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Loi ddu tién, Céng ty xin chan thanh cam on Quy Uy ban, Quy S&, Quy C6 dong va Quy ddi
tac da va dang ddng hanh ciing Cong ty trong sudt thoi gian qua!

Trong bdi canh thi truong hién con rét nhiéu kho khin chua dugc thao g, doanh nghiép phai
dbi mit v6i vo van thach thirc d& ton tai va phat trién, tuy nhién mét sé co quan bao chi, kénh
youtube d dang tin va phan anh céac thong tin chua chinh xdc 4nh hudng x4u dén Cong ty CP
Quéc Cudng Gia Lai v& viéc Du 4n 39-39B Bén Van Pbdn, quén 4, Tp HCM. Nhitng thong tin
nay da gdy anh hudng l16n dén doanh nghiép, gdy tdm Iy hoang mang cho quy cb dong va doi
tac, anh hudng nghiém trong dén quyén loi ctia quy cb déng va hoat dong ctia doanh nghiép.

Cong ty CP Qubc Cudng Gia Lai ludn xay dung va gin giit vin hoa kinh doanh minh bach,
hoat dong kinh doanh tuén tht cic quy dinh ctia phap luét vi quyén loi chinh déng ctia doanh
nghiép va ¢ dong. Do do6, bing thong bao nay, Cong ty chinh thirc phan hdi dén Quy
UBCKNN, S& GDCK TPHCM, Quy cb dong va ddi tac lién quan dén su viéc trén nhu sau :

(1) Quéc Cwong Gia Lai 1a bén mua ngay tinh, khong lién quan dén Tap doan Cao su.

- Nim 2013, Qudc Cuong Gia Lai d& dam phan va ky két hop déng hira chuyén nhugng va
dat coc cho Cong ty ¢ phan Pau tu va Thuong mai Viét Tin do dng Dira dai dién ky (goi
tt 1a cong ty CP Viét Tin) v& viéc nhan chuyén nhugng 100% gép vén Cong ty TNHH
Phu Viét Tin, cht dau tu dy 4n 39-39B Bén Van Don, phuong 12, quan 4, Tp. HCM. Céng
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ty CP Viét Tin (do dng Pang Phuéce Dira 1am dai dién) va ba L& Y Linh 1a bén duoc uy
quyén thyue hién ctia bén chi sé hitu phan gép v6n chuyén nhugng nay.

Téng gia vén nhan chuyén nhuong 100% vén gép nay do Céng ty Qudc Cudng Gia Lai
chi tra theo thoa thuan kém héa don, ching tir 13 464.2 tj dong, KHONG PHAI 6 TY
nhw cac co quan bao chi ding tai.

Quéc Cuong Gia Lai chwa bao gio 1am viéc, dam phén truc tiép véi Tap doan cao su Viét
Nam, Cong ty Cao su Ddng Nai va Cong ty Cao su Ba Ria lién quan dén viéc nhan chuyén
nhuong vén gop nay. :

Théng 8/2014, Qubc Cudng Gia Lai nhén chuyén nhugng 79,2% vén gop Cty Phi Viét
Tin tir Céng TNHH TMTH Viét Tin do ba L& Y Linh 1am nguoi dai dién; 19,8% von
gop tir Cong ty CP PTTM Viét Tin do 6ng Déng Phudc Dira lam dai dién;

Ngay 08/9/2014, Qubc Cudng Gia Lai nhin chuyén nhugng 1% vén gép tir Cong ty TNHH
MTV Téng Cong ty Cao su Pdng Nai ty 1& 0,72% von gop (twong duong 43,2 tri¢u déng
vén didu 18) va Cong ty TNHH MTV Cao su Ba Ria véi ty 18 0,28% von gop (twong duong
16,8 triéu ddng vén diéu 18) theo su sip xép va dé nghi ctia dng Dira va ba Linh, dai dién
Bén Ban dua trén co s& Tép doan cao su dd cé van ban théng nhat y kién vé viéc chuyén
nhuong von cho Cong ty TNHH Viét Tin 80% (ba L& Y Linh dai dién), chuyén nhuong

cho Cong ty CP Viét Tin 20% (6ng Pang Phudc Dira dai dién), giai doan 1 chuyén nhuong .

99%, giai doan 2 chuyén nhugng 1%.)

(2) Trwée khi thye hién giao dich nay, cong ty Québc Cudng Gia Lai da nghién ciru hd so

phap 1y céng ty Phi Viét Tin ciing nhw hd so phap 1y dy 4n day di va ding quy dinh
thi méi ky Hop déng dé nhin chuyén nhwong. Cu thé nhw sau:

Ngay 25/3/2010, UBND TP. HCM c6 quyét dinh s§ 1366 thu hdi va giao dat tai s6 39-39B
Bén Van Don cho Cong ty TNHH Pha Viét Tin.

Theo gidy phép Piang ky kinh doanh ngay 7/4/2010 thanh vién ctia Cong ty TNHH Pht
Viét Tin 1a Cong ty Retro Havest Finance 80%, Cong ty TNHH MTV Cao su Ba Ria 5.6%,
Cong ty TNHH MTV Tbng Cong ty Cao su Dong Nai 14.4%.

Theo d6, Cong ty Retro Harvest c6 uy quyén cho 6ng Pang Phude Dira - Chi tich HDQT
Céng ty Viét Tin, ba L& Y Linh c¢6 quyén dinh doat phin vén gép véi ty 18 80%, dong thoi
bén ban (dai dién 1a 6ng Dira, ba Linh) cam két chiu trach nhiém chuyén nhugng cho bén
mua toan bd 100% von ctia Cong ty Phu Viét Tin.

Ngay 6/12/2023, Québc Cudng Gia Lai c6 ky hop ddng hira chuyén nhugng 100% vén gop
ctia Cong ty cb phan Dau tu va Thuong mai Viét Tin do éng Dira dai dién ky (goi tit 1
cong ty Viét Tin) tai Cong ty Pha Viét Tin.

NHU VAY, VIEC NHAN CHUYEN NHUONG VON GOP CONG TY TNHH PHU
VIET TiN - CHU PAU TU DU AN 39-39B BEN VAN PON DUQC THUC HIEN
GITUA CONG TY QUOC CUONG GIA LAI VA CONG TY VIET TIN; ONG PANG
PHUGC DUA VA BA LE Y LINH LA BEN PUQC UY QUYEN THUC HIEN.
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(Ly do quan trong va chinh dang nhit Ia Tap doan cao su da c¢é viin ban thong nhét
viéc chuyén nhwong cho TNHH TMTH Viét Tin 80% va CP PTTM Viét Tin 20%
(Giai doan 1: 99%, Giai doan 2: 1%).

(3) Téng gia vén nhin chuyén nhweng 100% vén gop nay do Coéng ty Qubc Cuong Gia

Lai chi tra theo théa thuin kém héa don, chirng tir 1a 464.2 ty ddng, khong phai 6 ty
nhw cac co quan bao chi dang tai

- Téng gia tri theo hop dong hira cam két chuyén nhurong 100% vén gop tai Cong ty Phi
Viét Tin (6ng Dira dai dién Cong ty CP Vi€t Tin ky theo uy Quyén) v6i tong gia tri 1a 460.9
ty ddng. Cong ty Qudc Cudng Gia Lai thanh toan, quyét toan va chuyén truc tiép dén tai
khoan ctia 2 cong ty tu nhan néu trén (Cong ty TNHH Viét Tin va Cong ty CP Viét Tin),
Qubc Cudng Gia Lai dd nhan héa don tai chinh ding theo hop dong da ky, di ké khai va
hach toan giao dich theo ding quy dinh.

Téng gia vén Cong ty Qubc Cudng Gia Lai nhan chuyén nhwong von gop nay 12 464.2 ty
chit khong phai “xip xi 6 ty ddong” nhu bio chi dua tin (viéc dua tin sai sét nay that su
nghiém trong, ban doc vé ciing phin no, va hiéu 14m)

(4) V& viée trién khai dw an va chuyén nhwong lai von gop theo quy dinh ciia phap luat

- Du 4n 39-39B Bén Van Pon c6 vi tri dep, déc dia, trong qua trinh trién khai thuc hién du

an, khi d6 Cong ty Qudc Cudng Gia Lai con du dinh lam bén du thuyén két ndi tir dw an

ndy thong v&i du an Phude Kién Nha Bé (TPHCM) dé don khach hang di tham quan du
an Phude Kién bing thuyén va ca nd nhung HPQT Cong ty dua ra ké hoach néu tai chinh
tap trung vao Phudc Kién thi Dy 4n 39- 39B Bén Van Pon phai chim lai, khong thé dau
tu 02 dy 4n cing lac, tir d6 HPQT quyét dinh bén, ly do ban ma rat tiéc 12 vi luc nay kénh
Bén Nghé da dugc diu tu vao thi cong cai tao, dong nude & kénh nay trong xanh va khong
con hoi thdi nhu trude day, gia tri ting 1én gép boi 1an, HDQT Cong ty nhén thiy tiém
ning ndy nhung phai hy sinh vi di 4n Phudce Kién, ban dé bt gdnh niing vé tai chinh, tranh
rii ro cho cong ty va cb déng.

Khi tiép can, dam phan va thuvong lugng, Cong ty Qubc Cudng Gia Lai nhan thiy day 1a
Du 4n du phéap Iy theo quy dinh hién hanh nén méi quyét dinh nhan chuyén nhugng vén
gOp Cong ty Phu Viét Tin. Pai dién bén ban 1a Ba Linh va Ong Dira ¢6 dang ky GPKD thé
hién rd tai s& ké hoach dau tu TP HCM.

Viée “CO PAU GIA HAY KHONG” dé la phdp Iy ciia dw dn do co quan chinh quyén
va UBTP quyét dinh vé phdp Iy ciia dw dn theo tieng thoi ky trwée day 10 nim.
Nhung diéu quan trong dang cha y dé phong phap ché, ludt su ctia Quéc Cudng Gia Lai

xem xét phap 1y trude khi quyét dinh nhén chuyén nhugng 100% vén gop vdi co s& ¢6 02
lan dinh gi4 cong khai nhur sau:

1. Quyét dinh gia s6 3490/QD-UBND ngay 12/7/2011, vé duyét gia tri QSDD tai mit bang
s6 39-39B dudng Bén Véan Don, phuong 12, quén 4 theo gi thi truong dé cong ty TNHH
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Pht Viét Tin, thuc hién nghia vu, khi duoc chuyén muc dich sir dung dit ddu tu xay dung
khu pht’rc hop van phong va can ho, tai diéu 1 : Duyét gia tri QSDD tai 39-39B theo gia thi
treomg 13 194.861.380.028 dong véi dién tich 5.780,2m2 ghi chu: (phan dién tich cia 02
con duong du phong (1) 1a duong 12m DT 1a 756,6m2; (2) dudng 10m DT l1a 397,7m2,
téng cong 1a 1.154,3m?2 van phai tinh tién st dung dit mic du quy hoach la duomg du
phong).

2. Vin ban s 6344/CT-QLD ngay 22.8.2012 vé viée gia han ndp tién SDD:

Ciin cir nghj quyét s6 13/NQ ngay 10/5/2012 ciia Chinh phii vé mdt s6 gidi phdp thio g&
kho khin cho sin xudt kinh doanh, hé tro thi truong ...

Ngay 22/08/2012 Cuc Thué ¢6 van ban sb 6344/CT-QLP d& nghi cong ty TNHH Phu Viét
Tin bd sung hd so, tai lidu lién quan dé dugc xét duyét gia han thoi gian ndp tién str dung
dat ciia QP gia sb 3490 néu trén dinh kém danh sich dugc gia han theo thong tu sé
83/2012/TT-BTC cta bd tai chinh, ban hanh kém QD s6 6181/QD- UBND ngay 8/12/2012
ctia UBTP trong dé c6 03 cong ty dugce gia han, khong ri€éng gi cong ty TNHH Phua Viét
Tin gbm cong ty phat trién nha va ha ting Long Phudc Dién, va cong ty TNHH mét thanh
vién Vinh Phong Thai va cong ty TNHH Phu Viét Tin.

3. Vin ban s6 9811/STC-BVG ngay 02/10/2013 vé viée tién hanh thyc hién thdm dinh gid

lai trén dia ban thanh phd ... Cian ctr cong van sb 1815/TTg-KTN ngay 30/10/2012 ctia
Thi Tuéng Chinh phu vé giai quyét kho khan vudng méc khi thue hién chinh sach thu tién
str dung dét, van ban sé 1033/HD-STC ngay 29/1/2013 ctia lién nganh S& Tai chinh, S&
Xay dung, S& Tu phap, S¢ Tai nguyén va Méi trudng, Cuc Thué : x4c dinh lai tién sit dung
dat theo chinh séch théo g& va tinh lai gia dt tai thoi diém tinh tién st dung dat.

Ngay 19/6/2013 S& Tai Chinh ¢6 cong vin s6 5377/STC-BVG thuc hién xac dinh lai gid
trj tidn st dung dét ctia 03 cong ty néu trén, trong d6 c6 cong ty TNHH Phi Viét Tin.

Ngay 14/2/2014 t& trinh s& 1238TTr - HPTPG trinh thdm dinh gia lai tu
194.861.380.028ddng , sau khi dinh gi4 lai con 186.179.438.552 ddng véi don gia la
32.209.861d/m2 x 5780,2 m2 = 186.179.438.552 dong vdi dién tich 1 5780,2 m2 ( khéng
phdi nhw thong tin truyén thong dai chiing la 6201,6m2) '

Quyét dinh sb 1107/QD- UBND ngay 11/3/2014 phé duyét gia cong ty TNIHH Phu Viét
Tin phai nop tién sir dung dét 13 186.179.438.552 dong.

Vay trong qué trinh Qubc Cudng Gia Lai thdm dinh toan b hd so trude khi mua 100%
vbn gop cong ty chu dau tu du an 39-39B Bén Van Don thi cac quyét dinh va nhiu vin
ban thao g& néu trén cua UBTP, cac S& lién nganh , HOi df)ng Gi4 vv... da thé hién cho
thiy thi truomg BPS lac nay cua hon 10 nam trude hoan toan khong nhu hién nay.

Ly do : khi quyét dinh gia sé 3490/QP-UBND ngay 12/7/2011 ban hanh v&i gia ndp tién
stt dung dét 12 194.861.380.028 ddng nhung thi trudong khong kha thi, rit nhidu doanh
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nghiép khong nop duoc tién str dung dat, néu nop thi kinh doanh s& 16 nén tir 2011 dén
2013 dé thao g& thi Thu Tudéng Chinh phii dd ban hanh nghj quyét 13/TTg thao g& kho
khan vuéng méc cho dinh gia lai, theo hinh thirc nhu sau :

(a) néu gia dinh lai theo thi truong tai thoi diém dinh gi4, ma cao hon gi4 da ban hanh trudc
day, thi doanh nghiép dwoc chon gia da ban hanh (thdp hon).

(b) Va néu gia dinh lai tai thoi diém dinh gid ma thip hon gid trude ddy da ban hanh thi
doanh nghiép duge chon gid dinh lai du gia dinh lai (thdp hom) v6i bbi canh va viée dinh
gid nop tién str dung dét chinh séch thoi diém cach déy 10 ndm thdo go va khuyen khich
doanh nghiép ndp tidn sir dung dét, véi co sé trong qua trinh theo nhiéu Quyét dinh va van
ban chung t6i néu nhu trén.

Nhw vy, viéc dinh gia dit khi ndp tién sit dung dit ctia thoi ky 10 nim trwée cé
nhitng quy dinh khac véi hién nay. :

(5) Vé viéc tuin thi cic quy dinh phap luit trong viéc chuyén nhwong:
Tét c4 cac giao dich mua ban, chuyén nhugng, hoat dong kinh doanh, két qua kinh doanh
phat sinh trong ky déu duogc cong ty thue hién ké khai, hach toan, bdo cdo theo ding quy?
dinh va chuén muc ké toan, thuc hién nghia vu ké khai ndp thué theo quy dinh va da duog’,

co quan thué kiém tra, thanh quyet toan thué qua nhiéu nién 6. Cac béo cdo hang quy]‘"
hang nim déu duoc cic don vi kidm toan ddc lap kiém toan hang quy , hang nam. Cacy
thong tin déu duge cong bd, cong khai minh bach theo ding quy dinh ctia S& giao dich
chung khoan , Uy ban chimg khoan Nha Nudc.

Nhu vay theo quy két ctia mét s6 co quan bao chi, va kénh YouTube di dua thong tin gy
hidu nhidm vé Cong ty Qubc Cudong Gia Lai, anh huéng nghiém trong dén uy tin va hoat
dong kinh doanh cuia Cong ty, gdy thiét hai cho doanh nghiép va quyén loi chinh déng ctia
hon 3000 quy cb dong. Cong ty dang tich cuc 1am viée véi cdc co quan bao chi va co quan
quan ly béo chi dé thong tin dwoc rd chinh x4c ding ban chét thyc té, tra lai ding ban chét
su viéc.

Chung t6i xin cam két c4c thong tin trén ddy la ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude Phép luét.

CONG TY CP QUOC CUONG GIA LAI
TONG GIAM POC
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