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$6:060./CV/SRF/BTGD/24
(V/v: Gidi trinh két qua kinh doanh va y kién
ngoai trix kiém todn BCTC 2023)

TP. HCM, ngay 4 thang 0% nam 2024

Kinh gitri - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

- Can cik Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh hwdng dén vé viéc
cong bé thong tin trén thi triuong chitng khodn,

- Cdn cit Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt nam 2023 dé dwoc kiém todn, phdt hanh boi Cong
ty TNHH Hang Kiém Todn AASC.

Cong ty Cb Phén Searefico, ma chimg khoan SRF, giai trinh két qua kinh doanh va y kién kiém toan
ngoai trir tai bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit kiém toan nam 2023 nhu sau:

1. Chénh léch lgi nhuén sau thué TNDN tai Bo cdo tai chinh kiém toan nim 2023 so véi ciing
ky nam trwée:

2023 2022 Ting/gizm Ty 18

Chi tiéu
VND VND VND +-%

Loi nhuén sau thué TNDN -
BCTC riéng

Loi nhuén sau thué TNDN -
BCTC hop nhat

1.320.464.443 (21.212.078.515) 22.532.542.958 | 106,2%

3.761.800.851 (141.330.139.358) 145.091.940.209 | 102,7%

Nguyén nhén:

Nam 2023, Cong ty tiép tuc thuc hién cac hop ddng du an da ky véi khach hang dong thoi ky
két thém hop ddng v6i nhidu dy an mai, tién do thi cong duge dam bao gitip cong ty nghiém thu hoan
thanh va ban giao nhiéu hang muc cong trinh v&i khach hang theo dung ké hoach. Tng doanh thu
thudn nam 2023 c¢6 mirc ting trudng tot ting 457.904.936.756 VND (tuong duong 38,62%), gia von
hang ban ting 330.384.542.613 VND (tuong duong 27,43%). Cong ty thuc hién cac bién phap kiém
soat chi phi hoat dong va st dung ngudn luc hiéu qua, chi phi quan ly doanh nghiép giam manh
97.000.883.778 VND (tuong duong 60,46%), ngoai ra con nguyén nhan ndm 2022 Cong ty trich lap
du phong no phai thu kho doi vaéi gia tri 77.356.001.435 VND. Két qua hoat dong san xudt kinh
doanh ndm 2023 budc dau khéi sdc véi loi nhuén sau thué riéng me tang 106,2% va loi nhuén sau
thué hop nhét tang 102,7%.
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2. Chénh léch lgi nhuén sau thué TNDN trwéc va sau kiém toan tai Bo cdo tai chinh kiém toan

nam 2023:
BCTC niim 2023 | BCTC niam 2023 .
s in g ez Tang/giam Ty 1€
Chi tiéu — Sau kiém toan | — Trudc kiém toan
VND +-%
VND VND
Loi nhuén sau thué TNDN -
I el 1.320.464.443 1.682.688.401 (362.223.958) | -21,5%
BCTC riéng
L . A A =
gt by st TRDN 3.761.800.851 2.440.179.501 1321.621.350 | 54.2%
BCTC hop nhat

Nguyén nhén:

- Tai Bdo céo tai chinh riéng ghi nhdn mdt khoan diéu chinh thué hoan lai lién quan dén chi
phi 1ai vay vuot dinh muc va du phong trg cdp thdi viéc, ddn dén chi phi thué TNDN ting
362.223.958 VND (tuong duong 29,2%) 1am loi nhuén sau thué TNDN giam di 362.223.958 VND
(tuong duong 21,5%).

- Tai Bao céo tai chinh hop nhét ghi nhan tang thém doanh thu 17.339.098.350 VND (tuong
duong 1,1%), chi phi thué TNDN phat sinh ting thém 1.378.378.510 VND (tuong duong 57,7%),
loi nhuén sau thué TNDN tang thém 1.321.621.350 VND (twong duong 54,2%).

3. Y kién kiém todn ngoai trir tai Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit kiém toan nim 2023

Béo cdo tai chinh riéng va hop nhat kiém toan nam 2023, Cong ty TNHH Hang Kiém Toan AASC
¢6 y kién ngoai trir lién quan dén cac khoan cong ng phai thu — ng phai tra va hang ton kho, Cong ty
xin dugc giai thich chi tiét nhu sau:

3.1 Y kién kiém toan ngoai trir vé s6 dw ng phai thu va n¢ phai tra

Y kién ngoai trir vé sé dw ng phai thu: “Pén thoi diém phdt hanh bdo cdo kiém todn nay, ching
16i chuwea thé thu thdp dwoc ddy di cde thu xdc nhdn vé cdc s6 dw no phai thu tai ngay 31/12/2023 va
tai ngay 31/12/2022, ciing nhir chira thé thu thap dwoc ddy di bing chiing kiém todn thich hop dé
ddnh gid kha néng thu héi ciia cde khodn phdi thu tai cde thoi diém tirong ting...

Do do, chiing téi chua thé xdc dinh dwoc liéu c6 can thiét phai diéu chinh cdc sé liéu lién quan dén
dw phong no phdi thu khé doi, ciing nhw anh huong cua van dé néu trén dén cdc khoan muc khdc cé
lién quan trén bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.”
Y kién ngoai trir vé sé dw ng phai tra: “Ngodi ra, dén thoi diém phdt hanh bdo cdo kiém todn nay,
chiing 16i chiea thé thu thdp dwoe ddy di cde thir xde nhdn vé s6 dir cde khoan no phdi tra tai ngay
31/12/2023 va tai ngay 31/12/2022...

Do dé, chiing téi chua thé xdc dinh dwoc liéu cé can thiét phai diéu chinh anh hwong cua van dé
néu trén dén cdc khoan muc ¢6 lién quan trén bdo cdo tai chinh hop nhdt cia Céng ty cho nam (i
chinh két thiic ngay 31/12/2023.”

DPbi véi s6 du no phai thu, ng phai tra Cong ty ghi nhan theo dung thuc té phat sinh, cong ng
duoc theo doi chi tiét theo tirng déi tuong, c6 ddy du hgp ddng kinh t&,héa don tai chinh va ching tir
thanh todn theo quy dinh. Thu x4c nhan cong no dugc phat hanh diy dii va kip thoi theo yéu cau
kiém toan, ddng thoi cling da thong tin dén Khach hang, Nha cung cdp, Nha thau phu dé dbi chiéu
xéc nhén va gii lai cho don vi kiém todn. Céc khoan ng phai thu, ng phai tra trinh bay trén BCTC
phan anh dung quyén loi va nghia vu ctia Khach hang, Nha cung cAp — Nha thau phuy, nhung vi Ii do
khéch quan Cong ty khong thé chii dong dam bao thu xac nhan cong ng giii vé theo diing thoi han
dAn dén két luan néu trén cua kiém toan.
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3.2 Y kién kiém toan ngoai trir vé khoian muc Hang ton kho

Y kién ngoai trie: “Do duwgc bé nhiém lam kiém todn sau thoi diém két thiic ndm tai chinh 2023,
mdc dit da thiee hién cde thi tuc kiém todn bé sung nhwng chiing (6i van khong thé thu thap duwoc ddy
du bang chimg kiém todn thich hop dé ddnh gid tinh ddy dii va gid tri thudn cé thé thuc hién duoc
clia cdc cong trinh xdy dyung do dang dang trinh bay trén khoan muc "Héang ton kho"...
Do do, chiing téi khong thé xdc dinh dwoc lidu cé can thiét phai diéu chinh cdc s6 liéu nay va cdc
chi tiéu khdc cé lién quan trén bdo cdo tai chinh hop nhdt ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31/12/2023 hay khéng.”

Déi véi cac du an cong trinh, céc chi phi thuc té da phat sinh lién quan dén cac du an da duoc
Cong ty ghi nhan diy du, viéc nghiém thu, quyét toan voi Chu du tu dé ghi nhan doanh thu — gia
v6n 1a hoan toan phi hop. S6 lidu xdy dung do dang cubi ky dang trinh bay & khoan muc Hang ton
kho 1a phdn gi4 tri cong viéc da thuc hién con lai ma Cong ty dang lam viée véi Cha dau tu dé nghiém
thu/ quyét toan céc du an nay.

3.3 Y kién kiém toan ngoai trir vé khoan cong ng véi Cong ty C6 phan Xay dung sé 1 (COFICO)

Y kién ngoai trir: “Céong ty C6 phan Xdy dung s6 1 (COFICO) dang ghi nhén khoan phat lién doanh
nhw déi thong bdo cho Cong ty vé s6 tién 22.038.757.467 VND ma Céng ty phdi tra bao gom khoan
tién phat tré tién do va cdc chi phi khdc lién quan dén dy dn Gateway Thdo Dién, tuy nhién phia
Cong ty van chua ghi nhdn do chira théng nhdt gid tri. Dén thoi diém phdt hanh bdo cdo kiém todn
nay, chiing 16i chiea thé thu thdp dwoc ddy di bang chitng kiém todn thich hop vé sy khéng chdic chdn
xay ra nghia vu ciia Cong ty déi véi COFICO, do dé khong thé xdc dinh liéu c6 cdn thiét phai diéu
chinh cdc s6 liéu nay, ciing nhw anh hwong ciia né dén cdc khoan muc lién quan trén bdo cdo tai
chinh hop nhdt ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.”

Cong ty c6 phat sinh Thoa thuan Hop dong sb 27/COF/2015/P. TM/HCM-GAT-1519 ngay
24/10/2016 giita Cong ty va Cong ty Cb phan Xay dung sé 1 (COFICO) - Tong thau, lién quan dén
viéc lién doanh dé thuc hién dy an khu dén cu Gateway Thao Pién do Congty Cé phén Bat dong san
Son Kim lam chi du tu. Phia COFICO dang ghi nhan khoan phat lién doanh trong d6 bao gém tién
phat tré tién d6 va céac chi phi khac lién quan d¢én Du 4n nay. Tuy nhién, gia tri khoan phat ma phia
COFICO don phuong ghi nhan khéng du can cir va chua duge sy dong thuan gitra cac bén. Dén thoi
diém hién tai, Cong ty van dang lam viéc véi COFICO dé xac dinh r3 loi ich va nghia vu cuia cac bén
lién doanh c6 lién quan dén hop ddng thi cong dy an néu trén.

Cong ty Cb phan Searefico xin giai trinh dén Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, S& giao dich
Chung khoan Thanh phé Ho Chi Minh va Quy ¢6 dong nim rd.

Tran trong./.

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- HBQT (béo cédo);
- Luu VT.
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