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CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Péc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:825 /PAP-TCHC Déng Nai, ngay 20 thang 06 ndm 2024

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN T
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH

CHUNG KHOAN HA NOI
Kinh giri:
- Uy ban Chimng khoan Nha nuréc;
- S Giao djch Chimng khoan Ha Néi.

Tén Céng ty: Cong ty CO phin Dau khi Pau tu Khai thac Cang Phuéc An

M3 chimg khoan: PAP

Dia chi try s¢ chinh: Khu dich vu hau cén Céang Phudc An, ap Ba Trudmg, xa Phudc
An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai

Dién thoai: 02513 685588; Fax: 02513 685599

Nguéi thue hién cong bd thong tin: Nguyén Van Hoéng

Chuce vu: Truéng phong TCHC/ Thu ky HPQT
Loai th6ng tin cong bé: Cong bd thong tin tai liéu hop Pai hoi déng cb dong thirong
nién nidm 2024

Noi dung théng tin céng bd:

B sung c4c T trinh va Béo céo trong tai liéu hop ¢b dong thuong nién nim 2024,
cu thé:

1. To trinh s§ 34/TTr - PAP ngay 20/06/2024 vé& Béo cio Két qua hoat déng san
xuat kinh doanh nim 2023 va Phuong huéng nhiém vy trong tim nim 2024

2. To trinh s6 35/TTr - PAP ngay 20/06/2024 vé Béo cdo Tai chinh nim 2023 duoc
kiém toan.

3. Bdo cdo s6 36/PAP - HDQT ngay 20/06/2024 vé& Bao céo Hoat déng cia HDQT
nam 2023, Phuong huéng hoat ddng nam 2024

4. Bao cdo s6 37/BKS - PAP ngay 20/06/2024 vé Bao c4o Hoat dong cia Ban kiém
soat ndm 2023 va Phuong hudng hoat dong nam 2024

5. Bao cdo s6 821/BC - PAP ngay 20/06/2024 v& Béo cao thay déi phuong 4n sit
dung vén/ S4 tién thu duoc tir dot chao ban/phat hanh ting vén diéu 18 tir 1.500
ty dong Ién 2.000 ty ddng.

6. T trinh s6 39/TTr - PAP ngay 20/06/2024 vé& Béo c4o tinh hinh sir dung vén cia
dot tang vbn tir 1.500 ty déng 1én 2.000 ty ddng di duoc kiém toan

7. Béo c4o s 822/BC - PAP ngay 20/06/2024 vé Bao céo Tinh hinh trién khai ké
hoach Iira chon nha thau Phan ky 1 - Dy 4n cang Phude An va Khu dich vy hiu
can cang (Logistics)
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8. To trinh s 40/TTr-PAP ngay 20/06/2024 vé Két qua san xut kinh doanh va phan
phdi loi nhuén nam 2023

9. T trinh s 41/TTr-PAP ngay 20/06/2024 vé Phuong 4n th lao cia HDQT, BKS
nam 2024

10.T& trinh s6 42/TTr - PAP ngay 20/06/2024 v& Iya chon cong ty kiém to4n nim
2024

11.T& trinh s6 43/TTr - PAP ngay 20/06/2024 vé Piéu chinh Téng mirc diu tu Phan
ky 1 du 4n Pau tu xdy dung Cang Phudc An.
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 CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Pjc lap - Tw do - Hanh phic

S&: 34/TTr-PAP

Dong Nai, ngay 20 thang 06 niam 2024

, ~ TGO TRINH
V/v Bao cao Két qua san xuat kinh doanh nam 2023 va Phuong hudng nhiém
vu trong tdm nam 2024

Kinh giri: Pai hoi déng Cb déng Cong ty

Cén cir Luat doanh nghiép;

Cin cir Diéu 18 va quy ché hoat dong ctia HDQT Céng ty C6 phin Dau khi
Piu tu Khai thac Cang Phudc An.

Hoi dong Quan trj cong ty kinh trinh Dai héi dong cb dong xem xét, thong
qua Béo cdo Két qua san xuat kinh doanh ndm 2023 va Phuong hudng nhiém vu trong
tdm nam 2024 theo bao cdo dinh kém.

Tran trong./.

T™. H()I DONG QUAN TRI

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Truong BKS PAP;
- Luu VT, HPQT.
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~ CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Pjc lip - Ty do - Hanh phiic

S6: 820/BC-PAP Dong Nai, ngay 20 thdng 06 nam 2024

BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023,
PHUONG HUGNG NHIEM VU TRONG TAM NAM 2024

PHAN I
KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Thue hién Nghi Quyét cia PHPCPD thudng nién vé théng qua céc nhiém vu
trong tam nam 2023. Téng Giam déc cOng ty bao cédo két qua trién khai nhu sau:

I. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

1. Tang von diéu ¢ tir 2.000 ty ddng 1én 2.380 ty dong

Trién khai phuong 4n ting von Diéu 1é theo Nghi quyét cia PHPCP. Céng
ty d& hoan thanh hd so lién quan theo céc quy dinh hién hanh dugc HDQT théng
qua tai Nghi quyét sé 57/NQ-PAP ngay 02/08/2023, Nghi quyét s6 60/NQ-PAP
ngay 18/08/2023. Tuy nhién, cin cir vao nhu ciu gidi ngan von dau tu va tinh hinh
hoat dong cua cong ty, HDQT di ban hanh Nghi quyét s6 69/NQ-PAP ngay
19/10/2023 v& tam ding trién khai H6 so ding ky viéc chio ban ¢d phiéu riéng 1¢
theo Phuong 4n ting vén da dugc DPHPCP thong qua. Trén co s& tinh hinh trién
khai dau tu xay dung va nhu cdu vdn gidi ngan cho du 4n (Phan ky 1) Céng ty d
hoan thién hd so ting vén theo cic quy dinh hién hanh dugc Hoi d6ng Quan tri
théng qua tai Nghi quyét sb 15/NQ-PAP ngay 20/03/2024 va trinh Uy ban Chimng
khoéan nha nudc xem xét, chap thudn 1am co so trién khai thyc hién. Trong qué trinh
ra soat hd so phuc vu gii trinh hd so véi UBCKNN, Cong ty da phat hién ra sai s6t
vé soan thao cua Té trinh sb 34/TTr - PAP ngay 14/06/2023, cu thé: trong qua trinh
soan thao van ban di danh thira chir “Triéu” tai muc 2 cua To trinh (“Tuy nhién, sé
heong c6 phiéu ding ky chao bdn t6i da la 38.000.000 triéu cé phiéu”). Cong ty da
giai trinh véi UBCKNN dé khéng dinh s6 dang la 38.000.000 c6 phiéu, phu hop véi
Phuong 4n chao ban dugc DPHDCD thong qua. Vige sai sét néu trén khong anh
huéng dén Phuong 4n chdo ban dang ky. Hién tai, Hd so ting vén dang duge Uy
ban chimg khoan Nha nuéc xem xét, phé duyét.

2. Diéu chinh/ chia tich dy 4n

S& KHDT tinh Podng Nai di chip thuin diéu chinh du an Cang Phudc An va
Khu Dich vy héu can Cang (logistic) thanh: (1) Dy an Pau tu xay dung Cang
Phudc An theo Glay chung nhan ding ky diu tu s6 7530322848 ngay 04/08/2023
va (2) Dy an Pau tu xay dyng Khu dich vu hau can cang Phudc An (logistics) theo
Gidy chimg nhén dang ky dau tu s6 2282061118 ngay 04/08/2023. Cong ty da hoan
thanh Hé so diéu chinh Gidy chimg nhan du tu Dy an d4u tu xay dung Cing
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Phude An, méd s6 du 4n 7530322848 dugc So Ké hoach va Pau tu tinh Pdng Nai
thdng nhat ndi dung va yéu cau chi ddu tir cdp nhat, didu chinh ky quy dam bao
thyuc hién dy 4n tai vin ban s6 2791/SKHP-QLN ngay 06/06/2024. Theo d4, sb tién
ky quy dam bao thuc hién dy an dy 4n Dau tu xay dung Cang Phudc An (sau khi da
giam miec bao lanh theo quy dinh tgi diém a khoan 9 Diéu 26 Nghi dinh sé
31/2021/ND-CP) la 55.492.740.784 déng). Hién tai, Cong ty dang hoan thanh cac
thii tuc diéu chinh théa thuén ky quy dam bao du 4n cling nhy céc cong vige lién
quan khac nham hoan thién tht tuc diéu chinh Gidy chimg nhén ding ky dau tur d6i
véi dy 4n dau tr Pau tu xdy dung Cang Phudc An va Dy an Pau tu x4y dyng Khu
dich vu hiu cén cang Phudc An theo quy dinh va thyc hién céng bd théng tin nhu
d4 cam két sau khi hoan thanh diéu chinh.

3. Bbi thwimg giai phong miit bing

- Dy 4n PAu tu xdy dung cang Phuéc An: D3 hoan thanh bdi thudng dugce
UBND tinh Déng Nai giao dit, cho thué ¢4t va cép gidy chimg nhén quyén sir dung
dat dién tich 157,3ha sin sang cho viéc dau tu x4y dung c4c Phén ky cua dy 4n.

- Dy 4n Pau tr xdy dyng Khu dich vu hdu cin cang Phuéc An (logistics):

+ Cong ty dd chuyén toan bé kinh phi bdi thuong theo cac Quyét dinh cua
UBND huyén Nhon Trach, TTPTQD huyén d chi tra bdi thuong cho cac ho dan
véi tong dién tich khoang 527 ha va UBND tinh Pdng Nai d4 ky Hop ddng thué dét
s0 12/HDTD ngay 02/02/2015, s6 11/HDTD ngay 27/5/2022 va s 02/HDTD ngay
15/02/2024 vai téng dién tich dién tich 496,27 ha/550,4 ha.

+ Pugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit téng dién tich 475 ha/
496,27ha dd ky hop dong. Phan dién tich 11,28 ha ciua Hop dong thué dét sb
02/HDTD ngiy 15/02/2024 Cong ty dang phéi hop véi co quan thim quyén hoan
thién hé so dé cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. DPdng thoi dang phéi hop
v6i cdp tham quyén hoan thanh cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho cac
dién tich con lai theo hop ddng thué d4t di ky.

+ Phén dién tich hoan thanh cong téc bdi thuong con lai khoang 22ha dugc
UBND huyén xidc nhin hoan thanh cong tic bdi thudng tai vin ban sb
4877/UBND-TN ngay 20/06/2022, Céng ty di nop hd so thué dit/ cdp Gidy chimg
nhin quyén sir dung d4t giri S& TNMT xem xét, hoan thién hd so trinh UBND tinh
quyét dinh 1am co s& ky hop ddng thué dét/cAp Gidy chimg nhan quyén st dung
dit. Dong thoi, dang phéi hop véi TTPTQP huyén va Hoi ddng bdi thudng trong
viéc van dong cic truomg hop chua nhan tién bdi thudng, gidi quyét cic truomg hop
vuéng mit vé tranh chép, vuot han muc, tai dinh cu, chua c¢6 quyét dinh thu hdi...
véi dién tich con lai khoang 23 ha dé hoan thanh bdi thudng nhén ban giao, ky hop
ddng thué dat, cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit dé trién khai dy an.

4. Phan ky 1 du an Cang Phuéc An

- Tinh hinh thi cdng xdy dyng: Trén co s& cac thu tuc déu tr dwgc co quan
tham quyén chip thuan Cong ty da thyc hién dau tu xay dyng Phan ky 1 véi quy
mé xdy dyng bao gom 2 cau cang s 5 va sd 6 véi tong chiéu dai 670m, chiéu
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sdu nao vét khu nuéc trude bén -14.7 (cao do hai dd), kha ning d6n tau dén
60.000DWT dugc Cuc Quan 1y Pau tu Xéy dyng - B$ Giao thong van tai (Cuc
QLPTXD) kiém tra va c6 thong bao kiém tra cong tac nghiém thu trong qua
trinh thi cong tai van ban so 1550/CQLXD-CCPN ngay 10/06/2024. Hién tai
Dy an dé co ban hoan thanh céng tac xdy dyng cac hang muc chinh theo ding
hé so thiét ké da dugc phé duyét va cép phép xay dung nhu sau;

+ Céc hang myc da hoan thanh gom Cau cang s6 6 dai 335m, rong 45m;
Phan doan 3 cau cang s 5 (dai 117m) va cau din AB2; cdu vuot ndi bd sb 2;
nao vét khu nude trude bén den cao d6 thiét ké 14 -14.7m (cao do hai dd), cac
hang muc trén da diéu kién tiép nhén tau c6 tai trong dén 60.000DWT.

+ Péi véi cac hang muc khac dé phuc vu khai thac cho ciu cang so 6
nhu cdu dn con lai, k& bao vé, duong béi ndi bd, cong trinh phu trg, ha tang
ky thuat... Cong ty PAP dang khén truong day nhanh hoan thanh xdy dyng va
du kién s& moi Cuc Hang hai, Cuc Quan ly Pau tu Xay dung - B¢ Giao thong
vén tai nghiém thu hoan thanh hang muyc cdng trinh cho toan bé Bén cang sb 6
vao trong thang 7/2024.

Hién tai, don vi thi cong dang trién khai phan doan 1, 2 cau cang s6 5 va
cac hang myc con lai dé nghiém thu dua vao sir dung toan bd céc hang muc
cua du an trong thang 9/2024.

-Bo sung Ving quay tr¢ tau phuc vu khai thac: Cuc Héng Hai Viét Nam
d4 chap thuan vi tri viing quay tau dé bd sung vao Thoa thudn, vi tri quy mé Bén
Cang Phudc An (Phén ky 1) tai véin ban so 3207/CHHVN KHDT ngay 01/08/2023
ddng thdi HPQT di ban hanh Quyet dinh s6 83 /QD - PAP ngay 26/12/2023 vé Phé
duyét diéu chinh thlet ké co s& Phén ky I - Dy 4n Pau tu xay dung cang Phudc
An trong d6 dd b sung hang myc ving quay tau vao Phén ky 1. Cong ty da
hoan thién cac thu tyc lién quan dé trién khai nao vét Viing quay tau dugc Cang
Vu Hang Hai Pong Nai chap thuén Phucmg 4n nao vét tai vin ban sb
270/CVHHDN - PCHH ngay 25/04/2024 va chdp thuin Phuong tién tham gia
nao vét tai van ban s6 368/CVHHDN - PCHH ngay 30/05/2024; dugc Tong
Céng ty Pam bao an toan Hang Hai Mién Nam ra Thong bao: Thiét 1ap méi
phao bao hiéu hang hai chuyén diing va Khu vye thi cong nao vét . Viing quay tau
tai van ban so 133/TBHH — TCTDBATHHMN va van ban s6 134/TBHH —
TCTDBATHHMN ngay 10/06/2024. Céng ty dang trién khai nao vét Viing
quay tau s€ hoan thanh trong thang 7/2024 va thuc hién thu tuc ra thong bao
hang hai theo quy dinh.

-Bo6  sung mot phin tuyén dwomg vao Phan k¥ 1 dur 4n Cang Phuéc An
(dwdmg din vao cang): UBND tinh Pdng Nai dd ban hanh Quyét dinh so
1417/QD-UBND ngay 14/06/2023 vé phé duyét sira dbi, bd sung ndi dung mdt s6
khoan cua Diéu 1 Quyét dinh s6 749/QD-UBND ngay 16/03/2017 theo d6 mdt
phin tuyen duong vao cang Phudc An theo hinh thirc BOT da dugc tach ra khoi dy
an tuyén duong BOT. Trén co s& hd so thiét ké co s& diéu chmh Phén ky 1 du an
cang Phudc An (bd sung duong dan vao cang) do don vi tu van lap da duogc thim
tra, thim dinh, HPQT da phé duyét Piéu chinh thiét ké co s& Phan ky I - Du 4n
Dau tir xdy dung cang Phudc An trong d6 bé sung hang muc tuyén duong (dudng
dan vao cang) vao Phan ky 1 dy an Cang Phudc An. Hién tai, Cong ty dang trién
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khai thi cdng xdy dyng theo quy dinh dé dap lmg viéc khai thac dy én. Bong thoi
dang hoan thién cac thu tyuc lién quan dén hé so xin cip phép xay dung méi va diéu
chinh Gidy phép xdy dyng mét sb hang muc cong trinh thudc Phan ky 1 Dy dn
Cang Phudc An trén co s¢ Giay phép xay dung s6 284/GPXD ngay 30/12/2022 va
Gidy phép xay dung sé 02/GPXD ngay 18/06/2018 lam co s& nghiém thu hoan
thanh theo quy dinh.

- Bb sung Tuyén dién 22KV cung cip Phéin ky 1 dy an' Dién Iuc Pong
Nai d3 thong nhit véi Cong ty vé nguon cap dlt;n cho du an (N gudn ngan 16 22kV
tram 110V Dét May) Cong ty dang phdi hop véi don vi tr vén hoan thi¢n cac thu
tl,lC lién quan trinh cap thdm quyén phé duyét lam co s& xdy dyng tuyén dién cung
cip cho Phan ky 1 _dy an Cang Phudc An cling nhu cac Phén ky con lai va dyu 4n
Khu Dich vy hau cén cang tuan thi theo cic quy dinh hién hanh,

- Tuyen Iuong vao Cang Phuéc An: Bo Glao thong Vén tai da phé duyét
chu truong dau tur xay dyng cong trinh Néang cap tuyén luong Cai Mép - Thi Vai tir
phao s6 “0” vao khu bén cang Container Cai Mép tai Quyet dmh 1604/Qb-BGTVT
ngay 30/8/2021 va phé duyét du 4n dau tr tai Quyét dinh sb 1093/QD BGTVT
ngay 09/08/2022, theo d6 Ban QLDA Hang Hai duge giao lam chi dau tu dy 4n.
Hi¢n nay, Ban QLDA Hang hai dang trién khai Thi c6ng nao vét doan tir thuong
lwu cang CMIT dén cang Phudc An theo ké hoach da dugc B4 GTVT phé duyet dy
kién d4u thang 7/2024 hoan thanh. Cong ty tiép tuc bam sét cac cép tham quyén dé,
cép nhét, dén ddc tién d6 trién khai nao vét tuyén ludng dé tau 60.000 DWT ra vao
cang nhim thu hut cac hang taw/ khach hang, tang hiéu qua khai thac.

5. Trién khai khu dich vu hiu cin cang Phuéc An (logistics)

- Pau tir xdy dyng: Cong ty di trién khai san I4p mit bang d6i voi phin
dién tich da nhén ban giao dé sin sang trién khai xdy dung ha tAng céc khu chic
niing sau khi hoan thanh boi thudng giai phong mit bang/ nhan du dat.

- Chuyén dbi cong ning khu dich vu hiu cin: Trén co s& chip thuan bd
sung Khu cong nghiép Phudc An dién tich 330ha tai Khu Dich vy hau cin 550,4 ha
Du 4an Cang Phudc An va Khu Dich vu hiu cin vao quy hoach Khu cong nghiép
trén dia ban tinh Pbng Nai ctia Thu tuéng Chinh phii (vin ban sé 111/TTg - CN
ngay 28/01/2021), Céng ty da ndp Hb so chii truong dau tir khu cng nghiép Phude
An giri B Ké hoach d4u tur xem xét, trinh Thii tuéng chép thuidn (ndp ngdy
14/08/2023). Tuy nhién, D 4n diéu chinh Quy hoach tinh Pdng Nai va Quy hoach
chung xdy dung d6 thi mdi huyén Nhon Trach va Quy hoach phan khu Khu Céng
nghiép Phuéc An (1/2.000) chua duge cdp thdm quyén phé duyét do d6 Bo Ké
hoach va Déu tu chua di co s& trinh Thi téng phé duyét va yéu cau b sung hd so
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay
28/05/2022 cua Chinh phii vé quan 1y khu céng nghiép va khu kinh té (vin béan s6
8483/BKHDT-QLKKT ngay 12/10/2023). Cong ty dang bam sat cac co quan
tham quyén va hoan thién hd so theo quy dinh dé san sang nop Ho so chu truong
dau tu khu c6ng nghiép Phudc An ngay sau khi D6 an diéu chinh Quy hoach tinh
Péng Nai va Quy hoach chung x4y dung d6 thj méi huyén Nhon Trach, Quy hoach
phan khu Khu céng nghiép Phude An (1/2.000) duge phé duyét.
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6. Quy hoach Bén thiiy ndi dia sau cang

UBND tinh Déng Nai chdp thun chi truong bé sung quy hoach bén thuy
ndi dia tiép gidp séng Go Gia tai x3 Phudc An, Nhon Trach, Ddng Nai theo vin
ban s6 5909/UBND - KTN ngay 13/06/2023 va vin ban sé 10662/UBND-KTN
ngdy 12/10/2023. Hién tai, S& K& hoach va Pau tu tinh DPdng Nai d ¢6 vin ban sé
5587/SKHDT - THQH ngay 27/11/2023 d& nghi S& GTVT va Lién danh don vi tu
van cép nhat bd sung bén thuy ndi dia Phudc An tai xi Phudc An vao hd so quy
hoach tinh theo chu trvong cia UBND tinh Pdng Nai trinh phé duyét theo quy
dinh. Céng ty sé trién khai céc thi tuc lién quan dén dau tu xdy dung bén thuy ni
dia Phudc An tai x4 Phude An sau khi céc cép thim quyén phé duyét.

7. Hop tic kinh doanh/ ddu twr: Céng ty da ky Hop déng hop tic kinh
doanh theo Nghij quyét phé duyét cia HDQT véi Cong ty C5 phin Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia (TIP) va dang trién khai cic céng viéc theo néi dung hop
dong. Tuy nhién, do cac nguyén nhan khéch quan nhu viéc diéu chinh quy hoach
1/2000 cua tinh Pong Nai chua phé duyét trong d6 c6 bd sung dién tich dat khu
Dich vy hau can (logistic) thanh quy hoach dat KCN; mét phén dién tich dit trong
khu Dich vu hau can chua dugc ky Hop dong thué dit nén Hd so dé suit Khu Cong
nghiép Phuéc An (330ha) chura di diéu kién trinh thi tuéng phé duyét, do d6 viée
hoan thanh ha ting Khu Céng nghiép Phudc An chim so véi tién d6. D& dam bao
cac quyén lgi cia nha dau tu, phit hop véi tinh hinh trién khai di an Cong ty da
théng nhét véi Cong ty Cd phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia vé: Gia han
thoi gian thuc hién Hop ddng Hop téc kinh doanh; Sira dbi, bé sung ndi dung céc
dinh nghia trong Hop dong; Sira d6i bd sung muc dich, ndi dung hop va pham vi
hop tac.

8. Co ciu tb chire

Thoi gian qua Cong ty chi yéu trién khai cac thu tuc thuc hién ddu tu/ xay
dung, chua c6 doanh thu tir hoat dng khai thac nén chi duy tri mét bd mdy tinh
gon, du dép img yéu cau cong viéc nhim tiét kiém t4i da chi phi hoat dong, déng
thdi c6 du diéu kién cham lo cho doi sbng can bb céng nhan vién tai Cong ty. Hién
tai, HDQT da phé Cong ty dang ldp co cAu td chirc cho phi hgp véi tinh hinh khai
thdc du an Cang Phuéc An (Phan ky 1) va qua trinh dau tu, x4y dung du 4n trong
trong th&i gian sip t&i trinh HDQT xem xét phé duyét dam bao tiét kiém hiéu qua.

I1. CAC CHI TIEU TAI CHINH CO BAN
1. Cac chi tiéu tai chinh tinh dén 31/12/2023

Stt Chi tiéu Pon vi Thure hién Ghi chi
1 | Téng tai san Ty ddng 4.436,83
2 | Vén ciia chii s¢ hitu Ty dong 2.089,28
3 | Vén diéu 1é Ty ddng 2.000,00
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Stt Chi tiéu Don vj Thuwe hién Ghi chu
4 | Tng doanh thu Ty dong 0
5 | Loi nhuén trudc thué Ty ddng (6,80)
6 |No phai tra Ty déng 2.347,55
7 | Nép ngin sach Ty déng 0
8 | Loi nhuén sau thué Ty dong (6,80)

2. Chi phi dau tw, xdy dyng niim 2023

Gidi ngin |Liiy ké dén

niam 2023 | 31/12/2023 et

Stt Noi dung

Chi phi bdi thudong giai
Chi phi Pau tr xay phéng mat bing, xay

y 1.502,50 3.890,26 : T
dung (ty ddng) dung dy an va chi phi
khac

PHAN II
PHUONG HUGNG NHIEM VU, KE HOACH SXKD NAM 2024

I. NHIEM VU KE HOACH NAM 2024

Hién nay, Cong ty d& hoan thanh b01 thuong giai phong mit bing ky hop
dong thué dat va cép glay chimg nhén quyén sir dung dét cho toan bd phin dién
tich cta dy 4n déu tu xay dung Cang Phudc An, co ban hoan thanh x4y dung Phan
ky 1 dat 85% khdi lugng san sang dua vao van hanh khai thac trong nam 2024,
Dong thai, dang trién khai céc thu tyc lién quan dén dau tr xdy dung cac Phan ky
tiép theo cua dy an. Ddi véi Dy 4n Péu tur xay dung Khu dich vy héu can cang
Phude An (logistics) da co ban hoan thanh boi thudmg, ky hop dong thué dét va cdp
gidy chimg nhan quyén su dung dét, hoan thanh chufn bi mat bﬁng sin sang cho
viéc dau tu x8y dung ha tang cac phan khu chirc néng sau khi cap thdm quyén phé
duyét vé D6 4n diéu chinh Quy hoach tinh Pdng Nai, Quy hoach chung xdy dung
@6 thi méi huyén Nhon Trach va Quy hoach phan khu Khu Céng nghiép Phudc An
(1/2.000).

Nhém ddy nhanh tién d6 du 4n, sém dua vao van hanh khai thac, dap img
nhu ciu hang héa cua céc khach hang trong va ngoal khu vue, tﬁng hiéu qua déu tu,
mang lai lgi 1ch t6i da cho cac c6 dong lam co so dau tu cac phan ky tiép theo,
Cong ty s& trién khai mét s6 cong viéc trong thai gian toi, cu thé:

1. Hoan thanh ting von diéu 18 tir 2.000 ty déng 1én 2.380 ty ddng da dugc
DHDCD théng qua. Quan ly, sir dung von dung muc dich dat hiu qua trong qua
trinh trién khai.

Trang 6
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2. Hoan thanh x4y dyng Phén ky 1 diéu chinh phu hop véi tién d¢ diu tu,
khai théc Tuyén duémg vao Cang Phude An theo hinh thic BOT dé dam bao tinh
dong bd va hiéu qua dau tu cla ca hai dy 4n cling nhur dam bao su két ndi déng bd
v6i hé thong giao thong trong khu vuc.

3. Hoan thanh céc thi tuc lién quan (cdp ma cang, cong bé cang bién, hoan
thanh nghiém thu cong trinh, ....) d€ dua Phén ky 1 dy 4n dau tr xdy dyng Cang
Phuéc An vao khai thac hiéu qua nhdm dép tmg mét phan nhu cau hang héa cua
cac khich hang trong va ngoai khu vuc, tang hiéu qua dau tu, mang lai lgi ich toi
da cho céc c6 dong 1am co s& dau tu cac phén ky tiép theo.

4. Hoan thanh bdi thuéng, ky hop ddng thué dét/ cip Gidy ching nhén
quyén sir dung dét va nhan ban giao toan bd phén dién tich con lai ciia Dy an Pau
tu xdy dyng Khu dich vy hau cén cang Phudc An (logistics). Quén 1y toan bd phin
dién tich d4t ctia dy 4n dam bao nguyén trang khong bi tai lan chiém sin sang dwa
vao su dung.

5. Thyc hién cac thi tuc lién quan dén diéu chinh tién d6 cua Dy 4n Pau tu
xdy dyng cang Phude An cho phi hgp véi Quy hoach téng thé phat trién hé thong
cang bién Viét Nam théi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050 dugc thi tuéng
chinh phii phé duyét.

6. Thyuc hién cac thi tuc lién quan dén diéu chinh tién d6 ctia Dur 4n Pau tu
xdy dyng Khu dich vu hdu can cang Phuéc An (logistics) phit hop véi D6 én diéu
chinh Quy hoach tinh DPéng Nai, Quy hoach chung xay dung d6 thj madi huyén
Nhon Trach va Quy hoach phan khu Khu Céng nghiép Phuéc An (1/2.000) cua
tinh Pong Nai duoc phé duyét.

7. Trién khai d4u tu xay dyng khu Dich vu hau cin, Khu céng nghiép Phudc
An nhim sém dap img mot phn nhu céu thi truong trong va ngoai khu vuc va thu
hat hop tic diu tu tham gia vao dir 4n sau khi B4 an didu chinh Quy hoach tinh
Déng Nai, Quy hoach chung xay dyng d6 thi méi huyén Nhon Trach va Quy hoach
phéan khu Khu Céng nghiép Phudc An (1/2.000) dugc phé duyét.

8. X4y dung ké hoach ting vén diéu 1&/ huy déng vén trong giai doan tiép
theo trinh cap thim quyén xem xét/ phé duyét nhim dam béao b tri dt vén thyc
hién du 4n theo tién d6 trién khai.

9. Thyc hién cac thi tuc lién quan trong qua trinh trién khai du tu xdy dung
cac bén cang con lai cua Dy 4n Pau tu xdy dyng Cang Phuéc An trinh cép thim
quyén phé duyét.

10. P4y manh cong tac hop tic diu tw dé mdi goi cac nha dau tr tham gia
diu tu vao du 4n cang Phudc An va khu Dich vu hu cén.

I1. CAC CHI TIEU KE HOACH NAM 2024

1. Cac chi tiéu tai chinh co ban nim 2024: Phu luc 02 dinh kém.
2. Céc chi tiéu dau tir xdy dyng co ban nam 2024: Phy luc 03 dinh kém.
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III. CAC GIAI PHAP THUC HIEN

Dé hoan thanh ké hoach nim 2024, Céng ty dé ra cac giai phép nhwr sau:

- Lap ké hoach trién khai chi tiét cic nhiém vu trong tdm trong ndm, trén co
s& d6 1ap ké hoach vé tai chinh lam co s& sit dung vén/huy déng vén dap img nhu
cau vén dé thue hién céce cong viée/nhiém vu trong tam;

- Té chiic trién khai chi tiét cong viéc da duge Pai hoi ddng C dong thong
qua tai Nghi quyét dai hoi dén cac bd phan nghiép vu chuyén mon;

- Thudmg xuyén tb chirc kiém tra gidm sat c6 hé théng, d6n dbc thuc hién tét
cac nhiém vy duge giao dén cac bd phan chuyén mén nghiép vu;

- Bam sat cdc Bo/nganh lién quan nham kip thoi thio g& cac khé khin
vuéng mic trong qua trinh thyc hién.

Trén day 1a Bao cdo két qua san xut kinh doanh nim 2023, ké hoach nhiém
vu trong tdm nam 2024 cia Céng ty C6 phan Dau khi Pau tu Khai thiac Cang
Phudce An.

Tran trong./.

Noi nhan:

- Nhue trén;

- HDQT Cty PAP;
- BKS Cty PAP;

- Luu: VT.

U
KHal THAU
(NG 4/

Truong Hoang Hai
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PHU LUC 01

BAO CAO THUC HIEN PAU TU XAY DUNG CO BAN NAM 2023
DU AN CANG PHUOC AN

Gia tri ddu tu/ gidi ngan

Stt Dy dn dau twr Pvt E =i e Ghi chii
Liiy ke den | Thuc hién | Liiy ke den
nim 2022 nam 2023 nam 2023
p [POLNVOREERDUONE. | gbie 1.552,38 (7.45) 1.544,93
mat bang.
2 |Chi phi trién khai dy an. | Ty dong 721,37 1.309,42 2.030,79
g [CHpUGECbYE | g0 19,87 1,31 21,18
thi cong.
4 [CUPURaphabom  |op ek 15,57 - 15,57
min.
g [CHipiBhiosdiy |, 16,22 0,80 17,03
chat.
6 S“ Pl Lipdyanday. | o0 11,46 ; 11,46
Chi phi ldi vay, chi phi
7 |sir dung von dugc vén | Ty déng 36,55 188,52
héa
8 [Chi phi khac. Ty dong 14,34 9,90 24,24
Tong cong Ty dong 2.387,76 1.502,50 3.890,26
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PHY LUC 02

TINH HINH CAC CHI TIEU TAI CHINH CO BAN NAM 2023,

KE HOACH NAM 2024
STT | CAC CHI TIEU CO BAN B,?;;‘;l T:g; I;;E; KNﬁ";;[Oj(‘)f:{
1 |Véndiéu l& Ty déng 2.000,00 2.380,00
2 |Tbng tai san Ty dong 4.436,83 6.412,09
3 |Téng ngudn vén Ty dong 4.436,83 6.412,09
+ | Vén chii s& hiru Ty dong 2.089,28 2.469,28
+ |No phai tra Ty dong 2.347,56 3.942,81
4 |Giatrj du tu Ty dong 1.502,50 2.033,89
5 |Gia trj giai ngan Ty dong 1.502,50 2.033,89
6 |Lug ké gia tri giai ngdn/ddu tr | Ty dong 3.890,26 5.924,16




PHU LUC 03

KE HOACH PAU TU XAY DUNG CO BAN NAM 2024
CUA CONG TY CO PHAN DAU KHi PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN

K& hoach 2024 Ghi chi
STT N¢i dung Don vi tinh = o Z
Tong s0 Von CSH Von vay (khac)
A |Khu cing Ty dong 1.938,73 424,90 1.513,83
I |Phénky 1 Ty dong 1.684,83 388,48 1.296,35
1 |Chi phi thiét ké ban vé thi cong va l4p dir toan phén ky 1 Ty déng 2,8 2.8 .
. oA A - A r = A -
5 C}u phi lap ho so mdi thau, danh gid ho so dy thiu mua sim Ty dbng 0.3 03 ;
vét tu, thiét bi
3 |Chi phi giam sat thi cong xdy dyng Ty dong 6,3 6,3 -
5 |B4o co quan tric méi trudng dinh ky Ty dong 0,2 0,2 3
Go6i thAu XL01: Thi cong xdy dyng san lap xir Iy nén - Cang -
6 Phudc An (Phin k3 1). Ty dong 809,68 64,60 745,08
Géi thau XL02: Thi cong x4y dung Bén cang, ke bao vé bo,
7 |dudng bdi, cau noi bg, cap thoat nude, hé thong dién va cong Ty dong 637,51 86,24 551,27
trinh phu trg - Cang Phudc An (Phén ky 12.
8 Goi t{lau Mua sam 1 Cung cap, lap dat thiét bi dac ching/ 9 déng 141,44 141,44 i
chuyén dung
9  |G6i thdu mua sdm 2 - Cung cép, lap dat thiét bj thong thuomg | Ty dong 86,61 86,61 :
II |Phén ky 1 Didu chinh phin Tuyén dwing 253,90 36,42 217,48
1  |Chi phi khéo sat thiét ké 0,87 0,87 -
2 |Chi phi thim tra thiét ké, dy todn ban vé thi cong phan ky 1 0,20 0,20 .
3 |Chi phi thiét k& ban v& thi cong va lap dy toan phan ky 1 2,02 2,02 -
Chi phi Iap ho so moi thau, danh gid ho so dyu thau thi cong
i = 0,15 0,15 -
xdy dung
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Ké hoach 2024 Ghi chi
STT No§i dung Pon vj tinh = 3 3 =
Tong so Von CSH Von vay (khac)
5 |Chiphi tham dinh hd so moi thau, ho so yéu cau (Nghi dinh 3105 508
63/2014/ND-CP) _ ! : d
¢ |Chi phi tham dinh két qua lya chon nha thau (Nghi dinh — 0,08
63/2014/ND-CP) i : 1
7  |Chi phi gidm sat thi cong x4y dung 1,50 1,50 -
8 [Chi phi bao hidm céng trinh (Théng tu 329/2016/TT-BTC) 0,96 0,96 -
9  |Thi cong xay dung doan 870m. 95,00 - 95,00
10 |Chi phi ddu tr Phan ky 1 diéu chinh 153,10 30,62 122,48
B |Khu Djch vy hiu cén 11,41 - 11,41
I |Bdi thwirmg gidi phong mit bing khu Dich vy hiu ciin 10,80| - 10,80
;  [Chitrd boi thudng bo sung doi véi phan dién tich chura cé 55 0' ] _—
quyét dinh thu hoi di¢n tich 1,2ha_ ’ '
, [BOithudng hd trg chuyén doi nghé (1.5) Ho Nguyén Thj 4.0 OF ) L1
Lan Phuong, Ho D6 Thanh Stru ’ ’
3 |Bdi thuong hd tro tai san bd sung 24 hd 1,30 0 1,30
II |Cachgp dong twr vin dang thyre hién 0,61 - 0,61
1 |Chi phi gidm sat thi cong x4y dung 0,46 - 0,46
Chi phi 14p hd so moi thau va danh gig ho so dy thau thi
2 0,10 - 0,10
cOng xdy cl;r_ng_
Chi phi tham dinh ho so m&i thau va tham dinh két qua lya
3 0,05 5 0,05
chon nha thiu géi thiu thi cOng x4y dung
Goi thau XL03: Thi cong x4y dung san l4p xir Iy nén — San
4 N o i
14p Khu dich vu hiu can cang
C _[Chi phi Cong ty 83,76 13,74 70,02
1 |Chi phi tién luong (Bao hiém, 4n ca, thii lao HPQT....) 70,36 7,04 63,32
2 |Chi phi hoat dong (Pién nudc, van phong, thiét bi, khéu hao = \,y/m 6,70 6,70
Tong chng Ty dong 2 033,89 438,63 1.595,26




_ CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Doc 13p - Ty do - Hanh phiic

S6: 35/TTr-PAP Dong Nai, ngay 20 thang 06 nam 2024

TO TRINH _
V/v Théng qua ndi dung Bao cao tai chinh ndm 2023 da dugc kiém toan

Kinh gtri: Pai hoi déng C6 dong Cong ty

Can cir Luat doanh nghiép;

~ Céncu Pidu 1é va quy ché hoat dong cia HPQT Céng ty C6 phan Dau khi
Pau tu Khai thac Cang Phuéc An.

Héi ddng Quan tri cong ty kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong xem xét, thong
qua ndi dung Bao cdo tai chinh nim 2023 da dugc kiém toan dinh kém.

Tréan trong./.

Noi nhan:
- Nhur trén;
- Trudng BKS PAP;
- Luu VT, HPQT.




Céng ty C6 phan Dau khi
Dau t Khai théc Cang Phuéc An

Béo cao tai chinh |
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023
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Cong ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An

MUC LUC

Thong tin chung

Béo céo clia Ban Téng Giam dbc

Béo céo kiém toan déc lap

Bang can déi ké toan

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
Bao cao lwu chuyén tién té

Thuyét minh bao céo tai chinh
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Cong ty C6 phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phuwéc An

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty C6 phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phudc An (“Cong ty") la cong ty ¢b phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép
(“GCNBKDN") sb 3601010336 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Bdng Nai cép ngay 14 thang 5 n&m
2008, va cac GCNDKDN diéu chinh sau do.

C4 phiéu clia Cong ty duoc giao dich trén san giao dich chiing khodn danh cho céc cong ty chua
niém yét (UPCoM) tir ngay 14 thang 7 ndm 2021, v&i mé chirng khoan “PAP",

Hoat ddng chinh clia Cong ty la dau tw khai thac cang va khu dich vy hau can céng.

Cong ty cb tru s& chinh dang ky tai Khu dich vy Hau cAn Cang Phuoc An, 4p Ba Truong, x& Phuéc
An, huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai, Viét Nam.

HOI BONG QUAN TR]

Céac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Thanh Dat Chu tich

Ong Trweng Hoang Hai Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 n&m 2023
Ong Hoang S§ Quyét Thanh vién

Ong Pao Minh Tung Thanh vién

Ong Nguyén Héng Son Thanh vién

Ong Nguyén Thai Phuc Thanh vién

Ong Tran Nhan Tam Thanh vién

Ong Tran Ngoc Diing Thanh vién mi&n nhiém ngay 23 thang 6 ném 2023

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia Ban Kiém soét trong nam va vao ngay 18p bao cao nay nhu sau:

Ong Bui Heru Giang Trwdng ban

Ong Bao Bre Manh Thanh vién

Ba Tran Thi Lam Giang Thanh vién b6_nhiem ngay 23 thang 6 nédm 2023
Ong Nguyén Duy Hoa Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 ndm 2023
BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc Céng ty trong ndm va vao ngay |8p bao cao nay nhu sau:
Ong Trwong Hoang Hai Téng Giam dbc

Ong Dao Minh Tung Phé Téng Giam déc

NGU'O1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ong Nguyén Thanh Bat Chu tich

Ong Trwong Hoang Hai Téng Giam dbc

KIEM TOAN VIEN
Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.

5. = 40
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Cong ty C6 phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phuéc An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Dau khi Dau tw Khai thac Céng Phudc An ('Cong ty”) trinh
bay bao c&o nay va bao céo tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam
2023,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM OC DOI V&' BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam déc chiu trach nhiém ddm bdo b&o céo tai chinh cho tirng ndm tai chinh phan anh
trung thuc va hop Iy finh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién
t& clia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 18p béo cdo tai chinh nay, Ban Tng Giam ddc can phai:

> lwa chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;
» thye hién cac danh gia va uwdce tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Coéng ty c6 duoc tuan thi hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chuan myc nay da duoc trinh bay va giai thich trong bao
cdo tai chinh; va

» lap bao cao tai chinh trén co s@ nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb séch ké toan thich hop duoc luu git dé
phan anh tinh hinh tai chinh clia Cong ty, véi mic d@6 chinh xéac hop Iy, tai bat ky thei diém nao va
dam bao réng cac sb sach ké toan tuén thi véi ché do ké toan d& dwoc ap dung. Ban Tbng Giam
d@oc¢ cling chiju trach nhiém vé& viéc quan ly céc tai san clia Cong ty va do d6 phai theee hign cac bién

phép thich hgp dé ngan chén va phat hién cac hanh vi gian lan va nhitng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
kem theo.

cONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam ddc Céng ty, bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thwe
va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay phii hop véi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.
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Trwong Hoang Hai
Téng Giam dbc

Tinh Bbng Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 2 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
Kinh gi¥i:  Quy C& dong ciia Cong ty Cé phan Dau khi Dau tw Khai théc Cang Phwéc An

Chuing t6i d4 kiém toan bao cdo tai chinh dinh kém cia Céng ty Cé phan Dau khi Dau tuv Khai thac
Céng Phude An (“Cong ty”) dwoc lap ngay 29 thang 2 ndm 2024 va dwoc trinh bay tr trang 5 dén
trang 25 bao gém bang can d6i k& toan vao ngay 31 thang 12 nim 2023, bao céo két qua hoat déng
kinh doanh va bao cao lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc ciing ngay va cac thuyét minh
bao cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thire va hep Iy bao cdo tai
chinh clia Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé
kim soat ndi bé ma Ban Tdng Giam ddc xac dinh la can thiét dé d&m bao cho viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1&n hodc nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toéan vién

Trach nhiém cia chiing t6i 1 dwa ra ¥ kién vé& b&o cdo tai chinh dura trén két qua clia cude kiém toan.
Chung t6i d3 tién hanh kiém toan theo cac Chuén murc kiém todn Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu
cAu chung t6i tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan d& dat duoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh clia Céng ty co
¢on sai sét trong yeu hay khéng.

C6ng viéc kiém toan bao gdm thwe hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bang chivng kiém toan vé cac
sb liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dwoc Iwa chon dira trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gié rli ro co sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan
ho#c nham 1&n. Khi thwe hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét noi bo clia
Cong ty lién quan dén viec lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thirc, hop Iy nham thiét ké cac thi
tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc t&, tuy nhién khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua ciia kiém soat noi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké todn dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wdc tinh ké toan cia Ban Téng
Giam dbc cting nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chuing t6i tin tudng réing cc béng chiing kiém toan ma ching tbi da thu thap dwoc 1a day du va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla chiing toi.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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working world

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, bdo cao tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023, cling nhw két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop vai
cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh.

C

¥ * -—._._____________
AM /&
£ s-~/ alimbas Huynh Ngoc Minh Tran
PheI8ng Giam Doc Kiém toan vién
Gidy CNDKHN kiém toan Giy CNDKHN kiém toan
Sb: 1073-2023-004-1 Sé: 4637-2023-004-1

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 5 thang 3 nam 2024
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Céng ty Cd phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An B01-DN
BANG CAN BOI KE TOAN
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023
VND
Thuyét ‘

Ma sé | TAI SAN minh Sé cubi ndm S6 ddu nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 537.649.102.008 | 768.040.660.094
110 | I. Tién va céac khoan

twong duwong tién 4 103.248.204.977 | 635.549.247.711

111 1. Tién 1.628.204.977 1.429.247.711
112 2. Cac khoan twong duong tién 101.620.000.000 | 634.120.000.000
130 | II. Céc khodn phai thu ngdn han 430.105.782.615 77.367.541.311
132 1. Tré trwéc cho ngudi ban

ngén han 5 417.696.218.816 75.224.501.708
136 2. Phai thu ngén han khac 6 12.409.563.799 2.143.039.603
150 | Ill. Taisén ngan han khéc 4.295.114.416 55.123.871.072
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 54.454.579 53.893.090
152 2. Thué GTGT dugc khau triv 11 4.207.832.378 55.037.050.523
153 3. Thué va cac khoan khac

phai thu Nha nwéc 11 32.827.459 32.827.459
200 | B. TAI SAN DAI HAN 3.899.185.597.631 | 2.397.961.353.582
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 3.883.366.000 3.873.366.000
212 1. Tra trwdce cho ngudi ban

dai han 5 3.861.366.000 3.861.366.000
216 2. Phai thu dai han khac 6 22.000.000 12.000.000
220 | Il Taiséan cé dinh 4.970.737.300 6.159.711.460
221 1. Tai san ¢6 dinh hivu hinh i 4.970.737.300 6.159.711.460
222 Nguyén gia 12.334.449.587 12.334.449.587
223 Gia tri khau hao Ity ké (7.363.712.287) (6.174.738.127)
227 2. Taisan cd dinh vo hinh - -
228 Nguyén gia 41,733.000 41.733.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (41.733.000) (41.733.000)
240 | lll, Tai san d& dang dai han 3.890.264.266.325 | 2.387.763.593.194
242 1. Chi phi xay dwng co ban

d& dang 8 3.890.264.266.325 | 2.387.763.593.194
250 | IV. P&u tw tai chinh dai han 9 - -
253 1. DAu tw gop vén vao

don vi khac 8.000.000.000 8.000.000.000
254 2. Du phong dau tw tai chinh

dai han (8.000.000.000) (8.000.000.000)
260 | V. Taisén dai han khac 67.228.006 164.682.928
261 1. Chi phi tra truéc dai han 67.228.006 164.682.928
270 | TONG CONG TAI SAN 4.436.834.699.639 | 3.166.002.013.676




Cong ty C phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An BO1-DN
BANG CAN POl KE TOAN (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
Thuyét
Mé s6 | NGUON VON minh 86 cubi ndm 86 dau nam
300 | C. NQ PHAITRA 2.347.557.310.931 | 1.069.826.211.901
310 | I. No ngan han 1.199.620.056.508 | 1.069.826.211.901
311 1. Phaitrd ngwdi ban ngén han | 10 2.362.998.048 145.542.852
313 2. Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuwéc 11 103.225.912 55.310.797
314 3. Phai tra nguoi lao dong 1.193.388.466 390.690.212
319 4. Phai tra ngan han khac 12 | 1.071.787.190.231 | 1.067.608.799.642
320 5. Vay ngén han 13 123.000.000.000 -
322 6. Quf khen thuwdng, phuic lgi 1.173.253.851 1.625.868.398
330 |/l. Nodai han 1.147.937.254.423 .
338 1. Vay dai han 13 | 1.147.937.254.423 .
400 | D. VON CHU SO HUU 2,089.277.388.708 | 2.096.175.801.775
410 | I. Vén chia sé hidu 14 | 2.089.277.388.708 | 2.096.175.801.775
411 1. Vén cb phan 2.000.000.000.000 | 2.000.000.000.000
411a - C6 phiéu phé thong
¢6 quyén biéu quyét 2.000.000.000.000 | 2.000.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 91.835.000.000 91.934.000.000
414 3. Vbn khac clia chi s& htru 9.285.641.372 9.285.641.372
418 4. Quy ddu tw phat trién 2.069.929.634 2.069.929.634
421 5 Lolayké (13.913.182.298) (7.113.769.231)
421a - L8 Ity ké dén cubi
nam truée (7.113.769.231) (2.846.922.696)
421b - L6 thuén sau thué chuwa
phén phéi ndm nay (6.799.413.067) (4.266.846.535)
440 | TONG CONG NGUON VON 3.166.002.013.676

4.436.8 géﬁ
o .

Nguyén Duy Hoa
Ngudi lap [ Ké toan trudng

Tinh Pdng Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 2 nam 2024
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Cong ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
Thuyét
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay N&m truéce
21 | 1. Doanh thu hoat ddng tai chinh - 4.779.442.658
26 | 2. Chiphiquan Iy doanh nghiép 15 (6.744.681.367) (6.753.253.566)
30 | 3. L& thuin t hoat déng
kinh doanh (6.744.681.367) (1.973.810.908)
31 | 4. Thunhap khac . 310.684.932
32 | 5. Chiphikhéc (54.731.700) (2.603.720.559)
40 |6. L&khac (54.731.700) (2.293.035.627)
50 |7. Téng 1 ké toan trwdc thué (6.799.413.067) (4.266.846.535)
51 | 8. Chiphithué TNDN hién hanh | 16.1 ’ .
60 | 9. L&sauthuéTNDN (6.799.413.067) (4.266.846.535)
70 | 10. L& co ban trén cé phiéu 14.5 (34) (28)
71 | 11. L6 suy giam trén cé phiéu 14.5 (34) (28)
[
7 360101035,
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Nguyén Duy Hoa
Ngudi lap | Ké toan trudng

Tinh Dong Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 2 nam 2024
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Cong ty C8 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An BO3-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
VND
Thuyét
M3 sé| CHI TIEU minh N&m nay N&m trwée
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 |Tdng I8 ké toan trwéc thue (6.799.413.067) | (4.266.846.535)
Piéu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao tai san cb dinh 926.704.032 841.818.810
05 L& tir hoat dong dau tw (6.162.529.550) |  (6.055.695.849)
08 | L& tir hoat ddng kinh doanh trwéc
thay @éi vén lwu ddng (12.035.238.585) |  (9.480.723.574)
09 Giam (tang) cac khoan phai thu 39.165.398.060 | (53.944.418.212)
11 Tang cac khoén phai tra 4.984.003.958 [1.054.619.895.546
12 Giam (tang) chi phi tra trueére 96.993.433 (190.566.171)
14 Tién lai vay da tra - | (14.094.986.302)
17 Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh (452.614.547) (84.000.000)
20 | Lwu chuyén tién thuan
tir hoat ddng kinh doanh 31.758.542.319 | 976.825.201.287
Il. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi @& mua sdm va xay dung
tai san cé dinh (1.842.492.664.915) | (927.509.011.428)
23 Tieén chi cho vay (20.000.000.000) :
24 Tién thu hbi cho vay 20.000.000.000 =
27 Tién thu 1 tién giki 7.549.825.439 4.604.906.808
30 |Lwuchuyén tién thudn
st dung vao hoat déng dau tw (1.834.942.839.476) | (922.904.104.620)
lil. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DPONG TAI CHINH
31 (Tién chi phi tw van) /
tidn thu tir phat hanh cd phiéu (54.000.000) | 580.000.000.000
33 Tién thu tir di vay 13 | 1.479.549.745.268 | 177.160.000.000
34 Tién trd no gbc vay 13 | (208.612.490.845) |(232.160.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan

tir hoat ddng tai chinh

1.270.883.254.423

525.000.000.000




céng ty C phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B03-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Nguyén Duy Hoa
Nguwdi 1ap / Ké toan trudng

Tinh Bong Nai, Viet Nam

Ngay 29 thang 2 ndm 2024

VND
Thuyét
Mé& sé | CHI TIEU minh N&m nay Nam trudc
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tidn thudn trong nam (532.301.042.734) | 578.921.096.667
60 | Tién va twong dwong tién ddu nam 635.549.247.711 56.628.151.044
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 103,248.204.977 | 635.549.247.711
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Cong ty C& phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

2.1

2.2

2.3

24

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C& phan DAu khi PAu tw Khai thac Cang Phude An (‘Cong ty”) Ia cong ty cd phan
dwoc thanh 1ap theo Ludt Doanh nghiép cua Viét Nam theo Giay Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép ("GCNDKDN") s6 3601010336 do S& K& hoach va Bau tw Tinh Pong Nai cép
ngay 14 thang 5 n3m 2008, va cac GCNDKDN diéu chinh sau do.

Cb phiéu ctia Céng ty dugc giao dich trén san giao dich chirng khoan danh cho cac céng ty
chwa niém yét (UPCoM) tir ngay 14 thang 7 nam 2021, voi mé ching khoan “PAP".

Chu ky kinh doanh thong thuéng clia Cong ty 1a 12 thang.
Hoat déng chinh cla Céng ty la dau tv khai thac céng va khu djch vu héu can cang.

Céng ty ¢b tru s& chinh d&ng ky tai Khu dich vy Hau c&n Cang Phuéc An, ap Ba Trudng,
x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai, Viet Nam.

S4 lwong cong nhan vién clia Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2023 1a 29 (ngay 31 thang
12 nam 2022: 17).

CcO SO TRINH BAY

Chudn muc va Ché dé ké toén ép dung

B&o cdo tai chinh clia Céng ty dugc trinh bay bing ddng Viét Nam (“VND") phu hop voi
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viet Nam do BO Tai
chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 2),

> Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myec ké toan Viét Nam (Dot 3),;

> Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viet Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bbn
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh dugc trinh bay kém theo va viec sr dung cac béo cédo nay
khéng danh cho céac dbi twong khéng dwoc cung cép cac thong tin vé cac thl tuc va
nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viet Nam va hon nita khong dwoc chd dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tien té theo cac nguyén tdc va
thong 1€ ké toan dwoc chép nhan rong réi & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ép dung
Hinh thirc sb ké toan duwec ap dung clia Cong ty [a Nhat ky chung.

Ky ké todn ném

Ky ké toan nam clia Céng ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té ké toan
B4o c4o tai chinh dwoc Iap bang don v tién té ké toan clia Cong ty la VND.
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Cong ty CO phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thiic cling ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khodn twong dwong tien bao gdm tién mét tai quy, tién gl ngan hang, céc
khodn dau tw ngan han cé thdi han gbc khéng qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢o
kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong
chuyén déi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gia trj ghi s6 cac khoan phai
thu khach hang va phai thu khac sau khi cén trlr cac khodn dw phong duoc lap cho cac
khodn phai thu kho doi.

Du phdng no phai thu khé déi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hodc giam s6 duw tai
khoan dw phéng dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat dong kinh doanh. Khi cac khodn no' phai thu kho doi dugc xac dinh la khong thé thu
héi dwoc va ké toan thire hien xéa ng, cac khoan chénh léch phat sinh gitra s6 dw phéng
ng phai thu kho doi va gia gbc no phai thu dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh.

Tai san co dinh hu hinh

Tai san ¢b dinh htru hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trie di gia tri khau hao Iy ké.
Nguyén gié tai s&n cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhing chi phi cd lien quan trirc
tiép dén viéc dwa tai san vao sén sang hoat déng nhw du kién.

Céc chi phi mua s&m, nang c&p va ddi méi tai san c6 dinh hitu hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cla tai sdn va chi phi bdo trl, siva chita dwoc hach toan va0 bao céo két qua hoat dong
kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, céc khoan 1ai hodc 16 phét sinh do

thanh Iy tai san (Ia phan chénh léch githa tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
cia tai san) dwoc hach toan vao béo c4o két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cd dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh vé hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gié tai san cé dinh v& hinh bao gém gia mua va nhting chi phi cé lién quan trirc tiép
dén viéc dwa tai san vao s® dung nhu dw kién.

Céc chi phi nang cép va déi méi tai sén cb dinh vo hinh dugc ghi téng nguyén gia cua tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Khi tai san ¢é dinh vé hinh duwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hodc |6 phat sinh do thanh
Iy tai san (Ia phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai
san) dwoc hach toan vao béo céo két qué hoat ddng kinh doanh.

Khéu hao va hao mén

Kh&u hao tai san ¢b dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢d dinh vé hinh dwgc trich theo
phuong phap khiu hao dwéng thing trong sudt thoi gian hitu dung udc tinh clia cac tai
san nhu sau:

Nha xwéng, vat kién truc 6 nam
Phuong tién van tai 3-15nam
Thiét bj van phong 3 nam
Phan mém may tinh 3 ndm
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Céng ty C8 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh ket thic cting ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwe tiép dén cac
khodn vay cia Céng ty.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay ding ho&c hinh thanh mét tai san
cu thé cAn c6 mét thei gian dU dai @& co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trudc
hodc dé ban dwoc vén hoa vao nguyén gia clia tai sén do.

Chi phi xay dwng co bdn d& dang

Chi phf xay dung co ban d& dang bao gbm tai san cb dinh dang xay dyng va dugce ghi
nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé bdi thwong giai phdng méat bang, xay
dung, tri&n khai dy &n va céc chi phi trye tiép khac.

Chi phi tré truéc

Chi phf tra trwdc bao gbm céc chi phi tré trwéc ngén han hoac chi phi trd trwéc dai han trén
bang can déi ké toan va dwee phan bd trong khoang thoi gian tra trirdc hodc thoi gian cac
loi ich kinh té twong tng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac khoan dau tw

Pau tw gép von vao don vj khédc

PAu tw gop vén vao don vi khac duge ghi nhan theo gia mua thuc te.
Du phong gidm gid tri céc khodn dau tw

Dy phong cho viéc gidm gia trj cla cac khoan dAu tw dugc 18p khi c6 bang ching chac
chén cho théy c6 sw suy giam gia trj clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thuc ky ke toan
nam.

T#ng hodc gidm sé du dy phéng dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két
qua hoat dong kinh doanh.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich tredc dwec ghi nhan cho s6 tién phai trd trong tuong lai
lien quan dén hang hoa va dich vy dé nhan dugc ma khéng phu thuoe vao viéc Cong ty da
nhan duoc hoa don clia nha cung cép hay chua.

Phéan chia lgi nhuén

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dugc chia cho cac cb dong sau khi
dwoc Dai héi ddng Cé dang phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu
|& Céng ty va cac quy dinh clia phap luét Viét Nam.

Céng ty trich |ap cac quy di phong sau tir loi nhuan thu&n sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Cong ty theo dé nghj clia Hoi ddng Quan trj va duoc céc cd dong phé duyét tai Dai hoi
ddng Cé dong thuéng nién.

Quy dau tw phét trién

Quy nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vy viéc mé réng hoat déng hogc dAu tw chidu sau cua
Cong ty.

Quy khen thudng va phac loi

Quy nay dugc trich 1ap d& khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc lgi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang
can dbi ké toan,
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Céng ty C& phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuic cling ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT GAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

L&i trén cd phiéu

L&i co ban trén ¢d phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bé cho
cd déng s& hiku b phiéu phd théng cia Cong ty (sau khi da dieu chinh cho viéc trich lap
quf khen thwdng, phuc Igi) cho s6 lugng binh quan gia quyén clia s6 cd phiéu phd théng
dang Iwu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hogc 18 sau thué phan bd
cho cb déng s& httu cd phiéu phd thong cda Cong ty (sau khi d& diéu chinh cho cé tirc cla
¢ phiéu wu dai co quyén chuyén ddi) cho sb Iweng binh quéan gia quyén clia s6 ¢d phiéu
phd thong dang lwu hanh trong ndm va so lwgng binh quén gia quyén cha cb phiéu phd
thong sé dwoc phat hanh trong trudng hop tat cé cac co phiéu phd théng tiém nang co tac
dong suy gidm d&u duoc chuyén thanh cé phiéu phé thong.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwec ghi nhan khi Céng ty cd kha nang nhan dwoc cac lgi fch Kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chac chan. Doanh thu duwec xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn
d4 thu hoac sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét kh&u thwong mai, giam gid hang
ban va hang ban bij tra lai. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc dap tng
khi ghi nhan doanh thu:

Tién Iai
Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh @én loi tire ma tai
san dem lai) trtr khi kha nang thu hdi tién 1&i khong chac chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ngp cho ndm hién hanh duwoc xac dinh béng s6
tidn dy kién dwoc thu hdi tir hoac phai nop cho co quan thué, dua trén cac mic thué suét
va cac luat thué cé hiéu Iy dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwec ghi nhan vao bao céo két quéa hoat déng kinh doanh ngoai
trir trweyng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan myc dwee ghi thang vao
vdn chi s& heru, trong trwedng hep nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhén trire
tiép vao vén cht s¢ heru.

Céng ty chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nop khi Céng ty 6 quyén hep phép dugc bu triv gilha tai san thué thu nhap hién hanh
véi thué thu nhap hién hanh phai ngp va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué hoén lai

Thué hoan lai dwge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké
toan nam gitra co s tinh thué thu nhap clia cac tai sén va no phai tra va gia tri ghi sb cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thu&, ngoai trir thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét
tai san hay no phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwéng dén Qi
nhuan ké toan hoc lgi nhuén tinh thué (hodc 16 tinh thugé) tai thoi diém phat sinh giao dich.
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Céng ty CA phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai dwge ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khéu trir, gid tri dwoc khu trie chuyén sang céc ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va céc
khoan wu dai thué chwa s dung, khi chéc chén trong twong lai s& c6 Igi nhuan tinh thué dé
st? dung nhitng khoan chénh |&ch tam thoi duoc kh&u trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu
dai thué chua stv dung nay, ngoai trer tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau
clia mot tai san hodc no phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hudéng
d@én loi nhuan ké toan hodc loi nhuan tinh thué (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phét sinh

giao dich.

Gia tri ghi sb clia tai san thué hoan lai phdi dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan
ndm va phai gidm gié tri ghi s& clia tai san thué hoan lai dén mirc bao dam chéc chan c6 d
loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan ho&c toan b tai san thué hoan lai duoc
st dung. Cac tai san thué hoan lai chua ghi nhan truwéc day dugce xem xet lai vao ngay két

thtic ky ké toan nam va dwoc ghi nhan khi chéc chén c6 du 19i nhuan tinh thué trong twrong
lai @& c6 thé s dung cAc tai san thué hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué hoan lai va thué hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap
dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu hdi hay ng’ phai tra dwgc thanh toan, dira trén
cac mere thué sudt va luat thué co hiéu lic vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué hoan lai dwge ghi nhan vao bao cao két qud hoat dong kinh doanh ngoai trir trwdng
hop thué phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao vén chi sd hiru, trong
trweyng hop nay. Thué hoén lai cling dugc ghi nhén tryc tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai sén thué hoan lai va thué hoén lai phai tra khi Cong ty co
quyén hop phap dwoc bu triv gilra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién
hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy béi cing mot co' quan thué.

Céc bén lién quan

Céc bén dwoc coi 2 bén lién quan clia Cong ty néu mot bén c6 khé nang, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hoc gay &nh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Cong ty va bén kia cung chiu si kiém soat chung
hodc anh hwdng dang ké chung. Céc bén lién quan néu trén co thé |a cac coéng ty hodc cac
ca nhan, bao gdm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

VND

86 cudi ném Sé ddu ndm

Tién mét 26.443 572 290.473.572
Tién gli ngan hang 1.601.761.405 1.138.774.139
Céc khodn twong dwong tién 101.620.000.000  634.120.000.000
TONG CONG 103.248.204.977  635.549.247.711

Céc khoan tuong dwong tién thé hién céc khoan tién gii tai cac ngan hang thuong mai voi
ky han géc dwai 3 (ba) thang va hudng 14i sudt tir 2,7%/nam dén 4,7%Inam.
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Cong ty C& phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

5. TRA TRUPO'C CHO NGU'Q'I BAN

Ngén han
Tré trwede cho bén lién quan
(Thuydt minh s6 17)
Céng ty TNHH Mitsui E&S
Céng ty TNHH Ngan Hang Phén Mém Téng
Hop Viét Nam
Céng ty Cd phan Unico Vina
C6éng ty C& phan Tw véan Thiét ké
Cang Ky thuat bién
Khac

Dai han
Cong ty C6 phan Thuong mai va dich vu
Nga Son

TONG CONG

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngén han
Thué gia trj gia tang dugc hoan
L&i tién gtvi phai thu
Tam (tng cho nhan vién
Khac

Dai han
Ky quy, ky cugc

TONG CONG

15

S8 cubi ndm

417.696.218.816

259.008.589.776
141.441.846.000

7.439.134.984
5.992.444.800

1.334.614.560
2.479.588.696

3.861.366.000
3.861.366.000

B09-DN

VIND
S ddu ndm
75.224.501.708

72.796.490.626

939.318.000
1.488.693.082

3.861.366.000
3.861.366.000

421.557.584.816

79.085.867.708

VIND

86 cudi ndm 8d ddu ndm
12.409.563.799 2.143.039.603
11.640.554.409 -
356.546.522 1.743.842.411
295.255.576 291.989.900
117.207.292 107.207.292
22.000.000 12.000.000
22.000.000 12.000.000
12.431.563.799 2.155.039.603
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Cong ty C6 phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phudc An B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho ndm tai chinh két thuic cling ngay
TAI SAN CO DINH H(PU HINH
VND
Nha ctra Phuong tién Thiét by
va vat kién tric van tai v&n phong Téng cong
Nguyén gia:
Sé d4u n3m va
sé cudi nam 3.908.403.636  8.075.088.316 350.957.635 12.334.449.587
Trong do:
P4 khdu hao hét - 2003.751.818 350.957.635  2.354.709.453
Gia tri khau hao lily ké:
S6 dau nam (3.148.436.272) (2.675.344.220)  (350.957.635) (6.174.738.127)
Khau hao
frong n&m (651.400.608)  (537.573.552) - (1.188.974.160)
Sé cubi nam (3.799.836.880) (3.212,917.772)  (350.957.635) (7.363.712.287)
Gia tri con lai:
S dau nam 759.967.364  5.399.744.096 - 6.159.711.460
S6 cudi ham 108.566.756  4.862.170.544 - 4.970.737.300

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dwng co ban d& dang thé hién c&c chi phi phat sinh lién quan dén Dy 4n Céang

Phuwae An. Chi tiét nhw sau:

Chi phi trién khai va xay dyng dw an
Bbi thuong gidi phong mat bang (i)

L&i vay va chi phi s dung v6n dugg vén hoa (ii)

Thiét ké& ban vé thi cong
Khao sat dia chat

Ra pha bom min

Lap dy an dau tw

Khac

TONG CONG

S6 cubi ndm

2.030.787.214.380
1.544.934.377.792
225,069.905.094
21.180.859.933
17.027.096.865
15.570.740.040
11.458.463.203
24.235.609.018

VND
Sé dédu ndm

721.369.344.440

1.552.380.309.792

36.550.744.349
19.871.888.478
16.223.225.865
15.570.740.040
11.458.463.203
14.338.877.027

3.890.264.266.325 2.387.763.593.194

(i) Trong ndm, Cong ty d& nhan 9.394.961.000 VND ti Cong ty TNHH BOT Phuwéc An
hoan tra cho chi phi dau tw dy an BOT tuyén dudng theo Bién ban théa thuan voi

UBND tinh Dbng Nai ngay 5 thang

5 nim 2017. Ngoai ra, Cong ty da chuyén

1.949.029.000 VND cho Trung tam Phat trién Quy dat Huyén Nhon Trach, Tinh Pong
Nai @& h& tro dén bl va gidi phong mét bang theo Quyét dinh S6 1260/QD-UBND ngay

28 thang 4 nam 2023.

(i) Trong ndm, Céng ty da vén hoa khoan chi phi 1ai vay va chi phi st dung von lién quan
@én cac khoan vay va khodn vén nhdm tai tro cho viéc phat trién va xay dyng Dy an
Cang Phuoc An voi sb tién I&n luot la 64.535.160.745 VND va 123.984.000.000 VND
(2022: 10.306.808.453 VND va 20.964.394.521 VND).
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Cong ty C6 phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phuéc An

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thlic cling ngay

9.

10.

11.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

VND

86 cudindm S6 ddu ndm

Cong ty C& phan DAu tw Bé téng Cong nghé cao (*)

Gia gbc
Dw phong
Gia tri con lai

8.000.000.000
(8.000.000.000)

8.000.000.000
(8.000.000.000)

(*) Cong ty s& httu 10% vén chii s& hiru trong Cong ty C3 phan Dau tw Bé tong Con
nghé cao ("SOPEWACQ”), mét céng ty ¢ phan dugc thanh I1ap theo Gidy CNDKDN sg
3601050089 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Déng Nai cap ngay 29 thang 9 nam 2008.
SOPEWACO c6 try sé& dang ky tai Khu Céng nghiép Ong Kéo, xa Phudc Khanh, huyén
Nhon Trach, tinh ©dng Nai, Viét Nam. Tai ngay lap bao céo tai chinh nay, SOPEWACQO
dang dirng hoat déng.

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty C& phan Tw van Xay dwng Cong trinh 625
Cong ty TNHH Mot Thanh Vien Cay Xanh Béng Nai

Khac
TONG CONG

THUE

Phai thu

Thué gi4 trj gia
tang

dwoc khau trir
Thué thu nhap
doanh nghiép

TONG CONG
Phai nop

Thué thu nhap
ca nhan

S6 ddu ndm

55.037.050.523
32.827.459

VND
S6 cudi ndm S8 ddu ndm
1.631.948.235 -
338.672.320 -
392,377.493 145.542.852
2.362.998.048 145,542,852
VND

Téng Giam i
trong nam trong ndm SO cudi ndm

121.257.838.082 (172.087.056.227) 4.207.832.378
: - 32.827.459

55.069.877.982

121.257.838.082 (172.087.056.227) 4.240.659.837

55.310.797

103.225.912

326.863.011 (278.947.896)
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Céng ty Cb phan Dau khi Dau tv Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

12 PHAI TRA NGAN HAN KHAC

VND
S6 cubi ndm Sé dédu ndm
Hop ddng hop tac kinh doanh (‘HDHTKD") 1.046.545.884.000 1.046.545.884.000
Cong ty C6 phan Phét trién Khu Céng nghiép
Tin Nghla (“Tin Nghia”) ( * 1.033.200.000.000 1.033.200.000.000
Céng ty TNHH San xuat Thuong mai
Lan Phuong 13.345.884.000 13.345.884.000
Phai tra lgi nhuan phan chia tr HPHTKD voi
Tin Nghia 22.079.342.466 20.964.394.521
L&i vay phai tra bén lien quan (Thuyét minh s6 17) 1.575.090.410 -
L&i vay phai tra bén khac 1.497.852.250 -
Khac 89.021.105 88,521,121
TONG CONG 1.071.787.190.231 1.067.608.799.642

(*) Vao ngay 27 thang 10 ndm 2022, Coéng ty da ky két HPHTKD va&i Tin Ngha, voi tdng
gia tri 13 2.066.400.000.000 VND theo Nghi quyét Hoi ddng Quén tri s6 953/NQ-PAP
ngay 31 thang 8 nam 2022. Theo do, Tin Nghfa sé gop von dau tw xay dwng va nhan lai
gia tri phi s& dung ha tAng voi tj suét loi nhuan téi thiéu la 12%/ndm trén khu dét hop
tAc tai Dw an Khu Céng nghiép cang Phurdc An véi tong dién tich [& 600.000 m2.
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Cong ty Co phan Dau khi Pau tw Khai thac Cang Phuéc An BOS-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ti€p theo) .
vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay

13, VAY
VND
Tang trong ndm Giam trong nam Sé cubi ndm
Ngén han ) ) 208.000.000.000 (85.000.000.000) 123.000.000.000
Vay bén lién quan (Thuyét minh s6 13.1) 208.000.000.000 (85.000.000.000) 123.000.000.000
Dai han 1.271.549.745.268 (123.612.490.845) 1.147.937.254.423
Vay ngén hang (Thuyét minh s6 13.2) 1.271.549.745.268 (123.612.490.845) 1.147.937.254.423
TOTAL 1.479.549.745.268 (208.612.490.845) 1.270.937.254.423
13.1  Vay ngdn han
Cong ty thuc hién vay ngén han tir bén lién quan nham phuc vy qua trinh xay dwng Céng Phwée An. Chi tiét nhu sau:
Bén cho vay S6 cubi nam Ky han tra géc L&i sudt Hinh thiree ddm béo
VND %/nam
Cong ty TNHH Dau tw Phat trién 123.000.000.000 Ngay 29 thang 9 nam 2024 92 Tin chép
Hiép Hoéa
13.2  Vay dai han
Céng ty thue hign vay dai han tie ngan hang thuong mai nham phuc vu qué trinh xay dung Cang Phudc An. Chi tiét nhu sau:
Tén ngéan hang Sé cudi nam Ky han tré géc L&i suat Hinh thirc dam bao
VND %/nham
Ngan hang TMCP Céng Thuong 1.147.937.254.423 Ngay 5 thang 1 nam 2035 Lai sudt co s& Cong trinh va may méc
Viét Nam — Chi nhanh Nhon Trach cong bién dd téi thiéu
3.5% -4%
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Cong ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

14.

14.1

BO9-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
VON CHU SO HUPU
Tinh hinh tang giam ngudn von chd s& hiu
VND
e Vén khéc cda _Théng du Quy déu tw ) ‘ )
Vén c6 phan chd s& hiu von cb phan phat trien Lo lily ke Téng céng
Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022
S6 déunam 1.500.000.000.000 9.285.641.372 11.934.000.000 2.069.929.634 (2.846.922.696) 1.520.442.648.310
Phat hanh cb phén 500.000.000.000 s 80.000.000.000 E - 580.000.000.000
LG thuan trong n&m - - - - (4.266.846.535) (4.266.846.535)
S8 cudi nam 2.000.000.000.000 9.285.641.372 91.934.000.000 2.069.929.634 (7.113.769.231) 2.096.175.801.775
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
S6 dau nam 2.000.000.000.000 9.285.641.372 91.934.000.000 2.069.929.634 (7.113.769.231) 2.096.175.801.775
Chi phitwvan
phat hanh ¢6 phan - 2 (99.000.000) i S (99.000.000)
L5 thuan trong nam = a . ’ (6.799.413.067) (6.799.413.067)
S5 cubi ndm 2.000.000.000.000 9.285.641.372 91.835.000.000 2.069.929.634  (13.913.182.298) 2.089.277.388.708
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Cong ty C& phan Dau khi Bau tv Khai thac Cang Phuéc An B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2023 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

14. VON CHU SO HO'U (tiép theo)

14.2  Chi tiét vén cé phén

Sé cudi ndm S6 dau nam
Cé phidu thuong Ty Ié s& httu C6 phiéu thwong Ty 1€ 86 hitu
% %
Coéng ty TNHH MTV
Hoanh Son 40.197.900 20.10 40.197.900 20,10
Tap doan Dau khi
Viét Nam 35.000.000 17.50 35.000.000 17,50
C& déng khac 124.802.100 6240  124.802.100 62,40
TONG CONG 200.000.000 100  200.000.000 100

14.3  Céc giao dich vé vén véi cé déng

VIND
N&m nay Nam trude

Vén cd phén
Sb ddu nam 2.000.000.000.000 1.500.000.000.000
Phat hanh cé phan - 500.000.000.000
s6 cudi nam 2.000.000.000.000 2.000.000.000.000

14.4 CO phiéu
S6 Iwong cb phiéu

;
r
L
T

86 cudi ném Sé dau ndm
Sé Iwong cd phiéu phd thong duoc phép
phéat hanh 200.000.000 200.000.000
S6 Iwong ¢d phiéu phd thong d& dwec phat hanh
va gop von day dl 200.000.000 200.000.000
Sé Iwong cd phiéu phd théng dang lwu hanh 200.000.000 200.000.000

Ménh gia cé phiéu dang Ieu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2022:
10.000 VND/cé phiéu).
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Céng ty C6 phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phurdc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

14.

14.5

VON CHU SO HOMW (tiép theo)

L& trén c6 phiéu
L& co ban va suy gidm trén b phiéu duoc tinh toan nhu sau:

N&m nay
L& thuan sau thué phan bd cho cb déng s&

hivu ¢é phiéu phd théng (VND)
Sé lwong binh quan gia quyén cta sb cb phiéu

(6.799.413.067)

BO9-DN

Nam trudc

(4.266.846.535)

phd théng dang Iu hanh trong ndm 200.000.000 152.068.493
$6 lwong ¢ phiéu binh quén lwu hanh
da dwoe diéu chinh do anh hwong
pha lodng trong nam 200.000.000 152.068.493
L& trén cb phiéu (VND)
L& co bén trén c6 phiéu_ (34) (28)
L& suy gidm trén c6 phiéu (34) (28)

Khong co cac giao dich c& phiéu phd théng hodc giao dich ¢& phieu phd théng tiém nang
nao xay ra tir ngay két thuc nam tai chinh dé&n ngay hoan thanh bao cao tai chinh nay.

15.  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi lvong

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khau hao

Khac

TONG CONG
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N&m nay

3.777.349.640
1.828.298.770

VND
Nam trude

4.074.691.605
1.776.988.340

926.704.032 841.818.810
212.328.925 59.7564.811
6.744.681.367 6.753.253.566




Céng ty C& phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuwéc An BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thuic cling ngay

16.

16.1

16.2

16.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

cong ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghi¢p (“TNDN’) bang 20% thu nhap
chiu thué.

Do Céng ty bj 16 trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 nén Cdng ty
khéng trich thué TNDN.

Céc bao cao thué ctia Cong ty sé chiu sy kidm tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué ddi véi céc loai nghiép vy khac nhau cé thé dwoc giai thich theo
nhidu cach khac nhau, sé thué duwoc trinh bay trén bao céo tai chinh co thé sé bj thay dbi
theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Dwi day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua ciia I8 ké toan trwdc thué nhan véi thué
suat thué TNDN:

VND

Nam nay Nam trudce

L& ké toan trwére thué (6.799.413.067)  (4.266.846.535)

Thué TNDN theo thué suat 20% (1.359.882.613) (853.369.307)
Cac diéu chinh:

Chi phi khéng duoc trir 79.200.000 595.944.112

Thué hoan lai chwa ghi nhan 1.280.682.613 257.425.195

Chi phi thué TNDN =

L6 tinh thué

L& tinh thué ctia Cong ty khac véi 16 duge trinh bay trong béo cao két gué hoat @dng kinh
doanh vl 18 tinh thué khéng bao gdm céc khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dvoc
trir cho muc dich tinh thué trong cdc ndm khac va cling khéng bao gbm cac khoan muc
khong phai chiu thué hay khéng duoc trir cho myc dich tinh thué.

Lé thué chuyén sang tir nam trwéc

Céng ty dwoc phep chuy@n cac khoan 18 tinh thué sang ndm sau dé bu trir v&i loi nhuan
thu dworc trong vong 5 (ndm) nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 do. Tai ngay 31 thang
12 nam 2023, Cong ty cé céac khodn 16 Iy ké véi téng gié tri 14 18.978.036.317 VND (31
thang 12 nam 2022: 12.574.623.250 VND) c6 thé str dung @& bu trir v6i Ii nhuan phat sinh
trong twong lai. Chi tiét nhw sau:

VND

D4 chuyén 16 dén  Chuwa chuyén 16 tai

Nam C6 thé chuyén ) ngay 31 théng 12 ngay 31 thang 12
phét sinh 16 dén nam L6 tinh thué (*) ndm 2023 ndm 2023
2018 2023 12.930.119.065 (3.022.086.061) 9.908.032.994
2021 2026 1.379.464.280 - 1.379.464.280
2022 2027 1.287.125.976 - 1.287.125.976
2023 2028 6.403.413.067 - 6.403.413.067
TONG CONG 22.000.122.378  (3.022.086.061)  18.978.036.317

(*) L3 tinh thué wec tinh theo t& khai thué clia Cong ty chwa duwgc co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay lap béo céo tai chinh nay.

Céng ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai cho phan 18 Ity ké néi trén do khéng
thé du tinh dwoc loi nhuan trong trrong lai tai thoi diém nay.
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Céng ty Cb phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phudc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

17.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich trong yéu clia Céng ty v&i céc bén lién quan trong nam bao gom:

Bén lién quan Mbi quan hé

congty Co pl}én PAutw Beén lién quan
Xay dng Tuén Loc clia cd dong

Coéng ty TNHH Pau tw Bén lién quan
Phat trién Hiép Hoa clia c¢d déng

Céng ty C& phén Pautw Beén lién quan
Xay dyng va Vat ligu clia co dong
Xay dyng Sai Gon

Tai ngay két thic ky két toan nam, s6 dw
sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Tré trwéc cho ngwdi ban ngdn han
Céng ty CO phan Dau tw  Bén lién quan

Xay dung Tuén Loc cla cé déng
Phai trd ngdn han khéac

céng ty TNHH Pau tw Bén lién quan
Phat trién Hiép Hoa clia ¢é déng

Vay ngén han

cong ty TNHH Dau tw Bén lién quan
Phat trién Hiép Hoa clia cb déng

Nghiép vu

Thi cbng
duy an

Vay
Lai vay

Cho vay
Thu hdi
cho vay
Lai cho vay

N&m nay

B09-DN

VND
Nam trude

1.284.039.988.833 660.503.609.886

123.000.000.000
1.575.090.410

20.000.000.000

20.000.000.000
715.966.027

khoan phai thu va phai tré céc bén lién quan nhu

Nghiép Vi

Thi céng
dy an

La&i vay

Vay
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S6 cudi ndm

259.008.589.776

VND
Sé ddu ndm

72.796.490.626

1.575.090.410

123.000.000.000




Céng ty CA phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

18.

NGHIEP VU VO'!I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09-DN

Thu nhép clia céc thanh vién Hi dong Quén trj, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

trong ndm nhuw sau:

VND
Ho va tén Chtre vy Thu nhéap
NEm nay N&m trudc
H&i ddng Quan trj
Nguyén Thanh Pat Cha tich 54.000.000 54.000.000
Trwong Hoang Hai Thanh vién/
Téng Giam déc 434.250.000 -
Pao Minh Tung Thanh vién/
Phé Téng Giam déc 633.077.726 611.082.183
Hoang S§ Quyét Thanh vién 54.000.000 515.282.415
Nguyén Hong Son Thanh vién 54.000.000 54.000.000
Nguyén Thai Phuc Thanh vién 54.000.000 54.000.000
Tran Nhan Tam Thanh vién 54.000.000 36.000.000
Tran Ngo¢ Diing Thanh vién 27.000.000 54.000.000
Ban Kiém soat
BUi Hiru Giang Trwdng ban 326.164.544 331.039.315
Pao Brc Manh Thanh vién 294.920.544 274.361.032
Nguyén Duy Hoa Thanh vién 16.200.000 32.400.000
Trén Thi Lam Giang Thanh vién 16.200.000 "
2.017.812.814 2.016.164.945

19.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khoéng co s kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thig ky ké toan ndm yéu cau phai
dwoc diéu chinh hay trinh bay trong béo céo tai chip ) otia CONg Y.
¢ .

/.

Nguyén Duy Hoa
Nguai lap / Ké toan tréng

i
"v_ff CONG TY
[ 6 eHAN
" 1,:,‘\t_~KH1P1_JAJ
KT TH AN

Trwong Hoang Hai
Téng Gidm dbc

Tinh Bbng Nai, Viét Nam

Ngay 29 thang 2 nam 2024
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 CONG TY CO PHAN DAU KHIi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUOC AN Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6:36/PAP - HDQT Dong Nai, ngay 20 thang 06 ndm 2024

BAO CAO
HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TR] NAM 2023
VA PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2024

Kinh giri: Pai h6i dong C6 déng Cong ty

Can cir Luit doanh nghiép cia Nudc Cong hoa Xa héi Cha nghia Viét Nam;
Cian ci Didu 1é Cong ty Cé phin Dau khi Pau tu Khai thac Cang Phudc An;
Cin cit Quy ché Quan tri Noi b ciia Cong ty C6 phan Dau khi Dau tu Khai
thac Cang Phudc An;
~ Can ctr Quy ché hoat dong ciia Hi ddng Quén trj Cong ty C6 phan Dau khi
Pau tu Khai thac Cang Phudc An.

Hbi ddng Quan tri (HPQT) Céng ty CH phin Dau khi Pau tu Khai thac
Cang Phuéc An (PAP) kinh bao cdo Dai héi dong Co dong tinh hinh hoat dong
ndm 2023 va phuong huéng hoat dong nam 2024, cu thé nhu sau:

I. Tinh hinh hoat djng ciia HPQT niam 2023

Thuc hién cic quy dinh ctia Luit Doanh nghi€p va Piéu 1é Cong ty theo
chirc ning nhiém vu dugc giao, HDQT cdng ty da trién khai cac Nghi quyét ctia
PHDCD, ban hanh cic Nghi quyét, hoan thién co cau nhan sy HPQT, thyc hién
cong tac gidm sat, chi dao Nguoi dai dién theo phap luat, Ban diéu hanh va cap
quén Iy trong cac hoat dong ciia Cong ty, cy thé:

1. Co ciu nhan sy HPQT nim 2023

Nam 2023, DHDCP 4 théng qua thay ddi, bd sung co cdu nhan sy HDQT
Cong ty nhiém ky 2014 - 2019 cua Céng ty nhur sau:

Co ciu nhan sy HPQT tinh dén ngay 23/06/2022 gbm 07 (bay) thanh vién:

- Ong Nguyén Thanh Dat Chu tich

- Ong Hoang S¥ Quyét Thanh vién
- Ong Pao Minh Tung Thanh vién
- Ong Tran Ngoc Diing Thanh vién
- Ong Nguyén Hdng Son Thanh vién
- Ong Nguy?n Thai Phic Thanh vién
- Ong Trn Nhan Tam Thanh vién
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Ngay 23/06/2023 DPHPCP thuong nién 2023 di thong qua két qua mién
nhiém, bau bé sung Thanh vién HPQT nhiém ky 2019 - 2024 cu thé:

- Mién nhiém thanh vién HDQT déi véi Ong Trin Ngoc Diing ké tir ngay
23/06/2023.

- B6 nhiém thanh vién HPQT d6i v6i Ong Truong Hoang Hai ké tir ngay
23/06/2023.

Nhu vy, co ciu nhian sy HPQT nhiém ky 2019 - 2024 tir 23/06/2023 dén
31/12/2023 cia Cong ty gdm 07 (bay) thanh vién:

- Ong Nguyén Thanh Pat Chu tich

- Ong Hoang S§ Quyét Thanh vién
- Ong Pao Minh Tung Thanh vién
- Ong Nguyén Héng Son Thanh vién
- Ong Nguyén Thai Phuc Thanh vién
- Ong Trin Nhan Tam Thanh vién
- Ong Truong Hoang Hai Thanh vién

2. Hoat dong cia HPQT va cac thanh vién HDQT nam 2023

HPQT cbng ty dd quén ly, gidm sat, chi dao diéu hanh cong ty, to chic trién
khai cac Ngh] quyét cuia PHDCD theo ding quy dinh cua Luét doanh nghiép va
Piéu 1é cong ty, cu thé:

2.1. Té chire céc cudc hop va ban hanh cic Nghi quyét/Quyét dinh

HDQT cong ty da t chirc cac cude hop dinh ky/ bat thuorng theo ding quy
dinh. Trong mét s6 truong hop, HPQT di thuc hién lay y klen cac thanh vién
HE)QT bang vin ban.... & kip thoi ban hanh cic Nghj quyet/ Quyét dinh lién quan
dén hoat dong san xuét kinh doanh, dau tir ciia cong ty, cy thé:

- Ngay 14/02/2023 HDQT ban hanh Nghi quyét sb 03/NQ-PAP, Nghi quyét
s& 04/NQ-PAP vé Ban hanh Quy ché cong bd thong tin va Ngudi phu trach quan tri
cong ty;

- Ngay 09/03/2023 HDQT ban hanh Nghl quyet s6 07/NQ-PAP vé Phé duyét
diéu chinh phuong an sir dung vén chi tiét cia dot tang vén Diéu 1é tir 1.500 ty
ddng 1én 2.000 ty dong;

- Ngay 17/03/2023 HPQT ban hanh Nghj quyét s6 11/NQ-PAP vé Thong
qua céc ndi dung hop Hoi dong Quan tri ngay 17 thang 03 nam 2023;

- Ngay 25/04[2023 HDQT ban hanh cac Nghi quyet s& 14/NQ-PAP, Nghi
quyet so 15/NQ-PAP vé Théng qua Thoi gian, dia diém va ndi dung hop Dai héi

dong c6 dong thuorng men 2023; Théng qua Piéu chinh phuong 4n sir dung vén chi
tiét cia dot tang von Diéu 1€ cong ty tir 1.500 ty ddng 1én 2.000 ty ddng;

- Ngay 25/05/2023 HBQT ban hanh Nghi quyet s6 19/NQ-PAP vé Bb sung
mot sb ndi dung trinh Dai hdi dong cb déng thudng nién 2023;
Trang 2
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- Ngay 23/06/2023 HDQT ban hanh Nghi quyet s6 49/NQ-PAP vé Piéu
chinh phuong an sir dyng von cua dot tang von Diéu 1é tir 1.500 ty dng 1én 2.000

ty dong;

- Ngay 30/06/2023 HPQT ban hanh Quyét dinh s6 52/QP-PAP vé Mién
nhiém, bo nhiém Keé toan trudng cong ty;

- Ngay 02/08/2023 HPQT ban hanh Nghi quyet s6 57/NQ-PAP vé Trién
khai phwong an chao ban cé phiéu riéng 1¢ va cac van dé lién quan;

- Ngay 18/08/2023 HDQT ban hanh Nghi quyét sb 60/NQ-PAP vé Thong
qua ho so ding ky chao ban ¢o phiéu riéng 1¢é;

- Ngay 29/09/2023 HDQT ban hanh Nghi quyét sb 64/NQ-PAP Nghi quyet
65/NQ-PAP, Nghj quyét 66/NQ-PAP vé Théng qua céc ndi dung hop Hoi dong
Quan trj ngay 29 thang 09 nim 2023; Trién khai cic thi tuc lién quan dén dau tu
xdy dyng cac bén cang con lai cua Dy an Pau tu xdy dung Cang Phudc An; Diéu
chinh K& hoach lya chon nha thau G6i thiu mua sim 2 - Cung cap, 13p dit thiét bi
thong thuong thude Phan ky 1 khu cang du an Cang Phudc An;

- Ngay 19/10/2023 HDQT ban hanh Nghl quyét s 69/NQ-PAP vé tam dimg
trién khai Ho so ding ky chéo ban ¢b phiéu riéng lé theo Phuong 4n ting von duge
DHDCP thuong nién 2023 thong qua;

- Ngay 13/11/2023 HPQT ban hanh Nghi quyet ) 72/NQ-PAP vé Phé - duyét
Két qua lya chon nha thau, du thao Hop dong Géi thau Mua sém 3 - Cung cap, lap
dit, dao tao va chuyén giao thiét bi, phan mém quan ly khai thac cang - Cang
Phuéc An (Phan ky 1) thudc du 4n Cang Phuéc An va Khu dijch vy hau cin cang
(Logistic);

- Ngay 27/11/2023 HPQT ban hanh Nghi quyét sb 75/NQ-PAP vé Diéu
chinh ké hoach lyra chon nha thiu Géi thiu mua sim 2 - Cung cép, lap dat thiét b
thong thuong thudc Phén ky 1 khu cang du an Cang Phudce An;

- Ngay 19/12/2023 HDQT ban hanh Nghi quyet ) 78/NQ-PAP vé phé duyét
Két qua lya chon nha thau, dy thao hop dong Géi thiu Mua sirn 2- Cung cap, lé.p
dat xe ning container hang (Reach Stacker), xe nang container rong, dau keo cang
Phudc An (Phéan ky 1) thudce du an cang Phuée An va Khu dich vy hju can cang
(Logistic);

- Ngay 26/12/2023 HDQT ban hanh Nghi quyét s6 81/NQ-PAP, Nghi quyet
s6 82/NQ-PAP, Quyét dinh 83/NQ-PAP vé Thong qua cac ndi dung hop Hoi dung
Quan tri ngay 26/12/2023; Bleu chinh phuong an sir dung vén cia dot ting von
Diéu 1& cong ty tir 1.500 ty dong 1én 2.000 ty dong; Phé duyét diéu chinh thiét ké
co s& Phan ky I - Dyr an DPau tu xdy dung cang Phudc An.

2.2 Céng tac quan Iy, gidm sat d6i véi Téng Gidm doe va cin b quan Iy
HDQT da thuc hién nghiém tic vigc glam sat Chu tich HDQT, Ban Tong
Glam doc cong ty vé viée thuc hién cac Nghi quyet Quyét dinh ctua Pai Héi dong
cb dong va HDQT trong cong tac quan ly, diéu hanh. Chi tich HDQT, Ban Téng

Giam déc cong ty da tuan thu, thue hién dung quyén han, nhiém vy theo cic Quy
dinh trong Diéu 1&, Quy ché hoat dong ciia HDQT cong ty.

HDQT da bam sat cac Ngh; quyet cua PHDCD, Nghi quyet cua HPQT va
tinh hinh thuc té ctia cdng ty dé chi dao quyét liét Tng giam doc va can bd quan Iy
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trién khai thyc hién cac nhiém vu do PHPCP, HDQT giao, thutmg xuyén nim bét
céc khoé khan, vuéng méc trong qué trinh trién khai nhiém vy ké hoach, dé ra cac
giai phap nham théo g&, hé trg kip thoi Tong Giam doc va can bd quan ly cong ty
thuc hién cac nhiém vu SXKD nam 2023 cua cong ty.

2.3 Thuec hién tra lwong, thi lao cho cic thanh vién HDQT va BKS

 Cong ty thuc hién viéc tra luong, thu lao cho cac thanh vién HDQT va Ban

kiém soat theo dung quy dinh dugc DPHPCD phé duyét, cu thé:

- Déi véi thanh vién HPQT va thanh vién BKS chuyén trach: Ap dung ché
d0 tra lwong theo Quy dinh tra luong, tra thudng hién hanh cua cong ty;

- B6i vai cac thanh vién HPQT va thanh vién BKS khéng chuyén trach:

+ Thu lao cta thanh vién HDQT: 5.000.000d/ nguoi/ thang;
+ Thu lao cua thanh vién BKS: 3.000.000d/ nguoi/ thang
~ Luong, thir lao cho céc thanh vién HDQT vé Ban kiém soét nim 2023 tinh
den 31/12/2023 nhu sau:
Stt Ho va tén Chirc vu Luwong, thu lao | Ghicha
(VND)
1 | Nguyén Thanh Dat Chu tich HBDQT 54.000.000
2 | Hoang Sy Quyét Thanh vién 54.000.000
HDbQT
3 | bao Minh Tung Thanh vién 633.077.726
HDQT/ Phé
Tong Giam doc
4 | Tran Ngoc Diing Thanh vién 27.000.000
HDQT
5 | Nguyén Héng Son Thanh vién 54.000.000
HDbQT
6 | Nguyén Thai Phic Thanh vién 54.000.000
HDQT
7 | Trin Nhan Tam Thanh vién 54.000.000
HDQT
8 | Truong Hoang Hai Thanh vién 434.250.000
HDQT/ Tong
Giam doc
9 | Bui Hiru Giang Trudng Ban 326.164.544
Kiém soat
10 | Pao Pirc Manh Thanh vién BKS 294.920.544
11 | Nguyén Duy Hoa Thanh vién BKS 16.200.000
12 | Tran Thi Lam Giang Thanh vién BKS 16.200.000
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3. Tinh hinh hoat d¢ng cia thanh vién HDQT

Bén canh viéc thyc hién va hoan thanh trach nhiém chung déi vai hoat dong
ciia HDQT, cac thanh vién HPQT da hoan thanh tét nhiém vy, cu thé:

- Chu tich HPQT d4 hoan thanh tdt chirc trach, nhiém vu theo quy dinh cua
Luat doanh nghlq:p, Diéu 18 cong ty, Quy ché Quan trj N§i bo va Quy ché hoat dong
ciia HPQT trong vigc 1dp va thyc hién chuong trinh cong tac, t6 chirc, chu tri cac
cudc hop HDQT, to chue lay y kién béng vén ban, ban hanh cac Nghi quyetl Quyét
dinh theo thdm quyén. Thudng xuyén chi dgo, quan ly va giam sat Ban dleu hanh
thuc hién cac Nghi quyét cuia PHPCPD va HPQT trong hoat déng san xuat kinh
doanh tai cong ty;

- Céc thanh vién HDQT d4 tich cuc phdi hop 1am viéc trén tinh than trich
nhiém cao, dong gop tich cuc trong qué trinh hoan thién hé théng Quy ché quéan ly
ndi bd, cung HPQT quan ly va giam sat hoat dong diéu hanh, dua ra cac quyét dinh
chinh x4c, Kip thdi mang lai hiéu qua trén moi hoat déng san xudt kinh doanh ciia
Cong ty dic biét trong qua trinh thyc hi¢n du én do cong ty lam chui dau tur,

4. Panh gia tinh hinh hoat dgng cia HPQT nim 2023

Nim 2023, HPQT da tuén thu va tha,rc hién ddy du cac chirc nfmg, nhle;m vu
theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép, Piéu l¢ cong ty, Quy ché quan tri néi bd va
Quy ché hoat 'dong cua HDQT; chi dao va giam sat Ban Tong Gidm ddc cong ty
bam sét va trién khai céc nhiém vu ké hoach ma PHDCD giao, cu thé:

- Trién khai phuong 4n ting vén Piéu 1& tir 2.000 ty dng lén 2.380 ty dong
theo Nghi quyét cia DHPCD;

- Hoan thanh diéu chinh chia tich dy 4n dugc S¢ KHDT tinh Dong Nai da
chdp thuin diéu chinh du an Cang Phuéc An va Khu Dich vy héu can Cang
(logistic) thanh: (1) Du an Pau tu xay dung Cang Phudc An theo Glay ching nhén
dang ky déu tu sO 7530322848 ngay 04/08/2023 va (2) Dy 4n DPau tur xiy dung
Khu djch vy hu cén cang Phuée An (logistics) theo Gidy ching nhan ding ky dau
tur s6 2282061118 ngay 04/08/2023;

- Co ban hoan thanh boi thudmg giai phéng mat bang du an Khu Dich vu hau
can duoc UBND tinh Pong Nai quyet dinh cho thué dat va ky hop dong thué dat
tong dién 485 ha/ 550,4 ha, dugc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat tong dién
tich 475 ha;

- Hoan thanh céc tha tuc lién quan dugc UBND tinh Péng Nai cap Gidy
pheép xay dung, da thye hién dau tu xay dyng Phén ky 1 voi quy md xay dung
bao gom 2 cau cang s6 5 va sb 6 véi tong chiéu dai 670m, chJeu sdu nao vet
khu nuéc trude bén -14.7 (cao d¢ hai do), kha ning dén tau dén 60.000DWT
duge Cyc Quan ly Pau tu Xay du'ng B6 Giao thong vén tai (Cyc QLDTXD)
kiém tra va c6 théng bao kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong
tai vin ban s6 1550/CQLXD-CCPN ngay 10/06/2024. Hién tai, dang hoan
thién cac hang muyc con lai dé nghiém thu dua vao sir dung toan bd cac hang
muyc cia dy an trong thang 9/2024.

- Hoan thanh san lap m3t bang dy 4n Khu dich vu héu can, du didu kién dé
thi cong cac hang muyc ha tang ky thuat sau khi cac co quan thAm quyén chap thuan,
phé duyét;
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- Puge Cuc Hang Hai Viét Nam da chép thufn vi tri viing quay tau dé b6
sung vao thoa thuén, vi tri quy mé Bén Cang Phuéc An (Phén ky 1);

- UBND tinh Pdng Nai chép thufin chi truong bd sung quy hoach bén thuy
ndi dia tiép gidp song Go Gia,

- Hoan thién hé so dé Xu{?'lt Khu cong nghiép dién tich 330ha cua Khu Dich
vu hiu cdn sin sang trinh Bo ké hoach dau tu xem xét trinh Thu twéng chinh phu
ngay sau khi D6 4n diéu chinh Quy hoach tinh Pdng Nai va Quy hoach chung xiy
dung d6 thi méi huyén Nhon Trach, Quy hoach phéan khu Khu céng nghi€p Phudc
An (1/2.000) dugc phé duyét;

- P4y manh cong tac Hop tic kinh doanh/ dau tu d6i véi cac dbi tac, khach
hang trong nudc va ngoai dé tham gia dau tu vao du an.

- Péi véi cong tac tang von diéu 18 tir 2.000 ty ddng 1én 2.380 ty ddng, cin
cir vao nhu cau giai ngan v6n dau tr va tinh hinh hoat déng cta cong ty, HDQT da
ban hanh Nghj quyét s6 69/NQ-PAP ngay 19/10/2023 vé tam dimg trién khai Hd so
diing ky viéc chao ban ¢ phiéu riéng 1é theo Phuong 4n ting vén da dugc PHDCP
théng qua. Trén co s tinh hinh trién khai dau tu xdy dyng va nhu cdu vén giai
ngin cho dir an (Phén ky 1) ngay 20/03/2024 HPQT ban hanh Nghi quyét sb
15/NQ-PAP vé thong qua hd so ting vén trinh Uy ban Chimg khoan nha nudc.
Trong qué trinh ra soat hé so phuc vu giai trinh hd so véi UBCKNN, Céng ty da
phét hién ra sai sét vé soan thio ctia Té trinh s6 34/TTr - PAP ngay 14/06/2023, cu
thé: trong qua trinh soan théo vin ban di danh thira chix “Triéu” tai muc 2 cia To
trinh (“Tuy nhién, s6 lwong cé phiéu ding ky chao ban 16 da la 38.000.000 triéu
cé phiéu”). Cong ty di giai trinh véi UBCKNN dé khing dinh s dung la
38.000.000 c6 phiéu, phit hop véi Phuong 4n chao ban duoc PHDCP théng qua.
Viéc sai s6t néu trén khong anh hudng dén Phuong an chao ban ding ky. Hién tai,
Hb so tang von dang dugc Uy ban chimg khoan Nha nuéc xem xét, chip thuin lam
co s& trién khai thyc hién.

Mic du, HPQT d3 quyét liét chi dao Ban Téng giam déc trién khai thyc hién
cac ndi dung dugc PHPCD giao. Tuy nhién, do mdt s6 nguyén nhan khach quan,
chua luong hét cac khé khin, thoi gian phé duyét cta cac co quan c6 thim quyén
con kéo dai nhu tha tuc diéu chinh du an, quyét dinh thu hdi bd sung, diéu chinh
quy hoach tinh Péng Nai, va Quy hoach P6 thi méi Nhon Trach, Quy hoach phén
khu Khu Céng nghiép...nén mét sé néi dung ma DPHPCP giao chura dat duoc nhu
ky vong, dic biét trong cong tac Bbi thuong, ky hop ddng thué dit, cép gidy chimg
nhan quyén sir dung d4at d6i voi phan dién tich con lai cua dy an khu Dich vu hau
can; dé xuat dy an khu c6ng nghiép dién tich 330ha. Hoi ddng quan tri s& quyét liét
hon trong viéc chi dao Ban Téng gidm d6c dé hoan thanh cic ndi dung ma
PHDCD giao.

I1. Phwong huéng hoat djng ciia HPQT nam 2024

Vi myc tiéu mang lai t6i da hiéu qua dau tu dy an, kip thoi nim bt co hoi
thi truomg, HDQT cong ty dé ra phuong hudng hoat ddng nim 2024 nhu sau:
Trang 6
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1. Tufin thi Luit doanh nghiép, Diéu 1& cong ty, Quy ché Quan tri ndi b va
Quy ché hoat dong ciia HDQT thyc hién cdng tac quan Iy va giam st Ban dieu
hanh trién khai thuc hién c6 hiéu qué c4c Nghi quyét cia PHDCD céng ty.

2. Phé duyét K& hoach san xuit kinh doanh ndm 2024 cua cong ty vdi cac
nhiém vy trong tam cy thé:

- Phé duyét cac thu tuc lién quan dén viéc hoan thanh phuong 4n ting vén
diéu 1& cong ty tir 2.000 ty dong lén 2.380 ty dong di dugc PHDCD thong qua.
Quan ly, sir dung vén ding myc dich dat higu qua trong qua trinh trién khai;

- Hoan thanh xdy dung Phén ky 1 diéu chinh phd hgp véi tién d¢ dau tu,
khai thac Tuyén dudng vao Cang Phuéc An theo hinh thitc BOT dé dam bao tinh
déng bd va hiéu qua diu tur ciia ca hai dyr 4n cling nhu dam bao sy két néi dong bd
v&i hé thdng giao thong trong khu vuc;

- Hoan thanh cac thi tuc lién quan (cp md cang, cong b6 cang bién, hoan
thanh nglq:m thu cong trinh, ....) @ dua Phan ky 1 dy an dau tu xdy dung Cang
Phuéc An vao khai thac hiéu qua nhim dap tmg mot phan nhu cau hang héa cua
cac khach hang trong va ngoal khu vuc, tdng hiéu qua déu tu, mang lai l¢i ich 161
da cho céc cb déng lam co s& dau tu cac phan ky tiép theo

- Hoan thanh bbi thudmg, ky hop dong thué dat/ cap Gidy ching nhén quyén
sir dung dat va nhén ban glao toan by phéan dién tich con lai cia Dy 4n Diu tu xay
dung Khu dich vu héu can cang Phudéc An (logistics). Quan ly toan bo phin dién
tich d4t ciia du 4n dam bao nguyén trang khong bi tai l4n chiém sin sang dua vio
sir dung;

- Phé duyét céc thi tuc lién quan dén diéu chmh tién do cta Dy an Piu tu
xdy dyng cang Phudc An cho phu hop véi Quy hoach tong thé phat trién hé thong
cang bién Viét Nam thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050 dugc Thi tudng
chinh pht phé duyét.

- Phé duyét cac thu tuc lién quan dén diéu chinh tién d cia Dy an Piu tu
xdy dyng Khu dich vy hdu can cang Phuéc An (loglstlcs) pht hop Pé an diéu chinh
Quy hoach tinh Pdng Nai, Quy hoach chung xdy dung d6 thi méi huyén Nhon
Trach va Quy hoach phan khu Khu Céng nghiép Phudc An (1/2.000) ciia tinh Pong
Nai dugc phé duyét.

- Phé duyét céc thi tuc lién quan dén trién khai dau tw xdy dyng khu Dich vu
hau cin, Khu cdng nghiép Phuéc An nhim sém dép (mg mét phin nhu ciu thi
trudng trong va ngoai khu vuc va thu hit hop tac dau tr tham gia vao du 4n sau khi
Dé 4n diéu chinh Quy hoach tinh Péng Nai, Quy hoach chung xay dung dé thj méi
huyén Nhon Trach va Quy hoach phan khu Khu Céng nghiép Phuéc An (1/2.000)
dugce phé duyét.

- Phé duyét ké hoach ting vdn didu 1&/ huy dong vén trong giai doan tiép
theo trinh cép thim quyén xem xét/ phé duyét nhim dam bao b tri di vén thyc
hién dv 4n theo tién d6 trién khai;
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- Phé duyét cac tha tuc lién quan trong qué trinh trién khai dau tu xay dung
cac bén cang con lai cia Dy an Péu tu x4y dyng Cang Phuéc An;

- Pay manh céng tac hop tac dau tu dé moi goi cac nha dau ti tham gia déu
tu vao du an cang Phudc An va khu Dich vu hau can.

Trén ddy la bao cdo tinh hinh hoat dong cia HPQT nam 2023 va phuong
hudng hoat ddng nim 2024 cua HDQT cbng ty, kinh trinh Dai hdi dong c6 dong
xem xét théng qua.

Trén trong./.

Noi nhéan:

- Nhur trén;

- HPQT Cty PAP;
- BKS Cty PAP;

- Luu: VI/HDQT.
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_ CONG TY CO PHAN DAU KHi CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Dic Iip - Ty do - Hanh phiic

S -+ /BKS - PAP Dong Nai, ngay20thdng 06 ndm 2024

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Kié tra gidm sdt dinh ky finh hinh hogt djpng ciia Cong ty C6 phin
khi Dau tiw Khai thic Cing Phudc An nim 2023, phuong huémg hoat
dong nam 2024

Kinh gri: Dai hdi dong Co dong Cong ty

Cin cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 cia Qubc hdi nude Cong hoa
X3 héi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 /06/2020

Cin cir Luat Chimg khodn sé 54/2019/QH14 ciia Qudc hdi Nudc Cong hoa
X3 héi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26 /11/2019;

Cén cir Nghi dinh sc':"o 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Luat Chimg khoan;

Can clr Thong tu s6 116/2020/TT-BTC ciia B6 Tai chinh ban hanh ngay
31/12/2020;

Can cur vao Piéu ¢ va Quy ché hoat d6ng cua Ban kiém soat Cong ty CH
phan Déu khi Pau tu Khai thac Cang Phudc An.

Ban klem so4t Cong ty (BKS) bdo céo két qua kiém tra giam sét hoat dong
quan 1y, diéu hanh va san xuat kinh doanh ctia Cong ty Cé phan DAu khi Dau tu
Khai thac Cang Phuéc An (PAP) trong ndm 2023, phuong hudng hoat dong trong
nam 2024, cu thé nhu sau:

A. BAO CAO CAC HOAT PQNG THEO QUY DPINH CUA LUAT
DOANH NGHIEP VA NGH] DINH 155/2020/ND-CP

I. Bdo cio két qua hoat dong Kinh doanh ciia cong ty trong nim 2023

Cho dén thoi diém két thuc nam tai chinh 2023, Cong ty PAP vén dang la
doanh nghiép dy 4n hién dang thyc hign dAu tu 02 dy 4n chinh gom: (1) Dy én Piu
tu xdy dung Cang Phudc An theo Gidy chimg nhan ding ky dau tur so 7530322848
ngay 04/08/2023 va (2) Du 4n Pau tu xay dung Khu dich vu hau can cang Phudc
An (logistic) theo Gidy ching nhan ding ky ddu tu sb 2282061118 ngay
04/08/2023. Cac du an nay la cac dy an thanh phan dugce tach ra tir “Dy an Cang
Phudc An va khu dich vu hiu cin Cang” do UBND tinh Pdng Nai phé duyét va S&
K& hoach va Pau tu diéu chinh.

Cac du 4an ma Cong ty PAP dang thuc hién néu trén hién dang trong qua
trinh dau tu xay dung chua dua vao sir dung kinh doanh nén PAP hoan toan khéng
cd phat sinh doanh thu nao tir cac hoat dong san xuét kinh doanh chinh ma chi ¢6
mot it doanh thu tir 131 cua mot phan tién giri dang chdr giai ngén tai céc ngan hang.
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Theo Béo cdo tai chinh di dugc kiém toén béi Cong ty Trach nhiém Hiru

han Emst & Young Viét Nam phat hanh ngay 29/02/2024, Két thiic nim tai chinh
2023, Két qua hoat dong kinh doanh cua PAP da dat dugc nhu sau:

Stt Chi tiéu Pon vi Nim nay Nam trudc
tinh (2023) (2022)
1 | Doanh thu hoat dng tai chinh | VND -| 4.779.442.658
2 | Chi phi quan 1y doanh nghiép | VND | (6.744.681.367) | (6.753.253.566)
3 |L& thuan tir hoat déng kinh | VND
doanh (6.744.681.367) | (1.973.810.908)
4 | Thu nhép khac VNP -1 310.684.932
5 | Chi phi khéc VNP (54.731.700) | (2.603.720.559)
6 |Ldkhac VNP (54.731.700) | (2.293.035.627)
7 | Téng 15 ké toan trudc thué VND |(6.799.413.067) | (4.266.846.535)
8 | Chi phi thué TNDN hién hanh | VNP . .
9 | L3 sau thué TNDN VNP | (6.799.413.067) | (4.266.846.535)
10 | L3 co ban trén ¢b phiéu VND (34) (28)
11 | L3 suy giam trén cb phiéu VNP (34) (28)

hdi ¢o dong thudng nién dugc td chirc ngay 23/06/2023, Pai Hoi déng c6 dong di

1. Két qué giam sat hoat dgng dbi véi Hoi ddng Quan tri, Téng Gidm
ddc va cac ngudi diéu hanh khac cia doanh nghiép

1. Két qua giam st hoat dong doi véi HPQT

Vé co céu to chirc, trong nam 2023, sé luong thanh vién HPQT tai Cong ty
PAP khong thay ddi so voi nam 2022. Tuy nhién, do dén tudi nghi huu nén tai Dai

dong ¥ mién nhiém 6 ong Tran Ngoc Diing va bau éng Trucmg Hoang Hai thay thé.
Theo do, dén ngay két thic nam tai chinh 2023 co cau ciia HDQT Coéng ty PAP
gdm c6 7 thanh vién, cu thé:

(1) Ong Nguyén Thanh Dat - Chii tich;

(2) Ong Truong Hoang Hai - Thanh vién;

(3) Ong Pao Minh Tung - Thanh vién;
(4) Ong Hoang S§ Quyét - Thanh vién;

(5) Ong Nguyén Hong Son - Thanh vién;
(6) Ong Nguyén Thai Phuc - Thanh vién;

(7) Ong Tran Nhéin T4m - Thanh vién.
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V¢é hoat dong, trong nam 2023 HPQT hoat dong rat tich cyc va sat sao trong
chi dao cong viéc cua cong ty. Théng qua cac cude hop dinh ky va cac cuge lay y
kién béng véin ban HDQT da thong qua nhiéu ndi dung quén tri dé dinh huéng cho
Ban Tong giam doc cong ty trong d6 ndi dung quan trong nhur:

- Trién khai phuong an tang von Diéu 16 tir 2.000 ty dong 1én 2.380 ty dong
theo Nghi quyét cia PHDCD phu hgp véi tinh hinh gidi ngén va tinh hinh hoat
dong cua Cong ty;

- Diéu chinh chia tich dy dn dugc S6 KHDT tinh Dong Nai da chép thuan
di€éu chinh du 4n Cang Phudc An va Khu Djch vy hau can Cang (logistic);

- Thong qua E?iéu chinh phuong 4n sir dung vén ciia dot ting von Diéu 18
cong ty tir 1.500 ty dong 1én 2.000 ty dong;

- Théng qua diéu chinh K¢ hoach lya chon nha thau Phan ky 1 cia Dy én
Cang Phude An phu hgp véi tinh hinh dau tu, giai ngén;

- Théng qua Piéu chinh, bd sung thiét ké co s& Phan ky 1 - Du 4n Pau tu
Xay dung cang Phudc An.

Trong nédm 2023 BKS khéng nhén/ ghi nhin dwgc céc van dé khiic méc nio
lién quan den HDQT cua cong ty theo Quy dinh cua Nha nuéc, Phap luat va Dieu
1€ cuia cong ty.

2. Két qua giam sit hoat dong d6i véi Ban Téng Giam dbc va céc can
b$ diéu hanh

' Vé co chu tb chirc ciia Ban Téng Gidm dbc, trong nam 2023, s6 luong va co
cau Ban Tong giam doc cia Cong ty PAP khong c6 gi thay ddi so v6i ndm tai chinh
2022. Theo d6, Ban Tong Giam doc Cong ty PAP van gom c6 2 thanh vién:

(1) Ong Truong Hoang Hai - Téng Giam déc

(2) Ong Pao Minh Ting - Phé Téng Giam dbc

Vé hoat dong, trong nam 2023 Ban diéu hanh hoat dong tich cyc dam bao
cac hoat q‘éng ciia Cong ty PAP duy tri On dinh, viéc thuc hién dyu an déu dam bao
tiép dd de ra. Trong nam 2023 BKS khong nhan/ ghi nhin dugce cac van dé khic
méc nao lién quan dén Ban Téng Gidm doc va céc can bd dicu hanh cia Cong ty
theo Quy dinh ctia Nha nudc, Phap luat va Diéu I€ cia cong ty.

I11. Bso cio tinh hinh hoat dong ciia BKS trong nam 2023

1. Tinh hinh td chirc va hoat dong ciia BKS trong nim 2023

a. Tinh hinh t6 chirc:

Trong nam 2023, vé s lwong thanh vién thi khéng c6 gi thay dbi, tuy nhién
do nhu cdu c4 nhén nén 01 thanh vién cia BKS céng ty la éng Nguyén Duy Hoa da
0 don xin tir nhigm. Ngay 23/06/2023 tai Dai hoi C6 dong thudng nién cua PAP,
Dai Hoi dong co dong da thong qua viéc mién nhiém ong Nguyén Duy Hoa va bau
ba Tran Thi Lam Giang thay thé theo cic quy dinh hién hanh. Co cau BKS cua
Cong ty PAP cho dén thoi diém ket thic ndm tai chinh 2023 nhu sau:

- Ong Bui Hiru Giang : Trudmg ban.
- Ong Pao Pic Manh : Thanh vién
- Ba Trén Thi Lam Giang : Thanh vién.
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b. Tu ddnh gid két qud hogt dpng cita BKS va cia tirng thanh vién:

Két thiic nim tai chinh 2023, c4c hoat dong ciia BKS dién ra binh thudng va
c6 sur phbi hop tot giita cdc thanh vién. CAc thanh vién ciia BKS d4 lam t6t cde
chitc ning nhiém vu clia minh theo sy phin céng nhiém vu di dé ra. BKS khéng
ghi nhan bét cir sai sét khiic mic nao so véi Quy dinh ciia cac thanh vién va Ban
Piéu hanh Céng ty trong qua trinh hoat dong. Két qua hoat dong cla cac thanh vién
Ban Kiém soat Cong ty:

1. Ong Bui Hitu Giang, Trudng Ban, dd hoan thanh tdt céc cong viéc theo sy
phan cong ciia BKS gom:

- Chiu trédch nhiém tap hop céc thong tin can thiét chung ciia toan cong ty tir
cac thanh vién trong Ban kiém soat ciing nhur cac ngudn khéc d& hoan thanh lap
Béo c4o Ban kiém sodt dinh ky theo quy dinh.

- Truc tiép theo ddi, tap hop céc thong tin vé hoat dfng cua cong ty vé cac
mang: K& hoach, Kinh doanh, Pat dai va Cong tac trién khai thuc hién Du an Pau
tu xay dyng Cang Phuéc An va Dy an Pau tu xdy dung Khu dich vu hau can cang
Phudce An (logistics);

- Truec tiép lam viéc, trao d6i v6i Ban Piéu hanh, HDQT cong ty va cac Co
quan Ban nganh cé lién quan khi cé yéu cau;

- Phéin c6ng nhiém vu cho cic thanh vién khi ¢6 cong viéc mdi phét sinh.

2. Ong Piao Pirc Manh, thanh vién, da hoan thanh tét cac cong viéc theo sy
phan cong ciia BKS gom:

- Theo ddi, bdo céo cho BKS tinh hinh hoat déng ciia cong ty vé cic mang:
Té chire, Hanh chinh, Nhan sy, Tién luong, Phap 1y, An toan, Cac van dé k¥ thuat
va thi cong du an.

- Quan ly hé so, van thu luu trir ciia Ban Kiém soat.

3. Ba Tran Thi Lam Giang, thanh vién Ban kiém so4t d3 hoan thanh tét cac
cdng viéc theo sy phan cong ciia BKS gom:

Theo ddi, bao cdo cho BKS tinh hinh hoat dong cia Cong ty vé cac mang
Tai chinh ké toan, theo ddi quan 1y i san, theo ddi thuc hién cac quy ché vé hoat
dong tai chinh, ké toan cuia Cong ty va cia Dy an.

2. Thu lao, chi phi hoat dgng va cac lgi ich khic ciia Ban kiém soat va
tirng Kiém soat vién theo quy dinh cita Luét doanh nghiép va Piéu 18 cong ty;

V& luong va thi lao, hién tai BKS dang dugc Cong ty tra thu lao/ luong theo
quy ché tra lucmg tra thuong cua Cong ty duqc HDQT phé duyét tai Nghj quyet s0
69/NQ- PAP ngay 24/03/2022 va Nghi qu ét hang nim cta Dai héi dong c6 dong
vé Phuong an thu lao cta thanh vién Héi dong Quan tri, Ban Kiém soat.

Stt Ho va tén Chire vy I;m‘;;‘ Ghi chi

01 [Bui Hiru Giang Truéng ban | 3726.164.544

02 |Pao Buc Manh Thanh vién | 294.920.544

03 [Nguyén Duy Hoa Thanh vién Mién nhiém ngay
16.200.000 23/06/2023

04 (Tran Thj Lam Giang | Thanh vién Pugc bau tir ngay
16.200.0001 53/96/2023
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Vé chi phi hoat dong, trong nam 2023 BKS khéng phat sinh céc khoan chi
phi 16m nao ngoai tién luong.
3. Tong két cac cudc hop ciia BKS va cic két luin, kién nghi ciia BKS

Trong ky, BKS van luén giit lién hé trao dm théng tin cung nhau thuong
xuyén ciing nhu thong nhét viéc 1ap cac bdo cio vé viéc kiém tra giam sat tinh hinh
hoat dong ctia Cong ty theo luit dinh. Tai cac cudc hop BKS ludn théng nhét cao
cac y kién dua ra nhim gép y hoan thién cong tac quan ly cia Cong ty. Tai cac
cudc hop BKS ludn quan triét véc tuln tha tuyét ddi cac quy dinh cia Nha nudc va
phap luat dén Ban Piéu hanh ctia Céng ty trong qua trinh diéu hanh hoat dong cia
Cong ty.

4. Két qua gidm sat tinh hinh hoat dong va Tai chinh ciia cong ty
a. Két qua gidm sdt hoat dpng ciia Cong ty:
Hién tai PAP dang la doanh nghiép dy an nén toan b ngudn luc va vén huy

dong dugc déu don vao viéc thuc hién du 4n nén PAE’ khong co hoat dong kinh
doanh nao dung theo dinh huéng da dang ky nganh nghé kinh doanh.

- Ve Cong tac trién khai dau tu xdy dung Dy an Cang Phudc An: De day
nhanh tién d6 thyc hi¢n, theo dé xuat cua Cong ty PAP, S& KHDT tinh Bong Nai
da chép thuan diéu chinh du 4n Cang Phudéc An va Khu Dich vu hdu can Cang
(logistic) thanh 02 dy an riéng biét:

(1) Dy an Pau tu xdy dung Cang Phudc An theo Gidy chimg nhan ding ky
déu tu s6 7530322848 ngay 04/08/2023.

(2) Dy an Piu tu xiy dung Khu dich vy hau can cang Phudc An (logistic)
theo Gidy chimg nhan ding ky dau t s 2282061118 ngay 04/08/2023.

Cong ty dang trién khai thyuc hién cac thu tuc lién quan dén didu chinh dy 4n
cho phu hop vai cac quy dinh hién hanh.

Tinh dén thi diém két thiic nam 2023 cong ty da thyuc hién duoc gié trj dau
tu cho tong 2 du 4n khoang 3.889,55 ty dong.

- V& cong tac dét dai, tinh dén hét nam tai chinh 2023 Cong ty PAP déd hoan
thanh boi thucrng phén dle;n tich 157,3 ha ctia khu Cang va da duge cap glay ching
nhan quyen st dung dat. P6i véi khu DVHC cang, PAP da dugc cap Gidy chimg
nhan uyen str dung dit cho dién tich 485 ha, dang thye hién céc thu tyc xin thué
dét, clp gidy chimg nhin quyén sir dung dit dbi voi dién tich 21, 8 ha. So dién tich
con lai PAP dang cho dia phuong tiép tuc van dong dé chi tra tién bdi thudmg va
lap phirong 4n boi thuomg.

- Vé cong tac thi cong xay dung Viéc thi cong xay ch,rng dang duoc nha thau
thi cong day nhanh tién d6 voi sy gidm st chit ché cla tu van giam sat va chu du
tu, khéi luong da thyc hi¢n dat khoang 85%, Céng ty PAP dang khén truong diy
nhanh céng tic xdy dung dé dam bao dua Phan ky 1 cua Dy an vao khai thac trong
nam 2024.

b. Két qua gidm sdt tink hinh tai chinh cia cong ty
Trong nam PAP da trién khai viéc ting von Diéu 1é theo Nghi quyét cia
PHDCP. Céng ty d hoan thanh hé so lién quan theo céc quy dinh hién hanh dugc
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HPQT théng qua tai Nghj quyét sé S7/NQ-PAP ngay 02/08/2023, Nghj quyét sb
60/NQ-PAP ngay 18/08/2023. Tuy nhién, can cir vao nhu cau giai ngén vén dau tu
va tinh hinh hoat ddng ciia cdng ty, HDQT d ban hanh Nghj quyét s6 69/NQ-PAP
ngdy 19/10/2023 vé tam dimg trién khai Hb so ding ky viéc chao ban cb phiéu
riéng 1¢ theo Phuong én ting vén da dugc PHDCD théng qua. Hién tai, Cong ty d&
hoan thién hé so ting vén theo cdc quy dinh hién hanh duge Hbi ddng Quan trj
théng qua tai Nghi quyét s& 15/NQ-PAP ngay 20/03/2024, Hd so ting vén dang
dugc Uy ban chimg khoan xem xét chip thuén 1am co so trién khai thure hién.

Nam 2023 PAP tiép tuc sir dung ngudn vén vay tir Ngan hang Vietinbank
theo Hop déng dé ky dé giai ngan thanh toan cho cdc géi thiu xay dung Phan ky 1
khoang 1.100 ty déng, gi4 tri huy dong vén vay luy ké khoang 2.350 ty dong.

Két thuc nam Tai chinh 2023, s6 lugng va co ciu vén ciia PAP khéng c6 gi
thay ddi so vai thoi diém két thic nam tai chinh 2022, cu thé:

Tt Tén ¢6 dong Sﬁsgéh[;fn Igl:éd§§£ Giégt:')‘:)vﬁn
(%) | (ty dong)
1 | Céng ty TNHH MTV Hoénh Son | 40.197.900 20,10 401,979
> ;ﬁf{’,ﬁ;’ar‘ Déu khi Vigt Nam 35.000.000 17,50 350,000
3 | Cac cd dong khéc 124.802.100 62,40 1.248,021
Téng cong 200.000.000 | 100,00% |  2.000,000

Két thic nam 2023 Céng ty khong phét sinh khoan dau tu dai han méi ciing
nhu khdng phat sinh cac khoan no xau nao.

IV. Béo cdo dinh gia vé giao djch giita Cong ty PAP véi cong ty con va
cic bén lién quan theo quy dinh ciia diém 4, diéu 290 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP:

Pén thoi diém keét thic ndm tai chinh 2023 PAP khéng c6 céng ty con,
Doanh nghiép khac do Céng ty PAP nim quyén kiem soat tir 50% von diéu 1€ tro
1én cling nhir khéng ¢6 cé nhén, doanh nghiép nao niam giir tir 50% trd 1én cé phan
cna PAP.

. Trong nam 2023, PAP van duy tri thue hién thye hi¢n cac ndi dung cia hop
dong thi cong cac goi thau XL01, X102, XL03 v6i nha thau Cong ty CP Dau tu
Xay Dung Tuan Ldc, la chi thé s¢ hiru cua Co déng Céng ty TNHH MTV Hoanh
Son.

Ban kiém soat ghi nhan Cong ty da lam céc thu tyc can thiét theo luat dinh
va cOng bd thong tin dbi voi ngudi ¢6 lién quan guri dén Uy ban chimg khoan theo
quy dinh cia phap luat.
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qua Pai hdi cd dong thuong nién.

V. Két qua danh gia sy phoi hgp hoat dong giira Ban kiém soat véi Hpi
dong quan tri, Ban Tong Gidm doc va cic co dong.

Trong nam 2023, sy phdi hop gitra BKS véi cac thanh vién HPQT va Ban
Téng Gidm dbc dién ra binh thuomg, viéc trao dbi gilta BKS va céc thanh vién
HDQT ciing nhu Ban Téng Giam dbc dugc duy tri n dinh. BKS c6 su két ndi t6t
voi HPQT va cac thanh vién Ban diéu hanh Cong ty ciing nhu cac c6 dong thong

VI. Thim dinh Bdo céo tai chinh ciia Cong ty nim 2023

Theo s6 liéu BCTC di duge kiém toan, BKS ghi nhan dugc cic chi s6 tai
chinh chii yéu ctia Cong ty nhu sau:

- ; Ky Ghi
Stt Chi tiéu Ky nay trudic chi
) Téng No phai tra ,
1 | Hé sO ng = — s 0,53 0,34 | Thap
Tong Tai san/Ngudn
von
3 oA T Téng No phai tra
’ H?so No phai tra/ . ’g O'PP 1,12 0,51 TB
Von CSH (D/E) Tong Von CSH
g Téng TSNH - Hang
a nang thanh toan Tén kho §
3 sibiants (lin) — : 0,45 0,72 yeu
Tong N¢ ngan han
, Tién va céc khoan
4 K}'m nji,r\lg th?_"h ; B TD tién 0,09 0,59 yéu
toan hién thoi (1an) e >
Tong No ngan han
; Téng Tai san :
B B .. 1,89 | 296 | Tét
toan tong quat (lan) Tong No phai tra
Loi nhuén sau thué
6 | ROE (%) = : a 5
Von CSH
Lgi nhuén rong
7 | ROA (%) = 2 S . -
Tong Tai san
o | Ty suét LNST/ _ Loinhugnsauthué | ]
Téng DT (ROS) (%) Doanh thu thudn

Két thuc nam tai chinh 2023, thong qua céc chi sb tai chinh BKS nhan thay
tuy céc chi s6 thanh toan trong ngin han cé gi tri thdp nhung trong tong quat cac
chi sé thanh todn 1a t5t vi hién PAP dang trong giai doan diu tu xdy dung nén cac
ngudn lue cia cong ty hién tai dang tip trung vao vige dau tu hinh thanh nén gia trj
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tai san. Gid tri tai san dugc hinh thanh so véi nguén luc duge huy déng van ndm
trong mic an toan va dam bao thanh khoan trong dai han.

D6i véi tinh hinh céng no phai thu BKS ghi nhan céc sé liéu nhu sau:

Tong s6 ng phai thu:(I+1I) ; 433.989.148.615 dong
1. Phai thu ngiin han (1+2) ; 433.989.148.615 dbng
1. Tra trude cho ngudi bén ; 417.696.218.816 dong
2. Phai thu khéc trong hoat dong KD 12.409.563.799 dong
I1. Phai thu Dai han : 3.883.366.000 ddng

Pbi voi cac khoan phai thu ng‘a:.n han, da s6 14 phai thu cia cac don vi 1a nha
thiu ctia Dy 4n nhu nhe Cong ty CP BT XD Tuin Loc; Cty CP TVTK Cang- K¥
thuat bién; ..... thi day 13 cac nha thiau dang tham gia vao qua trinh thyc hién dy an
Cang Phudc An nén khi khéi lugng céng viée duge hoan tét thi hd so tam tmg theo
hop ddng clia cac nha thau sé dugc ghi nhén va quyét toan theo khéi lugng trong
(g,

Déi v&i khoan phai thu dai han, ddy 1a khoan phai thu cta goi thiu xay lap
X101 cii con tdn lai 3,8 ty dong. BKS d3 yéu cdu PAP sém hoan thanh cac hd so
nghiém thu lién quan, dé hoan thanh dirt diém céng no tam tmg ctia géi thau nay.

Péi véi tinh hinh céng ng phai tra BKS ghi nhén céc sb liéu nhu sau:

Tong s6 no phai tra (III+IV) : 2.347.557.310.931 dong
IIL Phai tra ngin han (1+2+3) : 1.199.620.056.508 dong
1. Phai tra ngan han ngudi ban : 2.362.998.048 ddng
2. Vay ngén han 3 123.000.000.000 dong
3. Phai tra ngiin han khac : 1.074.257.058.460 ddng
IV. Phii tra dai han : 1.147.937.254.423 dong
1. Vay dai han Ngan hang ; 1.147.937.254.423 dong

Tinh dén 31/12/2023, PAP ¢6 sb ng ngin han véi tng gia tri 1.199,62 ty
ddng trong d6 gia tri phai tra 16n nhét 13 phai tra cho Céng ty CP Phét trién KCN
Tin Nghia véi 1.033,2 ty ddng do PAP di ky két HP hop taic KD véi Tin
Nghia;Cong ty Lan Phuong 13,34 ty dong, 1a gia tri ma Céng ty Lan Phuong da xin
khéng nhan tién d&n bu GPMB cho dién tich dat khoang 20ha tai khu Logistic, va
xin lam Nha ddu tu thir cap véi dién tich dat tuong duong .
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Déi véi cac khoan vay, 123 ty vay ngan han va 1.147.93 ty vay dai han, day
la cac khoan vay du tir vao dur 4n dé hinh thanh tai san ¢dng ty trong tuong lai, cac
khoan nay s& dugc hoan tra khi du 4n hoan thanh di vao sir dung theo tién do cia
du 4n dé ra.

VII. Cac ndi dung khac:

Trong nim 2023, BKS khéng nhan/ ghi nhan dugc budi 1am viéc mang tinh
chét thanh kiém tra nao cia Cong ty véi cdc co quan chirc nang Nha nudc ¢ thdm
quyén ciing nhu khéng ghi nhan dugce théng tin mang tinh chat khuyén nghi nao tir
céc co quan trén ddi voi Cong ty.

Trong nam 2023, BKS khong nhdn/ ghi nhan dugc bét cir khiéu nai khiéu
kién nao co6 lién quan dén Ban lanh dao Cong ty lién quan dén viéc tuan tha diéu 1é
Cong ty va cac Quy dinh cua phap luat.

B. PHUONG HUONG, KE HOACH HOAT PONG NAM 2024

Trong ndm 2024, BKS s€ tdp trung thue hién hoan thanh cac muc ti€u chinh
nhu sau:

- Giadm sét viéc chdp hanh Diéu 1& Céng ty, Phap luit Nha nudc. Giam sat
tinh hinh thuc hién cac Quy ché, Nghi quyét, Quyét dinh, Chi thi cia Pai Héi Péng
cd déng (PHDCP), HDQT Céng ty va cc quy ché quan 1y ndi bd khac ctia PAP.

- Kiém tra, giam st tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach SXKD nim
2024,

- Kiém tra don dbc viéc ap dung cac Nghi quyét cia PHPCD va HPQT vé
Dy 4n Cang Phude An vao thye tién thuc hién dy an, dam bao viéc thyc hién trién
khai d4u tu xay dung phan ky 1 clia dy 4n Cang Phudc An bam sét véi myc tiéu va
ké hoach da dugc HPQT dé ra.

- Thim dinh béo cdo két qua kinh doanh, Bo c4o tai chinh, béo céo danh gié
cong tac quan ly cia HPQT va Ban Tdng Giam déc trong nim 2023 va céc Quy

nim 2024. Phén tich danh gia tinh hinh tai chinh, tinh hinh quén ly, sir dung von,
hiéu qua hoat @dng va kha nang thanh toan ng cua PAP.

- Theo dbi, kiém tra va gidm sét tinh hinh thuc hién va xir ly cac khuyén nghi
cua cac doan kiém tra ciia co quan quan Iy nha nuéc (néu cé).

- Kiém tra viéc can dbi vbn va quan ly dong tién, giam sét qua trinh ting von
(néu c6) ciia Cong ty duoc thuc hién theo ding quy dinh ciia Nha nudc va phéap
luét.

C.KET LUAN VA KIEN NGHI

V& mit tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh, hi¢n tai PAP dang la
doanh nghiép dy 4n nén toan by ngudn luc va v6n huy dong duge déu dén vao viéc
thuc hién dy an nén PAP khéng cé nguon thu nao khac cho den khi Phén ky 1,
hoac Khu Logistic/ Céng nghi¢p di vao van hanh khai thac. Ngudn thu tir tién gui
cac tb chuc tin dung hau nhu khéng con, Pong thai viée chua ¢6 ngudn thu tir cic
hoat d6ng san xuit kinh doanh trong giai doan déu tu din dén két qua SXKD bi 1.
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Tuy nhién trong dai han khi c4c thanh phan ctia du 4n hoan thanh va di vao
hoat ddng thi két qua kinh doanh s& dwoc cai thién. Dy 4n Cang Phudc An duoc
danh gia 13 du an tiém nang trong khu vurc s& dem lai lgi nhuan 16m khi hoan thanh
va dua va hoat dong. Vi vdy, trong dai han kha ning bao toan va phat trién von la
rat kha quan.

BKS dé nghi Ban diéu hanh dim bao va d4y nhanh tién d6 thi cong som dua
cac hang muc cia Dy 4n vao hoat dong tao doanh thu dam bao lgi ich cho cac cb
dong.

Tran trong./.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUOGNG B

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HPQT Cty PAP;
- Luu: VI/BKS

Bui Hitu Giang
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CONG TY CO PHAN DAU KHi CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Dgc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 821/BC - PAP Péng Nai, ngay 20 thang 06 ndm 2024

BAO CAO THAY DOI PHUONG AN SU DUNG VON/ SO TIEN THU
DUQC TU PQT CHAO BAN/PHAT HANH

(Theo Céng véin s 5596/UBCK-QLCB ngay 22/08/2022 cia Uy ban Chimg khodn
Nha nuce vé hé so dang ky chao ban cé phiéu riéng 1é)

Kinh gui:
- Pai h$i dong c6 dong Cong ty
- Hoi dong Quan trj Cong ty

I. GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH
1. Tén T chirc phat hanh: Cong ty CP Dau khi Dau tu khai théc Cang Phuéc An

2. Dia chi try s& chinh: Khu djch vy Hau cin Cang Phudc An, 4p Ba Truong, xa
Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai

3. S6 dién thoai: (0251) 3 685588  Fax: (0251) 3 685599 Website: http://pap.vn
4. Vén diéu 1¢: 2.000.000.000.000 ddng
5. M cb phiéu: PAP

6. Noi mé& tai khoan thanh toan: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh Nhon Trach; Sé hiéu tai khoan: 113000171273

7. Gidy ding ky kinh doanh s6 3601010336 do S& Ké hoach va Piu tir tinh Déng
Nai cdp lan d4u ngay 14/05/2008, cip thay ddi lin thir 11 ngay 09/12/2022

- Nganh nghé kinh doanh cht yéu: Hoat dong dich vy hd trg truc tiép cho van tai
duong thuy: Khai thac Cang va khu hau cin (chi hoat ddng khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh ciia phéap luat) — Ma nganh: 5222

- San pham/dich vu chinh: Khai thic Cang va khu héu cén

8. Gidy phép thanh l4p va hoat dong: Khong

ILCHUNG KHOAN PHAT HANH

l. Tén chimg khoan: Cé phiéu Céng ty Cé phin Dau khi Pau tur khai thac Cang
Phudc An.

2. Loai chitng khoan: Phé thong

3. Ménh gia: 10.000 VND/cb phiéu

4. SH lugng chitng khoan da phat hanh: 50.000.000 cd phiéu
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5. Téng vén/sd tién da huy dong: 580.000.000.000 déng, trong d6 phan von/sé tién
huy dong cho dir 4n: 580.000.000.000 déng

6. Ngay két thiic dgt chao ban/phét hanh: 11/11/2022

III. PHUONG AN SU DUNG VON/SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO
BAN/PHAT HANH
1. Phwong an sir dung von/s6 tién thu dwge tir dot chio ban/phat hanh:

N¢i dung sir dung

S6 tién (dong)

1.
lya chon nha thau Phan ky 1 dur 4n Cang Phudc An va Khu Dich
vu héu can dugc DHDCD théng qua va HDQT phé duyét dieu
chinh, cu thé:

Thanh toan chi phi lién quan dén céc g6i thau thudc ké hoach

557.000.000.000

Tu vén thim dinh ho so yéu cau va ket qua lya chon nha thau
Géi thau: Thi cong xdy dung, Tu vén giam sat Bén cang, ke
bdo vé bd, san lap xir 1y nén, dudng, cau ndi bd, cap thoat
nudce, hé théng dién va céng trinh phu tro, bao hiém - Cing
Phudc An (Phan ky 1)

50.000.000

G6i thdu XLO01: Thi cong x4y dung san l4p xir Iy nén - Cang
Phude An (Phan ky 1)

273.200.000.000

Go6i thiu XL02: Thi cong xdy dung Bén cang, ke bao v¢ bo,
dudng bai, ciu ndi bd, cap thoat nudce, hé thdng dién va cong
trinh phy trg - Cang Phuéc An (Phan ky 1)

94.000.000.000

Go6i thau GS1: Tu van giam sat Thi cong xdy dung san lip xr
1y nén - Cang Phudc An (Phan ky 1)

2.073.000.000

Goi thu GS2: Tu van giam sat Thi cong xay dung Bén céng,
ke bao v€ bo, duong béi, cau ndi bg, cap thoat nude, hé thong
dién va cong trinh phu trg - Cang Phudc An (Phéan ky 1)

7.854.000.000

Tu vén lap yéu cﬁiq, danh gia hd so dé xuit Goi thau mua sim
1, Géi thép mua sam 2, Géi thau Tu van giam sat Cung cip,
lap dat thiet bi cang - Cang Phudc An (Phan ky 1)

300.000.000

Tu van thim dinh hd so yéu cau va két qua lua chon nha thau
G6i thdu mua sim 1, G6i thau mua sém 2, Goi thau Tu van
giam sat Cung cép, l&p dit thiét bi cang - Cang Phudc An
(Phanky 1)

50.000.000

Goi thau Bao hiém thi cong xay dimg

1.072.097.556

Géi thdu Mua sim 1 Cung cap, lap dat thiét bj dic chung/
chuyén dung (d4 bao gém chi phi tai chinh nhu mé L/C, bao
lanh)

149.500.000.000
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Ni dung sir dung S6 tién (dong)
e A < A - J'\ - o+

- Go6i thau mua sam 2 (Eung cap,. lap czat Xe Anang container hang 6.490.207.095
(Reach Stacker), xe ndng container rong, dau kéo

- e A - A - e s \ h A [
G?} tl’lflu mlua sim 3 Cung cap,. lﬁp’ dat: dao tao va chuyén giao 2 830.084.954
thiét bi, phan mém quan ly khai thac cang

- Go6i thiu mua sdm 4 Cung cép, lﬁp dit xe nang 8.099.560.000

- Géi thau mua sam 5 Cung cép, lap dat xe tai

2.174.394.635

- G6i thdu mua sdm 6 Cung cép, lip dit ro mooc

4.073.150.760

- G6i thau mua sdm 7 Cung cap, lip dat tram can

3.615.920.000

- Go6i thdu Tu vén giam sat Cung cép, lap dat thiét bj cang -
Cang Phudc An (Phan ky 1)

1.617.585.000

2. Thanh toén chi phi Quan Iy dy 4n Phan ky 1 - Dy 4n Cang

Phuéc An va Khu Dich vu hiu can cang (Logistic); B6 sung von | 23.000.000.000
luu dong cia cong ty.
Téng cong (1+2) 580.000.000.000
2. Phwong an thay d6i (Piéu chinh):
Tén géi thau Gia trj (VND)

1. Thanh toén chi phi lién quan dén cac goi thau thudc ké hoach
lua chon nha thau Phan ky 1 du an Cang Phudc An va Khu Dich
vit hiu cin duee DHDCD thng qua va HPQT phé duyét didu | ¥ 000:000.000
chinh, cu thé:
- Tu w::"m thim dinh hé so yéu cu va két qua lya chon nha thdu
G6i théu: Thi cdng xay dung, Tu van giam sat Bén cang, ké bao
v€ bo, san 1ap xir ly nén, dudng, cau ndi bd, cap thoat nudc, he 50.000.000
théng dién va cong trinh phu trg, bao hiém - Cang Phuéc An
(Phan ky 1)

e ; . i - iz o B
- G6i thau XLO01: Thi cong xdy dung san lap xir Iy nén - Cang 973.200.000.000

Phuéc An (Phan ky 1)
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Tén géi thau

Gia tri (VND)

- G6i thadu XL02: Thi c6ng x4y dung Bén cang, k& bao vé bd,
dudmg bai, ciu ndi b, cip thoat nudc, hé théng dién va cong
trinh phu trg - Cang Phuéc An (Phéan ky 1)

94.000.000.000

- G6i thiu GS1: Tu van giam sat Thi cong xdy dung san lap xir
ly nén - Cang Phuéc An (Phan ky 1)

2.073.000.000

- G6i thdu GS2: Tu vin giam sat Thi cong xay dung Bén cang,
ké bao vé by, dudng bii, ciu nodi bd, cap thoat nudc, hé théng
dién va cong trinh phu tro - Cang Phudc An (Phéan ky 1)

7.854.000.000

- Tu vin lap yéu cdu, d4nh gia hd so d& xult Go6i thiu mua sim
1, G6i thdu mua sim 2, Géi thdu Tu van gidm sat Cung cép, lip
dat thiét bi cang - Cang Phude An (Phan ky 1)

300.000.000

- Tu vén thdm dinh hd so yéu ciu va két qua lya chon nha thau
Goéi thdu mua sém 1, G6i thiu mua sém 2, G6i thiu Tu van giam
sat Cung cép, lip dat thiét bj cang - Cang Phudc An (Phén ky 1)

50.000.000

- G6i thau Bao hiém thi cong x4y dung

1.072.097.556

- G6i thdu Mua sim 1 Cung cép, lap dat thiét bj dic ching/

chuyén dung (da@ bao gém chi phi tai chinh nhu mé L/C, bdo | 162.500.000.000
lank)
- (361 thdu mua sam %Cung ca.p, lépz_ dat xf nal'lg container hang 2.793.444.289
(Reach Stacker), xe ning container rong, dau kéo

re A “ A < - M 5 A .
- (.}f:o1 t'hau :‘nua fim 3,Cu1‘1g cap, la’lp d,at, dao tao va chuyén giao 1 .800.000.000
thiét bi, phan meém quan ly khai thac cang
- G6i thdu mua sdm 4 Cung cép, lap dit xe nang 3.618.387.395

- G6i thdu mua sim 6 Cung cép, lap dit ro mooc

4.073.150.760

- G6i thdu mua sim 7 Cung cép, lap dat tram cén 3.615.920.000
2. Thanh ton chi phi Quén Iy du an Phan ky 1 - Dy 4n Cang

Phuéc An va Khu Dich vu héu cin cang (Logistic); Bo sung vén | 23.000.000.000
luru dong cua cong ty

Tong chng 580.000.000.000

Trang 4



- Giao Tong giam doc cong ty:

+ Cén cu vao tinh hinh trién khai Dy 4n, thue hién thanh toan céc chi phi lién
quan dén cac goi thau tai myc 1 cia phuong an thay doi (diéu chinh) nay theo cac quy
dinh hién hanh dam bao hi€u qua sur dyng von;

+ Chi déng, quyét dinh s tién sir dung cu thé vao viéc: Thanh toén chi phi
Quan ly dv an cia Phan ky 1 du an Cang Phudc An va Khu Dich vu hau can; B sung
von luu dong cua cong ty tai muc 2 cia phuorng an thay dbi (diéu chinh) nay dam bao
tién do trién khai du 4n va hiéu qua st dung von, tuy nhién khéng vuot qua
23.000.000.000 déng.

+ Trong qué trinh sir dung von s6 tién nhan rdi chua duoc sir dung tai muc 1
va muc 2 cua hwong 4n thay ddi (diéu chinh) nay, HPQT giao Téng Giam dbc duoc
sir dung so tién trén vao cac muc dich khac nhém gia tang hiéu qua hoat dong cho..
Céng ty nhu: dau tur tai chinh ngﬁn han (g tién tiét kiém, mé céc hop ddng tién gu‘k o
c6 ky han, ...), cho cac ca nhén/té chu‘c khac vay ngﬁn han, ...Tuy nhién Tong Glam
dbc Cong ty pha1 dam bao sau khi thu hdi cac khoan dau tu/cho vay nay, s tién nay se
dugce sir dung dung vao cac myc dich dé dugec HPQT phé duyét néu trén. 2

3. Ly do thay d6i (néu c6): Do tinh hinh hoat ddng ctia Céng ty va tinh hinh
trién khai du an Cang Phudc An va Khu Dich vu hau can cang (Logistics).

4. Cin c thay doi: Nghi quyét s6 30/NQ-PAP ngay 15/05/2024 cia Hoi dong
quan trj Céng ty vé Piéu chinh phuong 4n sir dung vén cua dgt tang von Piéu 1é Cong
ty tir 1.500 ty dong 1én 2.000 ty ddng.

Phuong an thay d6i trén da dugc Cong ty thuc hién cong bd thong tin trén
Website Cong ty, cong thong tin cia UBCK Nha nuéc (IDS), cdng thong tin ciia S& Giao
dich Chimg khoan Ha N¢i (HNX) theo céc quy dinh hi¢n hanh.

Noi nhén: G
Nhur trén; i pamias_

- ) AL KH! PA

- Ban kiém soat PAP; M .

- Luu: VT, TCKT. N\ LANGRRH

Trudng Hoang Hai

Trang 5



_ CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Dic I3p - Ty do - Hanh phic

S6: 39/TTr-PAP

Déng Nai, ngay 20 thdng 06 nim 2024

'TO TRINH
V/v Béo c4o tinh hinh sir dung vén cuia dot ting vén didu 1é tir 1.500 ty dong lén
2.000 ty ddng dugce kiém toan

Kinh giri: Pai hi dong C6 déng Céng ty

Can cur Luat doanh nghiép;
Can cir Diéu 1é Cong ty Cb phan DAu khi Pau tu Khai thic Cang Phudc An.
Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai héi dong C6 dong xem xét phé

duyét Bao cao tinh hinh sir dung vén ctia dot ting von diéu 18 tir 1.500 ty déng 1én
2.000 ty dong tai 31/12/2023 da duoc kiém toan, theo béo céo dinh kém

Tran trong./.

TM. HOI DONG QUAN TRI

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Truong BKS PAP;
- Luu VT, HPQT.

Nguyen Thanh Dat
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Céng ty Co6 phan Dau khi
Pau tw Khai thac Cang Phwéc An

B4o cdo tién d6 sir dung von cd phan thu dwoc
tir dot phat hanh 50.000.000 cb phiéu riéng lé
cho céc nha dau tw ¢4 nhan
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Céng ty Cé phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phuéc An
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Céng ty Cé phan DAu khi DAu tw Khai thac Cang Phuéc An
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan Dau khi Du tv Khai thac Cang Phudc An (“Cong ty") 1a cdng ty ¢b phan dwoc
thanh I13p theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
(“GCNDKDN") sé 3601010336 do S& K& hoach va Bau tu Tinh Bdng Nai cip ngay 14 thang 5 nam
2008, va cac GCNDKDN diéu chinh sau do.

Cb phiéu ciia Céng ty dwgc giao dich trén thj trrdng UPCoM tir ngay 14 thang 7 nam 2021, véi ma
chirng khoan “PAP”.

Hoat dong chinh clia Cong ty la d&u tw khai thac cang va khu dich vy hau c&n cang.

Céng ty co try s& chinh dang ky tai Khu dich vy Hau can Cang Phwéc An, 4p Ba Truéng, xa Phudc
An, huyén Nhan Trach, tinh Bng Nai, Viét Nam.

HOI BPONG QUAN TR}

Céc thanh vién Hoi déng Quan tr trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhir sau:

Ong Nguyén Thanh Dat Ch tich

Ong Trirong Hoang Hai Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nam 2023
Ong Hoang S§ Quyét Thanh vién

Ong Pao Minh Tung Thanh vién

Ong Nguyén Héng Son Thanh vién

Ong Nguyén Thai Phuc Thanh vién

Ong Tran Nhan Tam Thanh vién )

Ong Tran Ngoc Diing Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2023
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cla Ban Kiém soét trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhv sau;

Ong Bui Hru Giang Truéng ban

Ong Bao Brc Manh Thanh vién

Ba Tran Thj Lam Giang Thanh vién bd nhiém ngay 23 thang 6 nim 2023
Ong Nguyén Duy Hoa Thanh vién mi&n nhiém ngay 23 thang 6 nam 2023
BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Tdng Giam dbc Cong ty trong ky va vao ngay lap b&o cao nay nhw sau:
Ong Trwong Hoang Hai Tdng Giam déc
Ong Pao Minh Tung Phé Téng Giam déc

NGWO1DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngdy 1ap b4o cao nay nhur sau:

Ong Nguyén Thanh Pat Chu tich
Ong Trwong Hoang Hai Téng Giam déc
KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.

V=7 = = O ~\NBh



Céng ty Co phan Dau khi Bau tw Khai thac Cang Phudc An
BAO CAOQ CUA BAN TONG GIAM §OC

Ban Tdng Giam déc Cong ty C phén Dau khi DAu tw Khai thac Cang Phudc An (“Cong ty") trén trong
trinh bay bo c4o nay va béo céo tién d6 s dung vén cb phan dén ngay 31 thang 12 nam 2023, thu
dwgc tir dot phat hanh 50.000.000 cé phiéu riéng I& cho cac nha dAu twr ca nhan dé tang vén cd phan
tlr 1.500.000.000.000 VND I&n 2.000.000.000.000 VND, v&i téng sé tién thu dwec 14 580.000.000.000
VND (“Bao c4o tién d6 str dung vén").

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM D6C

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém 18p va trinh bay B4o c4o tién do sir dung vén phan anh trung
thuec va hop ly tinh hinh sir dung von ctia Cong ty.

Ban Téng Giam doc chju trach nhiém d3m bdo viéc cac so sach ké toan thich hop dugc ghi chép mot
cach phu hgp dé phan anh hop ly tinh hinh st dung vén dén ngay 31 thang 12 nam 2023, thu dugc
tlr dot phat hanh 50.000.000 cd phiéu riéng 1& cho cac nha dau tw ca nhan dé ting vén cd phan va
dam bao rang Béo cao tién d8 sir dung von da phan anh trung thire va hop ly, phi hop véi céc qu
dinh tai Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 digu cla luat chirng khodn, va céc quy dinh phép Iy lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao céo tién 46 sir dung vén.

Trwong Hoang Hai
Téng Giam dbc

Tinh Ddng Nai, Viét Nam
Noay 12 thang 4 nam 2024
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252
20th Floor, Bitexco Financial Tower Fax: +84 28 3824 5250
2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com

i Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam
Building a better ty, S.R. of Vietna

working world
Sé tham chidu: 12348132/86917117-CAP2023

BAO CAOQ VE CAC PHAT HIEN THUC TE
Kinh gi#i:  Quy C6 ddng cuia Céng ty Cé phan Dau khi Bau tw Khai thiac Cang Phwéc An

Chung téi da thwe hién cac tha tuc thda thuan treée theo Hop déng s6 12348132/66917117-CAP2023
ngay 8 thang 4 nam 2024 dé phat hanh B&o cao vé cac Phat hién thirc té v& tinh hinh st dung vén clia
Cong ty dén ngay 31 thang 12 nam 2023, thu duc tir dot phat hanh 50.000.000 cb phiéu riéng I& cho
cac nha dau tu ca nhan voi gia 1a 11.600 VND/co phiéu va véi sb tién thu dwoc la 580.000.000.000
VND tir ngay 4 thang 11 nam 2022 dén ngay 11 thang 11 ndm 2022 dwoc trinh bay ti¥ trang 5 Gén
trang 8 (sau day duroc goi chung la “Bao cdo tién d6 siv dung vn”). Céng viéc clia chung toi dwoc thic
hién phu hep véi Chuan myc kiém toan Viet Nam sé 4400 “Hop dbng thurc hign céc thi tuc thda thuan
trrére d@di voi thong tin tai chinh®. Céc thl tuc dwroc thire hién chi nhdm ha tro Cang ty trong viéc danh
gid tinh phu hop cla Béo céo tién 6 sir dung vén néu trén va dwrroc tém tit nhw sau:

1. Thu thap bdo céo tién 49 st dung vén duoc 1ap bdi Ban Téng Giam déc Cong ty;

2. Chung toi da ddi chiéu myc dich sir dung von nhu giai trinh ciia Ban Tong Giam déc Céng ty véi
muc dich sir dung von nhur duwrgre phé duyét va trinh bay trong Nghij quyét Bai hoi ddng Cé dong sé
192/NQ-PAP ngay 10 thang 5 nam 2022 va cac hd so tang vén ¢é lién quan;

3. Chung toi @4 thuc hién kiém tra chi tiét cac chirng ti thu tién gop vén va chi tién nhu duwoc liét ké
trong B4o c4o tién §6 st dung vén da duorc thu thap tai muc (1), véi cac chirng tir ke todn co lién
quan nhw gidy bao ngan hang, hop ddng, chirng tis....

Chang t6i xin trinh bay két qua kiém tra nhur sau:

1. Bé&o céo tién do sir dung vén dwoc 1ap bdi Ban Tdéng Giam dbc Céng ty duoe trinh bay & trang 5
va trang 7 clia bao cao nay;

2. Theo gidi trinh clia Ban Tdng Giam dbc Cong ty, muc dich st dung vén Ia dé thanh toan cac chi
phi lién quan dén géi thu Du an Cang Phwéc An va Khu Dich vu hdu cén cang, chi phi Quan Iy
Dy an Cang Phuéc An va Khu Dich vy hau cn cang va bd sung vén lru déng. Muc dich nay da
phu hop véi Nghi quyét Bai hdi ddng cb dbng sé 192/NQ-PAP ngay 10 thang 5 nam 2022, sb
1404/NQ-PAP ngay 26 thang 12 nam 2022, Nghij quyét Hoi ddng Quan tri s6 546/NQ-PAP ngay 16
thang 6 nam 2022, s6 1409/NQ-PAP ngay 26 thang 12 nam 2022, s6 07/NQ-PAP ngay 9 thdng 3
nam 2023, 6 15/NQ-PAP ngay 25 thang 4 nam 2023, sé 82/NQ-PAP ngay 26 thang 12 nim 2023
va Céng van so 7628/UBCK-QLCB ngay 17 thang 11 ndm 2022 cGa Uy ban chirng khoan Nha
nwéc va cac hd so tang von ¢ lién quan.

3. Chung tai da thire hién @i chiéu cac chirng tir nhur sau:

- Khoan tién thu duwoc tir dot phat hanh 50.000.000 cd phiéu riéng 1& cho cac nha dAu tu ca nhan
14 580.000.000.000 VND da di chiéu phu hop v&i cac chirng tir ké toan c6 lién quan nhur gidy
bao ngan hang va sé phy ngan hang, hd so chao ban chirng khoan; va

- Khoan chi 535.929.510.237 VND phi hop véi cac chirng twr ké toan nhw Gy nhiém chi, giéy
b&o ngan hang, hop dong, dé nghi thanh toén, dé nghi tam (rng va cac chirng tir khac cé lién
quan,

A member tirm ol Ernst & Young Gloal Limited
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Do cac thi tuc néu trén khong I&p thanh mét cudc kiém toan hoic soat xét bao céo tai chinh theo cac
Chuén mirc kiém toan Viét Nam nén chiing téi khéng dua ra sir ddm bao vé Béo cao sir dung von.

Néu chung téi thwe hién cac thi tuc bd sung hodc thue hién mét cudc kiém toan hoic soat xét bdo céo
tai chinh theo cac Chuan myec kiém toan Viét Nam thi ching t8i ¢é thé phat hién duoc cac van dé khac
dé bao cao cho Céng ty.

Béo céo cua chung tbi chi sir dung cho myc dich bao cao cho Dai hi ddng cd dong cua Céng ty va Uy
ban Chirng khoan Nha nwéc theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm
2020 clOa Bo6 tai chinh vé& viéc Hwéng dén caéng bé théng tin trén thi trwéng chirng khoan, va khdng
dwoc str dung cho bat c» muc dich nao khac hoac khong dugc phat hanh cho bat cr bén nao khac.
Bao cao nay nén dwec doc mét cach riéng ré, va khang lién quan téi toan bd bao cdo tai chinh cla
Cong ty.
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PhaEang Giam déc d
Gidy CNDKHN Kiém toan ™
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Cong ty C6 phan DAu khi Dau tuw Khai thac Cang Phudc An

BAO CAO TIEN BO SU’ DUNG VON
vao ngay 31 thang 12 nam 2023

2.1

PHAT HANH cO PHIEU

Vao ngay 10 thang 5 nam 2022, C ddng clia Céng ty da théng qua phirong an phat hanh
c6 phiéu tang vén cb phan thém 500.000.000.000 VND theo Nghj quyét Dai hai déng Cé déng
thwdng nién s 192/NQ-PAP. Theo 36, Cong ty sé phat hanh riéng |& 50.000.000 cb phiéu
v&i tdng gia tri die kién 500.000.000.000 VND cho cac nha dau tw ca nhan.

Vao ngay 16 thang 6 nam 2022, H6i dong Quan trj cling d3 thdng qua viéc thiee hién phuong
an chao ban cd phiéu téng vén cd phan noi trén theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s& 546/NQ-
PAP.

Viéc phat hanh ¢b phiéu nay da dugc hoan thanh vao ngay 11 thang 11 nam 2022, v&i tbng
s6 cd phiéu phd théng mai dwoc phat hanh cho cac nha dau tw 13 50.000.000 cb phiéu voi
gia phat hanh 13 11.600 VND/cd phiéu. Theo d6, vén cb phan cla Coéng ty tang tir
1.500.000.000.000 VND I&n 2.000.000.000.000 VND.

Téng sb tién thu dwgc tir dot phat hanh thém cd phiéu nay 1a 580.000.000.000 VND.

PHWONG AN SIF DUNG VON HUY PONG TP BQT PHAT HANH CO PHIEU

Muc dich phét hanh va phwong an str dung vén da céng bé

Theo Nghj quyét Dai hoi dong ¢b dbng thirang nién sé 192/NQ/PAP ngay 10 thang 5 nam
2022, phwong an st dung vén tir dot phat hanh 50.000.000 ¢d phiéu riéng 18 cho cac nha
dau tr ca nhan dugc thé hién nhu sau:

- B sung ngudn vén dén bl gidi phéng mét béing D an Cang Phurdc An va Khu Dich vu
hau can cang;

- Thanh toé&n va tam (rng cho cac nha thau xay 1&p;
- Thanh toén cac khoan n¢ vay caa Céng ty.
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Cong ty Co phan Dau khi Dau tw Khai thac Cang Phwéc An

BAO CAO TIEN PO SU DUNG VON (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023

2. PHWPONG AN SU’ DYNG VON HUY DONG TP BQT PHAT HANH CO PHIEU (tiép theo)

Vao ngay 26 thang 12 nam 2023, Héi dong Quan tri clia Cong ty 43 thong qua viéc thay ddi
phirong @n sir dung vén co phan thu dwoc tir dot phat hanh 50.000.000 cd phiéu riéng Ié cho
cac nha dau tw ca nhan theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri sé 82/NQ-PAP. Theo d6, phuong
an st dung vén tir dot phat hanh 50.000.000 cb phiéu riéng & cho cac nha dau tw c& nhan
dwoc thay ddi nhu sau:

Séther ty  Hang muc

A

Thanh toan chi phi lién quan dén géi thiu thudc ké
hoach Iyra chon nha thau Phén ky 1 — D an Cang
Phwéc An va Khu Dich vu hidu can cing

Tw van tham dinh ho so yéu cau va két qua lya chon nha
thau, goi thau: Thi cong xay dwng, twr van gidm sat bén
céng, ké bao vé bo, san 1ap x{ Iy nén, dwéng, cau noi
b, cap thoat nuére, he thdng dién va cong trinh phu tro,
bdo hiém - Cang Phurdc An

Gai thau XLO1: Thi céng xay dyng san Iap x ly nén -
Caéng Phu¢c An

Goi thau XL02: Thi c¢éng xay dwng bén cang, ké bdo vé
b&, dwéng bai, ciu néi bs, cap thoat nwdc, hé théng dién
va cong trinh phu trg - Cang Phuwéc An

G_éi thau GS1: Tw vén, giam sat, thi céng xay dwng, san
Iap x( ly nén - Cang Phudc An

G6i thdu GS2: Tw van giam sat, thi cong xay dirng bén
cang, k& b3o vé bd, duéng bai, ciu ndi bd, cap thoat
nweéc, hé théng dién va cong trinh phu tro - Cang Phwedc
An

Tw vén lap yéu cau, danh gia hd so dé xuat goi thau mua
sam 1, goi thau mua sdm 2, g6i thau Tw van giam sat
Cung cap, IAp @t thiét bi cang - Cang Phuwréc An

Tw van tham dinh hd so yéu cau va két qua lya chon nha
thau goi thau mua sdm 1, géi thau mua sédm 2, goi thau
trr van giam sat cung cap, |8p dat thiét bi cang - Cang
Phudc An

Goi thiu Bao hiém thi cong xay duwng

Goi thiu Mua sém 1: Cung cép, |ap d4t thiét bi dac
chlng/chuyén dung (da bao gom chi phi tai chinh nhw
m& L/C, bao lanh)

Géi thau mua sdm 2: Cung cap, l&p dat xe nang
container hang (Reach Stacker), xe nang container réng,
dau kéo ]

Goi thau mua s3m 3 Cung cap, 1&p dat, dao tao va
chuyén giao thiét bi, phan mém quan Iy khai thac cang
Goi thau mua sdm 4 Cung cap, lap dat xe nang

Go6i thiu mua s3m 5 Cung cap, lap dat xe tai

Géi thau mua sam 6 Cung cap, lap dat ro mooc

Géi thdu mua sdm 7 Cung cap, |ap dat tram can

Goi thau Tur van gidm sat Cung cap, |&p dat thiét cang -
Cang Phurdc An

Bé sung vén lwvu ddng va thanh toan chi phi Quan ly
dw an Phan ky 1 - D an Cang Phwéc An va Khu
Dich vu hdu can cang

TONG CONG

VND
S6 tién

$57.000.000.000

50.000.000
273.200.000.000

94.000.000.000
2.073.000.000

7.854.000.000

300.000.000

50.000.000
1.072.097.556

149.500.000.000

6.490.207.095

2.830.084.954
8.099.560.000
2.174.394.635
4.073.150.760
3.615.920.000

1.617.585.000

23.000.000.000

580.000.000.000




Cong ty Co6 phan Dau khi DAu tw Khai thac Cang Phudc An

BAO CAO TIEN DO S DUNG VON (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2023

2,

2.2

PHUONG AN S’ DUNG VON HUY DONG TU DQT PHAT HANH CO PHIEU (tiép theo)

Tién d6 swr dung vén hién tai

Cbéng ty bao céo viéc sir dung vén thu dwroc tir dot phat hanh 50.000.000 cb phiéu riéng 18

cho cac nha dau tw ca nhan cho cac muc dich sau:

Sé thrty  N6i dung

A $6 tién thudn thu tir viéc phat hanh cb phiéu

B Vén sir dung trong ky

1 Thanh toan chi phi lién quan dén géi thau thudc ké hoach
Ia chon nha thau Phan ky 1 — Dy an Cang Phudc An va

Khu Dich vy hau cén cang

T van thAm dinh hd so y&u ciu va két qua Iya chon nha
thau, géi thau: Thi cong xay dung, tw van giam sat bén
cdang, ke bao vé bd, san lap xt Iy nén, dweng, cu ndi bo,
cap thoat nwéc, hé thdng dién va cong trinh phu tre, bao

hiém - Cang Phuéc An

G6i thau XLO1: Thi cong xay dwng san l&p xi¥ ly nén -

Cang Phude An

Gai thAu XLO2: Thi cong xay ding bén cang, k& bdo vé bo,

durérng bai, cAu ndi bd, cép thoat nwéc, hé thdng dign va

cong trinh phy tre - Cang Phréc An

Goi thdu GS1: Tu van giam sat thi cdng xay dung san lap

x ly nén cia Cang Phudc An

Goi thadu GS2: Tu vén gidm sat, thi cong xay dwng bén
cang, ké bdo vé b, dwdng bai, cau ndi bd, cap thoat
nwée, hé théng dién va céng trinh phy trg - Cang Phude

An
Goi thau bao hiém thi cong xay dung

Goi thau Mua s&m 1: Cung cap, lap dat thiét b dac
chiing/chuyén dung (da bao gom chi phi tai chinh nhw m&
L/C, béo lanh gia trj 11.506.000.000 dbng)

2 B4 sung vén lwu ddng va thanh toan chi phi Quan Iy dy &n

Phan ky 1 — Dy an Cang Phwdc An va Khu Dich vu hau

can cang

c $& vdén con chwa st dung (A-B)

Nguyén Duy Hoa
Ngui lap / Ké toan tredng

Tinh Béng Nai, Viét Nam

Ngay 12 thang 4 nam 2024
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VND
S6 tién

580.000.000.000
535.929.510.237

50.000.000

273.135.706.901

93.982.215.479

967.400.002

5.213.095.165
1.072.097.556

148.265.133.512

13.243.861.622

44.070.489.763

/Trucng Hoang Hai
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Cong ty C6 phan DAu khi Dau tw Khai thac Cang Phuédc An

THUYET MINH BAO CAQ TIEN O SU DUNG VON
vao ngay 31 thang 12 nam 2023

1.1

1.2

1.3

CO SO TRINH BAY BAO CAO TIEN PO SUP DUNG VON
Cosélap

Béo cdo tién do s dung vén cia Cong ty C& phan DAu khi Dau tw Khai thac Cang Phude
An (“Céng ty") duoc lap phi hgp voi cac quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31
thang 12 nam 2020 cla Chinh phl quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cla luat chirng
kl;noan, va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tién do st dung
von.

Bao cao tién d6 str dung vén dwgc 1ap trén co s& the thu — thyre chi va 12 mét bd phan trong
tong dong tién thu, chi clia Cong ty.

Ky bdo cdo

Bao cdo tién d6 sir dung vén duoc lap cho viéc str dung vén thu dugc tir dot phat hanh
50.000.000 c6 phiéu riéng I& cho cac nha dau tw ca nhan dé ting vén cd phan tir
1.500.000.000.000 VND I&n 2.000.000.000.000 VND, v&i tdng s6 tién thu duoc la
580.000.000.000 VND va viéc sir dung vén tir ngay 17 thang 11 n&m 2022 dén ngay 31 thang
12 ndm 2023.

Muc dich sir dung béo cdo

Bao c&o tién d6 s dung vén chi dwoc sir dung dé bao cao tién db sir dung vén theo Nghi
quyét Dai hoi ddng cb déng sé 192/NQ-PAP ngay 10 thang 5 nam 2022, sg 1404/NQ-PAP
ngay 26 thang 12 nam 2022, Nghj quyét Hoi déng Quan trj sé 546/NQ-PAP ngay 16 thang 6
nam 2022, s6 1409/NQ-PAP ngay 26 thang 12 ndm 2022, s 07/NQ-PAP ngay 9 thang 3
nam 2023, sé 15/NQ-PAP ngay 25 thang 4 nam 2023 va s 82/NQ-PAP ngay 26 thang 12
nam 2023.

Béo c4o tién dd sir dung von nay dugc lap dé Céng ty bao cio Pai hdi dong co déng cla
Céng ty va Uy ban Chirng khoan Nha nwéc theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC
ngay 16 thang 11 ndm 2020 cua B tai chinh vé viéc Hueéng dan cong bd théng tin trén thi
trerdng chirng khodn, vi thé, Bao céo str dung vén c6 thé khang phu hop dé s& dung cho
muc dich khac. _/;;.'9‘1_0 1035,

A :
9;.0 CONG 1.\’
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Nguyén Duy Hoa Trwrong Hoang Hai
Ngudi lap / Ké toan trerding Tdng Giam dbc

Tinh Bdng Nai, Viét Nam

Ngay 12 thang 4 nam 2024
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~ CONG TY CO PHAN DAU KHi CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Dgc ldp - Tu do - Hanh phic

S6: 822/BC-PAP Daong Nai, ngay 20 thang 06 nim 2024

BAO CAO
TINH HINH TRIEN KHAI KE HOACH LUA CHON NHA THAU PHAN |
KY 1 DU AN CANG PHUGC AN VA KHU DICH VU HAU CAN CANG |

Kinh gti:
- Pai hdi dong C6 dong Cong ty;
- Hoi dong Quan trj Cang ty.

Thyc hién Nghi quyét ciia Pai hoi déng c6 dong vé Phé duyét K& hoach lya
chon nha thiu Phan ky 1 - Du an cang Phudc An va Khu dich vu hau can cang
(Logistic) va cac Nghl quyét dleu chinh ké hoach lua chon nha thau. Téng Giam
dbc Cong ty bao cao tinh hinh trién khai nhwr sau:

1. Tong mirc ddu tw

Pai hoi ddng cb dong phé duyét Pidu chinh quy mé diu tu Phén ky 1 thude
dr an Cang Phuéc An va Khu Dich vu hau cin Cang tai Nghi quyét 197/NQ-PAP
ngay 10/05/2022, téng mirc dau tu nhur sau:

- Phén ky 1 khu cing: Téng mirc dau tu: 4.806.477.322.000 dong gdm vén
chu s hit, vén vay, trong dé:

+ Chi phi dén bu giai phong mit bang: 8.079.765.000 ddng

+ Chi phi xay dung: 3.061.162.963.000 dong
+ Chi phi thiét bi: 1.107.935.090.000 déng
+ Chi phi quan Iy du an: 22.861.818.000 dong

+ Chi phi tu van diu tu xay dung: 57.356.664.000 dong

+ Chi phi khac: 43.590.182.000 dong

+ Lai vay trong thoi gian xdy dung: 306.707.009.000 dong
+ Chi phi dy phong: 198.783.831.000 dong

- Khu Dich vu hiu cin cang (hang muc San lap mit bang): Tong mirc
dau tu 5.873.578.908.000 dong bao gdm vén chii s& hitu, von vay va von tii dau tu,

cu thé:
+ Chi phi dén bi giai phong mit bing: 1.439.842.089.000 ddng
+ Chi phi xdy dung: 3.807.445.075.000 dong

Trang 1
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+ Chi phi quan ly dy 4n: 25.925.240.000 dong

+ Chi phi tu van dau tu xay ding: 56.002.897.000 dong
+ Chi phi khéc: 92.578.892.000 déng
+ Lai vay trong thoi gian xdy dung: 332.039.494.000 ddng
+ Chi phi dy phong: 119.745.221.000 ddng

Trong do Hang muc San Za‘:u mdt bc%ng khu Dich vu hdu cdn gia tri:
3.807.445.075.000 déng véi cao dé san nén la 2,3m (hé cao d¢ Hon Ddu).

2. Ké hoach lra chon nha thiu da dwoc phé duyét

Trén co s& Diéu chinh quy mé dau tu Phan ky 1 dugc phé duyét, Pai hoi
dong c6 dong da phé duyét Ké hoach lua chon nha thau Phan ky 1 du an Cang
Phuéc An va Khu Dich vu hiu cén tai Nghi quyét s6 199/NQ-PAP ngay
10/05/2022, theo Phu lyc 01 - K& hoach Iya chon nha thau Phéan ky 1 du 4n Cang
Phudc An duge Pai hoi ddng co dong phé duyét dinh kém.

3. Tinh hinh trién khai

Trién khai k& hoach lya chon nha thiu dugc Dai hdi ddng cd dong phé
duyét, HDQT d4 ban hanh Nghj quyét s6 247/NQ-PAP ngay 17/05/2022 vé trién
khai cac thu tuc lua chon nha thau céc géi thau Phan ky 1 - Dy 4n cang Phuéc An
va Khu dich vy hdu can cang (Logistic) nhim dy nhanh tién d trién khai dy 4n,
sém dua du 4n vao khai thac d4p (mg mot phan nhu céu sir dung cang, kho bii nha
xudng ciia cc nha du tu mang lai hidu qué cho cic ¢ dong. Péng thai, dé phi
hop véi nhu clu thi trudng, didu kién tai chinh va tinh hinh trién khai dy an, HDQT
Céng ty d4 ban hanh Nghi quyét sé 1216/NQ-PAP ngay 11/11/2022 vé viéc diéu
chinh ké hoach Iya chon nha thiu Gé6i thiu cung cép, l&p dit thiét bj cang, Nghi
quyét sé 66/NQ-PAP ngay 29/09/2023 vé viéc diéu chinh ké hoach lya chon nha
thiu Géi thdu mua sim 2 - Cung cép, 1ip dat thiét bj théng thuong, Nghij quyét s6
75/NQ-PAP ngay 27/11/2023 vé& viéc diéu chinh ké hoach lyra chon nha thau Goi
thdu mua sim 2 - Cung cép, l5p dat thiét bj thong thudng va Quyét dinh s6 03/QD-
PAP ngiy 12/01/2024 vé viéc bd sung géi thiu cung cép, 1dp diit xe quét dudng
trong Ké hoach lva chon nha thiu dugc Pai héi ddng cb dong phé duyét, cu the:

- Géi thAu mua sdm 1: Cung cép, lap dit thiét dic ching/ chuyén dung, cu
thé:

+ S& luong: 04 (bbn) STS va 09 (chin) RTG.

+ Gia g6i thdu: 1.034.080.220.194 dong. (Trong d6 dy phong Ia
42.632.262.194 dong).

+ Thoi gian bt dau lya chon nha thau: quy 1V/2022.
+ Hinh thirc lya chon nha thau: Chi dinh thau théng thudng.
+ Loai hop ddng: Hop dong tron géi.
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+ Thoi gian thuc hién hop dong: 18 thang.

- G6i thdu mua sim 2 - Cung cép, lip dit xe ning container hang (Reach
Stacker), xe ning container réng, dau kéo

+ SO lugng: 01 xe nang container hang (Reach Stacker), 01 xe néng
container rong, 16 du kéo.

+ Gia goi thau: 64.902.070.951 déng.

(Trong d6 dy phong la 2.675.732.551 déng).

+ Théi gian bét dau lra chon nha thau: quy IV/2023.
+ Hinh thirc lra chon nha thau: Chi dinh thau rit gon.
+ Loai hop dong: Hop ddng tron goi.

+ Thai gian thue hién hop dong: 07 thang

- G6i thAu mua sim 3 - Cung cép, lap dit, dao tao va chuyén giao thiét bj,
phin mém quan Iy khai théc cang, cu thé:

+ S6 lugng: 01 hé théng phan mém véan hanh khai théc cang, 01 hé thong
phén cimg ha ting, 01 hé thong thiét bj cAm tay, hé thong wifi.

+ Gia goi thau: 31.669.909.620 dong.
(Trong d6 dy phong 1a 1.305.662.621 déng)
+ Thoi gian bét dau lra chon nha thau: quy IV/2023.
+ Hinh thirc lua chon nha thau: Chi dinh thau théng thuong.
+ Loai hop dong: Hop dong tron géi.
+ Thoi gian thye hién hop déng: 06 thang
- G6i thAu mua sim 4 - Cung cép, lip dit xe nang
+ S6 lugng: 05 xe ning.
+ Gi4 goi thu: 6.271.715.450 dong.
(Trong d6 dur phong 1a 258.565.450 dong).
+ Thoi gian bit dau lya chon nha thau: quy 1V/2023.
+ Hinh thire lya chon nha thau: Chi dinh thau rit gon.
+ Loai hop déng: Hop déng tron goi.
+ Thoi gian thuc hién hop dbng: 06 thang
- G6i thAu mua sim 5 - Cung cap, 13p dat xe tai
+ 86 lugng: 05 xe tai.
+ Gié g6i thau: 11.748.769.200 dong.
(Trong d6 du phong 12 484.369.200 ddng).
Trang 3
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+ Thoi gian bét dau lya chon nha thiu: quy IV/2023.
+ Hinh thirc lya chon nha thau: Chi dinh thau rat gon.
+ Loai hop déng: Hop dong tron gdi.
+ Thoi gian thyc hién hop dong: 06 thang

- G6i thdu mua sim 6 - Cung cap, l&p dit ro mooc
+ S6 lugng: 16 ro mooc.
+ Gi4 gbi thau: 7.008.960.000 dong.
(Trong d6 du phong 13 288.960.000 dong).
+ Thoi gian bat dau lua chon nha thau: quy 1V/2023.
+ Hinh thirc lua chon nha thau: Chi dinh thau rit gon.
+ Loai hop dong: Hop dong tron goi.
+ Théi gian thue hién hop dong: 06 thang

- Géi thiu mua sim 7 - Cung cip, lip dit tram can
+ S6 lugng: 04 tram cén.
+ Gié géi thau: 3.129.000.000 dong.
(Trong d6 du phong 14 288.960.000 dong).
+ Thoi gian bét ddu lya chon nha thiu: quy 1V/2023.
+ Hinh thirc lua chon nha thau: Chi dinh thau rit gon.
+ Loai hop déng: Hop ddng tron goi.
+ Thoi gian thue hién hop dong: 06 thang.

- G6i thAu mua sim 8 - Cung cép, ldp dit xe quét dudng.
+ 86 lrgng: 01 xe quét dudng.
+ Gia goi thau: 1.449.770.000 déng.
(Trong d6 du phong 13 59.770.000 déng).
+ Hinh thirc lya chon nha thau: Chi dinh thau rit gon.
+ Thai gian bét dau lua chon nha thau: quy /2024,
+ Loai hop dong: hgp dong tron goi.
+ Thoi gian thyue hién hop dong: 03 thang.

Chi tiét theo Phu luc 02 - Ké hoach lwa chon nha thdau Phén kp 1 dw dn Cang
Phurée An duge diéu chinh dinh kém.

Trén co so Ké hoach Iya chon nha thdu dugc Pai hoi ddng cd dong va
HDQT phé duyét/ didu chinh, Céng ty d4 lam viéc voi cac don vi tr vén, cac nha

Trang 4
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cung cap thyc hién cac tha tuc lién quan dén lya chon nha thiw/ ky két hop dong
trién khai céc géi thiu ciia Phan ky 1 du 4n Cang Phuéc An va khu Dich vy hau
can dam bao cong khai minh bach, tiét kiém chi phi, phi hgp véi tinh hinh trién
khai du 4n va tinh hinh thyc té tai Céng ty.

Tinh hinh trién khai ké hoach lya chon nha thau Phan ky 1 du 4n Cang
Phuéc An va Khu Dich vu hau cén, theo Phu luc 03 dinh kém.

4. K¢é hoach thyre hién trong théi gian téi

Pé dam bao hiéu qua dau tu, tranh gay thét thoat ldng phi trong qua trinh
trién khai thuc hién cac géi thau, Cong ty s& phdi hop véi cac don vi tr van, nha
thau thi cong xay dung kiém soat chit ché tién 46 cong viéc lién quan dén cac goi
thiu trong ké hoach Iya chon nha thau dugc phé duyét/ diéu chinh theo cac Hop
déng da ky dam bao tiét kiém, hiéu qua. Pdng thoi sé trién khai cac g6i thiu con lai
phtt hop véi tinh hinh trién khai d4u tr xay dyng Phén ky 1 dy 4n Cang Phuéc An
va Khu Dich vy héu cén, céc g6i thiu con lai:

Goi thdu T vén gidm sat Cung cdp, lap dat thiét b cang - Cang Phudc An
(Phan ky 1);

Go6i thiu mua sam 2 - Cung cip, lp dit thiét bi thong thuong;

G6i thau Tu van kiém toan.

Trén diy 1a Bao cdo tinh hinh trién khai cac géi thau thujc ké hoach lya
chon nha thiu Phan ky 1 - Dy 4n cang Phudc An va Khu dich vu hau can cang
(Logistic) dugc Pai hoi dong c6 dong phé duyét.

Trén trong./.

Noi nhgn:
- Nhu trén;
- Luu: VT, QLDA.

Trueong Hoang Hai
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Phuc luc 01
K& hoach lua chon nha thiu Phéan ky 1 dv 4n Cang Phudc An duge Dai hoi dong cb dong phé duyét

Nguén Thaoi gian bit . Thei gian
Stt Tén gbi thiu Gis g6i thAu (VND) | vén ddu g‘;’:;‘;ﬁ:ﬁ ddu Iya chon L‘?g BOP | Giwc hitn
tw nha thiu G hop dong
Go6i thdu GS2: Tur van giam sét Thi
cong xay dung Bén cang, ke bao vé ba, - 5 §
| | dumg bai, cAu ndi bd, cép thodt nuréc, 10.401.697.000 glg’n"!“ﬂ*l‘utgs“ Quy 202z | Hopdong | o
hé thong dién va cong trinh phu trg - g g tron goi
Cang Phudc An (Phdn ky 1)
G6i thdu GSI1: Tr vin giam sat Thi ———
2 | ebng xdy dung san l4p xir Iy nén - Cang 8.485.678.000 E%;d“t‘hhl:gg“ Quy 12022 | Hopdong |, théng
Phurée An (Phén ky 1) g g tron goi
" L. A8 g gk Vénvay 5 s N :
Tu van gidm sat Cung cap, lap dat thict . X Chi dinh thau P Hop dong ,
3 | bj cang - Cing Phusc An (Phan ky 1) LA FARR VAYOR | thong thuomg | QW IV2022 | oy 6 | 18 thing
- » h 2 * A sy
4 | Tu vén kidm toan 5.609.462.000 i Ch‘rgt‘“g':);ha“ Quy 1/2024 }:g)pn"g"é“ig 03 thang
Tur vén lap Hb so yéu cAu, dénh gi ho
so dé xuat Gm théu: Thi cong xay
dyng, Tu van giam sat Ben cang, ke s 3 N
5| bio vé bo, san lip xir Iy nén, dudne, 704.067.000 Ch‘n‘;‘t“;;ha" Quy 11/2022 lfipndg";g 02 théng

cau ndi bo, cap thodt nudc, hé thong
dién va cong trinh phu trg, bao hiém -
Cang Phuée An (Phén ky 1)




Ngm’:‘m : Thoi gian bit . Theoi gian
Stt Tén géi thau Gia goi thhu (VND) von déu c}rl:n: ;;:'illl o dau lya chon L?.l hop thuc hién
tur 0 nha thiu °"% | hop ddng
Tu van 1ap yéu céu, danh gia ho so de
xudt G6i thau: Cung cap, lip dat thiét bi Y 3 .
6 | cing va Goi thiu Tu vén gidm sit Cung 443.174.000 Ch;gf’ﬂ:) :lhau Quy 12022 | HoP d"(;‘.g 02 thang
cp, ldp dit thiét bj cang - Cang Phuoc 8¢ tron g0l
An (Phén ky 1)
Tuw vén thim dinh hd so yéu ciu va két
qué lya chon nha thau Géi thiu: Thi
cong Xay dl,rng, T van giam sat Ben _— : _ o
7 | cang, ke bio vé bo, san 1ap xir Iy nén, 50.000.000 Ch‘r:l?t“’i‘n"lhﬁ” Quy 112022 | HoP d‘:;‘.g 02 thang
dudng, ciu ndi by, cdp thodt nudc, hé & tron goi
théng dién va cong trinh phu trg, bao
hiém - Cang Phuéc An (Phan ky 1)
Tu van thim dinh hd so yéu cau va két
qua lya chon nha thiu: Goi thiu Cung - 3 g
8 | cép, lfp dat thiét bi cang va Géi thiu Tur 50.000.000 Chidinh thau | quy 12022 | HoP 4% | 02 théng
van gidm sét Cung cép, ip dat thiét bi B¢ tron gol
cang - Cang Phuéc An (Phan ky 1)
9 | Baohibm thi cong iy dung. 30.611.629.000 fﬂ(‘}‘n‘;“t’hh;;‘z; Quy 11/2022 Htf(fndgﬁ(;‘ig 24 thang
Goi thau XLO02: Thi cong x4y dung Bén __
cing, ké bao vé bd, dudng bai, ciu nfi 1.815.635.916.000 ——_— ﬂf'P d"“g
10 | bd, cdp thoat nuoc, hé thong dién va Trong d6, dyr phong: ol Quy 112022 | "0 SO | 24 than
thong thuon y 1a diéu g
cong trinh phu trg - Cang Phudc An 74.853.638.000 g g ot
(Phanky 1) el
A
Goi thdu XLO1: Thi cong xay dung san 1.434.450.959.000 Chi dinh thiy l;lhqp c‘(ljong
11 | ldp xir ly nén - Cang Phudc An (Phén Trong d6, du phong: DAL Quy 11/2022 RO | o it
thong thuom ia die g
ky 1) 59.138.438.000 g g gchmh"
Trang 7

VA



Thuongle
Pencil


Ngudn i Thoi gian bt : Thoi gian
Stt Tén géi thiu Gid goi thdu (VND) | vén ddu lf“: ;:‘";;'{” diu Iya chon L‘:’%‘ ROP | thye hign
twr oy Sl nha thiu ng hop dt‘mg
1.155.576.298.000 § 3 3
12 | Géi thau cung cép, lap dti thiét bj cang Trong d6, dy phong;: tc:,l.l dutll}: tbﬁu quy 1V/2022 I-:qp do;g 18 thang
47.641.288.000 e Ll RYILES
Géi thdu GS3: Tu van glam sat Thi - A N
13 | cong xdy dyng san lap xir Iy nén - San 18.313.811.000 g:,; dmﬂlll t!lau Quy 11/2022 P:(_}rp do'rgg 24 thang
l4p khu dich vu hau can cang e R 8t
Tu van lap HO so yéu cau, danh gia ho ‘
so dé xudt Goi thau: Thi cong xdy Chi dinh thau ; Hop dong :
14 dwg, Tu van gidm sét Sen Wp xir Iy 1.066.085.000 rét e Quy 11/2022 s 02 thang
nén - San lip khu DVHC céang
Tu vén thim dinh h‘i") SO yéu gi‘iu va k,ét ‘
qua lya chon nha thiu: Géi thiu San 1ap Chi dinh thau ; Hop dong :
¥ xir Iy nén - San lap khu dich vu hau cin RGO rit gon Quy Thaee tron goi 02 thing
cang
X _ Hop dong
Géi thdu XLO3: Thi cdng xdy dyng san 3.921.668.427.‘009 Chi dinh thiu ’ dico:dun '
16 lﬁp xu ly nén - San lap khu dich vy hau Trong d6, du phong: " 3 Quy 1172022 i ik 24 thang
thong thudng gia diéu
can cang 114.223.352.000 \
chinh
Tong cong 8.347.440.884.000
b e e s Trang 8
(37 8£x3.5\a\
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Phu luc 02 - K& hoach lya chon nha thau Phan ky 1 du 4n Cang Phuéc An dugec HPQT diéu chinh

Thai gian
Ngudn s ; 2 IR ; Thoi gian
Stt Tén goéi thau Gia géi thau (VND) von dau Hinh thirs Iy MAECAN Loa}n hep thye hién
inc chon nha thau | Iwra chon dong h 2
nha thiu op dong
G6i thiu GS2: Tu vin giam sit Thi cong
xdy dyng Bén cang, ke bao v¢ bo, dudng ) e N , 5
1 | b, cAu ndi b, cAp thoat nuée, hé thong 10.401.697.000 g:}l d":fl‘ tgg“ 11?2‘63;2 Hopdong | ,, thang
dién va cong trinh phu trg - Cang Phudce g G tron goi
An (Phan ky 1)
Goi thau GS1: Tu van glam sat Thi cong 2 2 N . N
2 |xdy dyng san I4p xir Iy nén - Céng 8.485.678.000 sl I L, T
Phudc An (Phanky 1) g g tron goi
Tu van gigm sat Cung cép, lap dat thiét Chi dinh thau Quy Hop dong "
3| bj cng - Cang Phute An (Phan ky 1) 1.617.583.000 thong thuomg | 1V/2022 | wongéi | '°hdne
, ; Vén va : A A p
4 | Turvén Kidm toin 5.609.462.000 | 3 vir Chﬁj‘;‘;;ha” Quy 1/2024 f:f;’ndg‘g‘.g 03 théng
i
- - : chu so -
Tu van 1dp Hb 50 yéu cau, danh gia ho h;s
so d€ xuat Goi thau: Thi cong xay dumg,
Tu vén gidm sat Bén cang, ké bao vé bor o A ) §
5 | san 14p xir Iy nén, dudmg, ciu ndi bo, cip 704.067.000 L fitmh e H%a}z' . Hopdong |, thang
thoat nudc, hé théng dién va cong trinh En tron goi
phu trg, bao hiém - Cang Phuéc An
(Phanky 1)
Tu vén lap yéu cu, danh gia hd so dé
xuét Goi thau: Cung cap, lip dat thiét bj ;s A , %
6 | cang va Géi thau Tu van gidm sat Cung 443.174.000 chi dtmh thilu H?zl[l))éz Hopdong | ., thang
cap, ldp dat thi€t bi cang - Cang Phudc rut gon tron go1
An (Phén ky 1)
Trang 9
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Thei gian
Ngudn . 2 . Thoi gian
Stt Tén g6i thiu Gid g6i thAu (VND) | vén diu g‘;: ;:‘;“tl:g li’r:tc‘:li':l L‘?gn"g‘?'l’ thre hién
al nha thiu hop #ing
Tu vén tham dinh hb so yéu cau va két
qua lya chon nha thau Goi thau: Thi
cong xay dung, Tu vén giam sat Ben _— A ' X
7 | cing, ké bao v¢ bd, san ldp xir ly nén, 50.000.000 Chil dinhthitn H%"y Hop dong | ) thang
duong, cau ni bg, cap thoat nuéce, hé TAL gon 022 fron.got
thong dién va cong trinh phu trg, bao
hiém - Cang Phudc An (Phan ky 1)
Tu van thim dinh hf} so yéu cAu va két
qua lya chon nha thau: Goi thau Cung e N X §
8 cap lap dit thiét bi cang va Goi thau Tu 50.000.000 Chi (.jtmh thin 11?2% Hop don.g 02 thang
vén giam sat Cung cép, 1ip dat thiét bi HaLa 022 | tron goi
cang - Cang Phudc An (Phin ky 1)
9 | Bao hiém thi cong xdy dung. 30.611.629.000 fh‘é‘n‘:“ﬂ‘:utgj; H%‘(‘)}; : Hﬂfg’ s
on goi
G6i thau XL02: Thi cong xay dung Bén "
cing, ké bao vé b, dudng bii, ciu ndi 1.815.635.916.000 — R
10 | b, cp thoat nuéc, hé théng dién va Trong d6, dy phong: o Quy | theodon |,
thong thudng 11/2022 ia diéu &
cong trinh phy trg - Cang Phudc An 74.853.638.000 e
(Phénky 1) chinh
;s A A A H dén
Goéi thdu XLO01: Thi cong x4y dung san 1.434.450.959.000 o 5 gp cong
11 | 14p xir Iy nén - Cang Phuéc An (Phén ky Trong d6, dy phong; &lgnd"‘t;‘lfgsu 11?2%22 thfcéod'f'?“ 24 thang
1) 59.138.438.000 BE gj: h,ﬂ'ﬁ“
1
12 Go6i thiu mua sim 1: Cung cép, lap dat Trlor(:;tlggguzigélngg Chi dinh thau Quy Hop dong 18 tha
- A » A 4 . a 5 . ang
thiét dic chung/ chuyén dung 42.632.262.194 thong thudong 1V/2022 tron goi
Trang 10
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Ngudn Hinh thire 1 T':l ol dg}i:an Thoi gian
- VB e Al A inh thirc lya at dau | Loai hop S
Stt Tén goi thau Gia goi thau (VND) vﬁli ltr‘.'lau chon nhathiu | lyachion dbug ;hucﬂh:gn
nha thiu VR S0ng
Go6i thdu mua sim 2 - Cung cép, lap dat 64.902.070.951 e X ) "
13 | xe nang container hf‘mg (Reach Stacker), Trong d6, du phong: g_gnd!?hhutgzu IV?legZB Htg} doP_g 07 thang
xe ning container rdng, dau kéo 2.675.732.551 g E el
Géi thau mua sdm 3 - Cung cép, ldp dat, 31.669.909.620 A", ; 3
14 | daotaova chuyén giao thiét bi, phéin Trong d6, dy phong: g}%‘nd"tﬁlutgsu l\%lgm qundo{?ig 06 thang
mém quan ly khai thac cing 1.305.662.621 B Sutng on.g
3 . T 6.271.715.450 : 5 3
G6i thau mua sam 4 - Cung cap, lap dat - : Chi dinh thau Quy Hop dong ;
15 " Trong d6, dy phong: : ..~ | 06 thang
xe nang 258 565.450 thong thudng IV/2023 tron goi
3 . Y 11.748.769.200 : 3 .
G6i thau mua sam 5 - Cung cap, 1dp dit ; & Chi dinh thau Quy Hop dong .
16 i Trong d6, dy phong: P ¢ 06 thang
xe tai 484.369 200 thong thudng 1V/2023 tron goi
.y ; - 7.008.960.000 Ei X ; A
G6i thau mua sam 6 - Cung cap, lap dat , SR Chi dinh thau Quy Hop dong
17 Trong do, du phong: " . . 06 thang
I mooc 288.960.000 thong thuong 1V/2023 tron goi
3 . Y 3.129.000.000 : 3 2
G6i thau mua sam 7 - Cung cap, lap dat ¢ y Chi dinh thau Quy Hgp dong :
18 | ivam cn Fpegi DI paap: thong thuomg | TV/2023 | trongsi | ©0 théng
it . £ g 1.449.770.000 - X
19 Goi th'ﬁu mua sam 8 - Cung cap, lap dat Ticing:0,; il e Chi dmh thau Quy /2024 Hop dﬁﬁg 03 thang
xe quét duomg 50.770.000 rat gon tron goi
Goi thau GS3: Tu van giam sat Thi cong e R , 2
. g S 2 Chi dinh thau Quy Hgp dong ;
20 | xdy dyng san lap xur ly nén - San lap khu 18.313.811.000 " i : il 24 thang
dich vu hau can cang thong thuong 11/2022 tron goi
Trang 11
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Ngudn p b4 gﬁ““ . Thei gian
Stt Tén géi thiu Gid g6i thin (VND) | vén ghu | Hinh thicl ALORW. | LOgl NOD | o e ki
tw chon nha thau | lwa chon dong hoo d3
nha thiu NG
Tu \ffm l§.p Hb 50 yéu cau, danh gia hé _ ‘
so dé xuat Goi thau: Thi cong xdy dung, Chi dinh thau Quy Hop dong .
Al Tu van gidm sat San l4p xir Iy nén - San LS008 rut gon 11/2022 tron géi hE Rating
lap khu DVHC cang
Tu van tham dinh hé so yéu clu va két ‘ ‘
qua lya chon nha thau: Goéi thau San 1ap Chi dinh thau Quy Hop dong ,
- X Iy nén - San lap khu dich vu hdu cén 30:000.900 it gon 11/2022 tron goi 02 thing
cang
Gii thdu XL03: Thi cng xdy dung san 3.921.668.427.000 o . |Hopdong
£ oa ek £ : < 7 o Chi dinh thau Quy theo don
23 | lap xur ly nén - San lap khu dich vy hiu Trong d6, du phong: P ; Se ask 24 thang
X% thong thudng 11/2022 gia dieu
can cang 114.223.352.000 .
chinh
Téng cong 8.409.418.905.415
Trang 12
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Phu lyc 03 - Tinh hinh trién khai ké hoach lya chon nha thau Phan ky 1 dv 4n Cang Phuéc An va Khu Dich vu hiu cin

. - A
S Y Gii géi thiu Gl?f‘;"q;‘fﬂg‘:g“’ Ngay ky hgp | Don vj tring thiw/ |  Tiét kigm Ghi
(VYND) dong Ky hop dong (VYND) chi
(VND)
(1) (2) 3 (4) (3) (6) (7=3-4) (8
Goi thAu GS2: Tu vén giam sat Thi cong C%lenadanh C.:Oﬂg t)fx
0 phan Tu van Thiét
xdy dung Bén cang, ké béo v¢ bo, du‘émg ké Cano — K9 thuat
1 | bai, cAu ndi b, cdp thoat nuée, hé théng 10.401.697.000 7.854.000.000 | 08/08/2022 | ooy e~ N U | 2547.697.000
ien va Cong ty Co
dién va cong trinh phu tr¢ - Cang Phuée hin Tu van X4
An (Phin ky 1) gl oo
dung Cong trinh 625
Go6i thau GS1: Tu vén giam sat Thi cong Coéng ty C6 phan Tu
2 | xay dung san lp xir ly nén - Cang Phuéc 8.485.678.000 2.073.000.000 | 03/08/2022 | van Xay dyng Cong 6.412.678.000
An (Phan ky 1) trinh 625
Tu vén 1ap Hb so yéu cdu, danh gia hd so
dé xudt Goi thau Thi cong xay dung, Tu
van gidm sat Bén cang, ké bao v¢ bo, san Cong ty TNHH Tu
3 | lAp xir ly nén, dudng, cu ndi by, cip 704.067.000 200.000.000 | 18/05/2022 | vén Cong nghé Xay 504.067.000
thoat nuéc, hé théng dién va cong trinh dung Quang Minh
phu trg, bao hiém - Cang Phudc An
(Phan ky 1)
Tu vén 14p yéu cAu, ddnh gid hd so dé
xuét G6i thau: Cung cép, lap dat thiét b Céng ty TNHH Tu
4 | cang va Géi thiu Tu van gidm st Cung 443.174.000 300.000.000 | 14/11/2022 | véan Cong nghé Xay 143.174.000
cép, lip dat thiét bj cang - Cang Phudc dung Quang Minh
An (Phan ky 1)
Trang 13
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Gii tring thau/

s p Gid géi thiu A Ngay ky hgp | Pon vj tring thaw/ Tiét kiém Ghi
Stt Tén géi thau (VND) Ky hgp dong dbdng Ky hop dong (VND) elie
(VND)
Tu vén thim dinh hé so yéu céu va két
qua lura chon nha thiu Géi thdu: Thi cong
xay du'ng, Tir vén glam sat Bén cang, ké Cong ty TNHH Quan
5 | bao vé b(’J san ldp xtr Iy nén, ducmg, chu 50.000.000 50.000.000 | 18/05/2022 ly Xay dung Hung
ndi bd, cap thoat nudc, hé théng dién va Thinh
cong trinh phu trg, bao hiém - Cang
Phudc An (Phan ky 1)
Tu vén thdm dinh h(:'i so yéu cau va két
qua lya chon nha thau: Goi thau Cung Cong ty TNHH Quéan
6 cap, lap dat thiét bi cang va Goi thiu Tur 50.000.000 50.000.000 | 14/11/2022 ly Xay dung Hung
vén giam sat Cung cép, lap dit thiét bi Thinh
cang - Cang Phudc An (Phan ky 1)
Lién danh déng bao
) hiém Céng ty Bao
7 | Bao hiém thi cong xay dung. 30.611.629.000 10.720.975.559 | 04/01/2023 hiém Vietinbank 19.890.653.441
Dong Nai va Cong ty
Béo Viét Phu My
Go6i thiu XL02: Thi cong xdy dung Bén ’ ‘
cang, ké bao vé b, dudmg bii, cdu ndi Cong ty Co phan Dau
8 | bd, cAp thoat nude, hé théng dién va 1.815.635.916.000 | 1.724.770.732.914 | 12/06/2022 tu Xdy dymg Tuan 90.865.183.086
cong trinh phu trg - Cang Phudc An Léc
(Phan ky 1)
Goi thiu XLO01: Thi cong xéy dyng san Cong ty C6 phan Piu
9 | lap xir ly nén - Cang Phudc An (Phéan ky | 1.434.450.959.000 | 1.362.687.674.151 | 12/06/2022 tu Xy dung Tuén 71.763.284.849
1) Loc
G6i thau mua s&m 1: Cung cép, lap dat Céng ty Mitsui E&S
10 thikt dic ching/ chuyén dyng 1.034.080.220.194 | 981.484.458.000 | 20/12/2022 Machinery Co, Lid 52.595.762.194
Trang 14



Thuongle
Pencil

Thuongle
Pencil


Gi4 tring thaw/

g : Gia géi thau Ngay ky hgp | Pon vj trin thau/ Tiét kiém Ghi
i Tén goi thiu (VND) Ky hep dong ddng K hop dong (VND) el
(VND)
G6i thiu mua sim 2 - Cung cép, lap dit Caiis 1y C8 whik
11| xe ning container hang (Reach Stacker), 64.902.070.951 |  60.219.158.400 | 19/12/2023 ey 4.682.912.551
Unico Vina
xe ning container rong, dau kéo
Géi thau mua sém 3 - Cung cép, lap dat, Cong ty TNHH Ngén
12 | dao tao va chuyén giao thiét bi, phan 31.669.909.620 29.756.539.935 | 15/11/2023 | hing Phén mém Tong 1.913.369.685
mém quan Iy khai thac cang hgp Viét Nam
S L G o T Cong ty Cb phﬁn
g | Gttt §e Dy, Hp 1.449.770.000 | 1.350.000.000 | 24/01/2024 | Thiét bj vat tw Minh 99.770.000
xe quét dudmg Hai
Géi thau GS3: Tu van gidm sét Thi cong Cong ty C6 phén Tu
14 | x4y dyng san l4p xir Iy nén - San l4p khu 18.313.811.000 4.575.000.000 | 22/09/2022 | van Xay dyng Cong 13.738.811.000
dich vu hau can cang trinh 625
Tu van lap HO so yéu céu, danh gia ho so o
Cong ty TNHH Tu
5 | 4€ xuat Goi thau: Thi cdng xdy dymg, Tu 1.066.085.000 100.000.000 | 18/05/2022 | vén Cong nghé Xay 966.085.000
vén giam sat San lap xir Iy nén - San lap d Q Minh
khu DVHC cang WHg Souang
Tu vén thdm dinh hd so yéu ciu va két
s 4L 5 Cong ty TNHH Quén
qua lya chon nha'théu: Goi thau San lap S,
16 xit Iy nén - San I4p khu dich vy hau cin 50.000.000 50.000.000 | 18/05/2022 ly Xay Tcll-:::}% Hung
cang
G6i thau XL03: Thi cdng xdy dung san Céng ty C4 phéin Déu
17 | 1ap xir Iy nén - San lap khu dich vu hau 3.921.668.427.000 | 3.725.481.508.208 | 12/06/2022 tu Xdy dyng Tuan | 196.186.918.792
can cang Loc

T(zmg chng

8.374.033.413.765

462.310.366.598

Trang 15
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_ CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Djc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 40/ TTr-PAP

Déng Nai, ngay 20 thdng 06 nim 2024

' TOTRINH
V/v Két qua san xuét kinh doanh va phén phéi loi nhuén ndm 2023

Kinh giri: Pai hoi dong C6 dong Cong ty

Can ctr Luat doanh nghiép;
Cin ¢t Diéu 1& Céng ty Cb phan Dau khi Pau tu Khai thac Cang Phudc An;

Cin cir Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng Quan tri Céng ty Cd phan Dau khi
Dau tu Khai thac Cang Phude An.

Hoi dng quan tr cong ty kinh trinh Pai h¢i déng cb dong Két qua san xuit
kinh doanh va phan phéi lgi nhuin nam 2023, cuy thé:

Stt Chi tiéu Thue hién nim 2023

1 | Loi nhuén trude thué (6.799.413.067)
1.1 | Lgi nhudn tir hoat dong SXKD (6.744.681.367)
1.2 | Lgi nhugn tw hoat dong khdc (54.731.700)
2 | Thué TNDN 0
3 | Loi nhuan sau thué (6.799.413.067)
4 | Két chuyén 15 (6.799.413.067)

Kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét, thong qua.
Trén trong /.
TM. HOI BONG QUAN TRI
Noi nhén;
- Nhu trén;

- Truémg BKS PAP;
- Luvu VT, HPQT.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUOC AN Pic lip - Ty do - Hanh phiic

S6:41/TTr-PAP Dong Nai, ngay 20 thang 06 nam 2024

TO TRINH 1
V/v Thu lao cho cac thanh vién HDQT va Ban kiém soat nam 2024

Kinh guri: Pai hoi dong Cb dong Cong ty

Can cir Luat doanh nghiép;
Can ctr Diéu 1¢ va Quy ché hoat déng ctia Héi ddng Quan trj cong ty;

~ Can cilr vao Quy dinh trd luong, trd thudng cua cong ty ban hanh theo Nghi
quyet s6 19/NQ-PAP ngay 1/4/2024;

Cin ctr tinh hinh thyre té hoat dong cta cong ty.

Héi déng Quan trj cong ty kinh trinh Pai héi déng C6 dong phuong 4n thi
lao cho céc thanh vién HDQT va Ban kiém soat cua Cong ty nam 2024, cu the:

1. Bbi véi thanh vién HDQT va thanh vién BKS chuyén trach: Ap dung ché
do tra lvong theo Quy dinh tra luong, tra thudng hién hanh cia Cong ty.

2. Déi véi cac thanh vién HDQT va thanh vién BKS khong chuyén trach:
- Thu lao cta thanh vién HPQT: 5.000.000 VND/ nguéi/ thang.
- Thu lao cua thanh vién BKS: 3.000.000 VNDB/ nguoi/ thang.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, thong qua.
Trén trong./.

Noi nhan:
- Nhu trén;
- Trudng BKS PAP;
- Luu VT, HDQT.

Nguyén Thanh Pat
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_ CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUQC AN Pic lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 42/TTr-PAP

21035

bl ——0,
//EONM 1Y N
ch PHAN
DAU KH pAUTY

KHAl THM

-\ CANG PHUC

Dong Nai, ngay 20 thing 06 nim 2024

TO TRiINH
V/v Lwa chon cong ty kiém todn nam 2024

Kinh giri: Pai hoi ddng Cé déng Cong ty

Can cir Luét doanh nghiép;

Can cir Lugt Chimg khoan sb 54/2019/QH14 ciia Quéc hdi nuée Cong hoa
Xa hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Can cir Nghi dinh so 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Luat Ching khoan;

Cin cir Théng tu s6 116/2020/TT-BTC ngay 2112/2020 cia B§ Tai chinh;

Can cir Pidu 18 va quy ché hoat dong ctia Ban kidm soat Cong ty.

Pé thuc hién kiém toan Bdo cdo tai chinh trong nam 2024 cia Céng ty Co
phan Déau khi Pau tu Khai thac Cang Phudc An theo quy dinh cua phép luat va
Diéu 1é cong ty. Ban kiém soat d& khao sét, danh gia mét s6 don vi ki€m toan hién
¢o trén thi truong dap Umg céc tiéu chi:

(1) La don vi kiém toan d6c 1ap c¢6 uy tin dugc phép hoat dong trén lanh thé
Viét Nam, duge Uy ban chlmg khoén nha nuéce chép thuan thuc hién kiém toan cho
cac t6 chitc phéat hanh va niém yét.

(2) La don vi c6 d6i ngil kiém toan vién c6 trinh d3 cao va kinh nghiém lau
nam;

(3) Khéng xung dot vé quyén loi khi thuc hién kiém toan Béo c4o tai chinh
cho Cong ty;

(4) C6 mirc phi kiém toan hop Iy phit hop véi ndi dung, pham vi va tién dd
kiém toén.

Trén co s& d6, Ban Kiém soat kinh trmh B@] th déng cb dong danh sach cac
Cong ty kidm toan ddc 1ap dugc danh gia tot nhét dé thuc hién viée kiém toan va
soat xét bao cao tai chinh trong nim 2024 cia Cong ty nhu sau:

I. Poi véi viée kiém toan Bso cdo tai chinh ban nién va nam 2024
1. Céng ty TNHH Emst & Young Viét Nam

2. Cong ty TNHH Deloitte Vigt Nam

3. Cong ty TNHH Pricewaterhouse Coopers Viét Nam

4. Cong ty TNHH KPMG

5. Céng Ty TNHH Kiém Toan Va Tu Vin A&C
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IL Poi véi viée kiém toin Bso cdo tai chinh bit thudng hodc kiém toan
cac hoat dong khac

Ngoai cac don vi thude muyc I, bd sung thém céc don vi sau:
- Cong ty TNHH Kiém toan VACO
- Cong ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét Nam (VAE)

Kinh dé nghi bai hoi dong C6 d6ng phé duyét danh sach cac don vi kiém
toan néu trén va giao Téng Giam dbc Cong ty can cir timg muc dich kiém toan, lua
chon don vi kiém toan trong danh sach trén dé thuc hién Kiém toan trong nam 2024
cua cong ty.

Trén trong./.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Noi nhéan:
- Nhu trén;
- Truong BKS PAP; THAC
- Lwu VT, HPQT.

*u&u1u

Bui Hiru Giang




_ CONG TY CO PHAN DAU KHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPAU TU KHAI THAC CANG PHUOC AN Pjc lap - Ty do - Hanh phiic

86: 43/TTr-PAP Déng Nai, ngay 20 thang 06 nim 2024

’ TO TRINH
V/v Biéu chinh Téng mirc dau tur Phin ky 1 du an Dau tr xay dung
cang Phudc An

Kinh giri:
- Dai hoi ddng C6 dong Cong ty;
- Hoi Ddng Quan tri Cong ty.

~ Can cir Luat x4y dyung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 dugc sira dbi, Ludt
s6 62/2020/QH14;

Cin cir Nghj dinh s6 15/2021/NP-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh pha vé
Quy dinh chi tiét m§t s6 ndi dung vé quan ly du an dau tu xdy dung;

Cin cir Nghi dinh s5 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh pha vé
quén 1y chi phi dau tu xay dyng;

Quyét dinh s6 1579/Qb - TTg ngay 22/9/2021 cua Thu tuéng Chinh phu vé

viéc phé duyét quy hoac tdng thé phét trién hé thong cang bién Viét Nam thoi ky
2021 -2030, tam nhin 2050;

Can c Q‘uyet dinh s6 3655/QD-BGTVT ngay 12/12/2017 cia B$ Giao
théng Vén tai vé phé duyét Quy hoach chi tiét nhém cang bién Déng nam B§
(Nhom 5) giai doan dén ndm 2020, dinh hudng dén nam 2030;

Cén ci Nghl quyet 098/NQ-PAP ngay 08/3/2011 cua Hoi dong quan tri
Cong ty C6 phan dau khi PAu tur khai théc cang Phudc An vé viéc phé duyét du é4n

dau tu xdy dymg cong trinh “Dy an cang Phuéce An, tuyén duong két ndi vao cang
Phudc An va khu dich vy hau can cang";

Cén cu Nghl quyét 547/NQ-PAP ngay 16/06/2022 ciia Hbi dong quan tri
Cong ty PAP vé viéc phé duyét tich dy 4n cang Phudc An va Khu dich vu hiu cin
(Logistics);

Cin cir Nghi quyet 197/NQ-PAP ngay 10/05/2022 ciia Pai hdi dong ¢b dong
cong ty PAP vé€ vigc phé duygt Dieu chinh quy md dau tu Phan ky 1 thudc dy 4n
Cang Phudc An va Khu dich vu hdu can Céang;

Can cir Quyét dinh 83/QD-PAP ngay 26/12/2023 cia Héi ddong quan tri
Cong ty PAP vé phé duyét diéu chinh thiét ké co s& Phéan ky 1 — Du an Péu tu Xay
dung cang Phudc An;

Céan cur Ngh1 Quyét 10/NQ-PAP ngay 24/01/2024 cua Hoéi ddng quan tri

Cong ty PAP vé phé duyét h so Thiét ké ban v& thi cong Diéu chinh Phan ky 1 Dy
an Pau tr xay dung cang Phude An;

Trang 1


Thuongle
Pencil


Can cir ho so dy toan Thiét ké ban vé& th1 cong diéu chinh Phén ky 1 do Céng
ty Co phan tu vén Thlet ké cang — K¥ thust Bién 1ap thang 10/2023, duoc Vién xay
dung cong trinh bién thim tra ngay 29/04/2024;

Cin cit hd so du toan hang myc viing quay tau phuc vy khai thac bén s6 5 va
56 6 thudc Du 4n Pau tu Xay dung Cang Phudc An Phén ky 1 do Céng ty TNHH
S6 hitu Minh Khai Igp thang 01/2024, dugc Vién x4y dung cong trinh bién thim tra
tai bio cdo thim tra s6 49!2024/BCTT ngay 19/01/2024;

Cin cr hd so dyu toan hang muc na.ng cap ducmg day trung thé hién hitu va
xdy dung méi dudng day trung thé cap ngim cap ndi do Cong ty TNHH dién An
Thanh Phat 1ap lap thang 11/2022, dugc Cong ty TNHH x4y dung dién nudc KAT
tham tra tai béo cao thim tra sb 2811/2022/KAT-TT ngay 28/11/2022;

Can ctt hd so du toan hang muc xdy dyng méi dudng day trung thé 22kV
cap ngudn cho cang Phudc An do Céng ty TNHH Tu vén — Thiét ké — Xéy dyng
Tran Minh 1ap thang 02/2024, dugc Cong ty TNHH xay dyng dién nudc KAT thdm
tra tai bao cdo tham tra s6 2811/2024/KAT-TT ngay 02/02/2024.

Tong gidm dbc Kinh trinh Dai héi ddng cb déng vé& Piéu chinh tong muc dau
tr Phan ky 1 dy 4n Dau tu xay dung cang Phudc An, cu thé nhu sau:

I. Théng tin dw 4n

1. Tén Cong trinh: Phan ky 1 — Dy 4n Pau tur Xdy dung Cang Phudc An
2. Loai, cdp cong trinh: Céng trinh giao thong, cip 1.

3. Thudc du an: Dy 4n Pau tu xiy dyng cang Phude An

4. Tén chi dau tir va cac thong tin dé lién hé:

- Chu dAu tu: Cong ty Cb phén Dau khi PAu tur khai thic Cang Phuéc An.

- Dia chi: Khu Dich vy hdu can Cang Phuéc An, ap Ba Trudng, xa Phudc
An, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai.

- Dién thoai: 0251 3685588.

5. Dia diém x4y dung: x4 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai.
6. Gia tri dy toan x4y dung cong trinh: 5.418.877.265.000 ddng.

7. Ngudn vén diu tu: Vén chi sé hitu va vén vay

8. Nha thau khéo sat xay dung:

- Cdng ty C6 phan Tu van Thiét ké Cang — K§ thuit Bién (Portcoast).

- Lién danh céng ty TNHH Tu van xay dung Nam Chi — Céng ty ¢4 phén tu
van xay dung cong trinh Phi My.

Codng ty TNHH S& hiru Minh Khai.

Cong ty TNHH Tu van — Thiét ké — Xay dyng Tran Minh.

9. Nha thau lap thiét ké xdy dung;

Coéng ty C6 phan Tur vAn Thiét ké Cang — K§ thuét Bién (Portcoast).
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- Céng ty TNHH S¢& hiru Minh Khai.

- Céng ty TNHH Tu van — Thiét ké — Xay dung Trin Minh.

- Cong ty TNHH dién An Thanh Phat.

10.Nha thau tham tra thiét ké xay dung va dy toén:

- Vién Xay dung Céng trinh bién (Icoffshore).

- Cong ty TNHH xdy dung dién nudc KAT.

11.Tiéu chuan, quy chuin 4p dung: Can cir Nghi quyét sé 189/NQ-PAP
ngay 10/06/2021 ctia Hoi ddng Quan tri Céng ty Cb phan Dau khi DAu tu khai thac
Cang Phudc An vé viéc phé duyét danh muc tiéu chuén, quy chudn x4y dung 4p
dung cho céng téc khao sat va thiét ké dw 4n Cang Phudc An va Khu dich vu hiu
cin Cang.

12.Myc tiéu dau tu xdy dung: Xy dung cang Phuéc An thanh cang bién,
dau méi trong khu vy, cung cap dich vu cang va Logistics cho cac khach hang trén
dia ban tinh Péng Nai va viing trong diém kinh té phia Nam, gdm: Tiép nhan tau
hang container, tau hang téng hop, thuc hién bdc xép, Iuu kho bai, théng quan hang
hoéa, so ché, dong gbi, kiém dém, giao nhan hang héa va cac dich vu lién quan khac
v6i quy m6 dién tich khoang 164,4 ha, tdng chiéu dai bén 2.830 m, bao gdm 9 bén
(5 bén container va 4 bén tong hop), don tau c6 trong tai dén 60.000 DWT

IL. Ly do diéu chinh

Trén co s& Nghj quyét 45/NQ-PAP ciia Pai hoi déng C déng thuong nién
2023 trong d6 c6 ndi dung: Théng qua chi truong didu chinh bd sung phéin tuyén
két ndi véi duong BOT vao Phén ky 1 @ dam bao tinh ddng bd va hidu qua dau tu
clia 2 du an; Thong qua chi trrong bd sung hang muc Viing quay tau vao Phén ky
1 nhim dap mg nhu cdu quay trd tau phuc vu khai théc khi dv én di vao hoat déng;
Théng qua chi truong dau tr xdy dung dudng day dién 22KV nbi vao dir 4n dé
dam bao nhu clu sir dung di¢n cha du an khi di vao hoat dong khai thic. Ngoai ra
dé phu hop véi céng ning ciing nhu tdi vu cho cong tic van hanh, khai thic cang
khi dua vao hoat dong, Céng ty PAP d thyc hién diéu chinh thiét ké mét sé hang
muc thugc Cang Phuéc An — Phan ky 1. Dua trén nhimg diéu chinh, bb sung dé,
Cong ty PAP di phdi hop véi don vi tur van thiét ké 14p hd so thiét ké co sa, thiét
ké ban vé thi cong, dv toan cac hang muc va di duogc don vi tir vAn thim tra hd so
thiét ké co s, thiét ké ban vé thi cong, du toan.

Hién tai, s6 lugng chu bo (STS) va céu bai (RTG) trong danh muyc thiét bj
duogc duyét 1a 04 STS va 09 RTG. Trong qua trinh trién khai thyc hién diu tr xay
dung Phan ky 1 va d4nh gia lai hiéu qua dau tu Phan ky 1 — Dy 4n, dong thai tham
khao thém mot sé cang da hoat dong va du doan lugng hang héa théng qua cang thi
véi chiéu dai cau cang Phan ky 1 12 670m va dién tich xdy dung trén 43ha thi can
dau tur bd sung thém 02 STS va 06 RTG dé dam bao dong b va hiéu qua khai thac.
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Tir thuc té néu trén cAn phai diéu chinh Téng mirc dau tu cho phu hop dam bao
vi¢c khai thac du 4n dat hiéu qua.

I11. Ngi dung diéu chinh

1. B6 sung thém du toan cac hang muc thudc Phan ky 1 — Du 4n Pau tu Xay
dung Cang Phudc An.

- B6 sung du todn hang muc viing quay tau.

- B6 sung du toan hang Jmuc ning cap dudng day trung thé hién hiru va xay
dyng mai duomg day trung thé cap ngam cép noi.

- B6 sung dy toan hang myc xdy dung mdi dudng ddy trung thé 22kV cép
nguon cho cang Phudc An.

- Diéu chinh du todn mét s hang muc didu chinh thiét ké.
- B6 sung thém phién thiét bj 1a 02 STS va 06 RTG.

2. Tong mitc dau tu Phan ky 1- Du 4n Pau tu Xay dung Cang Phudc An nhu
sau.

Tfmg mirc dau Téng mirc dau
tw da phé 8 Chénh léch
Stt Hang muc A tw dieu chinh
duyét (1.000 VND) (1.000 VND)
(1.000 VND) :
Chi phi dén bu, giai
1 e 8.079.765 8.079.765 0
2 | Chi phi xy dung 3.061.162.963 | 3.181.577.260 | 120.414.297
3 | Chi phi thiét bi 1.107.935.090 | 1.745.314.655| 637.379.565
4 | Chiphi Quan 1y dv 4n 22.861.818 31.998.189 9.136.371
g [ERUR e Sk 57.356.664 67.194.047 9.837.383
xdy dung
6 | Chiphi khac 43.590.182 77.050.444 |  33.460.262
7 | Chi phi du phong 198.783.831 53.643.508 | -145.140.323
g | Chiphilai vay trong 306.707.009 |  254.019.397 | -52.687.612
thoi gian xay dung
Téng cong 4.806.477.322 | 5.418.877.265| 612.399.943

IV. Kién nghij

Pé dam bao hiéu qua ddu tu va chu dong, linh hoat trong thyc hién, trién
khai du an dau tu theo ké hoach dé ra, ddy nhanh tién d6 thuc hién va mang lai hiéu
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qua t6i da cho Céng ty va cic cb dong. Téng Giam dbc kinh dé nghi Dai hoi dong
c6 dong Cong ty xem xét phé duyét vdi cac ndi dung sau:

1. Théng qua diéu chinh Téng mirc dau tu Phan ky 1 — Dy 4n Pau tu Xay
dung Cang Phudc An véi céc ndi dung tai muc 11 cua Té trinh nay.

2. Théng qua tiy quyén cho Hoi ddng quan trj xem xét, quyét dinh:

- Thuc hién cdc thu tuc lién quan dén viéc phé duyét Phan ky 1 diéu chinh
va td chuc trién khai céc cong viéc tiép theo tuan thi cac quy dinh hién hanh dam
bao tién d6 va hiéu qua dy an.

- Phé duyét diéu chinh cac géi thau 6 lién quan hodc bd sung cac goi thau
m&i vao ké hoach lya chon lyra chon nha thiu da duge phé duyét @ trién khai thuc
hién.

- Qua trinh trién khai Dy 4n do nhimg nguyén nhan khac nhau anh huong -
dén tdng mic dau tu, HDQT Cong ty duge phép phé duyét khi Tong mirc dau tu\”
chénh I¢ch (téng, giam) t01 da 10% tai muc 6, phan I cua To trinh nay va HDQT “"
bao cdo véi Pai hoi dong c6 dong trong cude hop gan nhat.

-i"

- Giao Téng Gidm dbc diéu chinh cac géi thau cé lién quan dén viéc bd
sung thém du toan cac hang muc thudc Phan ky 1 hoac bo sung cac géi thau mai
vao ké hoach lya chon nha thau da duge Pai hoi dong cb dong phé duyet theo quy
dinh ctia Céng ty; Déi vdi cic chl phl phat sinh lién quan dén cac go6i thau Phén ky
1 dang dugc thyc hign, giao Téng gidm doc Cong ty thyc hién dam pham ky két
dleu chinh hgp déng hoic phu luc hop déng bd sung cho phit hop véi tinh hinh
trién khai dur 4n, dam bao tiét kiém va hiéu qua.

Kinh dé nghj Pai h¢i Pong cd dong xem xét thong qua lam co s& dé trién
khai cac cong viéc tiép theo.
Trén trong./.

TONG G[AM B(’)C

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Truéng BKS PAP;
- Luu VT, HPQT.

co ¢
Un\ KHI imL
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