UBND TiNH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Doc 1ip - Ty do - Hanh phiic
CONG Ty 2, .
Ce PHN || BATTAN, i
HODECO
TRl N R+A-VeNG TAU, C
NHA BA =N, L=THANH £ ~ . i - ”
ReA-VeNG baroasmatin So:f)ﬂ{/CV-PTN Viing Tau, ngay 13 thang 08 ndm 2024
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CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh giri: - Uy ban chitng khoan nha nwée
- S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hd Chi Minh

1. Tén to chirc: Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau
- M3 ching khoan: HDC
- Dia chi: Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, P.7, TP. VT
- Dién thoai lién hé: 02543 856274 Fax: 02543 856205
- E-mail: info@hodeco.vn
- Website: www.hodeco.vn
2. Néi dung thong tin cong bd:
- Béo c4o tién do st dung v6n/ sb tién thu duoc tir dot chao ban/phat hanh
- Bao cao V(‘{)}‘l g6p ctia chu s& hiru di duoc kiém toan cho giai doan tr ngay
01/01/2024 dén ngay 28/06/2024
3. Thong tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cdng ty vao

ngay 13/08/2024 theo dudong dan: www.hodeco.vn = Quan hé ¢ dong = Cong
b théng tin

Chung t6i xin cam két cac thong tin cdng bé trén day la dung sy that va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung cac théng tin d& cong bd

Doan Hiru Thuén



UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Péc lap — Tw do — Hanh phiic
HODECO
S6: 392/BC-PTN Viing Tau, ngay 13 thang 08 ndm 2024

BAO CAO TIEN PQ SU DUNG VON/SO TIEN THU PUQC
TU PQT CHAO BAN/PHAT HANH
(Theo Gidy chitng nhdn déing ky chao bdn cé phiéu ra céng chiing sé 30/GCN-
UBCK do Chii tich Uy ban Chitng khodn Nha nueée cdp ngay 05/04/2024)

Kinh giri: Uy ban Chimg khoan Nha nudc.
L. GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

1. Tén to chirc phat hanh (ddy di): Céng ty Cb phin Phat trién nha Ba Ria — Viing
Tau

2. Dia chi tru s& chinh: Tang 3-Toa nha Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, Phurong
7, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria — Viing Tau, Viét Nam

3. Dién thoai: (0254) 3 856 274 Fax: (0254) 3 856 205 Website:
www.hodeco.vn

4. Vbn diéu 18: 1.550.951.250.000 ddng.
5. M4 ¢b phiéu (néu c6): HDC

6. Noi mé tai khoan thanh toan: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Ba Rja — Viing Tau

S hiéu tai khoan: 760.10.0000.2001.7

7. Glay chirng nhén déng ky doanh nghiép: ma s6 doanh nghiép sé 3500444601 do S&
Ké hoach va Déu tur tinh Ba Ria — Viing Tau cép lan déu ngay 28/12/2001, déng ky thay
dbi 14n thu 31 ngay 05/07/2024

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh nha, dau tur x4y dung. Ma nganh: 6810
- San pham/dich vy chinh: Cin hd, nha phd, biét thu

8. Gidy phép thanh 1ap va hoat dong (néu cé theo quy dinh cia phdp ludt chuyén nganh):
Khéng co

I. CHUNG KHOAN PHAT HANH

1. Tén chimg khoén: C6 phiéu Cong ty Co phan Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau
2. Loai chitng khoan: C6 phiéu phd thong

3. Ménh gi: 10.000 dong

4. 86 lugng chirng khoan d phéat hanh: 19.990.244 ¢4 phiéu
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5. Tong von/s tién da huy dong: 299.853.660.000 ddng

6. Téng sb tién rong thu duge tr dot chao ban (sau khi trir di cac chi phi:
299.564.110.000 dong)

7. Ngay két thuc dot chao ban/phat hanh: 19/06/2024

III. PHUONG AN SU DUNG VON/SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO
BAN/PHAT HANH

1. Tién 9 dir 4n theo ké hoach d3 céng bé:

- Theo phuong an sir dung von da duoc cong b6 thong tin theo Nghi quyét sb 38/NQ-
HDQT ngay 01/7/2024 caa HDQT Cong ty vé viéc thong qua phuong an sir dung von
chi tiét thu dwoc tir dot chéo ban cho ¢o dong hién hiru nidm 2024 va bao céo thay doi
phuong 4n str dung vén/ s tién thu duoc tir dot chao ban/ phat hanh s6 297/BC-PTN
ngdy 01/7/2024, cac muc dich va thay dbi sir dung vdn cu thé nhu sau:

Thoi gian du

Noi dung sir dung vén So tién di kién (ddng) Kién gidi ngan

- K N gy o A A -
Thanh toan goc va lii ciia mdt so0 khoan
ng vay cia Cong ty tai cdc to chirc tin
dung sau:

- Ngén hang TMCP Pau tur va Phét trién
Viét Nam (Hop ddng tin dung han mirc sb ,
01/2024/600346/HDTD ngay 02/02/2024 L e e Bl
va Hop dong tin dung s
03/600346/2017/HDTD ngay 31/08/2017)

- Ngén hang TMCP Thinh vuong va Phat

trién (trude déy la Ngén hang TMCP Xang
dau Petrolimex) (Hop ddng tin dung so 84.600.000.000 Quy 3/2024
510.100/23/DN ngay 14/12/2023 va Hop
dong tin dung sb 510.20143/2022/HDTD-
DN/PGBank VT ngay 18/03/2022)

- Ngan hang TMCP Tién Phong (Hop ddng
cép tin dung s6 195/2023/HDTD/DSG ngay

15/12/2023 va Hop ddng cho vay sb 12.300.000.000 | Quy 3/2024
57/2021/HDTD/TTKD.KDG/02  ngdy
09/12/2021)

- Ngén hang TMCP Ngoai thuong (Hop
dong cho vay sé 2019/HDC- VCB/TDH 29.000.000.000 Quy 3/2024
ngay 20/05/2019 va Hop ddng cho vay sb
2020/HDC-VCB/DAHD ngay 09/11/2020)

- Ngan hang TMCP Lién doanh Viét Nga
(Hop dong tin dung SO ,
01/2019/HDTDH.DN ngay 28/01/2019 va 32.944.110.000 | Quy 3/2024
Hop dong tin dung s6
01/2023/25435/HDTD ngay 07/12/2023)

1, __
DT NG

137



N¢i dung sir dung von

S tién dy kién (dong)

Thoi gian du
kién giai ngin

- Ngan hang TMCP Phuong Déng (Hop
dong tin dung sb 0004/2021/HDTD-OCB-
DN ngay 14/4/2021)

3.500.000.000

Quy 3/2024

Thanh toan n¢ cho cic ca nhin theo hgp
dong

Nguyen Thi Phuong Tam (Hop dong
chuyén nhugng cd phin Céng ty CP
TM&DV Bit dong san Nghi dudng Y Ngoc
Binh Thuén ngay 05/6/2024)

20.000.000.000

Quy 3/2024

Nguyen Thi Phuong Hoa (Hop dong vay
von s0 07 ngay 24/11/2023; Hop dong vay
von s6 08 ngay 15/12/2023; Hop dong 10
ngay 29/12/2023; Hop dong vay von so 09
ngay 22/3/2024; Hop dbng vay so 13 ngay
12/04/2024; Hop dong vay sb 19 ngay
29/05/2024)

41.520.000.000

Quy 3/2024

Tran Thi Thanh (Hop ddng vay vbn sb
04/HDV-PTN ngay 14/7/2021)

2.000.000.000

Quy 3/2024

Téng cdng

299.564.110.000

2. Tién d6 dw an hién tai:

S | Pbi twgng | Noi dung sir dung vén S6 tién theo S6 tién thwe chi | Chénh
T | thu hwéng phwong an da léch
T dwgc duyét
I | Céc td chirc | Thanh toin géc va lai
r > A A o
tndung | clamotsOkhodnngvay | 556044 110,000 | 236.044.110.000 | -
cia Cong ty tai cac to
chirc tin dung
1 | Ngénhang | Hop dé)ng tin dung han
TMCP Pau | miuc so
tuvaPhat | 01/2024/600346/HDTD
trién Viét ngay 02/02/2024 va Hop | 73.700.000.000 | 73.700.000.000 -
Nam dong tin dung so6
03/600346/2017/HDTD
ngay 31/08/2017
2 | Ngan hang | Hop ddng tin dung s6
ENICE 510.100/23/DN ngdy 84.600.000.000 | 84.600.000.000 | -
Thinh 14/12/2023 va Hop dong
vuong va tin dung so




S | Pbitwong | Noi dung sir dung von So tién theo So tién thwe chi | Chénh
T | thu huwéng phwong an da léch
T dwgce duyét
Phét trien | 510.20143/2022/HPTD-
(tru6c diy | DN/PGBank VT ngay
la Ngan 18/03/2022
hang TMCP
Xang dau
Petrolimex)
3 | Nganhang | Hop ddng cép tin dung
TMCP Tién | so 195/2023/HDTD/DSG
Phong ngay 15/12/2023 vaHop | 15 30 000.000 | 12.300.000.000 | -
ddng cho vay sb
57/2021/HDTD/TTKD.K
DG/02 ngay 09/12/2021
4 | Ngan hang | Hop ddng cho vay sb
TMCP 2019/HDC-VCB/TDH
Ngoai ngdy 20/05/2019va Hop | 59 600.000.000 | 29.000.000.000 | -
thuong dong cho vay sb
2020/HDC-VCB/DAHD
ngay 09/11/2020
5 | Ngdn hang | Hop déng tin dung sb
TMCP Lién | 01/2019/HPTDH.DN
doanh Vigt | nghy 28/01/2019vaHop | 3 044 110000 | 32.044.110.000 | -
Nga ddng tin dung sb
01/2023/25435/HDTD
ngay 07/12/2023
6 | Ngan hang | Hop ddng tin dung sd
TMCP 0004/2021/HDTD-OCB-
Pl DN ngay 14/4/2021 3.500.000.000 3.500.000.000 -
Dong
II | Cacca Thanh toan n¢ cho cic
nhin khéc | c4 nhan theo hop ddng 63.520.000.000 | 63.520.000.000 -
I | Nguyén Thi | Hop déng chuyén
Phuong nhuong ¢o phén Cong ty
Tam CP TM&DV Bit dong
sin Nghi dutng Y Ngoc 20.000.000.000 | 20.000.000.000 -
Binh Thuén ngay
05/6/2024)
2 | Nguyén Thi | Hop ddng vay vdn sb 07
Phuong ngay 24/11/2023; Hop

Hoa

dong vay vbn sb 08 ngay
15/12/2023; Hop ddng

10 ngay 29/12/2023; Hop
ddng vay vbn sb 09 ngay

41.520.000.000

41.520.000.000




S | Péitwong | Noi dung sir dung von
T | thu huwéng

S6 tién theo
phwong an da
dwge duyét

Sé tién thwe chi

Chénh
léch

22/3/2024; Hop dong vay
s& 13 ngay 12/04/2024;
Hop ddng vay sb 19 ngay
29/05/2024)

3 | Tran Thi Hop ddng vay vbn sb
Thanh 04/HDV-PTN ngay
14/7/2021

2.000.000.000

2.000.000.000

Tong chng

299.564.110.000

299.564.110.000

3. Nhimng thay d6i (néu co): Khong
4. Ly do thay doi (néu c6): Khéng

5. Béo cdo tién do duoc cong bd théng tin tai:

- Uy ban chimg khoan nha nuéc

- S& giao dich ching khoan TP. Hd Chi Minh

- Website Cong ty CP Phat trién nha Ba Rija — Viing Tau




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
(Thanh lap tai nwéc Céng hda Xa héi Chid nghfa Viét Nam)

BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HIrU PA buQcC KIEM TOAN
CHO GIAI POAN TU NGAY 01/01/2024 DEN NGAY 28/06/2024

Thang 7 nam 2024




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, s& 36 Nguyé&n Thai Hoc, phwdng 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HOrU

THUYET MINH BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HI*U

Q.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Téang 3, tda nha Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoc, phwéng 7, TP. Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbéc Céng ty C6 phan Phat trién Nha Ba Ria - VVing Tau dé trinh Bao cao nay clung vé&i Bao
céo vén goép clia chi s& hivu clia Céng ty cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 28/06/2024.

HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cla Héi ddng Quén tri va Ban Téng Giam dbc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong ky va dén
ngay lap Bao cao nay gbm:

Héi ddng Quan tri

Ong Poan Hiu Thuan Chu tich Hoi ddng Quan tri
Ong Lé Viét Lién Thanh vién
Ong Poan H*ru Ha Vinh Thanh vién
Ong Nguyé&n Tuan Anh Thanh vién
Ong Lé Quéc Trung Thanh vién
Ong Lé Quy Pinh Thanh vién
Ong Nguyén Dinh Duy Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong Lé Viét Lién Téng Giam déc
Ong Boan Hu Ha Vinh Pho Tdng Giam dbe

Ban kiém soat

Ong Hb Dién Tiéu Trwdng ban
Ong Hoang Chung Kién Kiém soat vién
Ong Phan V&n Thang Kiém soat vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té da thirc hién kiém toan Bao céo vén gép cla chii s& hiru clia Céng ty cho
giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 28/06/2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cao vén gop cla chi s& hivu phan anh trung
thwe, hop Iy tinh hinh vén gép cla chi s& hiru clia Céng ty cho giai doan tlr ngay 01/01/2024 dén ngay
28/06/2024. Trong qua trinh lap Bao céo von gdp cla chi s& hiru, Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két da
tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kidm soat ndi bé ma Ban Tdng Giam déc xac dinh la can thiét & dadm bado cho
viéc lap va trinh bay Bao cdo vén gop clia chli s& hiru khdng con sai sét trong yéu do gian lan hodc
do nham lan;

- Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Néu rd cac chuan muc ké toan duoc &p dung cé dwoc tuan thi hay khéng, cé nhitrng &p dung sai
léch trong yéu dén mirc can phai cong b va gidi thich trong Béo céo vén gép cla chi s& hitu hay
khong;

- Lap va trinh bay Bao cao vén gbp cla chi s& hiru trén co s tuan tha cac chudn muce ké toan, ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh c6 lién quan.

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bao rang cac sb sach ké toan dwoc Iwu gitr @& phan anh tinh hinh tang
gidm ngudn vén chi s& hiku clia Cong ty, véi mire d6 trung thue, hop ly tai bt civ thei diém nao va dam
bdo rang Bao céo vén gép cla chi s& hiru tuan th cac quy dinh hién hanh ctia Nha nwéc. Déng théi co
trach nhiém trong viéc d&m bao an toan tai san ctia Cong ty va thic hién cac bién phap thich hop d& ngan
chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, phwéng 7, TP. Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc Coéng ty cam két rdng Bao cao vén gép cla chi s& hiru da phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh vén gép cla chi s& hi*u cho giai doan tlr ngay 01/01/2024 dén ngay 28/06/2024, phlu hop vé&i
chuan muec, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha cac quy dinh hién hanh c¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao céo vén gop cla chi s& hiru.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két r&ng Céng ty tuan th Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
hwéng d&n vé quan tri cdng ty dai chiing va Céng ty khéng vi pham nghfa vu céng bé théng tin theo quy dinh
tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bé Tai chinh hwéng dén céng bé théng tin trén Thi
trwéng chieng khoan.

Lé Viet Ljen
Téng Giam déc
Ngay 08 thang 07 nédm 2024
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CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
C Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,
Sé 1 Nguyén Huy Twéng, Quan Thanh Xuan, TP. Ha Noi
Sl @ 024.666 42777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

S6: 070802/2024/BCKT-iCPA
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gupi: Cac C6 dong, Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cb phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chung t6i da kiém toan Bao cao von gop clia chii s& hivu kém theo ctia Cong ty C phan Phat trién Nha Ba
Ria - Viing Tau (goi tat 1a "Céng ty") dwoc lap ngay 08 thang 07 nam 2024, tir trang 5 dén trang 11, bao
gom: Béo céo vén gop cia cha s& hiru cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 28/06/2024 va Thuyét
minh B&o c&o vén gép clia chi s& hivu.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiem vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly Bao céo vén gop
ctia chii s& hitu clia Cong ty theo Chuan muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan va chiu trach nhiém vé kiém soét noi bo ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can
thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao cao vén gép clia chli s& hiru khdng co sai s6t trong yéu do
gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Tréch nhiém clia chung t6i 4 dua ra y kién vé Bao vén gép clia chii s& hivu dya trén két qua cia cudc kidm
toan. Ching téi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kidm toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu
cau chuing t6i tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dure nghé nghiép, I1ap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop ly v& viéc liéu Bao céo vén gop clia chii s& hivu clia Cong ty c6 con
sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém viéc thye hién cac thi tuc nhim thu thap céac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén Bao cao vén gép clia chi sé hivu. Cac thi tuc kiém toan duoc lwa chon dya trén xét
doan cla Kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro cé sai st trong yéu trong Bao cao vén gép clia chi s&
hitu do gian lan hogc nham I&n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét viéc kiém
soat ndi bg ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o céo von gép cla chil s& hivu trung thuwc, hop
Iy nham thiét ké cac thi tuc kidm toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra
y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi bo clia Céng ty. Cong viéc kidm toan cling bao gdm danh gia tinh thich
hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung ctia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay
téng thé Bao cao vén gop clia chi s hiru,

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la day dd va thich hop
lam co' s& cho y kién kiém toén cla chiing téi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cta chung t6i, Bao co vén gép cda chii s& hivu da phan anh trung thuwc va hop ly trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh nguén vén chd sé hiru cia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay

28/06/2024, phi hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo vén gop cla chi sé& hiru.

% Thanh vién Hang kiém toan AGN International 3
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Véan dé khac

Bao cdo kiém toan doc lap vé Bao céo vén goép clia chii s& hiru cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay
28/06/2024 dinh kém clia Céng ty C& phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau chi s dung cho muc dich

Tran Thién Thanh

Phé Téng Giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé

kiém toan s6 1932-2023-072-1

Thay méat va dai d:en cho

Co6ng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha Nbi, ngay 08 thang 07 nam 2024

éng tin va bao cao co quan quan ly Nha nwéc theo quy dinh cla Phap luat hién hanh ma khéng

/

Bang Thi Phwong Thao

Kiém toan vién

Giay chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s 5169-2020-072-1
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU  BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HOU
Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, sé 36 Nguyén Thai Hoc, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Phwéng 7, TP. Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau dén ngay 28/06/2024

BAO CAO VON GOP CUA CHU s& HU
Tai ngay 28/06/2024

Bon vi tinh: VND

NGUON VON Ma sb T':‘l‘::t 28/06/2024 01/01/2024
D. VON CHU SO HI*U 400
I. Vén cha s& hiru 410
1. Vén gép clia chii sé& hiku 411 \Y 1.550.951.250.000  1.351.048.810.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 1.550.951.250.000  1.351.048.810.000

2. Théng dw von cé phan 412 [\ 198.994.314.431 99.332.644.431
49.9 1.450.381.454.431

Téng cong (1+2)

s
L= 0

Dworng Thi Ngoc Mai Thj Tuyét Lan .
Ngwoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 08 thang 07 nam 2024
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CONG TY cO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HIPU

Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, s 36 Nguy&n Thai Hoc,

Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

Phwérng 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau dén ngay 28/06/2024

THUYET MINH BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HOrU
Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi Béo céo vén gép ctia chid sé hiru

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty Cb phan Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau (goi tit la “Cong ty") la doanh nghiép dwoc cd
phan héa tlr cong ty Nha nwédce theo Quyét dinh sb 1274/QD-TTg ngay 26 thang 09 ndm 2001 clia Thi
twéng Chinh phi. Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép cong ty cb phan sb
3500444601 (sb ci: 4903000036) dang ky lan dau ngay 28 thang 12 ndm 2001, dang ky thay d6i 1&n
ther 30 ngay 13 thang 07 nam 2023 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ba Ria - Ving Tau cép.

Vén didu 1& cla Céng ty (sau khi tdng vén) la 1.550.851.250.000 dong (Mét nghin ndm tram nam
muwoi ty chin trdm nam muwoi mét triéu hai trdm nam muwéi nghin déng). Twong duong 155.095.125
cb phan, ménh gia mét cd phén la 10.000 déng.

Céng ty cé tru s& chinh tai Tang 3 - Téa nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, Phuwong 7, TP.
Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia Céng ty trong ky Ia kinh doanh bat déng san, xay I&p va dich vu.
CcO SO LAP BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HIU VA NAM TAI CHINH

Co s& lap Bao cao vén gép cta chi s& hiru

B4o cao vén gop clia chii s& hitu kém theo dwoc trinh bay béng Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia gbc va phu hop v&i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo vén gép clia chii s& hivu.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
CHE PO KE TOAN VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Chuan muwc va ché dé ké toan ap dung

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bao da tuan tha yéu clu clia cac Chuln muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC (“Théng
tw 200") ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B0 Tai chinh, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
03 nam 2016 cta Bo Tai chinh v& viéc slra ddi, bd sung mét sé diéu cla Thong tw sb 200/2014/TT-
BTC ciing nhw cac Théng tw huéng dan thure hién chuan muc ké toan clia B Tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hivu

Vén dau tw cla chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuwe gép clia chi s& hiru.

Th&ng du vén c& phan phan anh chénh léch gitra ménh gia, chi phi tric tiép lién quan dén viéc phat
hanh cb phiéu va gia phat hanh cb phiéu (k& ca trudng hop phat hanh cd phiéu quy) va cé thé 1a
thdng dw dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi trc tiép lién quan dén viéc phat
hanh cd phiéu) hodc thang duw am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi tric tiép lién quan
dén viéc phat hanh cé phiéu).
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HCU

Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, s 36 Nguy&n Thai Hoc,

Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

Phwong 7, TP. Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau dén ngay 28/06/2024

THUYET MINH BAO CAO VON GOP CUA CHU SO H(*U (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi Bdo céo vén gop cda chi sé hiku

Iv.

a)

b)

a)

CHI TIET TANG GIAM VON CHU SO HOrU

Thay déi trong vén chii s& hiru

Vvén gép cua Thing dw Téng cong
ch s& hivu vén cb phan
VND VND VND
Sé dw tai ngay 01/01/2024 1.351.048.810.000 99.332.644.431 1.450.381.454.431

Phat hanh cé phiéu cho cé déng hién 199.902.440.000 99.951.220.000 299.853.660.000
htu

Chi phi phat hanh cé phiéu - (289.550.000) (289.550.000)
Sé dw tai ngay 28/06/2024 1.550.951.250.000 198.994.314.431  1.749.945.564.431

Chi tiét vén dau tw cta chi s& hivu

28/06/2024 Ty & 01/01/2024 Ty 1&

VND % VND %

Ong Boan Hiru Thuan 152.694.680.000 9,85% 133.009.310.000 9,84%
Cb déng khac 1.398.256.570.000  90,15%  1.218.039.500.000  90,16%
Cong 1.550.951.250.000 100%  1.351.048.810.000 100%

KET QUA PHAT HANH cO PHIEU
Van ban phap ly

Nghi quyét dai hoi déng cb dong thwéng nien nam 2023 sb 23/NQ bHBCDH ngay 21/04/2023

T& trinh théng qua phwong an phat hanh ¢b phiéu cho ¢ déng hién hiru dé tang vén diéu 1& ngay
21/04/2023;

Nghij quyet sb 42/NQ-HBQT ngay 04/08/2023 cua H6i ddng Quan tri Cong ty vé viéc théng qua trién
khai chi tiét phu’o’ng an phat hanh cd phiéu cho cé déng hién hiru;

Nghi quyét so 56/NQ- HE)QT ngay 18/10/2023 clia Héi dong Quan tri Cong ty vé viéc théng qua diéu
chinh mét sé n0| dung trién khai chi tiét phwrong an phat hanh cé phiéu cho cé dong hién hiru;

Nghi quyét sé6 05/NQ- HE)QT ngay 29/01/2024 clia Hi ddng Quan tri Cong ty v& viéc théng qua diéu
chinh phwong an str dung von chi tiét thu duwoc tir d’o?t chao ban cho ¢b déng hién hiru;

Céng van sb 2829/UBCK-QLCB ngay 06/05/2024 vé viéc dinh chinh thong tin tai khoan phong téa
nhan tién mua cb phiéu chao ban ra cong chung cua HDC;

Giay chung nhan dang ky chao ban cb phiéu ra chong chung sb 30/GCN - UBCK ngay 05/04/2024;
Nghi quyét sbé SGINQ HBQT ngay 20/06/2024 clia H6i ddng Quan tri Céng ty théng qua két qua dot
phéat hanh thém cé phiéu cho cé dong hién hiru,

Bao céo két qua dot chao ban cé phleu ra cong chung s6 282/BC-PTN ngay 25/06/2024 cua Céng ty,
Cong van sb 4059/UBCK-QLCB ngay 28/06/2024 cla Uy ban chirng khoan Nha nuwéc vé viéc théng
bao nhan dwoc tai liéu bao céo két qua chao ban thém ¢ phiéu ra céng chuing ctia HDC;

Cac tai liéu khac ctia Cong ty Co phan Phat trién Nha Ba Ria - Ving Tau lién quan dén viéc phat hanh
cb phiéu tang vén diéu lé.
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CONG TY cO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HOU

Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, s 36 Nguyén Thai Hoc,

Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

Phwong 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau dén ngay 28/06/2024

THUYET MINH BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HFU (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duwoc doc déng théi véi Béo cdo vén gép cia chi sé hiru

V.

b)

KET QUA PHAT HANH CO PHIEU (TIEP THEO)
Phwong an chao ban

Tén ¢ phiéu chao ban: C& phiéu Céng ty Co phan Phét trién nha Ba Ria - Viing Tau;

Ma cb phiéu: HDC;

Loai cb phleu chao ban: Cé phleu pho thong;

Ménh gla cbd phleu 10.000 ddngl/co phiéu;

Tong sb Iwong co phleu chao ban: 20.000.000 cé phiéu;

Téng gia tri cb phiéu chao ban theo menh gia: 200.000.000.000 déng;

Hinh thirc chao ban: Chao ban cho cb déng hién hitu theo phwong thire thwc hién quyen mua.
Phwong an nay trién khai ngay sau khi Céng ty trién khai phwong an phat hanh cé phiéu dé tra cd tire
nam 2022;

Péi twong chao ban Toan bo cd dong hién hiru co ten trong danh sach cb dong tai ngay dang ky cubi
cling thire hién quyén mua cb phiéu chao ban cho cb déng hién hiru do Téng cong ty Lwu ky va Bl
trir chibng khoan Vlet Nam lap;

Ty l& thiee hién quyén cho co dong hién htru: Pai hoi déng cb déng ty quyen cho Hoéi dong Quan trj
can ctr vao tinh h|nh sb Iwong cb phiéu thue té dang Iteu hanh tai thO’I diém phat hanh dé xac dinh ty
I& thwe hién quyén mua cho cd déng hién hiru. Ty I thie hién quyén cho cd déng hién hiru tai thoi
diém phat hanh dwoc xac dinh theo céng thire sau:

S6 lwong cb phidu du kién phat hanh chia cho (/) S6 lweng c6 phiéu dang lwu hanh thuc té tai thoi
diém phét hanh.

Theo dé, Héi déng Quan tri xac dinh ty I& thwe hién quyén mua la 1.000 : 148 (cb déng s& hiru 1 co
phiéu thi dwoc 1 quyén, c 1.000 quyén thi du’oc mua 148 ¢ phleu mai).

Phwong thirc lam tron va phwong an xt ly cb phiéu lé: So ¢d phiéu phat hanh thém duwoc 1am tron
xubng hang don vi, phan cod phleu I& (thap phan phét sinh néu co) sé duoc hily bd;

Gia chao ban: 15. 000 ddng/co phiéu;

Muc dich chao ban: Gia tang nang lwc tai chinh, mé ra nhiéu co héi phat trién trong kinh doanh, day
nhanh tién do thirc hién cac dy an;

Thoi glan phat hanh: Dw kién quy IV ndm 2023 - quy | nam 2024, sau khi dwoc Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc cap Glay chwng nhan dsng ky chao ban thém cd phiéu;

Phuo’ng an xw ly cd phan khéng chao ban hét: Hoi d’ong Quan tri Cong ty sé& thue hién phan phéi sé
¢ phiéu ma cd déng hién hiru khéng mua hét cho ¢ dong Cong ty hoac nguwdi khac theo cach thire
hop Iy vol dleu kién khang thuan loi hon so véi nhitng diéu kién da chao ban cho cac ¢d ddng hién
hiru va sé c¢b phan nay sé bj han ché chuyén nhwong trong th&i han 01 nam ké tir ngay hoan thanh
dot chao ban. Viéc phan phbi cb phan chwa ban hét phai d&m bao tuan thd theo dung quy dinh tai
didu 42 Nghl dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla Chinh phl va diéu 195 Luét doanh
nghiép sé 59/2020/QH14. Ngoal ra, Hoi dong Quan tri Cong ty clng cé thé quyét dinh ket thuc dot
phat hanh ngay va bao céo két qua phat hanh ma khéng can tiép tuc thwe hién phan phéi sé cb phiéu
cod dong khong dang ky mua hét.

Han ché chuyen nhwong Cd phiéu phat hanh cho cé dong hién hiru sé khong bi han ché chuyén
nhwo’ng sé Iwo’ng c6 phiéu con lai chwa phan ph0| hét khi chao bén cho déi twong khac theo Nghij
quyét clia Hoi ddng Quan trj sé bj han ché chuyén nhwong trong véong 01 nam ké tir ngay két thuc dot
chao ban.

Phuong an st dung vén thu duoc tlr dot chao ban: Tong s tién thu dwoc tir dot chao ban du’ kién 1a
300.000.000.000 déng (chwa trlr chi phi phat hanh) dw kién sé& dwoc st dung dé thanh toan gbc va lai
ctia cac khoan ng vay ngén han, ng vay dai han, no trai phiéu dén han cho céac té chirc tin dung, cac
t& chirc va cac ca nhan khac.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HIrU
Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Phuong 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Rija - Viing Tau dén ngay 28/06/2024

THUYET MINH BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HU'U (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy la bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi Bao céo vén gép cda chti s& hitu

V. KET QUA PHAT HANH CcO PHIEU (TIEP THEO)

c) Kétqua chao ban cé phiéu

S6 tién thu vé tir dot chao ban
Ménh gia ¢6 | Gia binh quan | Sé lwong cd Chénh léch giiva sé
Ténnha |phiéu chao ban| chao bancé phiéuchao | Sétiéntwong | tién thu dwoc véi . .
T 3 5 g 1 X X ; 3 . . s PR s = Tai khoan
dau tw thanh cong [phiéu thanh cong| ban thanh trng ménh gia so tién twong rng Téng cong R .
(ddng/cd phiéu)| (d@éng/cé phiéu) coéng (VND) theo ménh gia ngan hing
(VND)
1 |c& aong 10.000 15.000]  19.584.108| 195.841.080.000 97.920.540.000| 293.761.620.000| 54 7601356265 tai Ngan hang
M AUUe TMCP BAu tw va Phat trién Viét
2 |Cb dbng 10.000 15.000 406.136 4.061.360.000 2.030.680.000 6.092.040.000| Nam - Chi nhanh Ba Rja - Viing
nwdc ngoai Tau
Tdng céng 19.990.244] 199.902.440.000 99.951.220.000| 299.853.660.000

Thoi gian nhan dang ky mua va ndp tién:

- Déi voi cb dong hién hiru thue hién quyén mua cb phiéu: Tir ngay 10/05/2024 dén ngay 05/06/2024;
- P&i v6i nha dau tw mua cd phiéu khong dat mua hét dwoc Hoi ddng Quan tri phan phdi lai: Tw ngay 17/06/2024 dén ngay 19/06/2024.

Ngay két thic dot chao ban: Ngay 19/06/2024.

Ngay Uy ban chirng khoan Nha nwéc glri cdng van chap nhan bao céo két qua chao ban thém ¢d phiéu clia Cong ty: Ngay 28/06/2024.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU
Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoc,
Phuwong 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HU'U
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 28/06/2024

THUYET MINH BAO CAO VON GOP CUA CHU SO H('U (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi Béo cao von gop cta chi sé hiu

V. KET QUA PHAT HANH CO PHIEU (TIEP THEOQ)

d)  Co céu cua td chirc phat hanh sau dot chao ban

STT |Danh muc 56 lgng cb dong| S6 b phin sy hiw| | O'4 i co phan so Ty 16 s& hivu
hiru theo ménh gia
I [Cé déng trong nwéc, nwdc ngoai
1_|Cé déng trong nwére 16.193 150.966.644 1.509.666.440.000 97,34%
1.1 |Cé déng Nha nuéc - - - 0%
1.2 |Cb dong té chirc 52 1.233.323 12.333.230.000 0,80%
1.3 [Cé dbng cé nhan 16.141 149.733.321 1.497.333.210.000 96,54%
2 |Cé dong nwérc ngoai 153 4.128.481 41.284.810.000 2,66%
2 ’ ” .. 2 » . A » Y 2 . .
51 Tc: Chl..t‘f: nuwoc ngoa:, Todchl.fc kinh té c6 nha dau tw nudc ngoai 19 3.338.069 33.380.690.000 2.15%
nam gilr trén 50% von diéu Ié
2.2 |Canhan 134 790.412 7.904.120.000 0,51%
Téng cong 16.346 155.095.125 1.550.951.250.000 100%
Il__|Cé déng Ién, c6 dong khac
1 |Cé dong Ién 1 15.269.468 152.694.680.000 9,85%
2 |C6 dong ndm gitr dwdi 5% sb cb phiéu cé quyén biéu quyét 16.345 139.825.657 1.398.256.570.000 90,15%
Tong cong 16.346 155.095.125 1.550.951.250.000 100%
e)  Téng hop két qua phat hanh cb phiéu tang vén diéu @
Tdng s6 cd phiéu da phat hanh 1a 19.990.244 cb phiéu, chiém 99,95% sb Iwong cb phiéu chao ban.
Téng s6 tign thu dwoce tir viec chao ban cb phiéu: 299.853.660.000 dong
10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU BAO CAO VON GOP CUA CHU SO HIrU
Tang 3, toa nha Hodeco Plaza, s 36 Nguy&n Thai Hoc, Cho giai doan tlr ngay 01/01/2024
Phwong 7, TP. Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau dén ngay 28/06/2024
THUYET MINH BAO CAO VON GOP CUA CHU SO H(*U (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thei véi Bdo céo vén gép cda chi sé hiu

V. KET QUA PHAT HANH CO PHIEU (TIEP THEO)

e)  Téng hop két qua phat hanh cb phiéu ting vén diéu 1& (Tiép theo)

Téng chi phi phat hanh: 289.550.000 déng

Trong dé:

Chi phi tw van phét hanh 200.000.000 déng

Chi phi cap phép phét hanh 35.000.000 ddng

Chi phi chét danh séch cb déng thuc hién quyén 14.000.000 dong

Chi phi kiém todn vén 40.000.000 déng
Phi chuyén khoan tir tai khodn ctia Téng 550.000 dong

cong ty Lwu ky va Bu trir chirng khoan
Viét Nam (VSDC) vé tai khodn phong t3a
nhén tién mua cé phiéu ctia Coéng ty

Téng thu rong tlr dot chao ban cb phiéu: 299.564.110.000 déng
Téng vén téng sau dot phat hanh: 299.564.110.000 déng
Trong dé:
- Gié tri theo ménh gia: 199.902.440.000 déng
- Thang dw vén cé phén: 99.661.670.000 déng

VI. SOLIEU SO SANH

31/12/2023 da dwoc kiém toan.

(-
/ Al

Dwong Thi Ngoc Mai Thi Tuyeét Lan Lé ViétLién .
Ngwei lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 08 thang 07 nadm 2024
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