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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIETOURIST HOLDINGS Doc lap — Tuw do — Hanh phuc

S&: 28/2024/NQ-HPQT TP. Ho Chi Minh, ngéy 28 thang 10 ndam 2024

NGHI QUYET HOI PONG QUAN TRI
(V/v: Théng qua giao dich véi bén cé lién quan)
HOI DPONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN VIETOURIST HOLDINGS

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duwoc Quéc hoi théng qua ngay 17/6/2020;

- Ludt Chirng khodn $6 54/2019/0H1 4 dwepe Quéc hoi thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét v hieong
dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chieng khodn,

- Diéu lé t6 chire va hoat dong ciia Cong ty ¢é phdn Vietourist Holdings,

- Bién ban hop Hoi déng Quan tri cung ngay.
QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua viée ky két Hop dong/giao dich gitta Cong ty c¢d phan Vietourist Holdings va bén

¢6 lién quan vé viéc thué mat bang tai dia chi s6 386/71C Lé Van Sy, Phuong 14, Quan 3, Tp. HCM.

Chi tiét cac ndi dung tai du thao Hop dong dinh kém.

Pidu 2: Uy quyén cho Téng gidm ddc thay mit Cong ty quyét dinh céc diéu kién, didu khoan va ky két

Hop dong/giao dich véi Bén ¢é lién quan (bao gom ca viéc diéu chinh, stra doi, b6 sung va/hodc huy

bo, chdm dit, thanh 1y...) dong thoi t6 chirc thuc hién céc Hop dong/Giao dich theo chu truong Hoi

ddng quan tri phé duyét phit hop véi quy dinh tai Pidu 1¢ Cong ty va quy dinh ctia Phép luat.

Didu 3: Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Ban Tong Giam dbc Cong ty,

cac don vi trire thude Cong ty va cé nhan co lién quan chiu tréch nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhiin:

X
. Nhu biéu 3;
- Luu: VT.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
---000---
Tp. H6 Chi Minh, ngay .... thang ... nim 2024

HQP PONG THUE MAT BANG

DU THAO Sé: ... /2024/HDTMB

- Can ct vao Bo Luat Dan Su s6 91/2015/QH13 cua Qudc Hoi nudc CHXHCN
Viét Nam ban hanh ngay 24 thang 11 nam 2015 c¢6 hi¢u luc ké tir ngay 01 thang
01 nam 2017;
- Can cu vao quy dinh phép luat Viét Nam hién hanh c¢6 lién quan;
- Can ctr vao kha ning va nhu cau cua 2 bén.
Chung t6i gom cé:
BEN CHO THUE (BEN A) (*):
Ong : TRAN VAN TUAN
Sinh nam :
CCCD so0
Thuong tru tai
Tén chu tai khoan:
STK: :
(*) Bén A la Chi tich Hoi dong quan tri Cong ty ¢é phan Vietourist Holdings
BEN THUE (BEN B): CONG TY CO PHAN VIETOURIST HOLDINGS

bia chi : 386/71C Lé Van Sy, Phuong 14, Quan 3, Tp. HCM
M4 s6 thué : 0311273634

Nguoi dai dién : NGUYEN DUONG TRUNG HIEU

Chtrc danh : Tong giam ddc

Bén A va Bén B sau day s€ duoc goi chung la “Hai Bén” hodc “Cac Bén” va dugc
goi riéng 1a “Bén”

- Bén A Ia ngudi duoc duoc toan quyén sir dung, cho thué mit bang tai thira
dat s6 68, to ban do s6 8 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gin lién véi dat s6 CA 739881, do Uy ban nhin dan Quén 3 cip
ngay 21/08/2015.



- Bén A dong ¥ cho thué va Bén B dong y thué mit bang néu trén nham muc
dich phuc vu cho hoat dong kinh doanh hop phap ctia Bén B véi toan bo khu vuc
tang trét voi dién tich 1a 83.8 m?;

- Sau khi ban bac, thao luan, hai bén théng nhat ky két hop déng Thué mit bang
(“Hop dong”) voi ndi dung nhu sau:

DIEU 1: TAI SAN THUE

Dién tich cho thué 1 tang trét ctia can nha da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat so CA 739881, do Uy ban
nhan dan Quan 3 cap ngay 21/08/2015:

1.1. Quyén sir dung dat:

- Thura dat sé: mot phan thira 68 T ban db sb: 8

- Pija chi thia dat: 386/71C Lé Van Sy, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh;

- Dién tich thira dat: 93.6 m? (Bang chit: chin muoi ba phay sau mét vuong).

Hinh thire st dung: str dung riéng
Muc dich str dung: oDT
Thoi han st dung: lau dai

Nguédn goc st dung:  Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nhu Nha nudc

giao dat c6 thu tién sir dung dat.

1.2. Nha &, cong trinh xay dung khac:

- Téng dién tich str dung: tang trét 83.8 m

- Dién tich xay dung: 83.8 m*

1.3.  Trang thiét bi di kém va hién trang Mt bing thué ban diu: Theo bién
ban ban giao dinh kém Hop dong

1.4.  Muc dich thué: Kinh doanh, phu hop véi nganh nghé kinh doanh ctia Bén
B, v61 quy hoach cua dia phuong va khong trai quy dinh cua phép luat.

PIEU 2: THOI HAN THUE

2.1.  Thoi han thué mit bang 13: 05 nam, ké tir ngay 28/10/2024.

2.2.  Thoi diém nhan mit bang: Bén A dong y ban giao Tai San Thué cho Bén B

st dung, quan ly ké tir ngay 28/10/2024.
PIEU 3: GIA THUE, TIEN COC VA PHUONG THUC THANH TOAN
3.1. Giathué

e Gia thué mit bang: 5.000.000 dong/thang (nim triéu ddng mot thang).



e Gia thué trén chua bao gdm thué gia tri gia tang, thué thu nhap c4 nhan, thué
mon bai va cac loai thué khac phat sinh tir tién cho thué mit bang néu trén theo
quy dinh cua phap luat. Bén A c6 trach nhiém tu ké khai, ndp thué thu nhap ca
nhan, thué gia tri gia ting, thué mon bai va cac loai thué khac phat sinh tir tién
cho thué mat bang néu trén theo quy dinh cua phap luat (Néu co) ma Bén B sé&
khong hoan tra lai.

e Gia thué trén chua bao gém cac loai phi nhu chi phi dién, nudc, internet va cac
phi dich vu khac phéat sinh do bén B sir dung. Céc chi phi nay s¢ do Bén B chiu
trach nhiém thanh toan theo hoa don str dung thuc té hang thang ké tir ngay
nhan ban giao mit bang cho dén khi cham dut hop dong va ban giao lai cho
Bén A. Cac chi phi dugc quy dinh tai diéu khoan ndy s& duoc tinh ké tir thoi
diém thyc té Bén B nhan ban giao mit bang.

3.2. Dat Coc

e Trong vong 05 (nim) ngay ké tir ngay ky Hop dong, Bén B sé& dat coc cho bén
A s tién trj gia: 10.000.000 dong (mwoi triéu dong).

e Tién dit coc duge dung dé dam bao nghia vy thuc hién Hop dong nay va khong
phai tra 13i. S6 tién nay s& dugc hoan tra lai cho Bén B trong trong vong 05
(ndm) ngdy sau khi bén B hoan tat viéc ban giao lai mit bang va sta chira lai
moi hur hong (néu c6 do 15i sir dung cua Bén B) khi Hop dong chim dt.

3.3. Phuwong thirc thanh toan:

e Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan theo thong tin tai khoan ctia Bén A néu tai

phan dau cua Hop dong.

e Tién thué s& dugc Bén B thanh toan cho Bén A dinh ky mdi thang 01 (mot) lan

trong vong 05 (nim) ngay ké tir ngdy 05 dén ngay 10 hang thang. Truong hop

ngdy thanh toan roi vao ngdy thr 7 hodc cha nhat, 18 tét thi Bén B sé& thanh toan
vao ngay lam viéc tiép theo.

PIEU 4: PHAM VI HOAT PONG

4.1. Bén B duogc toan quyén st dung Mit bing thué vao viéc kinh doanh hop
phéap theo quy dinh ctia Phap luit.

4.2. Bén B dugc phép trang tri, stra chita, dat bang hi¢u ph?m ndi thit bén trong,
ngoai thit bén ngoai mit bang dé quang b va gidi thiéu phu hop véi nganh
nghé kinh doanh cta bén B nhung khong 1am anh huong dén két cau xay
dung vén c6 ciia Mit bang thué.

4.3. Truong hop Bén B mudn cai tao, stra chira Mt b@ing thué lam anh hudng
dén két cau vbn c6 cia Mit bang thué thi phai dugc Bén A chap thuan bang
van ban trudc khi thuc hién.



PIEU 5: NGHIA VU CUA MOI BEN

5.1. Quyén va Nghia vu ciia Bén A

e Bio dam cho Bén B quyén sir dung riéng biét cua Mit bang thué trong sudt thoi
gian thué.

e Pam bao thuc hién day du cac nghia vu véi cac co quan cé thim quyén dbi véi
Mit bang thué dé khong gy anh huong dén Bén B.

e Bao dam mat bang cho thué thudc quyén st dung, cho thué ciia bén A, khong co
su tranh chap quyén loi tir ¢4 nhan hay t6 chirc nao khéc.

e Cung cap cac gidy to phap 1y lién quan cho Bén B va hd trg Bén B khi can thiét
dé Bén B thuc hién viéc dang ky hoat dong kinh doanh cé lién quan dén dia chi
thué hoic khi ¢6 co quan nha nudc yéu cau.

e Pam bao bang chi phi ciia minh s& sira chita va khac phuc kip thoi khi tai san
thué bi tham dot va khi nha vé sinh bi tat nghén dé viéc st dung tai san thué cia
Bén B khong bi anh hudng, gian doan.

e Boi thuong thiét hai néu Bén A giy anh hudng dén cong viéc kinh doanh cua
Bén B va/hoic vi pham Hop dong.

e Cac nghia vu khac theo quy dinh cua Hop dong va Phap luat.

5.2. Quyén va Nghia vu ciia Bén B

e Duoc stir dung tron ven, doc 1ap Mat béng thué trong thoi han thué.

e Puoc quyén thiét ké, cai tao, xdy dung, sita chita va trang tri Mit bang thué phu
hop v6i nhu cdu kinh doanh ctia minh véi sy chdp thuan cia chinh quyén dia
phuong nhung khong gay phién ha cho Bén A.

e Duoc lép dat céc trang thiét bi can thiét phuc vu nhu cau sinh hoat, hoat dong
kinh doanh trong va ngoai pham vi Mt bang thué theo quy dinh cua phap luat.

e Duoc ding tén trén déng hd dién, nudc; dang ky dién, nudc, giai quyét cc van
dé vé dién nudc nham phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Bén B tai Mit bang thué.
e Quan ly nhan vién va khach hang cia minh khi khach c¢6 nhitng van dé nhu gay
mat trat tu, 6n a0, danh nhau gay anh huong dén khu vuc xung quanh.

e Khéng mé nhac to 1am dn do, anh huéng dén ho kinh doanh xung quanh va chui
nha

e Trong qué trinh sira chita va cai tao Mat bang thué, néu gay thiét hai cho Bén A
hozc bén thir ba thi Bén B ¢6 trach nhiém boi thuong.



e Puoc quyén mang céc trang thiét bi va vat dung do Bén B lip dit ra khoi tai san
thué; stra chita, cai tao cac hu hong (néu c6 do 13i str dung ctia Bén B) va giao lai
tai san cho Bén A khi hét han hop dong hodc hai bén thoa thuan thanh 1y hop dong.
e Thanh toan du va ding thoi han cho bén A nhu d3 ghi & Diéu 3. Néu bén B chua
chdm dirt hop déng ma ngimg hoat dong van phai thanh toan dy du va dung han
cho bén A trir khi hai bén c6 théa thuan khac bang van ban.
e Thuc hién diy du tat ca cac nghia vu vé thué va tai chinh véi co quan c6 tham
quyén lién quan dén hoat dong kinh doanh va viéc thuc hién hop dong nay.
e Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia Hop dong va Phap luat
PIEU 6: PON PHUONG CHAM DUT HQP PONG
6.1. Bé&nA
Bén A c6 quyén don phuong cham dit hop dong nhung phai thong bao cho Bén B
biét trudc 30 (ba muoi) ngdy va yéu cau boi thuong thiét hai, néu Bén B c6 mot
trong cac hanh vi sau day:

e Cham thanh toan tién thué mat bang qua qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay

dén han thanh toan quy dinh tai Piéu 3 Hop dong nay ma khong duoc su
ddng y cuia Bén A;

e (o0 cac hoat dong vi pham Phap luat tai Mat béng thué.
Bén A dugc quyén don phuong chim dirt hop dong sau 30 ngay ké tir ngay da
thong bao hop 1é cho Bén B bang vin ban vé hanh vi vi pham hop dong ctia Bén
B. Trudng hop ndy Bén B bi mat tién coc, di doi tai san cuia Bén B dé hoan tra lai
Mit bang thué cho Bén A.
6.2. BénB

Bén B c6 quyén don phuong chim dut hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai,
néu Bén A c6 mot trong cac hanh vi sau day:

e Bén A khong ban giao dién tich thué theo dung yéu cau cia Bén B theo Hop
ddng nay;

e Mit bang thué bi tranh chap, anh huong dén phan dién tich thué din dén
viéc Bén A khong thé tiép tuc thuc hién muc dich thué (bao gébm nhung
khong gidi han cac van dé lién quan dén viéc xac 1ap Quyén s& hitu tai san
gan lién véi dat);

e Bén A vi pham bat cit ndi dung nao khac ctia Hop Pong ma van khong khéc
phuc kip thoi sau khi da dugc Bén B nhic nho b@fmg van ban 2 (hai) lan;



e Khong sira chita tai san khi chat luong tai san (phan xdy dung co ban bao
gdm nhung khéng gii han bé tong cdt thép, tuong, mai, nén....) giam sat
nghiém trong gay can trd hoat dong kinh doanh cua Bén B.

Bén B dugc quyén don phuong chidm dat hop dong sau 30 (ba muoi) ngay ké tir

ngay da thong bao hop 1¢ cho Bén A bang vin ban vé hanh vi vi pham hop dong

cua Bén A. Truong hop nay Bén A phai thyc hi¢n nghia vu tai chinh véi1 Bén B

nhu sau:

- Hoan tra tién coc va chiu phat mgt khoan béng dang tién coc Bén B d3 dit
coc cho Bén A twong duong, Dong thoi Bén A phai bdi thuong cho Bén B
s6 tién dau tu xay dung ban dau dé tién hanh hoat dong kinh doanh voi chi
phi thuc té Bén B d3 thyuc hién (dua vao chung tu, hoa don,... chimmg minh
chi phi thuc té da dau tu);

- Bén A phai bdi thudng phan lgi nhudn ma Bén B bi mat tuong duong 03
(ba) thang lgi nhuan tinh theo mirc loi nhuan trung binh 03 thang gan nhét
cua Bén B.

6.3. Bén A c6 quyén don phuong chim diat Hop ddng thué trudc thoi han thué
khong thudc truong hop tai khoan 6.1 Piéu nay nhung phai thong bao bang
van ban cho Bén B trudc 60 (sau muoi) ngay. Pong thoi, Bén A phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo khoan 6.2 Diéu nay.

Bén B c6 quyén don phuong cham dit Hop ddng thué trude thoi han trong
truong hop bat kha khang nhung phai gui thong bao bang van ban cho Bén
A biét trude 30 (ba muoi) ngay. Khi d6, Bén A sé tra lai 1/2 sd tién coc cho
Bén B sau khi Bén B thanh toan tién thué nha, cac chi phi phat sinh tinh dén
thoi diém chdm dat Hop dong va ban giao mit bang thué lai cho Bén A.
Bén B don phuong cham dirt hop dong thué trudc thoi han khong thude céc
truong hop tai khoan 6.2, va cac trudng hop bat kha khang néu trén thi phai
chiu cac nghia vu tai chinh tai khoan 6.1 Piéu nay.

PIEU 7: CHAM DUT HOP PONG

7.1. Hop dong nay sé& két thiic trong cc trudng hop sau:

e Hét han hop dong va cac bén khong dong ¥ gia han.

e Hai bén cung dong y cham dut hop dong thué trude thdi han hét han bang
van ban.

e Don phuong chdm dut hop dong theo Diéu 6 ciia Hop dong nay.

7.2. Bat ké Hop dong két thuc vi 1y do gi, Cac Bén phai thuc hién hoan tat cac
nghia vu va trach nhiém phat sinh trong qua trinh thuc hién Hop dong, hoan



tra va dén coc, bdi thuong thiét hai (néu c0), hoan tra mat bﬁng trong thoi
han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay cham dut Hop dong.

PIEU 8: PIEU KHOAN CHUNG

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Trong qué trinh thyc hién, néu cé bat ky kho khin xay ra, hai bén phai thong
béo cho nhau ngay lap tirc dé giai quyét van dé. Trong qué trinh thuc hién,
bén nao can yéu cau sira doi, bd sung cac diéu kién hop dong, hai bén phai
ky phu luc hop ddng trude khi stra d6i/ bd sung.

Bit cir diéu chinh, bd sung nao phai duoc sy dong ¥ bang vin ban cua Hai
bén.

Néu c6 tranh chip hay vi pham hop dong boi mot trong hai bén, van dé s&
duoc giai quyét thong qua hoa giai, thuong luong. Néu khong di dén thong
nhat, mot bén c6 quyén yéu cau Tda an c6 tham quyén tai TP. H6 Chi Minh
giai quyét.

Truong hop phap luat Viét Nam c6 thay ddi vé viéc thué tai san, hai Bén s&
thuong lugng lai cac diéu khoan lién quan dé phu hop theo cac quy dinh
moi.

Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky cho dén khi Hai bén dd hoan thanh
tat ca cac diéu kién va diéu khoan ctia hop dong.

PIEU 9: PIEU KHOAN CUOI CUNG

9.1.

9.2.

9.3.

Céc bén di hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap ctia minh, y nghia va
hau qua phép 1y cua viéc ky Hop dong thué.

Hai bén di doc va hiéu 6 toan bd diéu khoan va diéu kién cua hop dong nay
trude khi ky.

Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky, duoc 1ap thanh 02 (hai) ban, mdi
bén gilr 01 (mdt) ban va cac ban co6 gia tri phap 1y nhu nhau.

BEN A BEN B

TRAN VAN TUAN NGUYEN DUONG TRUNG HIEU
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