CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic

86: 203 /2024/CV-CENLAND

V/v giéi trinh, bdo cdo tinh hinh khéc
phuc tinh trang chimg khoén bi canh
bao dinh ky Quy 3 nim 2024

Ha Néi, ngay 30 thdng 10 ndm 2024

Kinh gtri:
- Uy ban Chiing khoan Nha nuéc;
- S& Giao dich Ching khoan Thanh phd Hb Chi Minh.

Céng ty C6 phan Bit dong san Thé Ky (“CEN LAND”) xin giti 10i chao tran trong va 1o
cam on sau sic t6i Quy Co quan d& ddng hanh va hd trg CEN LAND trong sudt thdi gian qua.

CEN LAND d4 nhén duge quyét dinh s& 146/QD-SGDHCM ngay 03/4/2024 cia S&

dich chirng khoén Thanh phé Hb Chi Minh v& viéc dua cb phiéu ctia Cong ty C6 phin Ba/tidng ®%
san Thé Ky (M4 ching khoan: CRE) vao dién canh bdo ké tir ngay 10/4/2024 do t6 chir CEme

todn c6 v kién kiém toan ngoai trir d6i véi Bo cdo tai chinh di duge kiém toén nam 20
thong bao sb 1591/TB-SGDHCM ngay 05/09/2024 vé viéc Cb phiéu CRE gift nguyén dién
bao theo quyét dinh sb 146/QD-SGDHCM ngay 03/4/2024 ctia Téng Giam déc SGDCK TP.HC

Béng Cong vin nay, CEN LAND xin giai trinh, bdo cdo Quy Co quan tinh hinh khéc phuc
tinh trang ching khoan bi canh bao dinh ky Quy 3 nam 2024 nhu sau:

1. V& viéc thye hién Hop ddng hop tic kinh doanh s6 08042011 ky ngay 08/4/2021
giita Cen Land, Galaxy Land va Trustlink lién quan téi Dy 4n Khu do6 thi méi
Hoang Vian Thu:

Tai ky Béo cdo tai chinh 6 thang ddu nam 2024 di duoc soat xét boi Cong ty TNHH Héng
kiém toan AASC, td chire kidm toan d& bo ¥ kién ngoai trir dbi v6i ndi dung nay trong béo cdo tai
chinh cua Cen Land. Pay la mot két qua rét tich cuc thé hién nhitng nd lyc to 16n ctia Cen Land
va cac dbi tac trong cong tac dbe thiic Chi dAu tu giai quyét triét dé cac vin dé v& nop tién sir dung
dAt ctia Dy 4n Khu db thi mdi Hoang Vin Thu, tir d6 gép phdn tao tin hiéu kha quan hon dé cac
bén yén tdm thuc hién Hop ddng hop téc kinh doanh s6 08042011. Cy thé nhu sau:

Theo théng céo béo chi ngay 27/3/2024 ciia Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién D6 thi Hoang
Mai - Chti dAu tu Dy 4n Khu d6 thi méi Hoang Vin Thuy, tién sir dung dit phai ndp cta giai doan
3 14 1.426.837.499.334 ddng, hién Chu ddu tw di ndp dugc 758.724.285.044 ddng, sb con phai
ndp 1a 668.113.214.290 ddng. Viéc Cha déu tu chua ndp du tién str dung dAt xuét phat tir mot sb
nguyén nhéan khach quan nhu: S8 tién sir dung dit qua 16n nén Chu dAu tur can thoi gian dé can doi
va thu xép tai chinh, dong thoi, trong bbi canh nén kinh té khé khin nhu hién nay, viéc kinh doanh
va ban hang bi anh hudng din dén ngudn thu theo du kién dé nop tién sir dung d4t chura duge nhu
ké hoach.

D& xit 1y tinh trang chm ndp tién sir dung dét, Cha dau tu d& nd luc thuc hién céc cong viée
sau ddy: (i) Tich cyc xir 1y, huy déng cic ngudn von khac dé dam bao dong tidn ndp tién sir dung
dét phén con lai cia Giai doan 3; (ii) Thuc hién céc thu tuc véi co quan nha nude dé dugc khiu
trir s6 tién dén bu hd tro giai phong mit bing Cha ddu tw da chi tra cho cac ho dan c6 dit bi thu
hdi cao hon mite duge phé duyét nhdm xéc dinh chinh x4c sb tién sir dung d4t phai ndp ngan sach
Nha nudc.

Trude thong tin trén, trong sudt thi gian qua, Cong ty C6 phan Bit dong san Galaxy Land
da dai dién cho cac bén hop téc con lai cua Hop dbng hop tac kinh doanh s& 08042011 ky ngay
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08/4/2021 (gom CEN LAND va Trustlink) dé déc thic Cha dAu tu khén truong nop du tién s
dung dt, dong thoi lién tuc cdp nhat thong tin ndp tién str dung dat tir Chir déu tur dé trién khai
thue hién Hop dong hop téc theo dung muyc tiéu da dé ra. Béng su nd luc clia céc bén, trong Quy
2 nam 2024, Chu dau tw di ndp thém duge 109,6 ty dong, Tu dAu Quy 3 dén nay, Cht dau tu dd
ndp thém 230 ty ddng tién sir dung dat, tir d6 nang tdng sb tién sir dung dét da ndp cho giai doan
3 lén toi hon 1.098 ty ddng, dat khoang 77% tidn st dung dAt phai nop cho Nha nude. Day thue
su 1a mot nd lyc rat 16n ctia Cha dAu tu va cling 12 két qua lam viée rAt tich cuc va quyét liét tir
phia Coéng ty CH phin B4t dong san Galaxy Land.

Trong thoi gian toi, Cong ty Cb phén Bét dong san Galaxy Land s& tlep tuc dai dién cho
CEN LAND va Trustlink bam sat tién do va dbc thic Chi dAu tu thu xép ngudn dé ndp bd sung
tidn sir dung dit con thiéu.

2. Véviéc thu hdi cic khoan ng phdi thu tir Cong ty C6 phén Hong Lam Xuin Thanh va
cac bén lién quan:

CEN LAND da tich cuc lam viéc voi Cong ty Co phén Hong Larn Xuan Thanh & nang

coi mé ring tong cac khoan ng thué va chdm ndp uée khoang 70 ty ddng, trong d6 kh
chim nop chu yeu la thue GTGT Tuy nhlen thue té phan thué GTGT ma Cong ty nay

con la1 khoéang 24 ty ddng. Hon nita, viéc chdm nop thue xuét phat tur nhung khé khin tai chinh
tam thoi do bi anh huorng khéach quan va dot ngdt tir dich bénh Covid-19, nén kinh té kho khin
chung va thi trudng bét dong san dong bing thoi gian dai. Tuy nhlen, Cong ty nay cung da chu
dong 1én phu'cng an tai chinh theo huorng nop déan khoan ng thué theo tién do. Cu thé, tir ngay
31/5/2024 dén nay, Cong ty CS phén Hong Lam Xuén Thanh d4 ndp vao ngan sach Nha nuée
sb tidn no thué 12 6,3 ty dong.

Hién tai cac khoan phai thu tir Cong ty Cb phan Hdng Lam Xuan Thanh cha yéu 1a tién dat
coc dé mua c4c san phAm thuge Dy 4n Khu dich vy va nha nghi Xuén Thanh tai x& Xuén Thanh,
huyén Nghi Xuén, tinh Ha Tinh (Tén thuorng mai 12 “Hoa Tién Paradise”). Trong Quy 4 nim
2024, khi c¢6 d& xuét phli hop tir Cong ty C) phén Hdng Lam Xuan Thanh, CEN LAND s& ky két
Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai di véi céc bit dong san da dit coc @8 két
chuyén va cén trlr cac nghia vy tai chinh gitta hai bén.

Ngoai ra, cac khodn cdng ng c6 lién quan khéc ciing s& dugc CEN LAND n lyc thu hdi
nhanh chéng trong ndm 2024,

V4y béng Cong vin nay, CEN LAND kinh giéi trinh téi cac Quy Co quan céc ndi dung duoc
yéu cu.

R4t mong nhan duoc sy quan tdm, gitp d& ctia cac Quy Co quan.

Trén trong cdm on,

Noi nhin: /&/D Al DIEN ONG TY
- Nhu Kinh giri;
- Luu: VT.
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