


· _,

I<IEMToANNHA
KIEMToANNHANlJOC

CONG Si . ('I' w."1L Mliu s627ITBKQKT
_ tI,O, 2.0. .-(.. ~f

\IA N c~"",,· , ,_ '
ce€N .. , CONG. A XA HQI CHU NGHlAVI$T NAM

DQcl~p - TV do - H~nh phiic

S6: 1f+ fI'B-KV XIII Dong Nai, ngay 31 th4ng 10 nam 2_QJ.4 _
A J # .~

eONG TV eo PHAN SONADEZI GIANGDIEN .

THONG BAo KET QuA KIEM ToAN ICONG S6: J.D.b .
T~: CONG TY copIiAN SONADEZIGIANGP\4~ Ngay: .).t:r.!.M.l1.Q'z'" .

Kinh giri: T6ng Giam d6e Cong ty C6 phan Sonadezi d· BE ;:~£~6:::::::::::::::::::::::::::::::::

Thuc hien Quyet dinh s6 1357/QB-KTNN ngay 12/712024 cua T6ng Ki~m
toan nha mroc v~ vi~e kiem toan Bao cao tai ehinh, cac heat d(>nglien quan dSn
quan Iy, sir dung v6n, Utisan nha nuoc nam 2023 cua T6ng cong ty C6 philn Phat
trien Khu cong nghiep, T6 ki~m tcan s6 01 va T6 ki~rn toan s6 03 thuoc Doan
Kiem toan nha nucc (KTNN) ella KTNN khu vue XIII dii tiSn hanh kiern toan tai
C~ng ty C6 phan Sonadezi Giang Bi~n (sau day,viSt t~t la Cong ty), r;hu ,sau: re
kiem toan so 01 kiem toan tir ngay 12/8/2024 den ngay 20/8/2024; To kiem toan
s6 03 kiSrn toan tU ngay 16/8/2024 dSn ngay 23/8/2024.

Can cU:Bao eao kiSm toan eua Doan kiSrn toan dii dugc phit hinh va kSt
qua kiSrn toan tlli Bien ban kiSm toan eua T6 kiSm toan t\li dan vj, KTNN khu
VllcXIII thong bao k~t lu~ vi kiSn nghi kiSrn toan d6i v&idan vi nhu sau:

I. KET LU~ KIEM ToAN
Cae danh gia, nh~ xet dii dugc thS hi~n trong Bien ban kiSrn toan cua T3

kiSrn toan s6 01 dugc kY vai dan vi ngiy 29/8/2024, T3 kiSrn toan s6 03 dugc ky
v6i dan vj ngiy 26/8/2024. Sau day Ii kSt lu~ kiSrn toan tlli dan vj:

1. Xac nh~n v~ tinh trung th1!'c,hQ'p ly clla bao cao tai chinh

1.1. K~t qua ki~m toan s6 li~n bao cao tili chinh: Chi tiit tqi cac Phl,lll,lc
s605-TBKQKT

1.2. K~t qua ki~m toan thong tin v~ ph~n v6n nha nU'O'ct~i Cong tyca ph~n Sonadezi Giang Di~n tho-i Ui~m 31112/2023, nha san:
D 'h" tJ;an vi tm " trlf!U oni<

Chi tien s6 bao cao s6 ki~m toan Chenh lech

1.V6n dAuill eua ehu sa hiIu
I 548.980 548.980I

2. V6n gop eua T3ng eong ty C6 255.000 255.000
ohArrPhat tri~n Khu eonll:nl!hieo
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1.3. K~t qua ki~m toan ngu6n vBn o~u to' oBi vOi cac dl! an/goi th~u
oO'Q'cchon ki~m toan:

Dan vi tinh: tl6ng

Ngu6n van dAu K~tqua kiSmSTT Ngudn van doanh nghi~p to' dii thuc hi~n toan Chenh l~ch
giiiingan

1 2 4 5 6 - 5 - 4
I D" an dAuto' xay d"ng va kinh doanh h~ tAngKhu cong nghi~p Giang f)i~n

Cong trinhNhamay xu Iy I' ,

1 mroc thai so 02 - Giai dean
89.126.161.496 88.865,539.668 (260,621,828)02 (Module4,500 m.l/ngay

dem)

2 Cong trinhHang rao !<Shu
14.601.180.583 14.393.228.923 (207.951.660)cong nghiepGiangDien

II D" an dAu ttr cum nha xuong cho thue tai Khu cong nghi~p Giang f)i~n

1 Cong trinhNhaxuong 17 22.374,093.413 22.318,741.407 (55,352.006)

2 C6ngtrinh Nha xuong 18 22.563.275.493 22.425.370.811 (137.904.682)

T&ngCQng 148.664.710.985 148.002.880.809 (661.830.176)

1.4. K~t qua ki~m toan chi phi oiu to' oBi vOi cac dl! an/goi thiu oO'Q'c
chon ki~m toan: chi tiit tai cac Phu luc s6 04-TBKQKT

1.5. Y ki~n xac nh~n v~ tinh trung thl!c, hVp ly ciia bao cao tai chinh

- Tnich nhi~m cua dan vi dugc ki~m toan: L~p va trinh bay trung thvc,
hqp ly Bao cao tai chinh cila Cong ty va bao cao quySt toan dv an hoan thanh
ho~c s6 li~u, thong tin tai chinh dv an thea khuon kh6 v~ l~p va trinh bay baa
cao tai chlnh ougc ap d\lng Chu~n mvc kS toan s6 21 - Trinh bay bao cao tai
chinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 cua B9 Tai chinh v~
hu6ng d&nchS 09 kS toan doanh nghi~p va c.ic quy dinh phap ly c6 lien quan
oSn vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chinh, bao cao quySt toan; chiu trach
nhi~m v~ tinh phap 1y, tlnh trung thl!c cua cac h6 So', tai li~u ail cung c~p cho
T6 ki~m toan; thvc hi~n ki~m soat n9i b9 rna dan vi xac djnh la c~n thiSt d~
dam bao cho vi~c l~p va trinh bay b{1Ocao tai ehinh, baa cao quySt toan dv an
hoan thanh ho~c cac s6 li~u, thong tin tai chinh v€ dV {mkhong c6 sai s6t
tn;mg ySu do gian l~n ho~c nh§.m l&n.

- y ki~n cua Doan ki~m toan: Ngo:;titru 8V imh hu6ng eua cac yeu t6 di'i
neu trong m\lc ph?m vi va gi6i h?n ki~m toan va cac sai s6t do KTNN phat
hi~n augc neu t?i thong bao nay; xet tren cae khia c?nb tr9ng y~u, Bao cao kSt
qua ho?t d9ng kinh doanh nam 2023 cua Cong ty C6 phk Sonadezi Giang DiSn,
thong tin vS phk v6n nha nucrc t(li Cong ty C6 phk Sonadezi Giang DiSn va s6
li~u, thong tin tai chfnh cac dll an dugc ki~m toan di'iphan 8.nh trung thllc va
hqp Iy tinh hinh tai chinh cua dan vi t(li thai diSm I?p bao cao, phu hgp vm chu~n



mire k€ toan, chS d9 kS toan ap dung va quy dinh phap luat co lien quan dSn viec
l?p va trlnh bay Bao cao till chinh.

2. vs chAphanh phap lu~t, chinh sach, ch~ di}tai chinh - k~ roan, quan
Iy tai chinh cfmg, tai san cong

Cong ty heat dong thea Luat Doanh nghiep, thuc hien quan ly tai chinh -
kS toan thea DiSu 1$t6 chirc va hoat d9ng; Quy chS quan 1ytai chinh va cac quy
chS kiSm soat n9i b9 khac, Qua kiSm toan cho th~y, con mot s6 han chS tBn tai
nhu sau:

(1) V~hoat d9ng cho thue lai d~t: Qua kiem tra Hop dang cho thue lai d~t
d6i voi 05 doanh nghiep tai Khu cong nghiep (KCN) Giang DiSn cho th~y, cac
doanh nghi$p da ch?ffi dua d~t VaGsu d\lng so vai tiSn d9 da giao kSt trong hw
d6ng thuS l~i d~t, thai gian qua h:;tnso vai tiSn d9 giao kSt trong hw dang thue
d~t, C\lth@:03 doanh nghi~p qua h~ tren 24 thang va 02 doanh nghi~p qua h~n
duai 24 thang (chi air tq.iPJll:lllJcs6 06.1-TBKQKT). T:;tihW dang cho thue l~
d~t da xac dinh C\lthS ti@nd9 su d\lIlg d~t va bi~n phap xu ly nSu ben thue l~i d~t
ch?ffi ti€n d9 su d\lIlg d~t.

T~ diSm 7 khoan 36 Di~u 2 Nghi dinh s6 01/2017/]\.1I)-CP ngay 06/0112017
cua Chinh phu quy dinh: "7. Tru(mg h9'Pdoanh nghi?p eMutu kinh doanh kit cdu
hq.tdng khu cong nghi?p, khu,chi xudt, ClJmcong l1$hi?p,lang n$h(dCi thlfc hi¢n
caf quy dtnh tq.ikhoan 6 E?ieunay nUl ben ,thue acit, thue !c.:d tJcit van khonr; dua
dat vao sic dz,mg,Ch9m tien at? sic d(mg dat thi UBND cap tinh din cic ket qua
kiim tra, kit lui;n thanh tra th¥'c hi?n vi?c thu h6i d6i vai di?n tich ddt vi phq.m
cua ben thue ddt, thue lai ddt ." ".

Khoan 4 Di~u 93 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 eua Chinh
phu quy djnh chi tiSt thi hanh m9t s6 diSu cua Lu~t D~t dai 2024, quy dinh: "4.
Tru(mg h9'P chu ddu tu xdy dz,mgkinh doanh kit cdu hq. tdng khu cong nghi¢p,
C1:lmcong nghi?p da thlfc hi?n cac bi?11phap quy dinh tq.ikhoim 3 DiJu nay ma
ben thue adt, thue lq.iddt van khong az.taddt vao sic d¥l1g, Ch9m aua ddt vao sic
d¥ng thea quy dinh tq.ikhoim 8 DiJu 81 LU9t Ddt dai (hi aon phuong chdm dUt
hO'pa6ng cho thue tldt, cho thue lai ddt va kiin nghi UBND cdp co (hdm quvJn
thu h61 a6i vat dien dch ddt vi pham eua ben thue adt. thue lai adt ai ban (jao
cho chu adu tu xay dung kinh doanh kit cdu ha tdng khu cong nghiep. cum cong
nghiep.

Mii-tkhae, diSm a khoan 5 DiSu 93 Nghi dinh s6 102/2024!ND-CP ngil.Y
30/7/2024 eua Chinh phu quy dinh ehi tiSt thi hanh m9t s6 diSu eua Lu?t D~t dai
2024, quy djnh: "5. D6i vai tru(mg h9'Pthue ddt, thue hiliddt cua chu ddu tu xdy
d!fl1gkinh doanh kit cau hq. tdng khu c6ng nghi?p, C1j.mcong nghi¢p (ruflc ngav
Nghi tlinh nay co Itieu luc thi hanh, tru tru(mg h9'Pbat khiz khang thi UBND cap
co thdm quydn thu h6i dat d6i vai cae truimg h9]Jsau: "a) Kh6ng dua ddt vao su
dun cham ilua il8t vao sit' dun uti 24 than so vM tiin do hi tron du an
ddu tu da tluO'ccd co tham u In he du et hock tiin do sic dun adt aa 'kit
trong hop a6ng thue ddt. (hue lai aat:. n.
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Cong ty ail: c6 van ban d€ nghi ben time lai d~t thuc hien s= bien phap ~~
dua dat vao su dung va dil:I~p danh sach cac twang hop cham tien d9 str dung dat
bao cao Ban Quan Iy cac KCN D6ng Nai tai Cong van s5 517/SZG-KD ngay
28/9/2023. Tuy nhien, Cong ty chua thirc hien trach nhiem cua doanh nghiep
trong viec chua bao cao S&K€ hoach va D~u nr, S& Tai nguyen va Moi tnrong,
UBND tinh D6ng Nai, B9 K€ hoach va D§.u nr va B9 Tai nguyen va Moi twang
cac Wang hop cham tien d9 sir dung ait thea quy dinh tai ti€t b di§m 6 khoan 36
Di@u 2 Nghi dinh s5 01120171ND-CP; chua thirc hien thu h6i khu d§.t thue d@
nang cao hieu qua sir dung dftt nhu quy dinh tai Hop d6ng thue l;,tid§.t.

D5i vai 03 doanh nghi~p ch?m dua d~t vao su dl,lTIgqua 24 thang so vOi ti€n
d9 su d\lng d§.tdil:ky k€t trong hgp d6ng thue l;,tid§.tthu9c truang hgp UBND c§.p
tinh thu h6i dftt thee quy dinh di@m a khoan 5 DiSu 93 Nghi dinh s&
102/20241ND-CP.

Khoan 8 DiSu 93 Nghi dinh s6 102/20241ND-CP quy ainh: UBND cip tinh
co trach nhi~m t6 chuc th\Ic hi~n vi~c ki@mtra, thanh tra thee thfun quySn va xu
Iy a6i vo·j trucmg hgp thue a~t, thue I?i d§.t trong khu cong nghi~p, c\lm cong
nghi~p nhung kl10ng dua dit vao sir d\lng ho(lc ch~m ti€n d9 su d\lng dit.

Cong ty chua bao cao UBl'ITI dnh £l6ng Nai, T6ng C\lCQuan Iy d§.t dai va
~w~gb6~~ili~ti~~~w~~,~thuel(li~~~
nghi~p tren trang thong tin di~n tu cua doanh nghi~p, nhu quy dinh l?i tiSt c ai@m
5 kl10an 36 £liSu 2 Nghi ainh s6 ·)j/20171ND-CP. Nam 2023, Cong ty mai c6 bao
cao gui Ban kinh t€ Ngan sach H9i a6ng nhan dan tinh D6ng Nai va Ban Qufm Iy
cac KCN tinh D6ng Nai.

T;,ti di@mb khoan 2 DiSu 93 Nghi ainh s6 I02/20241ND-CP quy dinh: H~ng
nam, ehu a§.u tu xay d\Iilg kinh doanh kSt c~u h? t&ng khu cong nghi~p c6 trach
nhi~m bao eao UBND c~p tinh va cong b6 cong khai di~n tich dM chua cho thue,
eho thue I?i trong khu eong nghi~p, c\lm eong nghi~p tren trang thong tin di~n tlr
eua ehu d§.u tu, e6ng thong tin ai~n tir eua UBND eip tinh nai co ait.

(2) VS ho;,tt a9ng xu Iy nuac thai: D6i vai dich V1,I xir ly nuac thai Cong ty
kY Hgp a6ng dieh V\l thue v~ hanb nha may xir ly nuac thid vai Cong ty c6
ph§.n Djeh V\l Sonadezi s5 248/HDTVD-SZG-KTh ngay 29112/2017 va cae Ph\l
l\le gia h~ hgp d6ng, t?i DiSu 2 Ph\ll\le 5 ngay 31/12/2019 quy dinh: "3.1. £)071
gia xU I), nuac thai kY kit vat khach khach himg tu071gaU071gla 0.32 USDhn3
nuCrcthai (chua baa g6m thud VA1); 3.2. £)071 gia thue vt,inhanh xu Iy nuac thai
luong dU071gliz 0,285 USD/m3 nu·ac thai (chua baa g6m VAI)". Cong ty giai
trinh ail: ai~u ehinh cae n9i dung eua ph\l l\lc hgp d6ng t;,ti Ph\l L\lc 9 ngay
29/12/2023 cua Hqp d6ng s5 248IHDTVD-SZG-KTh ngay 29112/2017, thea d6
cae ben dil:thoa thu~n vS vi~c gia h;,tn tho-i gian thue v~n hanb t;,tinha may xu ly
nuCtc thai vai dan gia va plmang thuc thanh toan b~g ti~n Vi~t Nam D6ng (dan
gia: 6.876,5 VND/m3nuac thai).

M(lt khae, C6ng ty ky hqp d6ng xuly nuae tl1iti v6'i khach hang la cac dOanh
nghi~p thue l;,tia.1t, thue nha xUCmgt?i KCN Giang Di€n, t;:tiBien ban ghi nha vS
thong bao phi xu Iy nuac thai e6 quy djnh: Don gia xir ly l1uac thai tinh thea dan
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vi Vi~t Nam Dang. Cach tinh dua tren dan gia xu Iy mrcc thai la 0,32 USD/m3
nuae thai nhan vai ' ill.mua VaGchu §n khoan do N an han TMCP Con
thuang Viet Nam niem ySt VaGngay giao dich d~u tien Cllathang 12. Cu6i m5i
nam, Cong ty co van ban gui cac cong ty trong KCN Giang Di~n vS thong bao
phi xU ly nuoc thai ap dung cho nam tiSp thea: Phi xu ly mroc thai duoc X3.c dinh
bfulgVi~t Nam D6ng, nrong duong 0,32 USDI m3 nuoc thai nhan voi tj gill.mua
VaGchuy~n khoan do Ngan hang TMCP Cong thirong Viet Nam niem ySt VaG
ngay giao dich diu tien ella thang 12.

Tei DiSu 3 Thong nr s6 32/20 13/TT-NHNN ngay 26112/2013 cua Ngan hang
Nha mroc huang dful thirc hi~n quy dinh han chS sir dung ngoai h6i tren lanh tha
Vi~t Nam, quy dinh ,nguyen t~c han chS su dung ngoai h6i tre!! lanh th6 Vi~t Nam
khi k:Y hop dong the hien ngoai hoi nhu sau: "Tren tanh tho Vi?t Nam, trU cac
truang hop aur;c sUodr,mgngoc;lih6i quy ainh tr.;ziJ)i~u 4 Thong tu nay, m9i giao
dich, thanh toan, niernyit, qucing cao, bao gia, ain~ gia, ghi giq trong hr;pa6ng,
thoa thwj.n va cae hinh thuc tu(mg t1! khac (bao gom cciquy aoi hoijc ilieu ehinh
gia hang hoa, djeh vu, gia tri cua h9]Ja6ng, thoa thu¢n) eua 1lgu:07eu tru, ngu:07
khong eu tru khong iluO'ethue hien bang ngoai fuji. "

Nhu v~y, vi~c Cong ty Cd phfm Sonadezi Giang Di~n va Cong ty C6 ph~
Dich V\l Sonadezi k:Y hqp d6ng dich V\l thue v~ hanh I1hamay xu Iy nuac thai;
d6ng thOi.Cong ty C6 ph~ Sonadezi Giang DiSn k:Y hqp d6ng xu ly nuac thai
vai cac cong ty trong KCN Giang Di~n, trong do co ghi gill.hqp dang va th6a
thu~ quy d6i gill.hqp d6ng xu Iy nucrcthai bfulg ngoliiih6i (USD), la khong dUng
quy dinh vS h\lll chS su d\lIlg ngor;tih6i tren lanh th6 Vi~t Nam, dugc quy dinh tr;ti
DiSu 3 Thong tu s6 32/2013/TT-NHNN. T6ng gia tri phat sinh trong nam 2023,
vai Cong ty C6 phk Dieh V\l Sonadezi ghi nh~ VaGchi phi 12.038 tri~u d6ng;
t6ng gill.tri vai cac cong ty trong KCN ghi nh~n doanh thu 13.233 tri~u d6ng.

Vi~c ghi gia hqp dang va thca thu~ quy dbi gill.hqp d6ng bfulg ngoliiih6i
thuQc wang hqp xu ph~t vi ph\UTIquy dinh vS hOliitdi)ng ngoliiih6i dUQ'equy
dinh tliiidi~m n khoan 4 DiSu 23 Nghi dinh s6 88/20 19IND-CP ngay 14/11/2019
ella Chinh phu quy dinh vS xu phliitvi phliiIDhilnh chinh trong linh Vl,lCtiSn t~ va

nganhang.
Vi~c xu phr;ttvi phliiIDhilnh chinh trong vi~c vi phliiIDquy dinh vS ho~t dQng

ngor;tih6i, d6i vai hilnh vi ghi gill.hqp d6ng, th6a thuan quy d6i gill.hqp d6ng
bfulg ngoliiit~thui)c thfun quySn Cllaco quan Quan Iy thi truOng, dugc quy dinh
tliiidiSm 2 khoan 43 DiSu 1 Nghi dinh s6 143/2021!ND-CP ngay 31/12/2021 cua
Chinh phu vS sua d6i, bd sung mQt s6 di~u cua Nghi dinh s6 88/2019/ND-CP
(ni)i dung nay da eo kiSn nghi d6i v6i UBND tinh D6ng Nai).

(3) Ghi nh~n gia v6n eua hOliitdi)ng eho thue lr;tid~t mQt l~ chua tuang
ling v6i doanh thu thea quy dinh ~i m\lc 06 Chu~ m1,lcs6 01 ban hanh va eong
b6 theo QuySt dinh s6 16S12002/QD-BTC ngay 31/12/2002 v~ cae nguyen tile kS
toan eo ban va quy djnh t~i diSm 2.30 khoan 2 DiSu 4 Thong tu s6 96/201S/TT­
BTC ngay 22/612015 ella Bi) Tai chinh, T6 kiSm toan diSu chinh giarn chi phi
4.231 tri~u d6ng tren co sa 56 li~u do dan vi eung e~p, trong do: giarn v6n nam
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2023 Ia 2.812 trieu d6ng, giarn chi phi lien quan dSn nhtrng nam wac 1.418 trieu
d6ng.

(4) V~phan ph&iloi nhuan

Loi nhuan sau thue chua phan phoi d~u nam 83.258 trieu d6ng. Trong nam
2023, Cong ty phan phdi loi nhuan nam 2022 thea Nghi quyet Dai h9i d6ng c6
dong thuong nien 2023. Loi nhuan sau thue chua phan ph&i liiy kS dSn
31112/2023 la 183.494 trieu d6ng. Theo Nghi quyet s& 96!NQ-SZG ngay
21/5/2024 cua Dai hQi d6ng c6 dong thuong nien nam 2024, sau khi thirc hien
phan phoi, loi nhuan con lai cua nhimg nam truce chua phan phoi 107.738 trieu
dong,

Tai Di~u I~ t6 clnrc va hoat d9ng va cac quy dinh nQib9 cua Cong ty co quy
dinh viec phan phdi lei nhuan va tham quyen str dung cac quy, nhung chua quy
dinh C\Ith@muc trich l(lp cac quy, n9i dung chi cac quy: Quy d~u tu phat triSn,
Quy cong tac xii h9i C9ngd6ng va Quy thuang colnhan, don vi hfru quan.

Khi bao cao, xin y kiSn vb phuong an phan ph&i lqi nhu?n sau thuS hang
nam, trich l~p cac quy va chia c6 mc, Nguai d~i di~n ph~ v6n clla T6ng cong ty
C6 ph~n Phat triSn KIm cong nghi~p t~i Cong ty chua d~ xu~t chia hSt lqi nhu?n
con l(ti b.§ng ti~n m?t; s6 Iqi nhu~n con l(ti ella nhung nam tmae ehua ehia hSt
dSn sau D?i h9i d6ng e6 dong thuOng nien nam 2024 la 107.738 tri~u d6ng
(l11'angzmg vai l(Yiieh eua phdn v6n gop trang Ting cong ty 50.044 tri¢u il6ng).

T?-ieae van ban ella T6ng cong ty v~ y kiSn d6i vai n9i dung h<;>pD(ti h9i
d6ng c6 dong thuOng nien nam 2023, 2024, T6ng cong ty cung dii ch&pthu?n
vi~c phan ph&i lqi nhu(ln do nhom Nguai d?-idi~n van t?-iCong ty xin )' ki~n,
trong do co vi~c trich I?p cae guy, nhu: Quy d~u tu phat tri€n, Quy cong tac xii
h6i cQngd6ng va Quy thucmg ea nhan, don vj hfru quan.

Khoan 17 Di@u2 Nghi dinh 56 140/20201l\Tf)-CPngay 30/11/2020 clla
Chinh phu quy dinh nguyen tic phiin ph6i Iqi nhu@.nd&iv&i doanh nghi~p co c6
ph~n, v6n gop ma Nha nuac nim gifr tu 36% dSn 50% v6n diSu I~ duqe trich t6i
da 30% vao guy d~u tu phat tri€n; trich guy khen thuang, guy phuc lqi thea quy
dinh; khong quy dinh trich l?p cac quy khac nhu: Quy thuOng cac ben hfru quan
va Quy cong tac xii hQicQngd6ng. Lqi nhu@.ncon l(ti th\Ic hi~n chia hSt b~ng ti@n
m~t.

Cong ty C6 ph~ Sonadezi Giang Di~n la doanh nghi~p co v6n d~u tu tn,rc
tiSp cua T6ng cong ty C6 ph~ Phat triSn Khu cong nghi~p (fa daanh nghi¢p co
v6n nha n11'acddu t11'tnre ttip), NguCrid~i di~n ph~ van clla T6ng cong ty C6
ph~n Phat triSn Khu cong nghi~p t?-iCong ty C6 ph~ Sonadezi Giang DiSn (Ia
daanh nghi¢p co v6n ildu tu ella daanh nghi¢p co v6n nhi:tnuac ildu tu tn"c ttip)
khong phai la Nguai o(ti di~n ph~n v6n nha nuac t(ti doanh nghi~p, nen khong
thu9C d6i tuqng ap d\lng quy djnh t(ti khoan 17 DiSu 2 Nghi dinh s6
140/20201ND-CP va khoan 3 DiSu 1 Thong tu s& 16/20231TT-BTC ngay
17/3/2023 Clla B9 Tai chinh. M~c du DiSu 1~t6 chue va ho(tt d9ng va eae guy
djnh n9i b9 eua Cong ty khong quy dinh C\lthS muc trich l?p cae quy, n9i dung
chi cae quy, hang nam Cong ty thlle hi~n trich lqi nhu?n sau thuS vao Quy d~u tu
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p~at triSn va trich l~p Quy thirong cac ben hiru quan va Quy cong tac xii hQi ci)ng
dong sau khi duccDai hQi dong co dong thong qua.

Lien quan dSn nQi dung tren, BQTai chinh dii co To trinh s6 79mr-BTC
ngay 17/4/2024 bao cao Chinh phu vS viec dSnghi xay dung Lu~t Quan Iy va dau
nr von nha mroc tai doanh nghiep, thea do du thao Luat Quan Iy vii dau tu v6n
nha mroc tai doanh nghiep dli quy dinh d6i nrong ap dung: "doanh nghiep co v6n
nha mroc dau tu", bao gam: "cac doanh nghiep co von nha mroc dau ur tnrc tiSp"
(nhu truang h9P r6ng cong ty) va "cac doanh nghiep co v6n dau tu cua doanh
nghiep co v6n nha nuoc dau tu true tiep" (nhu trU'Cmgh9P cae cong ty thanh vien
cua r6ng cong ty); dang thoi cling aii quy dinh vi~c phan ph6i Igi nhu~ sau thuS,
trich l~p cac quy.

3. V~.cong tac quan ly, thl}'c hi~n cae dl}"an/eong trinh
(1) [)8i vai cong tac khao sat, lc;ip,tham tra, tham ainh, phe duy?t va ai~u

chinh thi€t k€ ban vi thi cong - dv toan cong trinh.
(i) H6 sO'thiSt kS ban vi! thi cong con mQt s6 di6m chua phu hgp nen trong

qua trinh thvc hi~n dV an phai diSu chinh, C\lth8: Cong trinh Nha xuemg 17 va
cong trinh Nha xuemg 18 thuQc DV an dau tu cvm nha xuemg cho thue ~i Khu
cong nghi~p Giang DiSn: H6 SCI khao sat, thiSt kS ban vi! ban dau con mQt vai
h\illg m\lC cong vi~c chua phu hgp so vai thve tS, trong qua trinh thvc hi~n chu
d§.utu va cac don vi co lien quan phai diSu chinh 02 Idn d8 phat huy cong nang
su dVng cua cong trinh.

(ii) Qua trinh I~p, thfun tra, thfun dinh, phe duy~t dv toan goi thau tf,iimQt s6
h\illgm\lc tinh toan sai kh6i luqng so vai ban vi! thiSt kS:

_ Cong trinh hang rao Khu cong nghi~p Giang DiSn: Tinh tang sai kh6i
luqng van khuon thep, van khu6n gi5ng tuemg do thiSt kS tinh di~n tich van
khuon cho ca 03 m~t, bao gam ca mi,itduai la phdn di~n tich tiSp giap vai tuemg
x§.ygf,ich14cm khong th8 b6 tri van khuon; tinh tang sai kh6i luqng xiiy tu<rng
thfmg gf,ichbe tong (14xI9x39) cm, chiSu day 14cm, vua x..Mmac 75 do tinh sai
chiSu cao tu<rngva kh6i luqng tuong xiiy thea kich thuac g~eh nhan 0,14 thay vi

nhan 0,15.
_ C6ng trinh Nha xuemg 17 va c6ng trinh l-.lhaxuemg 18 thuQcDv an dau tu

cvm nha xuemg cho thue tf,iiKhu cong nghi~p Giang DiSn: DV toan tinh trUilgHip
021dn cong tac Lu len nSn xuang b5ng may lu dllt dQch~t yeu cau K>=0,9S.

_ Cong trinh Nha may xu ly nuac thai s6 02 - Giai do~n 02 (Module 4.500
m3/ngay dem): T~ h\illg mvc hang rao, dV toan tinh tang sai kh6i luqng van
khuon thep, van khuon gikg tu<rng do tinh di~n tich van khuon cho ca 03 m~t,
baa gam ca m~t duai la phdn di~n tich tiSp giap vai tu<rngxiiy g~ch 14cm khong
th6 b6 tri van khuon; chua 10\1itrir th8 tich kh6i xiiy do gikg tu<rngchiSm chil.

(iii) Th§.m diM va phe duy~t gill.tri cong trinh cua cac goi thau khac VaG
chung gill.tri goi thau ehQn kiSm toan lam tang gill.tri goi thftu dugc kiSm toan:
cong trinh Nha may xu I), nuac thai s6 02 - Giai dOf,in02: H6 SCI thiSt kS phdn
thiSt bi vai s6 luqng 06 biSn tan S11 dl.-mgcho h~ th6ng 06 bClmnuae thai tudn
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hoan tai cac b~ Aeroten, nhung khi .phe,duy~t du toan va ,h6,sa men,th§.uChu d§.u
tir da:dieu chinh len so hrong 10 bien tan, voi ly do la de Hipd~t be sung cho h~
thong 04 may bam mroc thai tudn hoan thuoc Nha may xu Iy mroc thiii giaidoan
1 da:hoan thanh dua vito sir dung nr nhiing nam tnrcc voi gia tri 04 bien tan b6
sung la 184.464.004 d6ng.

(2) C6ng tac Iva chon nha thdu va h9']Jd6ng kinh ti: H6 sa men th§.u,h6 sa
du thau con chua dung mot 56 sai sot v~ kh6i hrong do du toan con tinh sai so voi
biin ve thiet k~ thi cong nhu dil neu tai phan tren.

(3) Cong ide nghiem thu, thanh, quyit todn chi phi ddu tu: va quem If chdt
IU(J11gcong trinh

C6ng tac nghiern thu, thanh toan, quy~t toan kh6i luqng t?i mQts6 h?TIgm1,lc
ceng tac con chua phil hQ1lvOiban ve, qua ki~m toan da:phlit hi~n diSu chinh s6
ti~n 661 tri~u dang, C1,lth~:

- T?i Goi th§.uthi c6ng xay lip nha may xu 1ynuac thiii s6 2 - giai dO?TI2
(cong suAt4.500m3/ngiiy dem): Giiim trll:quy~t toan chi phi b6i du6ng cho hQi
dang thiim dinh cong ngh~ do chi phi nay khong co trong d17roan cong trinh duqc
duy~t voi gia trl 61.000,000 d6ng;

- T:;ticong trinh Nha may xu Iy nuac thai s6 02 - Giai do?n 02 (Module
4,500 m3/ngay dem) thuQcD\I an d§.utu xay d1Jl1gvii kinh doanh hliltdng Kbu
cong nghi~p Giang DiSn:

+ H6 sa nghi~m thu con tinh toan trimg lip kh6i luqng van khuon da kiSng,
da gi~g h:;mgm1,lcHang rao vai gia trj 15,157,824 d6ng.

+ Chu dku tu quy~t toan 04 bi~11ting lip o~t cho 04 may bam nuac thai tudn
hoan cua Nha may xu Iy nuoc thai 56 2 - giai 00(1111 vai gia trj 184.464.004 06ng
vao gia trl quy~t toan cong trinh Nha may xu Iy l1uac thai 56 2 - giai aO?TI2 lit
khong phu hQ1ldo chi phi nity khong thuQc ph(lm vi thi~t k~cua cong trinh nhu
aa:neu t?i phdn th§.mdinh va phe duy~t dl,l'toan (Nha may xu Iy nuoc thai 56 2 _
giai dO?TI1 da:duqc aua vito su d1,lngtU: nam 2020),

- T(li cong trinh Hang rao Khu cong nghi~p Giang DiSn:

+ Goi thku Thi cong xiiy lip Hang ritoKbu cong nghi~p (tll:m6c 27 d~nm6c
37 va tll:m6c 47 o~n m6c 50D): C6ng tic hoan cong, quy~t toan con tinh tiing sai
kh6i luqng van khuon thep, van khuon gi~g tuimg; kh6i luqng Xay tuimg thitng
g(lch be tong (l4x19x39) cm, chiSu day tuimg 14cm, VliaXM mac 75 (nhu oa:
neu tren) voi t6ng gia trl cac h1.lngm\lC130.992.961 d6ng.

- T1.liDl,I'an d§.u tu c1,lmnha xu6ng cho thue t(li Kbu cong nghi~p Giang
DiSn:

+ Cong trinh Nha xu6ng 17: Cong tac nghi~m thu, thanh toan con tinh trung
cong tac Lu len nSn xu6ng b~ng may lu d?t dQch~t yeu c§.uK>=0,95 vOigia tri
55.352,006 d6ng,
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+ Cong trinh Nha xuong 18: Cong tac nghiem thu, thanh toan con tinh trung
cong tac Lu lim n~n xirong bfulg may lu dat dQchat yeu c&uK>=0,95 voi gia tri
137.904.682 d6ng.

Do cac Hop d6ng cua cac goi th&unay diroc chu d~u tu Icy k@tvoi cac nha
th&uthea hinh thuc hop d6ng tron goi, co quy dinh di~u khoan giam trir kh6i
hrong tinh thua nen d~ nghi chu d&utu thuong thao voi nha thiu d~ giam trir chi
phi d6i voi cac kh6i luong trung l~p neu tren thea quy dinh cua Hop d6ng da Icy
kSt.

_T1).iGoi th&uThi cong xay l~p Hang rao Khu cong nghiep (tir m6c 10 d8n
moe 27) thuoc cong trinh Hang rao Khu cong nghiep Giang Di~n: Cong tac hoan
cong, quy@ttoan con tinh tang sai kh6i lugng van khuon thep, van khuon gifulg
tU'ang, tinh tang sai kh6i lugng Xay tuang thkg g1).chbe tong (14x19x39) cm,
chiSu day tuang 14cm, vua XM mac 75 (nhu da neu tren), tling gia tri cac h1).llg
m\lc 76.958.699 d6ng. Hgp d6ng dugc chu diu tu Icy k8t vcri cac nha th&uthea
hinh thuc hgp d6ng trQngoi, khong co diSu khoan giam tri.rkh6i lugng tinh thua.

4. V~tinh kinh t~,hi~u hIe, hi~uqua
Nlim 2023, tling doanh thu va thu ~p cua Cong ty ~t 441.405 tri~u d6ng,

vuqt 5,99% so vcri kS h01).ch;19i nhu~ sau thuS ~t 191.982 tri~u d6ng, vuqt
69,82% so vcrikSh01).ch.Cong ty bao toan, phat tri~n dugc v6n chu sa hfru; co kha
nang t\I chu rei chinh va dam biiOkhi nang Thanhtoan cac khoan ng.

II.:KIEN NGHl
1. £)Bivo-iCong ty ca ph~n Sonadezi Giang £)i~n
DS nghi Cong ty cli ph&n Sonadezi Giang DiSn th\IC hi~n cac ki8n nghi

sau:
1.1. Ki€n nghi v€ xu Iy tai chinh 907.104.884 dang
1.1.1. Ki€n nghi tang thu NSNN 846.104.884 d6ng.
1.1.2. Ki€n nghi thu h6i, giam chi, giam Thanh toan 61.000.000 d6ng

(chi tiit Ph1,ll1,lcs6 02, 02a, 03a-TBKQKT)
1.2. KiSn nghi xu Iy khac 600.830.176 d6ng (Chi tiit Ph!,l l!,le s6 04-

TBKQKT)
1.3. Ki~n nghi ch:in chinh cong mc quan Iy, 5U d\lllg tai chinh cong, tai san

cong:
(1) Th\IC hi~n d&ydu cac bi~n phap d6i vai cac truang hgp ch~ dua dgt

vao su d\lng d~ nang cao hi~u qua 5U d\lng dit nhu quy dinh t1).iHgp d6ng thuS 11).i
d~t; trU'Onghgp da th\Ic hi~n cae bi~n phap thea quy dinh rna ben thue dfit, thue
l1).idfit van khong dua d~t vao S11 d\lllg, ch~ dua d~t vao S11 d\lng c&nki8n nghi
UBND d.p eo thfun quybn thu h6i d6i v&i di~n tieh d~t vi ph~ eua ben thue d~t,
thue 11).id~t nhu quy dinh t1).ikhoan 4 DiSu 93 Nghi dinh s6 102/2024!Nf)-CP;
bao cao UBND tinh D6ng Nai cac trU'ang hgp khong dua d~t vio su d\lllg ho(ic
ch~ dua d~t vao su d\lllg quy dinh t1).idi~m b khoan 3 DiSu 93 Nghi dinh s6
102/2024!Nf)-CP; bao cao UBND tinh Dang Nai va cong b6 eong khai di~n tich
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d~t chua eho thue, eho thue lai trong khu cong nghiep tren trang thong tin dien tir
ella Cong ty, e6ng thong tin dien t1i ella UBND tinh D6ng Nai quy dinh tai di@m
b khoan 2 Di~u 93 Nghi dinh s6 102/2024IND-CP;

(2) chb dirt viec thea thuan guy d6i gia hop d6ng bang ngoai h6i (USD)
d6i voi hoat d9ng xu Iy mroc thai voi khach hang la cac doanh nghiep thue Iai
d~t, thue nha xuong tai KCN Giang Di~n;

(3) Ch~ chinh, rut kinh nghiem d6i voi han ehS t6n tai trong viec: ghi nhan
gia van cua hoat d9ng cho thue lai d&t;viec lap, tham dinh, phe duyet h6 so
moi th~u do con chua dung sai sot v~ kh6i luong, h6 so du toan tinh sai so
voi ban ve thiet kS thi cong;

(4) K)' phu luc hop d6ng voi nha th~u theo guy dinh hqp d6ng tr9n goi co
diSu khoan giam trlr t\li khol'm8.4 DiSu 8 Cllahqp d6ng d6i v6i phk gia tri chenh
I~eh vi tinh toan sai kh6i lugng so v6i ban ve;

(5) Phe duy~t, di~u chinh I\li dv toan lam cO'sa quySt toan dam baDnguyen
t~c gia trj guySt toan khong duqc vm;rtgia tri dv toan t\li Goi th~u Thi cong xiiy
I~p Hang rrlOKhu cong nghi~p (m m6c 10 dSn m6c 27) thu9C cong trinh Hang
rao Khu cong nghi~p Giang DiSn do hqp d6ng tr9n goi nhung khong co diSu
lehoangiam trir kh6i hrgng tinh thua;

(6) Danh gia, ghi nh~n I\li:;ia tri tai san phil hqp v6i tinh ch~t, ph?ffi vi tUng
goi th~u, tUng giai dOl;U1d~u tu d~ theo doi va trich kh&uhaD theo guy dinh d6i
vai gia tri 184 tri~u d6ng guy~t loan 04 biSn l~n trang bi cho Nha may xu Iy nuac
thai giai dO\lnI vao cong trinh Nha may xu Iy nuac thai giai dO?TI2.

2. Dc3iv6'i Tang cong ty ca phAn Phat tri~n Khu cong nghi~p

(I) Xem xet chi d\lo Nguai d(li di~n phk v6n t\li cae doanh nghi~p co v6n
d~u tu tf\l'CtiSp cua T6ng cong ty, co y kiSn t\li D(li h9i d6ng e6 dong: v~ phuang
an phan ph6i Igi nhu?n sau thuS hang nam, lUll y Igi nhu?n con I\li sau khi trich
I~p cae guy e§n thvc hi~n chia hSt c6 tuc, Igi nhu?n bkg tiSn m(it eho cae c6
dong, trong do co khoan c6 tuc duge chia ella T6ng cong ty, d~ T6ng cong ty xac
dinh Igi nhu~n sau thuS lam cO'sa phan ph6i, nop vao NSNN theo guy dinh, dmn
bao Igi ich ella Nha nu6c.

*****
DS nghi T6ng Giam d6c Cong ty C6 phk Sonadezi Giang DiSn chi d?o thve

hi~n nghiem tuc, kip thai cae kiSn nghi CllaKiSm toan nha nuac theo Thong bao
nay va bao eao k@tqua thvc hi~n vS T6ng cong ty C6 ph~n Phat triSn Khu cong
nghi~p dS t6ng hqp bao CaDKiSm toan nha nuae khu v\Ie XIII, dia chi s6 828
Quang Tdn Qu6e Toan, phuang An Binh, thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng
Nai wac ngay 31/3/2025. Qua thai h\ln neu tren. dan vi duge kiem toan phai ehiu
trach nhi~m v~ hanh vi vi ph?ffi quy dinh vS thvc hi~n kSt IU?n,kiSn ngh! ki~m
toan ella Ki~m toan nha nuac thea guy dinh (?i DiSu 14 clla Phap I~nhXii ph?t vi
ph?m hanh ehinh trong linh V\ICki@mtoan nha nuae. Trong Bao cao k@tqua thvc
hi~n kiSn nghi kiSm toan c~n neu r5: nhung ki@nnghi dil th\l'c hi~n; ki~n nghi
dang th\Ic hi~n; ki~n nghi chua th\Ic hi~n (vai nhimg bin nght ad thl!C hi¢n cdn
ghi ro ten bling c1llmg,pho to kern thea cdc chrmg fir, tai li¢u,.., ai chrmg rninh;
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val kiin nghi dang thuc hien va kien nghi chua thuc hien phdi giai thich ro if
do). Khi don vi thirc hi~n cac kiSn nghi cua KiSm toan nha mroc, ghi chep chirng tir
thea huang d§n tai Phu luc 5& Ol-TBKQKTkem theo.

Thong bao nay gam 11 trang, tir trang 01 dSn trang 11 va Phu luc 55 01,
02, 02a, 03.1, 03.1a, 04, 05, 05.1, 06.1-TBKQKT 1il.b(i phen khong tach roi cua
Thong boo nay.!.

Nffinh(in:
- Nhtr tren;
_T6ng ceng ty CP PMt trien Khu cong nghiep;
- KTNN khu VIlC XIII;
_Luu: VT, DKT, T5 kiem toano

Nguy~nTi~nPhuoc



.'

Ph"l(lC sa Ol-TBKQKT

HlJONGDANGIDCHEPCHlrNGrtr rmrc ~N KItN NG.I:IJKItM ToAN
CUAKItM To;l"i' j',m xtroc

I. Dbi voi ki~n nghi tang thu v~ thue, phi. thu khac va cac khoan cbi sai.... nop tai kho bac nha mroc: Cite
clurng til n9P tiAn vao kho bac nha nucc noi dan vi diroc ki~m toan giao djch (giiy n,;,p ti8n. uy nhiem
chi. giay n¢p tra kinh phi. I~nh chuyen co•...). ngoai vi~c ghi ro n(li dung kien nghi ki~m toan, 56 tien cu
th8 thea guy djnh, con phai ghi r6 "Nop NSNN thtrc hien thea ki8n nghi cua KTNN nien d(l nam 2023 tai
Baa cao ki8m toan phat himh thea Cong van 56 164/KTNN- ill ngay 22110/2024 cua KTNN va thea
Cong van 56 461a/KY XIII - TH ngay 2211012024 cua Kiem toan nha mroc khu vue xm giri Kho bac nha
nucc tinh D6ng Nai'', d6ng thai danh diu vao 0 KTN1\ rren gi~y n(lp tiSn VflO NSNN.

2. D6i vO'ikian nghi giam thanh tmin v6n d~u tu XDCB. v6n SIf nghi~p co tlnh chAt Ii~u tu: Cae chUng tit
(Quy~t dinh phS duy~t quy~t toan; Hii So' thanh toan; Bien bim xae nhan cong nq; Quy~t dinh diau chinh
dlf to"n; Hqp liang diau chinh; ...) phili ghi ro: "Giilm thanh toan s6 tian ..... (s6 tian e\l the) thea kian nghi
cua KTNN Ilien d{l ngan sach nfun 2023 t",i Baa eao kiSm toan pMt hilnh thea Cong vlin 56 1641KTNN­
TH ngay 2211012024 cua KTNN vit thea Cong van s6 461a!KV xm - ill ngay 2211012024 cua Kidm
toan nha nu.jc khu VlfCXli giri Kho b~c nhi! mfac tinb D6ng Nai". TruOng hop vi Iy do nao do. chUng til ~I:~o<.·
khong ghi r6 nQi dung. don vi duo'Cki~m toin c6 tnieh nhi~m dS nghi co' guan co thAmquyan phe duy~t
quySt (oan xac nh?n (truiJ"nghqp D\f an da quy~t toan d\I an hoan tMnh) hOac viin ban giai trinh co xac
nhan cua chi) Clautu va ben nMn th.iu (truo'ng hQPd\I an chua quy~t tOl'n).

3. D6i vai ki6n nghi giilm d\f toan chi thuirng xuyen: Cac quy~t djnh (giao d\1 toan, giilm d\l' toan •...) phli;
ghi r5 "Giam d\1toan 86 tian ..... (s6 ti6n cv th~) theo ki~n nghi clla KTNN nien dQnam 2023 t~i Baa cao
kibm toan phat himh thea Cong viin s6 1641KTNN-TH ngay 22/10/2024 eua KTNN va thea Cong vlin 56
461a!KV XlIl - TH ngay 22110/2024 cua Ki~m toan nhi!.nuac khu v\Ic xm giri Kho b~e nha nuac tinh
D6ng Nai". TruOng hQPvi Iy do nao d,i, chUng tiI khong ghi ro noi dung. dan vi duqc ki~m tmin c6 trach
nhi~m di: ngh; co' quan ban hilnh quyh dinh tren xlic nMn n(li dung va s6 tiSn th\1Chi~n kiSn nghi ella
KTNN.

4. D6i vai kiSn nghi thong qua phuang thuc biI triI: Vlin ban xlic nhan cUa CO' quan thu~ ghi riS"n(li dung
va s6 tibn biI trir thea kiSn nghi cua KTNN"; To khai thu~ GTGT thuy~t minh ro "n{li dung s6 thua
GTGT con duc;>'Ckh§u triI' thea ki~n nghi cua KTNN"; To' khai thuS TNDN thuy~t minh rO "sb thuS
TNDN tling them do thl,fChi~n giam 16thea ki~n nghi eua KTNN"; d6ng thai ghi ro "nien d,;,ngan sach
nam nam 2023 ((li Bao eao ki6m toan pMt himh thea Cong vlin s6 1641KTNN-TH ngay 22/10/2024 cua
KTNN va theo Cong van 56 46 Ia/KV XIII - TH ngay 22110/2024 cua Kibm toan nhit nuoe khu Y\Iexrn
gui Kho b",c nM nuae tinh Dang Nai".
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PhfliflC sa 02-TBKQKT

BANG TONG HQP KIEN NGHJ TANG THU NGAN SACH NHA NUOC NA.M2023
Qua ki~m toan ki~m to an Bao cao tili chinh, cii.choat d{mg lien quan d~n quan ly, sir dung van, tili san

nha Dirac nam 2023 ciia Tang csng ty ce pb~n Phat tri~n Khu cong nghi~p tl).iCling ty Ca pb~n
Sonadezi Giang Di~n

Don vi tinh: dang

Cbi tieu Mli Tang
TT

< Tbu~TNDNso s6
Don vi tbu~

1 C6ng ty cs phfin Sonadezi Giang Di€n 3603474037 846.104.884 846.104.884

CQng 846.104.884 846.104.884
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Ph!,i!,c so 02a-TBKQKT

THUYET MINH KET QuA KIEM ToAN TANG THU NGAN SACH NHA NUaC NAM 2023

Qua ki~m roan ki~m toan Bao cao tili chinh, cae hogt dQng lien quan d~n quan ly, SII'dung v6n, tili san nita nurrc nam 2023 cua TAng clIng ty cA plt§n
Phat tri~n Kltu clIng nglti~(l t:;tiCdug ty cA phh Sonadezi Giang Diiln

an vi tin " ong

SAT-n BITnvi/Chi tieu Mii s6 thu~ sA tilln Thuy~t minh nguyen nhan Ghi chu

Cong ty cA I)h&nSonadezi Giang Di~n 3603474037
Do di~u chinh giam gia vAncua hoat d9ng cho thue
lai oAt, k~t chuyen chua nrong (eng voi doanh thu
thea quy dinh tai m\IC 06 Clman muc s6 01 ban

1 Tang thu~TNDN phai n9P 846,104,884
hanh va cong bAthea Quyet dinh sA 165/2002/QD-
I3TCngay 31/12/2002 v~cac nguyen t~c ke loan ClJ

ban va quy djnh tai diSm 2,30 khoan 2 Di~u 4
Thong ur s6 96/20l5/TT-BTC ngay 22/6/2015 cua
139Tid chinh.

T5u2 cQng 846.104.884



PfI{lI{lc sa 03.1-TBKQKT

TONG IIQP KIEN NGHI THU HOI VA GIAM CHI CHO NHA BAU TU' (DOANH NGHl¢P)

Qua ki~m toan Bao cao tai chinh, cac heat dQng lien quan dSn quan Iy, sir dung van, tai san nha rnroc nam 2023 cua
T6ng cling ty C6 philn Phat tri€n KIm cong nghi~p t,i Cdng ty C6 phiin Sonadezi Giang BiSn

---- Chi tieu Thu hin cho nha Giam chi thanh TIm hfn va nQp
TT

• • dAu ttr cac khoan toan cho nha dftuTong so khac (*)
Dan vi chi sai quy dinh ttr

A B 1 2 3 4

I Cdng ty C6 phiin Sonadezi Giang Di~n

G6i thau thi cong xay Hipnha may xir ly nuoc
thai s6 2 - giai 00\1112 (cong sufit 4.500m3/11gay 61.000.000 61.000.000

dem)

T~lIgcQlIg 61.000.000 61.000.000

f)071 vi tlnh: fJ6ng



Phu Iuc sa 03.Ja-TBKQKT

THuYi~T MINH KlEN NGHJ THU HOI vA GIAM CHI ClIO NHA nAu TU' (DOANH NGHI~P)

Qua ki~m tOll11Bao cao tai chinh, cac hoat dqng lien quan d~n quiin If, SII' dung vAn, tili sail nha nuoc nam 2023 cua
T~ng clIng ty C~ ph~1I Pilat tri~n Khu clIng nghi~p t:~iCong ty C6 ph~n Sonadezi Giang Di~n

on VI n : ong

STT DO'IIvi, nqi dung sA ti~n Thuy€t minh nguyen nhfin Ghi chit

1 2 3 4 5

1 COlIg ty C~ philll Sonadezi Giang Di~n 61.000.000

Goi thftu (hi cong xay I~p nha may xfr Iy nuoc thai 56 2
Giam (1'11 qUY€1loan chi phi b(1iduong

1.1 giai doan 2 (cong su:1t4.S00m3/ngay dern) 61.000.000 cho hQi d6ng !ham dinh cong nghe khong
co trong du 1001ncong trinh duoc duyet

D 't(hD~



....

TONG II(,1P KUtN NGIII KHAc NA.M2023

Qua kiin. (0'0 BaDcao tii chinh, cae ho,l dyng lien quan ain quin Iy, sv dyng v6n, lsi .in nba uric: nim 2023 cu.
TAng cong ty ca phln Phit triE:nKhu cong nghiw "i Cong ty C6 phi. Sonadezi Giang Dilo

Dem vi tinh: Dang

STT Do-nvi I chi lieu sAtil. Na; dun ••• ~I*do Ghi chu

I 2 3 4 5

I Cong ty cA phin SODadezi Giang l)i~n 600.830.176

Ceng trinh Nha nliy xii' 15'ulnre thai sa 01 - Giai (10,n 02 (Module 4.500
1 In3/ngay dcm) tbuile DII an diu ur xiy dl{ng va kinh duauh bj}tAng Kbu 199.621.828

cone: 11211ifpGian2Viln
H6 so nghiin, thu can {{nh loon trung liip kluSi lu(T1tg van khudn dd Ic;ing, Do giang hang "",Ie Hang rao. IIW

/5./57.824 d{)/lg duoc IcY kit theo hillh thUe hqp 0611gtron goi nin di "gh; cirri ddu III thuang 11,,'10.giam Iril"chi ph; thea
qu.ydjnlt /(1; khoan8.-I Dii,t 8 ClioIlpp dang dB kj kit
Quy€t todJl 04 biin Ij~" eua 04 may hum nutrc t/uj; luJn /roan Irang b; cho NI,a mtiy xlr Ii' nUde t/uii s62
g;ai aOQn/ vao cong [rinlr NhQ may Xli If' nflue tlui; s6 1 - gia; ao()n 2 khong dlu6e p/u,lnt v; va gia; dogn

/84.464. 004 (IUfe Iliff! cong trillh (Nha Inay gia; dO{lll1 tla ilu(Jcauo \lao sli d'lng lit nam 2020 va frong qua trinh vgn
lui,," I,nl/uv-ng nua!' tluij tud" lwon khulIg(jn iJinh uhlmg chua tluvc (rang b; bid" tJn cho he thJllg hom
n"uc I/U1;twill l/oall)

2 CORe.trinh llan!' rao Khu cone 112.hieoGialll!.Di@n 207.951.660

Iloall cfing a"h fang sa; klr6i h((1l1gwin khuon Ihip, van "huon giting 1II01lgdo lhiit k2 ilang tinh 03 m(it, bao

Goi thJII Thi cong xoy Idp Hang rao Khu cong nghiep (Iir nlCjc 10 din m6c27) 76.958.699 galll nlt,11duoi xay g",e/l J4cm: t;nh Idng saj kJr6; 11(TlIgXay lllcing theing g(Jch be 16ng (J4x/9x39) em, c/liiu
day IlfU7Ig 14C1n,vita ),:MtllflC 75 do tlnll sa; chi

Goi Illdu Th; cong oldy/c1p lIang /"aoKllu cong ng"lip (fir In6c 17 dJ" mae 37
lloan Cf;lIg tin" lilllg sa; kluj; lUQ"lIgvan kh"oll thip, win khuon giting luang do IJriil k€ clang tl,," 03 ""it, hao

va til mAe 47 illn m6c jOIJ)
/30.992.96/ gam mi.)/duai .lay g(Jell14cln; t{nJr lallg sa; klr6i lw;mg Xci), tWllg dlehlggQell be tOllg (/ 4xJ9x39) em, chiiu

day (uang '.fcnl, vim XM Inae 75 do tlnh sai chi

3 Du-an diu hI' tum nha xlnll1g cho thuc tai Khu tonI! ne:hicD Cian2 Diin /93.256.688

Cong trjnh Nlla xudng 17 55.352.006 '11nktrung cong (IIc Lulen »in ;(lro-ng bJng "lIiy lu df,ltil6 ch~fyiU cdu K>=O,95

Cong trinll NIIli..xltOng 18 /37.904.682 Tillil trung cong Idc LlI len "in xucmg bJIIg may lu il(1./ tip elrql yiu edu K> -cO,95



PhI! /,!e sa 05-TBKQKT
PHl) Ll)C KETQuA KIEM ToAN BAo cAo TAl cHiNH

eVA eONG TY eo PHA.."lSONADEZI GIANG f>IEN

1. KIEM TOAN BAO cAO KET QuAHO~ T DI)NG KI]','H DOANH NAM 2023

Don vi tinh: d6ng

cat rtsu Mii sil bao cao S6 ki~m toan Chenh I~ch<so
I 2 3 4 5

I. Doanh thu ban hang va cung dp dich 01 425.252.010.237 425.252.010.237
V\l
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan illban hang va cung 10 425.252.010.237 425.252.010.237
c§.pdich vu (10 = 01 - 02)
4. Gia \'6n hang ban 11 167.026.255.256 164.213.760.764 (2.812.494.492)

5. Loi nhuan g(ip \'~ ban hang va cung 20 258.225.754.981 261.038.249.473 2.812.494.492
cap dich vu (20 = 10 - II)
6. Doanh thu boat d(ing tai chinh 21 7.729.163.619 7.729.163.619 --=
7. Chi phi tai chinh 22 843.997.986 843.997.986 ."p!,~
- Trang do: Chi phi liii yay 23 278.318.587 278.318.587 / IEi~

8. Chi phi ban hang 24 3.473.395.200 3.473.395.200 NI;A
9. Chi phi quan Ivdoanh nghiep 25 33.778.103.404 33.778.103.404 x U v
10. L9'inhuan thuk tir heat di)ng kinh 30 227.859.422.0 10 230.671.916.502 2.812.494.492
doanh (30 = 20 + 21 - 22 - 24 - 25) .. -~~;N
11. Thu nh~p khac

.-
31 8.424.119.861 8.424.119.861

12. Chi phi khac 32 8.184.722 8.184.722
13. Lei nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 8.415.935.139 8.415.935.139
14. Tong 19'inhuan k6 toan truce thu~ 50 236.275.357.149 239.087.851.641 2.812.494.492
(60=30+40)
15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 46.543.399.403 47.105.898.301 562.498.898
16. Chi phi thu~ TNDN hoan li'li 52 - -
17. L9'inhuan sau thue TNDN (60 = 50 60 189.731.957.746 191.981.953.340 2.249.995.594
51 - 52)

* Gild thich nguyen nhtin chenh [fclt:
Ghl vBn hang ban giam:
Do: k~t chuyen gia v6n chua nrong irng voi doanh thu cua heat di)ng cho time lai d~t
thea guy dinh t?i m\lc 06 Chufrnmvc 5&01 ban himh va cong b&thea Quy~t dinh 56
165/2002/QD-BTC ngay 31112/2002 v~ cae nguyen tic kS toan ca ban va guy dinh l:).i
di~m 2.30 khoan 2 Dibu 4 Thong ttr 56 96/20 15/TT-BTC ngay 22/6/2015 cUaBi) Tai
chinh.

2_812.494.492



.'
PhI! I'le s6 OS.l-TBKQKT

2.KItM ToAN rmrc HI~N NGHiA VV vor NSNNDENNGAy 31/12/2023

1.Thu~ va cac khoan phai ni}pNha mrrrc
Dan vi tinh: clfmg

SbTT Chi tieu S6 bao cao S6 ki~mtoan Chenh l~ch

I Thu~ 8.316.038.770 9.162.143.654 846.104.884

1 Thu~ GTGT hang ban ni)i dia
2 ThuS thu nh~p doanh nghi~p 7.727575.838 8.573.680.722 846.104.884

3 ThuS thu nhap ca. nhan 588.462.932 588.462.932

Tong ci}ng 8.316.038.770 9.162.143.654 846.104.884
... . . . .

,
I

* Glal thich' nguyen nhan chenh [fell
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p tang

Do: di~u chinh giam chi phi 4.230.524.422 dong, do k~t chuyen vao gia v6n
chua tuong irng voi doanh thu cua hoat dong eho thue lai d~t thee quy dinh
tai muc 06 Chuan muc s6 01 ban hanh va cong b6 theo QuySt dinh s6
165/2002/QEl-BTC ngay 31112/2002 vb cac nguyen t1e kS toan ca ban va
quy dinh tal di~m 2.30 khoan 2 Elibu 4 Thong nr s6 96/2015m-BTC ngay
22/6/2015 cua se Tili chinh.

846.104.884

846.104.884
~vc tv-.:...:.
ToAr
IVG
iC Xl



,.
Ph!ll!le s6 06.1-TBKQkT

DANH sxcn cAc TRVONG IH1P CH~M DvA nAT vAo strD\JNG T~I KCN GIANG DIEN

Ti~n (1i,\ ,Hi giao k~t Thiri han qua han

S&TT Ten d ....an J)i~n tlch
Dja chi s6 hgp d.)ng Ngay kY Thl)"idi~m ban

trung hgp dilng thuf
so vO'iti~n dQ giao

(m2) . d' k~t trung hqpgrao at
dfit

dOng th u.eolit
Coug ty cs pilAu Sonadezi Giang Di~1l

i.e 56 02, Duong 01
I5 thang k6 ttr ngay

27/09/2020 (qua
1 Cong ty TNHlI Duy 1-liSu 20.751 va Duong 8 - KCN 20/HDTf)IGD 04/04/17 27/06119 han 03 nam II

Giang Dien ban giao dat
thang)

Cong ty ce philn Thai Nga D6ng t.e s6 04, Dtrong 03 - 15 thang k6 tir ngay
07/10/2021 (qua

2
Nai 39.600

KCN Giang Dien 27/HDTD/GD 16/01118 07/07/20
ban giao dil( han 02 narn 10

thang)

Cong ty CP D5u ur sill! xu5( va Lo 56 15, Duung 07
15 (hang k€ (ir ngay 06/8/2022 (qua han3

thuong mai Sai Gem Chau Dire 30.612 va Duong 10- KCN 52/HDTD/GD 29/03/21 06/05/21
ban giao dAl 02 nam)Giang Dien

Cong ty TNHH Poong Young Lo 56 15, Dlrang 05
15 thang k€ lir ngay 28/07/2023 (qua4

Vina 10.500 va Du'ang 10 - KeN 55/I-IDTD/GD 25/03/21 28/04/22
bim giao dilt h~n (ren 01 nam)Giang Di~n

5
Cong ty TNHH Jin Yang

20.635 Lo s6 15, £luang 10-
54/I-IDTD/GD 25/03/21 11105122 15 thang kil tir ngay 11/08/2023 (qua

Electronics KCN Giang Dien bim giao dfrt h,m tren 0 I nam)
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