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Liên quan ��n chênh l�ch l�i nhu�n sauthu� n�m 2024 so v�i n�m 2023,các v�n �� nh�n

m�nh trên ý ki�n ki�n toán c�a BCTC Riêng n�m 2024 d��c ki�m toán b�i Công ty TNHH kièm

toán vàtuv�n UHY.Công ty c� ph�n Qu�c Cu�ng Gia Lai xin gi�i trinh nh� sau:

I.
L�i nhu�n sau thu� TNDN:

�vt: tri�u ��ng

Chi tiêu
s� li�u dã ki�m toán

Chênh l�ch
% t�ng (+)/gi�m

N�m 2024 N�m 2023

(1) (2) (3)-()-(2) (4)-(3)(2)

BCTC RIÊNG 65.815 5.397 60.418 1.119.47%
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Nguyên nhân: L�i nhu�n sau thu� TNDN n�m 2024 t�ng so v�i n�m 2023 là do trong n�m
2024,Công ty ��y m�nh công tác bán hàng và bàn giao c�n h� cho khách hàng và chuyênnh��ng

c� ph�n t�i công ty liên k�t.

II. Các v�n �� c�n nh�n m�nh trên ýki�n ki�m toán c�a BCTC Riêng n�m 2024 �ã ���c
ki�m toán:

Trên Báo cáo tài chính riêng �ã du�c ki�m toán, Ki�m toán viên có ghi ý ki�n l�u ýv�

«V�n �� c�n nh�n m�nh" nh� sau:

1. Ýki�n: Nh� �ã trình bày t�i Ghi chú s� 4 ph�n Thuy�t minh s� 9.b "Ph�i thu dài h�n khác",

kho�n ph�i thu s� ti�n trên 74,3 t� d�ng là m�t ph�n giá tr� thanh toán liên quan ��n D� án Khu

cao �c C�n h� - Thu�ng m�i ven sôngTân Phong theo H�p d�ng h�p tác kinh doanh v�i Công

ty TNHH MTV ��u tu vàXây d�ng Tân Thu�n. Theo B�n án phúc th�m s� I84/2023/HS-PT
ngay 03/04/2023, Toi án Nhan dán Cáp cao Tp. Hó Chi Minh da tuyèn n�i dung giao cho Uy

ban Nhân dân Tp. H� Chí Minh gi�i quy�t theo dúng quy d�nh c�a pháp lu�,nh�ng �� ngh�

UBND Thành ph� H� Chí Minh trong quá trinh gi�i quy�t ph�i xenm xét d�m b�o quy�n l�i c�a

các c� dân,doanh nghi�p, t� ch�c có liên quan. ��n th�i �i�m phát hành báo cáo này,UBND
thành ph� H� Chí Minh v�n ch�a có quy�t d�nh chính th�c v� vi�c cho Công ty ti�p t�c tri�n khai

d� án. Hi�n nay, Công ty v�n �ang ti�p t�c làm vi�c v�i �y ban nhân dân Thành ph� H� Chí
Minh d� ti�p t�c tri�n khai d� án.

Giäitrình c�a Công ty nh� sau:�ây là m�t ph�n giá tr�mà Công ty dã chi tr� cho ��i tác liên

quand�n D� án Khu cao �c C�n h� - Th��ng m�i Ven sông thu�c ph��ng Tân Phong,qu�n 7,

Tp. HCM. Trong quátrình th�c hi�n H�p d�ng Công ty TNHH MTV ��u t� vàxây d�ng Tân



Thu�n chra th�e hi�n hoàn t�t vi�c di d�i tuy�n cáp ng�m d��ng dây 220kv NhàBè-Tao D�n

ngang qua khu t�t, n�n còng ty T�n Thu�n dàgiao và(Qu�c C��mg Gia I.ai dã nh�n m�t phân

di�n tich d� �n v�i di�n tich là 11.967,4m2d� d�u t� xây d�ng hoàn thi�n. Sau khi vi�c di d�i

tuy�n c�p ng�m ���ng dây 220kv ra khoi d� án �ã th�c hi�n hoàn t�t, hai Bên tiep t�c th�c hi�n

các thu t�c �� bàn giao ph�n di�n tich còn l�i thi x�y ra v� án liên quan d�n ông Tr�n Cöng Thi�n

và các ��ng ph�m nênvi�c bàn giao ph�n di�n tich còn l�i ph�i t�m ding l�i và ch� phán quyêt

c�a C� quancó thâm quy�n. D�n ngày 03/04/2023. B�n án Phúc th�m s� 184/2023/HS-PTc�a

Tòa án Nhân dânC�p cao TP.HCM �ã tuyên "��i v�i d� �n khu dân c� Ven sông (khu 4). giao

cho UBND TP HCM gi�i qyét theo qydinh pháp lu�t, nheng �� ngh� UBNDthành ph� H� Chi

Minh trong qu�trình giai q��t phai xem xérdim bão quy�n l�i c�a các c� dán, doanh nghi�p.

t� ch�c c� liên quan".Công ty dã ��u t� xây d�ng hoàn thi�n và bàn giao cho khách hàng ��a

vào s� d�ng ph�n công trình trên ph�n d�t có di�n tích |1.967,4m2theo quy ��nh.

Vìcác chi ti�u quy ho�ch c�a D� án nh� h� s� s� d�ng d�t, m�t �� s� d�ng ��t toàn khu, h� tâng

k� thu�t chinh nh� b� x� lý n��c th�i. h� th�ng c�p thoát n��c. giao thông k�t n�i...dã ���c C�

quan có th�n quy�n cácc�p phê duy�t là tính chung cho toàn b� di�n tích c�a d� án là

21.895,3m2.nên vi�c Công ty ch�a hoàn thi�n ���c các ti�n ích chung. h� t�ng k� thu�t chính

(nh� hi�n t�i là b�x� lý n��c th�i t�m, ch�a dúng v�trí và công su�t chung cho toàn d� án, ch�

�� ph�c v� t�m cho công trình �â bàn giao), h� th�ng di�n chi�u sáng. giao thông n�i khu (lôi

ra/vào h�m �� xe chung ),ngo�i khu (l�i ra/vào ti�p giáp d� án) ch�a k�t n�i hoànth�nh c�a toàn

d� án (vì còn ph�n ��t ch�a d��c giao) s� �nh h��ng r�t l�n ��n ��i s�ng c�a các c� dân �ã nh�n

nhà vàsinh s�ng � �ây c�ng nh� các c� dân trong t��ng lai, �nh h��ng �ên an ninh khu v�c,

quy�n l�i chính �áng c�a ng��i dân, c�ng nh� trách nhi�m trong vi�c qu�n lý v�n hành c�a toàn

D� �n. Hi�n nay,Công ty �ã vàdang tích c�c làm vi�c, ki�n ngh� ��n UBND TP HCM �� Công

ty có th� ti�p t�c d��c th�c hi�n hoàn thi�n D� án nh�m ��m b�o các quy�n l�i chính �áng c�a

cu dân và doanh nghi�p.

2. Ýki�n: Nh� �ã trình bày t�i Thuy�t minh s� 12 -Chi phí s�n xu�t kinh doanh d� dang dài h�n

C� quan Thihành án dang gi� m�t s� h� s� d�n bù gi�i phóng m�t b�ng c�a D� án Khu dân c�

B�c Ph��c Ki�n cho ��n khiCông ty hoàn tr� s� ti�n 2.882.8 t� ��ng cho Công ty C� ph�n ��u

tu Sunny Island m�i d��c nh�n h� s� v� dê triên khai d� án bình th��ng. Do �ó,Công ty t�m

phân lo�i l�i giátr� này sang tài s�n dài h�n trên B�ng Cân ��i k� toán khi l�p Báo cáo này. ��
��m b�o s� li�u so sánh h�p lý theo quy d�nh, Công ty dã�i�u chinh h�i t� s� d�u n�m nh�

Thuy�t minh s� 36.3. Ngay sau khi Công ty tr� ti�n vành�n h� s� v� d� tri�n khai d� án bình

th��ng, Công ty s� trình bày l�i các kho�n chi phí này sang tài s�n ng�n h�n.

Sau khi phân lo�i l�i nh� trên, tông Tài s�n ng�n h�n c�a Công ty t�i ngày3I/12/2024 là 1.387,8

t� ��ng trong khi N� ng�n h�n c�a Công ty t�i ngày 31/12/2024 là 4.226,7 t� ��ng (trong dó ch�

y�u làkhoànn� 2.882,8 t� dông �� ph�c v� thi hành án). Nh� �ã nêu t�i Thuy�t minh s� 36.1,

di�u này cho th�y s� t�n t�i c�a y�u t� không ch�c ch�n tr�ng y�u có th� d�n ��n nghi ng� �áng

k� v� kh� n�ng ho�t ��ng liên t�c c�a Công ty.Tuy nhiên, Ban L�nh d�o Công ty �ã nh�n bi�t

v�n �� này và dã lên k� ho�ch kinh doanh, k� ho�ch dòng ti�n trong n�m 2025 và các n�m ti�p

theo. Ban L�nh d�o Công ty tin t��ng Công ty v�n ��m bào thanh toán các ngh�a v� n� ��n h�n

vàduy trì kh� n�ng ho�t d�ng liên t�c c�a Công ty trong t��ng lai. Theo dó, Báo cáo tài chính

riêng chon�m tài chính k�t thúc ngày 31/12/2024 c�a Công ty v�n d��c l�p trên co s� gi� ��nh

ho�t d�ng liên t�c.
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Giäitrình c�a Công ty nh� sau:Ili�n nay công ty v�n dang tri�n khai th�e hi�n các b��c th�

t�c nh�m hoàn thi�n h� s� pháp lý c�a D� án Khu dân c� B�c Ph��c Ki�n theo quy d�nh hi�n

hành song song v�i tri�n khai công tác d�n bù giai phóng m�t b�ng cho ph�n di�n tích còn l�i.

Co quan Thihành án dang kê biên tài sán là m�t s� h� s� g�c ��n bù gi�i phóng m�t b�ng c�a

dy �n d� plh�c v� cho vi�c dàm bào thihành án liên quan ��n s� ti�n 2.882,8 ty ��ng (Ki�m toán

viên dà tièp c�n d��c h� s� bàn g�c này t�i Co quan thi hành án). �� d�m b�o s� li�u so sánh

h�p lý thco quy d�nh.Công ty t�m phân lo�i l�i và trình bày "Chi phí s�n xu�t kinh doanh d�

dang ngành�n" có giá tr� là 5.360.883.910.704 d�ng sang "Chi phí s�n xu�t kinh doanh d� dang

dàih�n" (baog�m s� du ��u k� vàs� d� Cu�i k�) trên B�ng Cân ��i k� toán khi l�p Báo cáo t�i

chinh riêng cho n�m tài chính k�t thúc ngày 31/12/2024.

Sau khi Công ty t�m phân lo�i l�i vàtrình bày "Chi phí s�n xu�t kinh doanh d� dang ng�n h�n"

(nh� �ã gi�i trình n�u trên). N� ng�n h�n l�n h�n Tài s�n ng�n h�n d�n ��n Thông tin v� ho�t

��ng liên t�c" d��c nêu t�i Thuy�t minh s� 36.1 trên Báo cáo t�i chính riêng cho n�m t�i chính

kêt thúc ngày 31/12/2024. M�t khác, trong n�m tài chính 2024,Công ty có dòng ti�n ho�t ��ng

kinh doanh là d��ng (là +71,08 t� ��ng): L�i nhu�n sau thu� c�a Công ty là d��ng (là+65,8t�

�ông): v�n ch� s� h�u là d��ng (là t4.192,6 t� d�ng). Công ty kh�ng ��nh tinh hình s�n xu�t

kinh doanh dang �n ��nh, và tin r�ng Công ty v�n ��m b�o thanh toán các ngh�a v� n� ��n h�n

vàduy trì kh� n�ng ho�t ��ng liên t�c c�a Công ty trong t��ng lai.

Trên �ây là gi�i trình c�a Công ty c� ph�n Qu�c C��ng Gia Lai v� bi�n ��ng K�t qu�

ho�t ��ng kinh doanh trên Báo cáo tàichính riêng tr��c và sau ki�m toán 2024,c�ng nh� gi�i

trình các n�idung "V�n �� c�n nh�n m�nh" trên Báo cáo tài chính riêng n�m 2024 �ã ���c ki�m
toán.

Trân tr�ng!
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