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ddi véi b phiéu HIC. (Pinh kém cong vin s6 183/CPHV-TCKT ngay
09/4/2025 cua Cong ty C6 phan Hoa Viét),

Doi véi truwong hop thay doi, thay thé théng tin da cong bd, cin néu ro
nguyén nhan thay doi hogc thay thé: khong co.

Thong tin nay di duoc cong bb trén trang thong tin dién t&r cua Cong ty vao
ngay 10/4/2025 tai dudng dan: https://hoavietjsc.com.

T6i cam két cac thong tin cong b trén day 1a dung su that va hoan toan
chiu trach nhi¢m trudce phap luét vé ndi dung céc thong tin da cong bb./.

Noi nh{in.;/ Dai dién t6 chirc
- Nhu trén; 3 i X £ i ;

! > woi dwwoe uy quyen cone bo thong tin
- TS IT (dé ding Web Cong ty); Ng ye uy quy g g

- Lawu; VT, TCKT.

Trin Thi Hoang Digu



TONG CONG TY THUOC LA VIETNAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHAN HOA VIET Poc lap - Ty do - Hanh phuc
86: /82/CPHV-TCKT DPoéng Nai, ngay 09 thang 4 ndm 2025
V/v giai trinh vi€c duy tri dién canh bao
d6i véi cb phiéu HIC

Kinh gui: S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

Can cu thong bao s6 1370/TB-SGDHN ngay 02/4/2025 cua S¢ giao dich
ching khoan Ha Noi vé trang thai chimg khoén cta ¢ phiéu HIC trén hé théng
giao dich UPCoM,;

Can ctr quyét dinh s6 288/QD-SGDHN ngay 02/4/2025 cua S¢ giao dich
chimg khoan Ha Noi vé viéc duy tri dién canh béo d6i véi cb phiéu HIC,

Cong ty Co phan Hoa Viét (Cong ty) nhan dugc quyét dinh s6 288/QD-
SGDHN cua Quy So6 vé viéc duy tri dién canh béo véi ly do “Béo cao tai chinh
nam bi td chirc kidm toan dua ra ¥ kién ngoai trir tir 03 nam lién tiép trd 1én”.
Cong ty xin giai trinh ndi dung, nguyén nhan va dua ra phuong hudéng, bién phap
khic phuc d¢én Quy S& nhu sau:

1. Noi dung giai trinh

Cacy kién cua kiém toan ngoai trur vé béo céo tai chinh 03 nam gan diy cua
Cong ty déu lién quan dén vin @& chua thdng nhat don gia thué dat va chua ky
dugc phu luc hop dong thué dat dé x4c dinh don gi4 tinh tién thué dat gitta UBND
Tinh Dong Nai va Cong ty. Pong thoi, qua cac ky kiém toan bao céo tai chinh
Cong ty déu c6 cong vin giai trinh vé ¥ kién kiém toan ngoai trir theo dung quy
dinh.

Co s ctia ¥ kién kiém toan ngoai trir trén béo c4o tai chinh ndm 2024 nhu sau:

“Nhu da trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s6 16 phén thuyét minh béo cao
tai chinh, trong thoi gian qua, Cong ty da nhén dugc cac thong bao truy thu tlen
thué dat tr Cuc Thué tinh Ddng Nai gdbm: Théng bao sd
783/TB.CT, QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 Ve viéc nop tién thué dét (truy thu
tién thué dat) cho giai doan 2011-2015 véi s6 tién khoang 22,6 ty dong; Thong
bao s6 675/TB-CT. QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021 v€ viéc truy thu tién thué
dAt, thué mit nudc cho giai doan 2016 - 2020 vdi s tién 16, LA dong, ngay
19/08/2021 Cuc thué tinh Dong Nai gii cbéng vin sb 7056/CTDON-
QLHKDCNTK vé viéc dinh chinh ndi dung cong van va vuéng mic trong viéc
xac dinh don gia thué dat cua Cong ty Co phan Hoa Viét ghi nhan ndi dung “Theo
¥ kién cua Cong ty da thuc hién ndp s tién trong giai doan tur ngay 01/01/2016
dén ngay 31/12/2020 1a 8.785.470.000 dong, s6 tién néu trén néu don vi da nop
NSNN theo ding quy dinh cua Luat thué (khong bi cham nop, theo cac thong bao
ndp tién thué dAt hang nam tam tinh tir ngay 01/01/2016 dén ngay 31/12/2020 va
thong bao sb 675/TB-CT.QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021 cta Cuc thué Pong
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Nai thi don vi d& ndp du tién thué dat hang nam va tién thué dat nop bd sung do
chénh léch gid)”.

Trong giai doan tir nam 2021 dén niam 2024, Cuc thué tinh Pdng Nai ban
hanh cac thong bao sb 675/TB- CT.QLHKDCN&TK ngay 02/06/2021, so
100/TB-CTDON ngay 18/05/2022, so 108/TB-CTDON ngay 18/05/2023 va sO
103/TB-CTDON ngay 25/04/2024 vé viéc ndp tién thué dét, thué mat nudc. S6
tién thué dat, thué mat nudc hiang nam Cong ty phai ndp tuong ung cac thong bao
néu trén la 11,59 ty dong Cong ty da thuc hién ké khai va nop tién thué dat cho
moi nam 1a 1,75 ty dong, thiéu so véi thong bao ciia Cuc thué tinh DPoéng Nai mdi
nam la 9,84 ty dong Pén thoi diém phat hanh béo céo tai chinh nay, Cong ty da
nhan dugc ban an s6 130/2024/HC-PT ngay 01/03/2024 cta Toa an Nhan dan cép
cao tai thanh pho Hb Chi Minh véi tuyén xir “Chap nhan yéu cau khai kién cua
Cong ty C6 phan Hoa Viét, tuyén huy cac quyet dinh hanh chinh ctua Cuc truong
Cuc thué tinh Dong Nai gom Thong bao s6 2863/TB-CT ngay 14/04/2020 cua
Cuc truéng Cuc thué tinh Pong Nai vé don gia thué dat; Thong bao sO 5546/TB-
QLHKDCNTK ngay 18/06/2020 cua Cyc truéng Cuc thué tinh Pong Nai vé viéc
dinh chinh thong bao vé don gia thué dat s6 2863/TB-CT ngay 14/04/2020,
Thong bao s6 783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 20/11/2020 cua Cuc thué tinh
Pong Nai vé viéc nop tlen thué dét (truy thu tién thué dét); Sau khi nhan duoc ban
an 130, Cong ty dang tiép tuc kién nghi, lam viéc vdi cac co quan c6 thdm quyén
tai tinh Pdng Nai dé thoa thuén, théng nhat don gi4 tién thué dat 1am co s& ky cac
phu luc hop dong cua hop dong thué dat s6 47/HDTD ngay 12/10/2009 nham xéc
dinh chinh x4c s6 tién thué dat phai nop, 1am co s& chéc chén cho viéc ghi nhan
trén bdo cdo tai chinh. Bao céo tai chinh kém theo chua bao gdém nhimg diéu
chinh can thiét do anh huéng ctia nhitng van dé néu trén”.

Y kién kiém toan ngoai trir

“Theo ¥ kién cta chiing t6i, ngoai trir &nh hudng cta van dé néu tai doan
“Co s& cua ¥ kién kiém toan ngoai tru”, bao cao tai chinh da phan anh trung thuc
va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay
31/12/2024, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phi hop véi chuin muyc ké toan, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bao céo tai chinh”.

2. Nguyén nhan

Do UBND Tinh Péng Nai va Cong ty chua théng nhat don gia thué dat va
chua ky dugc phu luc hop dong thué dat dé xac dinh don g1a tinh tién thué dt.
Cong ty da kién nghi co quan nha nuéc cb thAm quyén, giai quyét don gia thué
dat theo cac quy dinh ctia phap luét, cu thé:

- Xé4c dinh don gia thué dat cho giai doan 01/01/2011 dén 31/12/2015 can
cr quy dinh tai khoan 7 Diéu 15 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
(dugc stra doi, bb sung béi khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016) va khoan 2 Piéu 8 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
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(duoc sira dbi, bd sung béi khoan 1 Diéu 4 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2014) 1a khong quéa 15% so véi don gia thué dat cla giai doan tur
01/01/2006 dén 31/12/2010.

- X4ac dinh don giéa thué dat cho giai doan 2021 - 2025 can cir quy dinh tai
khoan 4 Diéu 3 ctia Nghi dinh s6 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 (stra doi, bd
sung cho Khoan 7 va Khoan 8 Diéu 15 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP).

Tai ndi dung ctia cong van s6 11818/BTC- QLCS ngay 15/ 10/2021 cua Cuc
Quan Iy Cong san truc thudc Bo Tai Chinh tra 101 vé viéc xac dinh don gia thué
dat da gii Cong ty. Theo dd, BO Tai Chinh trich quy dinh phap luat tai Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 dé tra 151 viéc xac dinh mirc diéu chinh don gia thué dat cua moi chu
ky tang khong qua 15% so v6i don gia thué d4t ctia ky 6n dinh trudc dé.

Khéng ddng v véi cac thong bao cua Cuc thué Tinh Pong Nai, Cong ty da
d¢ trinh don khoi kién 1én Toa an Nhan dan tinh Pong Nai, dugc thy 1y tai van
ban sb 110/2021/TLST-HC ngay 07/12/2021, xét xt so tham theo vin ban so
11/2023/QDXXST-HC ngay 27/3/2023 va tuyén xt tai ban an so thAm s
17/2023/HC-ST ngay 30/5/2023.

Khéng déng y véi ban 4n so thAm cta Toa an Nhén dan tinh DPdng Nai,
Cong ty da d¢ trinh don khang cao 1én Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh dé xét xir phiic tham, dugc X€t XU tai van ban s6 5815/2023/QDBPT
ngay 01/11/2023, tai ban an phuc tham s6 130/2024/HC-PT ngay 01/03/2024
cia Toa an nhan déan cap cao tai Thanh pho Hb Chi Minh d3 tuyén Xu chép nhén
yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan Hoa Viét va huy cac quyet dinh hanh
chinh ctiia Cuc truéng Cuc thué Tinh Dong Nai gom thdng bao s6 2863/TB-CT
ngay 14/4/2020 cua Cuyc truong Cuc Thué tinh Pdng Nai vé don gia thué dat;
Thong bao sO 5546/CT-QLHKDCNTK ngay 18/6/2020 cua Cuc truong Cuc
Thué tinh Pdng Nai vé viéc dinh chinh Thoéng bao vé don gia thué dat so
2863/TB-CT ngay 14/4/2020; Thong bao s6 783/TB.CT.QLHKDCNTK ngay
20/11/2020 cua Cuyc truong Cuc Thué tinh Dong Nai vé viéc ndp tién thu thué
(truy thu tién thué dét). Theo d6, hai bén thoa thuén, xac dinh don gia thué dat
cho dung quy dinh phap luat, nhim 1am co so ky phu luc hop dong vé gia thué
dat theo thoa thuan ma cac bén da ky két.

Ngay 22/4/2024, Cong ty co vén ban so 227/CPHV-TCKT kién nghi
UBND tinh Pdng Nai xem xét, chdp thuan quyét dinh diéu chinh don gia thué
dat ctia giai doan 2011 - 2015 12 khong qué 15% so véi don gid thué dat cua giai
doan 2006 - 2010.

Ngay 09/12/2024, Cong ty da c6 van ban sé 779/CV-TCKT c6 ¥ kién vé
noi dung du thao ky dleu chinh hop dong thué dit. Theo dé, Cong ty khong
dong y voi don gia tién thué dat duoc ghi trong du thao dicu chinh hop dong
thué dat va tlep tuc dé nghi co quan chirc nang can nhic, giai quyet klen nghl
ctia Cong ty. Pén thoi diém hién tai cac S ban nganh chua lam viéc tiép tuc véi
Céng ty. Trong trudng hop két qua xac dinh don gia thué dat khong phu hop véi
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quy dinh cua phap luat gay thiét hai cho Cong ty, Cong ty s& tlep tuc khoi kién,
dua vu viéc ra giai quyét tai co quan nha nuéc co tham quyen dé bao vé quyeén,
loi ich hop phap ctia minh, cling nhu bao toan v6n nha nuéc dau tu tai Cong ty.

3. Phuong hudng, bién phap khac phuc

Theo n6i dung phan quyét ctia ban an phic tham s6 130/2024/HC-PT, hai
bén la Cong ty Co phan Hoa Viét va UBND Tinh Dong Nai phai thoa thuan, xac
dinh don gia thué dat cho ding quy dinh phép luat, nhim 1am co s& ky phu luc
hop ddng vé gia thué dat theo thoa thuan ma cac bén da ky két. Sau khi c6 ban
an phtic tham, Cong ty da tich cuc, tiép tuc lién hé véi cac co quan chiic ning
cta Tinh cin nhic, giai quyét kién nghi ctia Cong ty. Tuy nhién, do vu viéc lién
quan dén co ché, chinh sach cia Nha nuéc, vuong mac vé thu tuc, cac co quan
quan ly dia phuong chdm giai quyét nén dén nay van chua dugc xu ly, giai
quyét dut diém. Cong ty sé tiép tuc bam sat UBND Tinh Pdng Nai, Cyc thué
Tinh Ddng Nai va cac S& ban nganh Tinh dé thong nhét, xéc dinh lai don gia thué
dat theo ding quy dinh cua phap luét, xu ly triét @& vin d& vuéng mic va bao
céo kip thoi dén Quy So két qua ctia vu viéc.

Trén day la ndi dung g1a1 trinh nguyén nhén va phuong huéng khic phuc
viéc duy tri dién canh bdo véi ly do “Béo céo tai chinh nam bj t6 chirc kiém toan
dua ra y kién ngoai trir tir 03 nim lién tiép tro 1én”. Cong ty cam két viéc g1a1
trinh trén 13 hoan toan dung su that va cam két chiu trach nhiém vé ndi dung giai
trinh.

R4t mong S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi xem xét, chép thuan noi dung
giai trinh va thong cam cho qua trinh giai quyét vu viéc nay. b

Tran trong./.
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