CONG TY CO PHAN LAI DAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA VAN TAI CANG HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic
s6 44© /TB-LDVT

“V/v Nghi quyét Hoi dong quan tri vé vide ky két

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh giri: - Uy ban Chiing khoan Nha nu6c
- S& Giao dich Ching khoan Ha Noi
1. Tén t4 chirc: Cong ty ¢ phin Lai diit va Van tai Cing Hai Phong
- Ma ching khoan: TUG
- Dia chi tru so: Sb 4 Ly Ty Trong, P. Minh Khai, Q. H6ng Bang, TP. Hai Phong, Viét Nam
- Dién thoai:  02253.569.551 : Fax: 02253.747.073;
- Email: info@tugtranco.vn
2. Noi dung thong tin cong bd: Cong ty cb phan Lai dit va Vén tai Cang Hai Phong
(Cong ty) cé?g b6 ndi dung Nghi quyét Hoi dong quan tri vé viéc k’)'/ két hop ddng thué khu
nl}a 1§ L.é Hong Phong, phm‘mg Ping Lam, quan Hai An, thanh phd Hai Phong voi Cong ty
¢6 phan Cang Hai Phong; cu thé nhu sau:
2.1. Mbi quan hé: Cong ty ¢b phan Cang Hai Phong nim gitt 60% ¢b phan cta Cong ty
cb phan Lai dat va Van tai Cang Hai Phong.
2.2. Thong tin chinh ctia hop dong:
_ Bén cho thué: Cong ty co phan Cang Hai Phong (viét tat: Cang Hai Phong);
- Bén thué: Cong ty cb phéan Lai dit va Van tai Cang Hai Phong (viét tat: Cong ty);
- Noi dung chinh cua Hop ddng: Cang Hai Phong cho Cong ty thué khu nha 15 Lé Hong
Phong, phuong Dang LAm, quan Hai An, thanh phé Hai Phong dé 1am try s¢ vén phong.
3. Ping tai thong tin: Thong tin nay da dugc cong b trén Trang thong tin dién tir cua
Céng ty vao ngay 30/05/2025 tai duong din: www.tugtranco.vn (Muc Quan hé c6 dong)
* Tai ligu dinh kém thong bdo: Nghi quyét s6 439/NQ-HPQT ngay 30/05/2025 clia

r

Hoi déng quan tri Cong ty c6 phan Lai dat va Van tai Céng Hai Phong va Dy thao hop dong.

Chung to6i cam két cac thong tin trén day la dung sy that va hoan toan chiu trach nhiém
trude Phap luat vé ndi dung dé cong bo./.
Noi nhan: A @ard
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q(‘)NG TY C(Z),PHAN LAIDAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA VAN TAI CANG HAI PHONG Pic lap - Tw do - Hanh phic

S6: 73 9/INQ-HPQT Hai Phong, ng

NGHI QUYET
Vé viée ky két hop dong thué khu nha 15 Lé ong Phong,
phuong Ping Lam, quan Hii An, thanh phé ai Phong
v6i Cong ty ¢b phan Cang Hai Phong

ay FO thdng 5 nam 2025

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN LAI DAT VA VAN TAI CANG HAI PHONG

Cian ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qud¢ hoi nuéc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Can cit Didu 16 Cong ty ¢b phan Lai dét va Vén tai Cang Hai Phong;

Can cir Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty ban hanh theo Nghi quyét sb 286/NQ
PHDCD ngay 27/4/2021 cua Dai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2021 Cong ty b phan
Lai dat va Van tai Cang Hai Phong;
ban hanh theo Nghi quyét s6
ong nién nam 2021 Cong ty

Can ot Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri Cong ty
286/NQ-DHDCD ngay 27/4/2021 cta Dai héi déng cb dong th
c6 phan Lai dit va Van tai Cang Hai Phong;

Xét to trinh s6 435/TTr-LD&VT ngay 29/5/2025 cua Gia ddc Cong ty v& vide ky két
hop thué khu nha 15 Lé Hong Phong, p. DPang Lam, q. Hai An,
Hai Phong;

Can ot Ban téng hop ¥ kién tham gia cia thanh vién
438/THYK-HDQT ngay 30/5/2025,

QUYET NGHI:

Pidu 1. Hoi dong quan tri Cong ty cb phan Lai dit va Van tai Cang Hai Phong (Cong
ty) phé duyét viéc ky két hop dong thué khu nha 15 Lé Héng Phong, phudong Dang Lam,

v6i Cong ty ¢ phan Cang

61 dong quan tri Cong ty sd

quan Hai An, thanh phé Hai Phong véi Cong ty ¢d phan Cang Hai Phong theo dé xuét cia
Gidm dbc Cong ty tai TO trinh s6 435/TTr-LD&VT ngay 29/5/2025.

Piéu 2. Hoi dong quan tri giao Giam dbc Cong ty cdn cu chirc nang, nhiém vy, quyén

han dugc qui dinh trong Pidu 18, cac Quy ché ciia Cong ty va phap ludt hién hanh trién khai

Noi nhin:
- HDQT Cty;
- BKS Cty;
- Ban Diéu hanh;
- Luu: TK Cty.

/én Vin Diing




N Hai Phong, Ngay 31 thang 5 nam 2025
DU THAO & N 8

HQP PONG THUE NHA VAN PHONG TAI LO 15 PUONG LE HONG PHONG,
PHUONG DANG LAM, QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG
S6: 01.2025/HPTN/CHP-LDVT
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CONG TY CO PHAN LAI DAT VA VAN TAI CANG HAI PHONG
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- Can ct B6 Luat Dan su, Luat Doanh nghi€p, va cac van ban phap luat hién hanh c6
lién quan khac cia Nha nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

- Can cr nhu cau va kha ning ctia mdi bén.
Hoém nay, ngay 31 thang 5 nam 2025, tai Hai Phong, cac bén gom c6:
CONG TY CO PHAN CANG HAI PHONG

Tru sé: S6 8A Tran Phua, Phuong Gia Vién, Quan Ngo Quyén, TP. Hai Phong
bién thoai: 02253.859456 - Fax: 02253.8551337
Tai khoan:

Ma s6 thué: 0200236845
Pai dién boi Ong: Chu Minh Hoang - Chtic vu: Pho Tong Giam dbc
Theo Gidy uy quyén sé 04/UQ-CHP ngay 02/01/2025 do Ong Nguyén Tudng Anh, Tong
giam doc Cong ty co6 phan Cang Hai Phong ky
(Duéi day goi tat 13 “Cang” hodc “Bén Cho Thué”)
CONG TY CO PHAN LAI DAT VA VAN TAI CANG HAI PHONG
Tru s&: S6 4 Ly Tu Trong, phudng Minh Khai, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong, Viét
Nam
Dién thoai: 0823.666.255 - Fax: 02253.747.073

Tai khoan so:

M s6 thué: 0201040588
Pai dién boi Ong: Hoang Pinh Quang - Chirc vu: Giam doc
(Duéi day goi tt 1a “Céng 1" hodc “Bén Thué’)
(mdi bén dugc goi riéng 1a mot “Bén” va duge goi chung 1a “Cdc Bén”)
NAY CAC BEN THOA THUAN nhu sau:
1. PINH NGHIA
Trong Hop Dong nay, trir khi ngit canh c6 yéu cau khéc, cac thuat ngit viét hoa s& co y nghia
nhu dudi day:
1.1 “Hop Pong” co nghia 1a hop dong thué Nha vian phong tai L6 15 duong Lé Hong Phong,

phuong Pang Lam, quan Hai An, thanh phd Hai Phong nay va tit ca cac phu luc va phu dinh
kém theo.

12 “Bén Bi Anh hwéng” sé c6 nghia nhu quy dinh tai Diéu 12.2.

1.3 “Hoat Pong Kinh Doanh” c6 nghia la cac hoat dong kinh doanh cua Cong Ty quy dinh tai
Gidy dang ky kinh doanh cua Cong ty.



1.4

1.5

1.6
1.7
1.8
1.9
1.10

1.12
1.13

1.14

1.15
1.16
1.17
1.18

1.19
1.20
1.21

2.1.

“Ngay Lam Viéc” c6 nghia 1a mot ngay (trir thir Bay, Chu Nhat hoidc ngay 1€ theo quy dinh
cua Phap luat Viét Nam).

“Bién Ban Ban Giao” c6 nghia la bién ban ban giao Nha van phong tai L6 15 duong Lé
Hong Phong, phuong Pang Lam, quan Hai An, thanh phé Hai Phong do Céac Bén lap dé ghi
nhan tinh trang ctia Nha van phong tai Lo 15 dudong Lé Hong Phong, phudong Pang Lam,
quan Hai An, thanh phd Hai Phong tai thoi diém dugc ban giao va ghi nhan viéc ban giao
Nha vin phong tai Lo 15 duong Lé Hong Phong, phuong Pang Lam, quan Hai An, thanh
phé Hai Phong va cac tai liéu lién quan (néu c6).

“Tranh Chip” s& c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 11.2.

“Théng Bao Tranh Chép” s& c6 y nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 11.2.

“Sw Kién Vi Pham” c6 nghia 1a bat ky su kién nao nhu dugc quy dinh tai Diéu 9.1.

“Thoi Gian Ban Giao” s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh tai biéu 5.1.

“Sir Kién Bat Kha Khang” c6 nghia 13 bat ky su kién nao nhu duge quy dinh tai Didu Diéu 12.1.
“Ngay Ban Giao” s& c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 5.1.

“Théng Bdo Bdi Thuong” sé ¢ nghia nhu quy dinh tai Didu 9.4.

“Lai Suat Cham Thanh Toan” c6 nghia 1a mirc trung binh ctia 13i sut cho vay 12 thang
ciia bon ngin hang ciia Nha nuéc Viét Nam (gdm Vietcombank, VietinBank, BIDV va
Agribank).

“Bén Thué” hoic “Céng Ty” c6 nghia 1a bén dugc néu tén 1a “Bén Thué” tai phan dau ctia
Hop Bong nay va bao gom nhiing bén ké thtra va nhan chuyén giao ctia Bén Thué.

“Mirc Phat Vi Pham” sé& c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 9.2.

“Tién Thud” sé& ¢ nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 3.1.

“Théng Bao Chap Nhin Gia Han” s& c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 4.2.

“Théng Bio D¢ Xuat Gia Han Véi Diéu Kién Khac” s& c6 nghia nhu dugc quy dinh tai
Diéu 4.2.

“Thong Bao Gia Han” s€ c6 nghia nhu dugc quy dinh tai biéu 4.1.

“Thoi Han Thué” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 2.2.

“VAT” c6 nghia la Thué gia tri gia ting va bat ky loai thué nao khac thay thé hoic bo sung
trong ty tiy timg thoi diém.

POI TUQNG CHO THUE VA THOI HAN THUE

Theo cac diéu khoan cia Hop Pong nay, Bén Cho Thué dong y cho Bén Thué thué va Bén
Thué dong ¥ thué Nha vin phong tai Lo 15 duong Lé Hong Phong, phudng Pang Lam, quan
Hai An, thanh phd Hai Phong (sau dy goi chung 12 “Nha viin phong tai L6 15”) v6i mo ta
nhu sau:

Cong nang, muc dich sir dung: Nha vin phong tai Lo 15 duong Lé Hong Phong dugc dung dé

lam Try s¢ van phong lam viéc.



2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

3.4.

Thoi han thué dugc quy dinh trong Hop Pdng nay 1a 04 nam 06 thang, ké tir sau 03 thang
tinh tir Ngay Ban Giao dé Bén Thué lap dat thiét bi, ndi that van phong (sau day goi la
“Thoi Han Thué”).

Bén Thué s€ su dung Nha van phong tai Lo 15 cho muc dich duy nhat 1a phuc vu Hoat Bong
Kinh Doanh ctia Bén Thué phu hop theo quy dinh tai Hop Pong nay va theo quy dinh cia
Phap luat Viét Nam. Bén Thué s€ khong dugc str dung hodc van hanh Nha van phong tai L6
15, hodc cho phép Nha van phong tai Lo 15 dugc st dung hoac van hanh (i) khong phu hop
theo quy dinh tai Hop dong nay, (ii) vi pham Phéap Luat Viét Nam hodc theo cach khién Bén
Cho Thugé vi pham bét ky quy dinh nao cua Phép Luat Viét Nam; hodc (iii) cho bat ky muc
dich nao ma khong theo thiét ké hoic trai véi cac khuyén nghi ctia nha san xuat hoc tai liéu
huéng dan sir dung, bao tri do Bén Cho Thué cung cap.

TIEN THUE VA THANH TOAN
Tién thué ap dung 1a: 54.160.000 dong/thang (sau diy goi 12 “Tién Thué”). Chua bao gom
thué VAT, bao gdbm:
a) Khau hao tai san cong trinh trén dat 01 ndm (khau hao trong 25 nam, ty 1¢ 4%/niam): Khau
hao tai san cong trinh/nim = Nguyén gia tai san x 4%/nam = 5.824.624.000 dong x 4%/nam
=232.984.960 ddng/nam
b) Tién thué dat, thué ¢t PNN 01 nam = 416.938.783 dong/nam (Khi thanh phé Hdi Phong
c6 thay doi vé don gid thué dat va thué dat PNN thi so tién ndy bang sé tien Cang Hdi Phong
nép tién thué dat va thué ddt PNN cho ngdn sdach nha nudc).
Cong chi phi (a+b) = 649.923.743 ddng/nam, twong dwong: 54.160.000 dong/thang (Bing
chiz: Nam mueoi tw triéu mot tram sdu muoi nghin dong/thdng), Chua bao gdbm thué VAT.
Tién Thué s& duoc diéu chinh dya trén sy thay d6i ciia don gia tién thué dat cua thira dat Nha
van phong tai L6 15 duong Lé Hong Phong do Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong quyét
dinh. Trong thang dau tién ciia mdi ky ap dung don gia tién thué dat moi, Bén Cho Thué s&
thong bao cho Bén Thué su thay d6i ciia don gi tién thué dat dugc cong bd bai Uy ban nhan
dan thanh phd Hai Phong va Hai Bén chu dong dam phan lai gia hop dong va ky phu luc hop
dong trong trudng hop thanh phd Hai Phong co thay d6i vé don gia thué dat va thué dat PNN.
Céac Bén dong ¥ rang trong sudt Thoi Han Thué, cac khoan thanh toan Tién Thué s& duoc
Bén Thué thanh toan mdt 1an vao dau mdi quy trong nam tai chinh (3 thang) theo quy dinh
tai Didu 3.3.
Tién Thué khong bao gém VAT theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam va cac chi phi vat
tu, dién, phy ting, bao hiém, kiém dinh va cac chi phi khac... dé sir dung va van hanh Nha
van phong tai L6 15 duong Lé Hong Phong. Bat ky khoan thanh toan nao ctia Bén Thué s&
duoc xem la hoan thanh chi khi tai khoan cia Bén Cho Thué ghi nhén da nhan du s6 tién
thanh toan do.

Bén Thué sé& thyc hién thanh todn bang VND trong vong 10 (mudi) Ngay Lam Viéc ké tir
ngay nhan duogc héa don VAT tir Bén Cho Thué, bang cach chuyén khoan vao tai khoan sau
day ctia Bén Cho Thué hodc bét ky tai khoan nao khac theo chi dinh bang vin ban ctia Bén
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3.5.

3.6.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

Cho Thué it nhat ba (3) Ngay Lam Viéc truéc khi thanh toan:
Bén thy huong: CONG TY CO PHAN CANG HAI PHONG
S6 tai khoan:
Tén ngan hang:
Bén Thué s& khong duoc gitr lai, khau trir hay giam trir bat ky khoan tién nao tir Tién Thué
ma khong c6 sy dong y trudc bang van ban cua Bén Cho Thué.
Néu Bén Thué khong thanh toan trong thoi gian quy dinh, Lii Suat Cham Thanh Toén s&

duoc ap dung trén sb tién cham thanh toan ké tir ngay dén han cho dén khi Bén Cho Thué
nhan dua khoan thanh toan.

LUA CHON GIA HAN THOI GIAN THUE

Trude khi chAm dit Thoi Han Thué it nhat 03 (ba) thang, tiy thudc vao nhu ciu ciia Cac
Bén, Bén Cho Thué hozc Bén Thué c6 thé giri mot thong bao (sau day goi 1a “Bén Dé Xuit
Gia Han”) cho Bén con lai d& nghi gia han Hop Pong, trong d6 c6 cac diéu khoan vé tién
thué, thoi han va cac diéu khoan thuong mai quan trong khac (sau day goi 1a “Théng Bao
Gia Han”).

Trong vong 30 ngay ké tir ngdy Thong Bao Gia Han, Bén nhian Thong Bao Gia Han c6 thé
giri (a) mot thong bao bang vin ban cho Bén Dé Xuat Gia Han (sau day goi 1a “Thong Bao
Chip Nhin Gia Han”) dong y gia han Hop DPdng theo muc tién thué va cac diéu khoan
dugc néu trong Thong Bao Gia Han, trong truong hop nay, Cac Bén sé thuc hién cac thu tuc
can thiét dé chinh thirc gia han Hop Dong trong thoi gian hop 1y nhit ¢6 thé, va trong moi
truong hop trude khi hét Thoi Han Thué, hodc (b) mot théng bao vé viée Iya chon gia han
Thoa thuan nhung véi cac didu khoan khac véi cac diéu khoan dugc néu trong Thong Bao
Gia Han (mét "Thong bao Dé xuit Gia han Thay thé").

Néu Bén nhan Thong Bao Gia Han cung cip Thong Bao P& Xuit Gia Han Véi Piéu Kién
Khac, Cac Bén s& c6 30 ngay ké tlr ngay ciia Thong Bao Dé Xuat Gia Han Vi Diéu Kién
Khéc dé dam phan cac diéu khoan cta viéc gia han. Néu Cac Bén khong dat dugc thoa thuan
vé cac diéu khoan gia han trong thoi han 30 ngay néi trén, Bén Cho Thué s& c6 quyén cho
bén thir ba thué Nha van phong tai Lo 15 dudng Lé Hong Phong khi két thuc Thoi Han
Thué.

BAN GIAO VA NHAN (TAI SAN)

Bén Cho Thué s& ban giao Nha vin phong tai L6 15 duong Lé Hong Phong cho Bén Thué
vao ngay 01/6/2025, cac Bén sé& ky két Bién Ban Ban Giao theo thyc té ciia Nha van phong
tai Lo 15 duong Lé Hong Phong.

Ké tir thoi diém ban giao (a) Bén Thué s& chiu moi trach nhiém bao quan [Tai san thué] va
phai khic phuc, sira chita néu do 15i ciia Bén Thué gdy ra hodc bat ky su khong tuan thu
hoic su cdo budc khong tudn thil nao lién quan dén Nha vin phong tai L6 15 dbi voi tai liéu
huéng dan st dung cho dén khi giao tra lai Nha van phong tai L6 15 khi hét Thoi Han Thué
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5.3.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

hozc bét ky thoi han gia han nio va (b) Bén Cho Thué s& phai chiu trach nhiém d6i véi bat
ky rui ro, ton that nao phat sinh truc tiép hodc gian tiép tir bat ky khiém khuyét hodc sy céo
budc 1a khiém khuyét nao lién quan dén Nha vin phong tai Lo 15 néu do 16i cia Bén Cho
Thué.

Néu Bén Thué hodc Bén Cho Thué (a) khong tuan thu cic quy dinh trong Hop Pong nay dé
cho phép viéc ban giao dién ra trong Thoi Gian Ban Giao; hoidc (b) khong ban giao/khong
nhén ban giao khi dugc Bén Cho Thué tién hanh ban giao hodc Bén thué tién hanh nhan ban
giao theo cac diéu khoan ciia Hop Pong nay, thi Bén Thué hoic Bén Cho Thué s& boi thuong
cho Bén Cho Thué hoic Bén Thué ngay khi dugc yéu cau ddi véi moi chi phi va khoan chi
ma Bén Cho Thué hodc Bén Thué phai chiu do sy khong tuan thu nay. Bén Cho Thué hoac
Bén Thué sé& cung cip cho Bén con lai bang chimg hop 1y vé céac chi phi va khoan chi nay.

VAN HANH SUA CHUA, BAO DUONG

Bén Thué chiu trach nhiém cho toan b cac chi phi sir dung va van hanh (bao gém: chi phi
dién nang, nude sinh hoat, chi phi rac thai....) tai Nha van phong tai L6 15 trong Thoi Han
Thué.

Trudng hop phat sinh hu hong Nha vin phong tai Lo 15 duong Lé Hong Phong trong qua
trinh thyc hién Hop Ddng thi Bén Thué phai théng bao bang vin ban cho Bén Cho Thué
trudce khi thuc hién stra chiva:

- Néu phat sinh hu hong do thiét ké ky thuat, chét luong cong trinh, thién tai ... thi Bén Cho
Thué c6 trach nhi¢m stra chira sau 05 ngay tur khi nhén dugc thong bao cua Bén Thué va chiu
100% chi phi stra chita, khic phuc.

- Néu phat sinh hu hong do Bén thué gay ra thi Bén Cho Thué cir ngudi giam sat trong qua
trinh Bén Thué thuc hién viéc stra chita va chiu 100% chi phi stra chira, khic phuc.
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUR
Bén Cho Thué cé quyén:

Cir nguoi giam sat, kiém tra cong viéc stra chita Nha vin phong tai L6 15 néu do 16i ciia Bén
Thué gay ra.

Nhan tién thué tir Bén Thué dung thoi han thanh toan quy dinh tai Hop Dong nay.
Bén Cho Thué co nghia vu:

Hoan thién toan bo thu tuc phap 1y lién quan (Moi truong, Huéng dan sir dung cong trinh,
cac hop ddng dién, nudc ...) dén viéc dua Nha van phong tai Lo 15 van hanh theo ding quy
dinh cua Phép luat.

Giao Nha vin phong tai L6 15 va ddy du hd so lién quan, ding han cho Bén Thué theo quy
dinh ctia Hop Dong nay.

Bao d¢am Nha van phong tai Lo 15 thudc quyén sir dung va/hoidc so hitu hop phap ciia Bén
Cho Thué.

Kip thoi stra chira khi nhéan dugc Thong bao cua Bén Thué vé cac phéat sinh hu hong do thiét

ké k¥ thuat, chat luong cong trinh, thién tai... (khong do 13i ciia Bén thué gy ra)
5



7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Céac quyén va nghia vu khac do cac Bén thoa thuan va thong nhat tai Hop Pong nay hoic
céc van ban ¢ lién quan trong qua trinh thuc hién Hop Pong.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE

Bén Thué cé quyén:

Yéu cau Bén Cho Thué kip thoi stra chita khi nhan dugc Thong bao ctia Bén Thué vé céc
phat sinh hur hong do thiét ké ky thuat, chat luong cong trinh, thién tai...(khong do 15i cua
Bén thué gay ra)

Str dung va van hanh Nha van phong tai L6 15 diing cong nang, muc dich st dung quy dinh
tai Hop Dong nay.

Khong chiu bat ky trach nhiém nao ddi v6i Bén Cho Thué hodc mot bén thir ba khac néu c6
tranh chap vé quyén s¢ hitu Nha vin phong tai L6 15 cia Bén Cho Thué.

Pugc cho bén thir ba thué lai mot phan Nha vin phong tai Lo 15 phu hop cong ning, muc
dich str dung quy dinh tai Hop Dong nay.

Bén Thué co nghia vu:

Thong bao cho Bén Cho Thué moi thong tin can thiét va bat ky thong tin nio khac ma Bén
Cho Thué yéu cau vé nhirng hoat dong can dugc Bén Cho Thué chép thuan.

Khong dugce cho thué lai toan b nha van phong. Ty chiu trach nhiém vé an ninh trat tu, vé
sinh mdi trudng, phong chdéng chay nd. .. trong thoi gian thué,

Bio quan, trong coi Nha vin phong tai Lo 15 trong qua trinh thyc hién Hop Pong. Phai bbi
thudng cho bén cho thué trong trudng hop lam hu hong trang thiét bi/tai san.

Chiu trach nhi¢m vé1 con ngudi va tai san cia Bén Thué va Bén thit ba trong Tho1 Han Thué
khi str dung Nha van phong tai Lo 15.

Céc quyén va nghia vu khac do cac Bén thoa thuan va théng nhat tai Hop Pong nay hodc
céc van ban ¢ lién quan trong qua trinh thuc hién Hop Dong.

SU KIEN VI PHAM

Bén Cho Thué c6 quyén chim dit Hop DPong trong bat ki truong hop vi pham nao ciia Bén
Thué sau day (sau day goi l1a “Sw Kién Vi Pham”):

(a)  Bén Thué khong thanh toan Tién Thué hoic bat ky khoan tién nao khac dén han phai
tra cho Bén Cho Thué theo cac diéu khoan ciia Hop Pong nay;

(b) Bén Thué vi pham nghiém trong bat ky nghia vu quan trong nao ctia minh theo quy
dinh ctia Hop Pong hoidc vin ban khac c6 lién quan va khong dugc Bén Cho Thué
chap thuan 1y do, phuwong 4n giai quyét.

(c) Bén Thué bi pha san hodc v& ng, bi dong ctra, bi quan ly tai san, phai thuong lugng
v6i chii ng hoic tiép tuc kinh doanh dudi su gidm sat ctia nguoi quan 1y tai san, ngudi
dugc uy quyén hoic nguoi quan 1y vi 1oi ich cta chii no hodc da c6 hanh dong hoic
su kién nao xay ra (theo quy dinh Phap Luat Viét Nam) c6 anh hudng twong tu nhu
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9.2.

9.3.

94.

10.
10.1.

cac hoat dong hodac su ki¢n nay.

(d) Bén Thué vi pham nghiém trong bit ky quy dinh quan trong nao cua Phap Luat Viét
Nam, ma diéu nay gay anh huéng dang ké dén kha nang ctia Bén Thué trong viéc tiép
tuc thuc hién nghia vu cia minh déi v6i Bén Cho Thué theo Hop Pong nay.

Khi Sy Kién Vi Pham xdy ra, Bén Cho Thué c6 quyén quyét dinh 4p dung murc phat ddi véi
vi pham ctia Bén Thué. Mtc phat d6i v6i viéc vi pham nghia vu theo Hop Pong ctia Bén
Thué 1a 5% gia tri phan nghia vu Hop Pong bi vi pham (sau day goi 1a “Mikc Phat Vi
Pham”). Bén Thué c6 nghia vy thanh toan tién phat cho Bén Cho Thué khi ¢ yéu ciu bing
van Ban cua Bén Cho Thué.

Khi xay ra Sy Kién Vi Pham, néu Bén Thué khong khic phuc Su Kién Vi Pham d6 trong
vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao bang vin ban tir Bén Cho Thué,
Bén Cho Thué c¢6 quyén (i) chdm dut Hop Pong vai hidu luc ngay 1ap tirc va Cac Bén s&
tién hanh theo thu tuc quy dinh tai Piéu 10.2; (ii) yéu cau Bén Thué boi thuong bét ky thiét
hai, ton that nao phat sinh tir hodc lién quan dén Su Kién Vi Pham; va (iii) yéu ciu Bén Thué
thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 9.2. Viéc Bén Cho Thué thuc hién quyén chdm
dut Hop Pong do Su Kién Vi Pham khong anh huong dén bat ky quyén nao khac ctia Bén
Cho Thué quy dinh trong Hop Dong nay.

Thi tuc lién quan dén bat ky yéu cau bdi thudng nao theo Piéu 9.3 s& duoc thuc hién nhu
sau:

(a) Khi xay ra Sy Ki¢n Vi Pham, Bén Cho Thué thong bédo cho Bén Thué vé su kién dan
dén nghia vy bdi thuong theo Hop Pong nay. Thong bao nay phai bao gom (i) thiét hai
da phat sinh va cac dién giai xac dinh thiét hai va (ii) cac thong tin va/hoic tai liéu
chimg minh thiét hai (sau ddy goi 1a “Théng Bao Bdi Thudong”).

(b) Bén Thué phai nhanh chong thanh todn hoac dam bao thanh toan cho Bén Cho Thué
theo yéu cau bang cach chuyén khoan dén tai khoan ciia Bén Cho Thué da dugc chi
dinh bang van ban.

(c) Bén Thué dugc xem la chap nhan yéu cau ctia Bén Cho Thué trong Thong Bao Boi
Thudng va ddng ¥ thanh toan sd tién yéu cau néu di qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
nhan dugc Thong Béo Bdi Thudng ma Bén Thué khong giri bat ky phan hdi nao lién
quan dén Thong Bao Boi Thudng cho Bén Cho Thué.

(d) Néu Bén Thué c6 thong béo tra 15i phan dbi ndi dung trong Thong Bao Boi Thuong,
Céc Bén s& cb gang gidi quyét tranh chip mot cach thién chi va, néu khong dat durgce
thoa thuén trong vong 60 ngay sau ngdy Thong Bao Bdi Thudng, tranh chap s& duoc
giai quyét theo quy dinh tai Didu 11 ctia Hop dong nay.

CHAM DUT

Hop Pong nay s& chdm durt khi xay ra bat ky su kién nao sau ddy:
(a) Khi hét Thoi Han Thué hodc bat ky gia han nao, tiy timg trudng hop;

(b)  Céc Bén dong y chim dut bang van ban;
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10.2.

11.

I1.1.

11.2.

11.3.

12.

12.1.

(c) Mot Bén bi pha san hodc giai thé; hoic Bén Thué c¢6 vin ban dé nghi cham dat Hop
dong;

(d) Theo Piéu 9 ciia Hop Dong nay.

Néu Hop Déng nay bi cham dut trude thoi han hodc khong dugc gia han khi két thiic Thoi
Han Thué hodc thoi han dugc gia han thi Bén Thué c6 nghia vu tra lai Nha van phong tai Lo
15 cho Bén Cho Thué theo tinh trang mon ty nhién ctia Nha van phong tai L6 15 ma Bén
Cho Thué chap nhdn sau khi Bén Cho Thué kiém tra Nha vin phong tai Lo 15 trudc khi
nhan ban giao khi chdm dirt. Bén Thué c6 nghia vu thyuc hién ban giao, tra lai Nha van phong
tai Lo 15 cho Bén Cho Thué khong qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy cham dut. Trudng
hop Nha van phong tai Lo 15 bi hu hong do Bén Thué vi pham nghia vu béo tri, stra chira
hodc bt ky van dé nao khac khong phai do hao mon tu nhién thi Bén Thué c6 nghia vy,
bang chi phi ctia minh, stra chira Nha van phong tai Lo 15 theo yéu cau ciia Bén Cho Thué
trudc khi ky Bién Ban Ban Giao.
TRANH CHAP

Hop Ddng nay va bat ky nghia vu nao phat sinh ngoai hop dong c6 lién quan s& dugc diéu
chinh va gidi thich theo quy dinh ctia Phap luét Viét Nam.

Moi tranh chip phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pdong nay hodc viéc thuc hién Hop
DPong nay, bao gdm: (1) bat ky quyén, nghia vu hodc trach nhiém hop dong, trudc hop dong
hozc ngoai hop dong nao, va (2) bat ky van dé nao lién quan dén su ton tai, tinh hop phap,
pham vi, y nghia, ciu trac, dién giai, chdm dut hodc ap dung cua Hop Dong ndy (sau ddy
goi 12 “Tranh Chip”), s&, trong pham vi ¢o thé, duoc giai quyét bang cach thao luan va
thwong lwong mot cach thién chi gitta Cac Bén sau khi mot Bén da giri thong bao bang vin
ban (sau day goi 1a “Thong Bdo Tranh Chap”) vé viéc phat sinh ciia Tranh Chap cho Bén
kia. Trong thoi han mudi (10) Ngay Lam Viéc ké tir khi nhan dugc Thong Béo Tranh Chap,
Céc Bén s& gip gd truc tiép hodc cach thirc thuan loi khac dé trao ddi, thuong luong tim giai
phap cho Tranh Chép d6 theo cach thién chi va hop 1y ¢6 loi cho ca cac Bén vé thuong mai.
Bit ky giai phap nao dugc Cac Bén thda thuan bé“mg van ban déu c6 hiéu luc rang budc ddi
v&i Cac Bén. Mdi Bén sé& thuc hién cac bude hoic yéu cau bén con lai thuc hién cac bude
da dugc thong nhat giai quyét Tranh chap gitra Cac Bén.

Néu khong thé dat duoc giai phap trong vong 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc Thong Bao
Tranh Chap, Cac Bén dong ¥ s& ndp ho so khéi kién yéu cau Toa an c6 tham quyén ctia Viét
Nam thy 1y giai quyét Tranh Chap. Bén thua kién s& chiu toan bg chi phi dé giai quyét Tranh
Chap bao gdm nhung khong gidi han chi phi phap 1y (bao gdm phi luat su, phi chuyén gia
va cac khoan chi khac) ma bén thang phai chiu, bao gdm cé viéc hoan tra cac khoan tam (mg
an phi, cung 13i suét trén cac chi phi nay ké tir ngay sau khi c6 két qua giai quyét cua Toa 4n
c¢6 tham quyén dugc ban hanh cho dén ngay bén thua kién thanh toan.
BAT KHA KHANG

“Sw Kién Bat Kha Khang” c6 nghia 13 cic su kién xay ra mot cach khach quan, khong thé
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12.2.

12.3.

13.
13.1.

luong trude duge va khong thé khac phuc duge mic du da ap dung moi bién phap can thiét
trong kha ning cho phép, mot trong cic Bén van khong c6 kha ning thuc hién duge nghia
vu clia minh theo Hop Pong nay, bao gdm nhung khong gidi han &: thién tai, hoa hoan, lii
lut, chién tranh, can thiép cta chinh quyén bang vil trang, va cac sy kién khac twong tu.
Khi m¢t Bén khong thé thuc hién mot ph?m hodc toan bd cac nghia vu cua Hop D@)ng nay
do hau qua tryc tiép cua mot Sy Kién Bat Kha Khang, Bén chiju anh huong bai Su Kién Bat
Kha Khang d6 (“Bén Bi Anh hwéng”) s& khong bi xem 1a vi pham Hop Pong nay néu dap
{ing tat ca cac diéu kién sau:

(a) Su Kién Bat Kha Khang 1a nguyén nhén tryc tiép giy ra viéc nging tré, tré ngai hodc
cham tré ma Bén Bi Trd Ngai gap phai trong khi thyc hién cac nghia vu ciia minh
theo Hop Dong nay;

(b) Bén Bi Anh huong di nd luc tdi da dé thuc hién cac nghia vy ctia minh theo Hop
Pong nay va dé giam cac ton that do Su Kién Bat Kha Khang giy ra cho Bén kia; va

(©) Vao thoi diém xay ra Sy Kién Bat Kha Khang, Bén Bi Anh huéng ngay lap tirc thong
bao cho Bén kia bang vin ban vé sy kién d6 trong vong [05 (nam)] ngay ké tir khi
xay ra sy kién, bao gom ca ban tuong trinh cac 1y do khién Bén d6 vi pham nghia vu
ctia Hop Pong nay va dé xuét giai phap khac phuc.

Trong trudng hop Sy Kién Bat Kha Khang xdy ra trong vong 30 (ba muoi) ngay lién tiép,
Céc Bén sé& thuong luong dé xem xét mot cach thién chi huéng giai quyét co loi nhit cho
Céc Bén theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam trong vong 14 (mudi bon) Ngay Lam Viéc.
THONG BAO
Bét ky thong bao, yéu cau hoic thong tin lién lac nao dugc gui hodc thuc hién theo hoac
lién quan dén cac van dé duoc quy dinh trong Hop Pong nay sé phai duoc thuc hién bang
van ban va s€ dugc guri qua duong buu dién, dich vu chuyén phat hodc email dén nguoi nhan
du kién theo dia chi hodc email duoc liét ké dudi day (hodc dén dja chi hodc email khac ma
mot Bén co thé théng bao cho Bén kia bang van ban theo timg thoi diém). Trong truong hop
gui qua buu di¢n, viéc nhan thu s€ dugc xac nhan qua ban sao ctua thong bao bao phat cua
nha cung cip dich vy; trong trudng hop gui thu dién tir, viéc xac nhan da giri s& thong qua
viéc xac nhan thu dién tir cia bén goi di duoc goi hoan tat. Bat ky thong bao, yéu cau hodc
thong tin lién lac nao nhu vay s€ dugc coi la da dugc thuc hién hop 1¢ sau 02 (hai) Ngay
Lam Viéc ké tir khi giao cho cong ty chuyén phat lién quan:
Trong trudng hop giri dén Bén Cho Thué
CONG TY CO PHAN CANG HAI PHONG

Dia chi: S6 8A Tran Phu, Phuong Gia Vién, Quan Ngo Quyén, Thanh phd Hai Phong,

bién thoai:

Email:

Nguoi nhan: Ong D6 Dac Pong, Chanh Vin phong
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13.2.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

Trong trudng hop giri dén Bén Thué:
CONG TY CO PHAN LAI DAT VA VAN TAI CANG HAI PHONG

Dia chi: Lo 15 dudong Lé Hong Phong, phuong Pang Lam, quan Hai An, thanh phd Hai Phong

Dién thoai: 0823.666.255 -

Email:

Ngudi nhan: Ong Cao Kim Tuan, Phé Truong phong T6 chirc hanh chinh
Mot Bén c6 thé thong bao cho cac Bén con lai trong Hop Pong nay vé viée thay doi tén,
ngudi nhan hodc dia chi cho muc dich cua Pidu 13.1, véi diéu kién rang thong bao d6 chi
¢6 hiéu luc (a) vao ngay dugc chi dinh trong thong bao 13 ngay thay ddi s& dién ra; hoic (b)
néu khong c6 ngay nao dugce chi dinh hodc ngay dugc chi dinh it hon 05 (nim) Ngay Lam
Viéc sau ngay thong bao duoc dua ra, thi s€ duoc tinh 1a 05 (ndm) Ngay Lam Viéc sau khi
thong bao vé bét ky sy thay doi nao d6 da dugc dua ra.

PIEU KHOAN CHUNG

Hai bén cam két thuc hién day du cac diéu khoan da néu trong Hop dong nay, néu 1 trong 2
bén khong thuc hién diy du hodc vi pham cic diéu khoan da cam két thi phai chiu trach
nhiém hoan toan vé cac sai pham va chiu phat 5% gia tri phan nghia vy hop dong bi vi pham.

Trir khi dugc quy dinh khac trong Hop Pong nay, moi Bén sé& tu chiu cac chi phi phat sinh
lién quan dén viéc ky két va hoan tit Hop DPdng nay.
Hop Pong nay sé& rang budc va c6 hiéu luc ddi vai loi ich cua Cac Bén va nhimng bén ké
thira dugc phép twong ing va nhitng ngudi duge chuyén nhuong dugc phép ciia ho phu hop
v6i quy dinh tai Hop dong nay va theo quy dinh cta phéap luat. Trir khi duoc quy dinh 16
rang khac trong Hop Ddng nay, bat ky quyén hodc nghia vu nao theo Hop Pong nay s&
khong duoc chuyén nhuong hodc chuyén giao ma khong c6 su dong ¥ bang vin ban trude
clia tat ca Cac Bén.
Hop Ddng nay bao gém toan bo thoa thuan giita cac Bén lién quan dén cac giao dich dugc
dé cap tai Hop dong nay va thay thé tat ca cac thoa thuan trudc d6, di bang 16i néi hay bang
van ban, gitra Cac Bén lién quan dén cac giao dich nay (néu c).
Khong co bat ky sy mién trir nao ddi vai bat ky diéu khoan, quy dinh hay diéu kién nao cia
Hop Dong nay trir khi sy mién trir d6 dugc thé hién bang vin ban va cé chir ky ctia Bén thuc
hién mién trir.
Viéc bat ky Bén nao bo qua hodc tri hoan trong viéc thuc hién bat ky quyén, quyén han hoac
ddc quyén nao theo Hop Pong nay s& khong duoc coi 13 sy tir bo quyén do, cling nhu viée
thie hién mot phan hodc mot quyén nao do s€ khong loai trir viéc thyc hién cac quyén,
quyén han hodc dic quyén khac. Cac quyén va bién phap khac phuc dugc quy dinh tai day
la tich iy va khong loai trir bat ky quyén hodc bién phap khic phuc nao duoc quy dinh boi
Phap Luat Viét Nam.
Néu bét ky diéu khoan hodc quy dinh nao ciia Hop Pong nay bi v6 hiéu, bat hop phap hoic
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14.8.

14.9.

14.10.

khong thé thi hanh theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam, thi sy vo hi¢u, bét hop phap hoac
khong thé thi hanh d6 s& khong anh huéng dén bét ky diéu khoan hoic quy dinh nao khac
ctia Hop Pong nay. Cac Bén dong y thwong lwong thién chi dé tién hanh thay thé diéu khoan
hozc quy dinh v6 hiéu, bt hop phap va khong thé thi hanh d6 bang mét didu khoan hop 18,
hop phap va c6 thé thi hanh, nham dat dugc, trong pham vi tdi da hop phap theo Hop Pong
nay, cac muyc dich kinh té, thuong mai va nhitng muc dich khac cua diéu khoan hodc quy
dinh v6 hiéu, bat hop phap hoic khong thé thi hanh do.

Trudng hop cic bén c6 thay doi vé ndi dung hop dong hodc nodi dung khac, cac bén phai ky
phu luc hop dong. Phu luc hgp dong 1a mot phan khong thé tach roi ciia hgp dong nay. Bién
ban ban giao nha vin phong duoc dinh kém Hop dong.

Trir truong hop, theo quy dinh ctia Phap Luat Viét Nam hodc theo yéu cau ciia co quan Nha
Nuée c6 thaim quyén, khong Bén nao dugc tiét 19 cho bat ky bén nao khac bat ky ndi dung
nao ciia Hop Pong nay ma khéng c6 sy dong ¥ trude bang vin ban cia Bén kia.
Hop Dong nay duoc 1ap thanh 04 (bon) ban bang tiéng Viét, c6 gia tri nhu nhau, mdi bén
giit hai (02) ban gbc.

PAI PIEN BEN CHO THUE PAI DIEN BEN THURE
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