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Cong ty C6 phin Tap doan CIENCO4
Toa nhi lcon 4, 2434 OC La Thirnh, Ddng Oa, Hd NOi

860 ceo tai chinh riCng
Cho ki, tai chinh k6t thtc ngay 30/06/2025

ME TAI SAN
so

lOO A. TA SAN NGAN HAN

110 l. TiBn va c6c khoan tuvng ttuong ti6n
111 1.Tl6n
112 2. Circ khoan tuong dLrong ti6n

20 ll. C6c khoan deu tu tai chinh ngin hqn
23 1. Dau tu n5m gr0 dCn ngay d6o han

130 lll. Cac khoin phai thu ng6n hen
131 1. Phai thu ngin hqn cria kh6ch hang

132 2. fta h!6c cho nguoi bdn ngdn hqn
135 3. Phei thu G cho lay ng5n n4n

136 4. Phei thu ng6n h4n kh6c
137 5. Du phdng phdi thu ngen h?n kh6 ddi

140 lV. Heng tdn kho
'141 1, Hdng t6n kho

150 V. Tii sin ng5n han kh6c
151 1. Chi phitrd tru6c ngin han

152 2.Ihu6 GTGT duqc khau tru
153 3. Thu6 \,A cac khoan kh6c phii thu Nhd

30i 06i 2025 01t01t2025
VND VND

5.002.712.280.608 5.266.937.641.768

Thuy6t
minh

10

88.656.607.334

59.913.647.334
28.742.960.O00

218.126.845.530

90.727.943.395
127.398.902.135

65.678.279.939

6s.678.279.939

37.458.202.959

37.458.202.959
4I

1

5

6

7

8

4.034.276.169.670

891.346.611.705
732.27 4.67 1 .491

2.035.470.908.598
465.810.318.352
(90,626.340.476)

4.178.656.187.763

997.674.602.322
715.736.400.094

2.112.882.508.945
424.749.929.192
(72.387.252.790)

7U.926.504.'t07
7U.926.5c/..107

8't 5.012.668.187

815.012.668.'187

11

29-174-719-558

2.463.334.687
24.217.199.065

2.494.185.806

17.683.737.329

2.403.530.s48
12.789.020.975

2.491,185.806' 1e
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BANG cAN D6r Ke roAN R|ENG
T?i ngdy 30 theng 06 nim 2025



Cong ty C6 phan Tap doan CIENCO4
Toa nha lcon 4, 2434 De La Thanh, O6ng Da. Hd NOi

Bao ceo tai chinh ri6ng
Cho ky tai chinh ket thic ngey 30/06/2025

BANG cAN 06I KE ToAN RIENG
T{ ngdy 30 thdng 06 ndm 2025

(Ti6p theo)

2OO B. TAI SAN DAI HAN

ll. Tii san c6 6inh
1. Tai san c6 dinh hou hinh
- Nguten gi6
- Gta t4 nao mon luy ke

2. Tai san c6 dinh thuC tai chinh
- Ngu|r'en gi6
- Gia ti hao mdn luy ke

J. tat san co ornn \o nrnn

- Nguy€n giA

- Gie ti hao mon luy k6

4.258.026.735.543 4.257.U2.703.674

8

24.621.654.781
24 .621 .6U .741

24.447.116.817
24.447.116.817

220

221
,r)

224

226
227

229

Vl. Tii san dAi h?n kh6c
1. Chi phi tra trudc dai han

2:12s.2s8.392.344
2.032.814.789.232
3.305.000.817.561

(1.272.186.028.329)

81.78'1.636.325
1U.411.983.487
(s2.630.347 . 1 62)

10.661.966.787
1 2.81 8.582. 1 28
(2.156.615.341)

119.054.479.041

152.637 .779 .191
(33. s83.300.150)

843.303.141.156

145.222.320.000
489.228.930.000
255.416.233.000
(46.s64.341.844)

3.705.503.916
3.705.503.916

8.148.917.192

8.148.917.192

2.166.518.672.'t87

2.066.6M.675.869
3.309.381.265.148

(1.242.776.589.279)

89.137.600.379
132.976.798.302
(43.839.197.923)

10.776.395.939
12.818.582.128
(2.042.186.189)

120.7 49.365.447

152.637.779.191
(31 . 888.41 3. 744 )

83s.518.141.156

145.222.320.000
489.228.930.000
247 .631.233.000
(46.564.341.844)

12

13

14

l5

16

4

11

260

26',!

240 lV. Tai san d& dang dai h?n
242 1. Chi phi xAy dung co ban dd dang

'250 V. Diu tu tei chinh dai h?n
'251 1. DAu tu \ao cong ty con
'252 z.Dbutv \ao cong ty lien doanh, lien k6t
253 3. Dau tu g6p !6n Go tton \ii khac
254 4. Ot! phdng dau tu tai chinh dai h?n

1 .142.083.564.305

1.142.083.564.305

'1.102.060.490.875

1102.060.490.875

'270 rONG cgNG rAr sAN 9.260.739.0't6.151 9,524.3A0.U5.442

3

210 l. C6c khodn phei thu dai han
216 1. Phai thu dai han kh6c

230 lll. Bdt dong sin ttAu tu
231 - Nguyen gie

z3z - tjta l\ nao mon luy Ke



Cong ty C6 phin Tip doan CIENCO4
Tda nhe lcon 4, 243A DC La Thanh, D6ng Oa, Hd NOi

860 ceo tei chinh ri6ng
Cho ky tai chinh k6t thuc ngay 3010612025

BANG cAN 06r KE roAN R|ENG
Tai ngiy 30 thdng 06 nem 2025

(Ti5p theo)

MA NGUON V6N
so

'goo c. No puA rnA

Nq ngin hqn
Phei td nguoi b6n ngan han

Ngudi mua tra tian truoc ng5n hqn

Thu6 G c6c khoan phai nop Nha nLroc
Phai trA nguoi lao dong
Chi phi phei trd ng6n han

Doanh thu chua thtrc hiin ngSn hqn

Phdi tra ngen han kh6c
Vay G ng thue teri chinh ngin han

QUY khen thudng, ph0c lqi

30/06/2025
VND VND

5.125.996.430.388 5.435.116.992.631

Thuy6t
minh

'gto t.

311 'l

318 6

20

21

312 2

313 3

314 4
3't5 5

319 7

320 8

322 9

ll, Nq dai hen
1. Phei tre ngudi b6n dai han

2. Ngudi mua tr6 tien trudc dai hen

3. Doanh thu chua thuc hiCn dai han

4. Phai tra dai han khec
5. Vay !a ng thue tai chinh dei h?n

2.870.271.008.89 1

755.559.754.373
582.150.772.178
'18.883.714.886

10.336.955.951
376.463.135.668

17 .2U .947 .1U
100.579.229.767
999.052.569.018

'1 0.009. 929.91 6

2.914.357.526.948

759.038.295.451
671.458.305.389
40.369.495.879
18.572.300.493

421.005.878.218
19.222.072.442
8s.597.003.677

892.481.945.483
6.612.229.916

2.520.759.465.683

311.484.188.580
229.545-658.928

14.951.167
1s.639.967.675

1.964.074.599.333

24

' aeo
' ta't

336

338

' 41o

'qt
411a

' +tz
418
421

421a

'+oo b. v6r,r cHO sd HUU

421b

L V6n chri sd h!,u
1. V6n g6p cria chri sd h0u

- cO pni6u pnd tnong c6 quyen bi6u quy6t

2. Thdng du 6n c6 phAn

3. QuY deu tu phat tri6n
4. Lqi nhuan sau thu6 chua phAn ph5i

- LNST chlm phen phdi lly k6 ddn cudi kjr
tru6c
. LNST chua phan ph6i kY ney

'so rdrc cQNG NGUdN

4,134.742.585.763
3.573.007.540.000
3. s73.007. s40.000

17.128.980.995
10.656.199.304

533.949,865.464
483.470.632. 51 2

4.089.263.352.8'11

3.573.007.540.000
3.573.007.540.000

17.128.980.995
10.656.199.304

488.470.632.5',t2
290. 524.249.255

9.524.380.3/.s.442

Hu!'nh
T ng Gram doc
Ha N1i, ngay 25 theng 07 nem 2025

N

T n Van Khanh Ph
KE

S, Hong
6n trlrdng

4

TAF flCIAN

ctEN 004
o

0110112025

2.255.725.421.497

210.s95.389.534
131 .O20 .549 .724

15.639.967.675
1.898.469.514.564

19

18

17

19
)1

22

Nguoi 14p bi6u

4.134.742.585.763 4.089.263.352.811

50.479.232.952 197.946.383.257



C6ng ty C6 phin Tap doan CIENCO4
Tda nha lcon 4,243AD8 La Thanh, D6ng Da. Hd N6i

Beo cao tai chinh riCng
Cho ki,tdi chinh kCt th0c ngdy 30/06/2025

BAo cAo KEr auA HoAT ogNG K|NH DoANH R|ENG
Qu! 2 Ndm 2025

M. cHITIEU

01 1. Oo.nh lhu b,in hens vi cuns cap dich 26

Thuy6r oui 2 iim 2o2s oui 2 nim 2024 Lny k6 diu nim
dAn 30/06/2025

Liy kA dau nim
d6n 30/0612021

981.45z.704.311 919.060.796.659 1.44/1E2E.994.445

1./la4.628.994.aa5

1.333.795.733./O3

151.033.261.082

tO 2. Dcnh thu thuAn b6Ln hing vn cung

li 3. Gii v6n hing ban

20 4. Lqi nhuin sop va bin hlng va cuns

21 5. Doanh thu hoel along rei chlnh
22 6. Chi phltli chlnh
23 Tnng db: Chi phlleit y
26 7. Chi phr quan ry doanh nghiep

25.541.156.665
50.742.617.459
34.506.108.1 1 I
37.574.8fi.546

28.713.125.081
59.063_584.870

48.1 58.295193
20 517 65.1 976

39.129.485.968
87.329.550.045
63.533.783-28s
53.726.490.411

54.252.258.U4
107.659.630.372
93.593.271 .998
35.305.591.550

882.36E./O0.847

99.084,303.464

799.851.136.956

119.209.659,703

1.21A.327 ,297 .739

199.{,44,854,610

2.&4.7U.526
223.106.026

763.159.428
467.525.959

14.664.952.6r9
626.UT.943

2.085.483.139
1.265.904.462

8. Lqi nhuin rhuan tl, ho?t ilOng kinh doanh

981.452.70{.3't1 919.060.796.659

2.381.678.500

38.689.667.584

8.334.355.214

312.370

1 .417 .772.152.349

295.633.469 14.036.404.676 819.578.677

64,637.075.407 63.1215.1 I 1 .230 t11 551dto 205

10. 878_274

N u n Hu!,nhn u
T Giam d6c
Hd Nii, ngey 25 thdng 07 ndm 2025

21

2A

z9

30

30

31

lo

50

35.307.989.084 6E.3/r't.441 .938 49.'t06.706.554 110.731.891,528

i2. T,6ng lql nhuan kA to6n trGir thu6

S. Ihu nhep kh6c
10. Chi phlkhac

31

32

33

an Si Hirng
toan lrudng

51 13. Chiphllhu6 TNDN hign hanh

52 . Chi phlthu€ TNDN hoan hi

m 14. Lgi rhuin sau thua T DN

Vin Khanh
Nguoi lap bi5u

3i'! r

GIENGO4

50

5

VND

\417.nLl52,99

15.755.209.719

95.796.260.486



C6ng ty C6 phan Tap aroan CIENCO4
Tda nhd lcon 4, 2434 DO La Thdnh, D6ng Oa, Hd Nqi

Bao cao tai chinh rieng
Cho ki,tai chinh k6t th0c ngay 30/06/2025

BAo cAo Lr.ru CHUYEN flEN rE R|ENG
Qui 2 Ndm 2025

(Theo phtwng phep fiE ti6p)

MA CHI TIEU
so

'zt

Thuy6t Luy k6 tD deu nam
minh d5r. 301612025

I. LUU CHUYEN TIEN TI.T HOAT OQNG KINH DOANH

01 1. li6n thu tU ban hang, cung c5p dich w G
doanh thu khac

02 2. Tti)n chi tra cho nguoi cung cdp hing h6a

G dich vr
u3 J. lren cnl lrEl cno ngusr lao ogng

04 4. Idn lei \ay da td
05 . thu6 thu nhap doanh nghiep da n6p

06 5. Ti6n thu kh6c t0 hoat dong kinh doanh

07 6. TiAn chi kh6c cho hoat dong kinh doanh

It, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OONG DAU TU
21 .'Ti6n chi d6 mua s6m, xay dlpng tai sen c6

dinh \E cdc tdi sdn ddi hqn kh6c

22 . Idn thu tu thanh Iy, nhugng b6n tai sdn

c6 dinh G cac tai sen ddi han kh6c

23 '1. Idn chi cho \ay, mua c6c cong cu nq
ctra don !i khec

24 2. TiAn thu h6i cho ray, bAn lai c5c cdng cu
nq cia don \,i khac

' 25 3. 
'lren chi d6u tu gop !6n Go don \,i khdc

' 26 . lldn thu hdi dAu tu gop !6n vdo don !i khec

' 27 4-\Cn thu lai cho \Ey, c0 toc G lgi nhuan

duqc chia
' 30 Lat chuy6n aAn thuin tlt ho?t d1ng deu

VND

1,'196.474.619.963 1.299.433.816.717

(1.197.369.692.550) 11.152.178.026.732)

(67.527.289.875\
(128.557.185.908)

(38.030.000.000)
60.723.146.U2

(31 . 049.381 .61 4 )
(205.33s.7 83.1 42)

(302.203.833.73'l )

313.638.435.436

(7.785.000.000)

15.228.825.M2

18.878.425.717

716.78s.932.524
(641.469.51 1.787)

(18.329.302.538)

56-987.118.199

(66.554.M7.7s7\
(198.164.996.153)
(27.684.469.947)

8.267.945.336
(24.399.747.073)

(161.279.925.600)

(1 .063.323.833.577)

1.O83.114.346.732

(39.12s.000.000)

21.090.920.981

1.756.4U.136

939.454.519.767
(934.345.707.416)

04.976,019.329)

(9.867.206.978)

. Lr.pu CHUYEN TIEN Tr,f HOAT DoNG TAr CHiNH

. 
-Iidn thu ti] phet hanh c5 phi6u, nhan \6n

g6p clja ch0 sA hou
. IiCn tra lai !6n g6p cho c6c chi sd hou,
mua lai c6 phi6u c0a doanh nghiCp da phat

hanh

1. ]ian thu t* (rl lay
z. llen Ira nq goc \ay
3. lren tra ng goc mue lar cnrnn

. c6 toc, tEi nhu6n da tre cho ch(] sO hou
Lttu chuydn tiAn thuCn ti? ho?t t Ong Ai chinh

32

'gg

'3s
Jtl

'lo

6

Luy k6 t& dau nim
il6 n 30/6/2024

VND



Cong ty C6 phin Tip doan CIENCO4
'fda nhe lccn 4, 243ADe La Thanh, D6ng Da, Ha NOi

Beo cao tdi chinh riang
Cho k! tei chinh k6t th0c n gey 3oto'l2o25

BAo cAo LLTU CHUYEN TIEN TE RIENG
Qui 2 Ndm 2025

(Theo ph.rqig phep 4rc ti6p)
ffi6p theo)

MA CHI TIEU
so

50 Lrru chuyAn tiAn thuin trong nam

Tidn vA tuong duung tidn diu nim
Anh hudng cia thay ddi tli gi6 h6i doai quy

Thuy6t
minh

Ltiy k6 tu deu ndm
d'n 301612025

Lny k6 trr dau nam
d6n 3O1612024

VND

(129.470.238,196)

218.126.845.530

VND

(r69.390.6e8.451)

700.179.473.09960

ti1

d6i ngoai te
70 Tian ve turrng aluc,ng n

n Ven Khenh
Nguoi l6p bi6u

530.788.774.648

uj'nh

He Nai, ngey 25 thdng A7 nem 2025

Ph
KE

Si Hing
trudng

fif oohru

{ clrltcga

7



C6ng ty C6 phAn T6p doin CIENCO4
Toa nha lcon 4, 2434 De La ThAnh, Dting Da, Ha Ndi

860 ceo tei chinh riCng
Cho ki tai chinh kCt thic ngey 30/06/2025

THUYET MINH BAo CAo TA cHiNH RIENG
QUY 2 Ndm 2025

OAc DIEM HoAT D9NG c(JA DoANH NGHIEP

Hinh thrlc s& hiru v5n

COng ty Cd phen Tap doan CIENCO4 dugc thanh lap theo Quy6t dinh s6 2601/OO-BGTVT ngay
22lOBl2OO7 cta B0 Giao th6ng Van tai, la doanh nghiCp dugc cd phAn h6a tir Cong ty TNHH MTV
Xay dqng COng trinh Giao thong 4. Tap doan chinh th(rc hoat dong theo mO hinh COng ty c6 phin
theo GiSy chrlng nhfn ddng k! doanh nghiep cong ty c6 phin s6 zgoogzaeso, c5p lAn dAu ngdy
O5/11/2010 ve thay d6i len thr:r 14 ngey finglz1z3.

Trr,r sd chinh cia Tap doan duqc d?t tai: Tdng 10 - 11, tda nha |CON4, s6 243A dudng OC La
Thanh, phuong LAng Thuqng, quAn D6ng Da, thanh ph6 He NOi.

V6n di6u lQ cia Tap doan ld: 3.573.007.540.000 VND, tuong rrng 357.300.754 c6 phdn, mgnh gi5
mgt c6 phdn le 1O.OOO VND.

T6ng s6 nhan viCn cta Tap doan tai ngay 30 th6ng 06 nam 2025 h:490 nguoi (tai ngay 31 thang
12 nem 2024 la: 485 nguoi),

Linh vqpc kinh doanh: Xay dung c6c c6ng trinh duong s5t vd duong b0.

Nginh nghA kinh doanh

Hoat dong chinh coa Tap doan trong nAm la:

- XAy dung c6c c6ng trinh duong sit va duong bO;

- L5p o-At he th6ng cep, thoat nuoc, ld sudi vi didu hoa khong khi;
- uhuan o! mat bang;
- Lap oat he thong 0en;
- Xay dLPng nha c6c loai;
- San xuet bc t6ng va cac sen ph6m ti xi mang va thach cao;
- Sdn xu6t c6c cdu kiCn kim loai;
- S&a ch+a va cho thuE mey m6c, thiCt bi, v5n phong;
- D6u tu cac c6ng trinh hq tAng giao thong, nha m6y th0y dien loai nhd ve XCt c6u tra teng kh6c

theo hlnh thuc BOT, BT, BOO;
- Hoat dong va tu vdn kV thuat c6 liCn quani
- Hoat d.Ong ki6n tr0c: Thi6t kc xay dgng cong kinh ceu duong; Thi6t ke ban ve thi cong. cOng

trinh ciu, dudng boi Hoat dong tham dd t ia ch6t, ngu6n nuoc; Dich vu khao s.6t ve tu v6n c5c
cOng trinh xay dqng dan dung, giao thong, thr]y lqi (khOng bao gdm dich vq thiCt k6 cong trinh);
Khdo s6t trdc dia cong trinh; Tu vAn khio sat dia chet c6ng trinh; Giem s6t xay dqng ve hoan
Inren cong rrnn cau. ouong Dq:

- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac;
- Hoat dong tu v5n qudn l!,.

Dic diAm ho?t d6ng c0a doanh nghiCp trong nem tii chinh c6 anh huAng diin b6o c6o tii
chinh rieng

Trong n6m, hoat dong chinh crla Tap doan la thuc hi-n cdc goi thAu x6y l5p tdng kudng m4nh,
Doanh thu ar6n tt viCc thuc hien cac hgp d6ng xay l5p teng 267,41 lY VND tuong rlng ti lC teng
14,85o/o, gie v6n ti] hoAt dOng nay cgng teng 216,81 ti VND ttlong ong ti lC tang 12,8% so voi ndm
tftroc do hudng loi nhidu tir chi truong dAy mqnh va giai ngan vi5n ttdu tu c6ng cia Chinh phi.
Bcn canh d6, nim nay Tap doan khong cdn ph6t sinh doanh thu, giA v6n li6n quan diln hoat dong
chuyan nhugng bAt dQng sdn khi5n chi ti6u Doanh thu b6n hang vd cung cAp dich vu giam 198,48
ti VND tuong ung ti lC giam 7,13%, chi ti6u Gi6 v6n hErng bAn giAm 232,61 ti VND tllong Ong ti lC

gianr 9,6%. Cni ptri tai chinh teng 18,78 ty VND tuong r?ng ti lC tang 8,10 % chi y6u do chi phi du
phdng dAu tu tai chinh teng 1 1,32 ti VND tuong ung ti lC teng 114,O6ok Ya! chi phi bao lenh thuc
nien iop o6ng teng 11,14 i9 vttD tuong ung ti l€ tdng 7572%.f* c5 c6c y6u t6 kcn la nguyCn

nhan chinh khien cho lEi nhuan tnrdc thu6 ndm nay giim 14,97 ti VND tuong (rng giam 8,21o/o so

8
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C6ng ty C6 phAn Tap doin CIENCO4
toa nnl tcon e, 2434 90 La Thdnh, D6ng Oa, Hd Nqi

860 ceo tai chinh rieng
Cho k! Ei chinh kCt thuc ngdy 30/06i2025

voi nam truoc. cing voi 4,6, trong nam Tap doan da thuc hicn chao ben thdnh cong, 112 359 101

c6 oh6n d6 tano v6n- Oieu lC lCn 3.370.773.030.000 VND ve phat hanh 20.223.451 co phi6u d6 trd

"6 
ir" Ia, cno 

-v6n 
oiAu Q Gng l6n 3.573.007.540 000 VND. Ngu6n ti6n thu duqc ti dqt phat hanh

ting vi5n ndy dugc sr] dung voi muc dich hgp tec dau tu' kinh doanh vio c6c dr't 5n x6y dung, xay

lap va cAc mqc dich kinh doanh hop ph6p kh6c theo quy dinh cia ph6p luat.

CAu tr0c doanh nghiQp

Tip dodn c6 cac aron vi tn/c thuoc sau:

TAn alon vi
Ci'i nn'ann COn'g ty C6
phAn T6p doen CIENCO4
- Ban Ddu tu X6y drrng

Chi nhSnh B.O.T Tuy6n
tr6nh thanh ph6 Vinh

ng 12A - tda nha |CON4, XAY I p vd qudn l! Du 6n

s6 2age De La Thanh,
phLlong Leng Thugng, O6ng
Oa, Ha Noi
56 2, atlrong NguySn Du,
phuong B6n Thrly, thanh
ph6 vinh, NghC An

H d n kinh doanh chinh
T

2

Quan ly vd van hanh TuYi5n tr6nh
thenh ph6 Vinh

Thong tin vd c6c c6ng ty con, cong ty lien doanh, lien k6t cta Tfp doirn: xem chi tiCt tai Thuy6t

minh s6 04.

cHE oO vA cHiNH sAcH Ke roAN Ae ouruo 14 rAe ooAN

Ky k6 toen, don vi tiAn tC s& dung trong k6 to6n

Ky k6 toan nem c0a Tap doan theo n6m duong lich b5t dau tir ngdy 01/01 va k6t th0c vao ngay

31/12 hang nem.

Don vi ti6n te s& dqng trong ghi ch6p k6 toan la DOng ViQt Nam (VND).

chuSn mqrc vi ch6 a9 k6 toan ap dr.rng

ch6 dO k6 ben ep dqng

Tap doan 6p dung chc do k6 toen doanh nghiep.ban hanh theo Th6ng tu s6 200/2!14rrr-BTc
naey 2Zl1ZtiO14 ii," eO tai chinh ve Th6ng tu s6 S3/ZOtOfff-gtC ngdy 2110312016 cga B0 Tdi

ciinn vd viCc srla o6i, bd sung mot s6 di6u cta Thong tu s6 200/201 4ffT-BTC '

Tuy,n bd v6 viQc tu?tn thit chuin mrry kd toan ve chd dO k6 ben

Tap a,oan dA ap dqng c6c chuAn muc k6 toan Viet Nam va cac ven ban huong d5n chuAn-mr.rc do

ttird nuOc dd ban hjnh. C6c b6o cEro tai chinh atugc lap va trinh bEy theo d6ng mQi quy qfh.gYa

tung chuin muc, thong tu huong dan thuc hien chuan mqc vi chC d0 kc toan doanh ngnlgp hl9n

hanh dang ap dung.

Co sd lap beo c5o tii chinh riCng

860 ceo tai chinh ricng 6ugc trinh bey theo nguyen t5c gi6 g6c

Bao cao tai chinh rieng cia Tap doan duqc lap trCn co sd tSng hgP cec Bao c6o tei chinh coa cac

don vithanh vien hach to6n phu thuoc va Ven phdng Tip dodn'

Trono 860 ceo tei chinh riCng cta Tap doen' c6c nghiep vu giao dich noi bQ va s6 du noi b0 c6 lien

qrrrid6n tai sAn, ngudn v6n va c6ng ng phei thu, phai tra noi b0 da dL?gc loaitru'

Nhong ngudi st) dung c6c b6o c5o Gi chinh rieng nay nen dQc cec bao cao Gi chinh rieng k6t hqp

v6i cec b6o ceo tai chinh t'"p n[it-"U" iip Ooa'n ,a'cac Cdng ty con cho nAm tai chinh k6t thic
;;;; tilih;;;n; ia^ zoii aa co dt thdns tin va tinh hinh Bi chinh, k6t qud hoat dqns kinh

Oiann va cac Iudng luu chuy6n ti6n tQ cia ca Tap doan'

2.1

2.2

2.3

I

oia chi
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Bao cao tii chinh ri6ng

2.4 uc'c tinh k6 toen

ViCc lep beo c6o tai chinh ri6ng tuen thi theo c6c chuan mlrc kC to6n Viel Nam, ch6 dQ k6 toen
doanh nghiep Viet Nam ve cec quy dinh phep li c6 licn quan ddn viQc lap va kinh bay bdo cao tai
chinh riCng y6u ciu Ban T6ng Gidm d6c phdi co nhrlng uoc tinh vA gid dinh anh hudng dCn s6
liCu vA cong ng, tai san va viCc trinh bey cdc khodn cong ng va Ei san ti6m tang tai ngay ket thUc
nam tai chinh cung nhu c6c s6 lieu v6 doanh thu va chi phi trong su6t ndm tai chinh.

Cac uoc tinh vd gid dlnh c6 inh hudng trqng y6u trong b6o c6o tai chinh riCng bao gOm:

Du phdng phdi thu kh6 tloi;
Thoi gian hou dung uoc tinh cta tai sdn c6 dinh;
uoc tinh thoi gian phan bd cac kho6n chi phi tra truoci
Phan loai va dLr phdng cac khodn ddu tu tai chinh;
LI6c tinh du phdng giam gi6 hang t6n kho;
L.Poc tinh thuC thu nhap doanh nghiep.

C5c uoc tinh va gia dinh thuong xuycn dL}gc denh gi6 dpa tren kinh nghiCm trong que khr:I va cac
ycu t6 khec, bao g6m c5c gia dinh trong tLrong lai c6 Anh hudng trgng yeu tdi b6o cao tai chinh
rieng cia Tap doan vd ttugc Ban T6ng Giam d6c d6nh gie la hqp ly.

?.5 C5c nghi6p vg bing ngoqi t9

C6c giao dlch bdng ngoai tC trong nam tai chinh alugc quy d6i ra d6ng Viet Nam theo ty gia thuc te
tai ngay giao dich.

T!'gi6 giao dich thqc t6 khi denh gi6 lai cac khoin mvc ti6n tQ co g6c ngoai t0 tai thdi di6m Ep bao
cao tai chinh riCng dugc xac dinh theo nguyCn tdc:

- D6i vOi khoAn muc phin lo?i ld tdi sdn: 6p dqng ti gi6 mua ngoai te crla ngan hang thuong mai
noi Tap doen thuong xuyen co giao djch:

- D6i voi ti6n g[ri ngoai tC: ap dung t] gi6 mua crla chinh ngan hang noi Cong ty mo tai khoan
ngoai te;

- D6i vOi khoan muc phan loai la ng phai ta: Ap dung ti gi6 ban ngoai tC cia ngan hirng thuong
mai noiTap doan thLldng xuyCn c6 giao dich.

TAt ca cac khoan chenh l9ch ti gi6 thqrc te phat sinh trong ndm va chenh lCch do danh gi6 lqi s6
du c6c khoan muc ti6n te c6 g6c ngoqi tC tai thdi di6m lap b6o cao tai chinh riang dugc h?ch to6n
vao k6t que hoat dong kinh doanh cia nam tei chinh.

2.6 Ti6n vi c6c khoin tuong duong tiAn

TiAn bao gdm li6n mat tai quy, tien goi ngan hang khong k! han.

C5c khodn tLrong t uong lian la cac khodn d6u tu ng,n h4n c6 thoi gian thu hdi khong que 03
theng kA tu ngay OAu tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nAng chuy6n d6i de dang thanh c6c
tugng tidn xirc dinh vd khdng c6 nhi6u roi ro trong chuy6n d6i thanh tian.

2] C6c khoin aliu tu teri chinh

Cec khoen diu tu ndm gi7 d€n ngdy d6o hpn bao g6m: C6c khoan ti6n grli ngdn hang c6 ki'han
dugc n6m gio tl6n ngay dao han voi muc dich thu lai hang ky.

uac knoan oau tu vao cac c,ng ty con, cdng ty fien doanh fien kdt duqc ghi nhan ban diu tren s6
k6 toen theo giA 96c. Sau ghi nhan ban diu, gi6 tri cia cac khoan dAu tu ndy duqc x6c dinh theo

9i6 96c trir di dr.r ptrOng giam gi6 khoan dau tt).

10
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C5c khoAn dAu tu vdo cong ty IiCn doanh dA thpc hien dU an BOT sE dugc thu h6i ddn th6ng qua

lgi nhuan duEc chia tu cac c6ng ty nay. Cu th6:

- O6i voi Cong tyTNHH BOT Yen Lenh:
+ Or5i voi 

-ou 
6n xiy dgng ciu YOn Lenh: Thdi gian thu 916 du ki6n ld 14 n5m 06 th6ng 02

ngdy, bit deu tu ngay O1/03/2005 d6n hCt ngay 02/09/201.9, thoi gian thu-Phi tao ra lgi

n[u6n le 18 thang lau khi hoan dr] v6n. Hien nay, Hqp d6ng BOT k6n v5n chua dugc
quy5t toen va tai aan hlnh thanh ti d!r an BOT van dang dugc B0 Giao thong vfn tdi giao

cho Cong ty TNHH BOT YCn Lenh quan ly.
+ O6i voi Drt 6n Doan b6 sung tu YCn Lgnh d6n not giao Vuc Vdng: Thoi gian thu gi6 du

ki6n la 1O ndm 0O thang OO ngay, bet dau tu ngdy 0911212016 d6n h6t ngdy 0911212026'

dU an hiCn chua co phuong an thu h6i v6n cu thC.

- D6i vci COng ty TNHH Hai thanh viCn BOT Qu6c l0 1A CIENCO4 - TCT319: Thoi gian thu gia

du ki6n li 21 ndm vir 09 thdng, tinh ttP ngay 05/03/2015' dV an hien chua c6 phuong 5n thu

hbi v6n cv th6;
- D6i voi Cong ty TNHFI BOT Thai NguyCn Cho Moi: Thoi gian thu gi6.duki6n la 25 nam va 04

theng, tinh tir ngay 25101t2O18, dU 6n hien chua c6 phuong an thu h6i v6n cu thC'

Citc khodn ddu tu g6p v6n.vdo cdc don v!-khAc bao g6m: c6c khoin d6u tLf vao cong cr; v6n cia
don vi khac kh6nq c6 quy6n ki6m soat, O6ng t<i6m soat hoac co anh hudng d6ng kA d6i voi bCn

Ouqc bAu tu. Gia lri ghi s5 ban d6u crla cac knoin diu tu ney dL?gc x5c dinh theo gi6 96c- Sau thi
nhdn ban dAu, gie iricna c?rc kho6n dAu tu ndy duEc x6c dinh theo gid g6c trir di dq phdng gidm

gia khoan deu tu.

Du phdng giam gie cac khoin d5u tu duqc lap veo thoi di6m cu6i n6m cr,r th6 nhu sau:

- o6i voi c5c khodn ddu tu vAo cOng ty con, c6ng ty lien doanh lien k6t Du phdng gidm gi6 dAu

tu duqc tap khi don vi nhin d6u tr] ph6t sinh 16, c6n crl vao bao ceo tai chinh ri6ng cia cong ty

con, conq tv li6n doanh, lien k6t tai thoi di6m trich lap dL? phdng

- D6i voi k-hoin d|u tu nim gip ldu dii (khOng phan loai la ch,ng khoan kinh doanh) va kh6ng co

anh hudng dang k5 d6i voi bcn duqc d5u tu, vjgc lap dq phdng can c0 vAo bao c6o tai chinh

tai thoi di6m trich lap du phdng cia ben dugc dau tu.
- d6iuo'i 

"i" 
thoan bA, iujn6m'sio o6n ngay oao h?n: cen cu kha neng thu hdi dA lap du phdng

phei thu kh6 ddi theo quy dinh cta phep luat.

2.8 cac khoan nq phai thu

C6rc khodn oh5i thu duqc theo d6i chi tiCt theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, lo?i nguyCn te

ohai thu. var cac vCu t6 Xnac theo nhu cAu qudn lV crla Tap doan. C6c khoin phei thu duqc phan

ioai td ngSn tran va Oai han tren b5o cao tai chinh rieng can c0 ki,han con lai cta c6c kho6n phAi

thu tai ngay beo c5o.

Du ohono no Dhai thu kh6 doi duqc trich lap cho c6c khoan: nq phdi thu que han thanh toen ghi

tr;nb hd d6nb kinh t6, cac kh6 uoc vay ng, cam k6t hqp dong hoAc cam k6t nq va nq.phai thu

cnui o6n han-thanh toan nhung khd c6 khe neng thu h6i. Trong.d6, viec trich.lap dH phong nq

ohai thu oue han thanh toirn duqc can c0 vao thoi gian tra ng g6c theo_ hop tl6ng mua b6n ban

[ar, it'0"'g tinh d6n viCc gia han ng gipa c6c bCn vi ng phdi thu chua d6n. han thanh toan nhung

kh5ch ng 6a ldm vio tinh trqng prri Jen no;c dang ldm tii6 tuc giai th6, met tich, b6 tr6n hoic dr.r

ki6n muc t6n th6t co tn6 xdy ra.

2.9 Hing t6n kho

Hdng tttn kho dLrgc ghi.nhan ban deu theo. gia g6c bao g6m: chi phi mua, chi phi ch6 bi6n va.c6c

chi ohi ti6n ouan trLpc ti6o kh6c ohet sinh dA;o tlugc hirng t6n kho d dia di6m vir trang thei tai thoi

Oi6; qhi nhin ban dAu. Sau ghi nhAn ban dAu, taithdi diAm lap beo cao Eichinh ri6ng n6u.gi6 tri

thuAn-co th6 thuc hien Ougctia hang t6n kho th6p hon gie g6c thi hang tdn kho duqc ghi nhan

theo gi6 tri thuAn c6 th6 thrrc hien duqc.

Gi6 tri thuAn c6 tha thqrc hien duqc uoc tinh dua veo gia b6n cia hang l6n kho tru di cac khoan

chi phi r?Oc tinh d6 hoin thanh s6n phAm vd c6c chi phi troc tinh d6 ban san ph6m'

1'l
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2.'10

Gi6 tri hdng tOn kho t ugc xac dinh theo phuong phap gi6 dich danh.

Hdng ton kho dugc h?ch to6n theo phuong phep kC khai thudng xuyCn.

Phuong ph6p xec dinh gia tri sdn phim dd dang cu6i ndm: Chi phi sdn xuAt kinh doanh dd dang
aruEc tap hgp theo ting c6ng trinh chua hoan thanh hoAc chua ghi nhan doanh thu, tuong Ong
voi kh6i luqng cong viCc cdn dd dang cu6i n6m.

DU phong giam gia hang tdn kho duoc l?p vao thoi di6m cu6i ndm cAn cu theo s6 chenh lCch gioa
gi6 96c c0a hdng t6n kho l6n hon gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiCn duqc.

Tdi sin c5 dinh va Tai sen c6 dinh thuc tei chinh

Tdi sdn c6 dinh hou hinh, tai san c6 dinh vO hinh duoc ghi nhan ban dAu theo gi6 g6c. Trong qu6
trinh s0 dung,.tai sdn c6 dtnn hou hinh, tAi s6n c6 dinh vO hinh dugc ghi nhen theo nguyAn 9i6,
hao mdn luy kC va gi6 tri cdn lai.

Gi6 tri sau ghi nhAn ban deu
NEu c6c kho6n chi phi ney lam tdng tqi ich kinh t6 trong tuong lai dlr tinh thu dt?gc ti vigc sr? dung
tdi sin c6 dinh h(ru hinh vuEt tren muc hoat dong ti6u chudn theo nhu d6nh gi5 ban diu thi cac
chi phi nay dLrgc v6n h6a nhu mot khoan nguyen gie teng thCm cia tai sAn c6 dinh hou hinh.
Cac chi phi kh6c phat sinh sau khi tdi sin c6 dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sla ch8a,
bao duong va dai tu duqc ghi nhan vao b5o c6o k6t qui hoat dong kinh doanh riCng trong nem ma
chi phi ph6t sinh.

Tai san c6 dinh thue tai chinh dugc ghi nhan nguyen gie theo gi6 tri hop ly hoac gi6 tri hign tai crla
khoen thanh toAn tidn thu6 t6i thi6u (kuong hqp gi6 tri hqp li cao hon gia tr! hiCn tai cia khoan
thanh toan ti6n thua t5i thi5u) cOng voi cac chi phi trrrc ti6p ph6t sinh ban dAu li6n qr-ran d6n ho?t
dong thuC tai chinh (kh6ng bao gdm thu€ GTGT). Trong qua tinh sr:r dqng, tei sen c6 dinh thuc tai
chinh dugc ghi nhan theo nguyCn gial, hao mon luy k6 va gid tri con lAi. KhSu hao cta tdi sdn c6
dinh thuC tai chinh dugc trich cen c0 theo thoi gian thuC theo hqp dSng va tinh vao chi phi san
xu5t, kinh doanh, dam beo thu h6i di v6n.

Kh5u hao tii sAn c6 dinh duqc trich theo phuong phep dudng thEng voi thoi gian kh6u hao tlt?gc
uoc tinh nhu sau:

06-25
05-07
06-07
03-06
03-05

50
03

nAm
nam
nAm
nem
nem
nam
nam

Chi nhanh B.O.T Tuyiin tranh thanh ph6 Vinh khAu hao theo ty lC tuc/ng l}ng cia doanh thu heng
ndm thgc t6 phat sinh phtr hqp voi thoi gian khai th6c thu phi hodn v6n cia Du an BOT theo COng

v5n sii 1O'136 ngey 24tO7lzo',ls cia BO Tai chinh, phv luc hop ddng s6 oo/PLHg-zt zzlcTw-
KHOT ngay 2510712019 voi B0 Giao th6ng Van tii, phn hop voi quy dinh tai Thong tL/

14712o$ffT-BTC ngay 13i10/2016 vA viQc srira d6i, b6 sung m6t s6 didu cia Thong tu
45/2013/TT-BTC ngiy 25t0412013 crla BO Tai chinh hl?ong dan cn6 oO qudn lf, str dung vd kich
khdu hao tdi sdn c5 dinh.

2.'l l Bet atong san dau tu

B6t dong san dau tu duqc ghi nhan ban dau theo gie g6c.

D6i voi bat dong san dAu tu cho thue hoat d6ng clugc ghi nhan theo nguycn gia, hao mon Iu! k6
ve gie ir! cdn iai] trong o6 khAu hao duqc trich ineo pnuong phap dLrong th5ng voi thoi gian khSu

hao tluqc uOc tinh nhu sau:

12

- Nha cila, vat ki6n tr0c
- M6y m6c, thi6t bi kh6c
- Phuong tiCn van tai
- Thi6t bi van phong
- Cac tai san kh6c
- Lluyen su oqng oal
- Phin mdm qudn l!

I

I
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- Nha c&a, vat ki6n truc
- Cac tei sen khac

2.12 Chi phi xay dtpng co bin dd dang

42 ninr|
05 nem

chi phi xdy dung co ban dd dang bao gdm tiri sdn c6 dinh dang mua sim va xey dElng ma chLpa
hoan thanh tai ngey kct th0c n6m Bi chinh va duqc ghi nhan flieo gia g6c. chi 6r,i-ra-v oao.q6,
c6c chi phi vd x6y dung, tip ddt m6y m6c thi6t bi v; ca-c ctri ini inrc ffi "d;". '

2.13 ThuC hoet d6ng

Thue hoat dong re roai hinh thuc tai sdn c6 d;nh ma phan ron.ii ro va rgi ich gin ridn voi quy€n sd
hou clla tai s3n thuQc v5.b6n cho thuc. Khoan thanh toen duoi hinh thr?c thu6 hoat d6ng duqc
hach toan veo b6o cao k6t qud hoat dong kinh doanh theo phuong ph6p o""ng t#ng Ji" tren
thoi h?n thu6 hoat dong.

2.14 Hqp ttdng hop t5c kinh doanh (BCC)

HEp irdng hop tac kinh doanh (BCC) ra thda thuan bing hop d6ng cia hai ho6c nhi6u b€n d6 cungtly" li?" hoat dong.kinh t6 nhung kh6ng iinh rhdnh ph6p niran OOc t6p. Hoat dong nay duoc
oong Ktem soat boi cec ben g6p von theo thda thuan liCn doanh.

HEp .ing hqp t6c kinh doanh gi&a Tap doan va cdng ty cp cong nghigp 9ao su Midn Nam cing
qudn ljr vd khai th6c kinh doanh tda nhd cao 6c van pnong tai dia;hi;6 180 NguySn Thi Minh
Khai, quan 3, thdnh ph6 H6 chi Minh, cec bcn tham gia ti6n doantr ctrng mo s6-td ioan ;hi ti6t
trcn cing hc th6ng s6 k6 to6n crla minh d6 ghi ch6p va pndn ann trong Ba6 c6o tai chinh cOa minh
nhong noi dung sau day:

- PhAn v6n g6p veo tai san ddng ki6m so6t, t uoc phen loai theo tinh chet cia tai san;- C6c khodn nq phAi trd phet sinh riCng crla m6i b6n tham gia g6p v6n tien doanh;- c6c khoan 
lhy.nh.ap tr,r'vie-c b6n hoic srl dung phAn san prram duqc chia tLr ii6n doanh cung

vdi ph6n chi phi phat sinh dugc phan chia tip hoat dong cia lien doanh;- CAc khoen chi phi phat sinh ti6n quan d6n vi6c g6p v6n tien doanh;- Cac bCn thuc hiCn phan chia toi nhuen theo cac th6a thuan trong Hqp d6ng li6n doanh.

2.15 Chi phi tri tru6c

Cac chi phi de phat sinh li6n quan diln ket qud hoat dQng sdn xudt kinh doanh cia nhi6u nim tdi
chinh dugc h?ch toen vao chi phi kd trudc d6 pn6n bd oan vdo k6t qua hoat dong kinh doanh
trong cac nam tai chinh sau.

Viec tinh va ph6n b6 chi ph
dugc can c0 vao tinh chAt,
b6 hop lli.

itrA huoc ddi han vdo chi phi san xuAt kinh doanh tilng ndm tai chinh
mLrc d0 tung loai chi phi da lua chan phuong ph6p ve-tiCu thuc phan

Cec bai chi phi te tubc cia TAp dodn bao g6m:

- chi phi tre truoc tidn thuc ven phdng, tru sd ld ti6n tra truoc 1 lan theo hop d6ng thuc. chi phi
nay dugc ph6n b6 viro b6o c6o k6t qud kinh doanh ri6ng theo phuong ph6p O"jng tMng Ai;"
tren thoi han cOa hop tt6ng thu6:

- 90ng cU vd dung cu bao g6m c6c tai san ma Tap doan nim gi0 dA sr} dung trong quA trinh
hoat dong kinh doanh brnh thudng, voi nguyen gi6 coa m6i tdi sin th6p hon 30 tridu ddng va
do d6 kh6ng di di6u ki6n dd ghi nh6n Ie iai sent6 dinh theo quy dinh hien hanh. Nguy6n"gi6
GOng cU dgng cu dr/oc phan b6 theo phuong phap dllong thing trong thcri gian tu 0inim d?n
03 n6ml

- Chi phi lai vay cia Du 6n BOT tuy6n tr6nh thanh ph6 Vinh duoc phan b6 theo ty lC tuong Ong
cl]a doanh thu heng ndm thrlc t6 phat sinh phu hop voi thoi gian khai thac tnu pni noa"n v6i
c0a Du an BOT theo Cong van 2631/BTC/CST ngey 26lOzt201b crla 86 Tdi chinh;- Chi phi sira choa lon Du drn BOT Nam B6n Thoy - Ha Tinh: phen b6 05 nam tt thoi di6m phat
sinh cAc khoen chi phi s&a choa dua trCn phuong 6n tai chinh;- Chi phi tra truoc kh6c dL/Ec Ahi nhen theo nguyen gi6 va dLloc phan b6 theo phuong ph6p
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Cong ty C6 phin T6p doin CtENco4
Toa nha lcon 4, 243A OC La Thanh, D6n

860 c6o tai chinh ri6ng
Cho ky tai chinh kCt thric ngdy 3OlOOl2O25g Da, Ha Noi

2.16 C6c khoin no phii trA

Cec khoan nq phdi tre duEc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tuEng phai tra, toAi nguyCn te phei
tra.va c6c y6u t6 khac theo nhu cdu qudn l1i cia Tap doan. Cac khoin phai trd duOc ph6n toai
ng5n han vd dai hAn trCn bao cao tai chlnh riCng cen cu theo ki hAn cdn lai cia cec khoen phai tra
tai ngey bao c5o.

2.17 Vay vi no phai trathu6tii chinh

Gi6 tri khodn nq ph6i tr6 thuC tai chinh li t6ng s6 tiEn ph6i trd dugc tinh beng gi6 tri hi6n tai cria
khoan thanh toen tian thuC t6i thi6u hoac gi6 tri hEp t!, cria tdi sin thu6.

Cdc khoan vay va nq phdi kd thu6 tai chinh ahlEc theo ddi theo ttlng d6i tuong cho vay, tung kh€
uoc vay ng va ki, han phei tre cia cac khoan vay, nq thuC tai chinh.

2.18 Chi phi di vay

Chi phi tli vay duqc Ahi nhan vao chi phi san xu5t, kinh doanh trong nem khi phat sinh, rriI chi phi
di vay liCn quan tryc ti6p d6n viec dAu tu xey dpng hodc sdn xu6t tai san dd dang dugc tinh vao
gi6 tri crla tai sin d6 (duoc v6n hoa) khi c6 dt c6c diAu kign quy dinh trong chuAn muc k6 toan ViCt
Nam s6 16 "Chi phidi vay". Ngoai ra, tl6i vdi khodn vay riCng phuc vu viec xey dung tai sdn c6
dinh, b5t dong s6n dAu tu, lei vay duoc v6n h6a k6 ca khi thoi gian xay dung duoi 12 th6ng.

2.19 Chi phi phii tra

Cdc khodn phai tra cho hdng h6a dich vU de nhan duoc tt nglldi ben ho6c d6 dugc cung c6p cho
ngLpoi mua trong nem Ei chinh nhung thgc t6 chua chi tra va cac khoan phai tri kh6c nhu chi phi
phdi tri thAu phu c6ng trinh, chi phi lai tiAn vay phii tra, chi phi beo lanh hqp ddng ph6i ha... drrEc
ghi nhan vao chi phi sen xu6t, kinh doanh crla ndm tei chinh.

Vi6c ghi nh6n c6c khoan chi phi phai te vao chi phi sdn xudt, kinh doanh trong nem dugc th!^pc
hlCn theo nguy6n tEc phu hqp gioa doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. a6c khoan chi phi
phai tre sC dugc quytit todn voi s6 chi phi thr/c t6 phat sinh. 56 ch6nh l6ch gi0a s6 trich truoc va
chi phi thuc t6 dr.rqc hoan nhap.

2.20 Doanh thu chua thqrc hien

Doanh thu chua thlJc hiCn le doanh thu nhan truoc tu cho thud vAn phong, mAt bAng vir ti6n l5i
ban lai tai san cii dinh thuC tai chinh.

Doanh thu chua thuc hiCn duqc k6t chuy6n vao doanh thu ben hdng vd cung cdp dich vu theo s6
tion iluqc xac dinh pht hqp vdi tl/ng ndm tai chinh.

2-21 V6n chi sd hfpu

V5n dAu tu c&a chrl sd h0u dugc ghi nhan theo s6 v6n thLpc A6p cia chi sd hfru,

Thang du v6n c6 phAn phen 6nh chCnh lech gioa mCnh gia, chi phi tnJc ti6p li6n quan di.i.n viQc
ph6t heni c6 phi6u vd gia ph6t henh c6 phi6u (k6 ca c6c truong hop tai phet hdnh c6 phi6u qu!)
va co th6 la theng du- duong (n6u gi6 ph6t hanh cao hon menh gi5 va chi phi trlrc ti6p liCn quan
dCn viCc phat hanh c6 phi6u) hoac thang du 6m (neu gia phet hanh thAp hon menh gi6 va chi phi
truc ti6p liCn quan d6n vi6c ph6t hdnh c6 phi6u).

Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i phan anh k6t quA kinh doanh (lai, 161 sau thu6 thu nhep doanh
nghiep va tinh hinh ph5n chia lgi nhuan hoic xrlr 19 16 crla TAp doan.
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COng ty C6 phAn Tap doAn CIENCO4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thdnh, D6ng Da, Ha Noi

C6 toc phai tre cho cec c6 dOng dugc Ahi nhan la khodn.phdi trd tren BBng Can d6i k6 todn riCng

c(ja Tap doan sau khi c6 th6ng beo chia c6 tuc cira Hoi ddng Quen tr! Tap doan ve thong beo ngay
ch6t quy6n nhin c6 tuc cia T6ng COng ty Luu ky va Bi Ai chrlng khoen Vigt Nam.

- Chi phi hoac c6c khoan 16 liCn quan d6n c5c hoat dong dau tu tai chinh;
- Chi phi di vay von;
- Drr phdng t6n thAt dAu tlr vao don vi khac, khoan 16 phat sinh khi ban ngo?i tC,...

Cac khoan kCn dugc ghi nhan theo t6ng s6 ph6t sinh trong nam, kh6ng bir trl./ vcvi doanh thu hoat

dong Gi chinh.

86o c6o tii chinh ri6ng
Cho ki'tai chinh kilt thic ngay 30i06/2025

2.22 Doanh thu

Doanh thu dugc g.hi nhan khi Tap afoan c6 kha ndng nhan duqc c6c loi ich kinh tC c6 th6 x6c dinh
mQt c6ch chic chdn. Doanh thu dugc x6c dinh theo gi6 tri hqp ly cia c5c kho6n dA thu hoAc se thu
duqc sau khi trl:) di cac khoan chi6t khAu thuong mai, giam gia hdrlg b6n, heng ban bi ka lai. C5c
di6u kien ghi nhan cu th6 sau d6y cong phai dllqc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ben hdng

- PhAn lon rrii ro vd lgi ich gin li6n voi quyAn sd hou sAn phim hoqc hang h6a dd dugc chuy6n
giao cho nguoi mua;

- Tap doan kh6ng cdn n6m gip quyen quan ly hang h6a nhu ngucri sd hitu hdng h6a hoac quyCn

kiAm so6t hang h6a.

Doanh thu cung cdp dlch vq

- Xac dinh tluqc phAn c6ng viOc d6 hoan thanh vao ngiy lQp Bing can d6i k6 toen rieng.

Doanh thu hqp d6ng xay dwg

Hqp d6ng xay du'ng quy dinh nha thAu dugc thanh to6n theo gia tri kh6i iuqng th(fc hiCn, khi k6t
qua th\rc hiCn hqp ddng xey dung dugc xec dlnh moJ c6ch d5ng tin cay ve dLrEc khech heng xec
nhan, thi doanh thu, chiphi li6n quan d6n hqp ddng arugc ghi nhan tLlong ung voi ph6n c6ng viQc

d'e hoan thdnh duEc khach hang xec nhan kong ndm phan 6nh trCn h6a don d6 lap.

2.23

Doanh thu hoAt d6ng tdi chinh

Doanh thu phAt sinh tu ti6n lai, c6 tt c, lgi nhuan dugc chia va c6c khoan doanh thu hoat dQng tai
chinh khac du,qc ghi nhan khi thda m6n tt6ng thdi hai (2)didu kiQn sau:

- Co kha nang thu duqc lqi ich kinh t6 til.giao dich dd;
- Doanh thu duqc xec dinh tuong doi chAc chan.

C6 t0c, lqi nhuan duEc chia dugc ghi nhan khi Tap doan dugc quy6n nhan c6 toc hoac dugc
quydn nhan lqi nhuan tt vi6-c g6p v6n.

Gii v5n hing b6n vir dich vqr cung c6p

Gi6 v6n hing ben va Clch vq cung c6p li t6ng chi phi phet sinh c0a hang h6a, vat tu xuSt ben va

dich vr,r cung dip cho khech heng trong nam, duEc ghi nhan phar hqp voi doanh thu phat sinh trong
nim vi ddm bao tuan thi nguv6n t6c than trqng. C6c truong hgp hao htlt vat tu hang hoa vuqt
dinh mr?c, chi phi vuqt dlnh muc binh thuong, hang t6n kho bi met mat sau khi da trt di phan
trach nhiQm cia tap th6, cA nhan co li6n quan. .. tluqi ghi nh6n dAy dn, kip thei vao gia v6n hdng
b6n trong ndm.

2.24 Chi phi tai chinh

C6c khoan chi phi duqc ghi nhan vAo chi phi Ei chinh g6m
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COng ty C6 phAn Tip doin CIENCO4
Toa nha lcon 4,243ADe La Thanh, O6ng Da, He NOi

Biio cao tei chinh riCng
Cho kgi/ tdi chinh k6t th0c ngay 30/06/2025

2.25 Thu6 thu nhip doanh nghigp

a) chi phi thu6 TNDN hien hanh

Chi_phi thuii TNDN hi6n hinh dugc xac dinh trCn co sd thu nhdp chiu thuii trong ndm vd thu6 su6t
thue TNDN trong nam tai chinh hien hanh.
b) Chinh sach ttu ddithu6

Chi nh6nh B.O.T Tuy6n tranh Thanh ph6 Vinh dugc hudng uu dai thu6 TNDN d6i vOi thu nhap tr.r
du en B.O.T theo hu6ng d5n tqi nghi dinh 2412007INO-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP, theo d6
Chi nhanh duEc mi6n thuii 4 nam b6t dau tD ndm 2OO7 , giam 5oo/o s6 thu6 phei nOp trong g nim
tiep theo tinh til nem 20l 1 , 6p d!,ng thu6 su6t 10ol" toan thoi gian du an.

q Thud su't thud TNDN ndm hien hdnh

Thu6 su6t thu6 TNDN hien hanh Tap doan 6p dung trong ndm tei chtnh:

- Thu6 sudt 10% d6i voi thu nhap ti dq en B.O.T Tuy6n tr6nh thanh ph6 Vinh;
- Thu6 sudt 20% d6i voi thu nhap tiI hoat atong x6y t5p vd hoat dong khac.

2.26 Cec ben lian quan

C5c b6n tlugc coi la li6n quan n5u b6n d6 cd kha ndng ki6m soSt hoac c6 anh hudng d6ng k6 d6i
vdi b6n kia trong viec ra quyCt dinh v6 c5c chinh s5ch tai chinh va hoat dong. C6c ben liCn quan
crla Tap doan bao gOm:
- C6c doanh nghiCp trfrc ti6p hay gi6n ti6p qua mot ho6c nhi6u trung gian co quy6n ki6m so6t

Tap doan hoAc chiu su ki6m so6t cOa Tap doan, hoac cDng chung su ki6m soat vdi Tap dodn,
bao gOm c6 cOng ty mq, c6ng ty con vd cong ty liCn k6t;

- Cdc ce,nhen tnlc 
^ti6p- 

hoac gian ti6p n6m quyen bi6u quy6t crla Tap doan ma cd dnh hudng
dang k6 ddi voi Tap doan, nhong nhan s\p quan ly chi ch6t c0a Tap doen, nhilng thanh vien
mat thi6t trong gia arinh coa cac ca nhan nay;

- Cdc doanh nghiCp do c6c ca nhAn neu-trCn n6m tntc ti6p hoSc gien ti6p phin quan trgng quydn
bi6u quy6t hodc co 6nh hudng d5ng k6 toi cec doanh nghi6p niry.

Trong viec xem xet tung moi quan he cra cec bCn li6n quan dC phuc vq cho vi6c l5p va kinh biry
b6o c6o tei chinh riCng, Tap doan cho ,,toi ben chdt crla m6i quan hC hon le hinh thoc ph6p ly cia
c6c quan he d6.

Thdng tin chi tiCt ve giao dich voi bCn liCn quan dugc trinh bay trCn 860 cao.tai.chinh hEp nhdt cho
n5m tai chinh ket th0c ngay 3010912024 cia Tap doan do Tap doan cOng b6 d6ng thoi Bao cao tai
chinh hgp nh6t va Bao cao tai chinh rieng cho nem tai chinh kat thtic ngi,y 3OlOgl2O24.

Th6ng tin b0 phan

MOt bO phan la mot cau phAn c6 th6 xac dinh ri6ng biet crla Tap doan tham gia viro viQc cung c5p
cac sen phem hoac dich vq li6n quan (bO phan chia theo hoat dong kinh doanh), hoAc cung cAp
sdn phAm hoAc dich vu hong mot mOi truong kinh t6 cq th6 (bO phan arugc chia theo khu vrtc ttia
lir). MOi b0 phan ney chiu rti ro ve thu dLrgc lgi ich kh6c biCt so voi cec b0 phan kh5c.

Th6ng tin b0 phan dLrEc l6p vd trinh bdy phl) hqp voi chinh sach k6 to6n 6p dung cho viCc lap ve
trinh bay bao ceo tai chinh c0a T6p doen nhim muc tlich d6 gitp nguoi sr] dqng b5o ceo tai chinh
hi6u 16 va dAnh gi6 dLroc tinh hinh hoat dong cta Tap doan mot c6ch toan dien.

i
.t

2.27
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c6ng ty C6 phAn Tap doan CIENCO4
Toa nhd lcon 4, 2434 Oe La Thenh, D6ng Da, Hd Nqi

860 c6o tai chinh riCng
Cho ki,tai chinh ket th0c ngiy 30/06/2025

llen mal
.fi6n gt}i ngan heng khong ky han
Cac khoan tuong duong ti6n (i)

4 CAC KHOAN oAU Tu TA cHiNH
a) OAu tu n5m gi(r d6n ngiy tt6o han

30t06t2025

VND
DAu tu ngin h3n 65.678.279.939

Tidn gtli c6 k! han (i) 65.678.279.939
I rar pnreu

VND

20.41 '1.996.663

70.3 1 5.946. 732

127.398.902.135

30t06t2025 01t01t2025

88.656.607,334 2't8.126.845.530

01t01t2025
Dq phdngDq phong

VND VND
37.4s8.202.9s9
37.458.202.9s9

65.678.279.939 37.458.202.959

Tai ngdy 30/06/2025, khoan tien gr}i k! han 06 toi 12 theng c6 gi6 tri 65.678.279.939 VND dugc
giri tai c6c ngan hang la Ngan hang TMCP Ngoai thLrong ViCt Nam - Chi nhAnh Vinh va Ngan hang
TMCP DAu tu va PhAt tri6n Vigt Nam - Chi nhanh NghC An v6i lai su5t tr:r 4,7%/nem d6n
6,7%lndm.
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3 TIEN VA cAc KHoAN Tuc,NG oI.foNG TIEN

VND
2.938.180.857

56.975.466.477
28.742.960.OO0
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C0n9 ty C6 phAn Tap doen CIENCO4
Tda nha lcon 4,2$ADe La Thanh, g6ng Da, Ha Ngi Cho ky tai chinh ket th0c ngdy 3010612025

860 ceo tai chinh ri6ng

4 CAC KHoAN oAU Tu TA cHiNH DA HAN
b) Dau tu tai chinh dai h?n

301o6t2025 0110112025
()ra goc Du phong ura goc Du phdng

D5 u tu vio C6ng ty con
- C6ng ty C6 phAn OAu

tu Cienco4 Land

- C6ng ty C6 phin
Green Tea lslands

- Cong ty INHH Deu tu
Thuqng Hdi

- uong ty (n phan

Thi5t bi Gi60 duc 2

OAu tu vAo C6ng ty
li6n doanh
- C6ng ty TNHH BOT

cau Yen Lgnn

- C6ng ty TNHH Hai

thanh viCn BOT Qu6c
r0 1A ctENco4 -
TCT319

- COng ty TNHH BOT
Thai NguyCn Chq Mdi

OAu tu vio C6ng ty
Ii6n k6t
- uong ty uo pnan lu

vdn CIENCO4
- C6ng ty C6 phAn Xay

dlrng G Oeu tu 415

Cong ty Cd phan 407

Cdng ty C6 phAn 412

Sng ty C6 phen 422

C6ng ty C6 phin 414

Cong ty C6 phin 499

Cong ty CP Cienco4
Japan Bndge

14.700.000.000 (4.617.u7.546)

19.600.000.000 (12.512.129.230\

VND
145.222.320.OOO

7.300.000.000

VND
14s.222.320.000

7.300.000.000

9.490.000.000 9.490.000.000

22.000.000.000 22.000.000.000

106.432.320.000 106.432.320.000

422.4't9,520.000 422.419.520.O00

34.599.000.000 34.599.000.000

215.220.520.OOO 215.220.520.O00

172.600.000.000

66.809.410.000 (33.443.,rso.196) 66.809.410.000 (33.443.450.195)

3.000.000.000 3.000.000.000

9.800.000.000

13.600.000.000 (13.600.000.000)

6.109.410.000 (2.713.473.420)

13.600.000.000 (13.600.000.000)

6.109.410.000 (2.713.473.420\
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VND
(3.620.891.648)

(3.620.891.648)

VND
(3.620.891.648)

(3.620.891.648)

172.600.000.000

9.800.000.000

14.700.000.000 (4.617.847.546)

'19.600.000.000 (12.512.129.230)



C6ng ty C6 phAn Tip doin CIENCO4
Toa nhe lcon 4, 243A DC La Thanh, D6ng Da, Ha NOi Cho ki tdi chinh kCt th0c ngay 30/06/2025

860 c6o tai chinh ri6ng

C6c khoan dAu tu kh5c
- COng ty C6 phdn )Ay.

dyng Cong trinh Giao
thong 246

- COng ty CP DAu tu
Phoc Thenh Hung

- c6ng ty TNHH Gng
hang khdng Quang Tri

- c6ng ty C6 phAn 414
- COng ty C6 ph5n 407

30t0612025

Dr? phdng

VND VND

255.416.233.000 (9.500.000.000)
't.881-233.000

01t01t2025

VND VND

247.631.233.000 (9.500.000.000)

1.881.233.000

14.535.000.000

229.500.000.000

6.750.000.000

3.800.000.000
5.700.000.000

(3.800.000.000)
(5.700.000.000)

3.800.000.000
5. 700.000. 000

(3.800.000.000)
(5.700.000.000)

Tap doan chua xac dlnh gi6 tn hgp l!' cia cec khoan d6u tu tdi chinh nay do. Chu6n mqPc K6 to6n

ViCt Nam, Che dO KC toan doanh nghiep ViCt Nam chua co hLPong dan cV thC vA viCc x6c dinh gia

tri hqp ly.

889.867.483.000 (46.564.341,844) 882.082.483.000 (46. 564.34i .844)

\
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COnq ty C6 phAn T?p doan CIENCO4
Tda nha lcon 4, 243AOC La Thanh, D6ng Da, Hd Noi

86o cio tii chinh ri6ng
Cho kj, tdi chinh k6t thl]c ngay 3010612025

Diu tu vdo c6ng ty con
Tn6ng tin chi ti6t \6 cac c6ng ly con crla Tap dodn veo ngey 30/06/2025 nhu sau

T6n c6ng g con Noi thanh lAp va hoqt dong

Cong ty C6 phln Ddu tu Cienco4 Land

ore

ch
ri ri te

quydn
bi6u quy6t

Ho?t along kinh doanh chinh

C0ng ty C6 phAn Green Tea lslands

c6ng ty INHH oau tu Thugng Hei

cong ty c6 phen 'Thi6t bi Gi6o duc 2

Tdng 12A, tda nhe CON4, 2434 oC La 'Thenh,

Leng Thugng, D6ng Da, Hd Noi

68,88% 68,88% Kinh doanb B6t d6ng san, quy6n srir

dung ddt thuoc chrl sd hou, chrir srlr

dung ho{c di thu6.

Kinh doanh van tai, dich W du lich.

Kinh doanh thuong mai

Ho?t dong kinh doanh chinh

100,00%

'100,00%

99,01%

ry le lqi
ich

Diu tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n k6t
Thong tin chi ti6t G cac cong ty licn k6t cia Tap doen vao ngay 30/06/2025 nhu sau

TOn cOng ty li6n doanh Noi thanh l6p va hoet dong ri tc
quy6 n

bi6u quy6t

COng ty TNHH BOT CAu YCn Lgnh

COng ty TNHH Hal thenh \ri6n BOT Qu6c
L6 14 C|ENCO4 - TC1:I19

Cong ty TNHH BOT lh6i Nguyen -.Chq
tv0i

Duong Chu M?nh Trinh, phudng Lam Son,
TP. Hung YCn, Hung YOn

Tram thu phi Hoeng Mai, phudng Quynh Thien,

TX Hoing Mai, Nghg An

Km 76+100, OuOc lO 3. xa Son CAm, huyen
Ph[ Luong, Th5i Nguy6n

30,000/" 50,00%

5'1,c0% 50,00%

49,310/. 33,34%

Thuc hiCn dau tu theo hinh thLrc BOT

QL38 doan tLr ceu Yen LOnh d6n ntt
giao Vuc Vdng

Thlrc hien dau tu xay dung theo hinh
thuc BOT cong trinh mO rong QL1A
do?n Km368+400 (Nghi Son) -

Km402+330 (CAu GiSt)

Thuc hiCn ddu tu theo hinh thuc BOT
tuy6n dudng Thai Nguy0n - Chq Mdi
(B6c Kan) la ndng cdp, md rQng QL3

56 29 Ouang Trung, phudng Ouang Trung, TP.

Vinh, Nghe An
56 61 Nguyan Trudng T0, phuong oong Vinh,
thanh ph6 vinh, tlnh Nghe An, viet Nam.

s6 136 Le ven Duyet, phudng 1, quan Binh
Thach, TP Hd Chl Minh

100,00%

100,00%

99,O10/. s6n xuSt va kinh doanh vat tu, thi6t b!

giao duc
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C6ng ty C6 phin T?p dodn CIENCO4
Tda nha lcon 4, 2434 Ee La Thenh, D6ng Da, Ha NOi

Bao cao tai ehinh rieng
Cho ky tai chinh k6t thoc ngey 3OlOOt2O25

TCn c6ng ty li6n k6t Nc,i thanh lAp va ho?t along Ti lC lqi
ich

ry lc
quydn

oi6u quy6t

Hoet along kinh doanh chinh

C6ng ty C6 phdn Tu vdn CIENCO4

C6ng ty C6 phAn )Gy dung G oAu tu 415

C6ng ty C6 phin 412

C6ng ty C6 phdn 422

C6ng ty Cd phAn 499

Cdng ty C6 phAn Cienco4 Japan Bridge

56 63 Nguy6n Cdnh Hoan, phudng Quen Bau,
TP. Vinh, Nghe An
56 37 Oao Duy Anh, phudng g, Pho Nhuan,
Hd chi Minh

56 29 Quanq Trung, TP. Vinh, Nghe An

56 29 Quang Trung, TP. Vinh, Nghe An

s6 6268 dudng s6 50 KPg, Ten Tao, Binh
Ten, H6 Chi Minh

TAng 10, tda nha |CON4, s6 2434 dlrdng La

Thanh, phudng Leng Thuqng, qu{n O6ng Da,

Ha Noi

37,50%

49,OOo/o

49,OOyo

49,000/0

u,oo%

49,670/,

Ti 16 loi
ich

37,50%

49,OOo/o

49,00y.

49,000/0

34,OOo/o

49,67Vo

15,00yo

15,00%

19,000/"

19,00%

Tu #n x5y durng cOng trinh

X6y dung c6ng trinh dudng b6

)Gy dung c6ng kinh dudng sdt G
dudng b0

Xey dung cong trinh dudng sdt Va

dudng b0
)Gy dung cong trinh ttudng s8t ra
iludng b0
OAi ly, moi gidi, ddu gie hang h6a

Xay dung cong trinh, co sd hq tAng
giao th6ng
Xay dung cOng trinh, co sd ha tAng
giao thOng

XEy dung cdng trinh, co sd hq tAng
giao th0ng
Xay dung c6ng trlnh duong sdt ve

dudng b0.

Xay dung cong trinh arudng sit !d
dudng b0

DAu tu vio don vi kh6c
Thong tin chi ti6t G cec don !i khac cia TAp doen Go ngay 30/06/2025 nhu sau
TAn c6ng ty nhan at5u tu Noi thanh lAp vi ho?t dong Ti lC Hoat arong kinh doanh chinh

quyen
oi6u quy6t

14,53yocong ty Cd phln )Gy dung Cong trinh
Giao th6ng 246

COng ty CP Dlu tu Ph0c Thanh Hung

COng ty TNHH Cdng hdng khong Qudng
Tri

Cong ty C6 ph5n 414

Tang 14 Tda nha lcON4, s6 zlge De La
Thenh, Lang Thuqng, D6ng Da, H5 Noi

56 104, dudng Nguy6n Sinh Sdc, phudng
Crla Nam, thanh ph5 Vinh, tinh Nghg An
Cang heng khong Quang Tri, Thon )Oan Lem,
XE Gio Mai, Huyen Gio Linh, Tinh Queng Trj,

56 19, ngo'1043, dudng Giai Phdng, Phudng
Thinh Ligt, Quan Hoang Mai, Thanh ph5 Ha NOi

s6 1043 Giai Ph6ng, phudng Thinh Liet,
Hoang NIai, He Noi

14,53%

15,OOok

15,000/"

19,00%

19,00%C0ng ty C6 phln 407
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C6ng ty C6 phin Tip doen CIENCO4
Tda nha lcon 4, 2434 O6 La Thdnh, D6ng Da, HA NOi

860 c6o tAi chinh riCng
Cho ky tei chinh k6t th[c ngay 30/06/2025

10 HANG TON KHO

30/0612025 01t01t2025

767.369.90s.443

17.556.598.664

ura 00c Du phdng

Nguyen IiCu, let liCu

Chi phi san xuSt kinh
doanh dd dang (i)

Heng ho6 17.627 .706.253

- 6ng trinh B6n hdnh Su5i ICn (1)

- Cong trinh cau Hicu 2 (2)

- Dqr 6n Khu d0 thi Long Son (3)

- Cong trinh cai tao sen bay Tan Son Nhet (4)

- 6ng trinh kh6c

01t01t2025

8'1s.012.668.187

568.509.011.349

VND

157.6M.S39.484

5.294..388.557

35.961.566.053

VND

158.135.442.669

5.294.388.557

35.961.566.053

51.532.349.750

545.349.053.080

Tai thoi di6m 3010612025, gia tri cac c6ng trinh x6y l,p dd dang cia Tap doan ta gie tri kh6i tugng xay
lip da hoan thanh nghiCm thu v6i cdc nhd th6u phu ve se thuc hiCn nghiCm thu quy6t toiin voi chl]
diu tu, kh6ng c6 cong trinh t6n dong ve c6 d5u hiCu t6n thdt.

(1) Cong trinh arr.pEc thuc hiCn theo th6a thuan hqp dong 96i thAu s6 ja ngey 14t1012016 gioa Ban
qudn ly dL?ong s6t dO thi Uy ban nh6n dan thanh pn6 n6 Cni Minh va LjCn danh COng ty TNHH
Xay dqpng Sumimoto Mitsui - T6ng c6ng ty xey dung C6ng trinh giao th6ng 4 - CTCP lniyia COng
ty CP Tap doa.n CIENCO4) vd.vidc xdy dLrng doan ngAmtrlr KmO+132 d-6n Km O+tZS iOng trini
tuyen Metro s6 'l t[] nhe ga B6n Thenh d6n nhd ga nha het thanh ph6 Hd Chi Minh. T6ng gia tri
hqp d6ng. ld 3-031 ty VND, thdi gian thLrc hien hop d6ng ta  B th6ng thi c6ng vd Oucyc Oie-u 

-cninn

ti6n dQ d6n h6t theng Ql2O?2. Ddn nay. ph6n vrqc cia-CtENCO4 da noan if,enrr, kh6i tL?ong dd
dang cdn lai bao g6m thay d6i dO ddy tudng vey, kh6i luong vuqt k6 hoach, phan xt6n truL co
dien, trucrt gie dang thLrc hi6n nghiem thu vdi ch0 dAu tu.

(2)Dq an dLpgc thlpc hiCn theo hop dong s6 O1/HO.BT ngey fi rcBt2}17 gioa Uy ban Nhan dan thi xa
Thai HOa va C6ng ty C6 ph6n T6p dodn CIENCO4 v6 viQc x6y dung CAu HiCu 2 ve duong hai aeu
cau tai thi xE Thiri Hda, tinh NghC An theo hinh th0c hqp d6ng BT. O6n thoi di6m 31/03/2025, du
6n da thLpc hiCn xong ve cho quy6t toen phdn chi phi lai vay con lai.

(3) DU en Khu d0 thi Long Son bao gdm c6c O,r an Khu dO thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son 3 -
Vqc Gi6ng. Long Ssn 4 da duoc UBND tinh Nghe An phC duyCt quy hoach chi tiCt xay dung ti tC
1/500 tal quy6t arinh 4084/QD-UBND ngay 06/09/2017 voi diCn tich ciro c6c Khu d6 thi long Son t,
khu d6 thi Long Son 2, khu dO thi Long Son 3, khu dO thi Long Son 4 ten tlrqr tA: 143.439,03 m2,
23.82'l,05m2, 65.640 m2, 56.874,29 m2. Du an Khu d0 thi Long Son thuoc d6i tugng duEc Nha
nLroc thu h6i d6t va UBND thi xa Thai Hda phC duyet phLlong an boi thuong, h6 tro gidi phong mAt
b-ang. Tap doan da dugc UBND tinh NghC An ban hdnh cec quy6t dinh giao d5t, cho thue d6t voi
t6ng dlCn tich E 262.067 ,8 rnz.

DU dn de duoc cdp gi6y chung nh6n quy6n su dung det d6i voi m6t ph5n khu dO th! Long Son 1.
khu d0 thi Long Son 2, mot phin khu dO thi Long Son 3 vir khu dO rhi Long Son 4. Chi phi ti6n sir
dung dAt, tian thue d6t duoc bti trr/ voi chi phi iay Or,rng d6u tu du an C5u Hi6u 2 va dL,ong hai
dAu cAu thi xa Thei Hda theo hinh th[rc BT (xem d trdn). Trong cac nem truoc, Tap doan are

chuy6n nhuong todn b6 khu d6 thi Long Son 1A voi diOn tich 119j94,4 m2 (trong d6: diCn tich d5t
d6 sri, dung cho muc dich xAy dung nha d ld: 58.218,9 m2, det da sl} dqng vao muc dich thuong
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Gi6 g6c Dlr phong

, VND VND VND
1.112.161 .825

7 .272.800 .109

ut:

_ r!1f?giq1J-gr

(i) Chi ti6t c6c c6ng trinh co s6 du lon nhLr sau:

30t06t2025

767.369.905.443 796.272.800.109



Cong ty C6 phin TQp dloin C|ENCO4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thdnh, D6n

Beo c6o tai chinh ri6ng
9 Da, Ha N6i Cho ky Gi chinh k6t thoc n gdy 3010612025

mai le 6.368,3 m2, d5t s& dung vao muc dich cong cong tdt SS.Z1O,2 m2) va toan b6 dien tich Khu
d6 thi Long Son 2 vd Long Son 4.

O6i vOi pnin diCn tich crla dU an-khu dO thi Long Son 1B va Long Son 3, Tap doan dang ti6p tuc
lam viCc voi c6c Sd ban nginh d6 duoc chAp thu6n chuy6n nhuong.

Tai thoi di6m 30/06/2025,.chi phi d5 tap hgp bao 96m cec chi phi kheo set, lap b6o c6o, thAm dinh
thiCt k6, cac chi phi chuy6n d6i muc dich si dung d5t. giai ph6ng mat bing cia du 6n knu d6 rhl
Long Son 

.1 
B, Long Son 3. Fau khi h-oan tet thi tuc ve hoan thanh giai ph6ng mat bang 1OC%, Tap

doan se ti6n hanh ky hop d6ng chuydn nhLrgng du en vd ghi nhQn doanh thu- theo d0n-g th6a thu6n
tai c6c hgp ddng dat coc dA kli voi COng ty CP Ddu tu ph6t trian Bdt dong sdn Thanh Vinh.



C6ng ty C6 phAn T6p atoan CIENCO4 860 c5o tei chinh ri6ng
Cho ky tei chinh kCt th0c ngdy 30/06/2025Tda nhe lcon 4,243ADC La Thdnh , D6ng Da , HA NOi

26 ToNG DoANH THU BAN HANG vA cuNG cAp DlcH vu

Doanh thu hgp tl6ng xAy dung
Doanh thu ban heng
Doanh thu cung c6p dich w
- Doanh thu thu phi BOT
- Doanh thu cho thue thi6t bi
- Doanh thu cho thue vdn phdng vd mEt bdng
Doanh thu kh6c

27 GIA v6N HANG BAN

ura \on cua ngp dong xay dlPng
Gi6 l,6n crla hdng h6a dA ban
Gia v6n cua dich ral

- cia von cia hoAt d1ng thu phi BOT
- Gid wn cia hoat dAng cho thu' thiA bi
- Gi6 v6n cia hoqt dQng cho thue ven phdng vd mAt

bing
Gi6 rdn kh5c

Quy 2 NAm 2025 Quy 2 Nam 2024

VND
914.075.2U.941

14.218.910.U3
53.158.509.027 '
41.421.154.154

715.449.374
11.021.905.499

VND
809.308,092.104

7.874.576.633
98.958.886.299
88.140.928.582
2.220.781.633
8.597.176.084
2.919.241.623

981.452.704.311 919.060.796.659

Qu1l,2 Ndm 2025 Quy 2 Nem 2024

VND
834.625.921.660

14.U2.170.142
33.400.309.045 '
26.125.075.107

852.832.U7
6.422.401.291

VND
763.371 ,117.808

7.440.250.332
27 .226 .1 .365
20.080.642.545

349.530.912
6.796.020.912

1.813.574.447

882.368.400.847 799.8s1.136.9s6
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c6ng ty C6 phen Tap atoAn CIENCO4
Tda nha lcon 4,2434DC La Thenh, O6ng Oa, Ha NOi

860 c6o tai chinh riCng
Cho ki, tai chinh k6t thuc nqay 30/06/2025

28 DOANH THU HOATDQNG TA CHINH

Lei ti€n grli, tidn cho lay
Lqi nhuan dugc chia

29 CHI PHi TAI CHINH

LEi ti6n ray
Phi bao lanh cec loei
Du phdng giem gia deu tu tai chinh
L6 chenh lCch ti gi6 do d6nh gi6 lai s6 du cu5i ky

30 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong
Chi phi cong cu, dung cu, d6 dirng
Chi phi khdu hao tei san c6 dlnh
lnue, phr \a le phr

Chi phi dU phdng

Chi phi dich w mua ngoai
Chi phi kh6c bing tiAn

Vin Khanh an Sf Hing
toan trLrdng

Ou! 2 Nim 2025 Oui 2 Ndm 2024

25.541.156.665 28.713.125.081

Quy 2 Nem 2025 Qui 2 Ndm 2024

VND
13.991.156.665
1'1.550.000.000

VND
24.663.125.081
4.050.000.000

VND
34.506.408.111
16.236.209.348

VND
48.158.295.193

8.U7 .561.752
2.057.615.713

212.212

s0.742.617.459 59.063.684.870

Quli 2 Nim 2025 Quy 2 N6m 2024

VND
9.013.957.625

500.077.803

1.710.923.354
240.299.556

18.239.087.686
1.048.905.616
6.821.601 .946

VND
8.144.099.718

796.891.609
1.913.607.393
1.662.296.647

f,l
t

1.705.135.181

6.295.627.428

z

,s

T

586 20.517 .657.976

6md
n Hui'nh
oc

Hd NOi ngey 25 thdng 07 nam 2025
Ngudi l4p bi6u

6p soAH

GIENCO4
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