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- Véi thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tén.
Cdc Tham phdn: Ba Poan Thi Thu Thuy va ba Quach Thi Phuong Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Bao - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém st nhin din thanh phé Hai Phong tham gia phién toa:
Ong Hoang Anh Tuén - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dén thanh phé Hai Phong,
xét xur phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6 09/2025/TLPT-KDTM ngay 17 thang 6
nam 2025 vé viéc “Tranh chép hop dong cho thué tai san”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb 02/2025/DS-ST ngay 09 thang
5 nam 2025 cua Toa 4n nhéan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 08/2025/QPXXPT-KDTM
ngdy 08/7/2025, Quyét dinh hodn phién toa sé 14/2025/QDPT-KDTM ngay
28/7/2025 gitra cac duong su.

1. Nguyén don: Cong ty cb phan phat trién dd thi va khu cong nghiép Cao
Su Viét Nam.

Dia chi tru so: Khu cong nghiép Cong Hoa, phuong Cong Hoa, thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong (nay 1a Phuong Trin Hung Pao, thanh phé Hai Phong).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Trung Thai - Chirc vu: Chu tich
Hbi ddng quén tri; Nguoi Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tién Hung-Pho
chanh van phong Hoi dong quan tri; Ba Lé Thi Thu, ba B3 Ngoc Linh. Péu cé mit.
Ba Cu Thi Huyén, véng mit va d& nghi xét xr ving mat.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han (TNHH) NICE CERAMIC.




Pia chi tru sé: Khu cong nghiép Cong Hoa, phudong Cong Hoa, thanh phé Chi
Linh, tinh Hai Duong (nay 12 Phuong Tran Hung Dao, thanh ph6 Hai Phong). Nguoi
dai dién theo phdp ludt: Ba Vi Thi Sa - Chuc vu: Tong giam doc; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Truong Qubc Hoe
va ba Nguyén Thi Quynh Tho - Péu 1a Luit su Vin phong lujt su Interla - Doan
Luét su Thanh phd Ha Noi.

Dia chi: Tang 5, s 389 dudng Tran Khat Chén, phudong Hai Ba Trung, TP Ha

Nbi.

3. Nguoi khdng cdo: Bi don Cong ty TNHH NICE CERAMIC.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Vii Thi Sa - Chirc vu: Tong giam déc; co
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc ban tw khai va tai phién toa so tham, dai dién nguyén
don trinh bay:

Cong ty c6 phan phat trién d6 thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam (goi
tit 13 Cong ty VRG) c6 nganh nghé chinh 1a d4u tr xdy dung va kinh doanh két cu
ha tAng Khu c6ng nghiép Céng Hoa. Nam 2013 Céng ty VRG ¢6 ky hop dong s6 01
vGi ca nhén ba Vi Thi Sa dai dién cho doanh nghiép dugc thanh Idp trong tuong lai
dé trién khai xdy dung nha may gach dp lat cao cép. Ngay 08/02/2014 Cong ty
TNHH Nice Ceramic (goi tit 1a Cong ty Nice) do ba Vii Thi Sa dai dién theo phap
luat tién hanh ky két véi Cong ty VRG vé thué lai quyén st dung dét gén véi co s&
ha tdng dé x4y nha may gach 6p lat cao cip theo hop ddng thué lai d4t s6 01A ngay
08/02/2014, cu thé: Dién tich dat thué 1a 525.529,17m?; thoi gian thué dat k& tir ngay
nhin ban giao dat va két thic vao 25/02/2058; tong tién thué co s¢ ha ting
161.608.174.000d (Mt trim séu muoi mot t séu trdm linh tédm triéu mot tram bay
muoi tu nghin dong). Tién thué dét 13 2.520d/1m? (tién thué dat tuong duong véi
tién thué dat phai ndp cho nha nudc, didu chinh 5 ndm/ln theo quy dinh ciia nha
nudc). Cac khoan phi: Phi quén ly, duy tu, bdo dudng KCN. Ngay 6/4/2015 Céng
ty VRG ban giao dit cho Céng ty Nice. Sau khi nhan ban giao quyén sir dung dét thi
Céng ty Nice van thanh todn ddy du cac khoan chi phi theo hop déng gdm: Tién thué
dat da nop hét quy 4/2016; tién phi quéan ly, duy tu bio dudng ha ting ndp dén hét
quy 2/2016; ké tir quy 1/2017 Céng ty Nice khong tra tién thué dét, tir quy 3/2016
Céng ty Nice khong ndp tién phi quan 1y, duy tu bao dudng ha tang. Pén ngay
06/3/2018 giira hai cong ty c6 lap bién ban x4c nhan céng ng géc gdm: Tién thué co
s& ha tang con thiéu 19.684.917.000 ddng. Tién phi duy tu bao dudng co sé ha ting
KCN quy 3/2016 - quy 1/2018 1a 2.136.591.394 ddng. Tién thué d4t phai ndp nha
nudce tir quy 1/2017- quy 1/2018 1a 3.338.424.050 dong. Téng tidn géc ma Cong ty
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Nice con ng Coéng ty VRG 14 25.159.932.444 dong. Sau d6 Cong ty Nice dua ra cac
¥ kién tir chdi thanh toan tién thué dét véi ly do khong nhén dugc thong béo tién
thué dat tir nha nuéc; Cong ty VRG khong thuc hién dau tu co so ha tang theo hop
ddng, Cong ty Nice phai tw diu tu va 1 nha dau tw ha tang thue tai trén dién tich dat
thué. Cong ty VRG dugc mién tién thué dat nén viéc thu tién thué dét cua Cong ty
Nice la khong phu hop.

Tuy nhién céac ly do ma Cong ty Nice dua ra déu khong co c6 sé: Cong ty
Nice d nghi duge mién tién thué dat tuy nhién vin ban ctia Cuc thué Hai Duong da
tr4 161 16 nbi dung nay, Céng ty Nice khong phai 1a dbi tuong truc tiép thué dat cia
nha nuéc nude nén khong thude déi tuong mién tién thué dat theo quy dinh phap
ludt. Céng ty VRG da tam tmg rat nhidu kinh phi dé giai phéng mit bing, ra pha
bom min... nén duoc huéng vu dai thué dat, Cong ty Nice chi thué lai dat theo hop
ddng véi Cong ty VRG. Cdng ty Nice cho rang Cong ty VRG thu tién phi duy tu
bao dudng co s& ha tAng nhung khong thuc hién dau tu ha tang 1a khong ding, Cong
ty VRG di thuc hién ding hop ddng, bing chimg 1a Céng ty Nice da tra tién theo
dtng hop dong trong 3 ndm, khong hé c6 y kién hay vin ban phan 4nh nao nhung
sau d6 khong thuc hién tra tién va dua ra céc ly do trén 12 khéng c6 co so. Cong ty
VRG d4 nhiéu lan 1am viéc giai thich va c6 van ban phan héi nhung Céng ty Nice
khong dong y. Sudt tir nam 2018 - 2022 Cong ty Nice khong thanh toan tra Cong ty
VRG bit ky khoan chi phi quan ly va tién thué d4t ndp cho nha nudc. Pén nim 2024
Cong ty Nice c6 thanh toan tra Cong ty VRG tién phi duy tu bao dudng ctia nim
2023 va quy 2/2024 véi sb tién 1a 2.136. 591 394 ddng. Mic du Cong ty VRG nhiéu
14n d6n dbc, gip gd, hoa giai dé yéu céu Céng ty Nice thanh toan cac khoan ng
nhung dai dién cua Céng ty Nice khong hop tac.

Céng ty VRG khoi kién yéu ciu Toa 4n giai quyét budc cong ty TNHH Nice
Ceramlc phai thanh toan tra Cong ty VRG tinh dén thoi diém ngéy 31/10/2024: Tién
ng goc la 28.454.140.002 dong, Tién 13i 20.947.154.619 dong theo diéu 3.3 cla
Hop dong da ky két. Tdng tién gdc va lai 1a: 49.401.294.621 ddng va tién bdi thuong
thiét hai tam tinh la 5.000.000.000 dong.

* Theo ban tw khai, cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don trinh
bay quan diém nhu sau:

V& phi quan 1y, duy tu bao dudng ha tAng tir quy 3 nim 2016 dén 30/06/2024.
Téng sb tién phi duy tu, bao dudng ha tang phai thanh todn la: 12.514.320.656 dong.
Céng ty TNHH Nice Ceramic da thanh toan l1a: 4.758.409.963 dong. Céng ty VRG
ghi ng cho cong ty TNHH Nice Ceramic la: 7.755.910.892 dbng. N6i dung nay, cong
ty TNHH Nice Ceramic néu ly do chdm tré thanh toan nhu trong hgp doéng Sé
01A/2014/HD VNC ngay 08/02/2014. Phu luc S6 01 ky ngay 16/02/2014 va phu luc
s6 02 ky ngay 30/03/2015 1a do:




Theo diéu 1, diéu 2, ciia hop ddng nay va céc phu luc thi Céng ty VRG s& tinh
toan va gui thong bao dé Cong ty Nice c6 trach nhiém tra cac khoan tién duy tu bao
dudng ha ting. Tuy nhién Céng ty VRG chua dAu tu cac hang muc ctia ha ting khu
cdng nghiép, méi chi ¢6 bién ban ban giao 10 diém méc gidi trén thyc dia cua khu
d4t rudng thu hdi ctia nhan dan tir ndm 2008 chua san 14p, c6 su ching kién clia Ban
quan ly céc khu cong nghiép tinh Hai Duong (theo bién ban ban giao d4t ngay
06/04/2015). Dén ngay 10/01/2022 Céng ty TNHH Nice Ceramic méi nhén dugc
thong béo s6 03/BQL - VRG vé viéc thong tuyén dudng RDO04 tir Cong ty VRG.
Céng ty VRG cam két cung cAp dién dén chan tudng rao khu dat thué dé cong ty
TNHH Nice Ceramic thi cong cac hang muc xay dung va phéi hop véi nganh dién
dé 14p dat hé thong dién phuc vu san xudt. Thuc té cong ty TNHH Nice Ceramic
phai tu 1am trong 27 thang méi xdy dung 1ip dit xong tram dién 110KV dé c6 dién
vén hanh nha may. Trong subt thoi gian d6 may méc khong dugc hoat dong nén bi
hu hong gdy thiét hai hon nim muoi ty ddng va con nhiéu may méc khac. Cong ty
VRG khéng thuc hién trach nhiém di cam két theo hop ddng, khong cé ha tang,
khong dién san xuit, khong két nbi hé théng nude sinh hoat, khong két ndi nudce
thai, khéng duogc hudng quyén loi ctia nha nuée trong chinh sach wu di dau tu. pé
vao san lap x4y dung nha mday, chuyén ché may méc thiét bi, Cong ty Nice da phai
tu tao dudong dé di chuyén, thué nhiéu phuong tién trg gitip tén nhiéu tién bac méi
san l4p xong mit bang, chuyén chd thiét bi siéu trudng siéu trong vao cong trinh lap
dung. San xuét khong thuc hién dugc theo tién do ciia du 4n, mat co hdi phat trién
thi trudng, mét loi thé kinh té, thiét hai 1én t6i hang nghin ty dong doanh thu.

V& tién thué dit: Theo diéu 5.1 cia hop ddng s6 01A/2014/HD-VNC va phu
luc s6 02 ctia hop ddng nay ky ngay 30/03/2015 ghi rd: “ Bén B c6 nghia vu thanh
toan tién thué dat ctia Nha nudc hang niam theo quy dinh véi mirc gia cia UBND
tinh Hai Duong ap dung d6i véi Khu cong nghiép Cong Hoa, Chi Linh. Bén A thu
ho, ndp va quyét toan véi Nha nudc, gi hién nay 1a 2.520d/m2/nam. Gia thué dét
ctia Nha nudc duge thay ddi, diéu chinh 5 nim mot 14n, tinh tir ngdy hiéu luc cia
Quyét dinh gia dét trudce khi diéu chinh.” Céng ty VRG tinh va thong bao tién thué
d4t tir thang 07 nim 2014 dén hét ngay 30/04 /2024 cong ty TNHH Nice Ceramic
phai tra 1a: Tinh tir nim 2014 dén 30/04/2024 téng s6: 25.697.588.102d. P4 thanh
toan tir T4/2014 hét T12/2016: 6.334.728.612d. Con phai tra: 19.362.859.490d. Bj
don khong dong y v6i yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thim s 02/2025/DS-ST ngay 09 thang
5 ndm 2025 cua Toa an nhén dan thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la Toa
4n nhan déan khu vuc 9 - Hai Phong) da quyét dinh:

1. Dinh chi phén yéu cau khéi kién cia nguyén don ddi véi yéu ciu bdi thuong
thiét hai s6 tién 5.000.000.000 (nam ty) dong.




2. Chip nhan yéu ciu khéi kién ctia Cong ty c¢b phéan phat tridn dé thi va khu
cong nghiép cao su Viét Nam ddi véi Cong ty TNHH NICE CERAMIC vé “Tranh
chap hop ddng thué tai san”

Bugc cong ty TNHH NICE CERAMIC phai thanh toan cho Céng ty ¢é phin
phét trién d6 thi va khu céng nghiép cao su Viét Nam tién thué lai dét tir nAm 2017
dén nam 2024 va phi quan ly, duy tu, bao dudng co s& ha ting tir quy 3/2016 dén
nam 2022, theo Hop déng s6 01A ngay 08/02/2014, Phu luc 01 ngay 16/02/2014,
Phu luc 02 ngay 30/3/2015 va l4i sudt véi tong sb tién 14 45.741.246.884 (bdn muoi
1am ty bay tram bén muoi mét triéu hai trim bbn muoi siu nghin tdm trim t4m muoi
tr) dong. Trong d6 tién thué lai dat tir nam 2017 dén nim 2024 14 21.365.913.920
(hai muoi mét ty ba trim sau muoi 13m triéu chin trim mudi ba nghin chin tram hai
muoi) dong; tién 1&i chdm tra: 11.297.172.113 (mudi mét ty hai trdm chin muoi bay
triéu mot trim bay muoi hai nghin mot trim muoi ba) déng; phi quan 1y, duy tu, bao
dudng co sé ha tang tir quy 3/2016 dén nam 2022 13 7.755.910.892 (bay ty bay tram
nim muoi 1&m triéu chin trim mudi nghin tdm trdm chin muoi hai) déng, tién 13
cham tra: 5.322.249.959 (nim ty ba trdm hai muoi hai triéu hai trim bdn muoi chin
nghin chin trim ndm muoi chin) dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé lai suat cham tra, an phi, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 27/5/2025, bi don TNHH NICE CERAMIC giri don khang céo toan bd
ndi dung ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 02/2025/DS-ST ngay 09 thang
5 nim 2025 cta Tda an nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh Hai Dwong (nay 1a Toa
4n nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong). P& nghi cip phiic thim stra ban 4n so thim
theo hudng khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Bi don x4c nhan van giif nguyén toan bd yéu cu khéang cdo. Pé nghi HDXX
ngimg phién toa dé triéu tap thém Ban Quan 1y cac khu céng nghiép Hai Duong (nay
1a Ban Quan ly khu kinh té Hai Phong); Cuc thué tinh Hai Duong (nay 1a Chi cuc
thué khu vuc V); thu thap gidy t& quyét toan thué cua Co quan nha nuéc, hd so hach
toan chi phi cho thué dét; Vin ban, céng vin, iy quyén cho Céng ty cd phéin phat
trién d6 thi va khu céng nghiép Cao su Viét Nam; Bang khung gi4 cho thué lai dat,
phi sir dung ha ting tai Khu céng nghiép Cong Hoa ndm 2014; Bién ban ban giao co
s& ha tﬁng. bé nghi Huy an so thdm dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Ngoai ra,
bi don khang cao khéng xuét trinh thém tai liéu chirng cir mai.

Pai dién theo phap luit ctia Cong ty c6 phan phat trién dé thi va khu céng
nghiép Cao su Viét Nam trinh bay: Viéc thu tién thué dét da duoc hai bén diéu chinh
bing phu luc hop ddng s 02 ngay 30/3/2025, van dé quyét toan tidn thué dét 1a viéc
doc 1ap cia VRG d6i véi Nha nude va cong ty chiu trach nhiém trude phap luat,
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khong anh huong dén hop déng thué dat glu'a Cong ty VRG va Cong ty Nice va
khong anh huong dén viéc giai quyet vu 4n. VéAn d& nay da duge Cuc thué tinh Hai
Duong tré 10i. V& tién thué co s& ha tdng: La sy théa thuan tu nguyén cuia hai doanh
ng,hlep, duoc thé hién bang hop ddng giita cac bén. Cong ty Nice da thuc hign thanh
ton tién dén hét quy 11/2016 nhung khdng phan dbi gi, hai bén cung cd bién ban xac
nhan céng ng. Cong ty VRG da thuc hién day du cac co sd ha tang cho Cong ty Nice
sit dung nhu duong giao théng, nudc sach, dién, thoat nude thai, dién chiéu
sang...nhu vy 14 thuc hién dung trach nhi¢m cta nha dau tur ha ting, tuy nhlen Cong
ty Nice khong st dung ma tu lam duong quay sang 161 di khéc, tu dao giéng khoan
14y nudec...Cong ty VRG da thuc hién diing cam két nhu trong hop dong. Do vay @&
nghi HPXX khoéng chép nhén ndi dung khang cdo cia bi don Cong ty Nice, giit
nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Hdi Phong phdt biéu y kién: Vé
viéc tuan theo phép ludt t6 tung dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu an theo thi
tuc phuc thAm, Hoi dong xét x, cdc Tham phan, Thu ky va cac duong sy da thuc
hién dang cic quy dinh ciia Bd ludt TS tung dan sy. V& viée giai quyét vu an: Dé
nghi HDXX é4p dung khoan 1 Bidu 308 ctia BLTTDS, giit nguyén ban én so tham.
V& 4n phi dan su phic thdm: Ngudi khang cdo phai ndp 4n phi KDTM phuc tham
theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chung cir co trong hé so da dwoc xem xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; yeu cdu khdng cdo ciia bi don; Y kién
ciia dai dién Vién Kiém sat nhén dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa, Héi
dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Ngay 09/5/2025, bi don ving mit tai phién toa so thim. Ngay
20/5/2025, ban an dugc niém yét tai tru so cua bi don, ngay 27/5/2025 bi don ndp
don khéng céo truc tiép tai Toa 4n nhén dan thanh phé Chi Linh. Thoi han khang
cao dam bao theo quy dinh tai Piéu 271, 272 va 273 Bo luat TH tung dan sy nén
duoc xem xét giai quyét theo trinh tur phic thdm. Ngay 08/7/2025 Toa 4n nhén dén
thanh phé Hai Phong di ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thdm, ngay
23/7/2024 Toa an nhéan dan thanh ph6 Hai Phong nhan duoc hd so d& nghi tham gia
t tung cta 6ng Truong Qubc Hoe, ba Nguyén Thi Quynh Tho - Luét su tham gia
bdo vé quyén va loi ich hop phép cta bi don Cong ty Nice, xét thiy hd so d& nghi
tham gia t6 tung 13 phtt hop quy dinh tai Piéu 75 ctia B6 luat t§ tung dan su, nén
chép nhéan. Trudc khi mé phién toa va tai phién toa phuc thim, bi don va nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cia bi don d& nghi HDXX tam ngung phién toa thu
thap chimg c, triéu tdp nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 Ban Quan ly cac
khu céng nghiép Hai Duong (nay la Ban Quan ly khu kinh t& Hai Phong); Cuc thué
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tinh Hai Duong (nay 1a Chi cuc thué khu vuc V). HDXX xét thiy cac tai liéu, ching
ctt do bi don dé nghi thu thap va cac chu thé ma phia bi don deé nghi HDXX dua vao
tham gia t& tung véi tu cach 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, khong cé lién
quan gi dén hop dong thué quyén str dung d4t gitra nguyén don va bi don hién dang
tranh chép, khong lam anh hudng dén ban chit ndi dung vu an. Do vay, HDXX
khong chip nhan yéu ciu ctia bj don vé viéc ngimg phién toa. HDXX tién hanh xét
X vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2] V& ndi dung khang cdo, HDXX xét thiy.

[2.1] Vé tinh hop phap ctia hop dbng cho thué dat: Cong ty cd phan phat trién
d6 thi va khu cong nghiép cao su Viét Nam (goi tit 1a Cong ty VRG) c6 nganh nghé
chinh 1a d4u tu x4y dung va kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép cong hoa.
Ngay 08/02/2014 céng ty TNHH Nice Ceramic (goi tit 1a Cong ty Nice) do ba Vi
Thi Sa dai dién theo phap lu4t tién hanh ky két véi Cong ty VRG vé thué lai quyén
str dung dét gén v6i co so ha tAng dé xay nha may gach 6p lat cao cap theo hop dong
thué lai dét s6 01 A ngay 08/02/2014 cu thé, Dién tich dat thué 1a 525.529,17m>. Thoi
gian thué dét ké tir ngay nhén ban giao dat va két thiic vao 25/02/2058. Pay 1a hop
ddng thué lai dat va co so ha tng nha xudng trén dat dé san xuét kinh doanh trong
khu cong nghiép; céc bén trong hop ddng thué dat déu la cic doanh nghiép c6 du tu
cach phap nhan va nang luc hanh vi dan su, tham gia hop ddng tu nguyén, khéng bi
Itra déi, ép budc. Muc dich cua hop dé‘)ng thué dét va co s& ha tﬁng 14 dé san xuit,
kinh doanh, khéng vi pham diéu cdm, khong trai quy dinh ctia ctia phap luét, khéng
vi pham dao duc xa hoéi, nén hop déng s6 01A/2014/HP-VNC ngay 08/02/2014
hoan toan hop phap.

[2.2] Qué trinh thuc hién hop déng: Ngay 6/4/2015 Céng ty VRG ban giao
d4t cho cdng ty Nice. Qua trinh sau khi ban giao dat thi Céng ty Nice van thanh toan
diy du céc khoan chi phi theo hop dong: Tién thué dét da nop hét quy 4/2016; Tién
phi quén ly, duy tu bao dudng ha tAng ndp dén hét quy 2/2016; Ké tir quy 1/2017
Cong ty Nice khong ndp tién thué dat, tir quy 3/2016 Cong ty Nice khéng ndp tién
phi quan 1y, duy tu béao dudng ha ting. Pén ngay 06/3/2018 giita hai céng ty c6 lap
bién ban xac nhén cbng ng gbc gom: Tién thué co sd ha ting con thiéu
19.684.917.000 dong. Tién phi duy tu bao dudng co s& ha ting KCN quy 3/2016 -
quy 1/2018 14 2.136.591.394 ddng. Tién thué d4t phai nép nha nudc tir quy 1/2017
- quy 1/2018 13 3.338.424.050 dong. Tong tién géc ma Cong ty Nice con ng Cong
ty VRG 1a 25.159.932.444 ddng.

[2.3] Bi don khang céo cho ring Toa 4n nhan dén thanh phd Chi Linh d&
khéng xem xét s tién thué dat phai nop nha nuéc ciua Cong ty VRG da thu clia
Céng ty TNHH Nice Ceramic 1 6.334.728.612 ddng, nhung Céng ty VRG chua
quyét toan tién thué dat voi nha nude, bi don dé-nghi lam rd sb tién thué dat ma
Céng ty VRG thu ctia Céng ty TNHH Nice Ceramic c6 duoc quyét toan véi nha
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nudce khong‘? HDXX xét théy Trong qua trinh ddu tu du 4n khu céng nghiép cta
Cong ty cb phan phét trién d6 thi va khu céng nghlep Cao Su Viét Nam da dugc
huéng chinh sach wu dai cia nha nude dbi voi du 4n déau tu co s ha tang khu cong
nghjep Chinh sach nay la chinh sach danh riéng cho doanh nghiép dAu tu co sé ha
tang khu cong nghiép ddi véi cac dia ban khac nhau. Truong hop db6i véi khu cong
nghiép ¢ dia ban thanh phé6 Chi Linh, Hai Duong, thoi han wu dai mién tién thué dat
14 11 nam. Nhu vay la phu hgp véi quy dinh tai diém d khoan 6, khoan 10 Piéu 3
Nghi dinh 135/2016/ND-CP sura dbi bidu 19 Nghi dinh 46/2014/ND-CP quy dinh
v& mién tién thué dit dbi véi Du an khu cong nghiép. Pay khong phai la chinh sach
wru dii dau tu d6i voi doanh nghiép khéng hoat déng trong linh vuc dau tu co s ha
ting khu céng nghiép vi vy bén thué lai d4t 1a Cong ty trach nhiém hitu han
(TNHH) NICE CERAMIC khong duoc huo‘ng chinh sach trén clia nha nuéc, nén
phia bi don van phai thanh toén tién thué d4t hang nam db6i véi dat duoc thué lai cho
ph1a nguyén don theo ndi dung hop ddng céc bén da ky két. Mic khéc, viéc thanh
quyét toan tién thué d4t 12 quan hé ddc lap gitra Cong ty VRG véi Nha nude. Cong
ty VRG phai chiju trach nhiém truéc phap luét dbi véi céc khoan thu, nghia vu thué
véi Nha nuée. Khong anh hudng dén hop dong gitta Céng ty VRG va Cong ty Nice.
Do vy, yéu cau nay ctia bi don 1a khéng c6 cén cu.

[2.4] Cong ty TNHH Nice Ceramic cho rang Tién thué co so ha tang tir khi
ky hop déng da ndp day dii nhung cong ty khong dugc biét co sé ha ting dugc skt
dung 12 nhitng gi trong don gia 300.000 ddng/m2. Céng ty VRG d4 khong cong khai
minh bach dich vu cho thué. HDXX xét thiy: Khi cac bén ky két hop dong trong ndi
dung hop dong c6 thé hién don gia va cac hang muc co s ha tang khu cong nghiép
ma bén thué duoc st dung. Trudce khi ky két hop dong hai bén cé qua trinh tim hiéu
thong tin, tham khao va thoa thuén tu nguyén voi nhau. Khi thuc hién hop déng,
cong ty TNHH Nice Ceramic dugc sir dung dudng giao thong, hé thdng thoat nudc,
via he, cdy xanh, dién chiéu sang va cic hang muc ha ting khéc trong khu céng
nghiép. Thuc té TNHH Nice Ceramic ciing d tra tién thué ha tang nhidu nim. Do
véy, Cong ty TNHH Nice Ceramic san xuét, kinh doanh trong khu céng nghiép thi
phéi chiu phi quéan 1y, du tu co sé ha ting theo quy dinh ctia hop ddng da ky két.

[2.5] Cong ty TNHH Nice Ceramic cho rang: Ddi véi tién phi quan 1y, duy tu
bao dudng co sé ha tang tir sau khi ky hop déng Cong ty VRG chua dau tu cac hang
muc ha tdng ctia khu cong nghiép méi c6 ban giao 10 diém méc gi6i trén thue dia
cia khu dét ruong thu héi ciia nhan dén tir nim 2008, d&én ngay 10/01/2022 Céng ty
TNHH Nice Ceramic méi nhan dugc théng bo s6 03/BQL-VRG vé viéc thong
tuyén duong RD4 tir Cong ty VRG. Déi véi viéc cung cap dién theo didu 10 muc
10.5 Céng ty VRG cam két cung cép dién dén chan tudng rao khu dit thué d¢é Cong
ty TNHH Nice ceramic thi cdng céc hang muc xay dung va phéi hop véi nganh dién
dé lap dat hé thong dién phuc vu san xuét, trong thdi gian chua c6 dién san xuit nén




may moc khong hoat dong lam hu hong thiét hai cho céng ty. Nhu vay, Cong ty
VRG khéng thuc hién trach nhiém da cam két theo hop ddng, khong c6 ha ting,
khong dién san Xuat, khong két ndi hé théng nudc sinh hoat, khéng két ndi nudc
thai, nén TNHH Nice Ceramic khdng duoc hudng quyén loi cta nha nuée trong
chinh séch wu dai dau tu. Trong qua trinh xét xir so thdm, Toa 4n cp so thdm da
thong bao v6i bi don vé viée dua ra yéu cau phan té (Trong thong bao thu ly vu én
va trong qué trinh giai quyét vu 4n) tuy nhién dén thoi diém mo phién hop kiém tra
viéc giao ndp tiép can, cong khai chimg ctr phia bi don khéng dua ra quan diém phan
t6 d6i voi nguyén don nén Toa an cép so thim da khong xem xét yéu cau nay. Toa
an cip phuc tham khong xem xét giai quyét déi véi cac yéu ciu vuot qua pham vi
xét Xt so thAm. Dé dam bao quyén loi cho minh bj don c6 quyén khéi kién yéu cdu
giai quyét tranh chip doi bdi thuong thiét hai trén bang mét vu an khac.

[2.5] Tir phan tich trén, HDXX xét thdy cip so thim da quyét dinh chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc cong ty TNHH NICE CERAMIC phai
thanh toan cho Céng ty cb phéan phét trién d6 thi va khu cong nghiép cao su Viét
Nam tién thué lai dat tir nim 2017 dén nam 2024 va phi quan 1y, duy tu, bao dudng
co s& ha tAng tir quy 3/2016 dén nam 2022, theo Hop ddng s6 01A ngay 08/02/2014,
Phu luc 01 ngay 16/02/2014, Phu luc 02 ngay 30/3/2015 va l4i suit véi tong sb tién
12 45.741.246.884 (b6n muoi lam ty bay trim bon muoi mét triéu hai trdm bdn muoi
sdu nghin tAm trim tam muoi tu) déng. Trong d6 tién thué lai dét tir ndm 2017 dén
nim 2024 12 21.365.913.920 (hai muoi mét ty ba trim sau muoi 13m triéu chinytrim
mudi ba nghin chin trim hai muoi) déng; tién 13i chdm tra: 11.297.172.113 (i
mdt ty hai trdm chin muoi bay triéu mét trim bay muoi hai nghin mét trim-fnudi
ba) déng; phi quan ly, duy tu, bao dudng co s& ha tang tir quy 3/2016 dén nasf 2022
1a 7.755.910.892 (bay ty bay tram nam muoi lam triéu chin trdm mudi nghin tam
trdm chin muoi hai) ddng, tién 13i cham tra: 5.322.249.959 (ndm ty ba trdm hai muoi
hai triéu hai trim bén muoi chin nghin chin trim nim muoi chin) dong la c6 can cir
phép luat. Tai cp phuc thdm, bi don khang cdo nhung khéng cung cép thém chung
ctr ndo khac chimg minh yéu ciu khang cdo 14 ¢ cin ctr dung phép luat, do vay
khéng c6 can cir chdp nhan yéu ciu khang céo cua bi don. Ap dung khoan 1 Diéu
308 ctia BLTTDS, khong chip nhan noi dung khang cdo cua bi don céng ty TNHH
NICE CERAMIC, giit nguyén ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim s
02/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dén thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 9 - Hai Phong).

[3] Vé an phi phuc thim: Yéu cau khéng c4o cta bi don khéng duoc chip nhan
nén bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phiic thdm.

[4] Cac ndi dung khac khong c6 khang cao, khong bi khang nghi, c6 hiéu luc
phap luét ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctt khoan 1 Pidu 308, Diéu 148 cta B luat T6 tung dan su;

Can cir khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung 4n phi va 1€ phi Toa an;

1. Xir: Khéng chip nhén khang céo ciia bi don Céng ty trach nhiém hitu han
(TNHH) NICE CERAMIC. Giit nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6
02/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 ndm 2025 cia Toa 4n nhan dan thénh phé Chi Linh,
tinh Hai Duong (nay 1a Toa 4n nhan dén khu vuc 9 - Hai Phong) vé viéc Tranh chép
hop ddng thué tai san.

2. V& 4n phi phic thim: Bi don Cong ty trich nhiém hitu han NICE
CERAMIC phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtic thdm 13 2.000.000 (hai
tridu) déng. Pugc trir 2.000.000 (hai tridu) déng tién tam umg an phi phic thdm da
ndp tai Cuc Thi hanh an déan su tinh Hai Duong (nay la Thi hanh 4n din su thanh
phd Hai Phong), theo bién lai thu tién s6 0002724 ngay 29 thang 5 ndm 2025.

3. Ban 4n phtic thdm c6 hiéu luc phap lust ké tir ngy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI BONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong;

- THADS TP Hai Phong;

- Phong GB,KT,TT&THA

TAND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 9 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vyc 9 - Hai Phong;

- Céac duong sy, nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cia céc duong su (dé thi hanh);
- Luu: Hd so, HCTP. .

guyén Minh Tén
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