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CONG TY cO PHAN oAU Tu NHA oAT VIET
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, s6 21 L6 Vdn Luong, phuong Thanh XuAn, Tp. Ha N6i

BAo cAo cUA BAN TONG GIAM DOc

B9.n_T6ng Gi6m d6c Cgng lv C5 phAn DAu tu Nha oAt Vi€t (gqi t5t la 'Cong ty') d€ trinh 86o c6o ndy cirng
voi B5o c6o tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n dO cia C6ng ty cho k!, k6 to6n O lndng k6t thrjc ngdy 30 th6ng 05
ndm 2025.

HQTOoNG QUAN TRt, BAN TONG GrAM O6C VA BAN KEM SOAr

Cac thAnh vi6n crla HOi ddng Qudn tri, Ban T6ng GiSm d6c vd Ban ki6m so6t Cong ty trong ky vd d6n ngdy
lfp 86o c5o ndy g6m:

H6idtrnq Quin tri

Ong Nguy6n Viet DUng

Ong BuiQuang Minh
Ong Trinh Qu6c Kh5nh
Ong Nguy6n Vdn Hi6n
Ong Phan Hodng Chung
Ong Bach Duc Huy6n
Ong Nguy6n Th6 Anh

Ban Kidm so6t

Bd Nguy6n ThiThu Giang
Bd Nguy6n Thi Hai
Ong Pham Trung D0ng
Ong Nguy6n Gia Trong

Ban T6no Gi5m d5c

Ong Trinh Qu6c Kh5nh
Ong Phung Vi6t Quy6n
Ong NguyEn Vdn Hi6n
Bd Trinh VAn Anh

Chri tich H6i ddng Qudn tri (b6 nhiQm ngity 27 th6ng 06 ndm 2025)
Thdnh vi6n (d6n ngdy 27 th5ng 06 nim 2025)
Cht) tich Hoi d6ng Qudn tri (mi5n nhi6m ngity 27 th6ng 06 ndm 2O2S)
Thdnh vi6n
Thdnh viOn (mi6n nhi6m ngdy 28 th5ng 06 ndm 2025)
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n (b6 nhi6m ngdy 28 thang 06 nim 2025)
Thdnh vi6n (b5 nhi6m ngdy 28 th6ng 06 ndm 2025)

Trudng ban
Thrinh vi6n (mi6n nhi6m ngdy 28 th5ng 06 ndm 2025)
Thdnh vi6n
Thiinh vi6n (b6 nhi6m ngdy 28 th5ng 06 n5m 2025)

T6ng Gi6m d6c (b6 nhi6m ngdy 02 th6ng 07 ndm 2O2S)
T6ng Gi5m d6c (mi6n nhi6m ngdy 02 th6ng 07 ndm 2O2S)
Pho T6ng Gi5m d6c
Pho T6ng Gi6m d6c (mi5n nhi6m ngdy 22 th6ng 04 ndm 2025)

Noulidai di6n theo ohAp lu6t

Nguoi dai.di6n theo ph5p lu6t cOa C6ng ty trong ky vA cho d6n ngdy lAp b6o c5o ndy td ong Trinh eu6c
Kh5nh - T6ng GiSm tl6c.

TRACH NHTEM CUA BAN TONG GIAM OOC

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty c6 tr5ch nhi6m lAp b6o c5o tdi chinh t6ng hop gioa ni6n d6 ph6n 6nh m6t c6ch
trung thuc vd hqp lf tinh hinh tdi chinh c0a C6ng ty tqi ngdy 30 th5ng 06 n5m 2025 ctng nhu k6t qud hoqt
clOng kinh d99nh vd tinh hinh.luu chuy6n ti6n tO cho k!,16toan 6 tti6ng k6t thuc cung-ngay, phr nop v&i
chuan muc k€ todn, che d0 k6 to6n doanh nghigp Vi6t Nam vd cdc quy tlinh phdp lf co li6n quan d6n vi6c
lqp vd trinh,bdy^b9o c6o tdi chinh gi0a ni6n dO. Trong viQc l6p c6c b6o c5o tdichintLt6ng hqp gioa nien d6
ndy, Ban T6ng Gi5m d6c duoc y6u ciu phdi:

- Lqa chon c5c chinh s6ch k6 to5n thich hop vd 6p dr;ng c6c chinh s6ch d6 m6t c6ch nh5t qu6n;
d thQn trong;
tuAn th0 hay kh6ng, co nhlng 6p dung sai t6ch trong
di chinh t6ng hop gi0a ni6n d0 hay kh6ng;
o sd hoat dong li6n tr,rc tru truong hgp kh6ng thd cho

0t c5ch h0u hiQu cho mqrc dich lip vd trinh bdy 86o
n ch6 rrli ro vd gian l6n.
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CONG TY CO PHAN OAU T[.T NHA OAT VIET
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Gotden pajm, s6 21 L6 Vdn

BAo cAo cUA BAN rONG GdM o6c 1rlEp rHEo)

Ban T6ng Gi5 ch nhi6m d6m bdo rdng s6 k6 toan duqc ghi ch6p mdt c6ch phu hqp O6
phdn 6nh met tdi chinh cta c6ns ty 5 uat ry inoiafi ;a";tba, ta" iel;b;-.;;
tii.chinh t6ng n thrl c5c cnuAn rirrt x6 toan Vi€t Nam, ch6 d9 16 toan ooaiir nghigp
Vi6t Nam vd c li6n quan tl6n vi6c l6p vd trinh bdy B5o c6o tdichinh gioa ni6n dd.

e.a1 T61S Gi6m d6c c0ng chiu tr6ch nhiem dAm bdo an todn cho tdi sdn crla C6ng ty vd thuc hi6n cdc bi6n
ph5p thich hop d6 ngdn ch{n vd ph5t hiOn cdc hdnh vi gian tan vd sai pham khdc.

Ban T6ng Gi6m d6c x5c nhSn rdng C6ng ty dE tuAn thO c6c y6u cAu n6u tr6n trong vi6c tQp 86o c6o tdi
chinh t6ng hop giua ni6n ttO.

TP. HA
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vA dai di6n Cong ty C6 phAn DAu tu Nha Dat Vi6t,

HA N}i, ngay 14 th6ng 08 ndm 2025



CPA
since 2001

CONG TY TNHH KEM ToAN oUOc TE
TAng 15, Tda nhd Center Building - Hapulico Complex,
56 1 Nguy6n Huy Tudng, Phudng Thanh Xu6n Trung
Quan Thanh Xu6n, ThAnh ph6 Ha NQi, ViQt Nam
O 02q.66642777 @contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

56: 081 401/2025/BCSX-|CPA

r H o N G'1i?fi 1? i-"'iJ, 51r* c n uQ

Kinh q&i: C5c C6 d^61S, fQi d6ng eudn trj vi Ban T6ng Gi6m d6c
C6ng ty C6 phSn D6u tu Nha DAt ViCt

a ni6n d0 kem theo cOa C6ng ty C6 phAn DAu tu Nhir
ndm 2025, tu tra.ng 7 d6n trang 31, bao g6m Bdng

2025, Bito c5o k6t qui hoat dong kinh doanh gi0i
y k6 todn 6 thAng k6t thrtc ngdy 30 th5ng 06 idm

i0a ni6n d0.

TrSch nhi6m c0a Ban T6nq Giim d6c

l6p vd trinh biy trung thuc vd hqp ty b6o c5o tdi chinh
K6 to5n, Ch6 d9 K6 to6n doanh ngniep Vi€t Nam vd

bdy B5o c6o tdi chinh gi0a ni6n d6 vd chiu tr5ch
nh td cAn thi6t d6 ddm b6o cho vi6c tAp vd trinh bay
trong y6u do gian tQn hodc nhAm t5n.

Trich nhi6m cria Ki6m to6n vi6n

Tr5ch nhi6m cria chring t6i la clua ra k6t luSn vd g6o c6o tdi chinh t6ng hop gipa ni6n d6 tren k6t qud so5t
xet cOa ch.ung t6i. Ch0ng l6idd thuc hi6n c6ng vi6c so5t xet theo ChuAi 1n* Vieipr, ;A h* dj;d;il;;
so6t x6t s6 zqo - so6t iet thong tin tdi chinh 

-gioa 
nicn do do Kie; todn vien doc top cia dcyn vi thuc hi6n.

Cong vi6c so5t x6t th6ng tin tdi chinh gioa ni6n dQ.bao.g6m vi6c thuc hi6n cdc cu6c phdng vAn, ch0 y6u laph6ng.v5n nhDng ngucrichiu tr5ch nh6m vd c5c v6n o6iaicninn t<5G;, r;;;. n,5lr'tn,i tuc phan tich vd
c5c th0 tuc so6t xet kh5c. M6t cu6c so6t x6t vd co bdn c6 phqm vi hep hon rOi"rO. r,6m to6n duoc thuc
hlQn theo c5c chuin mlrc ki6m to5n ViQt Nam.vd d.o viy [nOng cno ph6p ch0ng toi 6at duoc sp ddm bdordns chtns t6i s6 nh6n bi6t dusc tdt cj cac van oa trd,is y,;"J il{;;;"';;;i ;;;;i;""s=ro11ro" r,A,
to5n. Theo do, ch0ng t6i kh6ng dua ra 1i ki6n ki6m todr .

Tuy nhi6n, do v5n dd m6 td t4i doan "Co sd cia vi6c tu ch6i dua ra k6t.luan", chring toi da khong th6 thu
thQp duEc dAy d0 bing chung thich hqp a6 tam ccv'sd aua;" k6itu6n vA 86o c6o ta] chinn i6;; il;;,o;
ni6n d6.

Co s& cia vi6c tir ch5i dua ra krit tuan

khoin ph6i tri v6 chi phi dr.r, 6n Linh Tay dd tdn tai

Thdnh vi6n HSng ki6m to6n AGN lnternational
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Dich vU chuy0n ngdnh : Ki6m to6n. f6 toan. Tu vdn thu6. Tai chinh.



BAo cAo soAr xET
rxOruc rrN TAr cHirun or0e rurEH og gEe rHEo)

Co s& c0a vi6c tr) ch5i dua ra k6t tu6n (Tiiip theo)

C6ng ty chua d6nh gi6 dugc khd ndng thu hdi khodn tr6 truoc voi Cdng ty C6 phAn X6y t6p B5t oong s6n
Di6n luc DAu khiVi€t Nam, Chi nhdnhb6ng ty C6 phAn X6y l5p BAt dQng s-An Dign luc Diu khiViCt ruim va

s6
7.3
Ich
t6i

khodn cong no phdi thu kho d
c6o tdi chinh t6ng hop gi0a ni
tii chinh t6ng hop cho ndm td th5ng 12 n6m2O24 hay kh6ng.

D6n thoi di6m phSt hdnh b5o c6o ndy, ch0ng t6i v5
ndm 2024
ng5n han
1.258.761

I -r . J
cap ou Da
tr6n. Do do, ch0ng tdi kh6ng th6 x5c tlinh li€u c6 cAn
chinh t6ng hop gi0a ni6n dO cho k!, X6 toan 6 th6ng
chinh t6ng hqp cho ndm tdi chinh k6t thric ngdy 31 thZng 12 n6m 2024 hay khong.

Ec c5c bdng chung ki6m to6n cAn thi6t li6n quan d6n
h sdn thuong mai tai dU 6n chung cu Linh Tdy,
ngdy 31 th6ng 12 ndm2024 vd ngdy 30 th6ng 06
cl6 n6u tr6n, chring toi kh6ng co d0 co sd d6 

-dua

ng sdn" c0ng nhu kh6ng d5nh gi5 duoc Anh hudng
o tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n tlO cho ki, k6 toan 6
tdi chinh t5ng hop cho ndm tdi chinh k6t th0c ngdry

31 th6ng 12ndm2024.

D6n thoi di6m phdt hdnh b5o c6o ndy, chung t6i khong thu thAp duEc thu x5c nhin khoAn phii thu kh6c voi
06 ndm 2025 b 18.023.650.000 ddng (xem chi ti6t tai
u th5p duqc dly d0 cdc bing chung ki6m to6n thich
n khd n6ng thu hdi khoin c6ng no. Do d6, ch0ng toi
qr phong khodn c6ng no phdi thu kho doi, c0ng nhu
tr6n B5o c5o tdi chinh t6ng hop giua ni6n d6 cho k!,

ay kh6ng.

f& cniiidua ra k6t tuan

Do tAm quan tr u tai doan "Co sd crla vi6c tu ch6i dua ra X6t tuan". chrjno t6i khono
th6 tnu th6p du ki6m to5n thich hcrp d6 oua ra r6t tu6nvd aao 

"6=o 
tli"nini i6d il;

gi0a ni6n dQ ch t thuc ngdy 30 thSng 06 ndm 2025. Do do, chring toi kh6ng th6 dua ra
l6t luan vd bao gi0a ni6n 
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Chring t6i xin luu f nguoi doc d6n Thuy6t minh s6 il
clQ. Tr6n 86o c6o tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n d6 c
ndm 2025|a 368.414.631 081 ddng (tai ngdy 31 th5n
tu cho thu6 tdi sdn vd co sd ha tAng cia Cdng ty tron
voi cung fy nem 2024. Nh0ng di6u ki6n ndy cho th5'
th6 d5n d6n nghi ngo d5ng t<6 vd Xnd ndng hoat d6ng ti6n tuc cia C6ng ty.

BAo cAo SoAT xET
THoNG TrN TAtcHiNH GtuA NIEN Do (Ttep rHEo)

Vdn dC cin nh5n manh

dua ra t<6t luan cia chUng t6i kh6ng li6n quan d6n v6n dd cAn nhSn manh n6u tr6n.

Ph6 T6ng Gi6m tliic
Gi5y Chung nh6n ddng kf hdnh nghd
ki6m to6n s6 3384-2025-072-1
Thay mdt va dAi di6n cho
C6ng ty TNHH Ki6m to6n Qu5c tii (iCpA)
Hd N|i, ngay 14 thang 08 ndm 2025
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CONG TY cO PHAN DAU Tt/ NHA oAT VIET M5u s6 B O1a - DN

eANc cAn o6l xE roAN crua uEt so
Tai ngiy 30 th5ng 06 nim 2025

)

Don vi:VND

TAI SAN
MA

so
Thuy6t
minh

sri cu6i ry Si5 aiu ty

- Gid tn hao mon luy kO

lll. Bdt dQng sin ctiu tu
- Nguy6n gi5

- Gie tri hao mon luy k6

lV. Tai sin d& dang dii han

1. Chi phi sdn xu5t, kinh doanh dd dang ddi han

V. Diu tu tii chinh dii hqn
1. Ddu tu g6p v5n vdo don vi khdc

2. Dqr phong d6u tu tdi chinh ddi han

Vl. Tai sin dii han kh5c
1. Chi phi trd truoc dii han

100

110

111

120

121

122

130

131

132

135

136

137

139

140

141

150
'151

152
't53

200

210

216

220

221

222

223

230

231

232

240

241

250

253

254

260

261

v.2
v.3
v.4

V.6a
v.8

v.9

V.5a

V.10a

v.6b

v.'11

v.12

v.7

v.13

v.5b

V1

68.266.026,453

386.284.514

386.284.514

24.324.899.616

2.877.094.377

23.180.545.679

10.792.220.000

53.582.646.360

(66.317.606.800)

210.000.000

23.042.862.339

23.042.862.339

20.511.979.984

20.502.287

13.803.344.429

71.151.932.750

2.998.553.180

2.998.553.180

363.061.000

715.707.125

(352.646.125)

24.266.240.617

2.877.094.377

23.129.219.871

10.792.220.000

53.654.161 .524

(66.216.455.1 55)

30.000.000

23.042.862.339

TONG coNG TAI SAN 270 198.049.901.424 201.135.643.741

C6cthuy6tminhtutrang11d6ntrang31ldn6tb6phanhqptnan@



coNG Ty co pHAN oAu ru NHA DAr vtET Miu sii B 01a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hanh kdm theo Thdng tu s6 ZOO/ZOI4ffT-BTC
56 21 LC Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NOi Ngdy 22 thttng 12 nam ZOM crla 86 Tdi Chinh

BANG cAru s6r KE roAN GIOA NIEN Dg 1rtEp rHEo)
Tai ngiy 30 th5ng 06 nim 2025

NGUON VON

l. Nq ngin h4n

1. Phai trd nguoi b6n ngdn han

2. Ngucri mua trd ti6n trudc ngdn han

3. Thu6 vd c5c khodn phdi n6p Nhd nu0c
4. Phaitrd nguoi lao dQng

5. Chi phi phdi trd ngdn han

Doanh thu chua thUc hi6n ng5n han

7. Phai trd ngdn han khdc

1. Phei tre dai han kh5c

D. vON cHU SO HI/U
l. V5n chri s& hipu

1. V6n g6p c0a chrl sd h0u

C6 phi€u pnd thOng cd quy€n bi6u quy€t

Quy ddu tu ph5t tri6n

3. Loi nhuin sau thu6 chua phdn ph6i

- LNSf chua phdn ph6i fiy k6 d€n cu6i nem
tru0c

- LNSfchua ph6n ph6i kj,nay

300

310

311

312

313

314

315

318

319

330

337

400

410

411

411a

418

421

421 a

421b

v.14
v.15

v.10b

v.16

v.15

V.17a

v.17b

v.18

2.607.339.812

20.593.737.621

109.090.909

8.904.062.5't1

'144.261.281.67,

144.261.281.67

500.000.000.

53.788.619.

17.821.392.927

3.567.055.591

500.000.000.000

12.675.912.755

(368.414.631 .081 )

(365.590.410.560)

(2.824.220.521)

8.890.432.1 1 1

147.085.502.'l

147.085.502.1

500.000.000.

54.050.141

17.976.046.317

3.567.055.591

93.471.874

2.928.448.532

20.593.737.621

500.000.000.000

12.675.912.755

(365.5e0.41 0.560)

(348.381 .671 .279)

(17.208.739.281)

201.135.643.74'l

T16n Thanh Hing
Nguoilip

T16n Thanh
Kli to5n tru&ng ..t' -!1onq (jram ooc

T9t

"l>l

$ DAT VI

Ngdy 14 thang 08 ndm 2025

Cbc thuyqt minh tU trang 11

VND
MA
s,.l

Thuy6t
minh

SO cuiii 4 Sr5 aiu k!

rONG coNG NGUON VON 440 198.049.901.42,(



CONG TY CO PHAN oAU Tu NHA DAT UET Mau s5 B O2a - DN
Khu dich vU 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 ZOOIZO14|TT-BTC
SO 21 Le Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha Noi Ngdy 22 th5ng '12 ndm 2014 crla 86 Tdi Chinh

aAo cAo KEr ouA HoAT DqNG KINH DoANH GtuA NIEN oo
Cho k!, k6 to5n 6 th6ng fiit tfrric ngAy 30 thdng 06 nim 2025

VND

CHiTIEU MA

so
Thuy6t
minh

K!'niY K!' truoc

10. Thu nh6p khSc

1 1. Chi phi khic

12.Lei nhu6n khic

13. T6ng lqi nhuin t6 to6n truoc thu6

14. Chi phithu6 TNDN hi6n hinh

15. Loi nhuAn sau thu6 thu nhAp doanh nghigp

16. Laico bin tr6n c6 phi6u

fi.Lei suy giim tr6n cti phi6u

01

02

't0

11

20

21

22

23

26

30

31

32

40

50

51

60

70

71

vt.1

v!.2

vt.3

v!.4

vt.5

vt.6

vt.7

vt.8

vl.9

vl.9

90.036.364

90.036.364

74.809.549

15.226.815

1.158.330

28.899.672

2.811.713.267

(2.824.227.7941

18.127.273

18.120.000

7.273

427.880.623

427.880.623

329.178.760

98.701.863

283.081.348

94.960

2.056.920.004

(1.67s.231.7s3)

60.047.019

(60.047.019)

(1.735.278.7721

(1.73s.278.7721

(3s)

(35)

\

n Thanh Hdng T16n Thanh T Kh5nTrin Than
NguoilQp

Tr6n Thanh Hing
K6 to5n tru&ng

Trinh Qu6c Khi..-r -:long Liram doc
Ngay 14 thang 08 ndm 2025

C6cthuy6tminhttttrang11d6ntrang31ldm0tbOphannoptnan@
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cONG Ty cO pHAN oAu ru NHA DAr vtEr MEu s5 B 03a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIZO14|TT-BTC
56 21 LC Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NOi Ngdy 22 th5ng 12 namZOlt cia B0 Tiri Chinh

BAo cAo Luu cHUyEN TIEN TE ctuA NIEN De
. (Theo phu.ong ph5p giin ti.ip)

Cho k!, k6 todn 6 th5ng k6t th0c ngdy 30 th5ng 06 nim 2025

Don vi:VND

(

\
,)

NguoilSp K6 to5n trudng
Tr!nh Qu6c Kh!
.-l -:
r ong Gram doc
Ngdy 14 thang 08 ndm 2025

HJTIEU ME

so
K!'niY K!'tru6c

il. Lr,/u cHUyEN TIEN TU HOAT OQNG OAU Ttp

1. TiAn chi d6 mua s5m, x6y dung TSCD vd cdc TSDH khdc
2. Ti6n thu do thanh lf, nhucrng bdn TSCD vd c5c TSDH khdc
3. Ti6n thu hOi cho vay, bdn lai c5c cdng cq nq c0a don vi kh5c

01

02

03

05

08

09

10

11

12

13

20

21

22

24

27

30

(2.824.220.s211

401.205.792

(251.494.480)

(1e.285.603)

(2.693.794.812)

410.226.504

(64.500.000)

(261.s21.796)

(61.399.890)

(1.73s.278.7721

124.886.910

(1.220.096.307)

(10s.382.3ee)

(2.s3s.870.s68)

12.415.718.257

(890.7s0.000)

(277.102.512)

148.165.706

2.718.383.569
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\3 px6 9
rdn Thanh Hdng Trdn Thanh H Trinh Qu6c Kh5nh

Cdc thuydt minh tu trang 11 d6n trang 31 ld m\t b0 ph6,



cONG Ty cO eHAN oAu ru NHA oAr vlET MEu sii B 09a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 2OOI2O14ffT-BTC

Cdc Thuydt minh ndy td m\t b0 ph€n hqp thdnh vd cAi Ouqc doc ddng thoi voi BCTC tdng hqp gifua ni6n d0 kdm theo

I. THONG TIN KHAIQUAT

1. Hinh thtlc s& hii,u v5n

C6ng ty C6 phln DAu tu Nha OAt ViQt (gqitSt la'Cong ty") ld C6ng ty c6 phAn ducyc thdnh t5p vd hoat
dgng theo GiAy chung nhAn ddng k1i doanh nghiQp s6 OtOZaaOAT2 do Sd K6 hoach vd DAu iu Thdnh
ph6 Ha N6i c6p lAn dAu ngdy 04 th6ng 10ndm 2007. Hi6n tai, C6ng ty dang hoqt d6ng theo Gi6y
ch0ng nhin ddng k! doanh nghigp thay d6i lAn thu 18 cAp ngdy 23 th6ng 07 nim2025.

V6n cliSu 16 cia C6ng ty ld 500.000.000.000 d6ng (Ndm trdm t! ddng).

C6 phi6u cria C6ng ty bi hrly ni6m y6t O5t Uugc vdo ngdy 14 th5ng 04 ndm 2023 theo Thdng b6o s6
907/TB-SGDHN ngdy 16 th5ng 03 ndm 2023 cia Sd giao dich Ch0ng kho6n Hd N6i. HiQn tai, c6
phi6u crla Cong ty dang ducrc giao dich trOn thi truong 

-deng 
k! giao dich (UPCOM) tai Sd giao dich

Ch0ng kho6n Hd N6i. Ngdy giao dich dAu ti6n cia c6 phi6u PVL tr6n thitruong ndy ld ngdy 25 th6ng
04 ndm 2023.

2. LInh vgc kinh doanh

LTnh vuc kinh doanh cOa C6ng ty ld kinh doanh b6t tt6ng sdn.

3. Nginh ngtrd tintr doanh vi hoat dQng chinh

Ngdnh ngnd finh doanh cria C6ng ty bao gdm:

- Kinh doanh b6t 0Qng s6n, quy6n sr) dr,rng OAt tnuOc chrl sd hOu, chi sr) dung hoSc di thu6;
- Kinh doanh Odt AQng sin: DAu tu tao lQp nhd, c6ng trinh x6y dung Od Uan, cho thu6, cho thu6

mua; Mua nhd, c6ng trinh x6y dyng {6 b5n., cho thu6, cho thu6 mua; Thu6 nhd, cong trinh x6y
dyng d6 cho thu6 lai; DAu tu cdi tao OAt va dAu tu c5c cong trinh ha tAng tr6n o5t tnu6 d:6 cho thu6
ddt da c6 ha tAng; Dich vu nhQn chuy6n nhugngquydn st}-Ogng O5t, OAu tu c6ng trinh ha tAng d6
chuy6n nhuong, cho thu6, thue quyAn sr) dqrng OAi Oa co ha tAng O6 tnue lai;

- Qudn lf, khai th6c vd kinh doanh c5c dich vqr trong khu chung cu, khu do thi, khu d6n cu tap trung,
bai d6 xe, kh6ch san du lich.

Hoat dong chinh c0a COng ty trong k!, ld: Tim ki6m c5c co hOi tlAu tu kinh doanh nhd, khu d6 thi; cho
thu6 mit bing.

4. Chu k!, sdn xu5t, kinh doanh th6ng thuong

Chu ky sdn xu5t, kinh doanh th6ng thuong cia C6ng ty duoc thyc hien trong thoi gian kh6ng quA 12
th6ng.

5. CAu trfc doanh nghiQp

Cdc Don vi hqch to6n phqt thuQc cia C6ng ty tqi ngdy 30 thdng 06 ndm 2025 bao g6m:

l6n Don vi Dia chi
Sdn qiao dich B5t d6no sdn 56 2A, ph6 D6 Quang, phuong i
3an quin l1i di6u hdnh DU 6n
2V4

56 2A, ph6 D6 Quang, phuong Trung Hoa, qu6n CAu Gi5y, Hd Ndi

Theo giSy x6c nh6n ngdy 29 th6ng 10 nim2024 cia Phong dang kf kinh doanh thdrnh ph6 Ha NOi,
Sdn giao dich b5t dgng s6n - Chi nh6nh Cong ty C6 phAn D5u tu nnaO6t Viet da ddng k!tam ngung
hoqt dgng tu ngdy 01 th6ng 11 nim 2024 dbn ngdy 31 th6ng 10 ndm2025.

Thuy6t minh vd khi ning so s5nh th6ng tin tr6n b5o c5o tdi chinh t6ng hop gioa ni6n ct6

S5 tieu so s5nh tr6n Bdng c5n d6i f6 toan t6ng hEp gioa ni6n tl6 ld s6 ti6u tr6n b5o c5o tdi chinh t6ng
hEp cho ndm tdi chinh k6t th0c ngdy 3111212024 d5 tlugc ki6m to6n. S6 tigu so s5nh tr6n 86o c5o k61
qud hoqt dgng kinh doanh gi0a ni6n d0 vA B5o cdo luu chuy6n tidn tO gi0a ni6n d6 ld s6 li6u trOn B5o
c6o tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n do cho k!, k6 toan 6 th6ng k6t thrjc ngdy 30/06/2024 de dugc so5t
x6t.
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CONG TY CO PHAN OAU TU NHA DAT VIET M5U Sii B O9A - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ZOOIzOI4ITT-BTC
56 21 LC Vin Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha Noi Ngay 22 thAng 12 naln ZOU ct]a BO Tdi Chinh

r. THoNG TtN KHATOUAT F|EP THEO)

7. Nh6n vi6n

T6ng s6 lao dQng cia Cong ty tAi ngay 30 th5ng 06 ndm 2O2S E 10 nguoi.

r. co sd LAp BAo cAo rAt cHiNH TONG Hqp ctuA NIEN De vA KY KE roAN

Co s& ldp 86o c5o tdi chinh t6ng hqp giii,a ni6n dQ

86o c5o tdi chinh. t6ng hEp gi0a ni6n dO kdm theo duoc trinh bdy bdng Ddng Vi6t Nam (VND), theo
nguy6n tdc gi6 g6c vd phu hqp voi ChuSn muc K6 todn, Ch6 dq K6 toan Ooann nghigp Viet rulm va
c5c quy dinh ph5p lf c6 li6n quan d6n vi6c 16p vd trinh bdy B5o c6o tdi chinh giOa ni6n dO.

86o c5o tdichinh t6ng hqp gi0a ni6n d0 kem theo kh6ng nhdm phdn 6nh tinh hinh tdichinh, k6t qud
hoat d6ng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n tidn te theo c6c nguy6n tdc vd thdng lQ k6 to6n duqc
chSp nhqn chung tai cdc nuoc kh6c ngodi Vi6t Nam.

Gii dinh hoat dgng li6n tuc

86o c5o tAi chinh t6ng hqp gi0a ni6n d0 crla Cdng ty dd duqc l5p dua tr6n co sd hoat dong li6n tuc,
voi gid dinh ring Cong ty sE c6 th6 sr) dung c5c tdi sdn vd thanh to6n c6c khoin no phii trd lrong qud
trinh hoat tl6ng kinh doanh binh thuong trong tucrng lai gAn.

TrOn B5o c6o tdi chinh t6ng.hop gi0a nien dO cia Cong ty cho k!,k6 to6n 6 th6ng k6t th[c ngiy 30
th6ng 06 ndm2025, t6 t[y 16 crla Cdng tyd6n ngdy 30ihring 06 ndm2025 ta 368.414.6St.04i d6ng

ng 12 ndm202 560 ddng). Doanh thu tu cho thu6 tdi sdn vd co sd hi
ty trong ki, la k cO srf sUt giAm khd nhi6u so voi cung ky ndm 2O2ti.
dy cho thSy slr g ch5c chin trgng y6u c6 th6 d6n O6n ngni ngo d5ng
hoat dong li6n

H6i d6ng Qudn tri vd Ban-T6ng Gi6m d6c dd vd dang thuong xuy6n d6nh gi5 6nh hu&ng vA quy6t tidt
tri6n khai c6c k6 hoach d6 C6ng ty c6 th6 duy tri t6i-Oa fhd nang noat OOng tien tuc. C5J giai phap O'a
vd dang thuc hiQn bao gdm:

- Ban T6ng Gi6m d6c v5n dang_tich cuc ldm vi6c voi c5c co quan chuc ndng d6 xin duoc c5p Gi6y
chung nhin quydn sr) dr,rng tl5t, quydn sd hou tdi sdn gin liAn voi d5t hoai aam ph5n voi c5c tl6i
t6c phit hEp d6 chuy6n nlluqlg todn b0 sdn_thuong mqi, vin phong tai Chung cu Linh T6y theo
hi6n trang thqrc t6, thu hdi v6n luu crOng d6 t5i dAu tu. Trong thoi gian tam thoi chua c-huy6n
nhuqng dusc, Cong ty dang tim ki6m kh6ch hdng O6 ti6p tuc cho thu6 todn b0 dien tich idn
thuong maithuQc sd h0u cOa C6ng ty tai Chung cu Linh T6y Tower, nhim ddm b6o dong ti6n 6n
dinh cho c5c khoin chi phi thuong xuy6n.

- Trong k!'6 th5ng dAu ndm 2025, C6ng ty di tQn dr;ng cho thu6 m6t phAn dign tich khu dich vu s6 2
vd todn b0 diOn tich khu dich vu ngodi troitqitdng 6 thuOc Chung cu The Golden Palm, thrla ddt
s6 2+1Og+124, tcv bdn O6 s6 tg+zO+34, Du 5n Cong trinh t6 nqp oicn vr,r thuong mai, vdn phong
vd.nhd d tai o d6t 4.5NO duong L6 V5n Luong, phuong Nh6n Chinh, quan ThLnh XuAn, thdnI
ph6 Ha Nai.

- Vdo th6ng 6 ndm 2025, Cong ty cong dd tim ki6m cluEc d6i t6c thu6 tai 02 td t At s6 DE 947569 vd
DE 947570 tai xE Hoa Thach, huy6n Qu6c Oai, thdnh ph6 Ha Ngi.

- Tim ki6m, ddm phdn voic5c d6it5c quan t6m d6 chuy6n nhuqng 2,44tri6u c6 phAn c0a Cong ty
tai C6ng ty C6 phln B5t OOng sin X6y l5p dAu khiVi6t Nam.

- Ph6i hop voi co quan Thi hdnh dn ddn su Thdnh ph6 ua N6i vd Thdnh ph6 H6 Chi Minh o6 tnu ndi
tdisdn cho Cong ty nhu: vu 5n Hodng Nggc S6u, vu 6n Hung Thinh Ph6t,....

- Ti6p tuc d6n cl6c thu n6i cOng ncy cOa c5c t6 chOc, c6 nhAn.

)l
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CONG TY CO PHAN DAU Tu NHA oAT VIET M5u s5 B O9a - DN

Cdc Thuydt minh ndy td m1t b0 ph\n hqp thdnh vd cAi

II. CO SO LAP BAO CAO TAtCHiNH TONG HgP VA NAM TAI CHiNH (T!EP THEO)

Gii dlnh hoat dQng !i6n tuc (Tiiip theo)

- Ti6p tuc tim ki6m c5c A6i tac co n6ng lrrc va kinh nghi6m d6 hqp t5c dAu tu ph5t tri6n, thrrc hi6n
du 5n hodc chuy6n giao quyAn ph6t tii6n dU 6n T6 hqp trung t6m thuong mqi, dich vu vdn hoa th6
thao vd vdn phong tai6 clSt Cv4.4, phuong Phri D6, quQn Nim Tu Liem,lhanh ph6 Ha Ngi.

- Thric dAy c6c C6ng. ty co v6n gop/ hop t6c kinh doanh (C6ng ty C6 phAn Kho5ng sdn Vi6t Y6n,
cPng 

Jv 
c.6 o]rin DAu tu B5t tlQng-s5n Nam Ti6n) d6 ti6p tuclhrrc hiOn c5c ou ariodm bdo phAn

v6n gop cta C6ng ty duoc hi6u qu6.

ha, thd 6ng ty th0c
thuc h giii ph6ng
o gd m n d6n hEng
Cong t nhd dlu tu

theo nguy6n tdc bdo todn v6n n6u di6u ki6n cho phep.

- Ti6p tuc hoat dgng, dich vu kinh doanh OAt OOng sdn, kinh doanh c5c dich vU gia tdng khdc, ..

- Ti6p tuc tim.ki6m c5c -dg.an dAu tu bdt oOng sin, d5t n6n, o6u sdn dich vu thuong mai, vdn
phong...c6 tiAm ning aA AAu tu va khaith5c.

T6ng Gi6m d6c d5 d6nh gi6 mdt c5ch thSn trong k6 hoach kinh doanh vd k6
u c6n d6i ngudn tidn d6 thanh to6n c6c khoAn c6ng nq vd nghia vu tdi chinh
tri vd Ban T6ng Gi5m d6c tin tudng rdng B5o c5o tdi chinh t6ng hgp gi0a
p tr6n co sd hoat d6ng li6n tqrc ld phu hop.

K!'kii to6n

Ndm tdi chinh cia Cong ty OEt 0Au tu ngdy 01 th5ng 01 vd k6t thtic vdo ngdy 31 thdng 12. B5o c6o tdi
chinh t6ng hop gi0a ni6n dO ndy cluqc lap cho k!, hoqt d6ng tu ig'ay OttOtiZo2s d6n ngiy
30t06t2025.

ilr. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN Ae OUttC

Ban T6ng Giam d6c Cdng ty dim bdo dd tu6n
Ch6 d0 k6 to6n doanh nghigp Vi6t Nam dugc b
tu 200") ngdy 22 thbng 12 ndm 2014 cOa B0 T
03 ndm 2016 cOa 86 Tai chinh vA vigc srla d6i,
BTC cung nhu c5c Th6ng tu hu0ng d5n thrrc hi
vd trinh bdy b5o c5o tdi chinh t6ng hop gi0a ni6n tI6.

IV. TOM TAT CAC CNiruH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau tl6y ld c5c chinh s5ch k6 to6n chrl y6u duqc C6ng ty 6p dung trong vi6c tap B5o c5o tdi chlnh
t6ng hop gi0a ni6n d6:

Udc tinh t5 to6n

Vi6c lap b6o c6o tdi chinh t6ng hop gioa ni6n do tudn thi theo chuAn muc k6 to6n, ch6 dO k6 to6n
doanh nghiQp Vi6t Nam vd c5c quy dinh ph
chinh g,i0a ni6n d0 yeu cAu B.an T6ng Gi5m
sO IrCu bao cao ve c6ng no, tdi sdn vd vi6c t
lQp b5o c6o tdicninh cJng-nn" 

"a"'s6 
tieu b5o c

dir c5c uoc tinh k6 toen dugc t6p bing t5t cd s
sinh co th6 kh6c voi c6c uoc tinh, gid ctinh ddt ra
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CONG TY CO PHAN OAU TU NHA OAT V]ET M5U Si5 B O9A - DN

Cdc Thuy6t minh ndy h m}t bO ph€n hcp thdnh vd cAi

tv. ToM TAr cAc CHINH sAcH KE ToAN cHU yEu FtEp THEo)

Tiiin vi c6c khodn tuong duong tidn

Tidn vd c6c khoin tuong duong tidn bao g6m ti6n mit tai qu!, c6c kho6n tidn grli kh6ng ky hEn, c5c
kho6n dAu tu ngdn.han c6 thoi han g6c kh6ng qu6 03 th6ng, co khd ndng thann tnodnia6, O6 Oang
chuy6n d6i thanh ti6n vd it rrli ro ti6n (uan d6n vi€c bi6n dOng gi6 tri.

C5c khoin dAu tu tii chinh

Chhng khodn kinh doanh

Ch0ng kho5n kinh doanh ld c5c khodn ch0ng kho5n duEc Cong ty nim gi0 voi mpc dich kinh doanh.
Ch duqc Ahi nh6n bdt dAu tu ngdy C6ng ty co quy6n sd h0u vd duoc x5c dinhgi6 hqp ly c0a c6c khodn thanh to6n taithcvi tli6m giao dich ph6t sinh c6ng c6c
chi dich mua ch0ng kho6n kinh doanh.

Tai c5c k!, k6 to5n ti6p theo, c6c khodn dAu tu chung kho6n duoc xdc dinh theo gi5 g6c tru c5c khodn
gi6m gi6 ch0ng kho6n kinh doanh.

Thcvi di6m ghi nhSn c5c khoin chung kho5n kinh doanh la thoi di6m C6ng ty co quydn sd hou, cU th6
nhu sau:

. D6ivoi chung kho6n ni6m y6t: duEc ghi nhQn taithoi di6m khop tgnh (T+0).
' D6i voichuni kho6n chua nie. yAt, duqc ghi nhin tai tnoi oi6ir ininfl tno'. co quydn sd hou theo

quidinh c0a ph6p lu6t.

Ti6n l5i, c6 t0c vd loi nhu6n crla c6c ky truoc khl chung kho6n kinh doanh duoc mua duoc hach to6n
giim gi6 tri crla chinh chung kho5n kinh doanh do. Tidn lai, c6 tuc vA loi nhuAn cOa cdc ky sau khi
ch0ng kho5n kinh doanh duoc mua duqc ghi nh6n doanh thu. C6 t0c duqc nh6n bdng c6 phi6u chi
duoc theo doi s6 lugng c6 phi6u t6ng th6m, khong ghi nh6n gi5 tri c6 phi6u nhAn duoc.

Dtt phong gidm gi6 ch0ng kho6n kinh doanh duqc l4p cho tung loqichung khoSn duoc mua bdn tr6n
thi truong vd c6 gi6 thi truong thSp hon gi5 g6c. ViQc x6c tlinh gi6 tri hEp lf cOa chOng kho5n kinh
doanh niem y6t tr6n thi truong ch0ng kho5n hodc duoc giao dich tr6n san UpCOlirt, gia tli hqp lf c0a
ch0ng kho5n ld gi6 d6ng cla tai ngdy k6t th0c ndm tdi chinh. Truong hqp tai ngay k6t thuc ndm tdi
chinh thi trucrng ch0ng khoSn hay sdn UPCOM kh6ng giao dich thi giii tri hcrp lf c0a chung kho6n
duoc x5c dinh lA gi5 dong c&a phi6n giao dich truoc li6n kd voi ngdy k6t thr.rc ndm tdi chinh.

Tdng, gidm s6 du phong gidm gi5 chung kho6n kinh doanh cAn phii trich ldp tqi ngdy t<6t tnUc ndm tdi
chinh dugc ghi nh6n vdo chi phi tdi chinh.

Cdc khodn cho vay

C6c khoin cho vay duEc x5c dinh theo gi6 g6c tru di c5c khodn du phong phdi thu kh6 doi. Du phong
phdi thu kh6 aroi c5c khoin cho vay cria Cong ty dugc trich lqp theo c5c quy dlnh k6 to6n hi6n hanh.

Diu tuvdto c6ng cqt v6n cia den vikhdc

DAu tu vdo c6ng Qu v6n cOa don -vi kh6c phin 6nh c6c khodn dAu tu cong crl v6n nhung C6ng ty
khong co quyAn ki6m so5t, ddng ki6m so6t hodc c6 6nh hudng tt6ng k6 d6ivAi b6n dugc OA-u tu. -

Khoin dAu tu vdo c6ng cU v6n c5c don vi kh5c duoc phdn 6nh theo nguyOn gi5 tru c6c khoin du
phong giim gi6 dAu tu.
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CONG TY CO PHAN oAU Tu NHA oAT UET M5u sii B O9a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hAnh kdm theo Thong tu s6 ZOOIZOI4ITT-BTC

Cdc Thuydt minh ndy td mOt b0 ph1n hqp thdnh vd cAi

rv. roM rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu (flEp THEo)

No phdi thu

NE phii thu ld s6 tidn c6 th6 tnu ndi cia kh6ch hang hoic c5c d6i tuEng kh6c. No phii thu duqc trinh
bdy theo gid tri ghi s6 tru di c6c kho6n du phong phdi thu kh6 ddi.

Dqr phong nq phAi thu kh6 ddi th6 hiQn phAn gid tri c0a c5c khodn phii thu md C6ng ty dqr ki6n kh6ng
c6 khi ndng thu fr6i tai ngdy k6t th0c k!, t<6 toan. Tdng hodc gidm s6 du tdi khodn du phong duoi
hach to6n vdo chi phi qudn lyi doanh nghiQp tr6n 86o c5o k6t qud hoat ddng kinh doanh.

Hdng t6n kho

p hon gi0a gid g6c vd giii tri thuAn c6 th6 thuc hi6n
n v6t li6u truc ti6p, chi phi lao dgng truc ti6p vd chi
kho d dia tli6m vd trang th6i hi€n tai. Gi6 g6c cia
nh qudn gia quydn. Gi6 tri thuAn co th6 thuc hi6n

i phi uoc tinh d6 hodn thdnh sdn ph6m cirng chi phi

Dr,r phong gidm gid hdng tdn kho cOa Cong ty duoc trich l6p theo c5c quy ttinh k6 todn hi6n hdnh.
Theo tlo, C6ng ty duoc ph6p trich lip du phong giSm gia hdng t6n kho l6i thoi, h6ng, kem phAm ch6t
vd trong truong hop gi6 g6c cia hdng tdn kho cao hon gi6 tri tnuAn c6 th6 thuc hi6n ducrc tai ngdy
k6t thoc k!, k6 to5n.

Tdi sdn ci5 alnn hiru hinh vd khSu hao

Tdi sdn c6 dinh hou hinh duoc trinh bdy theo nguyen gi6 tru gi5 tri hao mon loy k6.

Nguy6n gi5 tdi sin c6 Oinn h0u hinh_bao g6m gi6 mua vd toAn bO c5c chi phl kh6c li6n quan truc ti6p
d6n viQc dua tdi sdn vdo trang th6i s5n sdng s& OUng.

Tdi s6n c6 Ainn hlu- hinh ducvc khSu hao theo phuong ph6p duong thdng dua tr6n thoi gian hou
dr;ng uoc tinh, cU th6 nhu sau:

It
,

Nhd crla v6t ki6n tr0c
Phuong ti6n v6n tii
Thi6t bi dung cu qudn lf

Ndm kh5u hao
38-40
08 - 10
03 - 10

nhd cia Cong ty (khu vuc vdn phong s6 Zt te Vdn Luong,

bi; !ni3l;,??i:3f iSiti?!"ix!ffii%iiilsi"#ff!:
Cn s ung).

a5t aOng sin diu tu

gAt dOng sAn dAu tu bao gdm quyAn sir dung d6t va nhd xudng, v6t ki6n tr0c do c6ng ty ndm gio
nhdm muc dlch thu loi tu vi6c cho thu6 hodc cho ting gi5. B5t aQng sdn diu tu cho thu6 ducyc trinh
bdry theo nguy6n gi5 tru gi6 tri hao mon l[y k6. BAt dgng sin dAu tu cho tdng gi5 duEc trinh bdy theo
nguyOn gid tru suy gidm gi6 tri. Nguy6n gi6 crla b6t tl6ng s6n dAu tu dugc mua bao g6m gi5 mua vd
c5c chi phl lien quan truc ti6p nhu phidich vu tu vAn vd luat ph6p lien quan, thu6 truoc bivd chiphi
giao dich li6n quan kh5c.

O6i vOi O5t Oong sdn dAu tu ndm gi0 cho tdng gi5, C6ng ty khong trich kh6u hao. Truong hop c6
bing chung chSc chdn cho thdy Odi OOng sin aAu tu nim gio cno-tang gi5 bi giim gi6 so voi gia tri
thi truong vd khoin gidm giii duoc x5c dinh mQt c5ch d6ng tin c6y thi b6t dOng sdn dAu tu n5m gig
cho tdng gi5 duoc ghi gidm nguy6n gi6 vd t6n th5t duoc ghi nhf n vdo gi5 v6n hdng b6n.
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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET m5u sti B o9a - DN

Cdc Thuy^t minh ndy td mlt b0 ph€n hqp thdnh vd cili

rv. roM rAT cAc cHiNH SACH KE roAN cHU yEu FtEp rHEo)

adt O6ng sin dAu tu (Tiiip theo)

ViQc chuy6n tu bdt dOng sdn chrl sd hou sr] dung. thdnh o6t OOng sdn dlu tu hodc tu b5t d6ng sdn
dlu tu sang b5t dgng sAn ch0 s& hou hodc hdng idn kho chi xni c6 srr thay d6i vd muc dich sr) iung.
e5t OOng sdn chrl sd hiru s0 dr;ng chuydn tha;h b6t d6ng s6n dAu tu X-tri ctrO sd nou k6t th0c Jir
dung tdi sin d6 vd khi b6n kh5c thu6 hoqt tt6ng
sd h0u khi chrl sd h0u Uit dAu s0 dqrng tdi sdn
khichrl sd hOu Odt OAu tri6n khai cho muc dich
khi ch0 sd h0u O5t dAu cho b6n kh6c thu6 hoat
sdn dAu tu khi k6t thric giai doan x6y dqrng, bdn

ViQc chuy6n.d6i muc dich sr) dung gi0a b6t OOng sdn dAu tu voi bdt dgng sin chi sd hou srl dung
hodc hdng tdn kho.kfolg ldm-thay a6i gia tri ghi s6 cia tdi sdn.duoc cnuy6n a6i va khong tdm tha!
tl6i nguy6n gi5 cria b6t d6ng sdn trong vi6c xdc dinh gi6 tri hay 06 Ep b6o c5o tdi chinh.

C5c khodn trd tru6c

ph5t sinh nhung c6 li6n quan d6n k6t qud hoat d6ng
hi trd truoc cia Cong ty bao gdm c6ng cu, dqng cu
hoin chi ph d co khd ning
y. Cdc chi p hinh th0c c5c
6t qud hoqt phuong ph5p

duong th5ng theo c5c quy ctinh k6 to6n hi6n hdnh.

Chi phi phiitri

Vi0c trich truoc chi phi d6 tam. tinh gi6 v6n cia c5c cong trinh tu6n thO nguy6n tic: C6ng ty chi trich
truoc chi phi cl6 tam tinh gi5 v6n cho c5c.c6ng t inh, hang muc d6 hoirn thdnh vd duoc x5c dinh ld dE
bdn trong ndm. Chi phi trich truoc vdo gi6 v6n
dqrng nhung chua co drl hd so, tai li6u d6 nghie
ddm b6o tuong ung voi dinh muc gid v6n tinh
duEc x6c dinh di b6n. Vi6c trich truoc vdo chi
c5ch chdt ch6 vd phAi c6 b5ng chung hop tf, t

L .
ddm b5o s6 chi phi phdi trd hach to6n vdo tdi k

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu cho thui tAi sdn hoqt dQng

Doanh thu cho thu6 tdi sdn hoat d6ng duoc ghi nhqn theo phuong ph5p duong th8ng trong su6t thoi
gian cho thuO. Ti6n cho thu6 nhin truoc c0a nhidu ky tluoc phAn b6 vdo doan-h tnu pnir hop voi thoi
gian cho thu6.

Ldi ti6n gui

LEitiBn grli tluoc Ahi nh6n tr6n co sd ddn tich, duoc x5c dinh tr6n s6 du c6c tdi khodn ti6n gfri vd tai
su5t 6p dung. LEi tu c5c khodn dAu tu duoc ghi nh6n khi COng ty co quydn nhin khoin tii.

Thu.i

Thu6 thu nh6p doanh nghi6p th6 hiCn t6ng gi6 tri cOa s6 tnu6 phdi trA hign tai va s6 tnu6 hoan tai.

56 tnu tr6n thu chiu thu6 khac
voi lEi 86o c6o nh6p chiu thu6khong y chi phi c5c ndm kh6c
(bao g ngodi ra chiu thu6 hodc
kh6ng

\
1.

Flt
,dI

I

I
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CONG TY CO PHAN OAU TU NHA DAT VIIiT MEu sii B 09a - DN

Cdc Thuydt minh ndy ld m\t b0 ph€n hqp thdnh vd cAi Ouqc dlc d6ng thoi voi BCTC t6ng hqp gioa ni6n d0 kdm theo

rv. ToM TAr cAc cxins sAcH KE roAN cHU yEu (TtEp rHEo)

Thu6 fiirip theo)

Thu6 thu nhAp ho6n lai duqc tinh tr6n c5c khodn ch6nh l6ch gi0a gi6 tri ghi s6 vA co sd tinh thu6 thu
nhip c0a c5c khodn muc tdi sin.hoic c6ng ng tr6n B5o cdo tdi chinh vd dugc ghi nh6n theo phuong
phdp Bing c6n tl6i k6 to6n. Thu6 thu nh6p hodn lai phii trd ph6i duEc ghi nh6n cho t5t cd cac fnodn
ch6nh lQch tam thoi con tdi sdn thu6 thu nhqp hoSn lai chi duoc ghi nhAn khi ch5c chin c6 d0 toi
nhufln tinh thu6 trong tuong lai O6 kh5u tru c6c khodn ch6nh t6ch tam thoi.

Thu6 thu nh6p hoSn lai duoc x6c dinh theo thu6 su6t du tinh s6 dp dung cho ndm tdi sin duqc thu
n6i nay no ph6i tri dugc thanh to6n. Thu6 thu nh6p ho6n lai dugc gni nnan vdo 86o c6o k6t qui noqt
dgng kinh doanh vd chi ghi vdo v5n chi sd h0u khi khodn thu6 do co ll6n quan d6n c6c khodn muc
tlugc ghi thdng vdo v6n chi sd h*u.

Tdi sdn thu6 thu nh6p hoSn lai vd ncv. thu6 thu nhSp hoin lai phdi trd duoc bu tru khi Cdng ty c6 quyAn
hop phdp O6 Uu tru giOa tdi sdn thu6 thu nh6p hien hdnh voi thu6 thu nhAp hi6n hdnh phdi-n6p vd'khi
c6c tdi sdn thu6 thu nh6p ho6n lai vd no thu6 thu nhSp hodn lai phii trd liCn quan tdithu6 thu nh6p
doanh nghigp dugc qudn lf bdi cung mot ccv luan thu6 vd C6ng ty co dr,r dinh thanh to6n thu5 thu
nh5p hiQn hdnh tr6n co sd thuAn.

ViQc x5c dinh thu6 thu nhqp cria Cong ty can c[' vdo cdc quy tlinh hi€n hdnh vd thu6. Tuy nhi6n,
nh0ng quy dinh nay thay O6i tneo tung thoi ky vd viQc x5c dinh sau c0ng vA tnu6 thu nhip doanh
nghiQp tuy thuoc vdo k6t qui ki6m tra cia co quan thu6 c6 th6m quyAn.

C5c loai thu6 kh6c ducrc 5p dung theo c5c luit thu6 hien hdnh tai Vi6t Nam.

Liitr6n c6 phiiiu

LA nh bdng c5ch chia lgi nhuQn hoSc 16 sau thu6 ph6n b6 cho c6 d6ng
sd C6ng ty (Sau khi dd didu chinh cho vigc trich l6p quy khen thudng-,
ph gia quydn cia c6 phi6u ph6 thong dang tuu hdnh trong ky.

th6ng.

C5c b6n li6n quan

C6ng ty, nh0ng chuc tr5ch qudn lf chi ch6t nh
th6n c6n trong gia dinh c0a clc cA nhin hoic
cbc cA nhAn ndy cOng duqc coi ld b6n li6n quan

Trong vi6c xem x6t m6i quan hO c0a tung b6n li6n quan, bin ch5t cia m6i quan hd duoc chu f cho
khong phdi ld hinh thuc ph6p lf.

\
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CONG TY cO PHAN oAU Tu NHA oAT VIET
Khu dich vr,r 2, tAng 6, toa nhd the Golden Paim,

M5u sii B 09a - DN
Ban hdnh kem theo Th6ng tLp s6 2OOI2O14TT-BTC

56 21 LE VAN L Thanh Xudn, TP. Ha Ngi 12 ndm 2014 cia 86 Tdi Chinh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAN tl6l xE ToAru
crOA NrEN De

TIEN

v.

1.

sti curii 19'

VND

Sii aiu k!'

VND
Ti6n mit
-. 

I
rren gut ngan hang

cQng

PHA! THU NGAN HAN cUA KHACH HANG

C6ng ty C5 phAn Nhon Trach 2
Kh5ch hdng khdc
cOng

TRA TRuoc cHo NGUoI BAN NGAN HAN

C6ng ty C6 phAn Xay l5p a5t Ogng sdn Dien lrrc Diu khi
MOt Nam (i)
Chi nh5nh C6ng ty C6 phAn X6y l5p A5t Ogng sdn Di€n tqc
DAu khiMBt Nam (i)

Ban quin lf cdc du 5n phia Nam (i)

C5c nhA cung c5p khdc

cOng

C6ng ty C6 phAn Dia 6c DAu khiVi6n Th6ng (i)

c0ng

386.284.514 2.998.553.180

248.760.182

137.524.332

277.000.200

2.721.552.980

St5 cuiii r9,

VND

Sii aAu ry
VND

1.140.250.000

1.736.844.377
1 .140.250.000
1.736.844.377

2.877.094.377 2.877.094.377

3.

sri cutil t<y,

VND

56 aiu r|
VND

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1.238.461.958

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.1 94.141

1.187.136.150

23.180.545.679 23.129.219.871

o Kho6n trd truoc li6n quan d6n hgp tldng thi c6ng dr,r 6n Bl Truong Sa. Dqr dn ndy dE hodn thdnh vd
dugc bdn giao. D6n thoi di6m hi6n tai, C6ng ty chua thuc hi6n ttuoc thri tuc thanh quy6t todn voi c6c
nhd thlu tr6n.

PHAI THU vE cHo VAY NGAN HAN

sii cuii ry
VND

Si5 aiu r|
VND

10.792.220.000 10.792.220.000

10.792.220.000 10.792.220.000

(i) Khodn cho COng ty C6 phAn Dia 6c DAu khiViSn thOng vay theo Hqp ddng musn tidn ngdy '17 th5ng
10 ndm 2018. Hoat d6ng cho vay khdng tinh ldi suAt. Bien ph5p d6m bdo khodn vay lddu 5n Nam
Ddn Plaza.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET MEu s6 B o9a - DN

Sii aiu k!
VND

Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Thdng tu s6 2OO/2014/TT-BTC
56 21 Le Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha Nai Ngdy 22 th5ng 12 nam ZOU crla B0 Tdi Chinh

Cdc Thuydt minh ndy la m1t b0 phln hqp thdnh vd cAn du?c dlc d6ng thoi vOi BCTC t6ng hqp giha ni€n d0 kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAN o6I KE ToAN
GIOA NIEN De (flEp rHEo)

5. CHI PHi TRATRUOC
s5 cu5i rg'

VND
a) Ngin hqn
Chi phitrd truoc kh6c

c0ng

b) Dii hqn

Chi phi sua ch0a
Chi phitrA truoc kh5c

c0ng

PHAI THU KHAC

a) NgSn hqn

Tqm fng
- 5ng Nguyln Vdn Quy6t
- Cdc c6 nhdn khdc

Kf cugc, ky qu! ngin han

Phdi thu kh6c
- Ong Hodng Ngqc Sdu (i)

- C6ng ty Cd phin Ddu tu Thuong mai Dich vu Hung Thinh
Ph6t (ii)
- C6ng ty Cd phen Xdy ldp Ait OOng sdn dAu khi Vi6t Nam
(ii0

- Cdc d6ittnng khdc

cqng
b) Dii hqn

Kf cuoc, kV qu! ddi han

C6ng ty TNHH Qudng Ph6t (iv)

C6ng ty C6 phln adt OOng sdn Nam Ti6n (v)

c0ng
c) Phiithu khic li b6n li6n quan
(ChitiCt xem tqiThuy6t minh s5 Ul.tl

20.502.287 19.700.769

20.502.287 '19.700.769

605.s4s.944

335.963.159

499.797.165

381.113.566

941.509.103 880.910.731

SO curii ry
VND

Sri oiu ry
VND

2.311.062.590

2.178.778.985

132.283.605

50.000.000

51.221.583.770

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388 587.591

24.100.151.295

2.281.062.590

2.178.778.985

102 283.605

51.373.098.934

19.084.985.308

4 647.859.576

3.388.587.591

24.251.666.459

L

t

n

J

53.582.646.360 53.654.161.524

90.000.000

18.023.650.000

7.980.000.000

90.000.000

18.623.650.000

7.980.000.000

26.093.650.000 26.693.650.000

30.000.000

o Khoin phdi thu 6ng Hodng Ngoc S6u, cuu Chi tich HQi ddng Quin tri COng ty theo BAn 6n ph0c thAm
s6tlztzolalHs-PT ngdy 30 th6ng10 nim 2018 ci cao tai Hd rugi. Dotrong
thoi gian 6ng Hodng Ngoc s6u gio choc vu T6ng G c vu quydn han g6y thi61
haicho Cong ty, n6n theo t6t tuAn crla Bdn 6n ph0c T ngay aO tnang-tO nam
2018, 6ng Hodng Ngoc S6u bu6c phdi b6i thuong ch .985.308 ddng.

Khodn phdi thu phdt sinh tu ndm 2011 lidn quan d6n hqp d6ng gi0a C6ng ty vcri COng ty C6 phAn
DAu tu Thuong mai Dich vqr Hung Thinh Ph6t dOc quy6n pnan pn6i cdn hb inung cu Fetrovietnam
Landmark vd 0y quyAn cho C6ng ty C6 phAn DAu tu Thuong mai Dich vu Hung tninn pnat thu 15%
gi6 tri c6n h6 crla kh5ch hdng sau do chuy6n lai cho Cong ty.

Kho6n phat phdi thu Cong ty C5 phAn xAy l5p AAt Ogng sdn dAu khi Viet Nam tu ndm 2012 do thuc
hi6n ch5m ti6n d0 thi cong dU 6n B1 Truong Sa.

(i)

(i )
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cONG Ty cO pHAN oAu ru NHA oAr UET MEu s6 B 09a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 2OOl2014|TT-BTC

Cdc Thuydt minh ndy ld mOt b0 ph\n hEp thdnh vd cAi ouqc doc d6ng thoi va BCTC t6ng hqp gioa ni€n dQ kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAN oOI TE ToAn
cloA NIEN Og (flEP THEO)

6. PHATTHU KHAC (TtEp rHEo)

(iv) Khodn phii thu tqi ngdy 30 thAng 06 n5m 2025 vo Ph5t duoc thqrc hi6n theo
hop d6ng mua bdn hdng h6a s6lzlotzol8/HoMB/ g 10 ndm 2018 gioa Cong
ty TNHH Qudng Ph6t vdr c6ng ty c6 phAn DAu tu c6ng ty c6 phln DAu tu
Nha OAt Viet da chuy6n tqm.Ong 13.3OO.ooo.oOO ty Tl.tHit eudng ph6t cra
k [ng cam k6t Theo Bi6n bdn x6c nhQn no vd c6c thda thudn lienq g 06 ndm 20 nq g6c la 13.300.000.000 d6ng vd l5i ch6m tr6 ph6t
s h6ng 05 ndm 50.000 ddng se ducrc gia han thanh to6n trong vong
0 ng ty C6 phA et Viet duol quyAn thJm gia dAu tu vdo du an Xna-i
th5c kho6ng sdn theo GiSy phep s6 Zs.ZoOglol(KT/Dh ngdy 20 thdng 02 nam Zoog do Cuc dia chSt
vd kho6ng sin ViQt Nam cAp cho COng ty TNHH Qu6ng Ph5t.

Theo Nghi quy6t s6 o8/NQ-HDQT ngdy 20 th5ng 05 ndm 2024, Hai tldng Qudn tri Cong ty ddng !
thong qua viec gia han khodn nE cOa Cong ty TNHH Qudng Ph5t, theo bi6n bdn x5c nh6n cong no
ngdy 03 th5ng 06 ndm 2022 nhung khong chAm hon ngdy 3'1 thdng 12 nZm 2029.

(v) Khodn.phdithu vd hqp t5c kinh doanh cia Cong ty voi Cong ty C6 phAn AAt Ogng sdn Nam Ti6n theo
Hqp d6ng l:rqp-tac dAu tu s6 zozglHtoT/NT-VPRO ngdyit ifrang Os ndm 2023. Muc dich hop t5c
dAu tu ld d6 tri6n khai du 6n bao g6m di6u chinh vd noan tnien h61o du 6n; tri6n khai x6y dqrng c5c
cong trinh crla dU 5n vd tri6n khaikinh doanh c6c sdn phAm, dich vU sau khidrf 5n hodn thlnh vadua
vdo s& dr,rng. C6c dr.r,6n hop t5c dAu tu bao g6m:

- Du 6n khu d6n cu. Hd D6ng tai x5 Di6n Hoa, th! x5 Di€n Bdn, tinh Quing Nam voi quy mo du 6n ld
82.439 m2. V6n d6u tu du ki6n la 92.250.000.000 ddng.

- DU 6n khu du lich, dich vU luu trO nghi duong Venus - Di6n Hoa tai x5 Di6n Hoa, thi x5 Di6n Bdn,
tinh Qudng Nam voiquy mO drr 5n ld 94.180 m2. V6n dAu tu du ki6n la 79.800.000.000 tt6ng.

Trong do, v6n dAu tu c0a C6ng ty C6 phAn BAt Aong sdn Nam Ti5n tam tinh lir 158.21O.OOO.OOO
d6ng. V6n dAu tu c0a C6ng ty bdng 10% v6n dAu tu C0a COng ty C6 phAn e5t OOng sdn Nam Ti6n.
Vi6c ph6n chia loi nhuin: theo dring t! 16 v6n g6p dAu tu thuc t6 thUc hi6n du dn, sau khi quy6t
to5n hodn thdnh ho6c thoi di6m kh5c theo thda thu6n c0a hai b6n.

7. TAI SAN DODANG DAI HAN

Ir
:l
:i

s<i curii 19'

VND

s6 diu k|
VND

Chi phi sin xu5t, kinh doanh d& dang dii hqn
Dg 5n trung tAm Thuong mai Dich vu Vdn hoa th6
thao CV4 (.)

Chi phi sdn xuSt kinh doanh dd dang kh5c
c0ng 42.277.4'.t3.047 42.212.913.047

41.964.763.716

312.649.331

41 .900.263.716

312.649.331

(.) Du dn Trung t6m Thuong mai Dich vu v6n h6a Th6 thao CV4 4 tai 16 tl5t co kf hi6u CV4 4, xa M6 Tri,
huy6n Tu Li6m (nay ld phuong Phri D6, quAn Nam Tu Li6m, thdnh ph6 Ha NQi), du 5n dE co chrl
truong dAu t-u tir ndm 2010. Hoi d6ng Qudn tri Cong ty dang tim ki6m cdc O6itac'06 hop t5c itAu tu,
li6n doanh d6 thuc hi6n Du 5n.

20



,l

{
I
I

t

.t

NNONCD@(O r OO$atlr,@
cD o o) cD o F.- o, o, o cD o @ r6!oqaqc/?u? 'r| c!gc?qqq
€co$c,lrtr)o, N rr)olr)clr@s
--Oll)6l{) @ (.oOtr).,rFlr)a-c?u?qoc q qq.:a\q
ttriOr$.sfN c6 (r;Oo)t@|r-,
Olr)Sr.l@!t cO (OC)O, 1\1.-O)ttl-(OGIO(O (f) F-ScONr-

CDOr$ (Y) NNr-(\lNA--

I O r r r r r O . r r rl-
\t .t lr'a?e q q FlOO CD O) LD@<o (\l N l-oo co (o l:ui ,ri t- N lcict(.) F lr)
II-r r
e':t - N CD @ (O O O S (,) rr) @ r(,ko
Cll $ O) O O l'- O) O) O tt O cO - NIOqq:aqc? q u? c!qc!ggg-lr
6 t s (', rrj o, F.- lr) o ro co co s nilri(D O, O G, (D |r) (o (O O @ C, F-'r) OkO-t:c?Iqoq u? qq\=\qeH
o, o o) 6t $ F.- @ (o o (o sl o rr) 6aln(v) Ct I l'\ @ $ @ (D O r 1.- F.- o) ttl.4,u?og(oqqq a? \aaq-. @l.e
C{- O)cD.(' cO NNl.-NN Hrr 

r
NONt@(.o OOOTaDtr,@CDOOTr<lOI- O) O)OF-O@-c\!oqa\o?u? u? c!qo?qqq
6(f)$rtroo) F- tr)o(oc:r@s
--OO@|r) @ (OOO(9Nrr)
t-cOi-Or@ 'r) O)O(f)!+t-<)
+,rj oj d + F- d c.j o cj + cd,rjO tr) $ r.) cO .rf @ cD O O l.- l.- OJtN(Ol'io(O co r-$tr)Nrv

atlOrS <f) NNF-NNt--

I O r r r r r O r r r rl-
tt r l('a? c? ol o? r.loo or o) l3
@@ N N lFqq q q? hu, 1r) l'- F- k\laa (Y) tl:I-: t--F t
(vrrNsl@ @ r OOO)(,)rf)@u)lF(r$O, l.)Ol.- or) o.)O@O@-6ll.lQq:aqc? u?'.q qqoqqqqEH
@$t=lr)0) N tr)O(O.t@$Nl\
aD ct! o (, @ lr) o (o o (') (? t- 1o ol-a.:e?c?q oq q qqola\eeF?
Ol O O) cD t F- @ cO o N t @ trj NIC
QOr$N@ $ @ cDO-F-r-o)-li\u?oq@\qq e \au?q-: @lna\r- gP.r (r NNr.-e\rc\r 

r

o(ooooo(ooooO-l.)OO
ottoolrjl-ONN
C\,1 --(\tNOO@NN
$ovo)o,
--Nt- oo

F-

ttlat

o(ooooocooooO-tf)OO
o$tootr)F-O(rlN
N--NN
OO@NN
SO CDO,

l:F-
oo
FF

o(ooooocooooO-tr)OO
os$ootr)l-ONN(rlFF(rlN
oo@a{Nrc o v(D o,

]sl-
oo
FF

tttat

(o
c,q
G'Nto
@
to!

lr

o@
- 

C')

;:
(\{
u?
€t6!

o6:
zet>q

c,(\I
rq
6r+
c.l

=

oz

P2
=>

ZO lsroF ltrrq l'9(Er tE-15 lr'lo5 lo{ON Io- I

=o Ir.tEN IE.o I.tt l{o,:IEP .al'8

€ ..alE't- 'iil.oE slitE
EFI&8[.s
' J' loEllE!{u
C-l3Bl

ol
zl.uJ I

=l
r!
6
z
oF
{ri
Y
5o
z
o
oz
o
z
.uJ
tr
F

o
Iz
'e.
F
o
f.

=z
,fo

I

E3'so
4 !

=o
=o,z
=foozm

Z4o-F8 23I '?o'
bFzz.o

P9
=>E

6(OO(.oOOOrClrO(Y)OCIO
=(oorrooo'odd++doNlot-oNNu?c!::qc'{

€oo@(\rNt$o <Do)c!':- \\F- Oo

ED,:6EFe
E61 E c c 'O r

-Y-dbb:E; = + = *t E'E S'<o * E - d c

::; ; EE -iqE,E-B
EffsiE Eis g;=fE=;c'Es,
'FE'E'5Er:' : { E E Fts'Er:'E.9r:'E E.9s E
EBEEEB*3 SEEr^B;B:a=E 3:E 3-.E 5I5 E E r5 E E 5 E.EE5 E 5 EE's E.E'E's,E"5O-, , 'o. rFF, ,O ';O;O;;;(J;;(J()



\
i
Y

\i
ri

1,a

N
N$

oq

a
cr)
C')

N
tO
u?
ai,(o
(\t
@
e,

6l(oq
(\t€\
N
F.

c,t\
oq
o
(D
(D
+o

trrt*e
t-a
(t)
CD

('r$o
olr)oraQ@lrro(oNo
l{) l.- Ocj-+(oN

@sootrroraq
Ntr)OrJ)No
oNo6i-+|r)N

o(o
(\t
(t
at

cxt
coq
(o

rll

N(Oo(ooqa
l-tf)
Nl.,Or-
c'j 'rj@o
(') (t)
(O

oz

olzl>l

--
f,..!to

{o
o

.o. -EE'
tE
e.3
3;

ll

tt

N@o(ooqa
N|r)F-tr)
C)r
c.id@o
(?) (r)
(O

o-,> o'9'- z.: P>.:E
oe

..o
U'

?2
=o

..o
al,

o.o
5z
-z
o-
'o'z

-
o-
j
-F
a
J-
o.
z
o
J-
Y
o
o

{rJ
frF
o

o.=
o
E
F
c

.O,
:,o
j
(o
F
Ec:
5o
o)
C
l

!
o
c.o
5.
!
N
E
(o
oo
u?

=5o
o)
C
l
Eo
.o

'([.

E
o)c
b
5
-c
C.o
o
E
.o
c
:g)
!
.o.
-o
c.o
o
'o.

(,,
cb
E
C
c{o
f

!o
(0)
b
5
f

.(U
b
.o
-c.c
c-c
L.

"o.-
=>EE
'.= (J
O).O
CT

b.o
a=o
o) -ccE.o'Oo5

o,
ae
a?
(\t
(at
oq
$ltq
(t
N

a

(D
(,)
at
.,i
(O
oq
Nrfq
c'it(\t

E)
,o.
o

lorIE
t,ol-clo-l-
lo

,l

;lsry
I 13s ll*ill

{JJE IPo. leo lo-z 13'.u, JO

=l,!l
6".|z .61

P 8[A etfiv 'lE'lHE t-tsz I l..j'6 I l-z llo
z

.UJ
E,F

o
Iz
'd.
F
o
:).

=z
,Eo

J-

"kB vI
I:oe)riF2.E

l5"t
Or\9.o'
1 6* :
= 

zz 'E
o.FO.(!
OOFPol(9o)r '9.i E
irF-rz
rQ

e, o)(,o l'-c.le
c)oca o)Iqo$
@@I(o

o.(o
E
.Y
o-

.Ofc
;d
E

o-c
:9 .E
d):A

.e : = 
,F.E

,EEE :i€g=.€= f.'S's
e o--O e o-.9.-
'E E * 'E E 33
-t lt J f1gr6
o5 o- o€'6rE
8-s-e ? 3"g"g'g P
^.E.c.c> ^E-c,E .oF
lEFF (J .cIFFF O



cONG Ty cO pHAN oAu rLr NHA oAr UET MEu sri B 09a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kem theo Thdng tu s6 2OO/2014ITT-BTC
56 21 Le VAn Luong, Phuong Thanh XuAn, TP. Ha Nai Ngdy 22 thdng 12 nam ZOlq cua BO Tiri Chinh

C6c Thuydt minh nay la m\t b0 phan hqp thdnh vd cAn duqc dgc d6ng thoi vOi BCTC t6ng hqp giha ni€n d0 kem theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAc KHoAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAN o6t xE ToAru
GluA NIEN OO (T|EP THEO)

11. TAr SAN C6 DINH HI-PU HiNH
Nhi ct}a

vit ki6n trrlc
VND

Phuong ti6n Thict bi
vqn tii dung cu qudn lf

VND VND

-lr ong
VND

NGUYEN GlA

Sii Ou dAu k!
- Ting trong k!,

- Thanh lf, nhuEng b6n

- Ph6n loai sang b5t 00ng
sdn dAu tu do cho thu6

Sti au cuiSt ry,

16.656.150.000

333.123.000

(10.193.563.800)

963.240.943 1.933.582.155 19.552.973.098

- 333.123.000

(320.600.000) (320.600.000)

- (10.193.563.800)

6.795.709.200 963.240.943 1.612.982.155 9.371.932.298
crA rR! HAo MoN LUy KE

Sii du trAu k!
- KhAu hao trong ky

- Thanh lf, nhuqng bdn

- PhAn loai sang A5t OQng

sdn dAu tu do cho thu6

56 ou cuiii fg'

GrA TR! CON LAr

Sii au diu k!
sri au cu6i ry'

NGUYEN GIA

55 du diu k!
Tdng trong ky
Ph6n loai tu tAi sdn c6 Oinfr

sang do st} dqng d6 cho thu6
s6 ou cu5i ry'
Gd rR! HAo MoN LUy KE

S5 du ttiu k!
Trich kh5u hao trong ky
Ph6n loai tu tdi sdn c6 Oinn
sang do st} dr,rng d6 cho thu6
S5 ou cuiit fg'
crA TRt coN LAt
Tai ngiy diu k!,

Tqi ngiy curii t<9'

Khu dlch vq Khu dich vr; Q.uViin

s5 Z ngoii troi (*) sr) dgng O5t (*)

VND VND VND

68.797.142

218.603.287

(172.440.257)

276.264.117

60.202.536

1.176.210.962

83.767.368
(320.600.000)

1.521.272.221

362.573.19'l

(320.600.000)
(172.440.257)

114.960.172 335.466.653 939.378.330 1.390.805.155

16.587.352.858 586.976.826 7 57 .371.193 I 8.031 .700.877

6.580.749.028 626.774.290 673.603.825 7.981.127.143 ir/
Nguy6n gi5 cria TSCD bao gdm c5c TSCD d6 khAu hao h6t nhung v5n con sr) dung tai ngdy 30 th5ng
06 ndm 2025 E 437 .308.820 ddng (ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024:757 .908.S20 ddngi.

12. BAr O9NG SAN OAU TU

-tr ong

VND

10.193.563.800

17 .157 .420.000 1 2.31 3.950.000 29.471.370.000
343 148 400 : ,, i33 113 333

10.193.s63.800 17.500.568.400 12.313.950.000 40.008.082.200

172.440.257
38.632.60; 38.632.60;

172.440.257

172.440.257 38.632.601 211.072.858

17.157.420.000 12.313.950.000 29.471.370.000

17.461.935.799 12.313.9s0.000 39.797.009.34210.021.123.s43
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CONG TY cO PHAN oAU Tu NHA DAT VIET wtSu s6 B 09a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 2OO|2014ITT-BTC
56 21 LC VAn Luong, Phuong Thanh XuAn, TP. Ha N6i Ngdy 22 th5ng 12 nam ZOU c0a B0 Tdi Chinh
THU
Cdc Thuy6t minh ndy la m1t b0 ph$n hqp thdnh vd cAn duqc dqc ddng thoiv:oi BCTC t6ng hqp giha ni€n dQ kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHoAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAN DOI KE ToAN
GruA NIEN DO (T!EP THEO)

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Sti cuiii fy
VND

Sti tliu k!'
VND

Chi phic6ng trinh Bl Truong Sa (i)

Chi phidu 6n Linh Tay o
Chi phi phdi trd khSc

cqng

15.029.'185.048

5.209.478.028

355.074.545

15.029.185.048

5.209.478.028

355.074.545

(i)

17.

KhoAn trich trudc chi phl gi6 v6n 06 06m b6o t! 16 loi nhu6n theo phuong 5n kinh doanh
Bl Truong Sa vd Du 6n Linh T6y, quQn Thri Drlc, thdnh ph6 Hd Chi Minh dd t6n dgng
nhung chua duoc thanh quy6t to5n, hodn nhip chi phi d5 trich.

PHAITRA KHA. 
si5 cu6i ry

VND

a) Ngin hqn

Kinh phi c6ng dodn

C6ng ty C6 phAn DAu tu Phdt ki6n Nhd vd D6 thi
Mnaconex (i)

Nhin kf quy, ky cuEc ngdn han

Cdc khoin phdi trd ng5n han khdc

cqng

b) Dii hqn

NhSn kf quy, ky cuEc ddi han

cOng

20.593.737.621 20.s93.737.621

cOa Du 5n
..1

nnteu nam

Sii aiu r|
VND

184.817.308

6.353.320.000

1 14.680.000

2.251.245.203

176.186.908

6.353.320.000

109.680.000

2.251.245.203

8.904.062.511 8.890.432.111
t

0
TJ

i100.949.500 949.500

100.949.500 949.500

o li6n quan d6n t5c dAu tu s6 1081/2007/HOHT-OT ngdy 17 thAng t2
C6ng ty, Cong u tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Vinaconex vd C6ng ty C6

o vd ihuong m ri6n khai dr,r 5n Trung t6m Thuong mai Dich vu vEn hoa
C5c b6n cung 6 lin luqt ld 40%,30% vd 30% t6ng muc dAu tu dU 5n.

Vi6c ph6n chia l5i 16 tuong Ong voi ty 19 g6p v6n.

20
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CONG TY cO PHAN DAU Tt.P NHA DAT VIET M5u s5 B o9a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 2OOl2014ITT-BTC
56 21 Le Vdn Luong, Phucrng Thanh XuAn, TP. Ha NQi Ngdy 22 thSng 12 nam ZOI+ crla BO Tai Chinh

vl. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BAo cAo KEr ouA HoAT
ooNG KINH DOANH GIUA N|EN Og

,1. DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

K!'niY
VND

K!,truoc
VND

Doanh thu b6n hdng vi cung c5p dlch vg
Doanh thu cho thu6 mit bdng vd tdi sin khdc
-t! ong cgng

GlA vON HANG BAN

Gi6 v6n cia dich vqr d5 cung c6p
c0ng

DOANH THU HOAT OQNG TAI CHiNH

LEi tidn gli, tidn cho vay

L6i dAu tu ch0ng kho5n

C6 tOc, loi nhu6n duqc chia

csng

CHI PHiTA!CH|NH

Khodn 16 d5u tu vdo ch0ng kho5n kinh doanh

Trich l6p/(Hodn nhip) dqr phong gidm ch0ng khodn kinh
doanh

cgng

CH! PHiOUAN LY DoANH NGHIEP

Chi phi nh6n vi6n quAn lf
Chiphlc6ng cu dung cr-r

Chi phi kh6u hao TSCD

Chi phldich vu mua ngoBi

Chi phi bing tidn kh5c

Trich ldp/ (Hodn nhQp) du phdng phdi thu kh6 doi
cqng

THU NHAP KHAC

Thanh l1i tii sdn vi c6ng cU dung cU

cqng

90.035.364 427.880.623

90.036.364

90.036.364

427.880.623

427.880.623

K!'niy
VND

K!'truoc
VND

74.809.549 329.178.760
74.809.549 329.178.750

K!'niY
VND

Ky truoc
VND

:
_.1

,
,{

I
;.
t,

.t
=

4.

105.354.399

177.698.949

28.000
1.158.330 283.081.348

1 .158.330

K!'niy
VND

K!'truoc
VND

381.545.797

(352.646.125)

20j91.267

(20.096.307)

28.899.672 94.960

K!'niY
VND

K!'truoc
VND

1.361.029.337

159.969.449

340.407.527

813.982.40s

35.172.904
'101 .151 .645

'1.395.704.591

45.327.787

64.684.374

1 .265.540.819

485.662.433
(1.200.000.000)

2.0s6.920.0042.811.7',t3.267

K!' niY
VND

K!' truoc
VND

18.127.273

18.'.127.273
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Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 2OOl2014ITT-BTC
S6 21 Le Ven Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP Ha Nai Ngdy 22 th5ng 12 namZO13 crla BO TdiChinh

Cdc Thuy't minh ndy ld mOt b0 ph€n hqp thdnh vd cAn duqc dgc d6ng thdi vdi BCTC t6ng hqp giha ni6n dQ kdm theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAc KHoAN MUc TRiNH BAY TREN BAo cAo KET oUA HoAT
ogNG K|NH DOANH G|UA NrEN OQ (TtEp rHiO)

7. CHI PHi KHAC

CONG TY CO PHAN DAU T[/ NHA DAT VIET

Chi phi kh5c

csng

CHI PHiTHUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

T6ng loi nhuin k6 to6n tru6c thu6
Didu chinh cho thu nhdp chiu thu6
CQng: Chi phi kh6ng duoc kh5u tru
Thu nhfp chlu thuii TNDN
Thue suSt thu6 thu nhSp doanh nghiQp

chi phithu6 TNDN hiQn hinh

LA! Co BAN/ LAI SUY GIAM TREN cO PHIEU

Loi nhu6n k6 to6n sau thu6 TNDN
Tru: Quy khen thudng ph0c loi duoc chia tu Loi nhudn
sau thu6 cia C6ng ty
Loi nhudn phdn b6 cho c6c c6 d6ng s& hFu c6 phi6u
pn6 tnong
C6 phi6u ph6 tnOng binh quSn luu hdnh trong ky

Lii co bin tr6n c6 phi6u
L5isuy giim tr6n c6 phi6u (.)
M6nh gi6 c6 phi6u (ddng/c6 phi6u)

C0ng ty khong co c6 phi6u ph6 th6ng tidm
to6n vi d6n ngdry lQp b5o c5o tdi chinh ndy.
tr6n c6 phi6u.

(2.824.220.s211 (1.73s.278.7721_

(2.824.220.s211 (1.73s.278.7721

50.000.000 50.000.000

(s6) (35)

_l!9r __(351_
10.000 10.000

ndng co t5c dgng suy gidm l5i tr6n c6 phi6u trong ky k6
M v6y, Ldi suy gidm tr6n c6 phi6u c0ng bdng L5i co bAn

K!,trucrc
VND

Miu s5 B o9a - DN

K!'truoc
VND

Kj' niy
VND

18 120 000 60.047.019
'18.120.000 60.047.019

K!'niY
VND

K!'truoc
VND

12.824.220.s211
71.120.000

7 1 120.000
(2.7s3.100.s21)

20Yo

('1.735.278.772l.

103.748.351

103.748.36'l

(1.631.530.411)

20%o

K!' ndy
VND

K!'truoc
VND

(.)

10. CH! PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU T6

Chi phi nguy6n li6u, v6t li6u

Chi phi nh6n cong

Chi phi khdu hao tdi sdn c6 Ainn

Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi khdc bing tidn

Trich lip /(Hodn nh6p) dtr phong phdi thu kho doi

c0ng

K!'niY
VND

159.969.449

1.361.029.337

401.205.792

827.993.689

3s.172.9U

101.151.645

45.327.787

1.4U.704.591

124.886.910

2.356.267.043

485.662.433
(1.200.000.000)

3.276.848.7642.886.522.816
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CONG TY CO PHAN OAU TLT NHA DAT VIET M5u sii B o9a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kem theo Th6ng tLp s6 2OOl2014|TT-BTC
56 21 Le Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NQi Ngdy 22 th5ng 12 ndm 2014 crla B0 Tdi Chinh

Cdc Thuy't minh ndy ld m1t b0 ph1n hqp thdnh vd cAn duqc doc ddng thoi voi BCTC t6ng hEp giha ni6n dO kem theo

VII. NHONG THONG TIN KHAC

1. NGHtEp VU VA 56 DU VOTCAC eEN L|EN QUAN

Danh sdch cdc bdn li6n quan:

56 au chi y6u voi cdc b6n ti6n quan tai ngdy k6t th1c kl k6 toen:

Sii curii ry
VND

T4m ung 30.000.000
Ong Nguy6n Vdn Hi6n 30.000.000

Thu nhdp cia HQi d6ng Qudn ti, Ban T6ng Gi6m d6c vit Ban ki6m sodttrong kj,:
K! niy

VND

BEn !i6n ouan
6ng Nguy6n ViQt D0ng
Ong Trinh Qu6c KhSnh
6ng Bui Quang Minh
Ong Phung Vi6t Quy6n

Ong Nguy6n VEn Hi6n

C5c thdnh vi6n chi ch6t khdc trong HQi d6ng Qudn tr!,
Ban T6ng Gi6m d6c vd c5c c5 nhAn ld ngudi th6n cSn
ctia thdnh vi6n chrl ch6t

Ong Nguy6n Vi6t D0ng - Chrl tich HDOT (bd nhi6m ngiy 27
th6ng 06 n5m 2025)
Ong B0i Quang Minh - Cht) tich HDQT (mi6n nhi6m ngdry
27 th1ng 06 ndm 2025)
Ong TrAn Qu6c Huy - Thdnh vien HDQT (mi6n nhiQm ngiy
29th6ng 06ndm2024)
Ong Nguy6n Hung Buong - Thdnh vien HDQT (mi6n
nhi6m ngiy 29 th6ng 06 nim 2024)
Ong TrAn Khdnh - ThAnh vi6n HDQT (mi5n nhiQm ngdy 29
th6ng 06 ndm2024)
Ong Nguy6n Le Dinh Kh5nh- Thdnh vi6n HDQT (mi6n
nhi6m ng3y 29 thdng 06 ndm 2024)
Ong Trinh Qu6c Kh5nh - Thdnh vi6n HDQT
Ong Phan HoAng Chung - ThAnh vi6n HDQT
Ong Phung Vi6t Quy6n - T6ng Giam d6c (mi6n nhiQm ngdy
02 th6ng 07 ndm2025)
Ong NguyEn Vdn Hi6n - Ph6 T6ng GiSm d6c
Bd Trlnh V6n Anh - Ph6 T6ng Gi6m d6c (mi5n nhiem ngiy
22thAng 04 ndm 2025)

Bd Nguy6n Thi Thu Giang - Trudng Ban ki6m sodt
Ong NguyEn Vin K!,- Trudng Ban ki6m soSt (mi5n nhi6m
ngdy 29 th5ng 06 ndm2024)
Bd Nguy6n Thi Hai- Thdnh vi6n Ban ki6m so6t (mi6n
nhi6m ngdy 28 th5ng 06 nim 2025)

Ong Pham Trung D0ng - Thdnh vien Ban ki6m sodt
cQng

Mtii quan hg
Chrl tich HDQT ki€m c6 d6ng lon
T6ng Gi5m d6c ki6m c6 d6ng ton

Chi tlch HDQT (mi6n nhiQm ngdy 271O6t2025)

T6ng Gi5m d6c (mi6n nhipm ngAy O2lO7l2O25)

Ph6 T6ng Gi6m d6c

56 aiu ry
VND

K!'truoc
VND

15,000,000

157,900,000

'15,000,000

15,000,000
1 19,547,619

134,096,000
48,198,000

55,970,000

9,000,000

9,000,000

241,900,000

15,000,000

15,000,000

15,000,000

15,000,000

121,700,000

117,608,000

9,000,000

63,972,000

9,000,000

623,180,000578,711,619
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CONG TY CO PHAN oAU Tu NHA DAT VIET M5u sii B O9a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd the Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tv s,6ZOOjZO14/TT-BTC
56 21 L6 Vin Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NQi Ngdy 22 thAng 12 ndm2014 cia Bd Tdi Chinh

C6c Thuy't minh ndy ld m1t b0 phan hqp thdnh vd cAn duqc doc d6ng thdi voi BCTC t6ng hqp gioa ni€n d0 kdm theo

vil. NH0NG THoNG TtN KHAC (TtEp THEO)

2. SLr KEN SAU NGAY KEr rHUC XY XE rOAN

Kh6ng c6 su ki6n trong y6u ndo ph6t sinh sau ngdy 30 th5ng 06 ndm 2025 doi hdi phdi duoc di6u
chinh hay trinh bdy trong 86o c6o tdi chinh t6ng hop giOa nien d9 cho k!, t6 to6n 6 th5ng k6t thrjc
ngdy 30 thdng 06 ndm2025.

Trin Thanh Hing
Nguoildp

Tr6n Thanh Hing
K6 to6n trudng

@Ea
(r/cue1.v\)

";. I c0 PHAN \9
6oHc rv
co'pnAH

oA'u rU
DAT YI

Ngdy 14 thang 08 ndm 2025
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