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CONG TY CO PHAN BAU TU’ NHA PAT VIET
Khu dich vu 2, ting 6, tda nha the Golden Palm, sé 21 Lé Van Lrvong, Phuéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty CS phan Dau tw Nha DAt Viét (goi tét la “Cong ty”) dé trinh Bao cao nay cung
v&i Bao cdo tai chinh téng hop gitra nién 36 cla Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06

nam 2025.

HQI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BDOC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cda Héi dong Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soat Cong ty trong ky va dén ngay

lap Bao cao nay gém:

H6i ddng Quan tri

Ong Nguyén Viét Diing

Ong Bui Quang Minh
Ong Trinh Quéc Khanh
Ong Nguyén Van Hién
Ong Phan Hoang Chung
Ong Bach Birc Huyén
Ong Nguyén Thé Anh

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Thu Giang
Ba Nguyén Thi Hai

Ong Pham Trung Diing
Ong Nguyén Gia Trong

Ban Téng Giam déc

Ong Trinh Quéc Khanh
Ong Phung Viét Quyén
Ong Nguyén Van Hién
Ba Trinh Van Anh

Nawéi dai dién theo phap luit

Chu tich Hoi @éng Quan tri (bd nhiém ngay 27 thang 06 nadm 2025)
Thanh vién (dén ngay 27 thang 06 nam 2025)

Ch tich Héi déng Quan tri (mién nhiém ngay 27 thang 06 nam 2025)
Thanh vién

Thanh vién (mién nhiém ngay 28 thang 06 nam 2025)

Thanh vién

Thanh vién (b nhiém ngay 28 thang 06 nam 2025)

Thanh vién (bd nhiém ngay 28 thang 06 ndm 2025)

Trwéng ban

Thanh vién (mién nhiém ngay 28 thang 06 nam 2025)
Thanh vién

Thanh vién (b nhiém ngay 28 thang 06 ndm 2025)

I/ o4

Tdng Giam déc (bd nhiém ngay 02 thang 07 nam 2025)

Téng Giam déc (mi&n nhiém ngay 02 thang 07 nam 2025)
Pho Téng Giam déc

Phé Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 22 thang 04 nidm 2025)

Nguoi dai dién theo phap Iuat cia Cong ty trong ky va cho dén ngay lap bao cao nay la éng Trinh Quéc

Khanh - Téng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Céng ty co trach nhiém Iap bao cao tai chinh tdng hop gira nién dd phan anh mét cach
trung thic va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 ciing nhw két qua hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky ké toan 6 thang két thuc cung ngay, phi hop voi
chuan muc ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién d6. Trong viéc lap cac bao cao tai chinh téng hop gi®ra nién do
nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

- Dua ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé duoc tuan tha hay khéng, c6 nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong b va giai thich trong Bao céo tai chinh tdng hop gitra nién dé hay khéng;

- Léap Bao cdo tai chinh tdng hop gia nién do trén co sé hoat dong lién tuc tri treéng hop khéng thé cho

- Thi

ré“mz Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va
t ké va thue hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao

céo tai chinh tong hop gitra nién d6 hop ly nhdm han ché rai ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Khu dich vu 2, tang 6, toa nha the Golden Palm, sb 21 Lé Van Lyong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Tang Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ké toan duwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bao réng Bao cao
tai chinh téng hop gitra nién @6 tuan tht cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché db ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién dé.

Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thyc hién cac bién
phap thich hgp dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban T6ng Giam dbc xac nhan rang Céng ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao cao tai
chinh téng hop gitra nién do.

Trinh Quéc Khanh
Téng Giam déc
Ha Néi, ngay 14 thang 08 nam 2025
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S CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
1 Tang 15, Tda nha Center Building - Hapulico Complex,
S6 1 Nguyén Huy Twéng, Phuwong Thanh Xuan Trung

SieRat] Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam
© 024.666 42777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

S6: 081401/2025/BCSX-iCPA

. BAOCAO SOATXET =
THONG TIN TAI CHINH GIFA NIEN DO

Kinh g(ri: Céc C6 déng, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty C4 phan Dau tw Nha Dat Viét

Chung t6i da soat xét bao cao tai chinh téng hop gitra nién d6 kem theo cia Cong ty C4 phan Dau tw Nha
D4t Viét (goi tt la *Céng ty"), dwoc Iap ngay 14 thang 08 ndm 2025, tir trang 7 dén trang 31, bao gém Bang
can dbi ke toan gitra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gilra
nién a9, Bao cao luu chuyén tién té gitra nién do cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam
2025 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh tng hop gitra nién do.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai chinh
tdng hop gitra nién d6 clia Cong ty theo Chudn muc Ké toan, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh gilta nién d6 va chiu trach
nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay
béo cao tai chinh tong hop gitra nién G4 khéng co sai sét trong yéu do gian Ian hosic nham IAn.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i la dwa ra két luan vé Bao cao tai chinh tdng hop gitra nién d trén két qua soat
xét cla ching t6i. Chung t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop déng dich vu
soat xét sb 2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gitra nién d6 do Kiém toan vién déc lap cua don vi thwe hién.

Cobng viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé bao gbém viéc thue hién cac cudc phdng van, cha yéu F]
phdng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé& cac van dé tai chinh ké toan, va thue hién tha tuc phan tich va
cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudce kiém toan duoc thwe
hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung téi dat dwoc sw dam bao
rdng chang t6i s& nhan biét dwoc tit ca cac van dé trong yéu c6 thé dwoc phat hién trong mét cude kidm
toan. Theo d6, chling tai khong dwa ra y kién kiém toan.

Tuy nhién, do van d& mé ta tai doan “Co s& cla viéc tir chdi dwa ra két luan”, chung t6i da khéng thé thu
thap dwoc day di bang chirng thich hop dé lam co s& dua ra két luan vé Bao cao tai chinh tdng hop gitra
nién do.

Co s® cua viéc tir chdi dwa ra két luan

Chung t6i chwa thu thap duoc co s trich trde clia khoan phai tra vé chi phi dw an Linh Tay da ton tai
nhiéu ndm chuwa dwoc quyét toan voi tong sé tién tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va 30 thang 06 nam 2025
déu la 5.209.478.028 déng (xem chi tiét tai thuyét minh sé V.16). Cac thu tuc kiém toan thay thé khéng
mang lai cho ching t6i béng chirng kiém toan thich hop. Do vay, ching téi chua cé di co s& dé danh gia
tinh hop ly cia cac khodn trich trude chi phi nay, ciing nhuw khéng thé xac dinh duoc liéu co phai digu chinh
cac chi tiéu lién quan trén Bao cdo tai chinh tng hop gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30
thang 06 nam 2025 va Bao cdo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024
hay khéng.

Chung t6i chua thu thap duoc cac béng chirng lién quan dén viée danh gia kha nang thu héi cla chi phi san
xuét kinh doanh dé dang dai han du an trung tam thwrong mai dich vu van hoa thé thao CV4.4. Gia tri ghi sé
dw an nay trén bao cdo téng hop clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 |a 41.964.763.716 dbng (tai
ngay 31 thang 12 nam 2024: 41.900.263.716 ddng). Dy 4n bat dAu tir nam 2011 va cho dén thai didm hién
tai van chuwa hoan thanh xong giai doan gidi phéng mat béng (xem chi tiét tai thuyét minh sé V.7). Do vay,
chung t6i khéng thé xac dinh duoc liéu cé phai didu chinh cac chi tidu lién quan trén Bao céo tai chinh téng
hop gilra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 va Bao cao tai chinh téng hop
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 hay khéng.

Thanh vién Hang kiém toan AGN International

agn Dich vy chuyén nganh : Kidém toan. Ké toan. Tw van thué. Tai chinh.
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‘ _BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIZA NIEN B0 (TIEP THEO)

Co s& cuia viéc tir chdi dwa ra két luan (Tiép theo)

Céng ty chwa danh gia dwoc kha nang thu hdi khoan tra trudre véri Cong ty Co phan Xay 1ip B4t dong san
Dién Iwc Dau khi Viét Nam, Chi nhanh Céng ty Co phan Xay 1ap B4t 3ong san Dién lwc Dau khi Viét Nam va
Ban quan ly cac dy an phia Nam v&i s6 du tai ngay 30 thang 06 nam 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024
Ian Iwot 1a 17.704.538.951 déng, 2.347.350.629 déng va 1.890.194.141 ddng. Chting t4i chua thu thap dwoc
day du cac bang chiing kiém toan thich hop vé danh gia clia Ban Téng Giam dbc lién quan dén kha nang
thu héi khoan céng ne. Do @6, chung tai khéng cé di co s& G& dwa ra y kién vé viéc trich Iap du phong cac
khoan céng no phai thu khé d6i, cling nhw x&c dinh liéu ¢ phai diéu chinh cac chi tiéu co lién quan trén Bao
cao tai chinh tong hop gitra nién @6 cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 va Bao céo
tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 hay khéng.

Dén thei diém phat hanh bao cao nay, chung t6i van chuwra nhan duwoc the xac nhan tai ngay 31 thang 12
nam 2024 cua cac khoan céng ne' tra tredc cho ngudi ban ngén han, phai trd ngudi ban ngan han, phai thu
ng&n han khac va phai trd ngan han khac véi sé tién I&n luot la 21.942.083.721 déng, 17.628.171.591 déng,
1.258.761.035 dong va 2.188.585.188 ddng. Céc thii tuc kiém toan thay thé ctia chiing téi cling khéng cung
cap dl bang chirng kiém toan thich hop lién quan d@én tinh hién hiru va day du cac khodn muc cdng no' néu
trén. Do d6, chung téi khong thé xac dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh cac chi tiéu nay trén Bao cao tai
chinh tong hop gita nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 va Béo céo tai
chinh téng hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 hay khong.

Trong qua trinh soat xét, chiing téi chua thu thap duoc cac béng chirng kiém toan can thiét lién quan dén
gia thanh hang héa bat dong san clia Céng ty 1a dién tich san thwong mai tai dw an chung cw Linh Tay,
quan Thi Burc, thanh phé HS Chi Minh véi gi4 tri ghi s tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 30 thang 06
ndm 2025 |a 23.042.862.339 dong. Do anh hudng cla van dé néu trén, chung téi khdng cé du co sé dé duwa
ra y kién vé tinh gia tri cia khodn muc “Hang héa bét déng san” ciing nhw khéng danh gia dwoc anh hudng
clia van dé nay dén cac chi tiéu twong (rng trén Bao céo tai chinh téng hop gitra nién dé cho ky ké toan 6
thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025 va Bao céo tai chinh tng hop cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2024.

Dén thai diém phat hanh bao céo nay, chung toi khang thu thap durgc the xac nhan khoan phai thu khac véi
Céng ty TNHH Quang Phat c6 s du tai ngay 30 thang 06 ndm 2025 la 18.023.650.000 déng (xem chi tiét tai
thuyét minh s6 V.6). Bng théi chung téi cling chua thu thap dwoc ddy di cac bang chieng kiém toan thich
hop vé danh gia cia Ban Téng Giam déc lién quan dén kha nang thu hdi khodn cong no. Do d6, ching téi
khéng cé du co s& dé dua ra y kién vé& viéc trich 1ap du phong khoan cong no phai thu kho doi, ciing nhu
xac dinh liéu c6 phai diéu chinh cac chi tiéu c6 lién quan trén Bao cao tai chinh téng hop gitra nién 6 cho ky
ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 hay khéng.

T chéi dwa ra két luan

Do tdm quan trong clia cac van dé néu tai doan “Co s& cla viéc tlr chbi duwa ra két luan”, chung téi khéng
thé thu thap dwoc day du bang chirng kiém toan thich hop @& dwa ra két luan vé Bao cao tai chinh tng hop
githa nién 86 cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025. Do do, chung téi khéng thé duwa ra
két luan vé bao céo tai chinh téng hop gitra nién dé dinh kém.

"

| O s B I

=21 |

’.C-' 6"

izf 4



- _BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAl CHINH GIIPA NIEN DO (TIEP THEO)

Van dé can nhan manh

Chuing t6i xin lwu y nguoi doc dén Thuyét minh sé Il phan Thuyét minh Bao céo tai chinh tong hop gira nién
d6. Trén Bao céo tai chinh téng hop gitra nién do clia Cong ty, 16 IOy ké cla Céng ty dén ngay 30 thang 06
nam 2025 la 368.414.631.081 dong (tar ngay 31 thang 12 nam 2024 la 365.590.410.560 dong) Doanh thu
tlr cho thué tai san va co so ha tang cuia Cong ty trong ky la khéng déng ké, va cé sy syt giam kha nheéu so
v&i cung ky nam 2024. Nhung dleu kién nay cho thay s tén tai clia yéu té khéng chéc chin trong yéu co
thé dan dén nghi ngo dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cla Cong ty

4 VA e Chéy
7conG Ty B\

Phé Tong Giam déc

Glay Chung nhan dang ky hanh nghé

kiém toan sb 3384-2025-072-1

Thay mat va dai dién cho ]

Cong ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha NI, ngay 14 thang 08 nam 2025
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET

Khu dich vu 2, tAng 6, tda nha the Golden Palm,
S6 21 Lé Van Luong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Nbi

M3u sé B 01a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B4 Tai Chinh

BANG CAN DOI KE TOAN GIA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

. Bon vi: VND

TAI SAN ':: Tr::‘:ﬁt S6 cubi ky Sé dau ky
A. TAI SAN NGAN HAN 100 68.266.026.453 71.151.932.750
l. Tién va céac khoan twong dwong tién 110 [ V1 386.284.514 2.998.553.180
1. Tién 111 386.284.514 2.998.553.180
Il. Dau tw tai chinh ngan han 120 - 363.061.000
1. Chieng khoan kinh doanh 121 - 715.707.125
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 - (352.646.125)
lll. Cac khoan phai thu ngdn han 130 24.324.899.616 24,266.240.617
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | v2 2.877.094.377 2.877.094.377
2. Tra trwdc cho ngudi ban ngdn han 132 V.3 23.180.545.879 23.129.219.871
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.4 10.792.220.000 10.792.220.000
4. Phai thu ngan han khac 136 | V.6a 53.582.646.360 53.654.161.524
5. Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 | Va8 (66.317.606.800)]  (66.216.455.155)
6. Tai san thiéu cho xt ly 139 210.000.000 30.000.000
IV. Hang ton kho 140 | v.9 23.042.862.339 23.042.862.339
1. Hang tén kho 141 23.042.862.339 23.042.862.339
V. Tai san ngén han khac 150 20.511.979.984 20.481.215.614
1. Chi phi tré trwéc ngan han 151 | V.5a 20.502.287 19.700.769
2. Thué GTGT duwoc khau trie 152 13.803.344.429 13.773.381.577
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwéc 153 | V.10a 6.688.133.268 6.688.133.268
B. TAI SAN DAI HAN 200 129.783.874.971|  129.983.710.991
. Cac khoan phai thu dai han 210 26.093.650.000 26.693.650.000
1. Phéi thu dai han khac 216 | V.6b 26.093.650.000 26.693.650.000
Il. Tai san cé dinh 220 7.981.127.143 18.031.700.877
1. Tai s&n cb dinh hiu hinh 221 | V.11 7.981.127.143 18.031.700.877
- Nguyén gia 222 9.371.932.298 19.552.973.098

- Gid trj hao mon luy ké 223 (1.390.805.155) (1.521.272.221)

Ill. Bat dong san diu tw 230 | V.12 39.797.009.342 29.471.370.000
- Nguyén gia 231 40.008.082.200 29.471.370.000

- Gia trj hao mon luy ké 232 (211.072.858) -

IV. Tai san d& dang dai han 240 | V.7 42.277.413.047 42.212.913.047
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 42.277.413.047 42.212.913.047
V. Bau tw tai chinh dai han 250 | V.13 12.693.166.336 12.693.166.336
1. Dau tw gép vén vao don vi khac 253 36.707.700.000 36.707.700.000
2. Dy phong dAu tu tai chinh dai han 254 (24.014.533.664)|  (24.014.533.664)
VI. Tai san dai han khac 260 941.509.103 880.910.731
1. Chi phi tra trvéc dai han 261 | V.5b 941.509.103 880.910.731
TONG CONG TAI SAN 270 198.049.901.424|  201.135.643.741

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 31 la mét b6 phan hop thanh cia BCTC tdng hop gira nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Khu dich vu 2, tdng 6, tda nha the Golden Palm,

S6 21 Lé Van Lwong, Phwang Thanh Xuan, TP. Ha Néi

M3u s6 B 01a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia Bd Tai Chinh

BANG CAN BOI KE TOAN GIT’A NIEN DO (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2025

Bon vi: VND
NGUON VON o [Wndpe $6 cuéi ky $6 dau ky
so minh
C. NQ PHAI TRA 300 53.788.619.750 54.050.141.546
I. N ngin han 310 53.687.670.250 54.049.192.046
1. Phai trd nguei ban ngén han 311 | v.i14 17.821.392.927 17.976.046.317
2. Ngwéi mua trd tién truée ngén han 312 | v.15 3.567.055.591 3.567.055.591
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nwoc 313 | V.10b 84.990.879 93.471.874
4. Phai tra ngudi lao déng 314 2.607.339.812 2.928.448.532
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.16 20.593.737.621 20.593.737.621
6. Doanh thu chwa thirc hién ngén han 318 V.15 109.090.909 -
7. Phai tra ngén han khac 319 | V.17a 8.904.062.511 8.890.432.111
Il. N¢ dai han 330 100.949.500 949.500
1. Phai tra dai han khac 337 | V.17b 100.949.500 949.500
D. VON CHU SO HIrU 400 144.261.281.674|  147.085.502.195
. Vén chu s& hivu 410 | v.18 144.261.281.674|  147.085.502.195
1. Vén gép clia chi sé hivu 411 500.000.000.000 500.000.000.000
- C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a 500.000.000.000|  500.000.000.000
2. Quy dau tw phat trién 418 12.675.912.755 12.675.912.755
3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (368.414.631.081)| (365.590.410.560)
- LNST chuwa phén phéi liy ké dén cudi ndm 421a (365.590.410.560)| (348.381.671.279)
truoc
- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b (2.824.220.521)|  (17.208.739.281)
TONG CONG NGUON VON 440 198.049.901.424|  201.135.643.741

.

Tran Thanh Hang
Ngw¢i lap

Tran Thanh Héng
Ké toéan trwwéng

Téng Giam déc
Ngay 14 thang 08 nam 2025

Cac thuyét minh tir trang 11 dén trang 31 Ia mot bd phan hop thanh ciia BCTC 18ng hop gidia nién do



CONG TY CO PHAN DAU TU’ NHA DAT VIET
Khu dich vu 2, tAng 6, téa nha the Golden Paim,
S6 21 Lé Van Luong, Phudng Thanh Xuan, TP. Ha Nbi

Mau sé B 02a - DN

Ban hanh kém theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B4 Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH GIIA NIEN BO
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025

_ Bon vi: VND
CHi TIEU ':;’ T:l‘:ﬁt Ky nay Ky trwée
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 90.036.364 427.880.623
2, Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dichvu | 10 | VI.1 90.036.364 427.880.623
4. Gia vén hang ban 1| VI.2 74.809.549 329.178.760
5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 15.226.815 98.701.863
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| VL3 1.158.330 283.081.348
7. Chi phi tai chinh 22 | Vi4 28.899.672 94.960
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VL5 2.811.713.267|  2.056.920.004
9. Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 (2.824.227.794)|  (1.675.231.753)
10. Thu nhap khac 31| VLé 18.127.273 i
11. Chi phi khac 32| V7 18.120.000 60.047.019
12. Loi nhuan khac 40 7.273 (60.047.019)
13. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (2.824.220.521)| (1.735.278.772)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | V.8 . 4
15. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (2.824.220.521)| (1.735.278.772)
16. Lai co ban trén cé phiéu 70 (56) (35)
17. L&i suy giam trén cé phiéu 71 (56) (35)

/. 1%

Tran Thanh Hang
Nguwi lap

Tran Thanh Hing
Ké toan trwong

Trinh Quéc Khanh
Téng Giam déc
Ngay 14 thang 08 nam 2025

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 31 Ia mét bé phan hop thanh cua BCTC tdng hop gicra nién do




CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Khu dich vu 2, tang 6, toa nha the Golden Palm,
S6 21 Lé Van Luong, Phwong Thanh Xuén, TP. Ha Nbi

Miu sé B 03a - DN

Ban hanh kém theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bé Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIJA NIEN DO

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025

Tién va twong dwong tién cudi ky

.

A
J.

Pon vi: VND
e Ma T E

CHI TIEU 6 Ky nay Ky trwéc
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trwéc thué 01 | (2.824.220.521)| (1.735.278.772)
2. Didu chinh cho cac khoan:
Khéu hao tai san cb dinh va bat dong san dau tw 02 401.205.792 124.886.910
Cac khoan duw phéng 03 (251.494.480)|  (1.220.096.307)
(Li)/L6 tir hoat dong dau tw 05 (19.285.603)]  (105.382.399)
got nhuan tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay dbi vén lwu 08 | (2.603.794.812) (2.935.870.568)
(Tang)/Gidm cac khoan phai thu 09 410.226.504| 12.415.718.257
(Tang)/Gidm hang tén kho 10 (64.500.000)|  (890.750.000)
Tang/(Gidm) cac khoan phai tra 11 (261.521.796)|  (277.102.512)
(T&ng)/Gidm chi phi tra trwéc 12 (61.399.890) 148.165.706
(Tang)/Giadm ching khoan kinh doanh 13 715707125  2.718.383.569
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 | (1.955.282.869)| 11.178.544.452
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi & mua s3m, xay dung TSCP va cac TSDH khac 21 (676.271.400)| (26.241.670.000)
2. Tién thu do thanh ly, nhuong ban TSCB va cac TSDH khac 22 18.127.273 -
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu no ctia don vi khac | 24 -l 3.000.000.000
4. Tién thu I&i cho vay, ¢d tic va loi nhuan duoc chia 27 1.158.330 105.382.399
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (656.985.797)| (23.136.287.601)
lll. LLU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 - -
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 | (2.612.268.666)| (11.957.743.149)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 2.998.553.180| 14.195.853.396
Anh hwéng cla thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té 61 - -

2.238.110.247

Tran Thanh Hang

Tran Thanh Hang :
Ké toan trwdng

Ngwei lap

Trinh Quéc Khanh
Tbng Giam déc
Ngéy 14 thang 08 nam 2025

Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 31 la mét b phan hop thanh cia BCTC tdng hop gita nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET M3u sé B 09a - DN
Khu dich vy 2, tAng 6, tda nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Sé 21 Lé Van Luong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Nbi Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO
Céac Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thei véi BCTC tdng hop gidra nién d6 kém theo

.
1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thiec s& hivu vén

Céngty Co phan Dau tw Nha DAt Viét (goi tat 1a * Cong ty") la Céng ty cb phan duorc thanh 1ap va hoat
dong theo Glay chwng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102380872 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh
phd Ha Noi cap lan dau ngay 04 thang 10 nam 2007. Hlen tai, Coéng ty dang hoat ddng theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép thay dbi Ian thir 18 cAp ngay 23 thang 07 nam 2025.

Vén diéu 1é cia Céng ty la 500.000.000.000 déng (N&m tram ty ddng).

Cb phiéu cta Cong ty bj hiy niém yét bit budc vao ngay 14 thang 04 nam 2023 theo Théng bao so
907/TB-SGDHN ngay 16 thang 03 ndm 2023 cla S¢& giao dich Chirng khoan Ha Néi. Hién tai, cb
phiéu cla Céng ty dang dwoc giao dich trén thi trwong dang ky giao dich (UPCOM) tai S& giao dich
Chirng khoan Ha Noi. Ngay giao dich dau tién cta cb phiéu PVL trén thi treong nay 1a ngay 25 thang
04 nam 2023.

Linh vwc kinh doanh

Linh vire kinh doanh cua Céng ty la kinh doanh bat dong san.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gdm:

- Kinh doanh bat dong san, quyen str dung dat thudc chu s& hpu, chu st dung hoac di thué;

- Kinh doanh bt déng san: Dau tuw tao Iap nha, cdng trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué
mua; Mua nha, céng trinh xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua; Thué nha, cong trinh xay
dwng dé cho thueé lai; PAu tw cai tao dat va du tw cac cong trinh ha tang trén dat thué dé cho thué
dat da co ha tang; Dich vu nhan chuyen nhugng quyen sty dung dét, dau tw cong trinh ha tAng dé
chuyén nhwong, cho thué, thué quyén s dung G4t da cé ha tang dé thué lai;

- Quan ly, khai thac va kinh doanh cac dich vu trong khu chung cw, khu @6 thi, khu dan cu tap trung,
bai @6 xe, khach san du lich.

Hoat déng chinh cta Cong ty trong ky a: Tim kiém céac co héi dau tv kinh doanh nha, khu dé thi; cho
thué mat béng.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty dwoc thuc hién trong th&i gian khéng qua 12
thang.

Céu triic doanh nghiép

Cac Don vj hach toan phu thuéc cia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 bao gém:

Tén Pon vi Bia chi

San giao dich Bat dong san S 2A, pho Db Quang, phwdng Trung Héa, quan Cau Glay Ha Nbi

Ban quan ly diéu hanh Dy an | S6 2A, phd D& Quang, phwéng Trung Hoa, quan Cau Giay, Ha Néi

Cv4

Theo gidy xac nhan ngay 29 thang 10 ndm 2024 cua Phong dang ky kinh doanh thanh phé Ha Nai,
San giao dich bat dong san - Chi nhanh Cong ty C6 phan Pau tw nha Dt Viét da dang ky tam ngirng
hoat dong tlr ngay 01 thang 11 ndm 2024 dén ngay 31 thang 10 ndm 2025.

Thuyét minh vé kha ning so sanh théng tin trén bao cao tai chinh tdng hop gitra nién dé

S6 liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan téng hep gitra nién dd 1a sb liéu trén bao cao tai chinh tong
ho'p cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da dwoc kiém toan. Sé liéu so sanh tren Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh gira nién d6 va B&o cao lwu chuyén tién té gitra nién dé 1a sé liéu trén Bao
cao tai chinh téng hop gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/06/2024 da duoc soat
xét.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA PAT VIET Miu sé B 09a — DN
Khu dich vu 2, tAng 6, tda nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S 21 Lé Van Lurong, Phwang Thanh Xuan, TP. Ha Nbi Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIYA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop gitra nién dé kém theo

7.

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)

Nhan vién

Téng sé lao déng clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2025 Ia 10 ngudi.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIIA NIEN BO VA KY KE TOAN
Co s& lap Bao cao tai chinh tdng hop gitra nién do

Bao cao tai chlnh téng hop gitra nién d6 kem theo dwoc trinh bay bang DPéng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gia gbc va phu hop véi Chudn muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh gi®ra nién db.

Bao cao tai chinh téng hop gira nién do kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng & ké toan duwoc
chép nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Bao cao tai chinh tdng hop gitra nién da cla Céng ty da duwoc lap dwa trén co s& hoat dong lién tuc,
V@i gid dinh ring Cong ty sé co thé sir dung cac tai san va thanh toan cac khoan no phai tra trong qua
trinh hoat déng kinh doanh binh thwéng trong twong lai gan.

Trén Bao cao tai chinh téng hop gi®a nién do cua Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30
thang 06 nam 2025, 16 Iy ké clia Cong ty dén ngay 30 thang 06 nidm 2025 1a 368.414.631.081 dong
{ta| ngayr 31 thang 12 ndm 2024 1a 365.590.410.560 déng). Doanh thu tir cho thué tai san va co s ha
tdng cla Céng ty trong ky la khong dang ké, va co s sut glam kha nhleu SO V&i cung ky nam 2024.
Cac dleu kién nay cho thay su tbn tai yéu té khéng chéc chan trong yéu cé thé dan dén nghi nge dang
ké vé& kha nang hoat dong lién tuc cua Céng ty.

Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam dbc da va dang thwong xuyén danh gia anh hwéng va quyét liét
trién khai cac ké hoach de Céng ty c6 thé duy tri téi da kha ndng hoat dong lién tuc. Cac giai phap da
va dang thyc hién bao gém:

- Ban Téng Giam doc van dang tich cire lam viéc voi cac co quan chire ndng dé xin dwoc cap Glay
chtrng nhan quyen st dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién voi d4t hoac dam phan véi cac dbi
tac phu hop dé chuyen nhuong toan bd san thuong mai, van phong tai Chung cw Linh Tay theo
hién trang thuc té, thu hdi vén lwu dong dé tai dau tu. Trong thei gian tam th&i chwa chuyén
nhwong duwoc, Cong ty dang tim kiém khach hang dé tiép tuc cho thué toan bd dién tich san
thwong mai thugc s& hiru cia Céng ty tai Chung cw Linh Tay Tower, nhdm dam bao dong tién &n
dinh cho cac khoan chi phi thwéng xuyén.

- Trong ky 6 thang G&u nam 2025, Céng ty da tan dung cho thué mét phan dién tich khu dich vu sé 2
va toan b dién tich khu dICh VU ngoai trdi tai tang 6 thude Chung cv The Golden Palm, thira dat
s6 2+109+124, t& ban dd sb 19+20+34, Dy an Céng trinh té hop dich vu thwong mai, van phéng
va nha & tai 6 d4t 4.5NO dwong Lé Van Lrong, phwong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh
phd Ha Naéi.

- Vao thang 6 nam 2025, Cong ty cing da tim kiém dwoc d6i tac thué lai 02 16 34t s6 DE 947569 va
DE 947570 tai xa Hoa Thach, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi.

- Tim kiém, dam phan véi cac dbi tac quan tam dé chuyén nhwong 2,44 triéu cb ph&n clia Céng ty
tai Cong ty Co phan Bat dong san Xay (ap dau khi Viét Nam.

- Phéi hop vai co quan Thi hanh an dan sy Thanh phé Ha Nbi va Thanh phé H& Chi Minh dé thu hai
tai san cho Céng ty nhw: vu an Hoang Ngoc Sau, vu an Huwng Thinh Phat,....

- Tiép tuc dén déc thu hoi cong no clia cac té chirc, ca nhan.
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CONG TY CO PHAN DAU TP NHA DAT VIET Miu sé B 09a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, tda nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw sé6 200/2014/TT-BTC
Sé 21 Lé Van Luong, Phu'o'ng Thanh Xuan, TP. Ha Néi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUPA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy 1a mot b6 phan hop thanh va can duoe doc déng thoi voi BCTC téng hop gitia nién dé kém theo

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQP VA NAM TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia dinh hoat déng lién tuc (Tiép theo)

- Tiép tuc tim kiém cac déi tac ¢6 nang Iwe va kinh nghiém dé hop tac dau tw phat trién, thuc hién
dy an hodc chuyén giao quyen phat trién di an T4 hop trung tam thwong mai, dich vu van héa thé
thao va van phong tai 6 dat CV4.4, phwdng Phu D8, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

- Thic day cac Cong ty c6 vén gop/ hop tac kinh doanh (Céng ty Cé phan Khoang san Viét Yén,
Cong ty C6 phan Dau tv Bét doéng san Nam Tién) dé tiép tuc thwe hién cac dw an dam bao phén
vén gép clia Cong ty duoc hiéu qua.

Déi véi dy an Khu & méi sinh thai song Ky Cung xa Mai Pha, thanh phé Lang Son: Cong ty thuc
day va phbi hap v&i Cong ty Cé phan Dau tw Ky Cung @é thye hién cong tac, thi tuc glal phéng
mat béng, théng nhét cac co quan chwc nang giai phap thao g& mét sé tén tai lién quan dén hang
muc h&m chui qua duwong sat két ndi vao dw an. Béng thoi Céng ty cung trm kiém cac nha dau tw
dé chuyén nhueng toan bd vén cla Céng ty theo nguyén tic bao toan vén néu diéu kién cho phép.

- Tiép tuc hoat déng, dich vu kinh doanh bAt ddng san, kinh doanh cac dich vy gia tang khac, ...

- Tiép tuc tim kiém cac dw an dau tw bt déng san, dat nén, dat/ san dich vy thwong mai, van
phong...cé tidm ning d& dau tw va khai thac.

Héi dbng Quan tri va Ban Téng Giam doc da danh gia mét cach than trong ké hoach kinh doanh va ké
hoach déng tién, cing nhw can déi nguon tién dé thanh toan cac khoan céng ne va nghla vu tai chinh
Gén han. Hoi déng Quan tri va Ban Tong Giam dbc tin twdng rang Bao cao tai chinh tdng hop gitra
nién 46 keém theo dwoc lap trén co sé& hoat ddng lién tuc 1a phi hop.

Ky ké toan

Nam tai chinh clia Céng ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12. Bao céo tai
chinh téng hop gitra nién do ndy dwoc lap cho ky hoat dong tlr ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025.

CHUAN MUC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG

Ban Tong Giam dbc Céng ty dam bao da tuan thi yéu ciu clia cac Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché d4 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC (“Théng
tw 200") ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh, Théng tu s0 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
03 ndm 2016 cla Bo Tai chinh vé viéc sira d6i, bé sung mét sb diéu cla Théng tw s 200/2014/TT-
BTC cing nhw cac Théng tw huong dan thyc hién chudn muc ké toan clia B Tai chinh trong viéc lap
va trinh bay bao cao tai chinh tdng hop gitra nién do.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cao tai chinh
tbng hop gitra nién do:

Uéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh téng hop gitra nién d6 tuan thu theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
ch|nh gira nién do yéu cau Ban Tong Giam dbc phai ¢é nhirng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén
s6 liéu bao cao vé céng no, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay
lap bao cdo tai chinh ciing nhw cac sé liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan. Mac
du cac worc tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Téng Giam dbc, sb thuc té phat
sinh c6 thé khac véi cac woc tinh, gia dinh gat ra.
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CONG TY CO PHAN AU TU NHA DAT VIET Miu sé6 B 09a -~ DN
Khu dich vy 2, tdng 6, tda nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Sé 21 Lé Van Luong, Phwang Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bb Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIPA NIEN PO (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng thén véi BCTC téng hop gitra nién dé kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gl khéng ky han, cac
khoan dau tw ngan han cé théi han gbc khong qué 03 thang, cé kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén @i thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

Cac khoan déu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Ching khoan kinh doanh la cac khoan ching khoan dugc Cong ty ném glu v@i muc dich kinh doanh.
Chung khoan kinh doanh duoc ghl nhan bat dau tir ngay Cong ty co quyen s® hiru va duec xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop ly cla cac khoan thanh toan tai théi diém giao dich phat sinh céng céac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khodn dworc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan
giam gia chibng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khodn chirng khoan kinh doanh la thei diém Cong ty c6 quyén s& hiu, cu thé
nhu sau:

+  DAbi véi chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai théi diém khop |énh (T+0).
+  Dbi voi chu'ng khoan chwa niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém chinh thire co quyén s& hiru theo
qui dinh cla phap luéat.

Tién |ai, cb tlc va loi nhuan cla cac ky trwée khi chwng khoan k|nh doanh dwec mua duoc hach toan
giam gia tri cta chinh chirng khoan kinh doanh dé. Tién lai, ¢b tirc va loi nhuan cla cac ky sau khi
chirng khoan klnh doanh duoc mua duwoc ghi nhan doanh thu. Co twc dwoc nhan bang cb phiéu chi
dwoc theo déi sb lwong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢b phiéu nhan dwoc.

Dv phong giam gia chirng khoan kinh doanh duoc l&p cho tirng loai chirng khoan dwoc mua ban trén
thi trvong va co gia thi treong thap hon gia gbc. Viée xac dinh gia tri hop ly clia chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thi truong chteng khoan hoac dwoc giao dich trén san UPCOM, g|a tri hop ly cua
chirng khoan 13 gia déng cira tai ngay két thic nam tai chinh. Trwdng hop tai ngay két thuc nam tai
chinh thj trwéng chung khoan hay san UPCOM khong glao dich thi gla tri hop ly cha chirng khoan
duoc xac dinh la gia dong cira phién giao dich trwéc lién ké véi ngay két thic nam tai chinh.

Tang, giam sb dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh cn phai trich 1ap tai ngay két thuc nam tai
chinh dwoe ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céc khoan cho vay

Céc khoan cho vay duwoc xac dinh theo gia géc trir di cac khodn dw phong phai thu kho doi. Dw phong
phai thu khé doi cac khoan cho vay cliia Céng ty dwec trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Dau tr vao céng cu vén cua don vi khac

Pau tw vao cong cu vén cla don vi khac phan anh cac khodn dau tw cong cu vén nhwng Céng ty
khong co quyén kiém soat, déng kiém soat hodc co anh hwéng dang ké dbi vai bén dwoc dau tuw.

Khoan dau tw vao céng cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dw
phong giam gia dau tw.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET M3u s6 B 09a — DN
Khu dich vu 2, tAng 6, tda nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Luong, Phuéng Thanh Xuan, TP. Ha Néi Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop giira nién o kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
No phai thu

Ne' phéi thu la s tlen c6 thé thu héi clia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu dwoec trinh
bay theo gia tri ghi s6 tr» di cac khoan dw phong phai thu kho doi.

Dw phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri cda céac khoan pha| thu ma Céng ty du kién khéng
c6 kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac glam s6 dw tai khoan dy phéng duwoc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoce xac dinh trén co s& gia th&p hon gitra gia goc va gia tri thuln co thé thuwc hién
dugc. Gia gbe hang ton kho bao gém chi phi nguyen vat ligu trwe tiép, chi phi lao dong trwc tlep va chi
phi san xuat chung, néu cé, dé cé duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cta
hang tén kho dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyen Gia tri thuan co thé thie hién
duqc xac dinh béng gia ban wac tinh trir cac chi phi woc tinh dé hoan thanh san pham cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho ctia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Céng ty dwec phep trich lap dw phong gidm gia hang tén kho 18i thei, hong, kém pham chét
va trong truong hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thudin co thé thuwe hién duoc tai ngay
két thic ky ké toan.

Tai san cé dinh hiru hinh va khéu hao
Tai san cb dinh hiru hinh dwoe trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy ké.

Nguyen gia tai san cb dinh hiru hinh bao gém gla mua va toan b cac chi phi khac lién quan trirc tiép
dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Tai san cb dinh h&ru hinh dwvoc khau hao theo phwong phap dwéong thang dira trén thoi gian hiru

dung wéc tinh, cy thé nhu sau:
N&m khau hao

Nha clra vat kién tric 38-40
Phuwong tién van tai 08-10
Thiét bi dung cu quan ly 03-10

Théi gian khdu hao nha clra vat kién tric cla Cong ty (khu vuc van phong sb6 21 Lé Van Luong,
Phu‘crng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi) la 460 thang, bat dau tir thei diém Céng
ty str dung vén phong (ngay 04 thang 11 ndm 2024) dén ngay 28 thang 02 nam 2063 (th&i han trén
gidy chirng nhan quyén sir dung dat tw ong rng).

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw bao gébm quyén st dung dat va nha xu’o'ng vat kién tric do cong ty ndm gil
nh&m muc dich thu loi tir viéc cho thué hoac cher tang gla B4t dong san dau tw cho thué duoc trinh
bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké. Bat dong san dau tw cho tang gia duoc trinh bay theo
nguyén gia trir suy giam gla tri. Nguyén gia cua bat dong san dau tv dwoc mua bao gébm gia mua va
cac chi phi lién quan trwe tiép nhw phi dich vy tw van vé luat phap lién quan, thué tredc ba va chi phi
giao dich lién quan khac.

Déi v&i bt ddéng san dau tw ndm glw cho tang g|a Cong ty khéng trich khau hao. Trwdng hop cé
bang ching chac chdn cho thay bét déng san dau tv ndm gilk chd ting g|a bi glam g|a S0 VOi gia tri
thi treong va khoan glam gia dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi bat dong san dau tw ndm gitr
ché tang gia dwoc ghi gidm nguyén gia va ton that duwoc ghi nhén vao gia vén hang ban.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09a — DN
Khu dich vy 2, tang 6, tda nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Lrong, Phuéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU'A NIEN PO {TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop gitra nién do kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Bat dong san dau tw (Tiép theo)

Viéc chuyén tir bat dong san chu sé& hiru st dung thanh bat déng san dau tw hoac twr bat dong san
dau tv sang bat dong san chu s& hiru hodc hang tén kho chi khi co sy thay di vé muc dich st dung
B4t dong san chu s& hiru st dung chuyén thanh bét dong san dau tw khi chd s& hiru két thuc st
dung tai san dé va khi bén khac thué hoat dong Bat dong san dau tu chuyén thanh bat dong san chi
s& hiru khi chl s& htru bat ddu str dung tai san nay. Bat dong san dau tu chuyén thanh hang tdn kho
khi chi s& hiru bat dau trién khai cho muc dich ban. Hang tén kho ohuyén thanh bat déng san dau tu
khi chl s& hiru bt ddu cho bén khac thué hoat déng. Bat dong san xay dwng chuyén thanh bét déng
san dau tw khi két thic giai doan xay dwng, ban giao dua vao dau tu.

Viéc chuyen dbi muc dich st dung glua bat déng san dau tw v&i bat déng san chi s& hivu str dung
hodc hang tén kho khong lam thay d4i gia tri ghi s& cla tai san dwoc chuyén dbi va khéng lam thay
ddi nguyén gia ctia bat dong san trong viéc xac dinh gia tri hay dé lap bao cao tai chinh.

Cac khoan tra trwéc

Chi phl tra trwére bao gom cac chi ph| thirc té da phat sinh nhung cé lién quan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treéc cla Cong ty bao gdm cdng cu, dung cu
xuét dung, chi phi sua chira van phong va cac khoan chi phi tra truéc khac dugc coi la c6 kha nang
dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty Cac chi phi nay dwoc vén héa duéi hinh thire cac
khoan tra trwéc va dwoc phan bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, str dung phwong phap
duwéng thdng theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi phai tra

Viéc trich trwwée chi phi gé tam tinh gia von cua cac cong trinh tuan tha nguyén tic: Cong ty chi trich
trieere chi phi @é tam tinh gia vén cho cac cong trinh, hang muc da hoan thanh va dwoc xac dinh la da
ban trong ndm. Chi phi trich tredc vao g|a vbn la cac khoan chi ph| da co trong du toan dau tw, xay
dwng nhwng chwra ¢ da hd so, tai liéu de nghiém thu khol leong. Sé chi phi trich trwée dwoc tam tinh
dam bao twong trng véi dinh mic gia von tinh theo tong chi phi du toan cua céng trinh, hang muc
dueoc xac dinh da ban. Viéc trich trwéec vao chi phi san xuéat kinh doanh trong ky dugc tinh toan mét
céch chat che va phai cé béng chirng hop ly, tin cay vé cac khoan chi phl phai trich trwéce trong ky, dé
dam bao sb chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phu hop véi s6 chi phi thue té phat sinh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap duweéng thang trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc cta nhiéu ky duoc phan bd vao doanh thu phii hop véi thei
gian cho thué.

Lai tién guri

Lai tién gl dwoc ghi nhan trén co sé& dén tich, duwoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién glvi va lai
suét ap dung. Lai tlr cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan lai.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai,

Sé thué phai trd hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
voi lgi nhuén thuan duoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat doéng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khong bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hoac duoc khau trir trong cac ndm khac
(bao gbm ca 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué hoac
khdng duoc khau trir.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA BAT VIET M3u sé B 09a — DN
Khu dich vu 2, tang 6, tda nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Sé 21 Lé Van Luong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQ'P GIU’A NIEN DO (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay la mdt bd phén hop thanh va cdn duoc doc ddng thei véi BCTC téng hop gitka nién do kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gi®*a gia tri ghi s6 va co sé& tinh thué thu
nhép cua cac khodn muc tai san hoac cong ne trén Bao cdo tai chinh va dwgc ghi nhan theo phwong
phap Bang can doi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chic chin cé da loi
nhuan tinh thué trong twong lai & khau trir cac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét du tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu
hdi hay no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chi s& hiru khi khoan thué do co lién quan dén cac khodn muc
dwoc ghi thdng vao von chi sé& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra dwoc b trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly b&i cung mét co quan thué va Coéng ty cé dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi*rng quy dinh nay thay doi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cung vé& thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé thadm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cé phiéu dwoc tinh bng cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho ¢é déng
s& hiru cb phiéu phd théng cla Céng ty (Sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thwéng,
phuc lgi) cho s Iong binh quéan gia quyén cla cé phiéu phd thong dang Iwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cd phiéu duwoc tinh bing cach chia lgi nhuan (hodc 16) sau thué phan bd cho cb
dong s& hiru cb phiéu phé théng cla Céng ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc clia cb phiéu wu Gai
c6 quyén chuyén déi) cho sé lvong binh quan gia quyén clia ¢d phiéu phé thdng dang luu hanh trong
ky va s lvong binh quan gia quyén clia cd phiéu phé théng sé dwoc phat hanh trong trréng hop tat
ca cac cb phiéu phd théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu duoc chuyén thanh cb phiéu phd
théng.

Cac bén lién quan

Puoc coi la cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két -
cac ca nhan, trie tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty hoac
chiu s kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao tryc tiép hoac gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Céng ty ma céd anh huéng dang ké dbi voi
Céng ty, nhizng chirc trach quan ly chl chét nhw gidm déc, vién chire clia Cong ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan hoac cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két vai
cac ca nhan nay cing dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dwoc chd y chir
khéng phai 12 hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET

Khu dich vu 2, t&ng 6, tda nha the Golden Paim,
S6 21 Lé Van Luong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Nbi

M3u sé B 09a — DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cda B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUPA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay Ia mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi BCTC téng hop gitka nién db kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
GIIPA NIEN DO
1.  TIEN
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Tién mat 248.760.182 277.000.200
Tién gl ngan hang 137.524.332 2.721.552.980
Céng 386.284.514 2.998.553.180
2.  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
$6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Céng ty Cé phan Nhon Trach 2 1.140.250.000 1.140.250.000
Khach hang khac 1.736.844.377 1.736.844.377
Cong 2.877.094.377 2.877.094.377
3. TRATRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
Céng ty Cé phan Xay lap B4t dong san Bién lwe Dau khi 17.704.538.951 17.704.538.951
Viét Nam (i)
Chi nhanh Céng ty Cé phan Xay lap B4t dong san Dién luc 2.347.350.629 2.347.350.629
Dau khi Viét Nam (i)
Ban quan ly cac di an phia Nam (i) 1.890.194.141 1.890.194.141
Céc nha cung cap khac 1.238.461.958 1.187.136.150
Céng 23.180.545.679 23.129.219.871
() Khoan tra trwoc lién quan dén hop déng thi cong dyw an B1 Trwong Sa. Dy an nay da hoan thanh va
dwoc ban giao. Dén thoi diém hién tai, Céng ty chura thue hién dwoc thd tuc thanh quyét toan véi cac
nha thau trén.
4.  PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Cong ty C phan Dia ¢ Dau khi Vién Théng (i) 10.792.220.000 10.792.220.000
Céng 10.792.220.000 10.792.220.000

(i)  Khoan cho Céng ty C6 phan Bia &¢c Dau khi Vién théng vay theo Hop ddng muon tién ngay 17 thang
10 ndm 2018. Hoat ddng cho vay khoéng tinh lai suat. Bién phap dam bao khoan vay la dw an Nam
ban Plaza.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

Khu dich vu 2, tang 6, tda nha the Golden Palm,
S6 21 Lé Van Luvong, Phwdng Thanh Xuan, TP. Ha Nai

M3u sb B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B9 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop giita nién dé kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN

V.

(i)

(ii)

(iii)

GIU’A NIEN DO (TIEP THEO)

CHI PHi TRA TRUGC

S cubi ky S6 dau ky
VND VND

a) Ngén han
Chi phi tra truéc khac 20.502.287 19.700.769
Céng 20.502.287 19.700.769
b) Dai han
Chi phi stra chira 605.545.944 499.797.165
Chi phi tra truéc khac 335.963.159 381.113.566
Céng 941.509.103 880.910.731
PHAI THU KHAC

S6 cuébi ky S6 dau ky

VND VND

a) Ngdn han
Tam tng 2.311.062.590 2.281.062.590
- Ong Nguyén Van Quyét 2.178.778.985 2.178.778.985
- Céc ¢4 nhéan khéc 132.283.605 102.283.605
Ky cuoc, ky quy ngdn han 50.000.000 -
Phai thu khac 51.221.583.770 51.373.098.934
- Ong Hoang Ngoc S4u (i) 19.084.985.308 19.084.985.308
- Cong ty C6 phén Béu tr Thuong mai Dich vu Hung Thinh 4.647.859.576 4.647.859.576
Phét (ii)
- Céngy ty C6 phan Xay I8p Bat déng san ddu khi Viét Nam 3.388.587.591 3.388.587.591

(iii)
- C4c dbi tirong khac

24.100.151.295

24.251.666.459

Céng 53.582.646.360 53.654.161.524
b) Dai han

Ky cwoc, ky quy dai han 90.000.000 90.000.000
Céng ty TNHH Quang Phat (iv) 18.023.650.000 18.623.650.000
Céng ty Co phan Bét dong san Nam Tién (v) 7.980.000.000 7.980.000.000
Céng 26.093.650.000 26.693.650.000

¢) Phai thu khac la bén lién quan
(Chi tiét xem tai Thuyét minh sé VII.1)

30.000.000

Khoan phai thu 6ng Hoang Ngoc Sau, curu Chi tich H6i ddng Quan tri Cong ty theo Ban an phc thAm
s6 712/2018/HS-PT ngay 30 thang 10 ndm 2018 cua Téa an nhan dan cap cao tai Ha NGi. Do trong
th&i gian 6ng Hoang Ngoc Sau gil chirc vu Tong Giam dcc da loi dung chirc vu quyén han gay thiét
hai cho Coéng ty, nén theo két luan cla Ban an phuc tham sé ?1212018fHS PT ngay 30 thang 10 ndm
2018, 6ng Hoang Ngoc Sau budc phai bdi thweng cho Céng ty sb tién 19.084.985.308 dbng.

Khoan phai thu phat sinh tr nam 2011 lién quan dén hop ddéng glua Cong ty v&i Coéng ty C6 phan
Pau tw Thuong mai D|ch vu Hung Thinh Phat ddc quyén phan phéi can hé chung cuw Petrovietnam
Landmark va uy quyén cho Céng ty Cb phan Dau tv Thuong mai Dich vu Hwng Thinh Phat thu 15%
gia tri can ho cta khach hang sau do chuyén lai cho Cong ty.

Khoan phat pha| thu Cong ty C6 phan xay lap Bat dong san dau khi Viét Nam tir nam 2012 do thyc
hién cham tién dé thi cong dw an B1 Truéng Sa.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA BPAT VIET M3au sé B 09a — DN
Khu dich vy 2, tAng 6, tda nha the Goiden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw sé6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Luong, Phuéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HO’P GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can duoc doc dbng thei voi BCTC téng hop gitra nién dp kém theo

V.

(iv)

(v)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN
GIPA NIEN DO (TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Khoan phai thu tai ngay 30 thang 06 nadm 2025 voi Cong ty TNHH Quang Phéat dwoc thiwe hién theo
hop dbng mua ban hang héa sé 1210/2018/HOMB/QP/VPRO ngay 12 thang 10 ndm 2018 glu’a Cong
ty TNHH Quang Phat va Céng ty Co phan Dau tw Nha D4t Viét. Theo do6, Céng ty C6 phan Pau tw
Nha Dat Viét da chuyén tam (ng 13.300.000.000 déng, tuy nhién Céng ty TNHH Quang Phat da
khong thuc hién dang cam két theo ho’p dong Theo Bién ban xac nhan ng va céac thoa thuan lién
quan ngay 03 thang 06 ndm 2022, téng sb tién ng gbc 1a 13.300.000.000 ddng va lai cham tra phat
sinh dén ngay 31 thang 05 nam 2022 la 6.523.650.000 déng sé& dwoc gia han thanh toan trong vong
05 n&m, Goi lai Céng ty Cb phan Déu tw Nha Déat Viét dwoc quyén tham gia dAu tv vao dv an khai
thac khoang san theo Glay phép sé 25.2009/DK/KT/Dh ngay 20 thang 02 nim 2009 do Cuc dia chét
va khoang san Viét Nam cap cho Céng ty TNHH Quang Phat.

Theo Nghi quyét s6 08/NQ-HDQT ngay 20 thang 05 nam 2024, Hoi ddng Quan tri Cong ty ddng ¥
théng qua viéc gia han khoan no cla Cong ty TNHH Quang Phat, theo bién ban xac nhan coéng no
ngay 03 thang 06 nam 2022 nhwng khang cham hon ngay 31 thang 12 nadm 2029.

Khoan pha| thu vé hop tac klnh doanh ctia Céng ty v&i Cong ty C phan Bat dong san Nam Tién theo
HO’p déng ho'p tac dau tv sb 2023/HTDT/NT-VPRO ngay 27 thang 05 ndm 2023. Muc dich hop tac
dau tw |a dé trién khai dw an bao gdbm didu chinh va hoan thién hd so dy an; trién khai xay dwng cac
cong trinh cia d an va trién khai kinh doanh cac san pham, dich vu sau khi du an hoan thanh va dua
vao slr dung. Cac dy an hop tac dau tv bao gobm:

- Dw an khu dan cw Ha Déng tai xa bién Hoa, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam véi quy mé dw an 1a
82.439 m2. Vén dau tw dv kién la 92.250.000.000 ddng.

- Dw @n khu du lich, dich vu Iwu trd nghi dwdng Venus - Dién Hoa tai xa Dién Hoa, thi xa Dién Ban,
tinh Quang Nam vé&i quy mé du an la 94.180 m2. Vén dau tu dy kién la 79.800.000.000 ddng.

Trong do, von dau tw cla Cong ty Co phan Bat déng san Nam Tién tam tinh la 158.210.000.000
ddng. Vén dau tw cla Céng ty bang 10% von dau tw cGia Cong ty Cé phan B4t ddng san Nam Tién.
Viéc phan chia loi nhuan: theo dung ty 1& vén gép dau tw thwe té thwe hién dw an, sau khi quyét
toan hoan thanh hodc théi diém khac theo thda thuan cua hai bén.

TAI SAN DO’ DANG DAI HAN

S6 cudi ky 86 dau ky
VND VND
Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han
Dw an trung tdm Thwong mai Dich vu Van héa thé 41.964.763.716 41.900.263.716
thao CV4 (*)
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang khac 312.649.331 312.649.331
Cong 42.277.413.047 42.212.913.047

Dy an Trung tdm Thwrong mai Dich vu van hoa Thé thao CV4.4 tai 16 dat c6 ky hiéu CV4.4, xa M& Tri,
huyén T Liém (nay la phwdng Pha D6, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi), dw an da co chu
trwong dau tw t& ndm 2010. Hoi ddng Quan tri Cong ty dang tim kiém cac déi tac dé& hop tac dau tuw,
lién doanh dé thuc hién Dw an.

20



34

' AT en A=l

(S5,°950°917°99)  LSZOLLZSLE . 90V 59169529 (008'909 245 °99) LSTOLLZsL

(SzL°zog'zvs)
(810'¥59'G6)
(586'822°821°2)
(co0'ceyvLz'2)
(r€£€'6GL°66€°LL)
(000°000°00¥°2)
(062'696°€€2°2)

(165°285°88¢°¢)

(9/6'658 /¥9°Y)
(80£'G86'780°61)
(660°€55°'¥59°6%)
(z6%'¥0¢ 619)
(0o08'€11°952)
(z6z'sLy'vov'L)

(000°022°262°01)
(000°0ZZ°Z62°01)
(005't0L°8)
(9€1'v21°001)
(000°0S5Z 0v4'1)
(9£9°825°8vZ°L)

016'629°LL

0L6'629°L1L

I¥€°080°GELL
Lpe'080°S€EL’L

S21°20E°Ch8
810'¥G9°G6
G86'8..8.1C
£€00°cEr'vLTT
1248 LT 1S A
000°000°00¥°¢C
062'696°¢€LC

16G°28588¢°¢

9/5°6598°Lv9'V
80£'G86'¥80°61
600°¢8L°2L9°6Y
Z6¥'¥0E°6v9
Iv1'v61°068°1
£€9'861°6€5°C

000°0¢c¢6L 01
000°0zZ°Z6.°0L
005'v0L'8
9el'v.1°001
000°05C°0¥1°L
9€9°875°8vZ°L

(SzZ1°zog'zv8)
(810'¥59'G6)
(586°822°821°2)
(coo'cey'vLz'2)
(626'90£°00G°21)
(000°000°00t'2)
(062'696°€£L°2)

(165°285'88€°€)

(925°658°Lv9'p)
(80£'686'¥80°61)
(vpL'v0L'SS L 6%)
(z6¥'¥0¢ 619)
(008'€L1°652)
(z6Z'8Ly"vov'L)

(000°0ZZ'262°01)
(000°0ZZ°Z62°01)
(005'01°8)
(9c1'¥21°001)
(000°0SZ°0¥)°1)
(9£9°825°8¥Z°L)

016629/l

016°629°L1

L#€080°GEL"L
LPE'080°SEL"L

LSO LLE 04T L9

T4 XA A
8105966
§86'8..°8/1°C
£€00°€EY'PLTT
688°9¢6°21GL1
000°000°00¥"¢
06¢°596°¢€€L'¢C

16G°/8G'88¢°¢C

9/5°698°LV9'Y
80£°G86'¥80°61
yS9pECELL6Y
¢6¥ ¥0€°6¥9
Lr1'v61°068°1
£€9°86¥'6€S°C

000°0cc'c6L01
000°022°264°0L
00S¥0L'8
9€L¥21°001
000052 0¥L'L
9€9'825°8V2°|

anNA anNA aNA anNA anNA anNA
19y nyy 10y ny3
Buoyd #ig duodigeln  aoben Buoyd ag ayj 99 i e19 206 e19
A nep os M 19n2 05

Budo

oeyy 19p oyy Hu Bugy

oeyy Buon) 19p deQ -

19AnD ugA ugAnbN BuQ -

Bugy wey Hu Bugy

oeyy Buony 19p 2eQ -

1RIA @M 1} ueop dey ueyd 99 ) Bug) -
Buni) yui@ ughnb bug -

WeN I3IA 14 neq o) udIa

ues Buogp jeq dg| Aex ueyd 99 A buog -
1eUd yuiy | Buny na yoiqg

1ew Buony] ny neg ueyd 99 A} Bugy -
neg 906N BugoH BuQ -

oByy nyj teyd

oeyy buony 1op oe -

9A ugAnyd wen eiyd ueg ou Bug) -
ueq 1onbu oy 2003 eI

Buoy

URIA Iy neq 99 ej@ ueyd 99 A3 Bug) -
AeA oyd 9a nyy 1eY4

oeyy Buony 19p se) -

91 160217 ueyd 93 A bug) -

Z yoeu| uoyN ueyd 99 4 Bug) -

Buey yoeyy ens uéy ugbu ny; reyd

nyx ON

(03HL d311) 6@ NIIN V19 NYOL 3 10G NYO ONYE NJ¥L AvE HNRYL ONIN NYOHX OVD OHD ONNS 0 NIL ONOHL

'8

‘A

08y} Wy 0p ugiu enib doy Bugl 9108 194 10y} Bugp 90p 20Np U BA yuey) doy ugyd 0q 10w ey Aeu yunu JgAnyy og0
(O3HL d311) OG NIIN VIO dOH ONOL HNIHO IV.L O¥D OVE HNIW L3IANHL

yuyo 181 og end Loz weu z| Bueyy zz Aebn
J019-11/¥102/00Z 9s N Bugy| 03y} way yuey ueg
NQ - e60 8 ¢S nel

ION BH ‘dL ‘ueny yuey) Buonyd ‘Buoniuep 971z 9S

‘Wied uaplo9 ay) eyu e9j ‘g Bugj 'z NA yaip nyyy
13IA Ly@ YHN N1 NYG NYHd Q2 AL ONOD



Vs> ST\l

44
v.18'LlV'C6 155°€97°98 795°28L°LL 61870668
- 000000t 000000 =
s ¥S¥'STLIT YS¥'SzLIT -
v/8'11Y'€6 €01'8€5°09 801°/60°2S 6.8'066'V8
892 ££1°889°9 - - 892°€¢1°889°9
99%'651°G0¢€ = 2 99¥'651°50¢
208126289 - > 208°2.6'28¢9
aNA aNA anNA aNA

£ Buosy iy nq £ Buon
£ nep og /déu adiyy og dou reyd gog 54 10n2 og

‘20@ UL uénd ‘AgL yur Mo Buny ue Ap (zw €'00G°L) N9 Bunyd ea 1ew Buonyy ues yon udIp 9q ueo) 18] Budnyu ugAnys 9p M nep eyu

6€€°298°2V0°CT

6€£°798°210°¢T

- 6£E'298°2¥0'€2 . 6€€'298'2¥0'€2
aNA anNA anNA aNA
Buoyd Mg 206 e19 Buoyd Aq 296 e19

T NED 08 %4 1ona 05

Budp

leq uow gny |

buey eib iy &6 gny ).
ueyu ed deyu nyj gny |
dou reyd ueoyy 2e9 (q

Budy

oeyy dou reyd ueoyy oeo ‘jyd @) ‘1yd ‘enyy
daybu yueop deyu nyj gny |
ny} reyd ueoyy sey (e

OOAN YHN dON IYHd ‘NHL IYHd NYOHM JOVO VA JNHL

"YUIN YD QH Qud yueyy
waiy wy Buep A} Bug)

Budy

(1) ues Buop jeq eoy buey

OHX NQL ONVH

(O3HL d311) 6@ NJIN vAID NYOL 3X 10G NYO ONYE NJHL AYE HNIYL 9NN NYOHX VYO OHO ONNS Q89 NIL ONQHL

‘0l

‘6

A

08Y; Wiy Op uglu BIB doy Bugl 0108 10A 104} Bugp 20p 20D UBI BA Yugy) dOY ugyd 0q Jow ¢ Aeu yuiw 19Any) 280

(03HL d311) OG NIIN VNI dOH ONOL HNIHD IVL OVD OvE HNIW 13ANHL

yuyo ey og end L0z weu z| Buey) zz AebN

018-11/¥10Z/00Z ¢S M Buoy | oay) way yuey ueg

NG - ©60 g 9S nepy

ION BH ‘dL ‘ueny yuey) Buonyd ‘Buon uep 87 1z 0S
‘Wwied uapjo9 ayj eyu ey ‘g buey ‘z Hia yaip nyy
13IA 1Y@ YHN N1 NYG NYHd 9 AL ONOD



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Khu dich vu 2, tang 6, tda nha the Golden Palm,

S6 21 Lé Van Lwong, Phuéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

M3u sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop gitra nién db kem theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN
GI(PA NIEN DO (TIEP THEO)

11.  TAI SAN CO DINH HIPU HiINH

NGUYEN GIA

Sé dw dau ky

- Tang trong ky

- Thanh ly, nhwgng ban

- Phén loai sang bat déng
san dau tw do cho thué
S6 dw cubi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE

S6 dw dau ky

- Kh&u hao trong ky

- Thanh ly, nhuwgng ban

- Phan loai sang bét déng
s&n dau tw do cho thué
Sé dw cubi ky

GIA TR| CON LAl

S6 dw dau ky

$6 dw cubi ky

Nha cira Phwong tién Thiét bi

vat kién trac van tai dungcuquanly Téng
VND VND VND VND
16.656.150.000 963.240.943 1.933.582.155 19.552.973.098
333.123.000 - - 333.123.000
- - (320.600.000) (320.600.000)
(10.193.563.800) - - (10.193.563.800)
6.795.709.200 963.240.943 1.612.982.155 9.371.932.298
68.797.142 276.264.117 1.176.210.962 1.521.272.221
218.603.287 60.202.536 83.767.368 362.573.191
- - (320.600.000) (320.600.000)
(172.440.257) B - (172.440.257)
114.960.172 336.466.653 939.378.330 1.390.805.155
16.587.352.858 686.976.826 757.371.193 18.031.700.877
6.680.749.028 626.774.290 673.603.825 7.981.127.143

Nguyén gia ctia TSCD bao gom cac TSCD da khau hao hét nhwng van con st dung tai ngay 30 thang

06 nam 2025 la 437.308.820 déng (ngay 31 thang 12 ndm 2024: 757.908.820 déng).

12. BAT BONG SAN PAU TV

NGUYEN GIA

Sé dw du ky

Téng trong ky

Phan loai ttr tai san cé dinh
sang do s(r dung dé cho thué
Sé dw cubi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE

S6 dw dau ky

Trich kh&u hao trong ky

Phan loai t tai sdn cb dinh
sang do s(r dung dé cho thué
Sé dw cuéi ky

GIA TRI CON LAl

Tai ngay dau ky

Tai ngay cubi ky

Khu dich vu
s6 2
VND

Khu dich vu
ngoai trei (*)
VND

Quyén
str dung dat (**)

VND

Téng

VND

17.157.420.000

12.313.950.000

29.471.370.000

- 343.148.400 - 343.148.400
10.193.563.800 - - 10.193.563.800
10.193.563.800 17.500.568.400  12.313.950.000  40.008.082.200

- 38.632.601 - 38.632.601

172.440.257 - - 172.440.257
172.440.257 38.632.601 - 211.072.858

17.157.420.000

12.313.950.000

29.471.370.000

10.021.123.543

17.461.935.799

12.313.950.000

39.797.009.342
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET Mau s6 B 09a — DN
Khu dich vy 2, tAng 6, téa nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

S 21 Lé Van Lrong, Phwang Thanh Xuan, TP. Ha Nbi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay Ia mot bé phdn hop thanh va can duoc doc dbng théi véi BCTC téng hop gitra nién do kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN
GIU’A NIEN DO (TIEP THEO)

16. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Chi phi céng trinh B1 Trwong Sa (i) 15.029.185.048 15.029.185.048
Chi phi dw an Linh Tay (i) 5.209.478.028 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 355.074.545 355.074.545
Cong 20.593.737.621 20.593.737.621

(i) Khodn trich trudc chi phi gia vén d& dam bao ty Ié lgi nhuan theo phwrong an kinh doanh clia Dy an
B1 Trwong Sa va Dy an Linh Tay, quan Tha Blrc, thanh phd HS Chi Minh da tén dong nhiéu nam
nhung chwa dwoc thanh quyét toan, hoan nhap chi phi da trich.

17. PHAITRA KHAC

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
a) Ngian han
Kinh phi ¢6ng doan 184.817.308 176.186.908
Congty Co phén DAu tv Phat trién Nha va D6 thi 6.353.320.000 6.353.320.000
Vinaconex (i)
Nhan ky quy, ky cwoc ngan han 114.680.000 109.680.000
Cac khoan phai trd ngan han khac 2.251.245.203 2.251.245.203
Cong 8.904.062.511 8.890.432.111
b) Dai han
Nhan ky quy, ky cwoc dai han 100.949.500 949.500
Cong 100.949.500 949.500

0] Khoan phai tra lién quan dén Hop d‘ong ho'p tac dau tv s6 1081/2007/HPHT-DT ngay 17 thang 12
nam 2007 gitra Céng ty, Céng ty Cé phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex va Cong ty Co
phan Quang cao va Thwong mai Lac Viét Gé trién khai dw an Trung tam Thwong mai Dich vu van hoa
thé thao CV4.4. Cac bén cung gép vén véi ty le lan Iwot la 40%, 30% va 30% téng mirc dau tw dyw an.

Viéc phan chia Iai 16 twong rng véi ty 1é gop von.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
Khu dich vu 2, tng 6, tda nha the Golden Palm,
86 21 Lé Van Luvong, Phuéng Thanh Xuan, TP. Ha Nbi

M3u sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tv s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIU’A NIEN BO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh vé can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop gitra nién dé kém theo

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GI(PA NIEN O
1. DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu cho thué m&t bang va tai san khac
Tong cdng

2.  GIA VON HANG BAN

Gia vén cua dich vy da cung cap
Céng

3. DOANH THU HOAT BONG TAI CHiNH

L&i tién guvi, tién cho vay

Lai d4u tw chirng khodn

C6 tire, loi nhudn dwoc chia
Cong

4.  CHI PHi TAI CHINH

Khoan 16 dau tw vao chirng khoan kinh doanh

Trich 1ap/(Hoan nhap) dw phong giam chirng khoan kinh
doanh

Cong

5.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi céng cu dung cu

Chi phi kh&u hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Trich lap/ (Hoan nhap) dy phong phai thu kho doi
Cong

6. THU NHAP KHAC

Thanh ly tai san va cong cu dung cu
Cong

Ky nay Ky trwée
VND VND
90.036.364 427.880.623
90.036.364 427.880.623
90.036.364 427.880.623
Ky nay Ky trwéc
VND VND
74.809.549 328.178.760
74.809.549 329.178.760
Ky nay Ky trwéee
VND VND
1.158.330 105.354.399

. 177.698.949

- 28.000

1.158.330 283.081.348
Ky nay Ky trwée
VND VND
381.545.797 20.191.267
(352.646.125) (20.096.307)
28.899.672 94.960
Ky nay Ky trwéc
VND VND
1.361.029.337 1.395.704.591
159.969.449 45.327.787
340.407.527 64.684.374
813.982.405 1.265.540.819
35.172.904 485.662.433
101.151.645 (1.200.000.000)
2.811.713.267 2.056.920.004
Ky nay Ky trwéc
VND VND
18.127.273 -
18.127.273 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

Khu dich vu 2, tAng 6, tda nha the Golden Palm,
86 21 L& Van Lrong, Phwéng Thanh Xuan, TP, Ha Noi

M3u sé B 09a — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi v6i BCTC téng hop giira nién 3o kém theo

VL.

10.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH GI(PA NIEN DBQ (TIEP THEO)

CHI PHi KHAC
Ky nay Ky trwére
VND VND
Chi phi khac 18.120.000 60.047.019
Céng 18.120.000 60.047.019
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky trwéc
VND VND
Téng lgi nhuan ké toan tréc thué (2.824.220.521) (1.735.278.772)
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué 71.120.000 103.748.361
Coéng: Chi phi khéng dwoc khau tri 71.120.000 103.748.361
Thu nhép chiju thué TNDN (2.753.100.521) (1.631.530.411)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh - -
LAl CO BAN/ LAl SUY GIAM TREN CO PHIEU
Ky nay Ky trwédc
VND VND

Lei nhuan ké toan sau thué TNDN
Trir: Quy khen thuwdng phuc lgi dwoc chia tlr Loi nhuén
sau thué cia Céng ty

(2.824.220.521)

(1.735.278.772)

Loi nhuan phan bé cho cac c¢6 dong s& hivu ¢b phiéu
phé théng

(2.824.220.521)

(1.735.278.772)

Co phiéu phé théng binh quan Iwu hanh trong ky

L3i co ban trén ¢6 phiéu

Lai suy giam trén co phiéu (*)

Ménh gia cb phiéu (ddng/cd phiéu)

50.000.000 50.000.000
(56) (35)

(56) (35)
10.000 10.000

Cong ty khong c6 cb phiéu phd théng tiém nang co tac déng suy glam ai trén cb phleu trong ky ké
toan va dén ngay lap bao cao tai chinh nay. Vi vay, Lai suy giam trén cb phiéu cing bang Lai co ban

trén cb phiéu.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Trich tap /(Hoan nhap) dw phang phai thu kho doi

Cong

Ky nay Ky trwéc

VND VND
159.969.449 45.327.787
1.361.029.337 1.464.704.591
401.205.792 124.886.910
827.993.689 2.356.267.043
35.172.904 485.662.433
101.151.645 (1.200.000.000)
2.886.522.816 3.276.848.764
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

Khu dich vu 2, tAng 6, tda nha the Golden Palm,
S6 21 Lé Van Luong, Pheong Thanh Xuan, TP. Ha Noi

M3u sé B 09a - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi BCTC tdng hop gitra nién d6 keém theo

VIl

1.

NH’NG THONG TIN KHAC

NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sé&ch cac bén lién quan:

Bén lién quan

Ong Nguyé&n Viét Diing

Ong Trinh Quéc Khanh

Ong BUi Quang Minh

Ong Phung Viét Quyén

Ong Nguyén Van Hién

Cac thanh vién cha chét khac trong Hoi dbng Quan tri,

Ban Téng Giam dbc va cac ca nhan la ngwoi than can
cla thanh vién chu chét

Méi quan hé

Ch tich HDQT kiém ¢ déng Ién
Téng Giam Gbc kiém cb déng Ion

S6 dw chd yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan:

Chui tich HPQT (mién nhiém ngay 27/06/2025)
Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 02/07/2025)
Pho Tdng Giam déc

Tam rng
Ong Nguyén Van Hién

Thu nhap cua H6i déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban kiém soat trong ky:

Ong Nguyén Viét Diing - Ch tich HDQT (b nhiém ngay 27
thang 06 nam 2025)

Ong Bui Quang Minh - Chu tich HDQT (mién nhiém ngay
27 thang 06 nam 2025)

Ong Tran Quéc Huy - Thanh vien HDQT (mién nhiém ngay
29 thang 06 nam 2024)

Ong Nguyén Hung Buong - Thanh vien HDQT (mién
nhiém ngay 29 thang 06 nam 2024)

Ong Tran Khanh - Thanh vién HDQT (mi&n nhiém ngay 29
thang 06 nam 2024)

Ong Nguyén Lé Binh Khanh- Thanh vién HDQT (mién
nhiém ngay 29 thang 06 ndm 2024)

Ong Trinh Quéc Khanh - Thanh vién HOQT

Ong Phan Hoang Chung - Thanh vién HDQT

Ong Phung Viét Quyén - Téng Giam déc (mi&n nhiém ngay
02 thang 07 ndm 2025)

Ong Nguyén Van Hién - Phé Téng Giam dbc

Ba Trinh Van Anh - Phé Téng Giam Géc (mién nhiém ngay
22 thang 04 nam 2025)

Ba Nguyén Thj Thu Giang - Trwéng Ban kiém soat

Ong Nguyén Vin Ky - Trwedng Ban kiém soat (mi&n nhiém
ngay 29 thang 06 nam 2024)

Ba Nguyén Thi Hai - Thanh vién Ban kiém soat (mién
nhiém ngay 28 thang 06 ndm 2025)

Ong Pham Trung Diing - Thanh vién Ban kiém soat
Céng

S6 cuéi ky S6 dau ky
VND VND
30.000.000 -
30.000.000 ~
Ky nay Ky trwéc
VND VND
15,000,000 -
157,900,000 241,900,000
- 15,000,000

- 15,000,000

- 15,000,000

- 15,000,000
15,000,000 -
15,000,000 -
119,547,619 121,700,000
134,096,000 117,608,000
48,198,000 -
55,970,000 9,000,000
- 63,972,000

9,000,000 9,000,000
9,000,000 -
578,711,619 623,180,000
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Miu sé B 09a — DN
Khu dich vu 2, ting 6, tda nha the Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tv s6 200/2014/TT-BTC
Sé 21 Lé Van Luong, Phwang Thanh Xuan, TP. Ha Nai Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc ddng thei véi BCTC téng hop gitra nién d6 kém theo

VIl. NHING THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
2. S KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khong co sw kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 30 thang 06 ndm 2025 doi hdi phai dwoc didu

chinh hay trinh bay trong Bao cao tai chinh tdng hop gitra nién dé cho ky ké toan 6 thang két thuc
ngay 30 thang 06 nam 2025.

' .. f' ] '-'l -
18 1.~
’lu ‘_,‘-’JJ ‘F,,f' / ..f"‘ 8~
Tran Thanh Hing Tran Thanh Hang nh Quéc Khanh
Nguwei lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 14 thang 08 nam 2025
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