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Véi thanh phan Héi dong xét xir phuc tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy Hanh
Céc tham phén: Ba Nguyén Thi Bich Hanh
Ba Pham Thi Mai
Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an
Dai dién Vién Kiém sat nhan dén thanh phb Ha Noi: Ba Phan T hi Tinh- Kiém sat
vién.

Trong cac ngay 20, 24 va 25/6/2025, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan thanh ph6 Ha Noi
xét xir phic thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy 56 25/2025/KDTM -
PT ngay 20/01/2025 vé viéc “Tranh chép hop déng hop téc kinh doanh”. Do Bén 4n
kinh doanh thuong mai so thdm s6 46/2024/KDTM-ST ngay 06/11/2024 ctua Toa an
nhéan dan quan Hoan K1em thanh phd Ha Néi bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
an ra xét xu phuc tham sb 389/2025/QDXX-KT ngay 07/5/2025 va Quyét dinh ho
phién toa s6 438/2025/QD-HPT ngay 26/5/2025, gitra:

- Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tw Xay duwng Didn dung Ha Néi.
Dia chi: S6 292 ngd Van Chuong, phudng Kham Thién, quan Péng Pa, thanh phd
Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luét: Ong Pham Tién Pigp - Gidm dbc
Nguol dai dién theo uy quy én: Ong Dang Hiru Bién - sinh 1976
Dia chi: S6 8, Tran Dang Ninh, phuong Dich Vong, quén Cau Glav Ha Noi
- Bi don: Céng ty Co phan Pau tw va Xay dung Cau duong Ha Nji.
Dia chi: $6 39 Ham Tir Quan, phuodng Phic Tén, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Thanh Cinh - Giém déc
Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi Kim Yén - Chuc vu: Tro Iy giam ddc
» - Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
- 1. Céng ty TNHH Dich vu va Pau tw HBO. Dia chi: 2/226 Lé Dudn,
phuong Trung Phung, quan Péng Pa, thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Nguyén Thi Ha Giang - Giam doc.
2. Shop Salon Téc va Da
Chu h kinh doanh: 6ng Lé Vian Hoa, sinh nam 1990.
Noi cu trt: thon 6, x3 Quang Hoa, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.
(Ngudi dang thué dién tich tang 1 Toa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa
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Parkview, s6 03 Vi Pham Ham, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha
N6i)

3. Nha hang com ga Manh Hogch;

Chiui hé kinh doanh: Ong Nguyén Danh Thing: sinh nim 19953

Noi cu tré: Thén Gitra. x3 Cé Ding. huyén Kim Thanh. tinh Haj Duong.

(Nguoi dang thué dién tich tang 1 Toéa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa
Parkview, $6 03 Vii Pham Ham, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Nbj)

4. Cong ty Cé phan T, ap doan Golden Gate

Tru s& chinh: $6 60 phd Giang Vin Minh, phuong B6i Can, quan Ba Dinh,
Ha NOi. Nguoi dai dién theo phdp lugt: éng Pao Thé Vinh - Téng Giém dbc.

Ngudi dai dién theo uy quyeén: Ong Trin Viet Trung - Giam dbc thuong
mai cta Cong ty C6 phan Tap doan Golden Gate - CN Midn Bic

(Pon vi thué dién tich téng 1 phd Vi Pham Ham tai Toa CT3 Yén Hoa
Parkview, 6 03 Vi Pham Ham, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Néi)

5. Cong ty Co phan 6 té6 Thanh An Long Bién

Dia chi tru sé chinh: T4 24 thi trén DPoéng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé
Ha No6i. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lwong Chi Thanh - Chu tich HDQT.

Ngudi dai dién theo tty quyén: ong Vit Thanh Chung - Pho giém ddc Chi nhénh.

(Don vi dang thué di¢n tich tang 1 phé Vi Pham Ham tai Toa CT3 Chung
cu EA Yén Hoa Parkview, s6 03 Vi Pham Ham, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha
Noi)

6. Cong ty Co phin diu tw va Cong nghg Vigt Tién (nay 1a Cong ty Cé
phan Céng nghé NT).

Dia chi tru s6 theo Gidy phép kinh doanh: s6 04 hém 172/46/12 dudng Au
Co, phuong T Lién, quén T4y Hb, Thanh phé Ha Noi.

Dia chi hién tai: Téng 2ToaCT3 Yén Hoa Parkview, sb 03 Vii Pham Ham,
phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha N,
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Kim Cuong - Giam déc.

(Don vi thué dién tich ting 2 Toéa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vi Pham
Ham cua Céng ty Cau Duong)

7. Cong ty TNHH 1w van AZLAW

Dia chi: Tang 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vi Pham Ham. phuong
Yeén Hoa, quan Cau Giay, thanh phé Ha Neéi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pham T, hi Oanh - Gidm déc.
Nguor dai di¢n theo tiy quyén: Ba Neuyén Thj Thy, ba Neuyén Thi Thu Trang

(Don vi thué dién tich ting 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vi Pham
Ham cua Céng ty Cau Duong)

8. Cong ty Co phan Dich vu va TM Key Pilates

Dia chi tru sé chinh: Téng 2 - CT3, Toanha Yén Hoa Parkview - s6 03 Vi
Pham Ham, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén T hi Minh Nguyét - Giam déc.

(DPon vi thué dién tich tang 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vi Pham
Ham cia Céng ty Cau Puong)

9. Phong tip Home Fitness Yoga Chii h¢ kinh doanh: él1g Lé Puc
Thanh, sinh nam 1991:
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Nguo1 thué dién tich tanq 2 Toa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vi Pham
Ham nhlrrmo Yén an quan F911 va thanh hhn Ha Nai)

10, '”0::3{; Cé phan Be Group
Dia chi tru so chinh: Tang 16, Toa nha Sai Gon Tower, 29 Lé Duan,
phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh. :
Nguoi dai dién theo phap Iuat. Ba Vit Hoang Yén - Chirc vu: Tong giam doc.
(Pon vi thué dién tich téng 2 Toéa CT3 Yén Hoa Parkview, s6 03 Vi Pham
Ham phudng Yén Hoa, quan Cau Giay, Thanh pho Ha Noi)
(Nguyén don, bi don, Céng ty Tu van AZLaw ¢ mdt; Nhitng nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan con lai ving mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Nguyén don Cong ty Dan Dung trinh bay:

Céng ty Co phan Dau tu Xay dung Dén dung Ha Nai (Goi tat 1a Cong ty
Dén Dung - Nguyén don) 1a Chu dau tu ctia Dy 4n Pau tu x@y dung khu d6 thi
méi Yén Hoa (Goi tit 1a Du 4n d6 thi Yén Hoa). Theo Quyet dinh s6 4941/QDb-
UB ngay 10/8/2004 cia UBND thanh pho Ha Néi da thu héi 257.669m? dét tai
phuong Yén Hoa va Trung Hoa quin Cau Giay giao cho Céng ty Dan Dung dé
thuc hién du én néu trén.

Ngay 24/4/2008, Cong ty Dan Dung va Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
Céau duong Ha Néi (Goi tat 1a Cong ty Cau Pudng - Bi don) ky Hop dong hop tac
kinh doanh s6 126/2008/HTKD-E4YH (Got la Hop dong 126) dé cling dau t xay
dung Du an chung cu E4 (Mot phan dién tich dét tai Du 4n d6 thi Yén Hoa). Theo
noi dung hop dong, mdi bén gép von 50% vao du an, dong thoi chia déu loi nhuén,
rii ro va san pham dau tu. Cong ty Dén Dung la Chu dau tu, chiu trach nhiém to
chure thi cong va bén hang, trong khi Cong ty Cau Buong ho trg giai phong mat bang
va gop von.

Ngay 29/6/2010, hai Cong ty da ky Phu luc s6 02/PLHP-E4YH, Ve viéc
gidi phéng mit bang dé trién khai Du 4n chung cu E4 ctia Hop dong sb
126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008. .

Ngay 31/3/2015, Cong ty Dén Dung va Cong ty Céu DPuong ky két Phu luc
hop dong s6 01/PLHP-E4YH (Goi tat Phu luc 01). Noi dung phu luc thé hién viéc
hai bén tu chiu trach nhiém véi ty 1& phan viéc minh nhén va céc hop déng mua
ban vat tu, chung tur, bang luong, chi phi dau vao khac phai dugc mang tén Cong
ty D&n Dung 14 don vi mua hang. Néu Céng ty Céu Puong khéng tu thuc hién
phan viéc cho minh ma giao cho don vi khac bén ngoai thi viéc ky két giao thau
duoc ky boi ba bén, Cong ty Céu Buong phai chiu trach nhiém chinh dén hop
dong, cac nghiém thu, ké toan, quyét toan khoi lugng hoan thanh, héa don GTGT
ding tén nguoi mua la Céng ty Dan Dung. Phu luc cling quy dinh chi tiét vé thanh
toan cac khoan va dau tu xay lap, thanh toan kh01 luong hoan thanh theo giai
doan...gép vén, x4c nhan céc khoén tién thuc té da chi.

Tuy nhién, trong qué trinh thyc hién, Céng ty Cau Puong khoéng thuc hién
day du nghia vu gép vén. Cu thé, tai thoi diém ky Phu luc 01, nguyén don da gop
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60.920.900.576 dong, trong khi bi don méi gép 3.272.173.200 dong (Pay Ia chi
phi phue vu giai phéng mat bang, ticn luong cho bao vé, tién thiét ke phi cho du
an va tién chi x4y dumg tuong rao cho du 4n E4 dugc bi don chi vao dy an).
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g0p du phan vén nay, trong khi bi don chi gop thém 4 ty déng.
; Téng cong. bj don chi gép duoc 7.272.173.200 dong. turong tng 6,26%
tong von dau tu, con nguyén don da gop du 108.920.900.576 déng (93.,74%),).

Theo Didu 3.1 va 3.2 ctia Phu luc 01, néu mot bén khong gép di vén trong
thoi han khong qué 45 ngay tir thoi diém gép vén duoc hai bén thong nhat thi s
bi giam ty 18 huéng loi nhuan tuong Ung. Viéc cham gép von con lam phat sinh
chi phi tai chinh va gay thiét hai cho tién d6 du 4n. N6i dung nay hai bén van tiép
tuc théng nhét tai 4 Bién ban gép vén dot 2. Nguyén don cho biét do bj don khéng
gOp du, nguyén don phai tu xoay X0 ngudn vén, bao g0m ddo han tién gui ngan
hang va diéu chuyén tir céc du 4n khac, dan dén thiét hai ve 18i sudt va anh huéng
t61 hoat dong kinh doanh.

Ngay 07/01/2019, hai bén 1ap Bién ban quyét ton hop dong hop tac, théng
nhat gitr lai mot phan dién tich thuong mai (khéng ban) dé tu khai théc thay vi
chia loi nhuan béng tién mat. Theo do, bi don duge quan ly toan bd dién tich san
dich vu tai Téoa CT3 va mét phan dién tich 16t dé xe tang ham B 1,B2, con nguyén
don nhén phan dién tich tai CT1, CT2. Tuy nhién, nguyén don khéng dinh viéc
phan chia nay khéng déng nghia véi midn nghia vu tai chinh, boi cac bén d3 thong
nhét: bén nao muédn sé hiru dién tich duoc chia phai tw b6 vén dau tu theo gia géc.

Ngay 30/12/2023, nguyén don d xuit 02 héa don GTGT s6 1901 va 1902,
téng tri gia 73.854.123.026 dong, cho phan dién tich bi don dang khai thac. Tuy
nhién, bi don khéng thanh to4n sé tién nay, ciing khéng phdi hop véi nguyén don
dé quyét todn dut diém hop dong. Di trude dé, tai Bicn ban lam viée ngay
24/10/2023, hai bén da thong nhat nguyén don sé tam (mg thanh toan loi nhuén
tam tinh cho bj don voi 56 tien 30.455.708.538 ddng truée ngay 31/12/2023, véi
diéu kién bi don phéi hop quyét toan va thuc hién nghia vu thanh toan phan gia
tr] tai sén git lai.

Do bi don khéng hop tac va tiép tuc vi pham nghia vu, ngay 29/12/2023,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

1. Budc Cong ty Cau Puong phai thuc hién tiép nghia vu gép vén vao du
an xay dung Chung cu E4 du, dat ty 1¢ 50% theo cam két, véi tong sé tién vén
gép ma Céng ty Cau DPuong phai gép tiép cho hai giai doan néu trén la:
81.148.727.376 ddng.

2. Buéc Céng ty Cau DPuong phai thanh toan tra cho nguyén don Cdng ty
Dan Dung s6 tién 13i do chdm thyc hién nghia vu g6p von tam tinh tir ngay
01/4/2015 den ngay 31/12/2023, véi 1i suét 13 9.5%/nam 13 67.630.191.961 déng;
cu thé nhau sau:

Lai vay theo sé tién gbép vén can ct theo Phu luc Hop déng sé 01 ngay
0174/2015 1a: 48.620.296.128 déng, trong d6: phét sinh tang so tinh 13 vay la:
57.648.727.376 ddng, sé ngay tinh 1ai 12 3.196 ngay, lai suat 1a 9,5%/nam.

(57.648.727.376 dong x 3.196 ngay x 9,5%/mam : 360) = 48.620.296.1284.
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Lai vay theo s6 tién g6p von can ci theo Bién ban g6p von dot | ngay
16/05/2015 la: 8.315.138.889 dong, trong d¢6: phat sinh ting s6 tinh 1ai vay a:
10.000.000.000 dong, s6 ngay tinh lai 1a 3.151 ngay, 14 suit 14 9,5%/ndm.

(10.000.000.000 dépg X 3.151 ngay x 9.5%/nam; 360) = 8.315.138.889d.
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6.125.520.833 dong, trong d6: phat sinh tang sb tinh 13i vay 1a 7.500.000.000
dong, sb ngay tinh 14i la 3.095 ngay, 1ai suét 1& 9,5%/nam.

(7.500.000.000 dong x 3.095 ngay x 9,5%/mam: 360) = 6.125.520.833d

L&i vay theo sb tién g6p von can ¢t theo Bién béan gép von dot 3 ngay
28/11/2015 1a 779.791.667 dong, trong do: phét sinh ting sé tinh lai vay la
1.000.000.000 déng, sb ngay tinh 14i 1 2.955 ngay, 13i suét 13 9,5%/nam.

(1.000.000.000 dong x 2.955 ngay x 9,5%/nam: 360) = 770.791.667 dong.

Lai vay theo s tién g6p vén can c theo Bién ban gép von dot 4 ngay
19/02/2016 l1a 3.789.444.444 dong, trong d6: phat sinh tang sé tinh 1ai vay Ia
5.000.000.000 dong, sb ngay tinh 1ai 1a 2.872 ngay, 14i suit 14 9,5%/nim

(5.000.000.000 dong x 2.872 ngay x 9,5%/mam: 360) = 3.789.444.4444

Tong s tién vén gép ma Coéng ty Cau Dudng phai gop tiép va tién lai cham
tra d6i véi s tién vén chém tra la 148.778.919.337 dong (Mot trdm bdn muoi tdm
ty, bay tram bay muoi tdm triéu, chin trim muoi chin nghin, ba trim ba muoi bay
dong). e
3. Truong hop Cong ty Can Pudng Ha Néi khong thyue hién nghia vu gép
von va tra tién 1ai néu trén cho Céng ty Dan Dung thi d& nghi Toa 4n giai quyét:

+ Giam ty 1é gép vén cua Céng ty Cau Puong twong tmg véi s6 tién thuc
té da gop vao du 4n Chung cu E4 13 7.272.173.200 dong, véi ty 16 tuong g 1a
8,22%; dong thoi phan chia lai dién tich theo m? san dich vu thuong mai, 16t d6 6
6 tuong {mg véi ty 1¢ gop von thyc té clia Cong ty Cau Puong 8,22% (Theo Bang
tinh chi tiét vé viéc giam tV 18 vén gop nguyén don d4 giao ndp cho Toda 4n ngay
25/6/2024).

+ Budc Cong ty Cau DPuong phai hoan tra lai toan bo hoa loi, 101 tirc d thu
dugc tir viée khai thac cac dién tich da nhan tr ndm 2019 vuot qua ty 18 duoc
huong theo thuc té von gop tuong Ung ty 1é 8,22%. :

Tai phién toa so tham, nguyén don nop don sira doi, bé sung va rut mot
phan yéu cau khéi kién nhw sau:

- Nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién déi véi yéu cu khei kién
budc Coéng ty cd phan Pau tu va Xay dung Cau DPuong Ha Néi thuc hién tiép
nghfa vu gép vén vao du 4n xay dung Chung cu E4 du, dat ty 16 50% theo cam
két, voi sb tién phai gép tiép cho hai giai doan néu trén la 81.148.727.376 dong
va khoan tién 1ai do chdm thuc hién nghia vu gép vén véi sb tién la
67.630.191.961 dong;

- Yéu cau khéi kién cua nguyén don sau khi stra doi, bd sung gbém:

1. Xac dinh tong vén g6p giai doan 1 va giai doan 2 ctia du 4n Chung cu
E414116.193.073.776 déng

2. P& nghj Toa 4n x4c dinh bj don d gép sb tidn 3.272.173.200 dong +
4.000.000.000 dong = 7.272.173.200 dong dat ty 18 6,26% téng vén gop. Nguyén
don dd gép sO tién 60.920.900.576 déng + 48.000.000.000 dong =
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108.920.900.576 dong dar ty 1& 93,74% téng vén gop.
P R T 3
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dugc huong theo ty Ié nguyén don 93,74% va bi don 6,26% vén
dur an Chung cu E4.

4. Dé nghi Toa dn budc bi don Coéng ty Cau Puong phai hoan tra lai hoa
lot, loi tire d3 thu duoc tir viée khai thac dién tich céc 16t do xe 6 16 tﬁng ham B1
va B2 cua Chung cu E4 vuot qua ty Ié dugc hudng theo thuc té vén g0p 6,26%
twrong ng véi s tién 261.239.075 ddng cho nguyén don Céng ty Déan Dung.
Truong hop bi don cham thanh toan thi phai chiu i suat cham thanh toan theo
quy dinh cta phép luat.

Nguyén don khang dinh tranh chap ndy 14 tranh chap dan s, khéng c6 dau
hiéu hinh sw nhu bi don 6 gidc. Viéc t8 céo hinh su tir phia bj don 1a hanh vi vu
khéng, mang tinh chét ¢b tinh “hinh su hdéa quan hé dan su”. Co quan diéu tra —
Céng an quan Hoan Kiém da c6 phiéu chuyén ngudn tin sb 1002/PC-CQDT-KT
ngdy 27/3/2024, két luan day 12 quan hé dén su, khéng thudc thim quyeén diéu tra
hinh su.

Vé thoi hiéu khéi kién, nguyén don cho réng tranh chap van dang duoc hai
bén trao débi lién tuc cho t&i cudi nam 2023, ddc biét qua céc cdng van, dé nghi
doi chiéu va thanh toan. Do dé, theo Didu 157 B ludt Dan su 2015, thoi hiéu khoi
kién van con higu luc. Viée bj don cho ring vu 4n d hét thoi hidu Ia khéng cé
can cu.

Bi don Céng ty cau dwong trinh bay:

Bi don cho rang Hop déng sb 126 da duoc hai bén thuc hién day du va da
quyét toan tai Bién ban ngay 07/01/2019. Theo néi dung Bién ban nay, hai bén d3
thong nhét phén chia loi ich tir Dy én bing cach gitt lai va ty diu tu phan dién tich
dich vu tai céc tda nha, khéng chia loi nhuén bang tién. Céng ty CAu Dudng duoc
giao quyen s& hitu va khai théc phin dién tich tai Toa CT3 va mét phén cac 14t gé
Xe tan g hdm, cén C 6ng ty Dan Dung quan Iy céc phan dién tich con laitai CT1 va
CT2. Ngoai ra, Cong ty Dén Dung con ¢6 trach nhiém hoan thién thu tuc phap ly
dé cap Giay ching nhan quyén sé hitu cho cac phan dién tich nay.

Vé nghia vu g6p von, bj don khing dinh rang toan bo quan hé gép von va
191 nhuén da dugc phan anh trong cac bao c4o tai chinh cta C ong ty Dan Dung tir
nam 2019 dén nim 2023, déu da duoc kiém toan cong khai. Theo d¢, khong ¢6
khoan no nao thé hién bi don con thiéu vén 26p: nguoc lai, sb liéu cho théy Cong
ty Dén Dung con no bi don s tién 1én t6i hon 30 ty déng - 1a khoan 1oi nhuén tu
du an E4 ma nguyén don timg cam két s& thanh toan cho bi don tai Bién ban lam
viéc ngdy 24/10/2023. Trong bién ban d6, hai bén théng nhét sé tién
30.455.708.538 déng la phén loi nhuén bi don duoc hudng va sé duoc thanh toan
trudc ngay 31/12/2023. Tuy nhién, dén nay nguyén don chua thuc hién nghia vu
nay.

1
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Céc bén da nhiéu lan x4c nhén c6 thé dung von vay dé thuc hién dau tu thay
vi bat budc dung von ty ¢6. Cu thé, tai khoan 2.2 Diéy 2 Hop déng s6 126 va Phu
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luc 50 01 ngay 31/3/2015, hai bén da thoa thudn ring viée trién khai du 4n c6 thé
st dung von vay hofc von huy dong tu khach hang. Trong Bién ban lam viéc ngay
18/3/2015, hai bén ciing théng nhat nguyén téc tinh 1ai cho khoan vén vay ma
nguyén don bé ra dé dau tu du 4n.

Vé mat phép IV, bi don cho 1”‘: nguyén don khong ¢é quyén khoi kién,
can ctr theo diém a khoan 1 Diéu 192 Bo luat T6 tung dan sy 2015, vi khong ¢
quyén loi bi xdm pham. Ngoai ra, tranh chép dd phat sinh tir truede ndm 2019, dén
thoi diém khoi kién 1a cudi nam 2023 d3 vuot qué thoi hiéu 3 nidm theo Piéu 429
B¢ ludt Dén sy 2015. Do vay, bi don dé nghi Toa an dinh chi vu an theo diém e
khoan 1 Diéu 217 Bo luat TH tung dan su.

Dac biét, bi don con cho rc%ng vu viée ¢6 dau hiéu hinh su. Cu the, nguyén
don da vi pham cam két phan chia lgi nhuén, khéng thanh toan khoan 30,45 ty
ddng diing han, c¢6 d4u hiéu chiém doat tai san theo Didu 175 va 174 B6 luat Hinh
sy 2015. Bi don da nop don t6 giac dén Co quan diéu tra dé 1am rd hanh vi nay,
dong thoi dé nghi Toa én tam dinh chi giai quyét vu én dan sw dé cho két qua diéu
tra.

Vé céc yéu cdu clia nguyén don, bi don cho rang toan bd viéc phan chia tai
san gilt lai nhu dién tich mat bémg thuong mai va 16t dd xe da duoc théng nhét rd
trong cac Bién ban nam 2017 va 2019. Viée nguyén don yéu cau didu chinh lai ty
1¢ huong loi theo von gép thye té 12 khong c6 can cf, bdi cac bén di théa thuan
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chia loi ich theo ty 18 théng nhat truée dé, va khéng phu thude vao mire von gép
cu thé, nhét 13 khi viéc trién khai thuc té ¢6 su linh hoat trong sir dung nguén von.

Bi don cho ring nguyén don khéng c6 quyén khoi kién; tranh chap da hét
thoi hiéu, vu viée ¢6 déu hiéu hinh sy nén cn dinh chi giai quyét.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.::

1. Cong ty TNHH Dich vu va Péau tw HBO (Cong ty HBO) trinh bay:

Céng ty HBO thué ¥ dién tich mit bang tai tang 1 Toa CT3 Chung cu E4
Yén Hoa Park view - S6 3 Vi Pham Ham, Yén Hoa, Cau Gidy, thanh phé Ha Noi
cta Cong ty Cau Pudng. Ngay 01/4/2018 Céng ty HBO ky Hop déng thué mat
bang 143m? tai tng 1 Toa CT3 Chung cu E4 cia Céng ty Cau Pudong dé kinh
doanh dich vu va cho thué lai. Thoi han thué 13 15 nam tir ngay 01/9/2018 dén hét
ngay 31/8/2033, thanh toan tién thué theo quy. Ngay 30/3/2021 Céng ty HBO ky
tiep Phu luc Hop dong sb 02 cua Hop ddng sé 06/HDD2018/CDHN-E4YH véi
Céng ty Cau Duong vé viéc diéu chinh dién tich thué mat bing tang 1 thanh
200m’, dén ngay 30/9/2021 Céng ty HBO ky tiép Phu luc Hop déng sb 04 cua
Hop dong s6 06/HDD2018/CPHN-E4YH véi Cong ty Cau Puong vé viée diéu
chinh dién tich thué mit bang tang 1 thanh 286m2.

Ban dau khi thué m3t bing tang 1 Toa CT3 Chung cur E4 ctia Céng ty Céu
buong, Cong ty HBO thué thd, Céng ty HBO d tu dAu tir hoan thién toan bo mat
bémg thué nhu: toan b hé théng san, tran nha, duong dién, nudc va didu hoa chi
phi hét khoang 1a 2.000.000.000 ddng (Hai ty ddng).

Sau d6, Cong ty HBO cho thué lai mat bang: Cho ong Lé Van Hoa - chu
cura hang kinh doanh “Salon Téc va da” tai tang 1 Toa CT3 Chung cu E4 Yén
Hoa Park view - S6 3 Vit Pham Ham, Cau Gidy, Ha N6i, thoi han thué 60 théng
ké tir ngay 05/4/2022; Cho 6ng Nguyén Danh Théng - chu cira hang kinh doanh
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“Ga tuoi Manh Hoach™ tai téng 1 Toa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S6
3 Vi Pham Ham, Cau Giy, Ha Noi, thoi han thué 60 thang ke tu ngay 02/4/2023:
Cho Céng ty C6 phan Tap doan Golden Gate - CN Mien Béc kinh doanh quan tr
“Universal Tea” tai ting | mit phé VG Pham Ham ctia Tas (T2

i g 5 SREEREST G % T > : X mer Az T4
10 vu rnam Ham cua Toéa CT3 Chune Cu 4
E

Yén Hoa Park view - & 3
thang ké tir ngay 02/4/2023.

: Truong hop yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhén ¢ phéan
quyét ctia Toa 4n déi véi chil s& hivu tang 1 clia Toa CT3 Chung cu E4 thi Céng
ty HBO s& ky truc tiép Hop ddng thué nha déi véi bén chi so hiru méi va yéu cau
gitr nguyén hiéu lyc cung toan bd didu khoan da quy dinh trong Hop d6ng thué
nha gifta Céng ty HBO va Céng ty Cau Duong va de nghi bén chu sé hiru moi
phai cung cép cho bén Cong ty HBO céc tai liéu ching minh vé hd so phép 1y cta
chu s¢ hitu.

2. Ong Lé Viin Hoa chii ciia hang kinh doanh Salon Téc va da trinh bay:

Ong la chu hé kinh doanh “Salon Téc va da” tai tng 1 Toa CT3 E4 ¢ 13
Chung cu E4 Yén Hoa Park view - $6 3 Vii Pham Ham, Yeén Hoa, Cau Gidy,
Thanh phé Ha Noi. Ong ky Hop dong thué mit bang tang 1 mjt tién cia Toa 13
dé kinh doanh “Salon Téc va da”,

Hop dong thué mit bang s 015 ngay 18/3/2022 véi bén cho thué 1a Cong
ty TNHH dich vu va dau tu HBO, thoi han thué 60 thang ké tir ngay 05/4/2022.

Qua trinh thué tai day 6ng khéng stra chita gi, dé nghi Toa an khong dua
6ng vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan, vi éng chi la nguoi thué san téng 1 tr Céng ty HBO. Sau nay néu co
tranh chap lién quan dén viéc thué mat bang, éng s& khi kién Cong ty HBO bing
mot vu an khéc. Ong xin duoc véng mit tai tit ca cac budi 1am viéc va tai phién
toa.

: LT A A B N b b e A
riam Ham, au Giay, Ha f\x_n, 101 han thue 60

3. Nha hang Com ga Manh Hoach do 6ng Nguyén Danh T lzefng la chu
ho kinh doanh trinh bay:

Ong ky Hop ddng thué mit bing tang 1 mt tién Toa CT3 Chung cu E4
Yén Hoa Park view - S6 3 Vii Pham Ham, phuéng Yén Hoa. quan Ciu Giy,
Thanh phé Ha Néi cia Céng ty HBO dé kinh doanh Nha hang “Com ga Manh
Hoach”. Hop dong thué mat bang sé 1603 ngay 30/3/2023, thoi han thué 14 60
théng ké tir ngay 02/4/2023.

Qua trinh thué tai day, éng khoéng sira chira, xay dung gi. C)ng dé nghi khong
dua dng vao tham gia t6 tung va xin Véng mat tai cac budi lam Viéc va tai phién
toa.

4. Cong ty cé phin T ap doan Golden Gate trinh bay:

Ngay 13/10/2023, Céng ty cb phan Tap doan Golden Gate d3 ky Hop déng
thué mét bang s 181/HDD023-HBO/E4 (“Hop dong thué mét bang™) voi Céng
ty TNHH Dich vu va Bau tw HBO thué mt bing tai tang 1 toa nha CT3-E4 Park
View duong Vi Pham Ham, quan Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi dé kinh doanh
quan Coffee, dién tich thué: 102m?; thoi han thué: 60 thang ké wr ngay
13/10/2023.

Tir thoi diém ky Hop déng thué mat bing 1¢i nay, hai bén van thuc hién day
du cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Hop dong va thoa thuén gilra cac bén.
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Theo thong tin dugc cung cap, ong duogc b1et dién tich ma Cong ty ch phan
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quan ly va cho thué cia Cong ty Cau Puong theo Hop dong sb 126. :

Ngay 01/4/3018 Cong ty Ca" Pudng Ha T\ 01 da ky Hon d%g l nhé 36
06/HDD2018/CDHN-E4YH véi Cong ty HBO. theo dd hanh
don vi ¢ quyén sir dung cho thué lai dién tich thue noi trén. Do do viée k} két
Hop dong thué mat bang giita Cong ty cd phan Tap doan Golden Gate va Cong ty
HBO la phu hep véi quy dinh phap luét va chirc nang cua céc bén. Hién tai, Coéng
ty Golden Gate & nghi duoc tiép tuc thué mit bing néu trén, ddng thoi yéu ciu
céc bén ¢ quyén va nghla vu v6i mat bang thué ndy tiép tuc tuan thu cac nghia
vu dé dam béo quyén loi cua Céng ty Golden Gate theo Hop déng thué mit biang
da ky két.

5. Cong ty cé phan 6 t6 Thanh An Long Bién trinh bay:

Cong ty Thanh An Long Bién ky Hop dong thué nha thué mat bang 333m>
tai mat tang 1 mat phd Vii Pham Ham, Toa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view
-S63 Vi Pham Ham, phuong Yén Hoa, quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Nbi cta
Cong ty Cau Duodng dé kinh doanh. Thoi han thué 15 nam tr ngay 01/02/2018
dén hét ngay 01/02/2033.

Qua trinh thué tai ddy, Cong ty Thanh An Long Bién di tu dau tu hoan
thién toan bo mat bang thué hét khoang 1.200.000.000 dong (MGt ty hai tram triéu
dong).

Truong hop Toa 4n chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, sau khi
c6 phén quyét ctia Toa 4n dbi véi chi so hiru tang 1 cua Toa CT3 Chung cu E4
thi Cong ty Thanh An Long Bién s& ky truc tiép Hop dong thué nha déi voi bén
cht s¢ hiru méi va Cong ty Thanh An Long Bién yéu cau gitr nguyen hiéu luc
cling toan bo diéu khoan da quy dinh trong Hop dong thué nha gilta Cong ty Thanh
An Long Bién véi Céng ty Cau Pudng va dé nghi bén chu sé hiru méi phai cung
cap cho Cong ty Thanh An Long Bién céc tai liéu ching minh vé hé so phap ly
cua chu s¢ hiru.

6. Cong ty Pau tw va Cong nghé Viét Tién (nay doi tén la Cong tv CP
Cong nghé NT) trinh bay:

Cong ty cong nghé Viét Tién (nay doi tén 1a Cong ty CP Cong nghé NT ky
Hop dong thué nha s6 03/HD2021/CDHN-E4YH ngay 21/6/2021 va Phu luc Hop
dong 50 02 ngay 28/9/2022, Phu luc Hop déng 03 ngay 24/5/2024 thué mt bang tai
tang 2 Toa CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vil Pham Ham, Yén Hoa,
Cau Gidy, thanh pho Ha N6i ciia Cong Cau Buong dé lam van phong Cong ty. Thoi
han thué 03 nam, ké tir ngay 20/7/2021 dén hét ngay 20/7/2024. Sau d6, Cong ty NT
da ky gia han thué thém mot nam véi Cong ty Cau Puong, tién thué mat bano duoc
thanh toan theo quy.

Quad trinh thué tai ddy Cong ty NT d dau tu toan bd ndi that va lam méi
khu vue thué hét khoang 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Trudng hop Toa 4n chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don, Cong ty
NT & nghi gii nguyén hiéu luc cing toan bo diéu khoan da quy dinh trong Hop
dong thué nha gitta Céng ty CP Céng nghé NT va Cong ty Cau Duong. Sau khi
c6 phan quyét ctia Toa 4n ddi véi chu s6 hitu tang 2 cua Toa CT3 Chung cu E4
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tiép Hop dong thué nha déi véi bén chu so hitu va yéu
; =4l Yoo p s :

nh 1g &y NT CaC tai licu chimg minh ve

ho so phép 1y cua chi s hit.
7. Cong ty TNHH tir vian AZLAW trink bay:

A TSk XE L2
B : = / A e
Cong tv AZL AW kv

hih <& hin

p A & e - s . A T~ T
I A AAmo fhasd e s L L g e ) ta1 fana ) p Y
+1Vp GOLE LIUC ldt Dang 155m- tal tane { SE

Chung cu E4 Yén Hoa Park view - Sé 3 Vi Pham Ham, Yén Hoa, Cau Giéy,
Thanh phd Ha Néi cia Coéng ty Cau Puong dé lam van phong 1am cua Céng tv.
Thoi han thué 03 nam tir ngay 15/12/2023 dén hét ngay 14/12/2026, thanh toan
tién thué theo quy. ,

Qua trinh thué tai day Céng ty da dau tu toan bd ndi that va lam méi khu
vire thué hét khoang chi phi 12 500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong).

Trudng hop Toa 4n chép nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don, Cong ty
dé nghi gir nguyén hiéu luc cling toan bd didu khoan di quy dinh trong Hop déng
thué nha gilra cong ty TNHH tu vAn AZLAW va C ong ty Cau Duodng.

8. Cong ty co phan Dich vu va TM Key Pilates trinh bay:

Cong ty Key Pilates thué dién tich mit bang tai tang 2 Toa CT3 Chung cu
E4 Yén Hoa Park view - S0 3 Vi Pham Ham, Yén Hoa, Cau Gidy, thanh phé Ha
Noi. Céng ty Key Pilates ky Hop dong thué nha thué mit bang 100m? tai ting 2
Toa CT3 cia Céng CP dau tu va xay dung Cau Pudng Ha N6i dé lam kinh doah
phong t&p va van phong lam viée. Thoi han thué 03 nam tur ngay 01/03/2024 dén
hét ngay 28/02/2027.

Qua trinh thué tai day, Céng ty Key Pilates da tu dau tu hoan thién toan bo
mt bing thué hét khoang chi phi khoang 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng).

Truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, sau khi
c6 phéan quyét ctia Toa 4n déi v6i chu sé hitu tang 2 cua Toa CT3 Chung cu E4
thi Cong ty Key Pilates s& ky truc tiép Hop ddng thué nha déi véi bén chu s hir
méi va Cong ty yéu cau giiy nguyen hiéu luc cling toan bé didu khoan da quy dinh
trong Hop dong thué nha gitra Céng ty Key Pilates va Cong ty Cau Puong va dé
nghi bén chu s¢ hiru phai cung cép cho Cong ty Key Pilates c4c tai liéu chumng
minh vé hd so phép ly cua chu sé hitu.

9. Ong Lé Dirc Thanh chii ho kinh doanh phong tip Home fitness Yoga trinh
bay: '

f)ng la chu hé kinh doanh phong tap Home fitness Yoga tai tang 3 Toéa CT3 E4
CT3 Chung cu E4 Yén Hoa Park view - S6 3 Vi Pham Ham, Yén Hoa, Cau Giéy,
Thanh pho Ha Néi. Nam 2019 éng ky Hop déng thué toan bo dién tich san tang 3 cia
Cong ty Cau Puong dé mo kinh doanh “Home fitness Yoga”, vdi thoi han thué 10
nam. ,

Thoi diém thué tang 3 chi la mat san thé, dng phai bo toan bé chi phi ¢é
sua, lam ndi that, lap diéu hoa, phong vé sinh dé phuc vu kinh doanh. Tong chi
phi bo ra sita chira, lam néi that, diéu hoa khoang 3.000.000.000d (Ba ty dong).

Ong dé nghi Toa 4n khéng dua 6ng vao tham gia tb tung trong vu an voi tu
céch la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, vi éng thué san téng 3 tr Cong ty
Cau Puong dé kinh doanh. Néu ¢6 vén & gi lién quan dén viéc thué gilra 6ng va
Céng ty Cau Pudng thi 6ng s& khéi kién bing mét vu 4n khic.

Ong xin duoc véng mit tai tat ca cac budi lam viéc tai Toa 4n va Véng mat
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tai phién toa xét x{r vu an.

10. Céng ty C3 phin Be Group trinh bay: :

Ngay 29/8/2024 Chi nhdnh Céng ty C6 phan Be Group tai Ha Néi (1a Chi
nhanh tryc thudc Be Group) ("Be Group Ha N4i") va Céng ty Cau Pudng da kv
két Hop dong thué mit bang sé 02/HD2024/CDHN-E4YH. Theo d6. Céng ty Cau
Puodng da cho Be Group Ha Noi thué mit bang tai Tang 2, Toa CT3, Chung cu
Yén Hoa Park View, sb 3 Puong Vi Pham Ham. Phudng Yén Hoa, quan Cau
Gidy, Thanh phé Ha Néi véi dién tich thué 1a 120 m* cho muc dich lam vin phong
lam viéc. Thoi han thué Mt B.%mg 1a 03 nam ké tr ngay 24/9/2024.

Truong hop Quy Toa chap nhan yéu céu khoi kién cia Céng ty Dan Dung

va Cong ty Cau Pudng khéng con 14 bén c6 quyén hop phap & cho Be Group Ha
Noi thué Mt Bang, Be Group kinh dé nghi Quy Toa yéu cau Cong ty Dan Dung
tiép tuc cho Be Group Ha Noi thué Mit Béng v6i céc diéu khoan va didu kién
dugc gilt nguyén theo Hop déng thué mat béng da ky gitra Be Group Ha Néi va
Cong ty Cau Puong, dong thdi, Cong ty Cau Pudng phai ¢6 nghia vu chuyén giao
cac khoan tién ma Be Group da déc coc, thanh toan trude cho Cong ty Cau Duong
sang Cong ty Dan Dung. Theo d6, Be Group Ha Ngi s& ky lai Hop dong thué mat
bing méi véi Cong ty Dén Dung sau khi Céng ty Dan Dung cung cap cho Be
Group Ha Néi cac Gidy to phap ly ching minh quyén s¢ hitu hop phép d6i véi
Mit Bang. &

Tai thoi diém ky Hop dong thué mat bing véi Cong ty Ciu Dudng, Céng
ty Cau Pudng da cam két, dam bao cé day du thim quyén va nang luc hop phap
theo quy dinh phép luat dé cho Be Group Ha Noi thué Mat Béng va Be Group Ha
Noi hoan toan khéng biét vé tranh chap gitra Coéng ty Cau Duong va Cong ty Dan
Dung, do d6, Be Group kinh dé nghj Quy Toa yéu cau Coéng ty Cau Puong cling
nhu Cong ty Déan Dung (trong trudng hop Céng ty Dan Dung tr¢ thanh chu so
hiru méi ctia Mt Bing) phai dam béo cho quyén, quyén loi ciia Be Group theo
Hop dong thué mit bang da ky gilra Be Group Hai Ha Néi va Céong ty Cau Duodng
khong bi anh hudng boi két qua cta vu én.

Déi voi qua trinh giai quyét vu 4n, Be Group xin duoc ving mit tai cac
phién hop va phién xét xir cua vu 4n.

* Xi nghiép quan Iy kinh doanh dich vu Nha trinh bay:

Xinghiép quan Iy kinh doanh dich vu Nha dugc thanh l4p theo Quyét dinh
56 561/TC-HC ngay 27/11/2007 ctia Giam déc Cong ty Dan Dung Ha Noi. Ngay
01/11/2019. Xi nghiép quan ly kinh doanh dich vu Nha duge Chu dau tu Cong ty
CP dau tu xdy dung Dan Dung Ha Néi giao nhiém vu quan ly van hanh Chung cu
E4 trén co s¢ dong thuén cla Ban quan tr1 Chung cu E4 tai phuong Yén Hoa,
quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Xi nghiép quan ly kinh doanh dich vu Nha 1a don vi truc thude Céng ty Co6
phan Pau tu Xéy dung Déan Dung Ha Noi (hach todn phu thudc) c¢é chic nang -
nhiém vu:

1. Tiép nhan ban giao nha chung cu va ho so, ti liéu lién quan; co trach
nhiém cép nhat, luu o va bao quan hd so, tai ligu phuc vu cho céng tac quan ly
kinh doanh dich vu nha.

2. Duge Chi dau tr uy quyén thay mat Chu ddu t: phéi hop voi chinh
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quyén, cdng an dia phuong va cac cha st dung, tb chirc hoi nghi nha chung cu dé
bau ra Ban quan tri va xem xét quyét dinh: NOIL Guy st dung nha chung eu phuong
an quan ly khai thac phéan st dung chung- cdc khoan kinh phi dong gop.

3. To chire quan Iy canh guan kién tric. chit luong ha 2

$
§

1ol r

4. Quan ly céc dich vu nha ¢ ung cu.

4.1 Quan ly sir dung céc trang thiét bi sir dung chung: thang méy. tram hom
nuoc, may phat dién, hé théng cap thoat nude va céc thiét b lién quan Khac.

4.2 Té chie quan ly va thu phi céc dich vu: bao vé trat tu, an ninh, tréng
il 6 t6, xe may, quét don vé sinh thu gom rac thai, cham séc¢ vudn hoa tham co
va céc dich vu khéc.

5. Lap va td chie thuc hién ké hoach bao tri, bao dudng dinh ky céc trang
thiét bj phuc vu nha chung cu va quén 1y stra chira khic phuc nhiing hu hong phat
sinh cho tirng khu nha chung cu.

6. Thay mét Chu dau tu, phéi hop véi Ban quéan tri nha chung cu giai quyét
tranh chip, xu 1y vi pham néi quy sir dung nha chung cu.

7. Té chirc hach toan phu thudc céc ngudn thu, chi trong kinh doanh dich
vu nha chung cur.

Ve vé viéc quan Iy van hanh déi véi Chung cur E4, trong 6 ¢6 dién tich san
thuong mai tﬁng téng 2, téng 3 cua Toa CT1, CT2, CT3. Chung cu E4 Yén Hoa,
phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi, bao gbm nhiing cong viée
chinh nhu sau:

- Van hanh hé thé)ng c4c thiét bj may moc sir dung chung: thang mdy, dién,
nudc, phong chay chira chay...

- Cong tac an ninh, vé sinh Toa nha, chidm séc canh quan khu vuc cdy xanh
sir dung chung.

- Thay mét Ban quan trj thu phi dich vu quan IV van hanh d6i véi cac chi
so hitu (bao gdém chi cac cin ho, cac don vi thué mat béng tai cac téng thuong
mai va hang thang thu phi tréng gilt phuong tién tai cac tﬁng hdm B1, B2 cua
Chung cu E4).

- Trong gitr phuong tién cia cac chi s& hiru gui tai tang him Bl, B2 cta
Chung cu E4.

- Quan ly céc don vi, c4 nhan ra, vao cu thé khi chdm dut thué va thua moi
(quan ly viéc sira chira khu vuc thué, quan ly nhan su va phuong tién ra, vao) san
thuong mai cuia tng 1, thng 2, tAng 3 - Toa nha CT3 Chung cu E4 Yén Hoa.

Déi véi mat béng san thuong mai tai téng téng = téng 3 cua Toa CT1,
CT2, CT3 Chung cu E4, hang thang phi dich vu quan ly van hanh duoc Xinghiép
quan Iy kinh doanh dich vu Nha dén déc dé Cong ty Cau Dudng cling nhur cde
don vi thué mit bang phan dién tich nay nop phi quan ly van hanh vé tai khoan
cua chu dau tu 13 Coéng ty CP dau tu xdy dung Dén Dung Ha Néi. Sau dé. hang
thang chu dau tu Cong ty CP dau tu xay dung Déan Dung Ha Noi nop phi quén ly
van hanh cho Ban quan trj Chung cu E4. Ban quan tri Chung cu 12 dai dién cho
cac chu s¢ hiru Chung cu E4 dugc cu dan bau theo quy dinh cua Luat nha ¢ va
duoc chinh quyén phé duyét theo quy dinh. :

Déi véi cée khoan phi tréng gitr xe 6 t6 tai tAng ham B1, B2 cua Chung cu
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E4 duoc quy dinh va thuc hién nhu sau: Phan dién tich cac 16t db xe 6 t6 tai té‘mg
ham Bl, B2 cta Chung cu E4 thudc quyén s6 hitu cua Chu dau tu, do do Chu dau
tw thong qua don vi quan Iy van hanh chinh 1a Xi nghiép quan ly kinh doanh dich
vu Nha truc thude Céng tv CP dau tu xdy dung Dan Dung Ha Noi dén ddc cac
chui xe 6 6 ndp tién trong gilr xe hang thang vao tai khoan ctia Chu dau tu la Cong
ty CP dau tu xdy dung Dan Dung Ha N¢i. Vé viéc phén chia loi nhuén tién tréng
gilt xe 6 t6 ting hdm B1, B2 thi déy 1a cong viéc ctia hai bén Céng tv CP dau tr
xay dung Dan Dung Ha N¢i va Céng ty CP dau tu xdy dung Cau Puong Ha Noi.

Vivay, don vi quéan ly van hanh Chung cu E4 [a Xi nghiép quan Iy kinh doanh
dich vu Nha hoach toan phu thuge Cong ty CP dau tu xay dung Dan Dung Ha Noi
duoc chii déu tu phan cong nhiém vu quan ly vén hanh Chung cu E4.

Tai Ban dn kinh doanh thiong mai so tham s6 46/2024/KDTM-ST ngay
06/11/2024 cua Toa dn nhan dén quén Hoan Kiém da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Céng ty cb phan diu tu
xdy dung Dén Dung Ha Noi doi v6i bi don la Céng ty ¢b phan dau tu va xay dung
Cau Duong Ha Noi, vé viéc “Tranh chp Hop déng hop tc dau tir kinh doanh”
phan chia Iai ty 1€ lgi nhuan cta du 4n chung cu E4 Yén Hoa, phudng Yén Hoa,
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.

2. Xac dinh tong gid tri von gép ciia dy 4n chung cu E4 - Yén Hoa, phuodng
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi 1a 116.193.073.776 déng (mot tram
muol sau ty, mét trém chin muoi ba triéu, khéng trim bay muoi ba nghin, bay trim
bay muoi sau dong). Trong d6, sb tién vén g6p va ty 18 vén gép ctia mdi bén cu thé
nhu sau:

2.1. Bj don Céng ty C6 phén dau tu va xdy dung Céu Pudng Ha Néi di gop
s0 tién 1a 7.272.173.200 déng (bay ty, hai trim bay muoi hai triéu, mot trim bay
muoi ba nghin, hai trim dong), dat ty 16 6,26% vén gop.

22 Nguyén don Céng ty C6 phan dau tu xay dung Déan Dung Ha N§i 83 gép
s6 tién 14 108.920.900.576 dong (m6t tram linh tam ty, chin trdm hai muoi triéu, chin
tram nghin, nam trdm bay muoi sdu dong), trong d6, bao gom 60.920.900.576 dong
(sau muoi ty, chin trdm hai muoi triéu, chin trim nghin, ndm trdm bay muoi siu
déng) cua giai doan 1 va 27.500.000.000 déng (hai muoi bay ty, ndm tram triéu
dong) cua giai doan 2 va 20.500.000.000 ddng (hai muoi ty, ndm tram triéu déng) 1
von gbp bd sung cua giai doan 2 dé b vao phan con thiéu cua bi don, dat ty 1é
93,74% vén gop.

3. Phén chia dién tich san dich vu thuong mai va 16t dd xe 6 to tai du &n Chung
cu E4 Yeén Hoa cho nguyén don va bi don theo ty 16 vén g6p, cu thé nhu sau:

3.1. Bi don Céng ty C6 phan dau tu va xdy dung Cau Duéng Ha Néi duoc
hudng loi nhuén theo ty 18 von 20p 1a 6,26%, tuwong duong cac dién tich san dich
vu thuong mai va 16t dd xe 6 t6 tAng him c6 gié trj bang tién 1 157.814.117.050
dong x 6,26% = 9.879.163.727 ddng (chin ty. t4m trém bay muoi chin triéu, mét
tram sau muoi ba nghin, bay tram hai muoi bay dong), bao gom gia tri san dich
vu thuong mai 14 6.733.081.254 déng (séu ty, bay tram ba muoi ba triéu, khong
trdm tdm muoi mét nghin, hai trdm nam muoi bén déng), tuong duong 412,82m?;
gid uj tang hdm B1, B2 12 3.146.082.473 ddng (ba 1y, mét trém bén muoi siu
triéu, khéng tram tdm muoi hai nghin, bén trim bay muoi ba dong), tuong duong
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o v
D n tich san dlCh VU thuong mai: 412, 87m (bén tram muoi hai phay
tAm muoi hai mét s vudng). Puoc chia tai cac ting 1. tang 2 va tin g 3 cua Toa CT3.

G.

Téng 2: dién tich 127,01m? (trong d6 bao gdbm 117,65 m? san dich vu va
9,36 m? la dién tich sir dung chung) tir truc 27 dén truc 31%, tir truc A dén truc E.

Tang 3: dién tich 127,01m? (trong d6 bao goém 117 65m- san dich vu va
9,36 m? la dién tich st dung ¢ hung) tur truc 27 dén truc 31%, tr tryc A dén truc E.

+ Dién tich tang ham/I5t d xe 6 t6: 16t dd 6 to tang ham Bl va B2 ctia Toa
CT1, CT2 va CT3 chung cu E4 la 165m? (mot tram sdu muoi lam mét vuong)
tuong Umg 14 16t d6 6 to. Gom:

Ham B1: tir 16t s6 01 dén 16t sé 07, bao gdm tir truc 15 dén truc 23, tir truc
Al dén truc B.

Ham B2: tir 16t s6 01 dén 16t s6 07, bao gom tir truc 15 dén truc 23, tir truc
Al dén truc B.

3.2. Budc bi don Céng ty Cb phé.n au tu va xdy dung Cau Puong Ha Nai
phai tra lai cho nguyén don Céng ty C6 phén dau tu xdy dung Dan Dung Ha Noi cac
dién tich san dich vu thuong mai clia Toa CT3 va 16t &5 xe 6 10 tai tang ham B1 va
B2, gom

- Dién tich san dich vu thuong mai 1a 1.863,78m? (mdt nghin tdm tram sdu
muoi ba phay bay muoi tam mét vudng). C6 gia tri 1a 30.398.048.648 dong

Cu thé céc dién tich nhu sau:

Tang 1: dién tich 485,0m>, bao gom tir truc 20 dén truc 25, tir truc A dén
truc F. Tir truc 24 dén truc 31, tir truc G dén truc L.

Tang 2: dién tich 689,39m? (trong d6 bao gom 549,25m* san dich vu va
140,14 m? 1a dién tich sir dung chung). Tir truc 20 dén truc 25*, tir truc A dén truc
C. Tl truc 22 dén truc 24. tir truc E dén truc H. Tir truc 24 dén truc 31*, tir truc F
déntruc L.

Tang 3: Dién tich 689,39m? (trong d6 bao gorn 549,25m? san dich vu va
140,14 m? 1a dién tich str dung chung). Turtruc 20 dén truc 25%, tir truc A dén truc
C. Tir truc 22 dén truc 24, tir truc E dén truc H. Tur truc 24 dén truc 31*, tir truc E
dén truc L.

- Lot d6 6 16 tang ham B1 va ham B2 cta Toa CT1,CT2va CT3 1a 108 16t
dd - 14 16t 6 = 94 16t dd 6 t6. C6 giatrila 21.871.602. 602 dong.

Cu thé cac 16t dd Xe 0 t6 nhu sau:

Ham B1: tir 16t s6 08 dén 15t sb 48, bao gom tir truc 23 dén truc 32, tir truc
A1 dn truc B. Tir truc 13 dén truc 32, trtruc B den truc N.

Ham B2: tir 16t s 08 dén 16t sb 60, bao gom tir truc 23 dén truc 32, tir truc
Al dén truc B. Tur truc 13 dén truc 2, tlr truc B dén truc S.

3.3. Nguyén don Cong ty Co phan dau tu xay dung Dan Dung Ha N6i duoc
huong lgi nhuén theo ty 1€ von gop 1a 93,74%, tuong duong cac dién tich san dich
vu thuong mai va 16t dd xe 6 t6 tang ham c6 gié tri bang tién 14 157.814.117.050
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dong x 93,74% = 147.934.953.323 donz (mot tram bdn muoi bay ty, thll tram ba
u;uux ‘Luu Lucu5 uuu {rain nam muol ba D,\_{Lllh, Da tram hai muoi ba QOD&) DaU
gom gia trj san dich vu thuong mai la 100.824.127.282 dong (mat trdm ty, tdm

Ao a g Seh A ~At tr3m kat nohin ram taim maur Y1 n4
311. aail Mud oon uxEu Mot wraim nai muoi ua\ ngnin, hai trim ta o
R - il e 2 A g X T S Y iy {9
uow,. tuong duong 0.101,/8m-; gia tri tang ham Bi, B2 1a 47.110.826.041 don

(bon muoi bay ty, mot trém mudi triéu, tam tram hai muoi sdu nghln khong tram
bén muoi mét dong), tuong duong 202 16t dd xe 6 6.

Pugc phan chia cé4c dién tich cu thé nhu sau:

- Dién tich san dich vy thuong mai: 4.318 m* + 1.863,78 m* = 6.181,78m?
(Sau nghin mot tram tam muoi mét phay bay muoi tim mét vuéng). Gom:

+Toa CT1:2.344 5m”

Tangl dién tich 6644 m? baogom trruc 12 dentmc 19, tuuuchenuucS

Tang2 dién tich 841 8m-baogom firtruc 12 dén truc 19, tirtrue T dén truc S.

Tang 3: dién tich 8383 m’.bao gém: tirtruc 12 dén truc 19, firtrue T dén truc S.

+T0a CT2: 1973, Sm?

Tangl dién tich 339,5 m? baogom tirtruc 02 dén truc llA,tutrucAdenhucF.

Tang? dién tich 817,0m? baogom tirtruc 02 dén truc 11A,muucAdenUUcL.

Téng 3: dién tich 817,0m?, baogom tirtruc 02 dén truc 11A, tirtruc A dntruc L.

+ Toa CT3: 1.863,78 m?

Tang 1: dién tich 485,0 m? bao gom tir truc 20 dén truc 25, tir truc A dén
truc F.Tirtruc24 4 an truce Ql trtruc G dar\ tmip

ive - B il udv

Tang 2: dién tich 689 39 m? (trong do bao gom 549,25 m? san dich vu va
140,14 m?1a dién tich sir dung chung), tir truc 20 dén truc 25*%, tir truc A dén truc
C. T truc 22 dn truc 24, tir truc E dén truc H. Tu truc 24 den truc 31*, tr truc E
dén truc L.

Tang 3: dién tich 689,39 m? (Trong d6 bao gom 549,25 m?san dich vu va
140,14 m? 12 dién tich st dung chung), tir True 20 dén truc 25*, tirtruc A dén truc C.
Tr truc 22 dn truc 24, tir truc E dén truc H. Tur truc 24 dén truc 31*, tir truc E dén
truc L.

- Lot do 6 to: 108 + 94= 202 16t do xe 6 t6. Cu thé nhu sau:

Ham B1: tir 16t s 08 dn 16t s 93, bao f*o'n friruc 04 dn e 15 truc 23 déntrgc 32,
trouc Al dn truc B. Tirtruc 01 dench 32, tirtruc B dén truc S.

Ham B2: tir 16t s6 08 dén 16t s6 121 baogom tutmc046em1uc 15, trtruc 23 déntmc32,
firtrue Al dén true B. Tirtrue 01 dn true 32 ,tirtue B déntruc S.

(C6 Ban vé phan chia dién tich san thuong mai va 16t db xe 6 t6 tir Phy luc
01 dén Phu luc 05 kém theo).

4. Nguyén don Cong ty C6 phan dau tu xay dung Dan Dung Ha N¢i sau khi
duoc nhan lai dién tich san dich vu thuong mai ti Cong ty C6 phan dau turva xay dung
Cau Puong Ha Noi, Cong ty C6 phan dau tu xdy dyng Dén Dung Ha Ni ¢6 trach
nhiém tiep tuc ky Hop dong cho céc cé nhan, t chic dang thué, dong thoi dam béo
cac quyén va nghia vy, thoi han thué cta bén thué nhu da ky Hop dong thué véi Bi
don Céng ty C6 phan dau tu xay dung Cau Duong Ha Noi.

5. Budc Bj don Céng ty C6 phan dau tu va x4y dung Cau Puong Ha Noi phai
hoan tra cho Céng ty Co phan dau tu xay dung Dan Dung Ha Noi s6 tién 261.239.075
déng (Hai tram sdu muoi mét triéu, hai trdm ba muoi chin nghin, khong tram bay
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muoi lam d&lg) - 13 tién bj don Coéng ty Cé phan dau tu va xay dung Cau Duon g Ha
N6i d3 nhan virot qua & I¢ 1ol uhudn ma b don duoc huong, :

6. Dinh chi mot phan véu ciu khéi kién ctia Nguyén don C ong ty 6 phan
dau tu xdy dimg Dan Dung H3 N&i g0m cde yéu ciu sau:
°¢ Bt don Céng ty C4 phan diu turs a xay dung Cay Duong Ha Noi thuc
hién tiép nghia vy g6p von vao dy 4an xay dung Chung cur E4 du, dat ty 18 50%
theo cam két, véi 56 tién phai gép tiép cho hai giai doan néu trén i3 8] .148.727.376
déng va khoan tién 13i do cham thuc hién nghia vu gép vén véi sé tién 13
67.630.191.961 ddng;

Téng s6 tién vén phéi gép tiép tinh dén ngay 18/02/2016 va tién 1 vay
phéi tra d6i véi sé tidn vén ch@m gép nay tam tinh dén nay la: 148.778.919.337
dong (M6t trdim bdén muoi tam ty, bay trdm bay muoi tdm tri¢u, chin trim mudg;j
chin ngan, ba trim ba muyoj bay d@)ng).

Khéng déng y V01 ban dn so tham, Céng ty Ciu duong Ha Nbi ¢6 don khang

cao toan bg ban 4n so thim. Pé nghi huy ban an so thim va dinh chi giai quyét vu

=
S>>
A

9]

minh khéng dung theo quy dinh tai B6 luat t6 tung dan su.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don gir nguyén yéu ciu khoi kién. Bj
don thay d6i yéu can khéng cdo, dé nghi HDXX stra ban 4n so tham theo huéng
béc yéu cau khéi kién cia nguyén don va hity toan bo phan quyét dinh ctia ban 4n
so tham vé viéc phan chia dién tich san dich vu va 16t d5 6 t6 cho Coéng ty Dan
Dung va Céng ty Cau DPuong.

dat cua bi don thué cua Nha nuéc thoi han 20 nam, tra tién hang ndm. Pén nim
2004 Nha nudc da thu hdi toan ba dién tich d4t nay & giao cho Cong ty Dén Dung
lam Chu dau tu xay dung ha téng khu D6 thi méi Trung Hoa. S6 tién bdi thuong
ma bi don duogc nhan khi bi thu hdi dit va giai phéng mat béng do nguyén don chi
trala 3.272.173.200d da duoe bi don g6p von cling nguyén don dé thuc hién Hop

dong 126. Bi don cling xéc¢ dinh toan b6 s6 tién do bi don tur bo ra gép vén theo

Hop ddng néu trén 13 7.272.173.2004 (Trong d6 c6 hon 3 tv tién boi thuodng, giai
phong mat béng va4ty tién mét ndp vao). S6 tién con lai la do bj don duoc nguyén
don cho vay nhung khéng lap chimg tir vay muon, bi don cling da tra 13i cho
khoan vay nay nhung cling khéng c6 chimg tir do tin tuong nhau tir cdc doi lanh
dao trude cua hai cong ty. Tham chi, sb tidn 26p vén ciia bi don vao Du 4n ¢ 14n
thtr tu con thira ra nhiéu hop SO Vo1 nguyén don (Bj don g0p 26,5 ty, nguyén don
chi gép 21 ty) nhung bi don khoéng c6 yéu cau déi vé; khoan tién da nop thira vi
ton trong sy phén chia trude day. Nguyén don cho réng tong chi phi xdy dung
chung cu E4 hét gan 1000 ty dé)ng, bi don chi gép vén hon 7 ty da vi pham thoa
thuén gép vdn nén theo thoa thuan tai Phu luc 01 thi ty 1€ huong loi nhudn bj giam
tuong ung cho nguyén don.

D€ tao diéu kién cho bj don c4 thoi gian thu thap tai lidu. xuét trinh chimg
cur chung minh viée da thanh toén khoan tidn lai doi véi s6 tién gbp vén da vay tir
Coéng ty Dan Dung, HDXX quyét dinh tam dung phién toa, phién toa duoge tiép
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tuc mo lai vao hoi 8h30 ngay 24/6/2025. :

Tai phién toa dugc mo lai, bi don xuat trinh mot s6 tai liéu bao gém: 02
gidy ty nhiém chi cac ngay 02/12/2015 (Ban gbc) thé hién viée bi don chuyén
khoan 4 t¥ ddng cho nguyén don néi dung “gép von vio du 4n F4 Yén Hoa” va |
ty dfmg no1 dung “tra lai vay cho du 4n E4 Yén Hoa” cing i bang lap ching
minh viéc da tra tién lé,i/tién véq g0p. Bén canh d6, bi don xuat trinh thém mét sO
hop dong dich vu tr van. hop dong kinh t6._ bién ban ban giao mat bang va giao
nhén tién boi thuong, ho to GPMB thudc khu dat E4&L3 - Du an khu d6 thi méi
Yén Hoa (Ban photo) dé chimg minh viéc d3 thanh toan tién 13i cho nguyén don
va ching minh thoi gian bat dau thuc hién Dy én Yén Hoa bét dau tir thang
9/2015, khéng phai tir nam 2011 nhu nguyén don trinh nay. Bi don cling cho rang
toan bo dién tich d4t khi xay dung chung cu E4 12 tai san cua bi don gép vén hop
tac dau tu véi nguyén don dé xay dung 3 toa nha CT1, CT2 va CT3 nhung vi tin
tuéng doi tc nén khong dinh gid gid trj tai san khi gép dé hop téc. Ciing tai phién
toa ngay 24/6/2025, bi don mot 1an nita thay doi yéu cau khang cdo d& nghi HDXX
huy ban 4n so thérn, giao tra ho so cho Tda 4n so thdm xét xur lai vu an.

Nguyén don xuét trinh ban photo gidy dé nghi thanh todn lap ngay
28/11/2023 do bi don phat hanh ciing phiéu hach toan uy nhiém chi 14p ngay
06/12/2023 thé hién viéc nguyén don chuyén khoan sé tién 5.750.000.000 dong
cho bi don tai BIDV ndi dung “thanh toan tién loi nhuan 14n 2 CTDA E4YH
VPCT”. Nguyén don khing dinh s tién 5.750.000.000d da chuyén cho bj don la
theo yéu cau b don doi thanh toan 5 ty déng tién gép vén va 750 triéu ddng tidn
bi don da thanh todn tién xa gd, thép, gidm sat thi cong theo Bién ban ngay
07/01/2019 gitra hai bén, khong phai tién tra 14i gop vén. S6 tién 1 ty ddng bi don
tu ghi ndi dung chuyén khoan, khong kém theo bat cix mot chimg tir nao. Ngoai
ra, nguyén don con xuét trinh mot sb tai liéu 1a Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh cho céc ndm tai chinh két thiic tir nim 2015 dén nam 2024 cta Céng ty Dan
Dung d3 duoc Kiém toan Nha nudc thuc hién cing S6 nhét ky chung ctua Céng
ty kém Quyét ton cong trinh Khu nha & cao tang E4 dé chung minh chua khi nao
Céng ty Dan Dung duoc nhan khoan tién 1i tir sb tién ma Céng ty d3 gép vao dé
thuc hién Du 4n E4. :

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Néi trinh bay quan diém
va dé xudt hwong giai quyét vu én cé néi dung chinh:

Tai phién toa HDXX d3 thuc hién ding quy dinh va yéu cau chung cua
phién toa phic tham: Thanh phan HDXX phtc tham, pham vi xét xir phtc tham
ding quy dinh tai Dieu 64 va Diéu 293 B luat té tung dan su. Thu ky phién toa
da thuc hién day du nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS.
Viéc chap hanh phép luat cta ngudi tham gia t6 tung: Cac duong su da dugc Toa
an téng dat hop 1€ cac van ban td tung. Tai phién toa, cac duong su da duge thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai céc didu 70.71.72. 73 va 74 Bo
luét t6 tung dan su.

Vé noi dung khéang céo:

Hop dé)ng s6 126, Phu luc 02 va Phu luc 01 gifta Céng ty Déan dung va Cong
ty Cau Duong da duoc Toa 4n cip so thAm xem Xét, cac duong su khong co y
kién gi vé hiéu luc cta hop déng cung céc phu luc kém theo nén x4c dinh Hop
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dong s6 126, Phu luc 01, Phu luc 02 c6 gi tri thi hanh déi véi cac hén :
Cac bén thong nhat ngoai ding von tur ¢6 thi cd thé dung ca nguén vén d
2 khong ¢6 quy dinh nguoén vén di vay khéng duoc vay tir chinh thanh vién

i -5 & | Py . T e =% ¢ A 5] Blidlia #Aovs g
SukEe S anl Ly nines viee huy dong von fir ngudn vén khac duoc cdc

v 2 (-

x
d
7 thong nhat tai Dieu 2.2 ciia Hop déng hop tac so 126. Hai bén khéng Ky bét
ky thoa thuan nao dé vay von bén ngoai cling nhu d lién danh vay von clia nguyén
don (hodc nguyén don cho lién danh vay vén). Céng ty Cau Duong ngoai 101 trinh
bay va cung cap Bang chi tiét tinh 13 vay hoat déng hop déng lién doanh dén
ngay 31/7/2016 (da ¢ trong hé so vu an) va Bang chi tiét 15 vay hoat dong hop
tac lién danh tir ngay 01/10/2018 dén ngay 30/11/2018 thi khéng cé tai liéu ching
minh duoc s tién I4i da dugc Cong ty Cau Puong, hay lién danh thanh toan cho
Céng ty Dan Dung 1a bao nhiéu, cho sé no gbe tuong tmg véi sé tién vén gop la

r o

l.OO0.000.000déng tir tai khoan Céng ty Cau Puong cho Coéng ty Dan Dung néi
dung: Tra 14i cho du 4n E4 Yén Hoa. Sé tién nay dugc Céng ty Cau duong chuyén
cho Céng ty Dan dung khéng trén co sé tai liéu ndo va sb tién nay da duoc haj
bén thoa thuin hoan tra cung véi tién gép von dot 2, véi téng sO tién 1a
5.750.000.000dbng. ,_

Khoéng ¢6 co sé x4c dinh Cong ty Cau Puong da thanh toan 13 vay cho
khoan tién vén g0p ma Céng ty Dan Dung da ndp thay cho Cong ty Cau Duong.
Ngoai céc tai liéu ké sé liéu thi khéng cung cap duoc taj liéu nao khéc nén khong
c6 co s& dé xac dinh sé tién gbép vén cua Céng ty Cau Duodng nhiéu hon
7.272.173.200 déng.

Toa &n cap so tham xac dinh téng 56 tién g6p von cua Du 4n chung cu E4
- Yén Hoa la 116.193.073.776 déng va xéc dinh s6 tién vén gép ciia nguyén don
la 108.920.900.576 ddng, ciia bi don 1a 7.272.173.200 dong ia c6 can cir nén dé
nghj HDXX cép phtc thim chép nh4n.

Céng ty Cau DPuong khéng thuc hién dung thoi han gép vén cling nhu s6 tién
g6p. Vige Céng ty Cau Pudng gép chua di s6 vén £0p dugc céc bén thoa thudn thi
s€ phai giam ty 1€ loi nhuan duoc huong tuong mg vé&i phan vén da gop.

D& nghi HDXX can ctt khoan | didy 308 BLTTDS béc khang céo ciia Céng
ty ¢6 phan dau tr va xdy dung Cau Dudng, gir nguyén ban 4n so thim.

NHAN DINH CUA TOA AN

Xét vé thi tuc khang cdo: Pon khéng cdo cua Coéng ty Co phan Dau tur va
Xéy dung Cau Duong Ha Noi (Céng ty Cau DPuong - Bi don) 1am va ndp trong
thoi han luat dinh. Nguoi khéng céo d3 np tien tam ung 4n phi phuc tham nén
khang cdo duoc chép nhén vé hinh thue.

Xét vé thoi hiéu giai quyét vy 4n:

Ngay 24/4/2008, Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung Dan Dung (Céng ty
Dan Dung - Nguyén don) va Cong ty Cau Buong ky két Hop ddng hop téc kinh
doanh s6 126/HTKD-E4YH (Hop dong 126).

Ngay 29/6/2010 hai bén ky Phu luc s 02/PLHP-E4YH (Phu luc 02) va
ngay 31/3/2015 hai bén ky Phu luc 01/PLHP-E4YH (Phu luc 01).
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Ngay 07/01/2019, hai bén ky Bién ban quyét toén.
Theo bi don ke tir ngay hai bén ky két Bién ban quyet toan dén ngay nguyén
don khai kién da 1a 05 nam, da het thoi hidu khai kién theo quy dinh tai khoan 1

STy A R e wnal AN TY A 1
S Na et <4

Diéy 1f ‘

9 B6 luat td tung dan su. Bi don véu cau Tda 4n ap dung thoi
hiéu, xéc dinh thoi hiéu khoi };ie::;‘ cua Cong ty Dan Dung da hét va ra Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an theo diém e khoan 1 Didu 217 B6 ludt td tung dan su.

- Xét thay:

Tai Bién ban ngay 07/01/2019 vé viéc quyét toan hop dong hop tac dau wr
va kinh doanh ciia-du 4n nha cao tang E4 thé hién: “Viéc thanh 1y hop déng sé
126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008 va céc phu luc, Bién ban lam viée lién
quan sé duoc hai bén xem xét kv két khi cac Bén hoan thanh céc nghia vu cua
minh theo Bién ban nay”. Trong bién ban ngay 07/01/2019 céc bén chua thoa
thuén bét ky noi dung nao lién quan dén thoi han thuc hién céc nghia vu theo bién
ban cling nhu thong nhat thanh Iy Hop ddng sé 126.

Nguyén don, bi don cé nhiéu van ban trao déi qua lai lién quan dén mot sé
n6i dung ciia Hop dong hop tac sé 126 trong d6 tai Cong van sé 08/CV-HN ngay
14/8/2023 ctia Cong ty Cau Duong Ha Noi glri 6ng Pham Tién Diép - Giam déc
C@ng ty Dan Dung Ha Nc}@, vé viéc dé nghi xem xét thuc hién quyét toan Hop

$ra sy Do ]

ddng hop téc kinh doanh dau tu xay dung Dy 4n. Do d6 c6 can ol xac dinh tinh
dén ngay 14/8/2023 cic bén chua thuc hién quyét toan xong Hop dong sé 126.

Ngay 29/12/2023 Céng ty Dan Dung ndp don khoi kién Céng ty Cau
Pudng dén Toa 4n nhan dén quan Hoan Kiem dé giai quyét tranh chap la dung
thot han theo quy dinh ctia phép luat va pha hop vé6i Biéu 157 B4 luat Dan su ndm
2015 vé viéc bt dau thoi hiéu khéi kién cia vu 4n.

Xét vé diu hiéu vi pham phap luit hinh sy

Céng ty Cau Pudng gtri don t6 giac ong Pham Tién Diép - Giam déc Cong
ty Déan Dung ¢6 hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san lién guan dén o
tién loi nhudn ctia Dy 4n nha & E4 Yén Hoa.

Ngay 27/3/2024 Co quan Canh sét diéu tra - Cong an quan Hoan Kiém cé
Phiéu chuyén nguén tin v& t6i pham sé 1002/PC-COPT-KT (bt luc 390) noi
dung: Viéc gép vén va quyét ton phan chia loi nhuén theo Hop dong 126 gilra
Cong ty Dén Dung va Céng ty Cau Puéng phét sinh mau thufn 12 tranh chp dén
su, khong thudc tham quyén giai quyét ctia Co quan diéu tra nén dé nghi cua Cong
ty Cau duodng dé nghi chuyén hd so sang co quan cdng an dé xem xét dau hiéu vi
pham phap luét hinh sy 1a khong ¢6 can cu.

Xét ve viée thu Iy yéu cau sira dbi, bo sung yéu cau khéi kién ctia nguyén

i

don

Tai don khoi kién dé ngay 29/12/2023 (bt luc 65), nguyén don khoi kién:

- Budc Cong ty Cau Puong phai thuc hién tiép nghia vu gép von vao du 4n
xay dung Chung cu E4 du, dat ty 16 50% theo cam két, véi tong s6 tién vén gop
ma Coéng ty Cau Duong phai gép tiép cho hai giali doan néu trén la:
81.148.727.3764.

- Budc Céng ty Cau Buong phai thanh toén tra cho nguyén don Cong ty
Dan Dung s6 tién 13 do cham thuc hién nghia vu gép von tam tinh tUr ngay
01/4/2015 dén ngay 31/12/2023, voi 14i suat 1a 9,5%/nam 13 67.630.191.961d.
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- Truong hop Cong ty Cau Duong khéng thuc hién nghia vu gép vén va tr4
tién 13i néu rén cho Cong ty Dan Dung thi dé nghi Toa 4n giai quyét: :

+ Giam ty 1é gép vén cua C ong ty Cau Pudng twong tmg véi s6 tidn thuc
t€ da gép vio du 4n Chung cr E4 12 7.272.173.200 55ng. VGi ty € trong ung 13

nhan ~h ¢

“o; dong thoi phén chia lai dién tich theo m? san dich vu thuong mai, 16t dd 6
t0 tuong Ung véi ty 1é g6p von thuc té cua Céng ty Céu BPudng 8,22% (Theo Bang
tinh chi tiét vé viéc giam tv 18 vén g6p nguyén don d3 giao nop cho Toa an ngay
25/6/2024).

+ Budce Cong ty Cau Duong phai hoan tra lai toan b6 hoa loi, loi tlre d3 thu
duogc tir viée khai thac cac di¢n tich dd nhan tir nim 2019 vuot qua ty 1é dugc
hudng theo thuc té vén gOp tuong tng ty 1¢ 8,22%.

Tai phién toa so tham ngay 05/9/2024, nguyén don sira doi, bé sung yéu
cau khéi kién (but luc 951, 93 8) theo dé:

Nguyén don xin rit m(”)t,phén yéu cau khéi kién bugc Céng ty Cau buong

thuc hién tiép nghia vy gép von vao du 4n xay dung Chung cu E4 du, dat ty 1é
50% theo cam két, véi sé tidn phai gép tiép cho hai giai doan néu trén la
81.148.727.376 déng va khoan tién 1ai do cham thuc hién nghia vu gép vén véi
s6 tién 14 67.630.191.961 dong

Va sira dbi, bd sung cac yéu cau khai kién cu thé: :
- Xéc dinh téng vén g6p giai doan 1 va giai doan 2"cua du éan Chung cu E4
14 116.193.073.776 ddng

- D& nghi Toa 4n x4c dinh bj don d3 gop sb tién 3.272.173.200 dong +
4.000.000.000 dong = 7.272.173.200 déng dat ty 1€ 6,26% tong vén gép. Nguyén
don did gbép sé tién 60.920.900.576 dong + 48.000.000.000 dong =
108.920.900.576 dong dat ty 16 93,74% téng vén 20p.

-bé nghi Toa an cin cr cam két cuia cac bén tai khoan 7.2 Didu 7 cia Hop
dong sé 126/2008/HTKD-E4YH: muc 3.1 va 3.2 Bieu 3 cia Phu luc sé 01/PLHD.
E4YH va tai phan 3, phan 4 cta 04 Bién ban g0p von (dot 1, dot 2, dot 3, dot 4)
dé phan chia lai dién tich san dich vu thuong mai va 16t d5 6 16 mdi bén duoc
hudng theo ty 18 nguyén don 93,74% va bi don 6,26% vén g6p thuec té vao du én

- Dé nghi Toa 4n bude Céng ty Cau Buong phai hoan tr lai hoa loi, loi
tire dé thu dugc tir vige khai théc dién tich cc 16t d3 xe 6 t4 tang hdm B1 va B2
cua Chung cu E4 vuot quéa ty 1€ dugc hudng theo thue té vén g0p 6,26% tuong
Ung véi sé tién 261.239.075 déng cho Céng ty Dan Dung, truong hop bi don chém
tra thi phai chju 13i suat cham thanh toan theo quy dinh cua phap luét.

Xét thay: D61 v6i yéu cau khéi kidn ban dau cua nguyén don bude bj don
thuc hién tiép nghia vu gép vén va thanh toén tidn 1ai cham tra do cham thue hién
nghia vu gép vén da dugc nguyén don rut yéu cau.

Yéu cau khéi kién ban ddu con lai cua nguyén don dé nghj gidm 1y 1¢ vén
g6p cua bj don tuong ung voi ty 16 8,22% va phan chia dién tich san thuong mai,
16t dd 6 t6 theo ty 1€ 8,22%; Bi don hoan tra lai hoa loi, loi tic thu duoc tr viée
khai théc cac dién tich da nhén tuong Ung ty 18 8.22% thi tal phién toa ngay
05/9/2024 nguyén don da c6 sira déi, bd sung, it mot phan yéu cau khoi kién, de
nghi x4c dinh tong vén g0p dy 4n va ty 16 gép vén cua mdi bén tuong ung voi
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phan von gop deu lien quan dén ycu céu khéi kién ban dau cua nguyen don dé
ugm xac uum puan VOl ._up cua Ul doti vao uu an'ia 7.272.173.200 00110 Viv d\
\1ec sira 461 yéu cau khéi kién cuia nguyvén don phu hop voi quy dinh tai khoén 1
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(ra 381, bd sung yeéu cau khoi
cua phép luat.
© Xét vé ndi dung Hop ddng:
Vé tinh phap ly cua Hop dona s6 126, Phu luc 01 va Phu luc 02 gitra Céng
ty Dén dung va Cong ty Cau duong da dugce Toa an cap so thim xem Xét va cac
duong su khong c6 bat ky y k1en gi vé gia tri thi hanh cua hop dong va cac phu
luc kém theo. Do d6 HDXX cép phtc thdm xac dinh Hop dong s6 126, Phu luc
01, Phu lyc 02 ¢6 hi¢u lyc thi hanh d6i véi céc bén.
Vé viéc g0p vén dé thuc hién Hop dong 126
Tai Diéu 2 Hop dong 126 quy dinh: ° ‘Nguén von dé thuc hién du 4n bang vén
g0p cua hai bén tham gia hop tac dau tu theo ty trong 50/50. Thai gian va mic gép
von dé thuc hién dau tu theo nhu ciu vén ctia tién dd thuc hién du an”. Hai bén hop

tac dau tu kinh doanh nha 6, khéng thanh 1ap phap nhan méi. M&i bén gép 50/50
vao du én.

Vi€c gép von duoc cic bén thong nhat tai Phu luc 01 ngay 31/3/2015 nhu
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thong nhat mic 20p tai méi thoi diém bang van ban, thoi gian dé hai bén chuyen
tién vao tai khoan chung khong mugn hon 03 ngay lam viéc sau ngay thong nhat
o van ban thoa thudn gép von tai méi thoi diém”.

Va tai Phu luc 01 céc bén da thong nhét sé tién 60.920.900. 575d6ng ma
nguyén don da gop dé dau tu du 4n; s6 tién 3.272.173. 200dong ma bi don da gép
dé dau tu du 4n. S4 tién chénh léch 57.648.727. 376don0 sé duoc tinh a chi phi
1ai vay va phan b6 vao du 4n lién danh, khi c6 nguon thu thi chi phi 1i vay sé
dugc thanh toan tra cho nguyén don bang chuyén khoan tir tai khoan chung cua
hai bén lién danh.

Nhu vay, nguyén don va bi don déu théng nhat phan vén gép ban dau clia
mdi bén di chi tra vao du 4an. Déi véi sé tién chénh léch von da gop
57.648.727. 376(‘1’0112 dugc tinh thanh chi phi 1ai vay va phén bo v&o du 4n lién
danh. Vé cach hiéu “chi phi 1&i vay” va “phan bo vao du 4an lién danh” thi tai
khoan 2.2 Piéu 2 Hop dong 126 ¢6 quy dinh: “Nhng chi phi Céng ty Dan dung
da thuc hién dau den thoi dlem xac dinh goép von cua hai bén duoc bdo toan
tuong duong véi 13i suit vay von tin dung thuong mai cua Ngan hang Nha nuge
Viét Nam”. Nén “chi phi 1ai vay” dugc hiéu la khoan tlen 13i trén s6 tién gop vén
hai bén da bo ra, la khoan tién 1&i tinh trén s6 tién chénh léch vén gop
57.648.727.376d6ng duoc nguyén don bd ra nhidu hon bi don dau tu vao du 4n.
Bidon cén cr vao Bang chi phi 1ai vay hoat dong hop téc lién danh ngay 15/9/2016
dé cho rang ‘ca hai cong ty déu da thue hién theo dung thoa thudn gop von méi
bén la 50/50, theo d6 Nguyé én don cho Lién danh vay so tién gép von giai doan 1
véi ldi sudt 6,5%/mdm va méi bén phai tra ldai 50% " 1a khéng phu hop v6i thoa
thuén cua céc bén tai Phu luc 01.
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Nguyén don, bi don déu xac dinh da ky 04 Bién ban 20p vOn vao céc ngav
T8 1 -~

0/82015 (Bl lua 7). ngay 11/6/2015 (but luc 24), ngay 19/11/2015 (bt Juc
22), ngay 02/02/2016 (bt luc 21) cu the:

Y
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+ Bién ban gép vén dot 1 ngay 05/5/2
gay

P F AR hea F A Ia nogav 18/78/90
CUIE, an gop von la ngayv 15/5/20
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(N5 ]
C

3
o
D
J
P>
1
3
b
J
3
3

- < Bidn bén gop von dot 2 ngay 11/6/2015 noi dug s6 tién gép 15 ty déng,
moi bén gép 7.5 ty dong, han gép vén 13 ngay 10/7/2015:

+ Bién ban gép vén dot 3 ngay 19/11/2015 noi dung sé tién gop 10 ty déng,
mdi bén gop 05 tv déng, han gép vén la ngay 27/11/2015;

~ Bién ban g6p von dot 4 ngay 02/02/2016 nodi dung s6 tién gop 10 ty dong,
moi bén gdp 05 ty dong, han g6p von 1a ngay 18/02/2016.

Theo cac bién ban g6p vén trén thi tong sd tién mé; bén phai gép Ia
27.500.000.000d6ng, déng thdi quy dinh 15 thej han g6p von va hau qua ciia viee
g6p von thiéu.

Céc bén déu xac dinh nguyén don da g0p theo 04 Bién ban néu trén téng
s tién 25.500.000.000d6ng. Bi don di gop thie & 4.000.000.000d0ng. Theo
Bang chi tiét tinh 14i ngay 31/7/2016 da ghi “Cong ty Dan dung gop thay cho
Cong ty Cau dudng tong sé tién 22.500.000.000d6ng”. Nguyén don cho ring dqé
dam bao tién dé du an, ngoai sd tién vén g0p theo dung nghia vy, Coéng ty Dan
Dung da dung tién vén ciia minh dé dua vao thuc hién Dy 4n ba cho khoan vén
Cong ty Cau Duong gép thibu 1a 22.5 ty dong. Bi don cho ring s tién cin 2op &
giai doan 2 trong 4 Bién ban gbp vén la nguyén don cho Lién danh vay s tién
g6p von giai doan 2 véi 141 suit 1a- 6,5%/nam va méi bén phai chju trach nhiém
tra 1ai la 50%.

Xét thay:

Taimuc 2.2.2.3 Phu luc 01 quy dinh: “Vén khde- Trong qud trinh trién khai
duw an, 1y tinh hinh thue 1 1ai tim g thot diém vé nhuy cduy vén, hai bén thong nhar
phuong dn tdi tro vén trién khai du dn bc%ng vén vay cua ngan hang thwong mai
hoac b&ng cde nguén 1di tro khdc,...”. Céc bén théng nhat ngoai dung vén ty cé
thi ¢6 thé dung c& nguén vén di vay va khéng ¢6 quy dinh nguén vén di vay khong
dugc vay tir chinh thanh vién lién danh cta dy 4n.

Tuy nhién viéc huy dong vén tir nguén vén khac duoc cac bén théng nhét

\

ta1 Diéu 2.2 cua Hop ddn hop tic s6 126: “.. . néy thdy can thiét hai bén sé thoa
: : op )

7

thudn thong nhdt sir dung vén vay hodc vén huy dong ciia khéch hang mua nha
ung trudc”. Hai bén khong ky bét ky thoa thudn nao dé vay vén bén ngoai cling
nhu @ lién danh vay vén clia nguyén don (hodc nguyén don cho lién danh vay
vén). Viéc bi don cho réng nguyén don cip vén, cho lién danh vay la khong co
can cu. ‘ ’

Toa an cap so thim xac dinh tong sé tién g6p von cua Du an chung cu E4
- Yén Hoa 12 116.193.073.776 déng va xac dinh s6 tién vén g0p cua nguyén don 13
108.920.900.576 déng, ctia b don 13 7.272. 173.200 ddng 14 ¢6 can ctr nén dugec HDXX
cép phtic thém chép nhén.

Tai Diéu 3 cua Phu luc s6 01: T rong thoi gian khong qud 45 ngay tinh tir
thoi diém hét han gdp vén dwoc hai bén théng nhat theo tung dot, bén nao khéng
thuc hién diing cam két sé bi giam ty 1¢é dwoc hwong loi nhudn twong ung cho bhén
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co nang luc thuc /zzcn gop 50 vén do.
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Neu hét thoi han quy dinh gp von, cdc bén khong 26p von hodc gop khong du
theo cam két thi thiee hién quy dinh tai diém 3.1 Diéu 3 ciia Hop dong nay”.

N¢1 dung thoa thuén néu trén cling da dugc hai bén tiep tuc thong nhat tai 4 Bién

ban gép von dot 2

Vi vay, viéc b1 don gép chua du sé von gbp duoc cac bén théng nhét thi s&
phai giam ty I¢ loi nhuan dugc hudng tuong ing véi phéan vén da gép. Xéac dinh
nguyén don da gop dugc 93,74% von gop, bi don mai chi gép duge 6,26%.

Yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi Toa an xac dinh bi don da gop
sd tién 3. 272.173.200 dong + 4.000.000.000 dong 7.272.173.200 dong dat ty 1é
6,26% tong vén _g6p. Nguyén don da gbp sO tién 60.920. 900.576 dong +
48.000.000.000 ddng = 108. 920.900.576 dong dat ty 1& 93,74% tong vén gbp la
co can cu nén duge HDXX cép phiic thim chap nhan.

Xét yéu ciu phan chia lai dién tich san dich vu thwong mai va 16t dd 6 to

Nhu nhén dinh tai muc 2.1 veé xéc dinh ty 1€ gép von dau tu tai dy 4n Chung
cu E4 Yén Hoa cta Cong ty Dan Dung la 93,74% va Céng ty Cau Pudng 1a 6,26
0/,

Tai Diéu 2.4.2 cia Hop ddng hop téc dau tu kinh doanh s
126/2008/HTKD-E4YH ngay 24/4/2008, cac bén c6 thoa thuén d6i véi cac dién
tich tai san git lai, cu thé nhu sau: “Péi véi dién tich dich vu so hiru riéng: Thong
nhat nguyén tic du tu cua mdi bén 1a 50/50. Mdi bén duoc quyén sé hitu phan
dién tich ctia minh dau tu...” Nhu vy, d6i voi phén dién tich gilr lai, cac bén da
théa thuén ty 1& dau nr 50/ QO dé mdi bén duoc s¢ hitu phan dién tich riéng cua
minh. Tuong 1 ung v6i ty 1é dau tu, ty 16 phén chia phén giit lai cling duoc hai bén
xac dinh theo ty 1€ tuwong ung la 50/50.

Ngay 28/11/2017, hai bén ky Bién ban thoa thuén vé viée phan chia quan
ly, str dung céc tang dich vu cua du én E4, theo d6 bi don dugc chia cac fﬂng dich
vu thuong mai cua Toa CT3 va nguyén don dugc chia céc san dich vu cta Toa
CT1 va CT2.

Nguyén don trinh bay xuat phat tir méi quan h¢ t6t dep gitta hai bén va cling
1 tao diéu kién cho Céng ty Cau duong bd sung vén gop theo dung thoa thuén
nén khi hach toan loi nhuan, nguyén don thuc hién tam phan chia mat bang san
thuong mai tai toa CT3 la tai san giir lai cua du 4n khong ban dé céc bén tu bo
von theo ding théa thudn hai bén da théng nhat va theo ding ty 1¢ trong Hop
dong Coéng ty Cau Duong duogc chia phan dién tich tai san gilr 1a1 tir tang 1 dén
tang 3 cua Toa CT3 chung cu E4 véi tong dién tich la 2.276,6 m* va 1/2 cac 16t
d6 xe 6 t6 tai ham chung B1, B2 cua ca 03 Toa nha.

Xét thay:

Gilra nguyeén don, bi don khéng co bét ky vén ban, thoa thuén nao vé viéc
mién cho bj don gép du s6 vén gdép duoc cac bén thoa thuan nén viéc cac bén ky
Bién ban thoa thuén ngay 28/11/2017 phan chia céc tang dich vu cua du 4n khong
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dong nghia voi viée bi don duoc mién nghia vu gop du s6 von gdp theo cam két.

Do €ang tv'CGau dudng xli0ng bo sung phan von £0p theo dung thoa thuan
nén nhu an dinh wén ty 1é von gop ctia Cong ty Céu‘Du{mg phai giam xuéng
bang diing s6 von d& gép va phén loi nhuin Céng ty Cau Dudng duoce chia theo
Hop ﬂééng i 26 can phén chia lai theo ding thoa thuan tai Didu 3 cua Phy Luc so
01 d¢ xdc dinh loi nhuén twong g véi ty 1é gép vén cua cac bén.

Nguyén don va bi don déu thong nhét ép dung Phu luc s6 07 ciia Kiém todn
Nha nudc dé xac dinh gia trj tai san gilt lai gdm dién tich san dich vu thuong mai
1a 107.557.208.536 dong. Gid tri dién tich ting ham B1, B2 14 50.256.908.514
dong. Téng cong 12 157.814.117.050 ddng theo Phu luc 07 ctia Kiém toan Nha
nudce. Day 1a su ty nguyén cta duong sy, khong trai phap Iut, khong vi pham dao
dire xa hoi nén dugc HDXX ghi nhan.

Cén cr Ban vé hién trang sur dung khu dich vy thuong mai va khu téng ham
chung cu E4 (Toa CT1, Toa CT2 va Téa CT3) do Céng ty ¢6 phan khio sét va
xay dung Hung Thanh do v& tai bubi xem Xét, tham dinh tai chd ngay 30/5/2024
cua Toa 4n nhan dan quén Hoan Kiém d thé hién cc phdn dién tich nguyén don,
bi don dang thuc té quan ly, str dung va ty 1é gbp von duoc x4c dinh lai cua nguyén
don, bi don trong Du 4n Yén Hoa, HDXX cap phtic thim nhan thy ban 4n so
tham x4c dinh cac phin dién tich lai twong tng véi ty 1€ vén gop clia cac bén 1a
cO can cu, theo doé: s

* Céng ty Cau Pudng duoc huéng loi nhuan theo ty 1€ von gop 12 6,26% -
tuong duong céc dién tich san dich vu thuong mai va 16t dd xe 6 t6 tang ham cé
gia trj bng tién 1a 157.814.117.050 ddng x 6,26% = 9.879.163.727 dong (bao
gbém gid tri san dich vu thuong mai 13 6.733.081.254 dong, tuong duong
412,82m?’; gia trj tang hdm B1, B2 12 3.146.082.473 déng, twong duong 14 16t dd
xe 0 t0).

DPugc chia tai céc téng I téng 2va téng 3 ctia Toa CT3, cu thé nhu sau:

Tang 1: Diéntich 158,8 m?, bao gdm: tirtruc 27 dén truc 31, trtruc A déntruc G.

Tang 2: Digntich 127,01 m*(Trong d6: bao gdm 117,65 m’ Sén dich vuva 9,36 m?ladién
tich strdung chung), tir truc 27 dén true 31*, tirtue A dén truc E.

Téang 3: Dién tich 127,01 m* (Trong d6: bao gdm 117,65 m? San dich vu va
9,36 m*ladién tich str dung chung), tirtruc 27 dén true 31%, tirtruc A dén mcE.

+ Dién tich tang hdm/16t db xe 6 t6: 16t d xe 6 t6 tang him B1 va ham B2 cuia
Toa CT1, CT2 va CT3 1a: 216 16t 48 x 6,26% = 14 16t d8 6 t6. Cu thé nhu sau:

Tang ham B1: tir 16t s6 01 dén 16t s6 07, bao gdm tir truc 15 dén truc 23, tir
truc Al dén truc B.

Téng ham B2: tir 16t s6 01 dén 16t 56 07, bao gdm tir truc 15 dén truc 23, tu
truc Al dén truc B.

* Cong ty Dén Dung duoc huong 1¢i nhuan theo ty 1é vén gop 1a 93,74%,
tuong duong céc dién tich san dich vu thuong mai va 16t d6 xe 6 t6 téng ham c6
gia trj bang tien la 157.814.117.050 dng x 93.74% = 147.934.953 323 dong (bao
gdém gia tri san dich vu thuong mai 1a 100.824.127.282 déng, tuong duong
6.181,78m? gié trj tang ham B1, B2 13 47.110.826.041 dong, tuong duong 202
16t dd xe 6 o).

Duoc phan chia cu thé c4c dién tich nhu sau:
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- Dién tich san dich vu thuong mai: 4.318 m* + 1.863,78 m? = 6.181,78m?

Gom:

+ Toa CT1: 2.344,5m>

Tam‘ dién tich 664.4 m?, bao ’TOm tirtruc 12 dn truc 19, tirtrue Tdénnch

Tang 2: dién tich 841,8 m?, bao g gomr rye 12 &ntruc 19, tirtrue T dén truc S.

Tanc3 dién tich 838,3 m?, bao gém tirtruc 12 dén truc 19, tirtrye T dén truc S.

+ToaCT2: 1.973,5m?

Tang 1: dién tich 339,5 n??, bao 0om frtrye 02 déntruc 11A, trge A dén e F.

Téng 2: dién tich 817.0 n2, bao ﬂomtuuuc 02 déntruc 11A, tirruc A dénoucL.

Téng 3: dién tich 817,0 n?, bao gom tirtruc 02 dén true 11A, tirtruc A dén truc L.

+T0aCT3: 1.863,78 m?

Téng 1: dién tich 485,0 m2 bao gdm: tir truc 20 dén truc 25, tir truc A dén
truc F. Tir truc 24 dén truc 31, tr truc G dén truc L.

Tﬁng 2: dién tich 689,39 m? (trong d6 bao gém 549,25 m? san dich vu va
140,14 m”1a dién tich st dung chung), tir truc 20 dén truc 25*, tir truc A dén truc
C. Tir truc 22 dén truc 24, tir truc E dén truc H. Tur truc 24 dén truc 31*, tir truc E
dén truc L.

Tang 3: dién tich 689,39 m* (Trong d6 bao gdm 549,25 m? san dich vu va
140,14 m? 12 dién tich sir dung chung). Tir truc 20 dén truc 25*, tir truc A dén truc C.
T truc 22 dén truc 24, tir truc E dén truc H. Tir truc 24 dén truc 31*, tir truc E dén
truc I

- L6t d 6 t6: 108 + 94= 202 16t db xe 6 t6. Gom:

TanghamBl tir 16t s6 08 dén 16t 6 95, bao gomtutch4den‘uuc 15 tirtrue 23 dén truc
32, trtruc Al denhucB Tirtrue 01 dentruc 32,tu trucB dentruc S

Tang ham B2: tir 16t s6 08 dén 16t s6 121, bao gdm: tir truc 04 dén truc 15,
tlr truc 23 dén truc 32, tir truc Al dén truc B. Tu truc 01 dén truc 32, tir truc B dén
truc S.

Yéu cau khoi kien cua nguyén don phén chia lai dién tich san dich vu thuong
mai va lot dod 6 t6 m01 bén duoc huong theo ty 1€ nguyén don 93,74% va bi don
6,26% von qop thue té vao Du 4 an Yén Hoa Ia ¢6 can ctr nén duoc chép nhan.

Ve yéu ciu hoan tra tién lgi nhuan thu dwge tir viée khai thae dién tich
cac 16t A6 xe 6 to tano ham B1 va B2 ciia Chung cuw E4 vugt qua ty 1€ duge
hudéng theo thue té von gop.

Tai Bao cdo tai chinh ndm 2023 ghi nhén s tién 151.144.600 dong thu
dugc tu viée khai thac tang ham trong gitr xe cho cu dan.

Bi don cho rang day la khoan tién nho nguyén don thu ho tién glti xe 6 10
hang théng tai 1/2 tang ham chung cu E4.

Xét thay:

Ngay 22/12/2023, céc bén da ky Bién ban lam viéc ndi dung phén chia
doanh thu phi do xe 0 t0 tang ham chung cu E4 Yén Hoa, theo d6, sau khi hoan
thanh viéc thu tién céc 16t d6 xe tir cu dan thi nguyén don tinh toan doanh thu va
chi phi de thong nhét ciing bi don phan chia theo ty 1é khoan tién tir viéc trong gir
Xe tai tang ham B1, B2 trén co s& d6 bén nguyén don ¢6 trach nhiém thanh todn
cho bi don sb tién tuong Ung véi cac 16t xe bi don duoge chia. Thuc té, tong so tién
doanh thu tir tréng gitr xe da dugc hai bén ra soat, ddi chiéu la: 597.254.400 dong.

-~
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Nguyén don da thanh toan cho bi don 14 298.627.200 dong bao gdém: tién thang

12/2023 12 147.186.600 65135 va thang 01/2024 14 151.440.600 dfmg. v
Nhur nhén dinh trén vé ty 1é vdn g0p cua bi don trong Du an Yén Hoa 12

6.26% nén khoan loi nhuén bi don duoc hudng tuong mg véi phan von @3 gop ia
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gilr xe nguyén don da thanh toan cho bj don thi bi don phai hoan tra 298.627.200
dong - 37.388.125 ddng = 261.239.075 ddng.

Yéu cau khéi kién cua nguyen don budc bi don hoan tra khoan loi nhuan
dugce hudng vuot qué tv 1é von gbp 1a 6 can cur.

Tai phién toa phtc tham bi don xuét trinh Bién ban ban giao mat bé'mg va
giao tién bdi thudng hd tro giai phéng mit bang (thudc khu dat E4&L3- Du an
khu d6 thi méi Yén Hoa) va cho réng 16 dat E4 thuoc quyén st dung hop phap
ctia Cong ty Cau Duong da dugc Cong ty gop vao cho Cong ty Dén Dung dé cung
hop tac xdy dung chung cu E4. Tuy nhién 161 trinh bay cua bi don tai phién toa
ngay 24/6 lai mau thuan véi chinh 16i khai cua bi don tai phién toa ngay 20/6. Tai
phién toa 20/6, bi don thira nhén s6 tién 3.272.173.200 déng bj don duoc nhan khi
bi thu hoi dién tich dét tai 16 E4 do Céng ty Dan Dung bi thudng da duoc bi don
dem goép vén dé cung nguyén don hop tac xdy dung Chung cu E4. Loi khai tai
phién toa ngay 20/6 cua bi don phu hop véi tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu
an 12 Quyét dinh s6 4941/QD-UB ngay 10/8/2004 ctia WBND thanh phd Ha Nbi
vé viée thu hdi 257.669m? dét tai phudng Yén Hoa, Ciu Gidy (Bao gbm ca dién
tich dat tai 16 E4) dé giao cho Céng ty Dan Dung thuc hién Dy 4n dau tu PTHTKT
Khu d6 thi m6i Yén Hoa. Nhu vdy, ke tir khi bj thu hdi dat, Cong ty Cau Dudng
khéng con la ngudi sir dung dat hop phap dbi véi khu dat da bi thu hdi nén khong
thé coi la Céng ty da ding toan b dién tich dAt da bj thu hdi dé g6p von hop téc
cung Céng ty Dan Dung dé xay dung 3 toa chung cu CT1, CT2 va CT3.

D6i v6i s tién 1.000.000.000d8ng. bi don cho ring dé tra cho nguyén don
duoc ghi ndi dung 1a tra 1ai tién g6p von chung cu E4 Yén Hoa nhung nguyén don
khéng thira nhan ma cho rang khoan tién nay duoc bi don chuyén khong trén co
s& nao. ndi dung do bj don muédn ghi thi tir ghi va chuyén sau khi Du 4n d3 xay
dung co ban d3 hoan thanh nén céc bén théng nhat s& duoc nguyén don hoan tra
lai cling véi tién gép vén dot 2 ma bi don da gbp thé hién tai Bién ban vé viée
quyét toan hop dong hop tac dau tu va kinh doanh ctia du 4n nha cao tang E4 ngay
07/01/2019. Theo Bién ban néu trén, cac bén thong nhét: Hoan tra Céng ty Cau
Puodng s tién 3.089.045.000d6ng do Cong ty nay da chi tra lién quan cong tac
du én va giai phong mét bang 16 dat E4 va hoan tra Céng ty Ciu Duong sé tién
da gop véon la 5.750.000.000d6ng do Cong ty da chuyén tién gép von cho Coéng
ty Dan Dung chi cho Du 4n E4. Loi trinh bay cua nguyén don phu hop véi Giéy
d& nghi thanh toén cua Céng ty Cau Duong lap ngay 28/11/2023 gtri Céng ty Dan
Dung yéu cau Céng ty Dan Dung hoan tré s6 tién gop vén gbe 5.750.000.0004 va
phu hop véi chimg tr ma Céng ty Dan Dung da chuyén khoan tra Céng ty Cau
DPuong du 5.750.000.000d theo Phiéu hach toan iy nhiém chi s6 11001 ngay
06/12/2023.

Toéng hop céc tinh tiét néu trén, HDXX cép phuc tham thay khong ¢6 can
c chap nhén khéng c4o cta bi don.
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Quan diém cua Vién Kién sat nhan dan thanh pho Ha Néi phu hop véi nhan

A 1. ITNVYVY
ULLJJA \,L‘u SRR I N LK o

Tw nhitng nhan dinh trén.
AD dung khoan 1 Diéu 308 B ludt t8 tung dén su ndm 2015
QUYET PINH '
1. Gitr nguyén Ban én kinh doanh thuong mai so tham s6 46/2024/KDTM-
ST ngay 06/11/2024 cua Toa 4n nhan dan quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Nai.
2. Vé an phi phuc tham:
Céng ty C6 phan Pau tu va X4y dung Cau buong Ha Noi phai chju
2.000.0004 an phi KDTM phtc tham duoc trir Vao so tién 2.000.000d tién tam
g da ndp theo bién lai s6 0069140 ngay 22/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan
su quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Nai.
Ban 4n phiic thdm c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M. H()I D(‘)NG XET xfr PHUC THA
- Céc duong su;

- VKSND TP.Ha Néi;

- TAND quan Hoan Kiém;

- Chi cuc THADS quan Hoan Kiém:;
- Luu HS/VP.
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