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CONG TY CO PHAN PAU TU BUYC TRUNG
Pia chi: S6 213 l:lam Ky Khéi Nghia, Phuwdng Xuan Hoa, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban diéu hanh Céng ty Cé phan Dau tw Birc Trung, (sau day goi tat 1a "Cong ty”) trinh bay Bdo cao cla
minh cting v&i Bao cdo tai chinh gitra nién do cho ky ké todn 06 thang két thic tai ngay 30 thang 06 nam
2025.

1. Thong tin chung

Céng ty Cé phan DAu tw Dl Trung (goi tit 1a"Céng ty") dwoc thanh 1ap theo Gidy ching nhén déang ky
doanh nghiép Céng ty Cd phan sé 0301466299, do S& Tai chinh thanh phd Ho Chi Minh cAp ding ky 1an
ddu ngay 22/06/1994, dang ky thay ddi 1&n thi 26 ngay 26/03/2025.

Try s& chinh clia Cong ty dat tai S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuéng Xuan Hoéa, Thanh phd HS Chi Minh,
Viét Nam.

Vén diéu 18 cia Cong ty theo Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép dén ngay 30!06!2025 la
134.888.000.000 ddng, tong dwong véi 13.488.800 ¢d phan, véi ménh gia 1a 10.000 ddng/1 cb phan,

2. Céc thanh vién ctia H3i déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Giam déc

Cac thanh vién Hoi dong quan tr|. Ban kiém soat va Ban Giam déc clia Céng ty trong ky ké toan va cho dén
thoi diém |14p bao cao nay bao gdm:

Hoi dong quan trj

Ong Tran Dang Quan Chai tich HDQT

Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién Mién nhiém ngay 29/4/2025
Ba Ta Thij Vui Thanh vién

Ba TrAn Thi Thanh Binh Thanh vién

Ong D6 Cat Lugng Thanh vién Mién nhiém ngay 29/04/2025

Ban kiém soat

Ba Tran Thj Thanh Nhan Trwdng ban

Ba Nguyé&n Thj Kidu Trinh Thanh vién

Ba Nguyén Thj Trang Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Nguyén Hoang Quén Giam dée B& nhiém ngay 17/03/2025
Ong D6 Cat Lugng Giam déc Mién nhiém ngay 17/03/2025
Ba Boan Thj Quynh Trang Ké toan truwdng

Dai dién phap luat
Nguwdi dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong ky ké toan va cho dén thei diém 1ap béao céo nay nhuw sau:

1. Ong D6 Cat Luong Giam déc (ttr ngay 01/01/2025 dén ngay 17/03/2025)
Sinh ngay 22/05/1980, Dan téc Kinh, Quéc tich Viét Nam

Thé Can cwéde Cong dan sé: 001090016154, ngay cap 21/05/2023, noi cép Cuc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat ty xa hoi. _

Bia chi thwéng trd: Thika 168A, t& ban dd s6 13, dwérng Cau Do 4, phwong Ha Bdng, Thanh phd Ha Ngi,
Viét Nam.

2. Ong Nguyé&n Hoang Quéan Giam dbc (tlr ngay 17/03/2025 dén hién tai)

Sinh ngay 05/08/1988, Dan toc Kinh, Qudc tich Viét Nam

Thé Cén cwée Cong dén s6: 001088023679, ngay cap 16/08/2022, noi cap: Cuc canh sat quan ly hanh
chinh vé trat tw xa hoi.

Dja chi thworng tri: Sé 33 Hang Ngang, phudng Hoan Kiém, thanh phdé Ha Noi, Viét Nam.



CONG TY cO PHAN PAU TU BIFC TRUNG :
Bia chi: S:i‘: 213 Nam Ky Khdi NghTa,‘F'hu-fmg Xuan Héa, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

3. Ong Tran B&ng Quan Chu tich Hi ddng quan tri  (t 01/01/2025 dén nay)

Sinh ngay 20/04/1990, Dan tdc Kinh, Qudc tich Viét Nam.

Thé Can cuédc Cong dan sb: 001090018472, ngay cép 07/05/2022, noi cap: Cuc canh sat quan ly hanh
chinh vé trat tw xa héi.

Pia chi thueng tra: s6 5 ngod 2 phd Ngoc Ha, phudng Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, Vigt Nam.

3. Péanh gia tinh hinh kinh doanh gitra nién dé

K&t qua hoat déng kinh doanh gitia nién dg ciia Cong ty cho ki ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06
nam 2025 va tinh hinh tai chinh gira nién dé vao cing ngay nay dwoc thé hién trong Bao céo tai chinh gitra
nién do dinh kem.

4. Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh phia Béc thye hién soat xét Bao cdo tai chinh gilra
nién dé cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025 cia Cong ty.

5. Trach nhiém ciia Ban diéu hanh déi voi Bao cao tai chinh gilva nién dd

Ban diéu hanh chiu trach nhiém 1ap Bao cao tai chinh gitia nién d6 dé phan anh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh gitra nién da, két qua hoat dong kinh doanh gitra nién d6 va luu chuyén tién t& gitka nién do
clia Céng ty trong ky. Trong viéc lap Bao cao tai chinh gilra nién d nay, Ban didu hanh can phal:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan.

o Thue hién cac xét doan va cac woce tinh mot cach hop ly va than trong.

o N&u rd cac chuin muc ké toan &p dung cho Cong ty co dwoc tuan thl hay khéng va tat ca cac sai lgch
trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Bao cao tai chinh gilra nién do.

o Lap BAo c4o tai chinh gitra nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir tredyng hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

o Thiét 1ap va thye hién hé théng kiém soat ndi bé mdt cach hitu hidu nham han ché rii ro cd sai sét trong
yéu do gian lan hodc nham I4n trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién do.

Ban diéu hanh dam bao céc sb ké toan cd lién quan dwgc lwu gilk day du dé phan anh tinh hinh tai chinh
gita ni&n dd, tinh hinh hoat ddng cla Céng ty véi mirc do chinh xac hop Iy tai b4t ky thoi diém nao va cac
sb ké toan tuan thi ché dé ké toan ap dung. Ban digu hanh cling chiu trach nhiém quan ly cac tai san cia
Céng ty va do do da thyc hién céac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
cac vi pham khac.

Ban diéu hanh cam két da tuan thii cdc yéu cAu néu trén trong viéc |ap Béo céo tai chinh gitva nién do kem
theo.

6. Phé duyét Bao cao tai chinh giiva nién dd

Ban didu hanh phé duyét Bdo cdo tai chinh gira nién do dinh kém. Béo céo tai chinh gitra nién 4o da phan
anh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién d¢ cua Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nam
2025, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh gitka nién dé va cac ludng lwu chuyén tién t& gitra nién d6
cho ky k& toan két thiic cing ngay, phu hop voi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh gilra nién
dd

Thaymat Ban'gjéu hanh,
cO PHAN \:

Tran Dang Quén
Chu tich HBQT
Thanh phé H& Chi Minh, ngay 11 thang 08 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
AFG Vietnam Auditing Co., Ltd. e Y P K F
/\ Thanh vién tap doan PKF Quéc t8 \ 4

s \lomber firm of PKF Intemational
SH: 085/2025/BCSX-PB.00104

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAlI CHINH GIDA NIEN PO

Kinh guvi: Cac Cb dong .
Cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam doc
Céng ty CO phén Pau tw Dirc Trung

Chiing tdi da soat xét Béo cdo tai chinh gitrka nién dé kém theo ctia Cong ty Cé phan Pau tw Drc Trung (goi
tat 1a "Céng ty"), dwge 1ap ngay 11 thang 08 ndm 2025, tr frang 04 dén trang 32, bao gdm: Bang can dbi ke
toan gilra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gilra nién dg, Bao
c4o Iwu chuyén tign té gitra nién do cho ky ké toan 06 thang ket thic ciing ngay va Ban thuyét minh Bao
cao tai chinh gitka nién do.

Trach nhiém ctia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao cdo tai chinh gitra
nién dé ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh nghigp Viét Nam va cac qug
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gita nién dé va chiu trach nhigém v
kiBm soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a cén thiét dé dam bao cho vigc lap va trinh bay Bao cdo tai
chinh gitva nién dé khdng c6 sai st trong yéu do gian 1an hogc nham Ian.

Trach nhi@m cha Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi la dwa ra két luan v& Béo cdo tai chinh gitra nién do dua trén két qua soat xét
clia chting toi. Chiing t6i da thyc hién cong viéc soat xet theo Chuén muc Viét Nam vé hep dong dich vy
soat xét 2410 — sodt xét thong tin tai chinh gidra nién do do kidm toan vién doc lap cla don vi thiee hién.

Cong viéc ot xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gom vige thyc hign cac cude phong van, chd yéu la
phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac vAn dé tai chinh ké toan, va thire hién thi tuc phan tich va
c4c thil tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thye
hién theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung toi dat dwoc sy dam béo
ring chiing i s& nhan biét dwoc tAt ca cac van @b trong yeu co thé duoc phat hién trong mét cude kiém
todn. Theo dé, chiing i khéng dua ra y kién kiém todn.

Két luan chia Kiém toan vién

Can o vao két qua soat xét clia chiing t6i, chung toi khong thay c6 van @& gi khién ching téi cho réng Bao
c4o tai chinh gitra nién dd dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C& phin Dau tw Bérc Trung tai ngay 30 thang 06 ném 2025, két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién do va lvu chuyén tién t8 gitra nién do cia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két
thac cung ngay, phit hop véi chuén myc ké toan Viet Nam, ché do ké& toan doanh nghiép Viét Nam va cac

g{!_jr c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra nién do.

VU GIANG NAM

Phé Giam déc Chi nhanh

Gidy CN BKHN kiém toan s6: 5246 - 2021 - 009 - 1
Ngudi dwee Gy quyén

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Ha Noi, ngay 11 thang 08 nadm 2025

Ha Noi City Office * Tel: +84 24 32002016 * Fax: -+84 24 379 50832 * Email: pkf.afemb@pkf.afcvietnam.vn )
707, Sunrise Building * D11, Tran Thai Tong Street * Dich Vong Hau Ward * Cau Giay District * Hanoi * Website: phf.afcvietnam.un

PKF - AFC Vietnam Auditung Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any
vesponsibility or liability for the actions or inactions of any individual member firm or firms.



CONG TY CO PHAN PAU TU BU’C TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng Xuén Hoa, Thanh phd Ha Chi Minh, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 nam 2025 Mau so6 B 01a - DN

TAI SAN Ma TM 30/06/2025 01/01/2025
86 VND VND

Al TAI SAN NGAN HAN 100 322.096.042.152 201.973.511.564
I/ Tién va cac khoan twong dwong tién 10 5.1 2.045.338.487 783.941.924
1. Tign 111 2.045.338.487 783.941.924
IIf PAu tw tai chinh ngén han 120 123.430.000.000 -
1. DAu tw ndm gil dén ngay déo han 123 5.2 123.430.000.000 -
Il Cac khoan phai thu ngén han 130 194.733.682.965 199.271.611.839
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 5.3 10.909.932.979 8.805.664.708
2. Tra trwée cho ngudi ban ngan han 132 5.4 1.008.820.774 31.520.621.979
3. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 5.5 12.740.000.000 32.690.000.000
4. Phai thu ngan han khéc 136 5.6 170.074.929.212 126.255.325.152
IV/ Hang ton kho 140 5.7 1.852.102.713 1.852.102.713
1. Hang tén kho 141 1.852.102.713 1.852.102.713
V! Tai san ngén han khac 150 34.917.987 65.855.088
1, Chi phi tra trudc ngén han 151 i 731.025
2. Thué GTGT duwoc khau triv 152 34.917.987 65.124.063
B/ TAI SAN DAI HAN 200 64.336.992.644 64.763.192.377
I/ Céc khoan phai thu dai han 210 - -
Il/ Tai san c6 dinh ' 220 628.877.728 699.172.956
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.9 628.877.728 699.172.956
- Nguyén gia 222 1.124.723.637 1.124.723.637

- Gi4 trf hao mén luy ké 223 (495.845.909) (425.550.681)

I/ B4t déng san dau tw 230 - -
IV/ Tai san dé dang dai han 240 - g
V/ Bau tw tai chinh dai han 250 5.10 62.700.000.000 62.700.000.000
1. Bau tw vao céng ty lién doanh, lién két 252 52.500,000.000 52.500.000.000
2. Pau tw gop vén vao don vi khac 253 10.200.000.000 10.200.000.000
VI/ Tai san dai han khac 260 1.008.114.916 1.364.019.421
1. Chi phi tra trwoc dai han 261 5.8 1.008.114.916 1.364.019.421
TONG CONG TAI SAN 270 386.433.034.796 266.736.703.941
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CONG TY CO PHAN DAU TU BU'C TRUNG

Pia chi: 86 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phwdng Xuan Hda, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN GIIYA NIEN DO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

Miu sé B 01a - DN

NGUON VON Ma TM 30/06/2025 01/01/2025
s0 VND VND
C/ N¢ PHAI TRA 300 250.564.450.699 131.010.736.390
I/ N ngén han 310 249.064.082.681 129.427.368.374
1. Phai trd nguoi ban ngén han 311 5.1 11.855.271.933 12.819.794.711
2. Nguti mua tra tién trweéc ngan han 312 5.12 208.608.447 208.608.447
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 313 515 177.867.176 136.150.863
4, Phai tra ngwoi lao dong 314 25.590.000 36.654.000
5. Chi phi phai tra ngan han 315 513 12.123.158.793 15.024.745.573
6. Phai trd ngan han khac 319 514 1.077.586.336 1.035.414.784
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 5.16 223.5695.999.996 100.165.999.996
i/ No dai han 330 1.500.368.018 1.583.368.016
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.16 1.500.368.018 1.583.368.016
D/ VON CHU S HO'U 400 135.868.584.007 135.725.967.551
If Vén chi s& hiru 410 517 135.868.584.097 135.725.967.551
1. Vén gop clia chi s& hiru 411 134.888.000.000 134.888.000.000
- C& phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a 134.888.000.000 134.888.000.000
2. Loi nhuén sau thué chua phan phoi 421 980.584.097 837.967.551
- LNST chura phén phéi liy ké dén cudi ky — 421a 837.967.551 662.169.373
trurde
- LNST chua phan ph6i ky nay 421b 142.616.546 175.798.178
I/ Ngudn kinh phi va quy khac 430 B -
TONG CONG NGUON VON 440 386.433.034.796 266.736.703.941

-

Ngwdi lap biéu

L& Thi Van Anh

Thanh phé Ho Chi Minh
Ngay 11 thang 08 nam 2025

Ké toan trwéng

Boan Thi Quynh Trang
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Tran Pang Quén

a(
Ci
¥

= ™



CONG TY CO PHAN BAU TU U'C TRUNG
Dia chi: 86 213 Nam Ky Kh&i Nghia, Phidng Xuén Hoa, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUPA NIEN PO
Cho ki ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

Mau sé B 02a - DN

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cap dich

M3 Thuyét Ky nay Ky trwéc
s6  minh VND VND
01 6.1 346.591.843.970 310.013.523.291
02 2 #
10 346.591.843.970 310.013.523.291
11 6.2 346.342.582.661 308.787.021.629
20 249.261.309 1.226.501.662
21 6.3 7.412.258.671 6.027.679.505
22 6.4 7.032.134.556 6.465.328.170
23 6.932.134.556 6.262.817.444
25 3 -
26 6.5 420.803.858 630.721.763
30 208.581.566 158.131.234
31 » "
32 6.6 24.248.707 22.028.100
40 (24.248.707) (22.028.100)
50 184.332.859 136.103.134
51 6.7 41.716.313 31.626.247
60 142.616.546 104.476.887
70 6.8 8 8

e

vu

2. Cac khodn gidm trir doanh thu

3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung
céap dich vu

4, Gia von hang ban

5. Loinhuéan gop vé ban hang va cung
cap dich vy

6. Doanh thu hoat @dng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi fai vay

8. Chi phl ban hang

9. Chi phl quan ly doanh nghiép

10. Legi nhuén thuén tiv hoat dong kinh
doanh

11. Thu nhép khac

12. Chi phi khac

13. Leinhuédn khac

14. Téng lgi nhudn ké toan trwdc thué

15, Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh
nghiép

17. L&i co ban trén cb phiéu

Nguwei lap bidu

L.é Thi Van Anh

Thanh phé Hé Chi Minh
Ngay 11 thang 08 ndm 2025

Ké toan trwéng
Poan Thi Quynh Trang

Chu tich HDQT
Tran Ding Quan
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CONG TY CO PHAN BAU TU BU'C TRUNG
Dja chi: 86 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuwong Xuan Hoa, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE GIJPA NIEN PO
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025

Mau sé B 03a - DN

CHi TIEU Ma Ky nay Ky trwée
sb VND VND
. Lwu chuyén tién tir hoat ddéng kinh doanh
1. Loi nhuén truéc thué 01 184,332.859 136.103.134
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- KhAu hao TSCP va BBSDT 02 70.295.228 70.295.228
- Céc khoan dy phéng 03 - 202.510.726
- LA&i, I6 tir hoat déng dau tuw 05 (7.412.258.671) (6.027.679.505)
- Chi phf I3i vay 06 6.932.134.556 6.262.817.444
3. Leginhudn tiv hoat dong kinh doanh trwéc 08 (225.496.028) 644.047.027
thay déi vén lwu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (22.183.330.195) 8.749.584.555
- Tang, giam hang tén kho 10 - 1.307.227.218
- Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké 13i vay 11 (827.858.490) (27.440.661.433)
phéi tra, thué TNDN phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trdc 12 356.635.530 102.154.474
- Tiénl&i vay da tra 14 (9.939.278.072) (279.255.800)
Lwu chuyén tidn thuan tir hoat déng kinh 20 (32.819.327.255) (16.916.903.959)
doanh
IIl.  Lwu chuyén tién tir hoat ddng dau tw
1. Tién chi @& mua sédm, xay dwng TSCD va cac 21 - (849.198.316)
tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua cac cdng cy ng cta don 23 (103.480.000.000) (32.600.000.000)
v| khac
3. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vj khac 26 - 45,000.000.000
4, Tién thu 1ai cho vay, cd t&re va lei nhuan duge 27 14.213.723.816 12.045.383.152
chia
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong déu tw 30 (89.266.276.184) 23.596.184.836
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu t di vay 33 133.135.000.000 1.717.368.000
2. Tién trd no gbc vay 34 (9.787.999.998) (6.082.999.998)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai 40 123.347.000.002 (4.365.631.998)
chinh
Lwu chuyén tién thuin trong ky 50 1.261.396.563 2.313.648.879
Tién va twong dwong tién dau ky 60 783.941.924 796.226.617
Anh hwdng cla thay ddi ty gia hdi doai quy doi 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 3.109.875.496
f
Nguwei 1ap bidu Ké toan trwéng hi tich HDQT

Lé Thi Van Anh

Thanh phé H6 Chi Minh
Ngay 11 thang 08 ndm 2025

Poan Thi Quynh Trang

Tran Pang Quén



CONG TY cO PHAN DAU TU BUYC TRUNG

Bia chi: $6 213 Nam Ky Khéi Nghta, Phudng Xuan Hoa, Thanh phé HO Chi Minh, Vit Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPPA NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 Mau s6 B 09a - DN

Ban thuyét minh nay |a mét bd phan khéng thé tach révi dwoc doc cung voi cac Béo céo tai chinh gitka nién
doé dinh kém.

1 DAC DIEM HOAT DONG
14 Hinh thiéc s& hiru vén

Cong ty Cé phan DAu tw Dirc Trung (goi tét 1a"Céng ty") dugc thanh 1ap theo Gidy chitng nhan dang ky
doanh nghiép Cong ty Cb phan s 0301466299, do S& Tai chinh thanh phd H6 Chi Minh cAp dang ky lan
dau ngay 22/06/1994, dang ky thay dbi 1an thir 26 ngay 26/03/2025.

Tru s& chinh clia Cong ty dat tai S6 213 Nam Ky Khai Nghia, Phurong Xuan Hoa, Thanh phé HS Chi Minh,
Viét Nam.

vén didu 18 clia Cong ly theo Gidy chirng nhan daéng ky doanh nghiép dén ngay 30/06/2025 la
134.888.000.000 déng, twong dwrong véi 13.488.800 cd phan, véi ménh gia 1a 10.000 dong/1 cb phan.

1.2 Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat dong trong Iinh cho thué van phong, kinh doanh méi gii bat déng san. Trong 6 thang dau
nam 2025, hoat déng chinh cha Céng ty la kinh doanh hat nhya.

1.3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty la:

- Kinh doanh bét ddng san, quydn st dung dét thudc chti s& hiru, chi st dyng hoac di thué; Thué nha,
¢6ng trinh xay dung dé cho thué lai; Béi véi dat duge Nha nwdce cho thué thi duoc dau tw xay dung nha &
cho thud, dau tw xay nha, céng trinh xay dwng khéng phai !a nha & dé ban, cho thué, cho thué mua; Nhan
chuyé&n nhwgng toan bd hodc mét phan dw an bét dong san clia chi dau tw dé xay dyng nha, cong trinh
xay dwng dé ban, cho thué, cho thué mua; Béi véi dat duoc Nha nudc giao thi dwoc dau tw xdy dwng nha
& dé& ban, cho thué, cho thué mua; Doi véi dat thué trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét,
khu cdng nghé cao, khu kinh té thi dwoc diu tu xay dng nha, cong trinh xay dwng dé kinh doanh theo
diing muc dinh str dung dat.

- Ban buén kim loai va quang kim loali

- Ban budn quang kim loal; ban buén sét, thép; Ban budn kim loai khac; Dich vy kiém tra hang, can
hang;

- Ban buén vat ligu, thiét bj lap dat khac trong xay dung

- Chi tiét: Mua ban hang trang tri ndi that. Ban buén tre, niva, gb cay va gb ché bién. Ban budn xi
m&ng. Ban budn gach ép lat va thiét bj v& sinh. Ban budn dé ngd kim (khéng hoat déng tai try s&); Dich vu
giao nhan hang hoa duéng khéng, duwong bién, duong bo;

- Ban buén chuyén doanh khéc chwa dwoe phan vao dau

Ban budn chét déo dang nguyén sinh (Hat, bot, bt nhéo, hat nhuyra,...); Ban buon to, xo, sot dét. Ban buén
phuy liéu may méc va gidy dép; Ban budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai, Dai ly lam thi tuc hai quan.

1.4  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng clia Cong ty 1a 12 thang.
Chu ky san xuat, kinh doanh binh quén ctia nganh, linh vy la 12 thang.
1.5 Lao dong

S6 lwgng lao ddng clia Céng ty tai ngay 30/06/2025 |a 04 nguwoi (tai ngay 01/01/2025 la 06 nguoi).
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1.6 Cdu tric cia Céng ty
Cac Céng ty lien doanh lién két

Hoat déng kinh Tylé Tylé quyén Tylé

Tén céng ty Dja chi tru s& chinh doanh chinh von gop biéu quyét lgi ich
Cong ty TNHH Hop tac  10/4B dwong Béng Thanh A,  Xay lap 35% 35% 35%
Pau tw An Binh Long  P. My Théi, tinh An Giang, Viét

Xuyén Nam

2. NAM TAI CHINH, BPON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

21 Nam tai chinh va ky ké toan
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025, Céng ty lap Béo céo tai chinh gitra nién do
theo quy dinh cla phap luat.

2.2 Pon vi tién té str dung trong ké toan

Don v tién té st dung trong ké toan 1a Bong Viét Nam (VND).

3. CHUAN MY'C VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG

3.1 Chuén mwc va ché do ké toan ap dung

Cong ty dp dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngdy
22/12/2014 clia B§ Tai chinh hudng dan Ché dé ké toan doanh nghlép, Théng tw so 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 ciia BS Tai chinh vé viéc stra doi, bo sung mét sd diéu clia Thong tw sb 200/2014/TT-BTC.

Céng ty ap dung cac Chuan myre ké toan Viét Nam, cac Thong tw huéng dan ché do ké toan doanh nghiép
va cdc théng tw khac hu'o'ng dan thywe hién chudn mwe ké toan ctia BO Tai chinh trong viéc |ap va trinh bay
Bao cao tai chinh gilra nién dé.

3.2  Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuén mwc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam déc Cong ty dam bdo da tuan thl yéu cau cla cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam ciing nhw cac théng tw huéng dén thiec hign chuan muwe ké toan clia B§ Tai chinh
trong viéc lap Bao cao tai chinh gitba nién dé.

4, CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

4.1 Co sd ldp Bao cdao tai chinh gilva nién dé

Bao cdo tai chinh githa nién dd dwoc lap trén co sé ké toan don tich (trir céc thong tin lién quan dén cac
lubng tién).

4.2 Céc giao dich bang ngoai té

Céac giao dich phat sinh bang ngoai té du'qc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phél sinh giao dich. Sé du cac
khoan muc tidn té c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh dwoc quy doi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh l&ch ty gia phat sinh trong ky tl céc giao dich bang ngoai t& dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh ho&c chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muyc tién té cd géc ngoai té tai
ngay két thic nam tai chinh sau khi bl trir chénh léch tdng va chénh léch giam duwoc ghi nh&n vao doanh
thu hoat dong tai chinh ho&c chi phi tai chinh.
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Ty gia st dung d& quy ddi cac giao dich phat sinh blng ngoal t& la ty gia giao dich thyc té tai thoi diém phat
sinh giao dich. Ty gia giao dich thyrc t& d6i voi cac giao dich bang ngoai té dwoc xac dinh nhu sau:
o Ty gia giao dich thue t& khi mua ban ngoai t& (hop dong mua béan ngoai & giao ngay, hop déng ky
han, hop ddng twong lai, hop déng quyén chon, hop ddng hoan déi): ty gia ky két trong hgp dong mua, ban
ngoai té gitra Cong ty va ngén hang.
° Néu hop dong khéng quy dinh ty gia thanh toan:

- Péi véi cac khodn gép vén hodc nhan vén gop: ty gia mua ngoai té ctia ngén hang noi Céng ty
md tai khoan d& nhan vén ciia nha dau tw tai ngay gép von.

- Béi voi ng phaithu: ty gida mua clia ngan hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh toan tai théri diém giao djch phat sinh.

' Déi v&i ng phai tra: ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi Cong ty diy kién giao dich tai thoi

didm giao dich phét sinh.

- Déi véi cac giao dich mua sém tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang
ngoai t& (khéng qua céc tai khoan phai trd): ty gia mua cta ngan hang thuong mai noi Cong ty thuc hién
thanh toan.

4.3  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tidn bao gdm ti&n mat, tién gl ngan hang khong ky han, tién dang chuyén. Cac khaan trong duong tién 1a
céac khoan dau tw ngdn han ¢é thei han thu hdi khdng qua 3 thang ké tir ngay dau tur, c6 kha nang chuyén
dbi d& dang thanh mét lweng tign xac dinh va khéng cé i ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bado cao. -

4.4  Céac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nam giir dén ngay dao han

Khoan dau tw dugc phan loai 14 ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty ¢ ¥ dinh va kha néng gitr dén ngay
d40 han. Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gbm: cac khoan tién gii ngén hang c6 ky han
(bao gbdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phét hanh b4t buéc phai mua lai tai
mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khodn cho vay ndm gilr dén ngay déo han véi muc dich thu
I4i hang ky va cac khoan dau tw ndm gilk dén ngay dao han khéc.

C4c khoan du tu ndm git dén ngay déo han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm gia mua va cac
chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan d4u tu. Sau khi nhéan ban dau, céc khoan dau tuw nay dwoc
ghi nhan theo gia trj ¢6 thé thu hdi. Thu nhap I8i tir c4c khodn dau tw ndm gitt dén ngay déo han sau ngay
mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwge hwdng trudc
khi Cong ty nam gitr dwoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi c6 céc béing chierng chic chén cho thay mot phan hodc toan b khodn dau tw c6 thé khéng thu hdi dwgc
va sb ton thét dwoc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va gidm triy tryc tiép gia tri dau tw.

Céac khoan cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir cac khodn dy phong phai thu kho doi. Dy phong phai
thu khé @di clia cac khoan cho vay dwoc Iap can ctr vao du kién mirc ton that co thé xay ra.

Cac khoan dau tw tai chinh dai han

Cang ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé anh huéng dang ké nhung khong ¢b quyén kidm soat dbi
véi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra

cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhan dau tw nhung khéng kiém soat
cac chinh sach nay.
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Céc khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe, bao gobm gia mua hodc khoan
g6p vén céng cac chi ph lién quan tryc tidp dén viéc dau tu. Trwdng hop dau tw bang tai san phi tién t@, gia
phi khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi tién t& tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuan ciia céac ky trede khi khoan dau tu dwec mua dwgce hach toan gidm gid tri cGa chinh
khoan dau tw do. Cb tire va loi nhuan cla cac ky sau khi khoan dau tw dugc mua dugce ghi nhan doanh thu.
Cé tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwgc theo déi s6 lwgng cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gia tr co
phiéu nhan duwgc/dwee ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong tdn that cho cac khodn dAu tw vao cong ty lién két dugc trich [ap khi cong ty lign két bj 16 voi mic
trich lap béng chénh léch gitva vén gop thirc té clia cac bén tai cong ty lién két va von chi sé htiu thire cé
nhan véi ty 18 gép vén clia Cong ty so vai tdng sb von gop thuc té ctia cac bén tai cong ty lién két. Néu
cong ty lién két 1a déi twong 1ap Bao cao tai chinh hep nhat thi can ct dé xac dinh du phong ton that 1a Bao
cao tai chinh hep nhat.

Tang, giam sb du phong tén that dau tw vao céng ty lién két c&n phai trich 1ap tai ngay ket thic ndm tai
chinh dwee ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cac khoan dau tw vao céng cu von chia don vij khac

Pau tu vao céng cu vén clia don vi khac bao gdm cac khodn dau tu cdng cu von nhuwng Cong ty khdng cé
quy&n kiém soat, déng kiém soat hodc ¢6 anh hwéng dang ké dbi véi bén dugc dau tu.

Cac khoan d4u tw vao cong cu vén clia don vj khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gém gia mua
hodc khoan gop von cong cac chi phi trurc tiép lién quan dén hoat dgng dau tw. CO tie va loi nhuén clia cac
ky trudc khi khoan dAu tw dugc mua duee hach todn gidm gid tri cla chinh khoan dau tw do. CO tire va loi
nhuan ctia cac ky sau khi khodn dAu tw dwoc mua dugc ghi nhan doanh thu. Cb tirc dwgc nhan bang cb
phiéu chi duoc theo doi s6 lwgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia trj cé phiéu nhan duworc.

Dy phong t6n that cho cac khodn dau tw vao cdng cu vén ctia don vi khac dwgc trich lap nhu sau:

° Péi véi khodn dau tw vao cb phidu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tw dugc xéc dinh tin cay,
viéc lap du phong duwa trén gia tri thi trwéng clia cb phiéu.

. P&i voi khodn dau tu khong xac dinh dugc gid tri hop Iy tai thoi diém bao cdo, viéc lap dw phong
duoc thwe hién can cir vao khoan 16 cla bén dvoc dau tw vai mive trich 18p bang chénh l&ch gilra
von gop thue té ctia cac bén tai don vi khac va vén chl s& hiu thuc cd nhén vai ty 1€ gop vén cta
Céng ty so voi tdng s6 vén gop thye té clia cac bén tai don vi khac.

o Tang, giam sé dy phong tdn théat dau tw vao céng cu vén cta don vi khac can phai trich 18p tai ngay
két thiic nam tai chinh duwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4.5 Cac khoan phai thu
Céac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi so trlr di cdc khodn du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khodn phai thu |& phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khéac duwge thye hign

theo nguyén tic sau:

o Phai thu ctia khach hang phan anh céac khoan phai thu mang tinh chét thweng mai phéat sinh ti giao
dich ¢6 tinh chat mua — ban gitra Céng ty va ngwdi mua la don vi déc lap véi Cong ty, bao gbm ca
céc khoan phai thu vé tién ban hang xuat khau Uy thac cho don vi khac.

° Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

Du phong phai thu kho6 doi duoce lap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can clr vao tudi no qué han clia
cac khoan no hodc dy kién mirc ton that co the xay ra.

Déi voi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé cé kha nng thu hdi: can cd vao dy kién mic ton
that dé lap dy phong.

Téng, giam s6 duw dw phong no phai thu khé doi cin phai trich I1ap tai ngay két thic ndm tai chinh duoc ghi
nhan vao chi phl quan ly doanh nghiép.
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4.6 Hang tén kho
Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thdp hon gitra gid géc va gia trj thuan cé thé thye hién duoc.

Gia gbe hang tdn kho duoc xac dinh nhw sau:
. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét li¢u, chi phi nhan cong va chi
phi san xuét chung.

Gia trj thun co thé thuc hién duoc 1a gia ban wée tinh ctia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuyrng trir chi phi wéce tinh & hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc tidu thy ching.

Gia tr| hang ton kho dwgce tinh theo phwong phép binh quén gia quyén va dwgc hach toan theo phwong
phép ké khai thuwéng xuyén.

Dy phong gidm gid hang tdn kho dugc lap cho tirng méat hang tdn kho cé gi4 gbe Ién hon gia trj thuan co
thé thire hién duoc. Déi véi dich vu cung clp dé& dang, viéc 1ap dy phong giam gia dugc tinh theo tirng loai
dich vu cé mukc gia riéng biét. Tang, gidam s6 du du phdng gidm gid hang tén kho can phai trich 1ap tai ngay
két thiic ndm tai chinh dwee ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.7 Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Céng ty bao gdm cac chi phi sau:
Céng cu, dung cu ' '

Cé4c cbng cu, dung cy da dwa vao st dung dwee phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng théng vaoi
théi gian phan bd khéng quéa 3 nam.

Chi phi khéc

Chi phi khéc Ia cac khoan chi phi gia han trai phiéu. Cac khodn chi phi nay dugc phan bd theo phuwong
phap dwéng thang trong théi gian twong ting ddi véi tieng khoan chi phi.

4.8 Tai san ¢é dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia try hao mén Ity ké. Nguyén gia tai san cb djnh
hiru hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 dworc tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dwa tai san do vao trang thai san sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi
tang nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam tang loi ich kinh té trong twong lai do st
dung tai sén do. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén dugc ghi nhén Ia chi phi san xudt,
kinh doanh trong ky.

Khi tai san c¢b dinh hivu hinh dwec ban hay thanh Iy, nguyén gié va gia tri hao mén Idy ké dwoc xoa sb va
l&i, 16 phat sinh do thanh Iy dwge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san b dinh hGtu hinh dwoc khédu hao theo phuong phap dudng thdng dira trén thdi gian hivu dyng wéc
tinh. Sé nam cla cac loai tai san ¢b dinh hru hinh nhu sau:

Loai tai san co dinh Sé nam
Phuwong tién van tai, truyén dan 07-10

4.9 Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra

Cac khodn no phai tra va chi phi phai tra dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén

hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dwec ghi nhan dya trén céc wdc tinh hop Iy vé sb tién

phai tra.

Cac khoan phai tra nguwdi ban, phai trd ndi b, phai tra khac, khoan vay tai thoi diém bo cdo, néu:

° Co thoi han thanh toan dwdi 1 ndm hodc trong mét chu ky san xuét kinh doanh duwgc phan loai la ng
ngén han.
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° C6 thdi han thanh toan trén 1 nam hodc trén mot chu ky san xuat kinh doanh dwoc phan loai la ng
dai han,

Chi phi phai trd gdm céc khoén chi phi thye té chwa phat sinh nhing dugec trich triede vao chi phi san xuét,

kinh doanh trong ky d& dadm bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh

doanh trén co s& dam bao nguyén tac phu hop gitva doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi do phat sinh, néu

c6 chénh l&ch voi s& da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong ng véi phan

chénh léch.

Viée phan loai cac khoan phai trd 1a phai trd ngwdi ban, chi phi phai tra, phai trd ndi bd va phai tré khac
dwoe thue hién theo nguyén tic sau:

o Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tiv giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap voi Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai tra
khi nhap khau théng qua ngudi nhan dy thac.

® Chi phi phai trd phan anh céc khodn phai trd cho hang héa, dich vu dé nhan dugc tir ngwoi ban hoac
d& cung cap cho ngudi mua nhwng chuwa chi trd do chua co hoa don hodc chwa dd hd so, tai liéu ké toan
va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tidn lvong nght phép, cac khoan chi phi sén xut, kinh doanh
phai trich truwéc.

. Phai trd khac phan anh c&c khoan phdi tra khong co tinh thwong mai, khong lign quan dén giao dich
mua, bén, cung c¢ap hang héa dich vu

410  Vay va no thué tai chinh

Bao gdm céac khoan tién vay, ne' thué tai chinh, khong bao gdm cac khoan vay dudi hinh thire phat hanh
tréi phiéu hodc cd phiéu wu dai c6 didu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat
dinh trong twong lai. ) )

Codng ty theo d&i cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo tirng doi tweng ngr va phan loai ngan han
va dai han theo thoi gian tréd no.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay duwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi phat
sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tw, xay dung hodc san xuAt tai san do dang thi duge vén héa
theo Chun mirc Ké toan Chi phi di vay.

411  Trai phiéu thwéong

Gia tri ghi sb cla trai phiéu thuwong dwec phan dnh trén co sé thudn béng tri gia tréi phiéu theo ménh gia
trie chi phi phat hanh trai phiéu.

Chi phi phat hanh trai phiéu dugc phan bd déu trong subt ky han caa trai phiéu.

412  Vén cha sé hivu

Von gop cua chii s& hiu

Vén gop clia chi sé hitu duge ghi nhan theo sb von thyre té da gop clia céc chil s& hivu.
Loid nhudn sau thué chwa phéan phoi

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh sau thué Idy ké con lai clia Cong ty sau
khi da thiee hign phan phéi loi nhuén tai thei diém bao céo.

413  Phan phoi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich lap céc quy
theo Didu 18 ctia Cdng ty cling nhw cac qui dinh cla phép luat va da duoc Pai héi ddng cb déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cd déng duoc can nhic dén cac khodn myc phi lién t& nam trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hudng dén lubng tién va kha néng chi tré ¢ tire nhw 18i do danh
gié lai tai san mang di gép vén, | do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac
khoan muyc phi tién té khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BU'C TRUNG

Pia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phudng Xuén Hoa, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thac ngay 30 thang 06 nam 2025 M&u s6 B 09a - DN

Cb tire dwoc ghi nhan la ng phai tra khi dwoc Dai hi ddng cb dong phé duyét va co théng bao chi tra cd
tlre.

414  Ghi nhin doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwec ghi nhan khi déng thoi théa méan cac didu kién sau:

s+ Cong ty da chuyén giao phan Ién riii ro va loi ich gén li&n voi quyén s& hiru sén pham hodc hang héa
cho nguwdi mua.

o Cong ty khdng con nAm gitr quy&n quén Iy hang hoa nhu ngudi sé& hitu hang héa hogc quyén kiém
soat hang hoa.

e  Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chac chan.

o Céng ty da thu duoc hodc sé thu dwec loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

»  Xacdinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch vy

Doanh thu ctia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich do dwoc xac dinh mét
céch dang tin cay. Trwdng hop dich vy dwgce thye hién trong nhieu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky
duoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thac nam tai chinh. Ket qua cla giao
dich cung cAp dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau: '

s  Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chéc chén.

e C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té ti» giao dich cung cép dich vy do.

e Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thuic nam tai chinh.

e Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Tién lai

Tién I4i dwgc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tign glri va 1ai suat thue
té tirng ky.

Cé tire va loi nhudn dwec chia

C4 tirc va lgi nhuén dwoc chia dwge ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan cb tiee hodc loi nhuan tir viée
g6p vén. Co tirc duge nhan bang cd phiéu chi duec theo doi s6 luong cb phiéu tang thém, khong ghi nhéan
gia trj ¢ phidu nhan duge theo ménh gia.

4.15  Gia vén hang ban

Phan 4nh trj gia von cla san pham, hang hoa, dich vu ban trong ky.

Khodan dy phong gidm gia hang tén kho duoc tinh vao gi4 vén hang ban trén co s¢ so lvong hang ton kho
va phan chénh l&ch gitra gia trj thuan co thé thyre hign duoc nhé hon gia gbe hang ton kho.

Déi véi phan gia tr] hang tdn kho hao hyt, mat mat, ké todn tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi tri di
céc khoan boi thuwdng, néu cb).

Doi v chi phi nguyén vat ligu tryc tiép tiéu hao vuot mirc binh thwdng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat
chung ¢b dinh khéng phan bd vao gia tri san phdm nhép kho, ké toan tinh ngay vao gia vdn hang ban (sau
khi trir di cac khoan boi thwong, néu c6) ké ca khi san phdm, hang hoa chwa duoc xac dinh la tiéu thu.

Cac khoan chi phi gia vén hang ban khéng duoc col Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh clia Luat thué

nhung c6 day di hoa don chirng tir va da hach toan diing theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi giam chi
phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam tang s6 thué TNDN phai nép.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025 Mau s6 B 09a - DN

4,16  Chi phi tai chinh

Phan anh nhitrng khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gom cac khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién quan
dén cac hoat déng dAu tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép von lién doanh, lién két, 16
chuyén nhwong chirng khodn ngan han, chi phi giao dich ban chitng khoan; Dy phong giam gia ching
kgoén kinh doanh, dy phong t8n that du tw vao don vi khac, khodn [6 phat sinh khi ban ngoai t8, 16 ty gia
hoi doal...

Céc khodn chi phi tai chinh khéng dugc coi la chi phi tinh thu& TNDN theo quy dinh ctia Luat thué nhung co
day dii hoa don chieng tir va da hach toan ding theo Ché d6 ké toan Céng ty khong ghi gidm chi phi ké
toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé |am téng sb thué TNDN phai ndp.

417  Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhan la chi phi ban hang bao gdm: Cac chi phi thye té phat sinh trong qua trinh ban
san pham, hang hod, cung cap dich vy, bao gém céc chi phi chao hang, giéi thiéu sén pham, quang cao
san pham, hoa hdng ban hang, chi phi bdo hanh san pham, hang hod, chi phi bdo quan, déng goi, van
chuyén,...

Cac khoan chi phf ghi nhén la chi phi quan ly doanh nghiép bao gom: Cac chi phi vé lvong nhan vién bd
phan quan Iy doanh nghiép (tién lrong, tidn céng, cac khoan phy cép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té,
kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép cla nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat ligu van phong,
céng cu lao déng, khau hao TSCPD diing cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan lap
dy phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hidm tai san, chay no...); chi
phi bang tién khac (tiép khach, hdi nghj khach hang...)

Céc khoan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép khéng dwoec coi |a chi phi tinh thué TNDN theo
quy dinh ctia Luat thué nhing c6 dly di hoa don ching tir va d& hach toén ding theo Ché do ké toan
Céng ty khéng ghi gidm chi phi k& toan ma chf didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam téng sb thué
TNDN phai ndp.

418  Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khodn thué duoc tinh dwa trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do didu chinh cac khodn chénh léch tam thi gitea thué va ké toan, cac chi
phi khéng duge trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va céc khoan 16 dugc
chuyén.

4,19  Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich clia tai san tai chinh va duwoc
quyét dinh tai thori diém ghi nhan ban dau. Céc tai san tai chinh ctia Cong ty gdm tién va cac khodn twong
duwong 'tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan cho vay, cac céng cu tai chinh dugc
niém yét va khong dwoc niém yét va caec cong cy tai chinh phai sinh.

Tai thoi didm ghi nhan ban dAu, c4c tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cdng cac chi phi giao dich
¢o lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.

Nor phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan no tai chinh phy thudc vao ban chat va muc dich clia khodn ne tai chinh va dwoc
quyét dinh tai tho'l didm ghi nhan ban du. No' phai tra tai chinh clia Cong ty gom cac khoan phai tré nguoi
ban, vay va ng, cac khoan phai trd khac va cac céng cu tai chinh phai sinh.
Tai thevi didm ghi nhan 13n dAu, trlr no' phéi tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén doi
dwoc ghi nhan theo gia phan bé, cac khoan no phai tra tai chinh khac dwge ghi nhan ban déu theo gia goc
trir cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén ng phai tré tai chinh dé.
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CONG TY CO PHAN BAU TU BU'C TRUNG

Bia chi: $6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuwong Xuan Hoa, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025 Mau sé B 09a - DN

4.20 Bén lién quan

Cac bén duoc coi 1 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sodt hodc ¢é &nh hudng dang ké ddi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem la bén lién quan
néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chat clia moi quan hé duge chu trong nhiéu
hon hinh thare phap ly.

Théng tin bén lién quan dwoc trinh bay & thuyét minh 8.1.2

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
GID’A NIEN PO

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Tién méat 1.913.323.811 703.585.165
Tién gt ngén hang khoéng ky han 132.014,676 80.356.759
Céng 2.045.338.487 783.941.924

52  Dau tw nam giir dén ngay déo han

30/06/2025 01/01/2025
Gia goc Gia trj ghi s Gia gbe Gia trj ghi s0
VND VND VND VND

Ngan han
Tién gtri cé ky han (*) 123.430.000.000 123.430.000.000 = &
Céng 123.430.000.000 123.430.000.000 - -

(*) Tidn gxi c6 ky han bao gdm 20 hop ddng tién gl ¢ ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Bau tw va
Phat trién Viét Nam — CN Thai Ha voi 13i suat tir 4,65% - 5,35%. Cac hop déng tién giri nay dugc cam cb
dé dam bao cho cac hgp dong cap han mirc th&u chi ciia Cong ty tal Ngén hang.

5.3 Phai thu ngan han khach hang

30/06/2025 01/01/2025
Gia trj Dw phéng Gia tri Dy phong
VIND VND VND VND
Phai thu cac bén lién quan
Cong ty CP Bau tw va Xay - 101.684.929 E
dung Vina2
Phai thu cac khach hang khac
Céng ty CP Bau tw Phat 8.632.280.947 - 8.632.280.947 -
trién BDS D6 Thanh
Cong ty CP Tap doan 71.698.832 « 71.698.832 ,
MARINA HOLDING =
CTCP Stavian Hoa chat 2.205.953.200 - - -
Céng 10.909.932.979 - 8.805.664.708 "
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CONG TY cO PHAN BAU TU PU'C TRUNG

Dja chi: S8 213 Nam Ky Khai Nghfa, Phudng Xuan Hoa, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIFA NIEN BO

Mau sé B 09a - DN

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

5.4  Tratrwéc cho ngwdi ban ngén han

30/06/2025 01/01/2025
Gia trj Dwr phong Gia tr Dy phéng
_ VND VIND VIND VIND
Tra trwére cac bén lién quan
Tra trwde cac khach hang khac
Cong ty Co phan DAu tuv Dja 782.402.156 - 782.402.156 -
bc Xuan Léc Holdings
Céng ty CP DAu tw, TM va . - 5.159.333.410 -
Xay dung NB
Céng ty C6 phan Tap doan - - 12.120.589.250 -
Song Hong Capital
Cong ty CP Thwong mai va - - 13.231.878.545 B
XD Trwdng Xuan Loc
Cac dbi tirong khac 226.418.618 - 226.418.618 -
Cong 1.008.820.774 - 31.520.621.979 -
5.5 Phai thu vé cho vay ngan han
30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Hoang Thi Hao (3) 7.440.000.000 11.940.000.000 -
Hoang Thj Quynh (2) 5.000.000.000 10.200.000.000 -
Cong ty C& phan Xang dau 300.000.000 - 300.000.000 -
Hwng Yén (1)
Lé Thi Huyén - 10.250.000.000 -
Cong 12.740.000.000 - 32.690.000.000 -

(1) Hep déng cho vay tién sé 02/2021/HDCV/DTI-XDHY ngay 30/11/2021, phy luc hop dong cho vay
sb PL03.02/2021/HDCV/DTI-NKH ngay 20/11/2024 gitra Cong ty Cd phan Piu tv Birc Trung va

Céng ty CP Xang dau Hung Yén

(2) Hep dong cho vay tién s6 01/2025/HBCV/DTI-HTQ ngay 24/06/2025: Cong ty Cé phan Dau tu Blc
Trung cho Ba Hoang Thj Quynh vay sb tién la 5.000.000.000 dong, 1ai suat 7%/ndm v&i thoi han

vay la 02 thang.

(3) Hop déng cho vay tién sb 01/2024/HBCV/DTI-HTH ngay 27/06/2024 va Phy luc s
PL02.01/2024/HBCV/DTI-HTH gia han 1 nam tir ngay 27/02/2025: Céng ty Cé phan PAu tw Blrc
Trung cho Ba Hoang Thi Hao vay sb tién 1a 7.440.000.000 dbng, lai suat 7%/nam. Tai san dam bao
la 1.695.000 cb phn cla ba Hoang Thi Hao tai Cong ty Cé phdn PQ Tin Viét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

Bia chi: S8 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng Xuan Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thadng 06 nam 2025 Miu sé B 09a - DN

5.6 Phai thu khéc ngén han

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phéng Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu cdc bén lién quan
Phai thu cac déi tweng khac
Céng ty TNHH San xuét 100.000.000.000 - 100.000.000.000 -
Kinh doanh XNK Quan 3 -
Hop tac dau tu (1)
Cong ty TNHH San xuéat 6.000.000.000 . 12.000.000.000 .
Kinh doanh XNK Quéan 3 -
Lai hop tac dau tw (1)
Céng ty CP Tuw van Dau v 54.250.000.000 - - -
XD va Thuong mai TQl -
Hop tac dau tw (2)
Ky qu¥, ky cuoc 5.000.000 2 5.000.000 -
Phai thu chuyén nhuong cb : & 13.161.732.000 =
phan Céng ty lién két
- Cao Minh Ngoc - : 13.161.732.000 -
Phai thu Iai tién gtri, cho vay 287.128.007 ° - 1.088.593.152 -
Phéi thu khéac 9.532.801.205 . -
Cong 170.074.929.212 - 126.255.325.152 -

(1) Hop ddng hop tac dau tw sb 01/2022/TRILIMEX — DTl ngay 12/10/2022 gitra Cong ty CP Dau tu Blc
Trung va Cong ty TNHH Sén xuét Kinh doanh Xuét nhap khdu Quan 3 vé viéc hop téc dau tw sira chiva, cai
tao toa nha van phong tai s6 487 — 489 Pién Bién Phu, phwéng Ban Cé, thanh phd H6 Chi Minh va thue
hién du 4n cung cAp vat tw thiét bj, vat lidu xay dung cho céac khach hang theo hop dong dai han:
- Muyc dich: Bo sung ngudn vén thiee hién dy &n hop tac dau tu néu trén.
- Tdng vén dau tw bd sung chwa bao gom Iai vay: 100.000.000.000 ddng twong dwong voi 60% tong von
dau tw,
Thoi gian thuc hign hop tac: dén 11/10/2025 (Theo Bién ban théng nhét hop tac dau tw ngay
16/10/2023)
Phan chia két qua hop tac dau tu: dua trén két qua dau tw, ty 1& von gop céc bén théa thuan phan chia
|ai, 18 va rdi ro
Khoan loi nhuan hop tac dau tw tam tinh theo thoa thuan hai bén trong 06 thang dAu nam 2025 la
6.000.000,000 dong.

(252’ Bao gdm 05 hop ddng hop tac kinh doanh gitra Céng ty CP Bau tw Bc Trung va Céng ty CP Tu van
PAu tw Xay dung va Thuong mai TQI vé viéc hop tac gop vén dAu tu kinh doanh cac sén pham bat dong
san thudc Du @n Tuyén phé Thwong mal cdp dwéng 3 thang 2 ndi dai tai tinh Tay Ninh (Imperia Grand
Plaza Birc Hoa)

- Téng mirc dAu tw la 56.000.000.000 ddng, trong do Céng ty CP PAu tw Dire Trung gép von la

54,250.000.000 déng.
- Céng ty dwge hwdng 95% lgi nhudn tir két qua hoat dong hop tac kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG
Dia chi: S6 213 Nam Ky Khdi Nghia, Phwc:rng Xuan Hoa, J‘hénh Ehé Hé Chi Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO

Cho ki ké todn 06 thang két thic ngay 30 thang 08 nam 2025 M&u s6 B 09a - DN

5.7 Hang tén kho

30/06/2025 01/01/2025

Gia gbc D phéng Gia goc Dy phong

VND VND VND VND

Chi phi s&n xuét, kinh 1.852.102.713 - 1.852.102.713 -
doanh d& dang .

Céng 1.852.102.713 - 1.852.102.713 -

5.8 Chi phi tra trwec dai han

30/06/2025 01/01/2025

VIND VND

Chi phi stra chiva l&n 765.229.706 768.968.307

Chi phif gia han trai phiéu 68.767.123 168.767.123

Céng cy, dung cy xuét ding 174.118.087 426.283.991

Céng

1.008.114.916

1.364.019.421

5.9  Tinhh hinh ting giam tai san ¢é dinh hivu hinh

NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2025

S6 du tai 30/06/2025

GIA TRI HAO MON

Phwong tién van tai, truyén

dan

VND

Tong cong

VND

1.124.723.637

1.124.723.637

1.124.723.637

1.124.723.637

S6 dw tai 01/01/2025 425.550.681 425.550.681
Khéu hao trong ky 70.295.228 70.295.228
S6 dw tai 30/06/2025 495.845.909 495.845.909
GIA TR| CON LAl

S6 dw tai 01/01/2025 699.172.956 699.172.956
S6 duw tai 30/06/2025 628.877.728 628.877.728
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CONG TY CO PHAN PAU TU BU'C TRUNG

Bia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghta, Phwéng Xuan Hoa, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

5.11  Phai tra ngw®i ban ngan han

Mau so B 09a - DN

30/06/2025 01/01/2025
Gid tri S6 co kha Gid tri S6 ¢6 kha
nang tra no nang tra ng
VND VND VND VND
Phai tra cac bén lién quan
Cang ty CP Pau tw va 4.608.272.060 4.608.272.060 4.608.272.060 4.608.272.060
Xay dwng Vina2
Phai tra nha cung cap
Cong ty Cb phan BAu tw 4.033.053.200 4.033.053.200 7.033.053.200 7.033.053.200
Va Phat trién DPH
Céng ty CP Phat trién Dia 214.904.545 214.904.545 214.904.545 214.904 545
6c Nam Trung Bo
Céng ty CP Dich vu B4t 467.654.890 467.654.890 467.654.6890 467.654.890
déng san Bac Ha
Céng ty CP Tap doan 2.213.511.300 2.213.511.300 - -
Cong nghé T-Tech Viét
C4c nha cung cap khac 317.875.938 317.875.938 495.910.016 495.910.016
Céng 11.855.271.933 11.855.271.933 12.819.794.711 12.819.794.711

512 Ngw&i mua tra tién trwdre ngan han

P S oy B B L L

30/06/2025 01/01/2025
Gid tri S6 c6 kha Gia tri S6 c6 kha
: nang tra ng nang tra ng
VIND VIND VND VND
Bén lién quan
Cang ty CP Pau tw va 208.608.447 208.608.447 208.608.447 208.608.447
Xay dung Vina2
Céac déi twong khac
Cang 208.608.447 208.608.447  208.608.447 208.608.447
513  Chi phi phai tra ngan han
30/06/2025 01/01/2025
VIND VIND

Trich triedre chi phi moi gidi

Chi phi tw van gia han trai phiéu
Lai trai phiéu

L&i vay trich truwée

Cdng

1.217.8986.268

400.000.000

10.357.534.247

147.728.288 .

1.217.896.258
400.000.000
13.406.849.315

12.123.158.793

15.024.745.573
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CONG TY CO PHAN DAU TU BUC TRUNG

Pija chl: S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phwéng Xuan Hoa, Thanh phdé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

Miu sé B 09a - DN

5.14  Phai tra ngan han khac

30/06/2025 01/01/2025

Gid tri S6 co6 kha Gia tri S0 c¢ kha

nang tra ng nang tra no

VND VND VND VIND

Nhan ky quy, ky cugc 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
Phai tra |1ai vay 77.586.336 77.566.336 35.414.784 35.414.784

1.077.586.336

1.035.414.784

1.035.414.784

1.077.586.336°

515  Thué va cac khoan phai ndp Nha nwoc

Cong
$6 phai ngp 86 phaindp 86 da thue ndp S6 phai ndp
dau ky trong ky trong ky cudi ky
} VIND VND VIND VND
Thuél gia tri gia tang - - 4 =
Thué thu nhap doanh nghiép 136.150.863 41.716.313 : 177.867.176
Céc loai thué khac . 4.000.000 4.000.000 s
Phi, I& phi va cac khoan khac - 24,248,707 24.248.707 -
Cdng 136.150.863 69.965.020 28.248.707 177.867.176

Thué thu nhdp doanh nghigp: Céc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty phai ndp thué thu nh@p doanh

nghiép v&i thué suét 20%.

Céc loai thué khdc: Cdng ty ké khai va ngp theo quy dinh.

Ghi cha: Quyét toan thué clia Céng ty sé chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do vigc dap dung ludt va cac
quy dinh v thué déi vai nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dugc gidi thich theo nhidu cach khéc nhau,

Thué gid tri gia tang: Gong ty nép thué gi4 trj gia téng theo phuong phap khau triv. Thué suat thué gia tri
| gia tang cho hang héa tiéu thy trong nwéc la va cho dich vu khéc theo quy dinh hién hanh.

56 thué dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh c6 thé b thay ddi theo quyét dinh clia co' quan thué.
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CONG TY CO PHAN BPAU TU BUC TRUNG
Dia chi: S 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuéng Xuén Hoa, Thanh Ehé H& Chf Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO’A NIEN BO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025

Mau sé B 09a - DN

517 Voén chi sé hivu

5.17.1. Bang déi chiéu bién déng von chii sé hivu

S6 dw tai 01/01/2024
Lai trong nam trwée

$6 duw tai 31/12/2024

S6 duw tai 01/01/2025
Lai trong ky nay

S6 dw tai 30/06/2025

Vvén gép clia cha LNST chuwa Fioediin
s& hibvu phan phéi g.cong
VND VND VND
134.888.000.000 662.169.373 135.550.169.373
. 175.798.178 175.798.178
134.888.000.000 837.967.551 135.725.967.551
134.888.000.000 837.967.551 135.725.967.551
< 142.616.546 142.616.546
134.888.000.000 980.584.097 135.868.584.097

5.17.2. Cac giao djch vé& vén véi cac chi s& hivu va phan phéi loi nhuén

Von dau tw cta chi s& hivu
Vén gop dau ndm

Vén gép tang trong nam

Vén gép giam trong nam

Vén goép cudi nam

Cé tire, lgi nhuan da chia
Trong dé chia bang ¢ phiéu

5.17.3. Co phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh

S8 lwong c6 phiéu da ban ra cong ching

C phiéu phé théng

56 lwong b phiéu dwee mua lai
Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh

C4 phiéu phd théng

Ménh gia cd phidu dang luu hanh (déng/Cé phiéu)

Ky nay Ky trwéc
VIND VND
134.888.000.000 134.888.000.000

134.888.000.000

134.888.000.000

=

30/06/2025 01/01/2025
Cé phiéu C6 phiéu
13.488.800 13.488.800
13.488.800 13.488.800
13.488.800 13.488.800
13.488.800 13.488.800
13.488.800 13.488.800
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU BU'C TRUNG

Dja chi: 86 213 Nam Ky Khéi Nghta, Phudng Xuén Hoa, Thanh pho H& Chi Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO’A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025

Méau s6 B 09a - DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT DONG KINH DOANH GIT’A NIEN DO

6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung céap dich vy

Cong

6.2 Gia vén ban hang

Gia vén hang hoa
Gia v6n cung cép dich vu

Coéng

6.3 Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién gtri, tién cho vay, hop tac dau tw
L&i tir hoat dong hop tac dau tw

Céng

6.4 Chi phi hoat déng tai chinh

Lai tién vay

D phong d4u tw véo cong ty lién két, dau tw khac
Chi phi gia han trai phiéu

L& trai phiéu

Cong

Ky nay Ky trwérc
VIND VND
346.363.992.120 305.430.627.856

227.851.850 4.582.895.435
346.591.843.970 310.013.523.291
Ky nay Ky truwdc

VIND VIND

346.010.784.499
331.798.162

305.008.998.108
3.778.023.521

346.342,582.661

308.787.021.629

Ky nay Ky treée

VND VIND
1.412.258.671 27.679.505
6.000.000.000 6.000.000.000

7.412.258.671

6.027.679.505

Ky nay Ky trwéc

VIND VND
981.449.624 179.255.800
. 202.510.726
100.000.000 100.000.000

5.950.684.932

5.983.561.644

7.032.134.556

6.465.328.170
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CONG TY cO PHAN DAU T BUC TRUNG

Dia chi: 86 213 Nam Ky Khdi Nghia, Phuéng Xuan Hoa, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025

M3u sé B 09a - DN

6.5 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Thué, phi va 1& phf

Chi phi dich vu mua ngoai

Cdng

6.6  Chiphi khac

Céc khoan chi phi phat hanh chinh, truy thu thué
Cong

6.7 Chi phi thué TNDN hién hanh

Téng lgi nhuan ké toan trwédc thué

Cac khoan diéu chinh loi nhuan ké toan dé xac dinh thu
nhép chiu thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tdng

- Chi phi khéng hop 1é

Thu nhéap tinh thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN tinh trén TNCT nam hién hanh

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

6.8 Lai co’ ban trén ¢d phiéu

Lo nhuan ké tean sau thué TNDN
Loi nhuan hodc (L8) phan bd cho ¢b déng phd thong
C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong ndm

Ldi co ban trén co phiéu -

Ky nay Ky trueéc

VND VND
231.733.147 277.596.889
7.645.846 38.411.513
31.832.178 16.339.920
149.792.687 298.373.441
420.803.858 630.721.763
Ky nay Ky trwdec
VIND ViVD
24.248.707 22.028.100
24.248.707 22.028.100
Ky nay Ky truée

VND VIND
184.332.859 136.103.134
24.248.707 22.028.100
24.248.707 22.028.100
24.248.707 22.028.100
208.581.566 158.131.234
20% 20%
41.716.313 31.626.247
41.716.313 31.626.247
Ky nay Ky trwéc

VND VIND
142.616.546 104.476.887
142.616.546 104.476.887
13.488.800 13.488.800
11 8
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CONG TY cO PHAN PAU TU PU’'C TRUNG
Pia chi: 86 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phudng Xuén Hoa, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 M3iu sé B 09a - DN

: CONG CU TAI CHINH

Cong ty co cdc tai san tai chinh nhu cac khoan cho vay, cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai
thu khac, tién mat va tién giri ngan han phat sinh trye tiép ti hoat dong cia Céng ty. No phai tra tai chinh
clia Céng ty chii yéu bao gdm céc khoan ng vay, cac khoan phai trd nguoi ban va céac khoan phai tra khac.
Muc dich chinh ctia cac khodn no phai tra tai chinh nay 14 nhdm huy dgng cac nguon tai chinh phuc vu cho

cac hoat ddng clia Cong ty.

Cac loai céng cu tai chinh ctia Céng ty:

Tai san tai chinh
Ti&n va cac khoén
twong duong tién
Phai thu khach hang
Phai thu veé cho vay
Phai thu khac

No phai tra tai chinh
Vay va ng

Phai trd nguéi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

Gia tri ghi sé
30/06/2025 01/01/2025
Gia goéc Dw phong Gia gbc Du phéng
VND VIND VND VND
2.045.338.487 - 783.941.924 .

10.909.932.979
12.740.000.000
170.074.929.212

8.805.664.708
32.680.000.000
126.255.325.152

319.200.200.678

168.534.931.784

225.096.368.014
11.855.271.933
12.123.158.793
1.077.586.336

101.749.368.012
12.819.794.711
15.024.745.573
1.035.414.784

250.152.385.076

130.629.323.080

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dwgc danh gia lai theo gia tri hop Iy tai ngay két thic nam tai
chinh do Théng tw 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao cdo tai chinh gitra
nién d6 va thuyét minh théng tin déi voi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cac hwdng dan twong
duong cho viéc danh gia va ghi nhan gia trj hop ly ctia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai
trir cac khoan trich 1ap dy phong ng phai thu khé doi va du phong gidam gia cac khoan dau tw chirng khoan
da dwoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Nghiép vu quan Iy rti ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh cia Céng ty. Cong
ty da xay ding hé théng kiém soat nhdm dam bao sy can bang & murc do hop Iy gitra chi phi khi rii ro phat
sinh va chi phi quan ly rdi ro.

Cong ty chiu rdi ro thj trwdng, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Ban didu hanh xem xét va théng nhat ap dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rtii ro néi trén nhw sau:

L Rai ro thi truéng

Rui ro thj trueng 1 rli ro ma gia tri hop Iy clla cac ludng tién trong twong lai cla céac cong cy tai chinh sé
bién dong theo nhitng thay d6i cla gia thj truong.

Hoat déng kinh doanh ctia Céhg ty sé chli yéu chiu rui ro khi c6 s thay déi v& gia, ty gid hoi doai va lai
suat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG

Dia chi: S6 213 Nam Ky Kh&i Nghia, Phwong Xuan Hoa, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO

Cho ky k& toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2025 Maiu sé B 09a - DN

Rai ro vé gia

Cang ty chiu rili ro v gia clia cac cdng cy vén phét sinh tir cac khodn déu tw cb phiéu ngén han va dai han
do tinh khong chéc chén vé gi4 twong lai cia cb phiéu du tu. Cac khoan dau tur cd phiéu dai han dugc
n&m gir v&i myc dich chién lugce lau dai, tai thei diém két thic ndm tai chinh Cong ty chua co ké hoach ban
céc khodn dau tw nay.

RUi ro vé ty gia héi doéi

Cong ty chju rdi ro vé ty gia do gia tri hop Iy clia céc ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhitng thay ddi cha ty gia ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Cong ty
dwoc thire hién bang don vi tidn té khac véi dong Viét Nam.

RGP ro vé 11 suét

Céng ty chiu rdi ro vé 1ai suét do gia trj hop Iy cla cde lubng tién trong twong lai clia mot cong cy tai chinh
sé bién dong theo nhiing thay dbi cia Iai suét thj treong khi Cong ty co phét sinh cac khoan tién gvi co
hodc khong co ky han, cac khoan vay va no chiu Iai suat tha néi. Céng ty quan Iy rdi ro lai suat bang céach
phan tich tinh hinh canh tranh trén thj tredng dé co dwoc cac lai suat ¢é lgi cho muc dich clia Cong ty.

if. Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mot bén tham gia trong mot céng c tai chinh hodc hgp dbng khong cd kha nang
thye hién dwoe nghfa vu ctia minh dan dén tén thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty co cac rai ro tin dung
tir hoat dong ddng san xuét kinh doanh (chii yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gém tién g ngan hang, cho vay va cac cong cy tai chinh khac).

Tir 1 nam Trén 1 nam
tré xudng dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VND VIND VND VIND

Tai san tai chinh
Tai ngay 30/06/2025
Tién va cac khoan 2.045.338.487 - - 2.045.338.487
tuong dwong tién
Phai thu khach hang 10.909.932.979 - - 10.909.932.979
Phai thu v& cho vay 12.740.000.000 - - 12.740.000.000
Phai thu khac 170.074.929.212 - - 170.074.929.212
Céng 195.770.200.678 - - 195.770.200.678
Tai ngay 01/01/2025
Tién va cac khoan 783.941.924 - - 783.941.924
twong duong tién
Phai thu khach hang 8.805.664.708 - - 8.805.664.708
Phai thu vé cho vay 32.690.000.000 - - 32.690.000.000
Phai thu khac 126.255,325.1562 - - 126.255.325.152
Cong 168.534.931.784 - . 168.534.931.784
jii. Rdi ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn |4 rdi ro Céng ty gép khé khan khi thye hién cac nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rai ro
thanh khoan cia Céng ty chli yéu phat sinh tiv viéc céc tai san tai chinh va no phai tré tai chinh ¢6 cac thoi
diém dao han khac nhau. Th&i han thanh toan cla céc khodn ng' phai tra tai chinh dya trén cac khoan
thanh toan du kién theo hop ddng (trén co s& dong tién cla cac khoan gde) nhw sau:
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CONG TY CO PHAN BAU TU BU'C TRUNG
Bia chi: S6 213 Nam Ky Khai Nghfa, Phudng Xuén Hoa, Thanh pho Hb Chi Minh, Vigt Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 Mau so6 B 09a - DN
T 1 ndm Trén 1 nam

tré xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Céng

VIND VIND VIND VND

No phai tra tai chinh
Tai ngay 30/06/2025

Vay va ng 223.595.999.996 1.500.368.018 - 225.096.368.014
Phai trad ngwoi ban 11.8565.271.933 " - 11.856.271.933
Chi phl phai tra 12.123.158.793 - - 12.123.1568.793
Phai tra khac 1.077.586.336 - - 1.077.586.336
Céng 248.652.017.058 1.500.368.018 - 250.152.385.076

Tai ngay 01/01/2025

Vay va ng 100.165.999.996 1.583.368.018 - 101.749.368.012
Phai trd nguwoi ban 12.819.794.711 - - 12.819.794.711
Chi phi phai trd 15.024.745.573 - - 15.024.745.573
Phai tra khac 1.035.414.784 - - 1.035.414.784
Cong I 129.045.955.064 1.583.368.016 - 130.629.323.080
8. CAC THONG TIN KHAC

8.1  Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chi chdt, céc ca nhan co lién quan véi céc
thanh vién quan ly chti chét va céc bén lién quan khac.

8.1.1 Giao dich va s dw v&i cac thanh vién quan Iy cha chot va cac cd nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly chil chot

Théng tin vé tién lwong, tidn thwdng va thu nhap khac ctia Hoi ddng Quan trj, Ban Giam dbc va Ké toan
trwdng trong ky nhu sau: :

Ca nhan Chirc vu Ky nay Ky trwéc

' ' VND VND

' ; 81.908.511 124.800.000

Ong B6 Cat Lugng Giam Béc 31.508.511 74.400.000
Ba Poan Thi Quynh Trang Ké toan trwéng 50.400.000 50.400.000

8.1.2 Giao dich va s6 dw vé&i cdce bén lién quan khac

Danh sach bén lién quan cua Céng ty

Bén lién quan M&i quan hé

Céng ty CP Pau tw MST Ong Nguyén Quang Nguyén - Thanh vién HDQT ciing dong
thoi 1a thanh vién HDQT clia Céng ty CP Pau tw MST (tir ngay
26/05/2023 dén ngay 29/04/2025)

Cong ty CP Bau tw va Xay dung Vina2 Ong Nguy&n Quang Nguyén - Thanh vién HDQT - la Phé TGB
Céng ty CP Dau tw va Xay dwng Vina 2 (tlr ngay 26/05/2023
dén ngay 29/04/2025)
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CONG TY €O PHAN BAU TU BU'C TRUNG

Bia chi: S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng Xuan Hoa, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025 M3u sé B 09a - DN

Giao dich véi cac bén lién quan

Bén lién quan Néi dung giao dich Ky nay Ky trwée
VND VND
Cong ty CP Dau tw MST Doanh thu ban hang va 132.000.000 133.243.493
cho thué xe
Céng ty CP Dau tu va Xay dyng Vina2 Doanh thu ban hang va - 528.697.511
cung cap dich vu
Mua hang hoéa, dich vu - 617.955

Cong ng v&i cac bén lién quan
Céng no véi cac bén lién quan dugec trinh bay & Thuyét minh muc 5.
8.2  Théng tin vé b phén

Ky nay, cong ty khong lap béo cédo bd phén vi khdng théa mén 1 trong 3 diéu kién phai 1ap bao céo bé phan
theo Inh virc kinh doanh hay khu vye dia ly dwoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006
ciia BG Tai chinh viv huéng dan thye hién sau (08) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s6
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 clia Bé trudng B Tai chinh.

8.3  Théng tin vé hoat ddng lién tuc

Khong cé bt ky sy kin nao gay ra sy nghi ngd 1on vé khd néng hoat dong lién tuc va Céng ty khéng co y
dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy moé hoat dong clia minh. !

8.4  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Khong ¢6 sw kidn nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai didu chinh sb lisu hodc cong bo
trong Béo céo tai chinh gitra nién do.

8.5 S0 li¢u so sanh

S6 lidu so sanh trén Bang Can dbi ké toan gitra nién dd va cac thuyét minh tuong tng la s6 liéu trén Bao
céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 cla Céng ty Co phan Dau tw Blic
Trung da dwoc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh phia Béc. S0 ligu so
sanh trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitva nién d@, Bao cdo lwu chuyén tién té gitra nién 46 va
c4c thuyét minh twong ng 1a sb liéu ctia Bao cdo tai chinh gitta nién do cho ky ké toan 06 thang két thic
ngay 30 thang 06 ndm 2024 ctia Céng ty Cé phan Bau tu Dle Trung da duoc soat xét bdi Cong ty TNHH
Kiém toan AFC Viét Nam — Chi nhanh Phia Béc.
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" Ngwi lap biéu Ké toan trwéng
L& Thi Van Anh Poan Thj Quynh Trang Tran Dang Quéan
TP HG6 Chi Minh,

Ngay 11 thang 08 nam 2025
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