TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG PIEN Pic lap — Ty do — Hanh phiic
S6: s /SZG-KT Déng Nai, ngay /4 thing 08 ndm 2025

_ V/v Giai trinh két luan soét xét
doi véi BCTC 6 thang dAu nam 2025

Kinh gtri : - Uy Ban Chtng Khoan Nha Nuéc;
- S& giao dich Ching khoan Ha Noi.

1. T6 chirc niém yét: Cong ty C8 Phan Sonadezi Giang Pién
2. Mi chirng khosn niém yét: SZG

3. Y kién két luan lién  quan dén viéc ngoai trir ghi tai Bao cdo tai chinh 6 thang
dau nam 2025 da dwgc kiém toan:

Cin ctr trén két qua soat xét cua chung t6i, ngoai trlr cac van @& dugc md ta tai
doan “Co s¢ dua ra két luén ngoai trir”, chiing t6i khong thiy c6 van dé gi khién chung
t6i cho rang B4o céo tai chinh gitta nién d9 dinh kém khong phan anh trung thyc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Cb phan Sonadezi Giang
Dién tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
Ivu chuyén tién té 6 thang dAu ctia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025,
ph hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh giira
nién dg.

4. Co sé dwa ra két luan ngoai tru:

Trong ky, Cong ty da ky két hop dong hop tac kinh doanh vé6i Cong ty TNHH
Piu tu Phuéc Binh dé thuc hién Dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha ting
Khu cdng nghi€p Phuéc Binh véi tong gié tri gép von 1a 1.236.515.000.000 VND (xem
thuyét minh s V.5b trong Ban thuyét minh B4o céo tai chinh gitta nién d9). Tuy nhién,
Du 4n hién tai chua dugc chip thuan chii truong dau tu ddng thoi chép thuan nha du
tu ctia Uy Ban Nhan Dan tinh Ddng Nai. Vi vay, Vi cdc tai liéu hién c6, chung t6i khong
dt thong tin dé xac dinh day c6 phai 1a hop ddng hop tac kinh doanh hay khong, tir d6
chiing t6i khong thé xac dinh duge su phu hop cta viéc ghi nhan khoan muc phai thu
dai han khéc trén bdo céo tai chinh giita nién d9, cing nhu khong the déanh gia kha nang
thu héi vén, dong thoi xdc dinh viée c6 ghi nhén chi phi str dung vén (twong Gng véi ty
suét sinh 101 ti thiu 08%/nam) hay khong.

Ngoai ra, chung t6i chua thu thap dugc diy da bang ching dang tin cdy liéu ban
chit giao dich theo hop ddng hop tac kinh doanh nay c6 ton tai su kidm soat chung hay
khong.

S. Giai trinh lién quan den két luan loai trir:

Cong ty Co phan Sonadezi Giang Pién (Céng ty) xin giai trinh vé y kién ngoai
trir tai Bao cdo tai chinh ban nién da dugc soat xét cho ky ke toan két thiic ngay 30 thang
6 nam 2025 nhu sau:
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5.1. Vétinh phap ly va co sé& ghi nhan khoan muc phai thu dai han khac

Trén thuc té, dy 4n da hoan thanh mot loat cac thu tuc phap ly tién dé quan trong,
tao nén tang virng chic dé duoc cap chap thuan chu truong dau tu trong thoi gian t6i.
Cac thu tuc da hoan thanh bao gém nhung khong gi¢i han ¢ viéc da dugc Thu tudng
Chinh phu chép thusn bd sung vao quy hoach cac khu cdng nghiép trén dia ban tinh
Pdng Nai theo Cong vén s6 964/TTg-CN ngay 17/06/2009; dugc Thii tuéng Chinh phu
phé duyét quy hoach KCN chua dugc thanh 1ap da duge dua vao quy hoach phét trién
KCN dén nam 2020, tiép tuc quy hoach giai doan 2021-2030 tai myc V.1, Phu luc II,
Phuong 4n phat trién KCN tinh Ddng Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin den nam 2050,
kém theo Quyet dinh sb 586/QD/TTg ngay 03/7/2024 cua Thu tuéng vé phé duyét Quy
hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050. Dy an KCN Phuée
Binh ciing da dugc UBND tinh Pdng Nai phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai
Quyét dinh sb 344/QD-UBND ngay 29/01/2019, dugc Bo Tai nguyén va Moi trudng
phé duyét bao céo danh gia tic dong mdi trudng tai Quyét dinh sb 1674/QD-BTNMT
ngay 04/7/2019, va da dugc co quan chirc _nang dia phuong ddng y v& chu trrong mot
50 thu tuc phép ly du 4n dau tu ban dau, ddng thoi Cong ty Phude Binh cling da chi tra
tlen bdi thudng, giai phong mit bang mdot phan cia du an... Viéc chm tré trong viéc
cap chu trrong dau tu 1a do mot sb ly do khéach quan, bao gdm sy diéu chinh chinh sach,
quy trinh hanh chinh lién nganh can thém thoi gian dé hoan thién. Pay 1a nhitng kho
khan thudng gip trong qu4 trinh trién khai cac du 4n dAu tu 16n tai Viét Nam.

V6i kinh nghiém gan 20 nam dau tu, xdy dung va phét trién cac khu cong nghiép
trén dia ban tinh Pdng Nai, chung t6i da lugng hoa va danh gia dugc rui ro nay. Viéce
hoan thién céc thu tuc phap 1y co béan la mot chi diu quan trong cho thay du én dang di
ding huéng va s& som duogc cap chu truong dAu tu. Chiing tdi tin tuong rang cac vudng

méc s& dugc giai quyét trong thoi gian t6i, va dy 4n s& sém c6 day da phap ly dé trién
khai.

Viéc ky két Hop dong hop tac kinh doanh (HDHTKD) véi Cong ty TNHH Péu
tu Phude Binh la mot budc di chién lugc, dugc thuc hién dua trén co s¢ danh gia chuyén
sdu vé tinh kha thi va tiém ning phat trién cia dy an.

- Tinh phap ly cia HDHTKD: Hop dong nay duogc l4p va ky két tuan tha day da
cac quy dinh cua phép luat dan sy hién hanh, c6 gia tri rang budc va la co s phap
ly vitng chic cho cac thoa thuan giira hai bén. Cong ty da tham vén y kién phap
ly doc 14p va duge khing dinh ring HDHTKD nay c6 day du hiéu luc.

- Co s& ghi nhan trén BCTC: Khoan tién dau tu ma Cong ty da g6p cua dogt 01
la 618.257.500.000 VND dugc hach toan la "Phai thu dai han khac" do
HDHTKD c6 thoi han 24 thang, phu hop véi Chuén muc ké toan Vi€t Nam. Viéc
hach toan ndy phan énh ding ban chit giao dich, 12 khoan tién cong ty dau tu dé
dugc huéng loi ich kinh té trong turong lai tir HDHTKD.

52. Vékha niing thu hoi vén va sinh 1oi

Cong ty hoan toan tin tuéng vao kha nang thu hoi vén va thu dugc loi nhuén tir khoan
dau tu nay dya trén cac co s¢ vitng chic sau:

- Dam bao sinh 1oi t6i thiéu: Hop dong quy dinh r0 rang rang Cong ty Sonadezi
Giang Dién dugc hudng ty suét sinh 16i i thidu 1a 8%/nim trén sé von g0p,
bat ké tinh trang cla dy é4n. Diéu khoan nay dam bao tinh béo toan vén va loi
nhuén t6i thiéu cho Céng ty, giam thiéu rui ro dang ké.
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- Quyén don phwong cham dirt hgp dong: Hop dong ciing quy dinh rd rang ring
Sonadezi Giang Pién ¢ quyén don phwong chim dit hop dong bit cir lic
nao chi bing cach gii thong béo bing van ban trudce it nhat 30 ngay lam viéc cho
Cong ty Phudc Binh. Khi @6, Cong ty Phudce Binh phai hoan tra toan b gia tri
g0p von da nhan va 8% loi nhudn trén téng sb vén gop trong vong 30 ngay lam
viéc. Piéu khoan nay cung cép cho chiing t6i mot co' ché bao vé von diu tw va
lgi nhuén chic chin, cho phép chung t6i rt khéi giao dich néu nhan thdy rui ro
khong thé chp nhan dugc, do d6 ddm béo tinh thanh khoan v an toan cho khoan
dau tur.

- Quyén kinh doanh va khai thac: Cong ty dugc quyén kinh doanh, khai thac
hoic lua chon dbi tac thué lai d4t trong pham vi hop tac. Didu nady cho phép chung
t6i tdn dung loi thé vé mang lu6i khach hang, kinh nghiém quan ly va thuong
hiéu uy tin l4u nam & tao ra doanh thu va loi nhuan.

- Kinh nghi¢m thwc tién: Cong ty c6 nhiéu nam kinh nghiém du tu, xdy dyng va
khai thac thanh cong cac khu cong nghiép trén dia ban tinh Pdng Nai, bao gom
Khu cdng nghiép Giang Pién. Céac dy 4n nay da chting minh ning luc trién khai
va khé ndng thu hoi vén hidu qua cia ching toi.

5.3. Véban chit giao dich va sy kiém soat chung

Chiing t6i xin khing dinh giao dich theo HDHTKD nay khong phai la hoat dong
kiém soat chung ma 12 mot hinh thtc hop tac dau tu, trong d6 Cong ty dong vai tro 1a
nha dAu tu tai chinh va kinh nghiém, con Cong ty TNHH Dau tu Phudce Binh 1a chi dau
tu. Méc du chung t6i ¢6 cac quyeén loi dadc biét, nhung quyén quyét dinh cao nhit va
quén ly dy an van thudc vé chi dau tu theo quy dinh phép luat.

Cong ty Sonadezi Giang Dién cam két sé tiép tuc theo ddi st sao va hd trg Cong
ty TNHH Déu tu Phudce Binh bang kinh nghiém va nguon luc nhan sy dé ddy nhanh tién
d6 phap ly cua Dy én KCN Phuéc Binh va s& cong b thong tin cap nhét ngay khi c6
quyét dinh chip thuén chu truong dau tu tir co quan nha nudce ¢ thim quyén.

Véi céc luan diém va cam két trén, ching tdi tin tuéng rang cac khoan muyc da
ghi nhén trén Béo cdo tai chinh 1a pha hgp, va Cong ty hoan toan c6 co sé& dé thu hoi
von va dat dugce loi ich kinh té trong twong lai.

Bing vin ban nay, Cong ty kinh giai trinh téi cac Quy co quan va Quy cb dong
cac ndi dung trén.

Trén trong.

Noi nhén: TONG GIAM POC
- Nhu trén;

- TK.HDPQT (p/hop CBTT);
- Luu: VT, KT.
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