CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN CIC Pic lip - Ty do - Hanh phuc

Sb: 67/TB-CIC An Giang, ngay 22 thang 08 ndam 2025

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh gi:
- Uy ban Chimg khoan Nha nudc;
- S6 Giao dich Chtmg khoén Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Tén t6 chire: Cong ty CP Tap doan CIC

- Ma chirg khoan: CKG

- Dia chi: 34 Tran Phu, phuong Rach Gia, tinh An Giang

- Dién thoai lién hé: 02973 874 660 Fax: 02973 866 451

- E-mail: cic(@cicgroups.com

2. Noi dung thong tin cong bd:
Céng ty CP Téap doan CIC (Céng ty) cong bd thong tin:

- Ban 4n sd: 05/2025/KDTM-PT ngay 25/07/2025 vé viéc tranh chap hop dong hop tac dau
tu gitta Cong ty CP Téap doan Tu van Dau tu Xay dung Kién Giang (nay la Céng ty CP Tép
doan CIC) va Cong ty TNHH dich vu bat déng san Dao Vang.

(NGi dung chi tiét theo Ban dn dinh kém)
3. Théng tin nay di dugc cong b trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao ngay
22/08/2025 tai dudng dan https://cicgroups.com/co-dong.html

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dung su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bd.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 05/2025/KDTM-PT
Ngay: 25 -7 - 2025 — e =Ry
V/v “Tranh chaA'I) hop dé:ng hop cTCP TAP BOAN TU VAN DAU TU X AY DUNf

s e e NGV N PE
tdc dau tu L 3 LQOP

Nceyo('

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Nhu Tam.

Ba Tran Thi Chon.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Kién Giang: Ba Chau Thuy Tam -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 08 thang 7 nam 2025; ngay 15 thang 7 nam 2025; ngay 24
thang 7 ndm 2025 va tuyén an ngay 25 thang 7 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhén
dan 'ginh An Giang xét xir phuc tham cong khai vu an kinh dqanh thuong mai thy
ly s6 04/2024/TLPT-KDTM ngay 28 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap
hop déng hop tdc dau tw”. Do Béan 4n kinh doanh thuong mai so thim sd
03/2025/KDTM-ST ngay 10 thang 3 nim 2025 cta Toda 4n nhan dan thanh phd

Pht Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — An Giang) bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thdm s6: 113/2025/QD-PT ngay
08 thang 5 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cb phan Tap doan Tu vin Pau tu Xay dung Kién
Giang (CIC Group);

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tran Tho Théng - Chuc vu: Chu tich
hoi ddng quan tri. Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Nhu Phuong - Chirc vu: Téng
Giam ddc. Vang mit.

Dia chi: 34} Tran Phﬁ, phuong Vinh Thanh, thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang (nay 1a s6 34 Tran Phu, phuong Rach Gi4, tinh An Giang).

Nguoi dai dién theo ty quyén lai:
1.1. Ong Truong Minh Pé, sinh nam 1988; C6 mit.
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Dia chi:

1.2. Ong Tran Quéc Trudng, sinh ndm 1969; Ving mat.
bia chi:

1.3. Ong Pham Thanh Binh, sinh nim 1955; C6 mit, vang mit khi tuyén
an.
Pia chi:

- Nguoi bao vé quyén loi va loi ich hop phéap cho CIC Group:

1.1.1. Luét su Poan Van Nén — Céng ty Luit TNHH Nguyén Poan thujc
Doan Luét su thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

1.1.2. Luat su Nguyén Ngoc — Cong ty Luat TNHH Nguyén Doan thudc
Doan Luat su thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH dich vu bat dong san Pao Vang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ngoc Tién - Chirc vu: Tong
Giam déc. Ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Canh — Chirc vu: Phé
Giam doc. C6 mat.

bia chi try s6 chinh: R4-50 (04) khu phé Hung Gia 2, Phtt My Hung,
phuong Tan Phong, Quan 7, thanh phé H6 Chi Minh (nay la R4-50 (04) khu phd
Hung Gia 2, Phtt M§ Hung, phudng Tan Hung, thanh phd H6 Chi Minh).

Dia chi theo hgp dong 310-310A Tran Hung Pao, phuong Nguyén Cu
Trinh, Quéan 1, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 310-310A Tran Hung Dao,
phuong Cau Ong Lanh, thanh phd Hb Chi Minh) va dia chi: Unit 603, Tang 6,
Toa nha PV GAS Tower, sé 673 dudng Nguyén Hiru Tho, xa Phuorc Kién,
huyén Nha Be, thanh ph6 Hd Chi Minh (nay 1a Unit 603, Tang 6, Toa nha PV
GAS Tower, sb 673 duong Nguyén Hiru Tho, x4 Nha B¢, thanh ph6 H6 Chi
Minh).

Ngudi bao vé& quyén va loi ich hop phap cia bi don:
2.1. Luét su L& Huy Quang — Céng ty Luét Hop danh The Light, Doan luat
su thanh phé Ha Ngi. Vang mat.

2.2. Luét su Nguyén Minh Ngoc — Cong ty Luét Hop danh The Light, Doan
ludt su thanh ph6 Ha N6i. C6 mit, ving mat khi tuyén an.

2.3. Luat su Vi Viét Ty — Cong ty Luat Hop danh The Light, Doan luét su
thanh phé Ha Noi. Cé mit, vang mit khi tuyén 4n.
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3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V4 Thi Minh Hiéu, sinh nam
1971; Vang mat.

Pia chi:

4. Nguwoi khdng cdo: Bi don Cong ty TNHH dich vu bat dong san Pao
Vang.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn ngu'o’z dai dién
theo uy quyen cia nguyén don Cong ty cé phan tap doan tw van dau tw xdy
dung Kién Giang (CIC Group) - Ong Truong Minh Dé va éng Pham Thanh
Binh trinh bay:

Du 4n Khu biét thy cao cdp Bung Goi do Cong ty Co phan Tép doan Tu
vén Pau tu X4y dung Kién Giang (sau day goi “CIC Group”) lam Chu dau tu c6
dia chi tai ép Bung Goi, xa Cira Duong, huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay
la Khu pho Bung Goi, dic khu Phu Qudc, tinh An Giang), quy md dy an:
68.967,56m”. Du 4n di dugc Ban Quan ly Khu Kinh té Phu Quéc quyét dinh
chi truong dau tu theo Quyét dinh s6 188/QD-BQLKKTPQ ngay 26/07/2017 va
phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quyét dinh s
200/QDP-BQLKKTPQ ngay 08/08/2017.

Sau khi Céng ty TNHH Dich vu B4t dong san Pao Vang (sau diy goi
“Cong ty Bao Vang”) xem xét thuc dia va hé so phap ly ciia Du an Khu biét thu
cao cap Bung GO0i, hai bén da thong nhat ky két Hop ddng Hop tac dau tu sb
01/HPHT-18 ngay 01/03/2018 dé cing hop tac dau tu, xdy dung, kinh doanh,
cung phén chia doanh thu va rii ro tai Du an. Theo ndi dung thoa thuan tai Hop
dong da ky CIC Group v6i tu cach la Chu dau tu cua Dy 4n c6 trach nhiém tiép
nhan vén gép tir Cong ty Pao Vang de str dung vao muc dich trién khai dau tu
xdy dung tai Du 4n Khu biét thu cao cap Bing Goi; Cong ty Pao Vang c6 trach
nhiém thuc hién déng va diy du phan nghia vu gép von theo Hop ddng da ky;
va duge CIC Group phan chia doanh thu, hoan tra vén gép theo théa thuan.
Theo Hop déng da ky, hai bén théng nhét x4c dinh gia tri va tién do thuc hién
nghia vu gép von nhu sau:

Dién tich dét hién trang: 67.871,4m’.

_ Gid tri QSDD tinh trén 1m’ dugc hai bén théng nhét dinh gia lai: 3.200.000
Clﬁng/‘m2 (Khéng bao gém thué GTGT, thué chuyén muyc dich st dung dat, chi
phi dau tu xay dung co s¢ ha tang va nha §).

Téng gia tri QSDP ctia du 4n: 217.188.480.000 dong

Chi phi xay dung CSHT va nha & (du kién): 383.684.740.000 dong

Téng cong: 600.873.220.000 ddng.

Cong ty Pao Vang c6 trach nhiém gép von cho CIC Group theo tién d6 nhu sau:

* Giai doan 1:
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Cong ty Pao Vang c6 trach nhiém gop vén cho CIC Group sd tién
217.188.480.000 ddng va thanh toan thanh 3 dot:

- Dot 1: Thanh toan 60.000.000.000 déng ngay khi ky hop dong hop téc.

- Dot 2: Thanh toan 80.000.000.000 dong ngay khi bén A hoan thanh thi
céng co so ha tang du an.

- Dot 3: Thanh toan 77.188.480.000 dong khi CIC Group d3 hoan tét nghia
vu nop. thué chuyén muc dich st dung d4t va cip gidy chimg nhan quyén st
dung d4t cho du 4n du diéu kién d¢é chuyén nhuong cho Khéch hang khi ¢6 nhu
cau.

* Giai doan 2: Giai doan trién khai tuong duong v6i 100% chi phi xay
dung co s¢ ha tAng, cong trinh trén dit va cac chi phi vé dit khac nhu thué
chuyén muc dich str dung d4t,... du kién khoang 383.684.740.000 dong.

Pén ngay 28/02/2020, gitra CIC Group va Coéng ty Bao Vang ky Phu luc
hop dong s6 PL-01 dé stra ddi, bd sung mot sb diéu ctia Hop ddng hop téc dau
tu s6 01/2018/HPHT-18 (Du an Bung Goi).

Theo d6, Phu luc hop dc;)ng‘sé PL-01 sira ddi diéu khoan vé céc dot thanh
toan va thoi gian thuc hién hop dong hop tac nhu sau:

~ Tai Khoan 1.1, Diéu‘ 1, Phu luc hop ddng s6 PL-01 c6 ghi r3: S tién gbp
von 14 217.188.480.000 dong, chia thanh 3 dot thanh toén, trong do:

Dot 1:

- Bén B (Cong ty Bao Vang) da gop v6n ¢ cho Bén A (CIC Group) sb tién
60.000.000.000 dong.

- Ngay khi Bén A nhén dugc théng bao ndp tién chuyén muc dich sir dung
dat. Bén A thong bao cho Bén B ndp tién chuyén muc dich sir dung dét, trong
thoi han 30 ngay sau khi dugc thong bao, Bén B ¢6 nghia vu thanh toan cho Bén
A toan b sb tién ndp thué dat néi trén.

Nhu vdy cidn cit theo Khoan 1.1 Pidu 1. Phu luc Hop ddng ngay
28/02/2020, Cong ty Pao Vang phai thanh toan toan b tién chuyén muc dich st
dung dat ctia du 4n cho CIC Group khi c6 théng béo cia Co quan chirc ning va
ctia CIC Group (Bén A). Pay la nghia vu gép vdn ctia Cong ty Pao Vang theo
dung Hop dong va phu luc Hop ddng da ky két.

Tuy nhién, sau khi c6 théng bdo thué ciia co quan chic ning (ngay
6/10/2022), CIC Group da nhiéu lan giri vin ban dé nghi céng ty Pao Vang thuc
hién nghia vu thanh toan tién chuyén muc dich str dung d4t theo thoa thuan (céc
Thong bao ngay 10/10/2022; ngay 22/11/2022; ngay 02/12/2022 va gin day
nhit 12 ngay 03/ 11/2023) nhung dén nay Cong ty Pao Vang van khong thuc
hién nghia vu gép von dot 1 theo Phu luc di ky.

P3 hon 01 (mdt) nam troi qua ké tir khi CIC Group gui cong van sé
203/TVDTXD-BPC ngay 10/10/2023 dén Céng ty Pao Vang dé thong béo vé
viéc thanh todn tién chuyén muc dich st dung dat tai Dy 4n Bung Gdi nhung



Cong ty Pao Vang van chua thyuc hién nghia vu thanh toén tién chuyén muc dich
st dung dat cho CIC Group. Can ctr vao céc noi dung thoa thuan tai Hop dong
hop tac s6 01/2018/HPHT-18 va Phu luc hop ddng sé PL-01, Céng ty Dao
Vang da vi pham nghiém trong nghia vy thanh toén cia Hop ddng, day 1a nghia
vu co ban dé cac bén thuc hién hop déng.

Cian ctr theo Piéu 9 ctia Hop dong ngay 01/3/2018 v& phat vi pham hop
ddng c6 quy dinh:

“Truong hop Bén B khong gép dung va du vbn cho Bén A & bt ky Dot
nao cta Giai doan 1 ma qua 90 ngay (ké ca ngay nghi va ngay le) Hoac cham
thanh toan thué chuyén muc dich str dung dat . . qua 30 ngay (ke ca ngay nghl
va ngdy 1&) thi Bén A duoc quyén don phuong cham dut Hop dong hozc kéu goi
dau tu, hop tac goép von tir Bén thi ba dé hoan thanh Dy an véi don gia va
phuong thirc huy dong do Bén A quyét dinh. Phan vén ma Bén B di tham gia
g6p von tinh dén thoi diém chdm diat Hop dong s& duoc Bén A hoan tra sau khi
trir cac khoan 14i cham tra va tién phat vi pham hop ddng 1a 3% trén gia tri hop
déng.”

Theo d6, sb tién Cong ty Dao Vang da gop vén: 65.000.000.000 dong, sb
tién phat vi pham hop ddng 1a 600.873.220.000 dong x 3% = 18.026.196.600
dong, s6 tién ma Cong ty Pao Vang s& nhan sau khi trir s6 tién phat vi pham hop
ddng 12 46.973.803.400 ddng.

Dong thoi, theo Piéu 3 Hop dong ngay 01/3/2018 va Piéu 2 Phu luc hop
déng s PL-01 quy dinh vé thoi han hop dong thi Hop ddng s& két thic khi
Khach hang di hoan tt nghia vu ctia minh theo hop dong mua ban da ky véi
CIC Group va hai bén d3 hoan tit moi nghia vu cam két theo quy dinh trong hop
d6ng nay nhung khéng qué ngay 31/12/2021.

Vi vdy, nay bang don nay nguyén don yéu cau Tda an giai quyét nhu sau:

1. Tuyén Huay bd Hop ddng hop tac dau tu sé 01/HDHT-18 ngay 01/3/2018
va tuyén hiy bé Phu luc s6 PL-01 ngay 28/02/2020, giita Cong ty C6 phan Tap
doan Tu v4n Pau tu Xay dung Kién Giang va Céng ty TNHH DV Bét dong san
bao Vang do cong ty Dado Vang vi pham nghiém trong nghia vu thanh toén dgt
1 ctia Phu luc hop dong hop tac dau tu va do thoi han hop ddng da hét thoi gian
thuc hién.

2. Tap doan Tu van Pau tu Xay dung Kién Giang s& hoan tra sb tién ma
cong ty Pao Vang da chuyén khoan cho CIC Group trudc ddy sau khi trir di sb
tién phat 12 46.973.803.400 dong.

* Tai don phan t6 va trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don Céong ty
TNHH dich vu bit dong san Dao Vang do ong Nguyén Vin Canh la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Theo ndi dung tai hop dong s6 01/HPHT-18, cong ty Pao Vang da thanh
toan gop von, cu thé:

- Pot 1 cia giai doan 1: G6ép vén gia tri thwong quyén khu dét. Thoi gian




thuc hién gép von dot 1 1a tir ngay 01/3 dén ngay 28/3/2018.
-LAn 1 cua dot 2 vao ngay 01/4/2022.

Lién quan dén quyen va nghia vu cia hai bén trong viéc cung cép céc hd
s0, tai liéu dé lam co s& gép von theo t1en do, can cir theo céc ni dung da dugc
hai cong ty théng nhét tai hop ddng s6 01/HDHT-18 va phu luc hop ddng, CIC
Group da c6 van ban gui t6i cong ty Pao Vang d& nghi thuc hién nghia vu gop
vén tiép. Vé viéc nay, ngay 05/01/2024, Cong ty Dao Vang da c6 Cong van so
05-1-1 yéu cau CIC Group: “Pé c6 co 6 s0 liéu thanh toan toan b chi phi lién
quan dén du 4n ma CIC group da trién khai theo hop dong hop tac dau tu va
phuc luc néu trén, bao gom: Tién chuyén muc dich str dung dat, chi phi xay
dung co s& ha tAng, chi phi xdy dung nha (néu c6), chi phi quéan ly diéu hanh.

E CIC Group xac dinh thoi gian cu thé va chuéan bi ho SO, glay to co lién
quan dé cong ty Pao Vang tién hanh nghiém thu co s¢ ha tang gdbm: Pudng giao
thong, hé thong clp dién, hé thng cép nudc, théng tin lién lac...Hoan thanh thi
cong co sé ha ting ciia du 4n theo dting thiét ké da duoc phé duyét tai 1/500 ctia
du an.

- Cung cép céc phép 1y co sé dé xac dinh biézu mau nha, don gia xay dung,
don gié vat liéu xdy dung theo timg thoi diém trién khai (la diéu kién dé khéch
hang ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuwong lai véi CIC Group).

Ciing tai cong vin sb 05-1-1 trén, Cong ty Pao Vang di néu rd viéc chua
thuc hién nghia vu tai phu luc 1 véi 1y do nhu sau: Piéu 1 ctia phu luc hop déng
thé thién: “... Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy bén A (CIC Group) ky hop
ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai cho bén B (GIS) thi bén B (GIS)
phai thanh toan cho bén A (CIC Group) s6 tién 1a 80.000.000.000 ddng, ddng
thoi bén A (CIC Group) dam bao hd so bao 1anh ngan hang chip thuan cho bén
B (GIS) vay dé thanh toan cho bén A (CIC Group)....”

Trén thyuc ‘té' ngay tai thoi diém CIC Group phat hanh c6ng van s6 293, ¢6
hai diéu kién can va da dé thuc hién nghia vu thanh quyét todn nhung phia CIC
Group chua hoan thanh, chua thuc hién la:

- Piéu kién 1: CIC Group chua hoan thanh thi céng co sé ha ting ctia Dy
4n theo dung thiét k& da dugc phé duyét, duoc cic bén nghiém thu thyc té theo
quy dinh cling nhu théa thuén cac bén, trong dé bao gdm ca ndi dung théng ké
khéi luong theo thiét ké, theo bdo gid va xac lap gia tri Chu dau tu CIC Group
thi cong do cong ty GIS thanh toan chi phi nay.

- Piéu kién 2: CIC Group chua thuc hién ky hop ddng mua ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai véi cac khach hang do cong ty GIS chi dinh theo danh
sach (c6 thé hién sd lidu chi tiét). Thoi gian dugc tinh 1a 30 ngay sau khi CIC
Group ky véi khach hang do cong ty GIS chi dinh.

Nhu vy, do CIC Group khong thyc hién 02 diéu kién dtng nhu da dugc
hai bén théng nhat nén céng ty Pao Vang khong ¢ co so dé thuc hién gép von
tiép theo ding ndi dung ctia hgp dong va phu luc sd: P1-01 ngay 28/02/2020.



Mic du cong ty Pao Vang d gbp vén cho CIC Group theo dung thoa thudn
tai hop dong hop tac dau tu nhung CIC Group da khong thuc hién nghia vy cta
minh theo théa thuan, dén thoi dlem hién tai CIC Group van chua xac dinh thoi
gian cu the va chuan bi hd so, gidy to c6 lién quan de GIS tién hanh nghiém thu
co s& ha ting gébm: Puong giao thong, hé thong cép dién, hé théng cap nudc,
thong tin lién lac ... theo ding thiét ké da dugc phé duyét: Chua cung cap hd so
phép ly (Bao gém hd so thiét ké cua ha ting va thiét ké xdy dung nha phd
thuong mai) ctia Dy 4n, tir sau khi cac bén ky hop ddng hop tac dau tu (néu trén)
dén thoi diém hién tai (Céc gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 sao y); chua
théng nhét thoi gian CIC Group va khéch hang cong ty Pao Vang ky hop dong
mua ban dé cac bén ddi trir von gép cua cong ty Pao Vang vao cac hop dong
nha & hinh thanh trong tuong lai.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng hop tac dau tu, cong ty bao Vang lu6n
c¢6 nhiéu cdng van, van ban trao d01 qua lai nhdm muc dich yéu cau CIC Group
cép nhat tién do dy an, cung cp tat ca cac hd so phap ly du an dé cong ty Pao
Vang c6 co s& tiép tuc nghia vu gép von theo tién do thi cong du an. Tuy nhién,
dén thoi dlem hién tai, cong ty Pao Vang khong nhén dugc bat ctt hd so, sb sach
thé hién tién d6 Du 4n cling nhu nhan dwoc nhimg vin ban phan hdi cta CIC
Group.

Chinh vi 1& d6, Cong ty Pao Vang chua thé hién tiép tuc gép vén trong khi
CIC Group khong thuc hién nghia vu ctia minh - La diéu kién tién quyet dé cong
ty Pao Vang gép vén cac dot tiép theo nhu da xac 1ap hop ddng sb: 01/HPHT-
18 ngay 01/3/2048.

- y5n d,é 2: Pbi vé6i ¥ kién ciia CIC vé thoi hiéu hop ddng hop tac dau tu sé
Hop dong s6 01/HPHT-18 ngay 01/3/2018, va phu luc 01.

Cong ty Pao Vang khing dinh trach nhiém hoan toan do CIC Group da chu
quan trong viéc danh g1a 1én ké hoach trong qua trinh trién khai du 4n khéng
phu hop véi thuc té; viéc 1ap trinh hé so, ban ve& . . & lam can c& cho cac co
quan chirc nang thim dinh bdo cdo cham tré dan den viéc du 4n bi cham tién do,
gdy 4ch tét thién hai tai chinh trong vén hanh dy 4n va cling nhu uy tin cho ca
hai bén trong d6 chiu thiét hai ning ne nhat 1a coéng ty Pao Vang - Ngudi truc
tiép 1am viéc véi cac nha dau tu thi cép.

V& noi dung CIC Group cho rang hop dong hop tac dau tu sé6 01/HPHT-18
ngdy 01/3/2018 va phu luc sé PL-01 ngay 28/02/2020 da hét thoi han tir ngay
31/12/2021, lién quan dén ndi dung nay, tai vin ban sb: 05-1-1/CV/GIS-2024
ngay 05/01/2024, cong ty Dao Vang da co y kién phuc dép nhu sau: “ pé nghi
CIC Group nghién ciru ra soat lai Piéu 7 ctia hop ddng hop tac dau tu da ky két
c6 néu vé trudong hop bat kha khang, thoi gian thuc hién hop ddng s& dugc kéo
dai bing thoi gian dién ra sy kién bat kha khang ma bén bi anh hudng khong thé
thuc hién céc nghia vu theo hop ddng ctia minh hozic chdm dit hop ddng trude thoi
han.

Nhu ching ta da biét, dich bénh Covid,19 dién,ra tr nam 2020, ngéy
01/4/2020 th tuéng chinh pht ban hanh Quyét dinh s6 447/QD-TTg cong bo
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dich Covid 19, tiép d6 1a cac quyét dinh, chi thi yéu cau gidn cach x4 hdi pham
vi toan quéc, gidn cach xa hoi timg dia phuong, trong d6 c6 tinh Kién Giang.
Giao thong nhu mdy bay, 6t6 du bi han ché chua ké dén viéc cach ly do nghi
nhiém, céach ly diéu tri nhlem Covid 19. Ngay 29/10/2023, Thu tuéng chinh phu
méi ban hanh Quyét dinh s6 1269/QD9TTg bai bé Quyét dinh sé 447/QD-TTg

trén.

Nhur vay, viéc CIC cho ring hop ddng hop tac dau tu va phu luc hgp dong
néu trén da hét han 1a khong c6 co sé phép 1y, khong ding véi tinh hinh thuc té
d3 dién ra. CIC Group dang c6 ddu hiéu tir bé trach nhiém, nghia vu dbi véi
cong ty Pao Vang. CIC Group cho rang cong ty Pao Vang vi pham hop dong
nhung khéng chimg minh dugc, khéng dua ra duoc co s phap ly dé ching
minh. Trong khi d6, cong ty Pao Vang hoan toan cé day du hd so, tai liéu,
chimg cir c6 lién quan dé chimg minh viéc CIC Group vi pham hop ddng.

Nhu vdy, trong subt qua trinh hop tac dén nay thi chinh CIC Group la bén
vi pham nghia vy, cu thé CIC Group di vi pham Piéu 3, Piéu 4.4.1, Piéu
6.1.2.4. Piéu 7. Piéu tai hop ddng hop téc dau tu sé 01/HDHT-18, dong thoi vi
pham nghia vu tai Piéu 3 ctia phu luc hgp ddng hop tac dau tu s6 01/HDHT-18.
Trong trudong hop nay, Cong ty Dao Vang c6 quyen hoén thuc hién nghia vy, cu
thé 14 nghia vu gép vén theo quy dinh tai Diéu 411 B6 luat dan sy 2015.

Pidu 411. Quyén hoan thuc hién nghia vu trong hop ddng song vu.

1. Bén phai thuc hién nghia vu trudc c6 quyén hodn thuc hién nghia vy,
néu kha ning thuc hién nghia vu cia bén kia da bi giam sat nghiém trong dén
murc khong thé thuc hién duoc nghia vu nhu da cam két cho dén khi bén kia c6
kha nang thuc hién dugc nghia vu hodc c6 bién phap bao dam thuc hién nghia
vu.

2. Bén phai thuc hién nghia vu sau c6 quyén hoan thuc hién nghia vu dén
han néu bén thyc hién nghia vu truéc chua thyuc hién nghia vu ctia minh khi dén
han.

Tir nhitng co s& trén thi Cong ty Pao Vang khong vi pham hop dong horp
tac ddu tu va phu luc nhu nhimng ndi dung ma CIC Group trinh bay theo ndi
dung cua Thong béo thu ly ctia Toa 4n, ma chinh CIC Group la bén vi pham hgp
dodng.

Theo quy dinh ctia phap luat vé quyén dinh chi thyc hién hop ddng, cu thé
tai Pidu 310 Luat thuong mai 2005 quy dinh vé dinh chi thyuc hién hop ddng.
Trir céc trudong hop mién trach nhiém quy dinh tai Diéu 294 cta Luat nay, dinh
chi thuc hién hop déng 14 viéc mdt bén chdm dut thuc hién nghia vu hop dong
thudc trong cac trudng hop sau day:

-‘Xéy ra hanh vi vi pham ma c4c bén da thoa thuan 1a diéu kién dé dinh chi
hop dong.

- Mbt bén vi pham co ban nghia vu hop déng.
Cin ct Piéu 41 Luét dau tu s§ 61/2020/QH14 ngay 30/12/2020, CIC



Group da vi pham nghiém trong d6i véi ban chét ciia hop tac BCC. Theo hop
ddng hop tac dau tu, Piéu 4: Quyen va Nghia vu cac bén quy dinh r6 CIC Group
¢6 nghia vu truc tiép ky hop déng mua ban nha do céng ty Pao Vang chi dinh.

Nhu dé phén tich ¢ trén, thi cong ty Dao Vang khong vi pham hop ddng,
khong vi pham nghia vu gop vén nén CIC Group khéng c6 quyén don phuong
chdm dut thuc hién hop ddng/ dinh chi thuc hién hop dong gép von Cong ty
Pao Vang co quyen hoan thuc hién nghia vu ctia minh hodc yéu cau chim dut
thuc hién hop dong. Tuy nhién, dé dam bao lgi ich cua CIC Group va khach
hang thi cong ty Dao Vang khong yéu cau chim dut thuc hién hop ddng va bbdi
thuong thiét hai kinh té va tinh than do hau qua tir CIC Group gdy ra, ma yéu
cau CIC Group tiép nhan ky hop dong mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai
v6i khach hang Pao Vang va tiép tuc thuc hién hop dong sé 01/HDHT-18 va
phu luc 01 ngay 28/02/2020.

Cong ty Pao Vang cé yéu cau phan to yéu cau cu thé:

1. Yéu ciu cong ty CIC Group phai tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh
theo hop ddng hop tac dau tu va Phu luc, cac théa thuan vin ban, cling nhu cac
budi ddi thoai truc tiép giita Cong ty Déao Vang va CIC Group trong subt hon 6
nam qua nhu: Tiép nhan ky hop dong mua bén truc tiép vdi cac khach hang do
Céng ty Pao Vang chi dinh, quyét toan céc cong ng, céc chi phi, bdi thuong
thiét hai.

2. Cong ty bao Vang chi ddng y huy hop dong v6i diéu klen CIC Group
phai bdi thudng cho Céng 'ty Dao Vang cac khoéan vdi tdng so tién 1a
156.414.539.153 ddng (Chi tiét timg khoan s& c6 bang liét ké sau), s6 tién Cong
ty Pao Vang da gop 65.000.000.000 dong va t1ep nhan 62 khach hang ma Cong
ty Pao Vang da giri cong van cho CIC vé viéc @& nghi tiép nhan khach hang.

* Tai ban dn kinh doanh thwong mai so thim so: 03/2025/KDTM-ST
ngay 10 thang 3 nam 2025 cia Toa dn nhin dan thanh phé Phii Quéc, tinh
Kién Giang quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khéi kién ctia Cong ty ¢ phan tap doan tu van dau tu
xay dung Kién Glang (CIC Group) d6i voi Cong ty TNHH dich vu bat dong san
Pao Vang (GIS) vé viéc tranh chap hop ddng hop tac dau tu.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH dich vu bat dong san
Pao Vang (GIS) dbi v6i Cong ty co phén tap doan tu van dau tu xdy dung Kién
Giang (CIC Group).

Huy Hop dong hop tac dau tu sé 01/HDHT-18 ngay 01/3/2018 va Phu luc
sé PL-01 ngay 28/02/2020 ky gitta Cong ty C phan Tap doan Tu vin Dau tu
X4y dung Kién Giang va Céng ty TNHH dich vu Bit dong san Pao Vang.

Budc Cong ty C6 phan Tap doan Tu vén Pau tu Xay dung Kién Giang
hoan tra cho Céng ty TNHH dich vu B4t dong san Pao Vang 46.973.803.400
ddng (Bon muoi séu ty, chin trim bay muoi ba triéu, tAm trim 1& ba nghin, bén
trim dong).




K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh én, bén phai thi hanh an khoéng tra sd
tidn trén thi hang thang con phai chiu 14i sudt theo quy dinh tai Piéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su ndm 2015 tuong tmg véi sb tién va thoi gian chua
thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khéng cdo, khang
nghi theo quy dinh.

* Ngay 20/3/2025, bi don Cong ty TNHH dich vu bit dpng san Dio Vang
khdng cdo v6i npi dung: Huy ban 4n so thdm s 03/2025/KDTM-ST ngay 10
thang 3 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Qudc dé Toa 4n cép so
thim xét xtr lai theo huéng budc Céng ty CIC:

- Tiép nhan 62 khéch hang theo danh sach Céng ty TNHH dich vu bat dong
san Pao Vang d3 chuyén giao va hai bén d3 dbi chiéu.

- Thoai vdn va thanh toan cho Céng ty TNHH dich vu b4t dong san Pao
Vang s6 tién 188.000.000.000 ddng theo ndi dung hai bén da théng nhét tai cac
budi lam viéc ngay 14/10/2024 va ngay 29/11/2024 va cac cam két cua 1anh dao
Cong ty CIC.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Céng ty ¢é phan Tdp doan
Tu van Pdu tu Xdy dung Kién Giang (CIC Group) trinh bay:

1. Khéng chép nhén yéu cau huy Ban 4n so tham cua Cong ty Dao Vang,
dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién ciia Cong ty vé viée hity bé Hop ddng hop
tac da ky véi Cong ty Pao Vang.

2. Péi voi van dé phat 3% gié tri hop dong hop tac, d& nghi Quy Co quan
xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

3. P6i v6i cac Khach hang da ky Hop ddng gbp vén véi Cong ty Pao
Vang, @ nghi khong xem xét giai quyét trong vu an nay; truong hop cac Khéach
hang nay c6 yéu cau khoi kién s€ thy ly giai quyét trong vu 4n khéc, Céng ty
cam két chiu trach nhiém néu c6 lién quan.

4. P6i véi cac chi phi ma Céng ty Pao Vang cho rang da thuc hién tai Du
an, d& nghi Céng ty Pao Vang chimg minh bang tai liéu chimg ctr cu thé; trudng
hop khong ching minh duge thi d& nghi khong xem xét giai quyét trong vu 4n
nay.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Cong ty TNHH dich
vu bat dong san Ddo Vang ciing nhw nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don
Céng ty TNHH dich vu bdt déng san Pdo Vang théng nhdt trinh bay yéu cau:

Huy ban 4n so thim s6 03/2025/KDTM-ST ngay 10 thang 3 ndm 2025 cua
Toa 4n nhan dan thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang d& Toa 4n cip so thAm
xét xtr lai theo huéng budc Cong ty CIC:

- Tiép nhén 62 khéch hang theo danh sach Cong ty TNHH dich vu bét dong
san Pao Vang da chuyén giao va hai bén da dbi chiéu.
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- Thoai vén va thanh toan cho Cong ty TNHH dich vu bit dong san Pao
Vang s tién 188.000.000.000 dong theo ndi dung hai bén da thong nhét tai cac
budi lam viéc ngay 14/10/2024 va ngay 29/11/2024 va cac cam két cta lanh dao
Cong ty CIC.

- Phét biéu ctia kiém sat vién tai phién toa:
Viéc tuan theo phép luat cia Thim phén va nhitng ngudi tham gia t6 tung

trong vu 4n tr khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phuc thim
hém nay da tuan thi dung céc quy dinh ctia B§ luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir cac Piéu 308 va Piéu 310
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, chip nhin mét phan ndi dung khang cdo va
khong chdp nhan mét phan noi dung khang cdo cua bi don Cong ty TNHH dich
vu bat dong san Pao Vang. Huy mot phan Bén 4n kinh doanh thuong mai so
tham sé 03/2025/KDTM-ST ngay 10 thang 3 nim 2025 ctia Tda an nhan dan
thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — An
Giang).

Cin ctt vao céc tai liéu, ching ctr da duogc xem xét, tham tra tai phién toa;
trén co s xem xét ddy du, toan dién céc ching cu; két quaé tranh luén tai phién
toa ctia Luat su, duong su va y kién phat biéu ciia Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi1 tuc t6 tung: Can ctr vao Didu 296 cua B luat td tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta bi don Céng ty TNHH dich vu bat dong
san Pao Vang (RIS) yéu cau:

Huy Bén 4n so thdm s6 03/2025/KDTM-ST ngay 10 thang 3 ndm 2025 cua
Toa 4n nhén dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang dé Toa 4n cdp so thdm
xét xur lai theo hudng bude Cong ty CIC: tiép nhan 62 khach hang theo danh
sach Cong ty TNHH dich vu bat déng san Pao Vang da chuyén giao va hai bén
da dbi chleu thoai v6n va thanh toan cho Cong ty TNHH dich vu bét dong san
bao Vang s6 tién 188.000.000.000 ddng theo ndi dung hai bén da thong nhit tai
céc budi 1am viéc ngay 14/10/2024 va ngay 29/11/2024 va cac cam két cua 1anh
dao Cong ty CIC.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Nguyén don Céng ty cb phan tap doan tu van dau tu xay dung Kién Giang
(CIC Group) va bi don Céng ty TNHH dich vu bat dong san Pao Vang (GIS)
théng nhét xac dinh nhu sau: Ngay 01/3/2018: Ky Hop dong hop tac dau tu Dy

an “Khu biét thu cao cap Bung G61” s6 01/HPHT-18 (But luc 26 — 33). Ngay
28/02/2020: Ky Phu lyc s6 PL-01, stra déi, bd sung mét sé didu cia Hop dong
hop tac dau tu sé ()1/2018/HDHT-18 (Du 4n Bung Goi — But luc 23 —24). Tong
s6 tién Coéng ty TNHH dich vu bat dong san Pao Vang da gop cho Cong ty co
phin tdp doan tu van dau tu xdy dung Kién Giang theo Hop déng sb
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01/2018/HPHT-18 ngay 01/3/2018 va Phu luc s6 PL-01 ngay 31/12/2021 1a
65.000.000.000 dong.

Nguyén don Cong ty cb phan tap doan tu vin dau tu xay dung Kién Giang
cho rang, cdn cr vao céc ndi dung thoa thudn tai Hop dong hop tic sd
01/2018/HDHT-18 va Phu luc hop ddng sé PL-01, Céng ty TNHH dich vu bt
déng san Pao Vang da vi pham nghia vu thanh toan ciia Hop dong, cin cir theo
Pidu 9 cua Hop ddng ngay 01/3/2018 thi Cong ty cb phan tip doan tu van dau
tu xdy dung Kién Giang dugc quyén don phuong cham dut hop dong. Do d6,
khoi kién yéu cau huy Hop ddng hop tac dau tu sé 01/HPHT-18 ngay 01/3/2018
va Phu luc s6 PL-01 ngay 28/02/2020 d3 ky.

Bi don Céng ty TNHH dich vu bét dong san Pao Vang cho ring, Cong ty
c¢b phan tap doan tu van dau tu xay dung Kién Giang da vi pham tién do thuc
hién hd so, vi pham tién d6 thi céng s ha tAng, CIC Group tu y thay ddi du an
va gia han thuc hién nghia vu tai chinh véi co quan nha nuéc nén khong dong y
v6i yéu cau khai kién ciia CIC Group, phéan t6 yéu cau CIC Group phai tiép tuc
thue hién nghia vu ciia minh theo hop ddng hop tac dau tu va Phu luc, céc thoa
thuén van ban, cling nhu cac budi dbi thoai truc tiép giira Cong ty bao Vang va
CIC Group nhu: Tiép nhan ky hop dong mua ban truc tiép véi cac khach hang
do Céng ty Pao Vang chi dinh, quyét toan cic cong ng, cac chi phi, bdi thudng thiét
hai.

[4] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don Céng ty ¢ phén tap doan tu vén
dau tu x4y dung Kién Giang.

[4.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyen don Cong ty cd phén tap doan tu
van dau tu xay dung Kién Giang vé viéc yéu cau hiy Hop ddng hop tac dau tu
s6 01/HDHT-18 ngay 01/3/2018 va Phu luc s6 PL-01 ngay 28/02/2020.

Hbi dong xét xtr xét thiy:

Du an Khu biét thu cao cdp Bung Goi tai ap Bung Goi, xa Cira Duong,
huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang (nay 1a khu phé Bung Goi, dic khu Phu Quoc
tinh An Giang), quy mé du 4n 68.967, 56m’, du 4n ‘dugc Ban quan ly khu kinh té
Pht Quédc cho phép dau tu theo Quyet dmh s6 188/QDb- -BQLKKTPQ ngay
26/7/2017 quyét dinh chu truong diu tu cho CIC Group: du 4n dau tu khoan 98
cin biét thu don 14p va dich vu di kém. Tién d6 thuc hién dy an tir quy 3/2016
dén déu nam 2020 hoan thanh dua dy 4n vao khai thac kinh doanh va Quyét

dinh sb 200/QD-BQLKKTPQ ngay 08/8/2017 vé viéc phé duyet dd 4n quy
hoach chi tiét xay dung khu biét thu cao cdp quy mé 68.967,56m”.

Ttr do, hai bén CIC Group va Cong ty Pao Vang da ky két Hop ddng sb
01/2018 ngay 01/3/2018 hop tac dau tu: Toéng sb vén dau tu 600.873.220.000
ddng (tong gia tri quyén sir dung dat: 217.188.480.000 ddng, Chi phi xay dung
co s& ha tang va nha & dy kién: 383.684.740.000 dong) Thoi han két thiic hop
dong: khong qua 24 thang ké tir ngay ky két hop ddng (01/3/2018), tic 1a dén
ngay 01/3/2020 1a két thiic hop ddng hop tac dau tu.

V& thuc hién nghia vu goép vbn, hai bén thoa thuan v thuc hién gbp von:
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Giai doan 1: Gép vén gia tri thuong quyén khu dat: CIC group 1a chu khu
dat, thanh toan 100% gia tri QSDD. Sau khi ky két hop dong, Bén B - Cong ty
Pao Vang gép vén cho bén A — CIC Group 217.188.480.000 ddng: chia 1am 03
dot thanh toan: dot 1: 60.000.000.000 dong, dot 2: 80.000.000.000 dong, dot 3:
77.188.480.000 ddng.

Giai doan 2: 383.684.740.000 dong twong duong 100% chi phi xdy dung
co so ha tang,...

Den ngay 31/7/2018, Ban quan ly khu kinh té Phu Quéc, ban hanh Quyét
dinh sé 155/Qb-BQLKKTPQ quyét dinh dleu chinh tién d6 thuc hién du 4n tai
Quyét dinh s6 188/QP-BQLKKTPQ dén cubi nam 2021 du 4n hoan thanh va
dua vao hoat dong. Ngay 28/9/2018, UBND tinh Kién Giang ban hanh Quyét
dinh s6 2142/QD-UBND chip thuan dau tu Du 4n khu biét thu cao cip Bung
Goi. Ngay 19/12/2018, CIC Group c6 ban dé nghi gia han thoi gian thuc hién
cac thu tuc chuyén muc dich va ndp tién sur dung dét cac du 4n tai Phu Quéc
duge UBND tinh Kién Giang chap thuan. Ngay 01/10/2019, Ban Quan ly khu
kinh t& Phu Quéc ban hanh Quyét dinh s6 201/QD-BQLKKTPQ diéu chinh
khoan 2, 3 Piéu 1 cia Quyét dinh s6 188/QP-BQLKKTPQ: du 4n dau tu xiy
dung biét thy, nha phé riéng 1é,...quy mo du an sau khi hoan thanh: biét thu don
1ap, nha phd lién ké va cac dich vu di kém, .

Ngay 28/02/2020, gitra CIC Group va Cong ty Dao Vang ky Phu luc Hop
ddng (PL - 01) sira d6i 01 s6 diéu ctia Hop ddng hop tac sé 01/2018, nhu sau:

Stra d6i vé thoi han thuc hién hop dong két thuc vao ngay 31/12/2021.

- Stra d6i b6 sung thém ndi dung: “ngay sau khi bén A (CIC Group) nhdn
dwgc théng bdo ndp tién chuyén muc dich sir dung dat, Bén A théng bdo cho bén
B (Céng ty Pdo Vang) np tién chuyén muc dich sir dung dat, trong thoi han 30
ngay sau khi dwoc thong bdo. Bén B c¢6 nghia vu thanh todn cho Bén A toan bg
s tién ngp thué dat néi trén”.

Theo nodi dung théa thuan cia hop dong hop tac dau tu va phu luc hop
ddng, thi viéc théng bao thué phai trong thoi han hop déng, cé nghia 1a trong
thoi han tir ngay 01/3/2018 dén 31/12/2021. Tuy nhién, dén nam 2022 Ban quéan
ly khu kinh t& Phtt Quéc méi c6 Thong bao thué sb 71 ngay 06/10/2022 v viée
nop tién thué muyc dich sir dung dat, tirc thoi diém nay thi Hop dong hop tac da
hét han (dugc 2 bén thira nhan) nhung CIC Group van théng bao thué cho Cong
ty Pao Vang (céc Thong béo s6 203 ngay 10/10/2022, Thong béo sb 145 ngay
22/11/2022, Thong bao sd 151 ngay 02/12/2022 va Thong béo sé 293 ngay
03/11/2023) nhung 02 bén khéng ky két bat ky van ban nao dé gia han hop dong
hop tac du tu theo nhu nodi dung thoa thuin trude ddy nén viéc CIC Group yéu
cau Cong ty Pao Vang ndp tién chuyén muc dich sir dung dat 12 ngoai ndi dung
thoa thuan trong hop ddng. Bén canh d6, theo nodi dung thoa thuén cuia Hop
ddng hop tac s6 01/2018 thi nghia vu gop vén dot 1 cia giai doan 1 Cong ty Pao
Vang dé hoan thanh gép xong 60.000.000.000 ddng, va 5.000.000. 000 dong la
tiép tuc cia giai doan 2. Ma didu kién d& Coéng ty Pao Vang gép vén t1ep tuc
clia giai doan 2 13 khi Bén A — CIC Group hoan thanh thi c6ng co s& ha tang du

13




an (duorng giao théng, hé thong cip dién, nudc, thong tin lién lac) dugc don vi
tu van gidm sat va Bén B — Cong ty Dao Vang cung nghiém thu. Qua trinh giai
quyét & cp so tham, phtic tham; tai liéu do c4c bén cung céap: khong c6 ching
¢ nao chimg minh Bén B — Cong ty Pao Vang cung nghiém thu cac hang muc
cdng trinh nay, day la diéu can va du cia thoa thuén.

Mit khéc, theo nhu théa thuan trong hop dong dé Céng ty Pao Vang gép
80.000.000.000 ddng cta giai doan 2 thi can theo diéu kién 1a CIC Group phai
ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai cho khéach hang do bén
Céng ty Pao Vang chuyén sang (37 ngudi = 62 hop ddng) thi bén Cong ty Pao
Vang phai thanh toan cho Bén A — CIC Group dé d¢am bao hd so bao lanh ngan
hang chép thuan cho Céng ty Pao Vang vay dé thanh toan cho Bén A — CIC
Group nhung céc bén chua dat dugc.

Pén thoi diém hién nay, cac bén khong tiép tuc hop ddng hop tac dau tu.
Pdng thoi, hop dong hop tac dau tu va Phu lyc hop ddng hop tac dau tu da hét
han tir ngay 31/12/2021, hai bén khéng tiép tuc gia han thuc ‘hién nén viéc huy
hop ddng va phu luc hop ddng nay 14 c6 cin chip nhén yéu ciu cia nguyén don
CIC Group.

Tir nhitng can ¢t trén, cp so thAm chip nhén yéu cau khéi kién cua CIC
Group huy Hop dong hop tac dau tu sé 01/HPHT-18 ngay 01/3/2018 va Phu luc
s6 PL-01 ngay 28/02/2020 1a c6 cin ctr, phtt hop quy dinh phép luét.

[4.2] Xét yéu cau khai kién cla nguyen don Cong ty cd phan tap doan tu
van dau tu xdy dung Kién Giang vé viéc yéu cau phat do vi pham hop dong 601
voi s6 tién 600.873.220.000 ddng x 3% = 18.026.196.600 ddng va khiu trir sé
tién 65.000.000.000 dong GIS da gop cho CIC Group nén CIC Group phai c6
nghia vu hoan tra lai cho GIS s6 tién 12 46.973.803.400 ddng.

Hoi ddng xét xir xét thiy:

Nhu nhan dinh tai myc [4.1] Cép so thdm cho ring Cong ty Pao Vang vi
pham nghia vu gép v6n & giai doan 2 hoic bét ky giai doan nao va phat 3% gia
tri hop ddng 1a khéng co s& chip nhan.

Trong thao luan nghi 4n, H6i déng xét XU thong nhit khéng chap nhén yéu
cau khéi kién nay ctia nguyén don Céng ty ¢ phan tip doan tu van dau tu xay
dung Kién Giang la c6 can ctr, phu hgp quy dinh phap luét.

[5] Xét yéu cau yéu ciu phan té ciia Cong ty TNHH dich vu bit dong san
Dao Vang.
[5.1] Xét yéu cau phan t6 cua Cong ty TNHH dich vu bt dong san DPao

Vang yéu cau CIC Group thdi von cho Céng ty TNHH dich vu bit dong san Pao
Vang s6 tién 65.000.000.000 dong.

Hbi dong xét xir xét thiy:

Trong sudt qué trinh giai quyet vu an, cling nhu tai phién toa phuic tham
Céng ty cb phan tap doan tu vin dau tu xay dung Kién Giang théng nhit hoan
tra cho Céng ty TNHH dich vu bat dong san Pao Vang sb tién 46.973.803.400
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dong sau khi trir s§ tién phat vi pham hop dong 3% gia tri hop dong la
18.026.196.600 ddng.

Nhu nhéan dinh tai myc [4.2] trong théo luén nghi 4n Hoi dong xét xir thng
nhat chip nhén yéu cau phan t6 ctia Cong 'ty TNHH dich vu bat dong san Pao
Vang budc Cong ty cb phan tap doan tu van dau tu xay dung Kién Giang hoan
tra cho Coéng ty TNHH dich vu bat dong san Pao Vang sb tién 65.000.000.000
dbng 1a c6 can cir, phut hop quy dinh phép luat.

[5.2] Xét yéu cau yéu cau phan to cua bi don Cong ty TNHH dich vu bét
dong san Pao Vang yéu cau Coéng ty cb phan tip doan tu van dau tu xdy dung
Kién Giang bdi thuong cho Céng ty TNHH dich vu bit dong san Pao Vang cac
khoén véi téng sb tién 1a 156.414.539.153 dong.

Hbi dong xét xir xét thiy:

Tai phién toa phic tham ngay 08/7/2025 va ngay 15/7/2025, bi don Cong
ty TNHH dich vu b4t déng san Pao Vang cho rang, qua trinh hop tac dau tu
thuc hién hop dong, bi don Céng ty TNHH dich vu bat dong san Pao Vang da
b6 ra chi phi dau tu vao mot sb hang muc cong trinh va nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don Cong ty cb phan tip doan tu vin dau tu xay dung Kién
Giang cling thira nhan nhu:

Xay dung nha mau, xdy cau, tu vin gidm sat, cdy xanh ciing nhu duoc 02
bén CIC Group va Céng ty Pao Vang thira nhan va théng nhét tai cac Bién ban
lam viéc ngdy 14/10/2024 va ngay 29/11/2024, nhung chua duoc cip so thim
lam rd ndi dung nay.

Ngoai ra, tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyén cua L nguyén
don Céng ty c6 phan tap doan tu van dau tu xay dung Kién Giang cho ring, néu
phia bi don Céng ty TNHH dich vu bat dong san Pao Vang cé héa don chimg tir
hop phép thi phia nguyén don Céng ty c6 phan tip doan tu van dau tu xdy dung
Kién Giang s& thanh toan.

Xét théy, tai phién toa phic thim, phat sinh tinh tiét méi ma cép phtc thim
khong thé khac phuc, can thiét phéi hily ndi dung nay cua ban an so thim, giao
hd so Toa an cép so thdm giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phép luét.

Trong thao luan nghi 4n Hoi dong xét xir thng nhat huy mot phan Ban 4n
kinh doanh thwong mai so thdm s6 03/2025/KDTM-ST ngay 10 thang 3 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a Toa 4n
nhan dan khu vuc 2 — An Giang) d6i véi ndi dung phan t6 ctia bi don Céng ty
TNHH dich vu bit dong san Pao Vang 1a c¢6 cin cir, phit hop quy dinh phép
luat.

[5.3] Xét yéu cau yéu cau phéan t6 ctia Cong ty TNHH dich vu bat dong san
Dao Vang yéu cau Cong ty cb phan tap doan tu vn diu tu xdy dung Kién Giang
tiép nhan 62 khach hang ma Céng ty TNHH dich vu bit dong san Pao Vang da
giri cong van cho Céng ty ¢d phan tap doan tu vin dau tu xdy dung Kién Giang.

Hoi dong xét xir xét thiy:
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Nhu nhan dinh tai myc [5.2] hiy mét phan Ban 4n kinh doanh thuong mai
so thdm s6 03/2025/KDTM-ST ngay 10 thang 3 nam 2025 clia Toa 4n nhan dén
thanh phb Phu Quoc, tinh Kién Giang (nay 1a Toa 4n nhan dén khu vuc 2 — An
Giang).

Trong thao luén nghi an Hoi ddng xét xir théng nhét xac dinh néu cac
khach hang c6 yéu cau thi c6 quyen khoi kién thégh vu kién khac hoac xem xét
tham gia trong qué trinh giai quyét lai vu an tai cap so tham nhu nhan dinh tai
muc [5.2] 1a c6 cén ctr, phu hop quy dinh phép luat.

[6] Dbi v6i ba V6 Thi Minh Hiéu:

Hbi ddng xét xtr xét thiy:

Ngay 05/4/2018 da ky Hop dong hop téc dau tw so 06A/2018/HDHTDT-
GIS V/v Hop tac dau tu dé dam bao quyen giao két hgp dong mua béan nha thude
du an “I’(hu biét thu cao cap Bung G4i” tai ap Bung Goi, x& Clra Duong, huyén
Pht1 Quoc, tinh Kién Giang véi GIS.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cip so thAm da ban hanh Théng béo vé
viéc tra don yéu cau doc lap cho ba V6 Thi Minh Hiéu theo quy dinh va xac
dinh ba V& Thi Minh Hiéu c6 quyén khoi kién tranh chip lién quan dén hop dong
nay trong vu kién khéc theo quy dinh 1a c6 can cir, pht hgp quy dinh phép luat.

Tir nhiing can ctr nhén dinh trén, trong thao luén nghi an, Hoi déng x€t Xt
théng nhit chap nhan Y kién ctia Kiém sat vién; chdp nhan mét phan néi dung
khang céo va khong chdp nhan mdt phan ndi dung khang cdo cia bi don Cong ty
TNHH dich vu bt dong san Pao Vang. Huy mot phan Ban 4n kinh doanh
thuong mai so thim s6 03/2025/KDTM-ST ngay 10 thang 3 nim 2025 ctua Toa
4n nhén dan thanh phd Pht Qudc, tinh Kién Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 — An Giang).

[7] V& 4n phi:
7.1. An phi kinh doanh thwong mai so thdm:

- Bugce Cong ty. cd phan tap doan tu van dau tu xdy dung Kién Giang phai
chiu 4n phi so thim gia ngach 1a trén sb tién 65.000.000.000 dong 1a
173.000.000 dong, dugc khau trir 83.486.000 dong tién tam Umg 4n phi da ndp
theo bién lai thu s6 0004447, ngay 30/01/2024 cta Chi cyc thi hanh 4n dan du
thanh phé Pht Quéc, tinh Kién _Giang (nay la Phong Thi hanh 4n déan sy Khu
vyc 2 — An Giang). Cong ty cd phan tip doan tu vin dau tu xiy dung Kién
Giang con phai ndp tiép s6 tién 1a 89.514.000 dong.

- Bu6c Cong ty TNHH dich vu Bit dong san Pao Vang phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham sd tién 12 300.000 dong, duge khiu trir 300.000
d6ng tién tam g 4n phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0000056 ngay 11/4/2024
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan dy thanh phé Pht Quéc, tinh Kién Giang (nay 1a
Phong Thi hanh &n dan su Khu vuc 2 — An Giang).
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7.2. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm va céc chi phi t6 tung khac
d6i véi ndi dung vu an bi huy: S& duge xem xét lai trong qua trinh giai quyét lai
vu 4n tai cAp so tham.

7.3. An phi kinh doanh thuong mai phuc thim:

Hoan tra cho bi don Céng ty TNHH dich vu Bat dong san Pao Vang (GIS)
2.000.000 ddng tién tam Ung 4n phi phuc thim theo bién lai thu s6 0012564
ngdy 27/3/2025 cia Chi cuc thi hanh an d4n dy thanh phé Pht Qudc, tinh Kién
Giang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2 — An Giang).

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 308 va Pidu 310 B6 luét t tung dan su nim 2015.

Chép nh4n mét phan ndi dung khang cdo va khéng chép nhén mét phan néi
dung khang cdo cia bi don Cong ty TNHH dich vu bat dong san Bao Vang. Hay
mdt phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm sé 03/2025/KDTM-ST ngay
10 thang 3 nam 2025 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang
(nay la Toa 4n nhéan dan khu vuc 2 — An Giang).

Ap dung cac Piéu 422, Piéu 423 va DPiéu 504 B luat dan su nim 2015;
khoan 9 Piéu 3, Piéu 28, 29 Luat Pau tu nam 2014; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan va khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don Cong ty cd phan tép doan tu van dau tu xay dung Kién Giang
(CIC Group) v& viéc “Tranh chdp hop dong hop tdc dau tw” d6i véi bi don
Céng ty TNHH dich vu bt dong san Pao Vang (GIS).

1.1. Huy Hop dong hop téc dau tu sé 01/HDHT-18 ngay 01/3/2018 va Phy
luc s6 PL-01 ngay 28/02/2020 ky giita Cong ty C6 phan Tép doan Tu van Dau
tu Xay dung Kién Giang vdi Cong ty TNHH dich vu Bat dong san Pao Vang.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Cong ty b phan
tap doan tu van dau tu xay dung Kién Giang (CIC Group) vé viéc yéu cau bj
don Cong ty TNHH dich vu bt dong san Pao Vang (GIS) bdi thuong gié tri
hop ddng sb tién 18.026.196.600 dong.

2. Chap nh4n mét phan yéu cau phan té cta bi don Coéng ty TNHH dich vu
bat dong san Dao Vang (GIS) vé viéc yéu cdu nguyén don Cong ty co phan tép
doan tu vin dau tu xdy dung Kién Giang (CIC Group) thoai vén sé tién
65.000.000.000 dong.

2.1. Budc Cong ty C6 phan Tap doan Tu van Pau tu Xay dung Kién Giang
hoan tra cho Cong ty TNHH dich vu Bit dong san Pao Vang sb tién
65.000.000.000 dong (sau muoi lam ty dong).
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2.2. K& tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (461 véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an). Ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i ca
s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

3. Huy mot phin Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim s
03/2025/KDTM-ST ngay 10 thang 3 nim 2025 cia Toa 4n nhan dan thanh phd
Phu Quéc, tinh Kién Giang (nay 1a Toa 4n nhéan dan khu vuc 2 — An Giang) vé
viéc bi don Coéng ty TNHH dich vu bat dong san Pao Vang (GIS) yéu ciu
nguyén don Cong ty cd phan tap doan tu van dau tu xdy dung Kién Giang (CIC
Group) boi ‘thuong cho Cong ty TNHH dich vu b4t dong san Pao Vang cic
khoan véi tong sb tién 1a 156.414.539.153 dong.

Giao toan bd hd so vu 4an vé cap so thim giai quyét lai ndi dung vu an bi
hiy theo thu tuc chung.

4. V& 4n phi va céc chi phi t6 tung khéc:
4.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Buge Cong ty cd phan tap doan tu van dau tu xdy dyng Kién Giang phai
chiu 4n phi so thdm gia ngach 1a trén s tién 65.000.000.000 dong la
173.000.000 dong, dugc khéu trir 83.486.000 dong tién tam Ung 4n phi d& ndp
theo bién lai thu s6 0004447, ngay 30/01/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n d4n du
thanh phé Phu Qudc, tinh Kién _Giang (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 2 — An Giang). Cong ty ¢ phan tap doan tu vin dau tu xdy dung Kién
Giang con phai ndp tiép sb tién 1a 89.514.000 dong.

- Budc Cong ty TNHH ’dich,vu‘Bét dong san Dao Vang phai chiu an phi
ki‘nh do‘anh thuong mai so tham so tién 1a 300.000 dépg, duoc khau trir 300.000
dong ti€n tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0000056 ngay 11/4/2024
cia Chi cuc thi hanh én dan dy thanh pho Phii Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 — An Giang).

5 oo Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so thdm va cac chi phi té tung khac
doi v6i ndi dung vu an bi hily: S€ dugc xem xét lai trong qua trinh giai quyét lai
vu an tai cap so tham.

4.3. An phi kinh doanh thuwong mai phtic tham:

Hoan tréa cho bi don Céng ty TNHH dich vu Bit dong san Pao Vang (GIS)
2.000.000 dong tién tam tng 4n phi phic thim theo bién lai thu s§ 0012564
ngdy 27/3/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan dy thanh phé Pha Qudc, tinh Kién
Giang (nay l1a Phong Thi hanh &n dan sy Khu vuc 2 — An Giang).

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét
Thi hanh an d@n su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh én
dan sy c6 quyeén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén
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thi ha?u‘lh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 Lué( Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: _ TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN.—€EHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; 7 S

- TAND khu vuc 2 — An Giang; NG

- Thi hanh én; ;

- Luu hd so.

Tran Binh Pio
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