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DISCLOSURE OF UNUSUAL INFORMATION
Kinh giti: - Uy ban Chitng khoan Nha nwéc
- S& Giao dich Chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh.
To: - The State Securities Commission;
- Ho Chi Minh Stock Exchange.
|. Tén td chirc: Cong ty cb phan Nang luong va Bat dong san Trudong Thanh
Organization name : Truong Thanh Energy and Real Estate Joint Stock Company
- Ma ching khoan: TEG
Ticker: TEG

- Dija chi: Tang 4 Toa nha Sun Grand City Ancora Residence, Sé 3 Luong Yén,
Phuong Bach Pang, quan Hai Ba Trung, Ha Noi. T

Address: Floor 4, Sun Grand City Ancora Residence building, No. 03 Luong /

street, Bach Dang ward, Hai Ba Trung district, Hanoi city, Vietnam. '\g' NANG LUGNG V]

*\ BAT DONG SAN

- Dién thoai/Telephone: (024) 35.599.599 Fax: (024) 38.398.974 < TRUGNG THANH
& X
- E-mail: info@tegroup.com.vn ‘\\"Q’i@ﬁ’ﬁ’

2. Noi dung thong tin cong bd:
Content of disclosed information:
Bb sung ndi dung Béo céo thuong nién 2024, tai muc VIL. Bdo cdo tai chinh:
Supplemented contents to the 2024 Annual Report, under Section VII. Financial
Statements.
- Bang can dbi ké toan hop nhat/ Consolidated Balance Sheet;
- Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat/ Consolidated Income Statement,
- Béo cao luu chuyén tién té hop nhit/ Consolidated Cash Flow Statement;
- Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat/ Notes to the Consolidated Financial

Statements.
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- Céc ndi dung khac tai Bao cdo thuong nién 2024 gilt nguyén, khong thay doi/ All
other contents of the 2023 Annual Report remain unchanged.
- Tai liéu dinh kém/ Attached documents:
o Bdo cdo thuong nién 2024 da bd sung ndi dung/ Revised and supplemented
2024 Annual Report

3. Thong tin nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay

28/08/2025 tai dudng dan: https:/tegroup.com.vn.

This information was disclosed on the Company's website on 28 August, 2025, at
the following link: https://tegroup.com.vn.

Chung t6i xin cam két cic thong tin cong bd trén day 1a ding sur that va hoan toan
chiu trach nhiém trudce phép luit vé& ndi dung cic thong tin da cong bé.

We hereby declare to be responsible for the accuracy and completeness of the above

information.
Tai liéu dinh kem/Aftachments Dai dién td chire
- Bdo cdo thuong nién Cong ty nam Organization representative
2024 d3 diéu chinh, bd sung/Revised Nguoi duge uy quyén cong bo thong tin

and  supplemented 2024  Annual
Report
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I. THONG DPIEP 2024

1. Thu ngo

Ong Ping Trung Kién
Chu tich HPQT

Mr. Dang Trung Kien
Chairman of the BOD
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/Quy khach hang va déi tac than mén!
L&i dau tién, thay mat Céng ty Cé phan Nang lugng va g |

\
Bat dong san Trudng Thanh (sau day goi tat 1a TEGROUP), tbi xin gui tgi"‘cég cd quan chuc néng'{c;f:trung
uong va dia phudng, cac déi tac, quy khach hang, cac cé déng va toan thé céﬁ"b@_phén vién TEGROUP Idi
chao, I8i cdm on chan thanh nhat vé su hé trd va hgp tac trong suét ching dudng hi“h-~thénh va phat trién
cla Cong ty. “H

Thuc hién si ménh cung cdp cac san pham gia tri va hitu ich cho xa héi, than thién véi méi truang?‘i_':jiamx
tang, gan két Igi ich cua cac cé ddng va déi tac; xdy dung madi trudng thuan Igi cho ngusi lao déong phan
dau va thanh céng; TEGROUP da quy tu dugc ddi ngili chuyén gia dugc dao tao ca ban & trong va ngoai
nuéc, cé nhiéu nam kinh nghiém hoat déng trén cac linh vuc quan ly hanh chinh céng, quan tri doanh
nghiép, tai chinh - ngan hang; nhay bén, tdo bao trong tng phé véi nhitng thay déi cua thi truéng; dam
tién phong trong linh vuc kinh doanh ma@i, dét pha trong linh vuc kinh doanh truyén théng; luén thau hiéu
va biét chia sé Igi ich v8i cac déi tac, khach hang; quan tdm tao cc hdi dé cac thanh vién trong Céng ty
phat trién; thu hat dudc nhiéu déi tac I6n 3 trong va ngoai nudc lién danh lién két véi TEGROUP dau tu vao
cac du an Nang lugng va Bat ddng san & Viét Nam. Chinh diéu dé da tao nén sic manh dé TEGROUP vuon

Ién top 10 thuong hiéu sd 01 Viét Nam, la Doanh nghiép tang truédng nhanh trong linh vuc Bat déng san.

Trong Giai doan 2023-2025, TEGROUP tiép tuc thuc hién dinh huéng phat trién tréd thanh doanh nghiép
kinh doanh ldy Nang lugng va Bat dong san Iam cét 16i, nham tan dung tdi da cac tiém nang va cé hodi hién
c6 cua thi trudng trong nudc ciing nhu dén dau cac xu thé mdi cda nén kinh t&, phu hgp véi cac dinh
huéng cuia Nha nuéc ciling nhu thi trudng. TEGROUP van sé ti€p tuc theo dudi 2 linh vuc néi trén nhung cé
su diéu chinh theo hudng tiang cudng dau tu vao cac du an nang lugng tai tao va dic biét 1a vao du an dién
gié véi quy mé Ién, dong thdi dua trén nhiing két qua ma Céng ty da dat dudc trén linh vuc dau tu vao cac
du an nang lugng sach nghién ciiu kha ndng tham gia vao thi trudng tin chi carbon dang c6 xu huéng
néng Ién sau thanh céng cua Héi nghi thugng dinh vé bién ddi khi hdu cta Lién Hop Qudéc nam 2021 COP-
26. Trong linh vuc Bat déng san, cac du an cia TEGROUP sé dudc trién khai theo huéng kién tao nhiing co
héi dau tu hap dan mang gia tri tich Ity va cé tinh thanh khodn cao bang cac san pham kié€n tric sang
trong, hién dai, ha tang ky thuat dong bd, phuong thic quan ly van hanh chuyén nghiép trong mot mai
trudng hai hoa giita thién nhién va con ngudi, tiét kiém nang ludng theo tiéu chi phat trién bén viing.

Pé thuc hién dinh huéng néi trén, TEGROUP rat mong ddi ti€p tuc nhan dudc su quan tam, tao diéu kién
cua cac co quan chiic ning & trung uong ciing nhu & dia phudng va tran trong gui I8i mai téi cac quy doi
tac, khach hang & trong va ngoai nuéc dang c6 cung maéi quan tdm hdgp tac véi ching téi dau tu vao cac
du an do TEGROUP dang va sé& phat trién trong thdi gian t&i é Viét Nam. Chung t6i ludn tran trong moi dé
xuat hgp tac tu phia cac quy déi tac, khach hang trén tinh than “hdp tac déi bén cung cé Igi” va rat mong
mudn xay dung maéi quan hé bén chit, tin cdy, l1au dai giita cac bén nham tan dung hiéu qua nhat tiém luc,
thé manh cda nhau.

/ s
T6i kéu goi tat ca cac anh chi em trong gia dinh TEGROUP hay phat huy cao honnifa tinh than cha dong,

sang tao, tac phong lam viéc chuyén nghiép, nd luc hét minh vi mau cd, sadc do cua TEERQQP.

e

Tran trong cam on, ~

Chu tich Hdi déng quan tri




2. Danh hiéu va giai thudng tiéu biéu

Vién nghién ctru kinh té - Trung tam
nghién ctru ngudi tiéu dung Viét Nam va
T6 chirc Global GTA (Vwrong Quac Anh)
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Thuong hiéu hang dau
Viét Nam
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IETNAM NO. 1 BRAND AWARDS 2022
I'P. Hé6 Chi Minh, ngay 25 thdng 06 ndm 2022

Vietnam No.1 Brand Awards
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Doanh nghiép Vang nam trong
“Top 10 thuong hiéu S6 1 Viét
Nam 2022 - Vietnam No.1
Brand Awards 2022




Cdng ty c6 phan Bdo cido Panh gia Viét
Nam (Vietnam Report) ph&i hop cung
Bao VietNamNet
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Ong Pang Trung Kién - Chu tich HPQT TEGROUP
vinh du dudc nhan gidi thudng “Doanh nhan xuat sdc Chau A”



Chudng trinh IR Awards 2022

Doanh nghiép dap ung Chuan Céng bé théng tin
trén thi truéng chiing khoan

VIETNAM
PROFIT

2023

CHUNG NHAN

CTCP NANG LUQNG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH
TRUOMNG THAMH ENERGY AND REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY

Nim trong biing x&p hang

TOP 50 DOANH NGHIEP TU NHAN LOT NHUAN TOT NHAT VIET NAM

TOP 500 MOST PROFITA M VIETTAN

e YEBANG VINE

CEO

Chudng trinh IR Awards 2023

Doanh nghiép dap ing Chuan Céng bé théng tin
trén thi truéng chiing khoan

FASTS500

Top 500 Fastest Growing Enterprises
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CHUNG NHAN
CERTIFICATE
CONG TY CPNANG LU ONG VA BAT DONG SAN
TRUONG THANH

= EAL ESTATE JOINT &

Nim trong bang xép hang ranks

500 DOANH NGHIEP TANG TRUONG
NHANH NHAT VIET NAM

TOR 500 FASTEST GROWING ENTERPRISES
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1. Thong tin khai quat

Thoéng tin
chung

Tén giao dich:

CONG TY cO PHAN NANG LUGNG
VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Pang ky doanh
nghiép sé:

0105167260

Vén diéu lé:

1.208.065.620.000 VND (Mét nghin hai
tram linh tdm ty khéng tram sau mudgi
lam triéu sau tram hai mudi nghin dong)

Vén dau tu cua
chu s3 hiu:

1.208.065.620.000 VND (M6t nghin hai
tram linh tdm ty khéng tram sau mugi
Iam triéu sau tram hai mugi nghin déng)

TEG

Tang 4 Toa nha Sun Grand City Ancora

Dia chi: Residence, S6 03 Ludng Yén, Phudng Bach
Pang, Quan Hai Ba Trung, Thanh phdé Ha Noi

S6 dién thoai: (024) 22.425.995

S6 fax: (024) 38.398.974

Website: www.tegroup.com.vn
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Qua trinh hinh thanh va phat trién
2015

201

e CANng ty C6 phan Nang luong va Bat déng san Trudng Thanh (goi tat 1a “Céng
ty” hodc “TEG” hodc "TEGROUP") dudc thanh lap vao ngay 28/02/2011 theo
Giay dang ky kinh doanh sé 0105167260 ngay 28/02/2011 do Phong Pang ky
kinh doanh - S8 K& hoach va Bau tu thanh phé Ha N&i cap véi tén goi ban
dau la Céng ty C6 phan Dau tu va Dich vu Thinh Vugng, sé vén Diéu |é ban
dau 13 6.000.000.000 VND (Sau ty déng).

« Ngay 19/12/2011, Céng ty thay déi dang ky kinh doanh v3i tén goi méi 1a Céng
ty Co phan Dau tu va Dich vu Minh Viét;

o Ngay 28/05/2012, Céng ty da tang von diéu |é |én 20.000.000.000 VNP (Hai
mugi ty déng) theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay déi Ian tha 3
do Phong Pang ky kinh doanh - S8 K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi
cap;

o Ngay 14/07/2014, Céng ty chinh thuc dai tén thanh Céng ty Cé phan Bat déng
san va Xay dung Trudng Thanh. V&i phudng cham “Trust - Efficiency -
Creativity”, moi hoat déng san xuat, kinh doanh cua doanh nghiép déu
hudng téi xay dung su tin tudng va dem lai Igi ich téi da cla co déng, déi tac
va cua khach hang; luén nang dong, sadng tao trong qua trinh xay dung va
phat trién; coi d6 |a Igi ich cot 16i cla chinh doanh nghiép;

« Ngay 31/08/2015, Céng ty da tdng vén diéu |é 1én 150.000.000.000 VND (Mét
tram nam mugi ty dong) theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay doi
lan th 10 do Phong Bang ky kinh doanh - S8 Ké hoach va Bau tu thanh phé
Ha Noi cap;
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

2015

« Ngay 14/10/2015, dudc chap thuan bdi Uy ban Chiing khodn Nha nudc, Céng
ty chinh thuc tré thanh Céng ty dai chung;

o Ngay 26/10/2015, Céng ty dudc Trung tdm Luu ky Chidng khoan Viét Nam cap
Gidy chiing nhan dang ky ching khoan sé 101/2015/GCNCP - VSD vai sé lugng
dang ky 1a 15.000.000 c6 phiéu;

e Ngay 11/12/2015, S3 giao dich ching khoan Ha No&i da ky Quyét dinh sé
837/QD-SGDHN chap thuan niém yét cé phiéu clua Coéng ty vdi ma ching
khoan la TEG;

o Ngay 22/12/2015 |a ngay giao dich dau tién cua cé phi€u TEG trén san HNX;

e« Nam 2016, Céng ty dugc nhan giai thudng “Thudng hiéu hang dau Viét Nam”
(“Top Brands 2016") do Vién nghién cUu kinh té - Trung tdm nghién clu ngudi
tiéu dung Viét Nam va To chuc Global GTA (Vugng Quéc Anh) ching nhan;

e Ngay 03/05/2017, Céng ty chinh thidc déi tén thanh Céng ty C6 phan
Tecgroup véi muc dich tan dung nhiing ca hoi tét dé tim kiém Igi nhuan, linh
hoat trong viéc lua chon va trién khai cac du an thudéc nhing linh vuc ngoai
kinh doanh bat déng san va xay dung, dap ung véi dinh hudng hoat dong
trong thgi gian tdi cia Céng ty cling nhu xu thé phat trién cda cac doanh

nghiép hién nay;

4"




QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

e

2017

Ngay 12/07/2017, Céng ty phat hanh 2.999.998 cé phiéu dé tra cé tuc, nang
s6 lugng cb phiéu luu hanh cua Céng ty Ién 17.999.998 c6 phan, tudng
dudng von diéu lé 13 179.999.980.000 VND (M6t tram bay mugi chin ty chin
tram chin mugi chin triéu chin tram tdm mugi nghin déng);

Ngay 16/05/2018, Céng ty doéi tén thanh Céng ty C6 phan Bat dong san va
Xay dung Trudng Thanh nham tap trung muai nhon vao linh vuc bat déng
san va xay dung;

Ngay 30/07/2018, Céng ty phat hanh 1.439.858 c6 phiéu dé tra cé tlc, nang
s6 lugng cbé phiéu luu hanh cua Céng ty Ién 19.439.856 c6 phan, tudng
dudng von diéu lé 1a 194.398.560.000 VND (M6t tram chin mugi tu ty ba
tram chin mugi tdm triéu nam tram sau mugi nghin dong);

Ngay 12/03/2019, Céng ty phat hanh thém 10.000.000 cé phiéu dé tang
von, nang sé lugng cd phiéu luu hanh clia Coéng ty Ién 29.439.856 c6 phan,
tuong duong von diéu |é 13 294.398.560.000 VND (Hai tram chin mugi tu ty
ba tram chin mugi tdm triéu nam tram sau mugi nghin déng);
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QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2019

« Ngay 08/07/2019, Céng ty phat hanh thém 2.943.786 cé phiéu dé tra cé
tlc, ndng sé lugng cb phiéu luu hanh clda Céng ty Ién 32.383.642 cb6 phan,
tuong dudng vén diéu Ié a 323.836.420.000 VND (Ba tram hai mugi ba ty
tam tram ba mudi sau triéu bén tram hai mudi nghin dong);

« Ngay 22/09/2020, Céng ty déi tén thanh Céng ty Cé phan Nang luong va
Bat déng san Trudng Thanh nham dinh hudng dua Nang luong tré thanh
linh vuc cét 16i cia doanh nghiép bén canh linh vuc Bat dong san va Xay
dung;

« Ngay 12/10/2021, Céng ty da thuc hién phan phéi 33.208.130 c6 phiéu theo
Gidy chling nhan dang ky chao ban sé 126/GCN-UBCK ngay 06/08/2021,
trong do: phat hanh cé phiéu dé tra co tuc la 1.619.035 c6 phiéu; chao ban
co phiéu ra cdng chung cho cé dong hién hdu la 21.589.095 c6 phiéu va
chao ban cbé phiéu ra céng chiung théng qua dau gia la 10.000.000 cbé
phi€u, nang téng von diéu |é Céng ty |én 655.917.720.000 VND (Sau tram
nam mudi lam ty chin tram mugi bady triéu bady tram hai mugi nghin

dong);

2




QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

2021

o =

e Ngay 29/06/2023, Céng ty phat hanh thém 7.214.790 cé phi&u dé tra cé tuc,
nang sé lugng cé phiéu luu hanh cia Céng ty Ién 72.806.562 cb6 phan,
tuong dudng von diéu |é la 728.065.620.000 VND (Bay tram hai mugi tam
ty khéng tram sau mugi lam triéu sau tram hai mudgi nghin dong);

e Ngay 26/01/2024, Coéng ty da thuc hién phan phéi 48.000.000 cé phiéu
theo Gidy ching nhan dang ky chao ban cé phiéu ra céng ching sb
404/GCN-UBCK do Chu tich UBCKNN cap ngay 17/11/2023, nang téng vén
diéu |é Cong ty 1én 1.208.065.620.000 VND (M6t nghin hai tram linh tam ty
khéng tram sau mudi lam triéu sau tram hai mugi nghin Viét Nam déng).




2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Dau tu nang lugng tai tao, dau tu

Ngénh nghé bat dong san, xay dung, tu van,

. . san xuat vat liéu xay dung va
kinh doanh: .
'D!a ban Ha Noi, Quang Ngai, Binh Binh,
kinh doanh. Tra Vinh, Binh Dudng, Long An, ....

3. Théng tin vé md hinh quan tri, td chuc kinh
doanh va bé may quan ly

3.1. M6 hinh quan tri:

CO CAU T CHUC '} TEGROUP
DAI HOI BONG c6 PONG l
TIEU BAN TRY'C HOI BONG QUAN TR| [ BAN
THUQC HPQT (HPQT) KIEM SOAT
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3.2. Co cau bo may quan ly:

a. Bai héi dong c6 dong:

Pai héi dong cb6 dong (“BDHDCD") la cd quan quyét dinh cao nhat cia Céng ty,

bao gom tat cad cac co6 dong cd quyén bd phi€éu hodc ngudi dudc cd déng Uy

quyén. Dai hdi déng c6 dong cé quyén han va nhiém vu:

V V VY

V YVY YV VYV Y

\

\

e

Thong qua dinh hudng phat trién clia Cong ty;

Quyét dinh loai c6 phan va tong s6 cb phan cula tung loai dugc quyén chao
ban; quyét dinh muc cd tdc hang nam cula tung loai cd phan;

Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién H6i dong quan tri, thanh vién Ban
kiém soat;

Quyét dinh dau tu hodc ban so6 tai san cd gia tri trén 50% tdng gia tri tai san
tréd |1én dudc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhat cia Cong ty;

Quyét dinh slta doi, bo sung Diéu |é cong ty;
Théng qua bao cdo tai chinh hang nam;
Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6é c6 phan da ban cua mai loai;

Xem xét, xU ly vi pham cua thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
kiém sodat gay thiét hai cho Céng ty va cdé déng Cong ty;

Quyét dinh té chc lai, gidi thé Céng ty;

Quyét dinh ngan sach hoac tong muc thu lao, thudng va Igi ich khac cho

Hoi déng quan tri, Ban kiém soat;

Phé duyét Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hbi déng quan tri,
Ban kiém sodt;

Phé duyét danh sach cong ty kiém todn dugc chap thuan; quyét dinh cong
ty kiém todn dugc chap thuan thuc hién kiém tra hoat dong cua Coéng ty,
bai mién kiém todn vién dudc chap thuan khi xét thay can thiét;

080
0

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

M



b. HOi dong quan tri:

Ho&i dong quan tri (“HBQT") la ¢cd quan quan ly Cong ty, cé toan quyén nhan

danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cla Cong ty khéng

thudc tham quyén clia DHDCD (theo quy dinh tai Diéu |é ciia Cong ty):

’
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Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va k& hoach kinh
doanh hang nam cuda Céng ty;

Kién nghi loai c6 phan va tong s6 cb6 phan dudc quyén chao ban cla ting
loai;

Quyét dinh ban co phan chua ban trong pham vi sé c6 phan dugc quyén
chao ban cua tung loai; quyét dinh huy déng thém vén theo hinh thuc
khac;

Quyét dinh giad ban cé phan va trai phiéu clia Cong ty;

Quyét dinh mua lai c6 phan theo quy dinh tai khodn 1va khoan 2 Diéu 133
Luat Doanh nghiép;

Quyét dinh phudng an dau tu va du an dau tu trong tham quyén va gidi
han theo quy dinh cla phap luat;

Quyét dinh giadi phap phat trién thi trudng, ti€p thi va cong nghé;

Théng qua hgp dong mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khac
cd gia tri tU 35% tong gia tri tai san tra |1én dugc ghi trong bao cdo tai chinh
gan nhat cda Cong ty ngoai trt hgp déng, giao dich thudc tham quyén
quyét dinh cuda Dai hoi dong cd déong theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 138, khoan 1va khoan 3 biéu 167 Luat Doanh nghiép;

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich H&i déng quan tri; bo nhiém, mién
nhiém, ky két hop déng, cham dut hgp dong déi véi Tong gidm doéc, Pho
Tong Gidm doc, K& toadn trudng; quyét dinh tién luang, thu lao, thudng va
Igi ich khac cia nhiing ngudi quan ly do; c ngugdi dai dién theo Uy quyén
tham gia Ho6i dong thanh vién hodc Dai hdi dong c6 déng 3 cong ty khac,
quyét dinh muc thu lao va quyén Igi khac clia nhiing ngugi do;
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Gidm sat, chi dao Tong giam doéc va ngudi quan ly khac trong diéu hanh
cbng viéc kinh doanh hang ngay cua Coéng ty;

Quyét dinh cc cau to chuc, quy ché quan ly ndi bd clia Céng ty, quyét dinh
thanh 1ap céng ty con, chi nhanh, van phong dai dién va viéc gép von, mua
cb phan cua doanh nghiép khac;

Duyét chuang trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Dai hoi dong cé déng,
triéu tap hop Bai héi déng c6 dong hoac lay y kién dé Pai hdi dong cd dong
théng qua nghi quyét;

Trinh bdo cdo tai chinh hang nam da dugc kiém toan 1én Dai hdi déng co
déng;

Kién nghi muc c6 tlc dudc tra; quyét dinh thai han va thd tuc trd cd tuc
hoac xU ly 16 phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

Kién nghi viéc to chdc lai, gidi thé Cong ty; yéu cau pha san Céng ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat déong H6i dong quan tri, Quy ché néi bd
vé quan tri cong ty sau khi dugc Bai hoi dong c6 déng thong qua; quyét
dinh ban hanh Quy ché hoat dong clia Uy ban kiém toan truc thudc Hoi
déng quan tri, Quy ché vé cong bd théng tin cla cong ty;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cla Luat Doanh nghiép, Luat Chung
khoan, quy dinh khac cua phap luat va Diéu |é cong ty.

N\



Danh sach cac thanh vién HDQT Cong ty bao gom:
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c. Ban kiém soat:

Ban Kiém soat (“BKS”) ciia Cong ty do BDHDCD bau. Ban Kiém soat hién tai gom

03 thanh vién. Ban Kiém soat thay mat Dai hoi dong cd déng kiém sodt mot cach

doc lap, khach quan va trung thuc moi hoat déng kinh doanh, quan tri va diéu

hanh cla Cong ty va chiu trach nhiém truéc BDHDCD trong viéc thuc hién cac

nhiém vu dudc giao, cu thé:

’

\

\

Thuc hién gidm sat Hoi dong quan tri, Gidm déc hodc Téng Gidm déc trong
viéc quan ly va diéu hanh Cong ty;
Kiém tra tinh hap ly, hgp phap, tinh trung thuc va mudc dé can trong trong
quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh, trong té chic céng tac ké toan,
thong ké va 1ap bao cdo tai chinh;

Tham dinh day du, hdp phap va trung thuc clia bdo cédo tinh hinh hoat
dong kinh doanh, bdo cdo tai chinh hang nam, hang quy va sau thang cua
Cobng ty me va cac Céng ty thanh vién, bdo cdo danh gid cbng tac quan ly
cua HPQT cho BHBCD thudng nién. Ra soat hgp dong, giao dich véi ngudi
co lién quan thudc tham quyén phé duyét clia HDQT hodac BDHDCD va dua
ra khuyén nghi vé hdp dong, giao dich can cé phé duyét cia HDQT hoac
PHDCDH;

Ra soat, kiém tra va danh giad hiéu luc va hiéu qua clia hé thong kiém soat
noi bd, kiém todn nodi b, quan ly rui ro va canh bao sédm cho Cong ty;

Kién nghi BHDCD céac giadi phap slia doi, bdé sung, ca cau té chuc quan ly,
gidm sat va diéu hanh céng viéc kinh doanh clia Cong ty;

Xem xét sO ké todn va cac tai liéu khac cla Cong ty, cdc cdng viéc quan ly,
diéu hanh hoat déng cla Coéng ty bat cd khi nao xét thay can thiét hoac
theo quyét dinh clia DHDCD hodc theo yéu cau clia c6 déng hodc nhém cd
déng quy dinh tai Luat Doanh nghiép;

Tham du va tham gia thao luan tai cac cudéc hop BDHDCD, HDQT va cac
cudc hop khac cua Cong ty;

Cac quyén va nhiém vu khac theo Diéu I1é Cong ty, Luat Doanh nghiép hoac
theo yéu cau, quyét dinh clia BHDCD.




Thanh vién Ban Kiém soat:

Sinh nam 1974

T6t nghiép CU nhan kinh té - Hoc vién Tai chinh.

Ong Dao Xuan Puc 1& mdt chuyén gia trong linh vuc Tai chinh
- K& toan. Ong tung gili chic vu K& todn trudng Céng ty C6
phan dich vu dudng sat Khu vuc |, Gidam déc tai chinh Céng ty
Cé phan Pau tu APEC, Gidam déc tai chinh Céng ty Cé phan
TOPLINK Viét Nam.

Sinh nam 1977

T6t nghiép CU nhan kinh té - Pai hoc Kinh té Quéc dan va Cu
nhan ngoai ngl (Khoa Anh) - Bai hoc Ngoai ngd.

Ba Tran Thi Hanh tung gitf nhiéu chic vu quan trong tai cac
Tap doan I8n nhu Trudng phong Kinh té tai Céng ty C6 phan
tu van va dau tu xay dung CCIC Ha No&i (nay thudéc Tong Céng
ty Dau tu phat trién ha tang dé thi - UDIC), Phé Phong Kinh té
ké hoach Céng ty Cé phan tu phan xay dung dau tu Dau khi
(thubéc Tap doan Dau khi Viét Nam - PVN), Trudng phong Tham
dinh - Ban Tai chinh Céng ty Cé phan Tap doan Trudng Thanh
Viét Nam.

Sinh nam 1984

T6t nghiép CU nhan Kinh té - Hoc vién Tai chinh.

Ong Pham Duy Hoan cé kinh nghiém va hiéu biét trong linh
vuc Tai chinh, 6ng ting dam nhiém cac vi tri nhu Kiém toan
vién - Céng ty Kiém toadn -Tu van dinh gia ACC Viét Nam,
Chuyén vién Tai chinh - Céng ty TNHH BT PT SX Ha Long (BIM
Group), Chuyén vién Tai chinh - Céng ty C6 phan Tap doan
TMS (TMS Group), Chuyén vién phan tich va giam sat tai chinh
- Coéng ty CP Van tai bién VINAFCO.




d. Ban Biéu hanh:

Ban Diéu hanh gom Téng Gidm doc, cdc Phé Tong Gidm doc va Ké todn trudng.

’

Tong Gidm doc la ngugi diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay cua
Coéng ty, chiu trdch nhiém trudc phap luat, trudc H6i dong quan tri, khach
hang vé hoat déng san xuat kinh doanh cla Coéng ty. Cac quyén va nhiém
vUu clla Tong Gidm doéc theo quy dinh cla Diéu |é cda Cong ty;

Gilp viéc cho Tong Gidam doéc la cac Phé Tong Gidm doéc. Cac Pho Tong
gidm doéc do HBQT bdé nhiém, mién nhiém theo dé nghi cia Tong gidm
doc, la ngudi gildp viéc cho Téng gidm doéc va dugc Tong gidm doc phan
cbng diéu hanh mét sé linh vuc hoat dong cu thé, chiu trach nhiém trudc
Tong gidm doéc, trudc HDQT va phap luat vé moi hoat ddong clia minh véi tu
cach la Phé Tong gidm doc;

K& todn trudng do HBQT bd nhiém, mién nhiém, chiu tradch nhiém té chic
thuc hién cong tac ké toan, tai chinh, thong ké theo dung cac quy dinh cla
phap luat vé tai chinh, ké todn, thong ké. Té chic phan tich cac hoat dong
kinh té trong Céng ty mdt cach thudng xuyén, danh gia két qua va hiéu
qud k& hoach kinh doanh cua Céng ty, nghién clu cai tién td chuic kinh
doanh nham khai thac va si dung cé hiéu qua moi ngudn vén kinh doanh,
dong von cla Cong ty;

Ban Diéu hanh la bd phan diéu hanh moi hoat dong san xuat kinh doanh
cla Cong ty, Ban Biéu hanh cé cac quyén han va nhiém vu sau:

Quan ly va diéu hanh cac hoat dong, cong viéc hang ngay cua Coéng ty
thudc tham quyén clia Tong Giam déc theo quy dinh cla Phap luat va Biéu
|é Cong ty;

Thuc hién cac nghi quyét cla Hoi dong quan tri va Dai héi déng co déng,
ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cua Céng ty da dudc Hoi dong
quan tri va Dai hoi déng cb dong thong qua;



Ky két va td chuc thuc hién cic hdp déng kinh té, dan su va cac loai hgp
doéng khac phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh va cac hoat déng
khac cla Cong ty;

Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat déi vai cac chuc
danh quan ly cia Céng ty ma khong thudc doéi tugng do Hoi déng quan tri
bd nhiém;

Tuyén dung, thué mudn va bd tri si dung ngudi lao déng theo quy dinh
cla Hoi déng quan tri, phu hdp véi quy dinh cda phap luat va phu hgp véi
nhu cau san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Quyét dinh muc lusng, phu cap
(n€u cd) cho ngudi lao déng trong Cong ty;

Cac quyén han va nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu |é Cong ty.

Danh sach cac thanh vién Ban diéu hanh Cong ty* bao gém:

STT Ho va tén Chuc danh
1 Ong Hoang Manh Huy Téng Giam déc
2 Ong Nguyén Huy Thing Pho Tong Giam déc
3 Ong Nguyén Quang Vinh Pho Téng Giam déc
4 Ba Nguyén Thi Hoa Vy K& toan trudng

1 Danh sach cac thanh vién Ban diéu hanh Céng ty tinh dén hét ngay 31/12/2024
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e. Cac khéi chuc nang/Phong ban/Céng ty thanh vién:

: )
BAN NANG LUGNG

Ban Nang lugng la dan vi truc thudc Céng ty, chiu su quan ly chi dao
truc ti€p clda Ban Diéu hanh; [a dau maéi chu tri cadc hoat déng lién
quan dén linh vuc nang lugng.

Ban Nang lugng c6 chiic nang tham muu cho Ban Ianh dao, chu tri té
chuc thuc hién va hudng dan gidam sat cac don vi lién quan thuc hién
cac mat cong tac thudc linh vuc nang lugng.

J

2 , )
BAN BAT DONG SAN

Ban Bat dong san la daon vi truc thudéc Coéng ty, chiu su quan ly chi dao
truc ti€p cua Ban Diéu hanh; [a dau maéi chu tri cac hoat doéng lién
quan dén linh vuc bat dong san.

Ban Bat dong san cé chic nang tham muu cho Ban I&nh dao, chu tri
té chuc thuc hién va hudng dan gidm sat cac don vi lién quan thuc
hién cadc mat cong tac thudc linh vuc bat déng san.

J
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BAN TAI CHINH BAU TU

Ban Tai chinh - Dau tu la dan vi truc thudc Cong ty, chiu su quan ly chi
dao truc ti€p cla Ban Diéu hanh; Ia ddu ma&i chu tri cdc hoat déng lién
quan dén céng tac tai chinh ké toan, tai chinh du an, dau tu phat trién,
dau tu tai chinh, quan ly chi tiéu trong Céng ty, ddm bao tuan thud quy
dinh cua phap luat.

Ban Tai chinh — Dau tu cé chic nang tham muu cho Ban [&anh dao, chu
tri té chuc thuc hién va hudng dan gidm sat cac daon vi truc thudc thuc
hién cdc mat cdng tac thubc linh vuc tai chinh, ké toadn va dau tu von. )

R )
BAN XAY DUNG

Ban Xay dung la don vi truc thudc Céng ty, chiu su quan ly chi dao truc
ti€p cua Ban Diéu hanh; 13 dau maéi chu tri cac hoat ddng lién quan
dén linh vuc xay dung va lap dat céng trinh.

Ban Xay dung c6 chlc nang tham muu cho Ban lanh dao, chu tri t6
chuc thuc hién va hudng dan, giam sat cac don vi lién quan thuc hién
cdc mat cdng tac thudc linh vuc xady dung va 13p dat cong trinh.




i B )
BAN PHAP CHE

Ban Phap ché la dan vi truc thudc Céng ty, chiu su quan ly chi dao truc
ti€p cua Ban Diéu hanh; [a dadu ma&i chu tri x4 ly cac van dé phap ly,
dam bao su tuan thd phap luat trong toan bdé hoat déng san xuat -
kinh doanh culia Céng ty.

Ban Phap ché cé chic nang tham muu cho Ban lanh dao, chu tri té
chuc thuc hién va hudng dan giam sat cac don vi truc thudc thuc hién
cadc mat cdng tac thudc linh vuc phap ché.

J
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( VAN PHONG
Van phong la dan vi truc thudc Céng ty, chiu su quan ly chi dao truc
ti€p cua Ban Diéu hanh; I3 ddu mai chinh chu tri cac hoat déng lién
quan dén coéng tac hanh chinh quan tri, t6 chldc nhan su, truyén théng
va cong nghé thong tin.
Van phong cé chic nang tham muu cho Ban Ianh dao, chu tri té chic
thuc hién va hudng dan gidm sat cac don vi truc thudc thuc hién cac
mat céng tac thudc linh vuc hanh chinh quan tri, té6 chldc nhan su,
truyén théng va cong nghé théng tin. Y,

< R R )
VAN PHONG DAI DIEN

Van phong dai dién la dcn vi truc thudéc Céng ty, chiu su quan ly, chi
dao truc ti€p cua Ban lanh dao; la ddu mai dai dién hanh chinh cho
Cong ty trong dia ban phu trach.

Van phong dai dién thuc hién chlc nang: Lién hé, duy tri, md3 rong
quan hé v3i cac doi tdc va cadc co quan chilc nang clua nha nudc;
nghién clu phat trién thi trudng; phat hién cac bat cap, tranh chap xay
ra trong dia ban va thuc hién cac nhiém vu dudc Uy quyén khac.

J




3.3.Cong ty con, cong ty lién két:
Cong ty con2:

Pon vi tinh: VND

Tén Céng ty Dia chi Péng ky Ng.;a‘mh nghé |, o Vc‘fn gop |% Sé hitu
kinh doanh kinh doanh cua TEG TEG
Cong ty Cé 366/1B duén.g Vd| GCN DKDN sé: ’ 3 3
phan Dau NgL\Jyén Giap, 4390719699\dog5(5 Xay dung va kinh 8 8
tu Xay dung phudng Trudng | Ké h?ach va’E)au doanh bat déng 8 8 67%
108 Trusng Qu?ng Trof‘,gng e t~|.nhAlQuar]g san S S
Thanh Quang Ngai, tinh| Ngai cap ngay g g
Quang Ngai 21/08/2013 @ o
Téng 4 Tda nha GCN BDKDN sé: "
Céng ty SunAC\Zrand Clty 010‘76608"66 dO' ) , l 8 g
8 phan . 'dncora s P.hong bang ky DaEJ tu cac du an S S
N3ng IUGng Ozels_lugnce\v(“ © | kinh doanh - & nang qun‘g. va S = 92.11%
i Jong ven, Ke hoach dau tu tai S S
s Phudng Bach | yagautuTPHaNGi chinh S S
Than E)‘ang, Quan\Hal cap ngay § @
Ba Trung, thanh 08/12/2016 T
pho Ha Noi
GCN DBKDN s&:
o 4101602086 do 3 9
Céng ty Thon HAi Van, | phong Bang ky S 9
TNHH Osen xa Cat Hiép, kinh doanh - S& Kinh doanh bat | & 8 60%
Hoivan | huyénPhuCét, | k& hoach va dau dong san S S
tinh Binh Binh | ¢ tinh Binh Binh 2 <
cap ngay 2 &
10/08/2021
Coéng ty co Tang1, Lo GCN DKDN sé:
phan Dau DVCCI-1, KCN 1001286723 do - o
tu, Xay Lién Ha Thai Phong Bang ky L 8 =
dungva | (GreeniP-1),Thi [ kinhdoanh-sg | Truyéntaiva | g S S1o0
Phan phéi tran Diém K& hoach va dau phan phaoi dién 2 2 ?
dién Trusng Dién, Huyén tu tinh Thai Binh 8 1
Thanh Gip | Thai Thuy, Tinh cép ngay 0 o
(TTGiP)3 Thai Binh 12/11/2024
Céng ty CP Can h@ PG1-10, GCN DKDN s&:
TTP Tra khunha pho | 2100653849 do S S
Vinh I3 Vincom, khém | PhongBangky [xayiap, tuvanva| S =
con 3, Phudng 2, kinh doanh -S| kinh doanh hang| S = 99%
gty con Thanh ohd Tra Ké hoach va dau hod o} oS °
gian tiép . p © r\a ) h. inh Binh oa = 3
cila TEG Wil Wl || T HRD Sk 2 0
oy cap ngay N3 )
14/02/2020

2 Cong ty con, Céng ty con gian tiép tinh dén hét ngay 31/12/2024
3 Cong ty C6 phan Pau tu, Xay dung va Phan phdi dién Trudng Thanh GiP 1a cong ty con cla TEG. Tinh dén thai diém ngay 31/12/2024, TEG sd hliu truc tiép va
gian tiép 51% Voén Diéu |é tai TTGIP, trong dé: s3 hitu truc ti€p 50,5% Vén Diéu 1é va s3 hiiu gian ti€p 0,5 % Vén Diéu Ié théng qua Coéng ty con la Céng ty C6 phan
Nang lugng Trudng Thanh.
4Coéng ty CP TTP Tra Vinh la Céng ty con cua TEG. Tinh dén thai diém 31/12/2024, TEG s3 hiiu tryc ti€p va gian tiép 99% Von Diéu |é clia Céng ty CP TTP Tra Vinh,

trong dé sd hiiu truc ti€p 48% VEn Diéu 1é va s hitu gian ti€p 51% Von Biéu lé théng qua Céng ty con la Céng ty C6 phan Nang Iugng Trudng Thanh.
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Cong ty lién két, gép von khac:

Pon vi tinh: VND

Tén Céng ty Dia chi Pang ky Ng?anh nghé VDL Vc:n gop |% S hiiu
kinh doanh kinh doanh cua TEG TEG
. GCNDKKD s6:
A . S6 14-16 Ham o o .
Cong ty CO Long, phudng 0199724932 do, S S n
han Phong bang ky o S o)
P Phan Chu : . T 2 9 o) o o)
4 < . N kinh doanh - S3& van quan ly o o)l o)}
Hudng Héa Trinh, quan p Lo o o o)
: . SRR Ké hoach va dau el N o)
Holding Hoan Kiém, Ha SN N I\ o
NG tu TP Ha N&i cap é 3 3
' ngay 02/08/2021
cong ty C6 Ap (Eon TrUng, GCN DBKDN so: ’ g 9
N P n Xa Trudng 2100646513 do S& o) bod
phan Bien Long Hoa, Thi K& hoach va bau S S
gi6 Trusng ong Hoa, thi S sanxuatdien | S Q ~19,.99 %
X : xa Duyén Hai, tu tinh Tra Vinh S &
Thanh Tra X < s ax N 3 N
. Tinh Tra Vinh, cap lan dau ngay = M
Vinh . N o
Viét Nam 06/5/2019 L )
congtyCs | cannhopario, | OGN BKDNso o
A e R > 2100654176 do 9 2
phan Dién gi6| khu nha phé Phong B3ng kY o n ! S
Pboéng Hai® Vincom, khém Kinh dg hg S?ﬁ San xuat dién; S S
N 3, Phudng 2 Inh doanh = > Truyén tai va S S 36%
(TEG ddu tu gidn r J 4 k& hoach va Dau - < in o =
tiép théng qua | Thanh phd Tra N o phan phdi dién S =
Céng ty C6 phdn Vinh Tinh Tra tu Tinh Tra Vinh = =
nang - Iueng s cap ngay & =
Trudng Thanh) n 21/02/2020
Céngty Co Can ho PGI-10, GCN DKDN s6
phan Dién gi¢é| khunhaphoé 2100665065 do 9 5
Trudng Thanh| Vincom, khém Phong bang ky San xuat dién; 8 8
Duyén Hais 3, Phudng 2, kinh doanh — Sé Truyén tai va S = 15%
(TEG déu tu gian| Thanh phéTra | ké hoach va dau phan phéi dien S 2
tisp  thong qua| Vinh, Tinh Tra tu Tinh Tra Vinh o ©
Céng ty C6 phan Vinh < N o 0w
Ndng lugng Trudng n Cap ngay ©) —
Thanh) 22/02/2021

5 Cong ty C6 phan Dién gié Bong Hai la Cong ty lién két gian ti€p clia TEG. (TEG s& hliu gian ti€p théng qua Céng ty con la Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng
Thanh). Tai thai diém ngay 31/12/2024, ty 1& vén gép cla Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh chiém 36% Vén Diéu |é tai Cong ty C6 phan Dién gié Déng

Hai.

6 Céng ty C6 phan Dién gi6 Trudng Thanh Duyén Hai la Céng ty lién két gian tiép cua TEG. (TEG s3 hitu gian tiép théng qua Céng ty con la Céng ty C6 phan
Nang lugng Trudng Thanh). Tai thdi diém ngay 31/12/2024, ty 1& vén gép cla Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh chiém 15% Vén Diéu lé tai Cong ty Co
phan Dién gié Trudng Thanh Duyén Hai.



4. Dinh hudng phat trién

4.1. CAc muc tiéu chu yéu cua Cong ty:
V3&i muc tiéu trd thanh doanh nghiép di dau trong linh vuc Nang lugng va cung
cap cac san pham, dich vu trong linh vuc Bat dong san tai Viét Nam, cung vdi viéc
tham gia thi cdng cac cong trinh xay dung trong 2 linh vuc Nang lugng va Bat
dong san, Cong ty xac dinh muc tiéu chién lugc giai doan 2024 - 2026 nhu sau:

Bang khat vong tién phong cung chién ludc dau tu phat
trien bén ving, Céng ty luén hudng t8i muc tiéu tao ra
nhing san pham mdi mang dam nét sang tao phu hop
v3i su phat trién cla thai dai va vi mét cong ddng an
binh, thinh vugng, phan dau tré thanh doanh nghiép cé
thudng hiéu hang dau trong linh vuc Nang lugng.

T8m nme

e ri cop Is;

: - Cung cap cac san pham gia tri va hiu ich cho xa hdi, than
thién véi moéi trudng tu dé xay dung ngudn nang lugng
bén viing cho tuang lai;
- Gia tdng, gan két Igi ich cua cac c6 déng va déi tac;
- Xay dung modi trudng thuan Igi cho ngugi lao ddong phan
dau va thanh cong;

Coéng ty chu trong tap trung phat trién cac gia tri cot 16i
bao gém: NHAN - LUC - PHAT, trong dé:

- NHAN: Chinh truc - Chuyén nghiép - Boan két;

- LUC: Phat huy va st dung hiéu qua moi ngudn luc dé
tao ra san pham va dich vu véi chat lugng tét nhat;

- PHAT: Phat trién bén viing gan lién véi Igi ich clia cac c6
dong va cong dong;

4.2. Chién lugc phat trién trung va dai han:

Budc sang nam 2025, kinh té toan cau du bdo chua thé cé nhiéu khdi sac. Tai
Viét Nam, mac du Chinh phu da cé nhiing hanh déng quyét liét dé thdo gd kho
khan cho thi trudng bat dong san nadi riéng va nén kinh té ndi chung, song cac
doanh nghiép van can cé thai gian va thém nhiéu no luc dé vust qua thach thc
va hoi phuc tang trudng. Day cling sé |a thach thuc rat I8n cia TEGROUP. Su kho
khan cula thi trudng tai chinh dugc du doan cdé thé van con tiép dién va sé la mot
trong Nnhng trd ngai hang dau cho ki vong phat trién dét pha. Nhan dinh thach
thuc clng |a thai cg, Cong ty khéng ngliing nd luc dé tiing budc khang dinh tén
tudi tai cac linh vuc ma Cong ty tham gia dau tu. V3&i thé va luc san cé cung su
quyét tam khoéng ngling, Cong ty tu tin cé du co s3 dé dat dugc nhing muc tiéu
chién lugc da dé ra.
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Giai doan 2024-2026: Cong ty tiép tuc thuc hién dinh hudng phat trién trong 2
linh vuc kinh doanh la Nang lugng va Bat déng san, trong dé lay Nang lugng lam
lam Iinh vuc co6t 16i. Tan dung téi da cac tiém nang va cd hdi hién cd cua thi
trudng trong nudc clng nhu dén dau cac xu thé mdi clia nén kinh t&€, phu hgp Vi
cac dinh hudng cua Nha nudc cing nhu thi trudng. Céng ty da xay dung chién
lugc tong thé nhu sau:

Linh vuc Nang lugng:

Trong linh vuc Nang lugng, Céng ty tiép tuc dinh hudng phat trién cac du an dién
nang luogng tai tao tiém nang trén cd s3 hgp tac dau tu vaéi cac doi tac nudc ngoai
cd uy tin cé thé manh va maéi quan hé véi cac toé chuc tai chinh, cé thé két néi dén
nhing chuang trinh hgp tac tai trg song phuasng Chinh phu trén cd sd ndng cao
ty 1& s& h{fu tai cac du an nay; Bén canh do6, Cong ty sé tham gia vao linh vuc dau
tu ha tang dién va phan phdi dién tai cac Khu/Cum cdng nghiép. Day la nhing
dinh hudng nham nang cao gia tri tai san doanh nghiép, tao dong tién 6n dinh
cho Céng ty trong dai han.

Linh vuc Bat dong san, Xay dung:

Daéi vai linh vuc nay, Cong ty tiép tuc tap trung trién khai cac du an da cé du ca sd
phap ly trén ca s phéi hgp véi cac doi tac cé nang luc trong va ngoai nudc, dam
bdo tinh kha thi cing nhu an toan trong s dung von.



Linh vuc dau tu vao cac doanh
nghiép tiém nang khac:

Coéng ty tap trung dau tu vao cac doanh nghiép hoat déng trong linh vuc nang
lugng, san xuat cac san pham lién quan dén linh vuc nang lugng. Danh muc dau
tu cla Cong ty dugc xay dung nham muc tiéu téi uu hda Igi nhuan, téi thiéu hoa
rdi ro cho nguodn vén dau tu cda Cong ty. Trong cac nam tdi, chién lugc cu thé cua
Ban I&nh dao dé ra la:

Trién khai dong bd cac gidi phap tai chinh dé ddm bao du ngudn luc thuc
hién cac ké hoach kinh doanh néu trén

e Ti€p tuc quan tri hiéu qua cac khodn dau tu hién cé tai cdc Cong ty con, Céng
ty lién két cda Cong ty;

e D3y manh cong tac tim ki€m ca hoi dau tu dé tao tién dé cho giai doan sap tdi;

e Tap trung quan tri rdi ro trong qua trinh dau tu: Viéc phan tich va nghién cdu
k¥ doanh nghiép trudc khi dau tu sé xac dinh dudc cac rui ro cng nhu dam
bdo tiém nang tang trudng déi véi tung khoan dau tu. Cong ty clng cU dai
dién vao Hoi déng Quan tri nham tang cudng kha ndng gidm sat khoan dau tu
va gian tiép tham gia vao qua trinh ra quyét dinh tai cac Cong ty con, Cong ty
lién két.
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4.3. Cac muc tiéu phat trién bén ving:

Tai TEGROUP, chung toi quan niém rang mot doanh nghiép kinh doanh hiéu
qua la mot doanh nghiép cé kha nang tao ra nhiing gia tri bén viing, dam bao su
phat trién khéng nglng trong tuong lai. Véi dinh hudng trén, chung téi da duc
két thanh cdc nguyén tac trong van hoda, hoat déng va s dung lam thudc do doi
v3i ting céng ty thanh vién va madi can bd nhan vién trong TEGROUP. Cu thé:

e CONg ty Uu tién dau tu thuc hién cac du an tai cac dia phugng con nhiéu kho
khan, gilp thay déi dién mao cho dia phuang, dong thai gép phan thu hut lan
séng dau tu, thuc day su phat trién kinh té - xa hdi, tao cong an viéc lam cho
Ngudi lao dong dia phudng. Khéng chi vay, khi trién khai du éan, Cong ty luén
dinh hudng thiét ké va xay dung hai hoa vdi thién nhién, moéi trudng, téon
trong va ndng tam canh quan khu vuc xung quanh du an cling nhu bdo tén
cac di san, van hda dia phuang, vi moét tuang lai phat trién theo hudng bén
ving, lau dai cho dat nudc.

e CONg ty ludn chu trong cac céng tac xa hdi, tham gia dong goép vao su phat
trién coéng déng va coi dé la moét nhan té6 khéong thé thiéu dé doanh nghiép
phat trién bén ving, chia sé trach nhiém vaéi cong déng, xa hdi. Chinh vi vay,
Cong ty luén quan tam cham lo dén céng tac xa hoi, cong tac tu thién dé chia
sé khé khan cung cong doéng.




5.Cacrudiro

Coéng ty dang hoat déng da dang 3 nhiéu nganh nghé kinh doanh khac nhau,
trong doé tap trung chinh vao hoat déng kinh doanh lién quan Nang lugng va Bat
dong san. C4 5 rui ro chinh dudc nhan dién va quan tri bao gébm: RuUi ro vé kinh té
vi md va chinh sdch nganh; Rui ro trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san;
RUi ro tU hoat dong dau tu, kinh doanh nang lugng tai tao; Rui ro vé kha nang
thanh toan; va cac rdi ro khac.

5.1. Rui ro vé kinh té vi mé va chinh sach nganh:

V&i linh vuc kinh doanh chinh hién nay la dau tu kinh doanh bat déng san va
nang luong, két qua hoat déng kinh doanh clda Céng ty C6 phan Nang lugng va
Bat dong san Trudng Thanh phu thudc vao téc d6 tang trudng va nhing dién
bién cla nén kinh té vi mé. Viét Nam dugc ky vong sé budc vao giai doan phat
trién mai, cung véi lan song dich chuyén du lich, dau tu va san xuat tU nudc ngoai
vao Viét Nam sé lam cho nén kinh té cé thém nhiéu dong luc phat trién ciing nhu
lam gia tdng nhu cau vé nha 3, bat dong san nghi dudng, tiéu thu dién,... tao diéu
kién cho viéc md réng nhiing hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san va
nang lugng cla Cong ty. Bén canh do, Cong ty ludén cé bd phan chuyén mon
nghién cdu cling nhu bam sat moi trudng kinh té vi mé dé dua ra tu van cho Ban
Diéu hanh xu hudng trong tuang lai va nhiing tac déng dén linh vuc kinh doanh

trong yéu, tU dé dua ra quyét sach va chién lugc phu hop.




5.2. Rui ro trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat déng san:

a. Cung cau thj trusng

Hoat dong dau tu, kinh doanh bat déng san clia Céng ty hién nay chu yéu &
loai hinh bat dong san nha 3 Khu dé thi, Bat dong san nghi dudng va Bat dong
san cdng nghiép. Nhu cau cla thi trudng Viét Nam vé bat déng san chiu tac dong
bdi nhiéu yéu t6 gdbm mdi trudng kinh té dia phuang, cac bién phap kiém soat vi
Mo hodc cac bién phap luat dinh dugc chinh quyén cap tinh hodc cap trung
uong ap dung. Nam 2024, Thi trudng bat dong san cé nhiéu két qua phuc hoi tich
cuc Nnha cac budc tién I8n trong viéc hoan thién cac hanh lang phap ly, véi cac
théng tin ngay cang minh bach, rd rang. Nam 2024 danh dau su khai sac clia nén
kinh té Viét Nam sau giai doan phuc hoi va tang trudng 6n dinh véi cac chi sé vi
Mo tich cuc, niém tin cda nha dau tu va ngudi dan vao nén kinh té dan dudc
clng cob. Thi trudng bat dong san (BBS) cliing khéng nam ngoai xu thé doé khi tra
thanh moét trong nhiing linh vuc dan dat, déng goép I8n vao su phat trién chung.

b. RUi ro tU nguon von va dong tién

Nam 2024 rat nhiéu doanh nghiép bat dong san tiép tuc gap khé khan, dac
biét lién quan dén tai chinh va dong tién. Ti trong von vay, huy doéng tién bén
ngoai cla cac doanh nghiép nay la qua I8n cho nén khi cé su thay doi vé cau tu
thi trudng theo hudng bat Igi sé anh hudng rat I8n dén cac doanh nghiép. Khi doé
doanh nghiép khéng du kha nang dé chi tra 13i vay, Igi tdc va ngudn von dé thuc
hién dau tu xay dung du an, dan dén su bé tac trong dau tu. Viéc khéng du bao
dugc thi trudng, khéng cd su chuan bi tai chinh k¥ cang sé khién cho doanh
nghiép bi té liét khi tinh hinh thi trudng xau, dong tién clia doanh nghiép bi anh
hudng.




c. Tién dob trien khai du an

D M6t trong nhiing rui ro ddc thu cldia nganh kinh doanh bat dong san la kha
nang thuc hién dung tién do6 trién khai du an nhu da Ién k& hoach va cam két.
Trong sudt qua trinh tU ldc khadi dong dén két thuc du an bat dong san, tién doé
trién khai du an cé thé bi anh hudng bdi nhiéu yéu té nhu:

D Cac van dé phap ly: Bé trd thanh Chu dau tu cia mét Dy an bat dong san 4
Viét Nam [a mét qua trinh phuc tap, bdi Nha dau tu phai thuc hién nhiéu thd tuc
tU viéc (i) tham gia dau gia, dau thau dé lua chon nha dau tu hodc xin chap thuan
chu trudng dau tu dong thdai véi chap thuan nha dau tu; (ii) Sau khi dudc chap
thuan, nha dau tu phoi hop véi dia phudng kiém dém, do dac 1ap phuacng an boi
thudng, ho trg, tai dinh cu va Ung chi phi thuc hién céng tac chi tra boi thudng,
ho trg, tai dinh cu; (iii) thuc hién cac thu tuc dé dugc giao dat, cho thué dat va cap
gidy ching nhan quyén su dung dat; (iv) thuc hién cac thu tuc phap ly dé dam
bao viéc trién khai du an tuan thu cac quy dinh clia phap luat. Mac du trinh tu va
thdi gian thuc hién cac thu tuc phap ly cda du an da dudc phap luat quy dinh, tuy
nhién trong qua trinh thuc té trién khai khéng phai du an nao cling dap Ung
dudgc tién dé nhu quy dinh. Nhan thdc rui ro tién doé do cac van dé phap ly la
trong yéu, Cong ty luén bam sat, phoi hgp chat ché véi chinh quyén dia phuang
va cac S3, Nganh cé lién quan nam bat nhanh théng tin dé trién khai céong viéc.
Bo phan thuc hién cac thu tuc phap ly thudng xuyén gidm sat tién doé va bao cdo
dinh ky hodc doét xuat khi cé cac van dé phat sinh dén Ban Biéu hanh va Hoi dong
quan tri dé cd giadi phap xu ly kip thai. Ngoai ra, viéc phdi két hgp gitia cac don vi
chidc nang nhu Ban Phap ché, Ban quan ly du an clia Cong ty clng luén dugc
ban l&nh dao quan tam chi dao sau sat dé dam bao du an dudc trién khai dung
tién d6 nhu da cam két.




2D Cobng tac gidi phong mdat bang: Viéc trién khai boi thudng, gidi phong mat
bang tu ldu van la moét bai todn nan gidi déi v8i cdc doanh nghiép dau tu bat
dong san.Dé co thé bat dau trién khai moét du an, khau dau tién ma cac doanh
nghiép (DN) bat déng san phai lam la thuc hién cong tac boi thudng, gidi phéng
mat bang (GPMB) dé tao lap quy dat sach.Trudc khi Luat Bat dai stta doéi cd hiéu
luc tU ngay 1/8/2024 thi cong tdc GPMB tai nhiéu du an gap kho khan, thai gian
thuc hién kéo dai do nhiing vudng mac, bat cap cua Luat Pat dai 2013 lién quan
dén van dé thu hoi dat, boi thudng, GPMB...

D Luat Dat dai stia déi vai rat nhiéu quy dinh, cd ché bdi thudng cé su thay ddi
da cé tac dong rat I8n dén ké hoach phat trién kinh t&, xa hdi clia cac dia phuang
va ddi s6ng clia ngudi dan. Bén nay, nhiéu tinh thanh da thuc hién ban hanh cac
van ban hudng dan va quy dinh chi tiét thi hanh Luat nay. Trong dé, cac quy dinh
chi tiét vé GPMB, dam bao quyén Igi cla ngudi dan tai cac du an Idn, dac biét doi
v3i nhiing du an thuc hién trong giai doan chuyén ti€p gita luat mdai va luat ca.

D Thay dai lai don gia, boi thudng nha cua va kién trdc, don gia bdi thudng vé
cay coi hoa mau, don gid dat cling cé thay doi. Cac co ché, dac biét cd ché vé ho
trg chuyén déi nghé nghiép. Théng thudng viéc thay doéi ca ché bdi thudng trong
giai doan chuyén ti€p clia Luat sé lam ngudi dan cé tdm ly so sanh, chd dgi, chua
dong y di dgi, ban giao dat dé chg dudc hudng theo chinh sdch mai. Biéu nay sé
anh hudng khéng nho tdi tién do trién khai du an vi nha dau tu phai chd cé dat
sach mdi cé thé san 1ap lam dudng. Tuy nhién thuc té thdi gian via qua, nhiéu
tinh thanh da ap dung linh hoat khi tinh phuong an dén bu theo cac quy dinh
cUa luat cl (goi la phudng an tam tinh gid dén bu trudc, bd sung gid mdai sau), van
dong ngudi dan nhan Ung mot phan tién. Sau khi cé chi tiét phusng an chi tra,
dén bu theo Luat Bat dai 2024, ngudi dan sé dugc tinh todn lai va nhan tién dén
bu theo cac quy dinh mai. Bay la ly do nhiéu du an BDS tai nhiéu dia phucong da
g8 bo dugc vudng mac khi thuc hién GPMB.

NP




5.3. Rui ro tU hoat dong dau tu, kinh doanh nang lugng tai tao:
a. Chinh sach cua Nha nudc:

Nganh nang lugng tai Viét Nam trong nam 2024 tiép tuc khang dinh vai tro
quan trong trong viéc dadm bao an ninh nang lugng va thuc hién cac cam két
quéc té vé gidm phat thai CO2. Tuy nhién, bén canh tiém nang phat trién to Ién,
ctng hién hiu nhing yéu té rui ro cé thé anh hudng dén hiéu qua hoat déng va
muc tiéu tang trudng cla nganh ndi chung va anh hudng truc tiép téi hiéu qua
san xuat kinh doanh clia céng ty ndi riéng:

(1) C3 ché dau thau lua chon Nha dau tu:

Ngay 16/9/2024, Chinh phd d& ban hanh
Nghi dinh 115/2024/ND-CP (sau day goi tat 13
“Nghi dinh 115") vé viéc hudng dan thi hanh
Luat Dau thau 22/2023/QH15 va stia ddi mot
s6 diéu thudc cac Nghi dinh cé lién quan;

Viéc thuc thi cac quy dinh cla phap luat
clng da dudc trien khai tai mot sé tinh,
trong doé coé Tra Vinh, nai cé cac du an cua
Coéng ty dang tham gia. Tuy nhién, ngay
trong giai doan dau ap dung chinh sach

clng da cé nhing khac biét vé cach hiéu dé
trién khai du dn moét cach thuan Igi.

Chua ké, theo Nghi dinh 115, viéc tham
gia dau tu du an dién sé gap mot sé kho
khan va bat cap ngay trong cac budc
quy trinh thud tuc mdi thau, lua chon
Nha dau tu. Théng tu 27/2024/TT-BCT
hudng dan mau hd s mai quan tam, ho
s3 mJi thau cac du an dién theo Nghi
dinh 115, dugc B6 Cong thucgng mdi ban
hanh ngay 21/11/2024 hién dang dudc
tiép tuc ban hanh Théng tu thay thé.
Diéu doé cho thay su chua 6n dinh, nhat
quan vé cd ché va hudng dan thu tuc

lUa chon nha dau tu trong linh vuc nay.




(2) Ca ché gia dién:

Theo Dé an Phat trién thi trudng nang lugng canh tranh dén nam 2030, tam nhin
dén nam 2045, thi trudng dién Viét Nam giai doan tU nam 2021 dén hét nam 2025
tiép tuc clng c6, hoan thién thi trudng ban budn dién canh tranh. Do do, vé cd
ban Tap doan Bién luc Viét Nam (EVN) van cé vi thé déc quyén trong nganh dién
v3i chlc nang san xuat, truyén tai va phan phdi dién trén ca nudc. San lugng dién
san xuat dugc cla cac nha may dién dugc mua ban thong qua mot hdp dong
mua ban dién mau véi thai han 20 nam. Hién cé mot sé rui ro lién quan dén hap
dong mua ban dién nhu:

Theo Théng tu s6 07/2024/TT-BCT cua BO
Coéng thucng va da tiép tuc dugc thay thé
bdi Thong tu 12/2025/TT-BCT ngay 01/2/2025
vé viéc phuadng phap xac dinh gia phat dién,
hdp dong mua ban dién thi Gid ban dién
(tinh bang VND) phai nam trong khung gia
phat dién Nam co sd cua nha may dién do
Bo trudng Bo Cong Thudng ban hanh hang
nam, trong dé gid hdp dong mua ban dién
cla nha may dién dé so véi khung gid phat
dién Nam cg sd dudc tinh todn trén cd sd
cac thanh phan chi phi tusng Ung véi thanh

phan chi phi tinh toan khung gia phat dién.

Trudng hdp Nam cd sd cla nha may
dién khéng c6 khung gia phat dién, gia
hop dong mua ban dién cda nha may
dién dugc tinh todn quy doéi trén ca sd
cac thanh phan chi phi tugng Ung dé so
v8i khung gid phat dién cua nam gan
nhat cla loai hinh nha may dién do. Ty
suat sinh Igi ndi bd vé tai chinh (IRR)
khéng vugt qua 12%. Cho dén nay, Quyét
dinh vé Khung Giad phat dién cho tung
loai hinh du an nang lugng van chua
dugc Chinh phd ban hanh chinh thic;
Tiéu chuan danh gid vé hiéu qua phat
trien nganh dién chiém 80% tiéu chi
danh gia trén cc sa gia dién dé xuat.




b. Tién do trién khai du an

Giai doan trudc day, cac chinh sach khuyén khich déi véi cac du an nang
lugng tai tao hién dang kha hap dan, tuy nhién, khoang thai gian dé hudng uu
dai kha ngan va tao ra rui ro déi véi cac du an khong thé hoan thanh kip tién do.

Nam 2024, bén canh nhing van ban phap luat quy dinh vé lua chon Nha
dau tu cac du an dién, dugc ban hanh, Chinh phu cling ban hanh cac nghi dinh
lién quan dén Co ché& mua ban dién truc tiép (Nghi dinh 80/2024/ND-CP); Co ché
khuyén khich phat trién dién mat tr&i mai nha tu san xuat, tu tiéu thu (Nghi dinh
135/2024/ND-CP va dac biét 13 Luat Bién luc 2024 dudc Qudc hdi thdng qua ngay
30/11/2024 (c6 hiéu luc tU 01/02/2025). Trén tinh than cac Du thdo Nghi dinh
hudng dan, viéc dam phan, giao két hdp dong mua ban dién véi nha dau tu
tring thau thuc hién nhu sau:

-Trong thai gian téi da la 18 thang ké tu ngay ky hgp dong du an dau tu kinh
doanh, nha dau tu tring thau phai phé duyét Bao cdo nghién clu kha thi du an
dau tu xay dung du an dién luc;

-Bén mua dién va nha dau tu trdng thau cé trach nhiém thuc hién dam phan,
giao két hgp dong mua ban dién trén cd s3 két qua dau thau lua chon nha dau tu
du an dau tu kinh doanh dién luc va Bdo cdo nghién clu kha thi dau tu xay dung
du an dau tu kinh doanh dién luc dugc phé duyét. Trong thdi gian toi da la 30
thang ké tU ngay ky hgp dong du an dau tu kinh doanh, B&n mua dién va nha
dau tu trang thau phai hoan thanh giao két hdp déng mua ban dién.

Viéc phat trién du an phai tuan theo mot quy trinh phdc tap, tu giai doan
xin chap thuan chu truong, lua chon nha dau tu, bdi thudng giai phéng mat
bang, phé duyét bdo cdo tién kha thi va kha thi, dén thiét k& k¥ thuat, thi cong,
dam phan hgp dong mua ban dién véi EVN va chinh thic phat dién thucgng mai.
Sau khi du an di vao van hanh, cong tac quan ly va gidm sat cing dat ra nhiéu
yéu cau quan trong. Toan bd quy trinh trén doi hoi su phdi hdp chat ché vaéi nhiéu
cd quan nha nudc cdé tham quyén, tU chinh quyén dia phuong dén B6 Cong
Thuang va Tap doan Dién luc Viét Nam. Diéu nay doi hoi Ban Biéu hanh Céng ty
phai cé tam nhin bao quat, theo sat qua trinh phat trién du an va kip thai chi dao
cac budc tiép theo dé dam bao tién doé va hiéu qua trién khai.



c. Thai tiét

Véi loai hinh san xuat dién tU nang lugng tdi tao, tinh hinh thgi tiét dién hinh l1a
cudng do buc xa va toc do gid la hai yéu to rdi ro anh hudng I8n dén hoat dong
san xuat cua cac nha may:

BUc xa mat trdi anh hudng dén san
ludng dién mat trai: Tai cac nha may
dién, anh sdng mat tr&i dudc chuyén
doi thanh dién nang nha cac tam pin
nang lugng mat trdi. Do do, buc xa
mat trdi la yéu t6 quyét dinh san lugng
dién cla cdc nha may dién mat trdi.
BUc xa mat trdi 8 cac khu vuc la khac
nhau, phu thudéc vao lugng may, tang
khi quyén. Ngoai ra, s6 ngay khong cé
nang trung binh trong nam clng lién
quan dén buc xa mat tr&i. Néu khong
tinh dén, vao mua mua cé thé cé mot
s6 ngay khoéng cd nang, acquy du tri
dién nang sé bi kiét va tai phai ngung

hoat dong.

Suc gié anh hudng dén san lugng
dién gié: Cac tuabin gié chuyén doi
dong luc cula gié thanh nang lugng cd
va nang lugng cd nay dudc truyén cho
Mot may phat dé chuyén doi tU nang
ludng co thanh dién nang. Nhu vay, co
thé thay san lugng dién phat ra cla
cac tuabin gié phu thudéc hoan toan

vao suc gid - dai lugng khéong 6n dinh
tU d6 anh hudng Idn dén cbng suat

nha may.

e,



5.4. RUi ro vé kha nang thanh toan:

V3i dac thu hoat déng trong linh vuc xay dung, bat déng san, nang lugng tai
tao, cdc du an do TEGROUP va cac dadn vi thanh vién lam chd dau tu déu doi hoi
chd dau tu phai gidi ngan lugng von I8n, trong khi thdi gian thi cong cac du an,
cdng trinh thusdng kéo dai, tao ap luc huy déng véon. Nhiing dac thu clia nganh coé
thé sé gay ra rui ro gidm kha nang thanh toan va gidm Igi nhuan du kién khi Cong
ty khéng thu hoi dugdce cac khoan ng hoac khach hang I8n clia Céng ty bi pha san.

Bang kinh nghiém trong quan ly du an va mai quan hé tét véi cadc ca quan
chiic nang cé lién quan, Cong ty luén chi dong trong ké hoach trién khai cac du
an cla minh, cac du an xen ké, géi dau nhau dé ddm bdo ké hoach kinh doanh va
toéc dd quay vong vén khoéng bi phu thudc vao ting du an riéng lé. Ngoai ra, Cong
ty tim ki€ém ca hdi dé chuan bi cho viéc thuc hién dau tu phat trién nhing khu dé
thi guy moé vlUa va nho tai cac dia phudng cé nhu cau nha 3 that, hudng téi phan
khdc nha & giad tré, nha 3 danh cho cac gia dinh tré. Day la moét trong nhiing chién
lugc dau tu nham tao nhanh dong tién, thanh khoan cao.

Bén canh dé, Cong ty cling da dang hda nguon huy déng von théng qua két
hdp cac nguon tai chinh nhu:

Céac khoan Ung trudc cua khach hang tu viéc ban, cho thué, cho thué mua nha
3 hinh thanh trong tucng lai ctia du an;

Huy déng von tu ¢ dong hién hiu;

Thodi von cac cong ty, du an da dau tu;

Ldi nhuan dé lai tU cac du an sau khi hoan thanh.

Cong ty luon duy tri viéc ap dung cac bién phap huy déng vén néu trén mot
cach linh hoat va phu hop nhat vaéi cac diéu kién kinh doanh cu thé tai ting thdai
diém dé cé thé dadm bao duy tri viéc phat trién cidc du dn mot cach lién tuc va kip
th&i v8i chi phi vén hgp Iy nhat.



5.5. RUi ro khac:

DU cac rui ro chién tranh, thién tai,

hoa hoan, dich bénhyvwv.. la kho
ludng truéc nhung Cong ty cé thé
thuc hién phong ngua cing nhu
giam thiéu ton that bang cach mua
bdao hiém nhu bdo hiém chay no,
bdo hiém nha xudng, tuadn thu

Bén canh viéc chu y va phong ngua
nhing rui ro thudng thay trong qua trinh
hoat dong, Cong ty con phai quan tdm dén
nh{ng rdi ro tuy it xay ra nhung cé thé gay
ra tén that I8n cho doanh nghiép nhu
chién tranh, thién tai, hda hoan, dich
bénh,... 1a nhlng rdi ro bat kha khang, mac
du rat hiém khi xay ra, nhung khi xay ra
Nnh{ng rdi ro dé sé cé thé gay thiét hai vé
con Ngudi, tai san cua Cong ty hoac lam
cho s6 lugng khach hang cua Cong ty sut
gidm va cac thi trudng tiém nang bi mat
on dinh. Trong 3 nam trd lai day ké tu khi
dai dich Covid-19 xuat hién da gay ra
nhing hau qua nang né cho toan nén kinh
té thé gidi ndi chung va Viét Nam nai riéng.
Mac du budc sang nam 2024 dai dich
Covid-19 da dudc kiém soét, tuy nhién hau
qua dé lai cua dai dich da lam gidn doan
qua trinh kinh doanh cua Coéng ty clng
nhu anh hudng dén cac hoat dong giao

thudng, suy gidm nhu cau cua khach hang.

nghiém ngat cac quy dinh vé phong %

chay chla chay, cdu hd, cdu nan,
thudng xuyén kiém tra cac thiét bi,

cap nhat thong tin x& hai, dich bénh, &
.. nham dam bdo an toan cho ngudi &

lao déng, dadm bdo cho hoat déng
kinh doanh lién tuc va tranh céac tén
that khéng dang co.
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JL . . X
lll. TINH HINH HOAT DONG




1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

Nam 2024, trong bdi cdnh nén kinh té thé gidi dién ra qua trinh Tai cau trdc
chudi cung Ung manh mé: “di chuyén toan bd hodc moét phan san xuat vé nudc
hodc sang cac nudc khac trong khu vuc, vé gan haon vdi thi trusng tiéu thu dé
gidm phu thubdc vao Trung Qubc.”, dong thai chi s6é déng USD tang manh, dat
mUc cao nhat ké tu thang 11/2022 cung vai Igi suat trai phiéu tang manh, dan dén
viéc ty gid VND/ USD giam manh.

Theo T6 chic Hgp tac va Phat trién Kinh té (OECD) va Quy Tién té Qudc té
(IMF), tang trudng kinh té toan cau nam 2024 dat 3,2% GDP. DU bdo muc lam
phat toan cau gidm dan tu 59% - 5,8% nam 2024 xudng con 4,5% vao nam 2025.
Tong gia tri giao dich hang hda va dich vu toan cau nam 2024 du kién dat muc ky
luc 33 nghin ty USD, tuy nhién muc thudgng mai nang lugng toan cau giam 7%
trong nam.

V@i Viét Nam, mac du chiu anh hudng tU con bado Yagi vao thang 9 nhung téc
do tang trudng GDP ca nam van dat 7,09% - lam phat tang 2,71%. Viét Nam dudc
danh gid cé nhiéu Igi thé dé nam bat ca hdi tham gia chudi cung Ung toan cau.
Toc d6 tang chi s6 san xuat cong nghiép (IIP) doéi vai Iinh vuc san xuat va phan

phoi dién dugdc danh gid tang 10,2% so v3i cung ky nam trudc.




D3di véi linh vuc Nang_ludng: Biém nodi bat trong nam 2024, Thu tudng Chinh
phu da ky ban hanh chinh thic Ké hoach thuc hién Quy hoach Dién VIII (Quyét
dinh s6 262/QB-TTg), cung va&i Luat Bién luc sta ddi 2024 dudc Qudbc hdi théng
qua ngay 30/11/2024 va coé hiéu luc tU ngay 1/2/2025, cling v38i nhiéu Nghi dinh
hudng dan da tao tién dé quan trong cho su ti€p tuc phat trién nganh nang
lugng.

Tuy nhién, cadc nghi dinh, thong tu hudng dan van chua dudc ban hanh déng
bd va day du, khién viéc trién khai nhiéu du an van cham tién doé. Tinh dén cudi
nam 2024, tdng cong suat ngudn dién cuda Viét Nam dat khoang 82.400 MW, tang
khoang 1.500 MW so v3i nam 2023. Quy mo6 hé théng dién Viét Nam hién dan dau
khu vuc ASEAN vé cong suat nguodn, véi san ludgng truyén tai dat 246,66 ty kWh,
tang 10,76% so v38i cung ky nam trudc.

Doi véi linh vuc Bat déng san: Thi trusng bat dong san nam 2024 cé nhiéu két
qua phuc hoi tich cuc nhd cac budc tién I8n trong viéc hoan thién cac hanh lang

phap ly, v8i cac thong tin ngay cang minh bach, ré rang. Nam 2024 danh dau su
khai sac clia nén kinh té Viét Nam sau giai doan phuc hoi va tang trudng on dinh
v3i cac chi so vi mo tich cuc, niém tin clla nha dau tu va ngugdi dan vao nén kinh té
dan dudc cung cd. Thi trudng bat déng san cliing khéng nam ngoai xu thé doé khi
trd thanh mot trong nhing linh vuc dan dat, déng goép I8n vao su phat trién

chung.

Két qua

e Nam 2024, thi trudng BDS ghi nhan khoang 81.000 san pham chao ban, tang
hon 40% so v8i nam 2023 chu yéu do nhiéu du an “giai phong” dudgc lugng I18n
hang ton trong boéi canh thi trudng dan phuc hoi.

e Lugng giao dich trong nam 2024 tiép tuc tang trudng 6n dinh khi ngudén cung
dugc cai thién ca vé lugng va chat do nhu cau mua BBS dé 3 va dé dau tu déu
tang. Nam 2024, thi trudng ghi nhan cé khoang 47.000 giao dich thanh céng,
tusng duong ty |é hap thu dat 72%, trong dé nhu cau mua BBS dau tu chiém
han 50% lugng giao dich.
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Dién bién thi trudng

Cudbi quy |, thi trusng dén nhan moét lugng I8n cac moéi gidi BDS, san giao dich
BDS quay trd lai “van hanh” thi trudng khi cadc chd dau tu bat dau trién khai hang
loat du an v3i quy mod ngay cang Ién. Mot s6 du an co tién do trién khai tot da
chinh thic nhan coc. Cac du dn mdi ma ban, tu san pham dat nén, nha phd, biét
thu, can ho.. déu ghi nhan muc d6 quan tam, lugng giao dich va gid ban tang
trudng tot trén ca thi trudng sa cap va thl cap.

Tiép doé quy Il, da phuc hoi cla thi trusng BDS ti€p tuc dudc duy tri, nguodn
cung va lugng giao dich tang trudng manh, tang lan ludt gap 3 va gan 4 lan so vdi
cung ky nam 2023. Dac biét, thong tin Luat Bat dai nam 2024, Luat Nha 3 nam
2023, Luat Kinh doanh bat déng san nam 2023 va khodn 2 diéu 209 cua Luat cac
té chuc tin dung sé cé hiéu luc s8m trudc 5 thang, cang ti€p thém niém tin cho
cac chu thé hoat dong trong linh vuc BDS san sang tai nhap cudc.

Sang dén quy llI, cac quy dinh phap ly vé nha &, dat dai va kinh doanh BBDS
chinh thuic cé hiéu luc tt ngay 01/08/2024. Thi trudng bat dau ghi nhan nhing
dau hiéu thé hién su “tang nhiét" véi cau chuyén dau gid dat tai cac khu vuc vung
ven Ha Noi “néng” han bao gid hét. Stc ndng cula thi trudng con dugc dan dat bdai
phan khuc cdn ho, khi mat bang giéd lién tuc tang cao.

Trong quy IV, trudc su “am” Ién cua thi trudng, nhiéu chud dau tu BDS da cé su
diéu chinh lai ké hoach, tung hang s8m han du kién, kem theo va&i nhiéu chinh
sach uu dai, giup ngudon cung nha 3 vuast so véi du bao.

Vé s6 liéu hoat dong kinh doanh, Cong ty dat dugc két qua nhu sau:




Két qua SXKD nam 2024 cua Cong ty

Pon vi tinh: ty dong

STT Chi tiéu K& hoach 2024 | Thuc hién 2024 TH-/rP)ZI-IIé(%)
1 Vén diéu |é 1.208,07 1.208,07 100,00%
2> | Doanhthu 556,13 298,75 53,72%
3 Lai nhuan thuan 87,97 26,85 30,52%
4 Lgi nhuan td HDTC 9,07 31,39 346,09%
5 | Lginhuan trudc thué 87,97 7,47 8,49%
6 | Lgi nhuan sau thué 70,38 2,67 3,79%
* LNST c6 déng CT me 58,86 4,96 8,43%
So sanh két qua SXKD nam 2024 véi nam 2023
Don vi tinh: ty déng
STT| Chitiéu (Hdp nhat) | Thuc hién 2023 | Thuc hién 2024 Ty 1é
TH24/TH23 (%)
1 Von diéu lé 728,07 1.208,07 165,93%
2 Doanh thu BH&CCDV 325,52 298,75 91,78%
3 Lgi nhuan thuan 117,06 26,85 22,94%
4 Lgi nhuan tu HDTC 110,98 31,39 28,28%
5 Lgi nhuan trudc thué 116,26 7,47 6,43%
6 Lgi nhuan sau thué 81,66 2,67 3,27%




Can cU K& hoach SXKD da dugc Dai hoéi déng c6 dong phé duyét, két qua
hoat déng san xuat kinh doanh nam 2024 da dat dugc céac chi tiéu cu thé nhu sau:

e Doanh thu ban hang va cung cap dich vu: thuc hién 298,75 ty dong, dat ty |1é
hoan thanh 53,72% so v3i k& hoach va dat 91,78% so v8i nam 2023;

e L3i nhuan tU hoat déng tai chinh: thuc hién 31,39 ty déong, dat ty 1&é hoan thanh
346,09% so v3i ké hoach va dat 28,28% so v3i nam 2023;

e Lgi nhuén sau thué: thuc hién 2,67 ty dong, dat ty |&é hoan thanh 3,79% so vdi
ké hoach va dat 3,27% so v8i nam 2023;

e Chi s6 thu nhap trén cb phiéu cla nam 2024 dat 42 déng, gidm 96% so Vvdai
nam 2023;

Ngoai chi tiéu vé Igi nhuan tai chinh tang 346,09% so vdéi ké hoach, cac chi
tiéu con lai déu thap hon két qua nam 2023 va chua dat ké hoach dé ra. Nguyén
nhan chinh la do cac yéu t6 tac déng dén hai linh vuc hoat dong chinh ctia Céng
Ty la Bat dong san va Nang lugng, cu thé:

Dabi véi linh vuc Bat déng san:

Hoat dong dau tu kinh doanh bat déng san cda Céng ty hién nay chd yéu &
loai hinh bat déng san nha 3 va Bat dong san nghi dudng. Nhu da tong két &
phan trén, thi trudng bat dong san nam 2024 cé nhiéu két qua phuc hai tich cuc
Nnha3 cac budc tién I8n trong viéc hoan thién cac hanh lang phap ly, véi cac théng
tin ngay cang minh bach, ré rang. Trudc dién bién thuan Igi clia nén kinh té&, cung
cac chinh sdch mai dugc stia doi cé hiéu luc ngay trong nam 2024, Ban lanh dao
Cong ty da cé dinh hudng, quyét dinh kip thai, phu hgp dé tap trung ngudn luc
trién khai theo k& hoach doi véi du an bat déng san tai sudi nudc ndng Hoi Van,
Binh Binh. Song song va&i qua trinh trién khai cac du an nay, Céng ty da chu déng
lam viéc vai cac doi tac trong nudc va nudc ngoai cd uy tin dé dé xuat viéc hgp tac
dau tu, kinh doanh.



Dabi véi linh vuc Ndng lucng

Nhu da tong két 3 phan trén, mac du Chinh phd da ban hanh Quy hoach dién Vil|,
nhung K& hoach phat trién dién luc quéc gia cling nhu cac chinh sach dé phat
trién NLTT trong giai doan mdi van chua dugc théng qua. DBiéu nay da tac dong
I8N t8i ké hoach dau tu, xay dung cla Cong ty tai cac du an dién tai tao, dac biét |a
cac du an dién gid ma Céng ty cing nhu Tap doan Trudng Thanh Viét Nam
(TTVN) lam chd dau tu. Bay la nguyén nhan chinh tac déong téi két qua SXKD cua
mang nang lugng.

Két qua tung mat hoat dong

Trong nam 2024, Cong ty da thuc hién tai cau tric von dau tu tai cac Cong ty con,
Cong ty lién két va cic khodn dau tu tai chinh dé thuc hién dung dinh hudng
chién lugc cua HDQT, tap trung vao hai mang dau tu kinh doanh cot 16i la: Nang
lugng va Bat déng san. K&t qua hoat déng cu thé trén cac linh vuc chinh nhu sau:

=



1.1. Linh vuc Nang luong:

Nam 2024, Cong ty da tham gia ho trg Céng ty Co phan Tap doan Trudng
Thanh Viét Nam trong viéc phéi hop véi cac doi tac Nhat Ban trién khai thuc hién
du an Dién khi LNG coéng suat 1.500 MW tai tinh Thai Binh, td chlc tham quan,
khdo sat danh gid lam ré cac gidi phap EPC, nha thau tiém nang dé chuan bi cac
du an dién gid trién khai trong thdi gian téi.

1.1.1. Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh (TTP):

TTP la Cong ty con cua TEG, chuyén dau tu vao mang nang lugng tai tao.
Trong nam 2024, TTP cung v3i cac doi tdc Nhat Ban da dam phan ky két cac thoa
thuan hgp tac dé cung tham gia dé xuat thuc hién cac du an dién gid tai tinh Tra
Vinh. Cu thé:

e DU an Nha may dién gié V1-2 md rong: Lién danh Cong ty Cé phan Nang lugng
Trudng Thanh (TTP), TOKYO GAS CO., LTD va Cong ty co phan tap doan Trudng
Thanh Viét Nam (trong dé TTP gép von 15%) da ndép ho so dé xuat du an dau
tu. Hién tai ho so du an da hoan thanh tham dinh cap S3, Nganh va dang
trong qua trinh xin y kién cap Bo.

e DU an Nha may dién gié V3-3: Lién danh céng ty Co6 phan Nang lugng Trudng
Thanh (TTP), KUMAGAI GUMI CO., LT va Céng ty c6 phan tap doan Trudng
Thanh Viét Nam (trong dé TTP gdép von 36% Von diéu |&) da ndp ho so dé xuat
du &n dau tu. Hién tai ho so du an da hoan thanh tham dinh cap S8, Nganh va
dang trong qua trinh xin y kién cap Bo.
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1.1.2. Cdéng ty C6 phan Hudng Héa Holding:

Coéng ty C6 phan Hudng Hdéa Holding
H H dugc thanh 1dp badi TEG (nam 19,99% von
diéu 1é) va Tap doan B.Grimm Power Public

HOLDING Company Limited, Thai Lan (nam 80% von).

V3i muc von diéu |é 201,25 ty déng, Cong ty CP Hudng Hdba Holding |a doanh
nghiép Nnam quyén sd hlu 99% tai Cong ty CP Hudng Hda 1 - Chu dau tu du an
dién gié cong suat 48MW tai huyén Hudng Hoa, Tinh Quang Tri.

Nam 2024, song song v3i cdng tac thiét k&, gidi phdng mat bang, Céng ty
clng da tiép tuc lam viéc v3i nha thau EPC dé t&i uu hda chi phi dau tu. Hién tai
du an dang thuc hién gidi phong mat bang va dang thi cong xay dung tram bién
ap, cac muc tiéu du an 2024 nhin chung déu chdm so ké hoach Hién tai, Cong ty
LIG-Hudng Hba 1 dang trao doi véi Chd dau tu tram bién dp Hudng Tan va dat
ducgc mot s6 théng nhat nguyén tac chia sé ha tang vé chi phi (phan bd theo
cdng suat), hinh thic (thug, trd tién 11an); Chd dau tu dang nghién cldu vé ca hoi
thuc hién du an theo ca ché mua ban dién truc tiép gitfa don vi phat dién nang
lugng tai tao va khach hang st dung dién Ién.

1.2. Linh vuc Bat dong san:

1.2.1. Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung 108 Trudng Thanh:

Céng ty Co6 phan Dau tu Xay dung 108
Truosng Thanh la chld dau tu Du dn Khu dan
cu Mmdi két hgp thuong mai dich vu tai xa
Nghia An - tinh Quang Ngai. Do cac nguyén
nhan khach quan cua thi trudng cling nhu
van dé nodi tai cla du an (giai doan 2) nén

108
TRUGNG THANH

Cong ty quyét dinh tam thai chua trién khai
dau tu tiép.
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1.2.2. Cong ty TNHH Onsen Héi Van:

Coéng ty TNHH Onsen Ho6i Van dugc thanh 1ap nam 2021 dé lam chd dau tu Du
an Khu Du lich nghi dudng, cham séc suc khoe va dan cu khu vuc sudi nudc néng
H&i Van tai huyén Phu Cat, tinh Binh Binh.

Trong nam 2024, Cong ty tap trung cac nguon luc ti€p tuc trién khai Du an
nay vai két qua nhu sau: d& hoan thanh xong 100% tién s dung dat phai nép cho
Ngan sach, cdc hang muc ha tang ky thuat du an da dudgc trién khai, chd dau tu
da ky két hgp dong vaéi don vi cé uy tin [am tong phan phdi san pham cuia du an.
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1.3. Linh vuc Xay dung va tu van
Hoat dong thau xay dung, tu van giam sat:

Trong nam 2024 doanh thu xay 13p/ tu van chua dat ké hoach dé ra do cac du
an trong hé théong Tap doan TTVN va cac Céng ty do TEG goép von, lién két déu
phai gian tién dé dau tu vi nhing ly do nhu da trinh bay 3 trén.

Nam 2024 Céng ty cling da ti€p tuc ghi nhan doanh thu tU hgp dong tu van
gidm sat cho du an Khu du lich nghi dudng, cham soéc suc khoe va dan cu khu vuc
Sudi nudc Ndng Ho6i Van, hgp déng dich vu van hanh va bao dudng Nha may bién
mat trgi Hoa Ho6i - Phu Yén.

1.4. Hoat dong tai chinh:

Diém nhan I8n cda nam 2024 la Cong ty da tang von thanh cong tu 728 ty
dong lén 1.208 ty dong. Phan I8n tién huy dong dudc si dung dé tiép tuc dau tu
vao du an dién gid Tra Vinh, Trong nam 2024, Cong ty ti€p tuc trién khai tdi cau
trdc lai cac khoan dau tu theo hudng thoai von tai du an dién mat trdi, tap trung
tham gia dau tu cac du an dién gié mdi véi muc tiéu tang ty 1é s hliu & du an
mM3i. Ngoai ra cac khoan thu tu thanh ly cac khoan dau tu clng duy tri thanh
khoan tot cho Cong ty.

Vé co ban, hé sé na/ vén chu s3 hiiu ctia Céng ty dudc quan tri 8 muc an toan.
Bén canh do, Céng ty ti€p tuc tang cudng xay dung quan hé véi cac dinh ché
tai chinh I8n, nham chuan bi ngudn luc cho cac du an dau tu sap tai.

1.5. Hoat dong thuong mai:

Trong nam hoat déng thudng mai chu yéu trong linh vuc vat liéu xay dung,
nhua dudng cho moét s6 khach hang I8n trong nganh xay dung.
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1.6. Cac hoat dong khac:

Song song v3&i hoat déng trong cac linh vuc chinh, hoat dong |én kich ban ban
hang tai Cong ty con mang Bat déng san clng dudc trién khai, thd nghiém
chuan bi cho hoat ddng chao ban khi cac diéu kién san sang.

Trong nam bd may td chic cla Cong ty cling lién tuc dudc ra soat, kién toan.
Van dé quan ly hiéu qua cdng viéc trong to chic cling dudc dua ra va tich cuc tim
gidi phap dé nang cao chat lugng nhan su clng nhu hiéu qua céng viéc.

2. T6 chulic va nhan su

2.1. Danh sach Ban diéu hanh:

Ty lé sé hifu c6
STT Ho va tén Chic danh phan cé quyén
biéu quyét’
1 Ong Hoang Manh Huy Téng Gidam déc 0,39%
2 Ong Nguyé&n Quang Vinh Phé Tong Giam déc 0,046%
3 Ong Nguyén Huy Thang Pho Tong Giam déc 0%
4 Ba Nguyén Thi Hoa Vy K& toan trudng 0%

7Ty 1& s8 htu c6 phan cé quyén biéu quyét tinh dén 31/12/2024



ONG HOANG MANH HUY

TONG GIAM BDOC

1.
2.Ndgi sinh: Ha Noi
3.56 CCCD: 001077035184 Ngay

4.Trinh d6 chuyén moén: Cu

Ngay sinh: 06/12/1977

cap 25/07/2021 Tai: Cuc Canh
sat QLHC vé TTXH

nhan Bai hoc Ngoai thudng

Qua trinh cong tac

Thgi gian Chuc vu va don vi cong tac
Tf{ T8/2000 Trudng nhém Phong K& hoach Céng ty Mabuchi Motor Viét Nam
dén T12/2003
TU T4/2004

dén T3/2007

Chuyén vién Trung tdm nang lugng than Nhat Ban (JCOAL)

gg:zﬁéyzoo?og Trudng dai dién van phong Ha No6i Cong ty Viét-Kabu
TU T11/2009 Giam doéc bau tu, Gidm déc Phan tich Céng ty C6 phan Chung khoan Sai
dén T5/2015 gon - Ha Noi

TU 2013 dén nay

Thanh vién Ho6i dong quan tri kiém Phé Téng Gidm déc Céng ty Co6 phan
Tap doan Trudng Thanh Viét Nam

TU T6/2014
dén T7/2018

Tong Giam déc Cong ty CO phan Bat dong san va Xay dung Trudng Thanh

TU T8/2015
dén T7/2020

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Bat dong san va Xay dung Trudng Thanh

TU T7/2020 dén
nay

Thanh vién HBQT kiém Téng Giam déc Cong ty C6 phan Nang lugng va Bat
déng san Trudng Thanh (tén cl Cong ty C6 phan Bat dong san va Xay dung
Trudng Thanh)

TU T10/2015
dén nay

Chu tich HBQT kiém Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung 108
Trudng Thanh
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BA NGUYEN THI HOA VY

KE TOAN TRUGNG

1.Ngay sinh: 06/04/1984

2.Ngi sinh: Ha Noi

3.56 CCCD: 014184000307 Ngay
cap 02/05/2021 Tai: Cuc Canh
sat QLHC vé TTXH

4.Trinh d6 chuyén moén: Cu

nhan Ké& todn Doanh nghiép -

Hoc vién Tai chinh

Qua trinh cong tac

Thgi gian Chuc vu va don vi cong tac

TU 2006 dén Phong Ké todn - Cong ty TNHH va Du lich Thadm hiém Dia Ly

2007

TU 2007 dén Phong Ké todn - Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng -
2015 CN Lé Hbong Phong

;’(L)IéOB den Phong Ké toan - Cong ty TNHH Cong nghé ADZone

TU 12/2015 dén Pho trudng phong Ké toan - Cong ty CP Bat dong san va Xay dung

03/2024 Trudng Thanh
TU 04/2024 K& toan trudng - Cong ty C6 phan Nang luong va Bat déng san
dén Nay Trudng Thanh




ONG NGUYEN HUY THANG

PHO TONG GIAM BDOC

1.Ngay sinh: 11/06/1977

2.Ngi sinh: Nam Binh

3.56 CCCD: 036077000234 Ngay
cap: 10/07/2021 Tai: Cuc Canh
sat QLHC vé TTXH

4. Trinh d6 chuyén mon: Thac sy

Quan tri Kinh doanh - Pai hoc

Greenwich - Anh Quéc

Qua trinh cong tac

Thgi gian Chuic vu va don vi cong tac
Tu 2014 dén Chu tich HBQT Céng ty GlassPlus
Nay
Tu 2022 den Chu tich HDQT Giza Viét Nam
Nay
TU 2007 dén Thanh vién Ho6i dong quan tri kiem Phé Gidm déc Céng ty Chung khoan
2008 Bao Minh
N3m 2020 Thanh vién H6i déng Tu van hé théng tiéu chuan, quy chuan ky thuat

xay dung - B6 xay dung

TU 07/2023 Trg ly Chu tich H6i déng Quan tri - Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh
dén 02/2024 Viét Nam
TU 03/2024 Phé Téng Gidm déc - Cong ty C6 phan Nang lugng va Bat Bong san
dén Nay Trudng Thanh




ONG NGUYEN QUANG VINH

PHO TONG GIAM BDOC

1.Ngay sinh: 14/01/1975

2.Ngi sinh: Ha Noi

3.56 CCCD: 001075002716 Ngay
cap: 11/4/2021 Tai: Cuc canh sat
QLHC vé TTXH

4. Trinh d6 chuyén moén: Ky su
Xay dung va Céng nghiép -
Pai hoc Xay dung & Ky su
Pién tU vién théng - Pai hoc
Bach Khoa Ha Noéi

Qua trinh cong tac

Thgai gian Chuc vu va don vi cong tac
TU 2004 dén Ban Xay dung - Céng ty C6 phan Xay dung 19 (LICOGI)
2006
TU 2000 dén Ban Quan Iy Du an VTQT Céng ty CP vién thdng qudc t& - VNPT
2004
23027004 e Cong ty CP dau tu xay dung va thusng mai Viét Nam
TU T5/2019 - Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dién gié Tra Vinh
T12/2019

Phoé Chu tich HDQT Céng ty C6 phan bién gié Trudng Thanh Tra Vinh

TU T12/2019 dén ' R gVEoP -9 S
nay
TEI, T2/2021 Chu tich HBPQT Céng ty C6 phan Bién gio Trudng Thanh Duyén Hai
dén nay
TL‘I"HO/ZOZ] Phoé Téng Giam déc Cong ty Co6 phan Nang lugng va Bat déng san Trudng
den nay Thanh
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2.2. Nhiing thay d6i trong Ban diéu hanh:

Trong nam 2024, thanh phan Ban Diéu hanh clua Céng ty da co su diéu chinh
dang ké nham cai thién hiéu qua quan ly, ndng cao tam nhin chién lugdc va két
qua hoat dong dau tu, san xuat kinh doanh cho Coéng ty.

2.3. SO ludgng can bd, nhan vién:
Tinh dén thai diém lap bdo cdo, Cong ty cd 40 lao ddng dang lam viéc tai cong
ty va Cong ty con.

* Chinh sach ché dé cho ngugi lao dong:
Thai gian lam viéc: 08h/ngay, 5 ngay/tuan.
Nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi 6m thai san: theo quy dinh cldia B6 Luat lao déong.
Dugc trang bi day du cac phuong tién, dung cu lam viéc trong diéu kién toét, bao

dam an toan va bao ho lao déng.

* Chinh sach tuyén dung, dao tao:

Cong ty cd xay dung mot quy ché cu thé vé chinh sach tuyén dung, dao tao dudc
cdng b6 cong khai téi toan bd CBNV trong Cong ty.

Chinh sach tuyén dung, dao tao dugc xay dung phu hgp theo cédc yéu cau cula
cbng viéc. CBNV thudng xuyén dudc tham gia cac khda hoc vé ky nang quan ly,
tin hoc, ngoai ng(... Hinh thic dao tao dugc to chic theo dang dao tao tap trung
hodc dao tao qua cdng viéc thuc té.

* Tién luong, Bao hiém xa héi va phuc Igi:

Cong ty da xay dung Quy ché luong theo tung cap bac cdng viéc ddm nhan. Tién
ludng va thudng sé can cU vao nang luc va dong goép cla nhan vién vao két qua
hoat dong kinh doanh cda Cong ty. CBNV dugc tham gia va hudng cac ché doé vé
BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh cla phap luat. Ngoai ra, tuy linh vuc cong tac
mMa nhan vién cdng ty con nhan dudc phu cap lién quan. Hang nam, Céng ty thuc
hién ché dé nghi dudng sudc cho nhan vién. Céng ty cé nhiing chinh sach dai ngd
nhan vién nhu té chidc khdm bénh dinh ky hang nam va té chuic cac hoat déng
van hoa thé thao, cham sdéc thiéu nién nhi dong la con em cla can bd nhan vién

Cong ty théng qua céc to chidc doan thé clda Cong ty.
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3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

3.1. CAc khoan dau tu I8n:

Trong nam 2024, thuc hién chu trusng va dinh hudng chién lugc mdi da dugc
Dai hdi dong co6 dong théng qua, Cong ty da sang loc dé tap trung dau tu vao cac
du an, ky vong dem lai hiéu qua cao trong hai linh vuc chinh la: Bat déng san va
Nang lugng, dong thai kiém soat chat ché dugc von dau tu cda minh.

Do6i véi mang Ndng ludng tdi tao: Ti€p tuc dén dau cac cd hdi dau tu mdi sau
khi Thd tudng Chinh phu ban hanh chinh thidc Ké hoach thuc hién Quy hoach
Pién VIII (Quyét dinh s6 262/QD-TTg), cung v4&i Luat Dién luc sta déi 2024 dugc
Qudbc hoi thédng qua hgay 30/11/2024 va cé hiéu luc ti ngay 01/02/2025. Thuc hién
dam phan ky két cac thdoa thuan hgp tac vaéi cac doéi tdc Nhat Ban dé cung tham
gia dé xuat thuc hién cac du an dién gio tai tinh Tra Vinh va xuc tién tham gia dau
tu vao cac du an nang lugng tai tao tiém nang khac.

Dbi véi mang bdat déng san: Ti€p tuc tap trung dau tu vao cic du an bat dong
san tiém nang, trong dé du an trong diém cua TEGROUP la Khu du lich, nghi
dudng cham séc slc khde va dan cu khu vuc sudi nudc nong Hboi Van dudc giao

cho Céng ty con clia TEGROUP |3 Cong ty TNHH Onsen Hoi Van truc tiép trién
khai da dudc chinh thic khai cong vao thang 9/2023,hién dang trién khai thi cong
ha tang ky thuat du an. Theo ké hoach sé trién khai ban hang tu thang 06/2025.
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3.2. CaAc Cong ty con, Cong ty lién két:

Dén cudi ky bdo cdo nam 2024, Cong ty da thuc hién cac khoan dau tu vao cac

Cong ty con, cong ty lién két, gép von nhu sau:

Cong ty con:

Pon vi tinh: VND

Tén Cong ty Dia chi Pang ky Nganh nghé |, o [V6ngép |% S3 hitu
) kinh doanh kinh doanh cua TEG TEG
A 366/1B dudng
congty V6 Nguyén GCN DKDN s5: - o
cophan | Giap, phusng | 4300719699 do S8 S S
?au tu Trusng Quang | k& hoach va pau | X8y dungvakinh| 9 g
Xay dung Trong, thanh tU tinh Quang doanh bat déng = 2 67%
198 phé?u:’ang Ngai cap ngay san 8 8
Thanh Quang Ngai,
Viét Nam
Tang 4 Toa nha
X sun Grand City | GeN BKDN s6: 0
ccsr;i?r: . _Adncora < | 0107660866 do g 5
esidence, S6 > < v R ) , -
N&ng 03 Ludng Va Phong Bang ky [ pautucacdyan| S 3
ong e 1 kinhdoanh -S8 | nang lugng va 2 = 9211%
Lgine Phudng Bach | & hoach va déu | gau tu taichinh | 8 2
liteing) Bang, Quan | TP Ha N&i cap S S
thanh phdo Ha N
N
GCN DKDN sé:
4101602086 do 3 S
TNHH xa Cat Hiép, kinh doanh - S& Klnhhdoan’h bat 8 8. 60%
Onsen Hoi huyén Phu Cat, | K& hoach va dau déng san S g
Van tinh Binh Binh | tu tinh Binh Binh = 2
cap ngay - o
10/08/2021
Cong ty co Tang 1, Lo GCN DKDN s6:
phan Bau DVCCI-1, KCN 1001286723 do 5 o
tu, Xay Lién Ha Thai Phong Bang ky s S S
dung va (Green iP-1), Thi | kinh doanh -S3& héri/ h&i dian S S 519
Phan phai tran Diém K& hoach va dau P P i 2 8 °
dién Trudng bién, Huyén tu tinh Thai Binh = B
Thanh GiP | Thai Thuy, Tinh cap ngay W ol
TTGIiP ai Bin
8 Thai Binh 12/11/2024

8 Céng ty C6 phan Dau tu, Xay dung va Phan phaéi dién Trudng Thanh GiP la céng ty con cla TEG. Tinh dén thai diém ngay 31/12/2024, TEG s3 hiiu truc tiép va
gian tiép 51% Voén Diéu lé tai TTGiP, trong dé: s3 hitu truc ti€p 50,5% Von Diéu lé va sé hiiu gian ti€p 0,5 % Vén Diéu 1é théng qua Coéng ty con la Céng ty C6 phan

Nang lugng Trudng Thanh.
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Coéng ty CP
TTP Tra
Vinh?

C3n ho PGI1-10,
khu nha phé
Vincom, khém
3, Phudng 2,
Thanh phé Tra
Vinh, Tinh Tra
Vinh

GCN DKDN s6:
2100653849 do
Phong Bang ky
kinh doanh - S&
K& hoach va dau
tu tinh Binh Binh
cap ngay
14/02/2020

Xay |13p, tu van va
kinh doanh hang

hoa

40.000.000.000

39.600.000.000

99%

°Cong ty CP TTP Tra Vinh la Cong ty Céng ty con cta TEG. Tinh dén thai diém 31/12/2024, TEG s8 hliu truc tiép va gian tiép 99% Vén Diéu lé cta Céng ty CP TTP
Tra Vinh, trong dé sé hiiu truc ti€p 48% Vén Diéu & va sd hitu gian ti€p 51% Von Diéu lé thdng qua Coéng ty con la Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh.

Cong ty lién két, gép von khac:

Pon vi tinh: VND

= . - s PN
Tén Céng ty Dia chi Pang ky Ngijanh nghé VBL Vc:n gop |% S6 hitu
kinh doanh kinh doanh cua TEG TEG
. R GCN DKDN s6: o o
cong ty foonm']iggr:n 0109724032 do 3 8 <
Cé phan pr?ér? o 9 Phong Bang ky . o 8 = 3
Hudng X N kinh doanh - S& Tuvan quan ly < o K
. Trinh, quan . N 2 Q o)
Hoa P . | Kéhoach va dau & N o
. Hoan Kiém, Ha s A = 3 o)
Holding NG tu TP Ha Nb&i cap ) Q —
: ngay 02/08/2021 o
Cong ty Ap Coén Trung, GCN DKDN s6: S g
Co6 phan Xa Trudng 2100646513 do S3 8 o)
e " ] < S mE o
Dler] gio L?r\g HPa' Th! R h’oach ve Qau San xuat dién 8 i ~19,99%
Trudng xa Duyén Hai, tu tinh Tra Vinh S <
Thanh Tra Tinh Tra Vinh, | cép |an dau ngay = N
Vinh Viét Nam 06/5/2019 g 2
Céngty Co Can ho6 PGI-10, GCN DKDN s6 8 8
Pong Haito | Vincom, khém | PhongDangky | sanxuatdien; | S S
(TEG déu tu gian 3, Phudng 2, kinh doank\w - S;d Truyén tai va 8’ 8 36%
tispthongqua | Thanh phé Tra | k€ hoachvaBau | phan phsigien | & =
Cong ty C6 phan - : > tu Tinh Tra Vinh o '
Naing hiong Vinh, Tlﬂh Tra 3 ‘ ? g
Trudng Thanh) Vinh Cap ngay
21/02/2020
congtyCé | canhopciio, | GCNBKDN s6 o o
phan bién gio| khunha phd 2190665965 d? . L 8 S
Trusng Thanh| Vincom, khem | Phong Bang ky San xuat dién; = S
Duyén Hailt 3, Phusng 2, klph doanh - %d TrAuyen Er.;n v? 8 3 15%
(TEGdéutugian | Thanh phé Tra | K& hoachvadau phan phoi dién S )
ti€p théng qua . > N 7 N \/i a e
o Vinh, Tinh Tra tu Tlrjh Tra‘Vlnh 8 9
Ndng lugng Vinh C€ap ngay — ~
Trudng Thanh) 22/02/2021

10 Céng ty C6 phan Bién gié Bong Hai la Céng ty lién két gian tiép cla TEG. (TEG s8 hliu gian ti€p théng qua Cong ty con la Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng
Thanh). Tai thai diém ngay 31/12/2024, ty 1& vén gép clia Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh chiém 36% Vén Diéu 1é tai Céng ty C6 phan Bién gié Déng Hai.

11 Céng ty C6 phan Dién gi6 Trudng Thanh Duyén Hai la Céng ty lién két gian tiép cua TEC. (TEG s3 hliu gian ti€p théng qua Céng ty con la Cong ty C6 phan Nang
lugng Trudng Thanh). Tai thai diém ngay 31/12/2024, ty 1& vén gép clia Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh chiém 15% Vén Diéu 1é tai Cong ty C6 phan Bién
gi6 Trudng Thanh Duyén Hai.
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4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh:

Pon vi tinh: ty déng

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 % Tang/Giam
TéNng gia tri tai san 1.168,23 1.733,29 48,37%
Doanh thu thuan 32552 298,75 -8,22%
Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh 17,06 26,85 -77,06%
Lgi nhuan khac (0,80) (19,38) -2.325%
Lgi nhuan trudc thué 116,26 7,47 -93,57%
Lgi nhuan sau thué 81,66 2,67 -96,73%
Thu nhap trén cé phan 937 42 -95,52%
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4.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 | Ghichu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé sé thanh todan ngan han: 2,30 8,57
Tai sdn ngan han/Ng ngan han

+ Hé s6 thanh todn nhanh: 2,02 8,06
Tai sdn ngan han - Hang tdén kho

NG ngan han

2. Chi tiéu vé cd cau von

+ Hé s6 Ng / Téng tai san 16,34% 14,72%
+ Hé s6 NG / Vén chii s3 hitu 19,53% 17,27%
3. Chitiéu vé nang luc hoat déng

+\Vong quay hang tén kho: 572 5,37
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan

Doanh thu thuan/Téng tai san 0,28 0,17
4. Chitiéu vé kha nang sinh I3i

+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 25,09% 0,89%
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Vén chi sd hiiu 8,42% 0,22%
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué&/Téng tai san 6,80% 0,18%
+ Hé s6 Lgi nhuan tu hoat dong kinh 35,96% 8,99%

doanh/Doanh thu thuan
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5. Cd cau cd déng, thay doi von dau tu ctia chu sé hitu
5.1. Cé phan:
Téng sé c6 phan :120.806.562 c6 phan

Loai c6 phan : Co6 phan pho théng
S& lugng ¢d phan tu do chuyén nhugng  :120.806.562 cb phan

S& luong cd phan han ché chuyén nhuong: 0 ¢é phan

5.2. Co cau cdé dong2:

STT Loai sé hitu S6 ¢6 phan nam giii Ty 1é sé hitu (%)

1 C6 déng I8n 55.296.562 4577

2 C6 déng nho 65.510.000 5423

3 C6 déng té chic 60.433.557 50,02

4 C6 déng cd nhan 60.373.005 49,98

5 Cé ddéng trong nudc 114.586.749 94,85

6 C6 ddng nudc ngoai 6.219.813 515

7 C6 déng Nha nudc 0 0

8 Cé dbng khac 0 0

12 Cg cdu 6 doéng dudc can cl theo Danh sach c¢6 déng do Trung tam Iuu ky ching khoan Viét Nam chét tai ngay 19/03/2024 .
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5.3. Tinh hinh thay déi vén dau tu cua chu sé hitu:

Trong nam 2024, TEGROUP da hoan thanh 01 dgt tang von nhu sau:
TEGROUP tang von tu 728.065.620.000 dong Ién 1.208.065.620.000 dong thong
qua hinh thic chao ban thém cé phiéu ra céong chiing cho cé déng hién hifu

Muc dich phat hanh: Huy déng ngudén vén dé nang von chu sd hliu va ndng cao

nang luc tai chinh cda Céng ty.

Von diéu |é trude phat hanh :'728.065.620.000 dong
Voén diéu |é sau phat hanh :1.208.065.620.000 dong
S& lugng cé phiéu phat hanh : 48.000.000 co6 phiéu
Ménh gia :10.000 déng/cé phan
S6 ludng cb déng trude phat hanh :54 c6 dong

S& lugng c6 déng sau phat hanh :54 cd dong

Ty & thuc hién quyén cho cb déng hién h{iu: 1000:659,28123
Cco quan chap thuan:

Nghi quyét DHDCD s6 01/2023/NQ-DHDCD ngay 26/04/2023

Nghi quyét HDQT s6 18/2023/NQ-HPQT ngay 07/08/2023 vé viéc théng qua
trién khai thuc hién Phuong an chao ban thém cé phiéu ra céng ching cho co
déng hién hiu;

Giay chung nhan Dbang ky chao ban c6 phiéu ra céng ching sb
404/GCN/UBCK do Uy ban ching khodn nha nudc — B6 Tai chinh cap ngay
17/11/2023;

Nghi quyét HDQT s6 02/2024/NQ-HDQT ngay 25/01/2024 vé viéc théng qua két
quad ddt chao ban co phiéu ra cdng ching cho c6 dong hién hiiu.

Bdo cdo s6 04/2024/BC-TEG ngay 25/01/2024 vé két qua dot chao ban cd phiéu

ra cong chung.

5.4. Giao dich c6 phiéu quy: Khong

5.5. Cac chung khoan khac: Khéng
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6. Bao cao tac dong lién quan dén moi truong va xa hoi
cua Cong ty

6.1. Tac dong dén mai trudng:

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh cla Céng ty la Nang lugng tai tao, Bat
déng san. Vi vay, dé giam thiéu tac déng tiéu cuc dén mai trusng, vai vi thé 1a chd
dau tu du an, TEGROUP |udén uu tién lua chon nha thau xay dung va cung cap
thiét bi c6 gidi phap tot nhat vé bao vé moi trudng. Thiét bi trang bi cho du an cla
Coéng ty dam bao tiét kiém dién nang. Cong ty uu tién sU dung nguyén vat liéu
thay thé it si dung nang lugng néu dap Ung du tiéu chuan ky thuat. Trong tucsng
lai, dé gidm thiéu tac déng tiéu cuc dén moi trudng, Cong ty dé ra giadi phap:

Cac du an nang lugng tai tao sé déng gdp vao viéc
gidm khi thai Carbon, tao nang lugng xanh.

Thuc hién dé ra dinh muc tiéu hao nang lugng va
nudc déi véi van phong Cong ty.



6.2. Quan ly nguén nguyén vat liéu:

Céac du an bat dong san cua TEG thuc hién
déu cam két uu tién s dung cac loai vat liéu
xay dung than thién véi madi trudng va tiét
kiém nang lugng.

6.3. Tuan thu phap luat vé bao vé
moi truong:

Khi lap bdo cdo k¥ thuat tién kha thi cac du
an dau tu, TEG déu thué nhing daon vi tu van
thuc hién viéc danh gid tdc déng dén moi
trudng tai dia ban thuc hién du an. béong thdai,
dua ra cac giai phap thiét thuc nham giam tac
doéng dén maéi trudng, hé sinh thai 3 muc thap
nhat.

Dabi vai giai doan thuc hién du an, TEG déu
dua ra nhiing cam két va hanh doéng cu thé
nham giam thiéu tac dong dén moi trudng.

6.4. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong:
a. SO ludgng lao déng, muc luong trung binh déi véi ngugi lao dong:

TEG tu hao la nai tap trung déi ngl nang déng, chuyén nghiép va cé chuyén
mMon cao, tinh dén 31/12/2024, tdng s6 nhan su tai Céong ty me TEG 13 40 ngudi vai
CG cau nhu sau:




Phan loai theo trinh d6 chuyén mon S6 luogng
Pai hoc va trén dai hoc 32
Cao dang 02
Trung cap 01
Pho théng 05
Téng cdéng 40

b. Chinh siach lao ddng nham dam bao suc khoe, an toan va phuc Igi cta

ngudi lao dong:

TEGROUP la mét trong nhiing don vi rat quan tadm téi hé théng phuc Igi cho

can bdé nhan vién:

e Chinh sdch mua bao hiém cham sdéc stic khoe va bao hiém tai nan 24/24 cho

CBNV;
e Chuong trinh du lich cho CBNV,;

e Kham suc khde tdng quat, dinh ky hang ndm cho CBNV;

e Chinh sach cham lo d3i séng CBNV: qua sinh nhat, qua Tét Nguyén Dan, Trung

thu, Quoéc té Phu nl, qua cudi, tham hai,...;
e HO trg an trua, di cong tac, dién thoai lién lac...

c. Hoat dong dao tao ngugdi lao dong:

e D3ao tao hdi nhap cho tat ca CBNYV;

e Dao tao ky nang nghé nghiép ngan han, chuyén sau, nang cao tay nghé cho

Nnhan vién;
e D3o tao d6i ngl 1anh dao tiém nang.
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6.5 Bao cao lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia
phucng:

TEGROUP vinh hanh la mét trong nhiing don vi gudng mau tiéu biéu vé déng
gop Nngan sach tai dia ban thanh phd Ha No6i. Ngoai ra, TEGROUP con trién khai
cdc hoat dong an sinh xa hdi vi cong déng tai Ha N&i va cac tinh Tra Vinh, Binh
Binh.

6.6 Bao cao lién quan dén hoat dong thi truéng von xanh theo
hudng dan cua UBCKNN:

Pé thuc hién cam k&t manh mé cula Viét Nam tai COP26 (dua phat thai rong
bang 0 vao ndm 2050), Thd tudng Chinh phu da ban hanh Quyét dinh s6 1658/QP-
TTg ngay 1/10/2021 phé duyét Chién lugc qudc gia vé tang trudng xanh giai doan
2021 - 2030, tam nhin 2050. Tiép do, ngay 22/7/2022, Quyét dinh s6 882/Qb-TTg da
dugc ban hanh, phé duyét Ké hoach hanh dong quéc gia vé tang trudng xanh giai
doan 2021 -2030.

Daoi v38i linh vuc ching khodan, thi trudng von déng moét vai trdo quan trong trong
qud trinh chuyén dich nén kinh té Viét Nam theo hudng xanh. Viéc chi dong xay
dung mot ké hoach hanh dong tang trudng xanh cho nganh ching khoan trong
giai doan mdi la rat quan trong va can thiét, nham hién thuc hdéa muc tiéu tang
trudng xanh va bén viing cua Chién lugc quoc gia, tién tdi xay dung mot khudn
khé dinh hudng vé tai chinh xanh va cac san pham tai chinh xanh cho cac doanh
nghiép hoat déng trén thi trudng chung khoan Viét Nam.

Trong thai gian qua, ban thdn TEGROUP cling da cé nhiing hanh déng cu thé,
thiét thuc dé gdép phan lam nén kinh t& xanh nhu xay dung hé théng van ban
phap quy diéu chinh tai chinh bén ving, ndng cao cac tiéu chuan vé quan tri
cobng ty va cdng bd thdong tin gan vai cac tiéu chi moi trudng, xa hoi va quan tri
(ESG). DU an clia Cong ty luén hudng dén viéc dat tiéu chuan than thién véi mai
trudéng.
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1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Trong nam 2024, Ban Diéu hanh da trién khai thuc hién nghiém tuc cadc Nghi
quyét cua DHDCD va HDPQT vaéi tinh than trach nhiém cao. Ban diéu hanh va céac
can bd quan ly da quyét liét trong viéc trién khai thuc hién dau tu cac du an, thu

X€p von phuc vu cho hoat ddong SXKD.

Trong nam, Cong ty da thuc hién tai cau trdc von dau tu tai cac Cong ty con,
Cong ty lién két va cac khoan dau tu tai chinh dé thuc hién dung dinh hudng
chién lugc cua HDQT, tap trung vao hai mang dau tu kinh doanh cét 16i la: Nang
lugng va Bat déng san Bén canh dé, Cong ty clng tién hanh day manh viéc
nghién clu trién khai cac du an mdi, tim kiém ngudn von dai han tU cac nha dau
tu trong va ngoai nudc.

Dan vi tinh: ty dong

chi tieu Thuc hién Ké hoach Thuc hién |% Hoan thanh| % TH2024/
2023 2024 2024 KH 2024 TH2023
Doanh thu thuan 325,52 556,13 298,75 53,72% 91,78%
DT tai chinh 121,64 9,07 31,39 346,09% 25,81%
LN thuan 17,06 87,97 26,85 30,52% 22,94%
LN trudc thué 116,26 87,97 7,47 8,49% 6,43%
LN sau thué 81,66 70,38 2,67 3,79% 327%

Nam 2024, TEG ghi nhan doanh thu ban hang va cung cap dich vu la 298,75 ty
dong, Igi nhuan sau thué dat han 2,67 ty dong. So vdéi k& hoach ca nam, TEG da
hoan thanh dudc 91,78% k& hoach doanh thu va 327% ké hoach Igi nhuan sau
thué. TEG van duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh, hé sé thanh toan nhanh va hé
s6 thanh todn ngan han 1an lugt 1a 8,06 |an va 8,57 1an, cho thdy Céng ty dam bao
kha nang thanh todn cidc khoan ng dén han.



Nam 2024 v38i nhing chuyén bién tich cuc ciing nhu nhiing han ché vé diéu
kién phap ly, tai chinh, thi trudng trong ca Iinh vuc Bat dong san va Nang lugng
Ban I&nh dao Céng ty da chi dao sat sao, linh hoat dé ting budc thdo g8 cac khd
khan, thich Ung véi tinh hinh md&i. Biéu nay thé hién qua két qua tinh hinh hoat
dong cua Cong ty trong nam 2024 trén cac linh vuc nhu sau:

e Két thuc nam tai chinh 2024, két qua kinh doanh cua Coéng ty chua hoan
thanh céac chi tiéu ké hoach vé Doanh thu va Lgi nhuan dugc BHDCD giao, du
két qua van dem lai Igi nhuan cho Coéng ty.

e M6t s6 hang muc I8n trong ké hoach kinh doanh da dugc théng qua trong
nam 2024 da dugc thuc hién nhu: Trién khai thau du an Hudng Hda 1- Quang
Tri, Trién khai du an Onsen Ho6i Van — Binh Binh, Banh gid va quyét dinh rat
khoi Du an Cum Cong nghiép Cat Hiép, Dau tu mdi vao du an Dién gié Trudng
Thanh Tra Vinh, Hgp tac véi GiP (Chu dau tu Khu céng nghiép Thai Binh), Kiém
soat tot hoat ddng quan ly van hanh tai Nha may dién mat trdi Hoa Hoi. Ban
diéu hanh da co su chi dao linh hoat trong cac hoat ddong kinh doanh Céng ty,
dam bao tinh thich Ung khi dau tu vao cac du an cé thai gian dau tu dai, dé
cham tién ddé do nhiéu yéu té khach quan, dac biét |a trong diéu kién that chat
nguon von tin dung bat déng san va chinh sach cda Nha nudc vé phat trién
nang lugng tai tao, quan ly dat dai véi nhiing slfa déi bo sung.

e Diém nhan I8n cda nam 2024 |la Cong ty da tang von thanh cong tu 728 ty
dong |én 1.208 ty dong. Phan I8n tién huy déng dugc st dung dé tiép tuc dau
tu vao du an dién gid Tra Vinh, Ngoai ra cac khoan thu tt thanh ly cac khoan
dau tu clng duy tri thanh khoan t6t cho Cong ty.

e Trong ndam bd may toé chic clia Cong ty cling lién tuc dudc ra soat, kién toan.
Van dé quan ly hiéu qua cong viéc trong td chic cling dugdc dua ra va tich cuc
tim gidi phap dé nang cao chat lugng nhan su cling nhu hiéu qua céng viéc

e CONg ty da thuc hién thodi von, phan bd vén hdp ly; phan loai, sap xép cac
nhém du an theo thd tu uu tién dé bod tri von phu hdp véi tinh hinh thuc té;
TUng Nnhém du an, dugc Ban Lanh dao TEGROUP nghién clu, can nhac ky dé
phan ky dau tu, bé tri von phu hdp véi tinh hinh trién khai thuc té, dam bao
hiéu qua.

e Bén canh dé, Ban diéu hanh Coéng ty da day manh tim kiém thém cac co hoi
mdi trong linh vuc Nang lugng téi tao, ha tang va phan phdi dién khu céng
nghiép dé tao ca sad tién dé phat trién cho nhiing nam tiép theo.



D o

Mac du chua hoan thanh ké hoach dé ra, nhung Coéng ty cling da dat dudc
Mot s6 két qua dang ghi nhan, tao tién dé cho chang dudng phat trién tiép theo.
Bén canh viéc tiép tuc kién toan bdé may nhan su, tang cudng dao tao va chuan bi
cac phudng an kinh doanh cng nhu ké hoach ky ludng, Cong ty sé dat dugc moi
k& hoach dé ra trong tuong lai.

2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai san:

Pon vi tinh: ty déng

STT Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Chénh léch
1 Tai san ngan han 429,41 875,2 445,79
Tien va cac khoan 24,92 2,94 2198
tusng duadng tién
Céc khoan phai
) 350,32 753,73 403,41
thu ngan han
Tai san ngan han 249 319 0.7
khac
Hang tén kho 51,26 52,67 1,41
2 | Taisandaihan 738,82 858,1 19,28
Cac khoan phai
thu dai han i 20 =0
Tai san cé dinh 7,72 6,6 -112
Daututai chinh 669,20 614,33 54,87
dai han
TeleEn e ering 4373 195,96 152,23
dai han
Tai san dai han 18,18 1,21 -6,97
khac
3 Téng tai san 1.168,23 1.733,29 565,06
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Nam 2024, tong tai san tang 565,06 ty dong tuong Ung tang 48%, chu yéu la do
giam tai san ngan han. Cudi nam 2024, co cau tai san da thay déi dang ké khi ty 1&
tai sdn ngan han so vai tai san dai han 1a 1,02 1an va 0,58 1an & cudi nam 2023.

2.2. Tinh hinh ng phai tra:

Ban vi tinh: ty déng

STT Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Chénh léch
1 NG phai tra 190,86 225721 34,35

2 | NS ngan han 187,07 102,11 -84,96

3 | Ngdaihan 3,87 15311 149,24

Cubi nam 2024, N3 phai tra gidm so va&i cudi nam 2023. Tinh hinh tra ng cua
Cong ty van on dinh, khong cé khoan ng nao qua han, cung vdéi hé sé thanh todn
ngan han 8,57 va hé sé thanh todan nhanh 8,06, cho thay kha nang quan tri thanh
khoan cla Cong ty cé chiéu hudng tich cuc hon.

3. Nhiing cai tién vé co cau to chuc, chinh sach, quan ly

Trong nam 2024, Cong ty da cd su thay dbi vé ca cau td chuc, bd may quan ly
theo hudng tinh gon, ti€t gidam chi phi, gidm cac cap quan ly trung gian, giam
chéng chéo trong céng viéc va chidc nang gilta cac bd phan, ndng cao nang suat
lao dong thdéng qua viéc Ung dung cong nghé théng tin vao céong tac quan tri.
Bén canh do6, Céong ty cling da tung budc hoan hién hé théng danh gid nhan vién
trén nguyén tac hiéu qua va céng bang.
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4.

Ké hoach phat trién trong tuong lai

Trong thai gian t8i, Cong ty ti€p tuc tap trung manh cho 2 linh vuc chinh Ia

Nang lugng va Bat dong san trén cad sa:

5.

Tan dung Igi thé tU su hd trg clia cd dong I6n la Cong ty C6 phan Tap doan
Trudng Thanh Viét Nam.

Trong linh vuc bat déng san, Céng ty tap trung trién khai dau tu, thi céng cac
du an da du diéu kién phap ly, lua chon thadi diém ban hang phu hgp trén cg
s& dam bdo an toan tai chinh.

Trong linh vuc nang lugng, bén canh viéc trién khai dau tu cac du dn do Coéng
ty va TTP (Céng ty con) lam chd dau tu, Cong ty sé xem xét dé tham gia dau tu
cac du an mdi cling nhu tham gia vao mang dau tu ha tang dién va phan phai
dién tai Khu céng nghiép.

V3i mang Xay dung, Cong ty cd ké hoach tap trung trién khai tham gia thau
Mot sO du an do Tap doan Trudng Thanh Viét Nam va cac Cong ty lién quan
lam chu dau tu, dac biét trong linh vuc nang lugng. K&t hdp vai cac doi tac
trong vao ngoai nudc nham ting budc nang cao nang luc.

Bao cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi

truong va xa hoi cua Cong ty

Dé gidm thiéu cac tdc dong dén moi trudng tu nhién, moi trudng kinh té-xa hai,

Coéng ty cam két thuc hién day du tat ca cac bién phap bdo vé mbi truséng trong
giai doan thi cong cling nhu trong giai doan cac du an di vao hoat dong. Cu thé
Nnhu sau:
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Thuc hién tat ca cac bién phap gidm thiéu tdc déng xau va dadm bao tét cac
cdng trinh da dé xuat.

Cac cong trinh xd ly moi trudng sé hoan tat trudc khi du an di vao hoat déng.
Thuc hién tat ca cac bién phap, quy dinh chung vé bdo vé mdi trudng co lién
quan dén qua trinh trién khai thuc hién du an.

Cam két thuc hién céac bién phap, cing nhu van hanh cac hé thong xu ly
nham khéng ché dén muc thap nhat cac tadc dong cla tiéng on, bui, khi thai,
nudc thai dat tiéu chuan moi trusng Viét Nam.
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1. Panh gia cua Ho6i dong quan tri vé hoat dong cua Ban
Piéu hanh Céng ty

Nam 2024, tinh hinh kinh t&, chinh tri thé gidi bién dong phuc tap, khoé ludng,
tdc dong dén hau hét cac qudc gia, khu vuc trén thé gidi, nhat la xung doét &
Ukraine, canh tranh chién lugc gay gat gita cac nudc I8n; lam phat 3 muc cao,
chinh sach tién té that chat, tang |ai suat kéo dai dan dén suy giam tang trudng,
sut gidm nhu cau tiéu dung 3 nhiéu nudc; rui ro trén cac thi trudng tai chinh, tién
té, bat déng san qudc té gia tang; nhing thach thuc vé bién déi khi hau, thién tai,
dich bénh, an ninh nang lugng, lusng thuc, déi ngheo ngay cang I8n, anh hudng
nang né dén cac doanh nghiép va ngusi dan.

@) trong nudc, Viét Nam dung trudc nhing thdgi cg, thuan Igi va khé khan,
thach thuc dan xen, nhung kho khan, thach thdc nhiéu han. Nudc ta cé nén kinh
té dang phat trién, dang trong qua trinh chuyén doi, c6 ddé ma I18n, quy md con
khiém ton, sic chéng chiu, nang luc canh tranh con han ché, nang suat lao déng
chua cao nén chiu tdc dong manh tU bén ngoai trén nhiéu linh vuc, nhat la vé
xuat khau, thuong mai, dau tu, tai chinh, tién té, ty gia, lai suat; cdc chudi cung
Ung bi dut gady; thu hdt FDI bi anh hudng do dau tu toan cau sut gidm; canh tranh
trén thi trudng quoéc té gia tang...

Trong bdi canh dé, H6i dong Quan tri Cong ty da luén song hanh cung Ban
Diéu hanh trong tUng hoat dong, bam sat thi trudng, dua ra cac chi dao kip thdi.
Cac hoat dong cua Ban biéu hanh tuan thu theo dung quy dinh cua phap luat,
diéu 1&é Coéng ty, cdc Nghi quyét cua Pai hdi dong cd déng va cac Nghi quyét cla
Hoi dong quan tri. Trudc tinh hinh thi trudng bat déng san con gap nhiéu bién
dong, Ban Biéu hanh da dé ra cac chudng trinh, gidi phap va quyét dinh phu hgp
vai tinh hinh thuc té cua thi trudng, dam bao hiéu qua trong diéu hanh hoat déng
kinh doanh, hoan thanh tot cac nhiém vu dugc giao.
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2. Cac ké hoach, dinh huéng cua H6i dong quan tri

Nam 2025, Ho6i dong Quan tri Cong ty sé tap trung mot sé dinh hudng sau:

Ti€ép tuc tdng cudng gidm sat, song hanh cung Ban Diéu hanh dé thuc
hién thanh cong cac Nghi quyét dugc Dai H6i dong c6 déng théong qua.

Chi dao Ban DBiéu hanh trién khai quyét liét nham day nhanh tién dé thuc

[ ]
tl hién cac du an bat déng san, nang lugng tai tao..ma Céng ty co tham gia

dau tu, gop von hodc thau xay dung; dam bao thuc hién dung tién dé cla

cac hgp dong xay lap, thuong mai da va sé ky ket.

@, Chi dao Ban diéu hanh thuc hién cac ké hoach, da dang cac giai phap

huy déng vén dau tu dap Ung nhu cau von trién khai cac du an.

.@ Cung Ban Biéu hanh tich cuc tim kiém, phat trién thém cac Du an dau

tu, hdp déng thau xay lap, hgp dong thugng mai mdi, xdc tién tim kiém,

phat trién cac du dn Bat dong san tiém nang dé tao tién dé cho cac hoat

dong cua Cong ty trong nam 2025 va cac nam tai.

Bam sat tinh hinh kinh t€, tinh hinh thi trudng va cac chinh sach clia Nha

sach phu hdp.

nudc lién quan dén céac linh vuc hoat déng clia Céng ty dé ra cac quyét

- Nhan dinh céc ca hdi dau tu mai va phan bo von phu hgp dé dat hiéu qua

cao nhat cho Céng ty, bao gbm céac ca hoéi dau tu tai chinh, dau tu mua lai

Cong ty cé nganh nghé phu hgp lam tang nang luc cia TEGROUP.

%& Tang cudng xUc tién hgp tac vaéi cac déi tac I8n trén thé gidi dé cung
nghién clu, trién khai cdc du dn nang lugng tai tao tai Viét Nam va cac

nudc Chau A.

_. Nham tang cudng cong tac quan tri, ra soat, stta doi, bo sung cac quy

trinh, quy ché&, ndng cao vai tro cla cac thanh vién Hoi déng quan tri dé

xU ly kip thai cac van dé phat sinh, ndm bat dugdc cac cd hdi,... qua doé

tUng budc nang cao hon na Igi ich clia cac cé déng.
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VI. QUAN TRI CONG TY




1. HG6i dong quan tri

1.1. Thanh vién va cd cau cua Héi déng quan tri nhiém ky 2020
- 2025 (tinh dén 31/12/2024):

ONG PANG TRUNG KIEN
Chu tich H6i dong quan tri

e Ty l& s3 hiiu cé phan cé quyén biéu quyét: 0%

e Chu tich HBPQT Cdng ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh
Viét Nam;

e« Chu tich HBPQT Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng
Thanh;

e« Thanh vién HDPQT Cbéng ty C6 phan bién gié Trudng
Thanh Tra Vinh; va

e Chu sd hitu kiém Gidm déc Cong ty TNHH Dau tu Quang
Anh Vina.

ONG TRAN TUAN PHONG

Phé Chu tich kiém Thanh vién doc lap HoOi déng

quan tri

e Ty lé& s3 hliu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0%

o Luat su sang lap Cong ty Luat TNHH Quéc Té Viét Nam
(VILAF - H6ng Duc).

e« Gidm déc Cbéng ty C6 phan Dich vu Thuong mai Nam
Thanh Phong.

o Gidm déc Céng ty TNHH Tu van va Pau tu Tién Phong
Quobc té Viét Nam.

/
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ONG HOANG PINH LOI
Thanh vién Hi déng quan tri

e Ty lé s3 hliu cé phan cé quyén biéu quyét: 0,34%

e« Thanh vién HDQT Cbéng ty C6 phan Pau tu Xay dung 108
Trudng Thanh;

o Thanh vién HDPQT kiém Phé TGD Cbéng ty C6 phan Tap
doan Trudng Thanh Viét Nam.

BA DAO THI THANH HIEN
Thanh vién Hi déng quan tri

e Ty lé sd hliu cé phan cé quyén biéu quyét: 0,58%

e« Phé Chu tich HBQT kiém Phdé Téng gidm Céng ty cé phan
Tap doan Trudng Thanh Viét Nam;

e Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan TTP Tra Vinh;

e Thanh vién HDPQT Céng ty C6 phan Dién luc Trudng
Thanh.

ONG HOANG MANH HUY
Thanh vién HO6i déng quan tri

o Ty lé sd hliu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0,39%

e« Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung 108
Trudng Thanh;

e Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Tap doan Trudng
Thanh Viét Nam;

e Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dién gié Trudng Thanh
Duyén Tra;

e Thanh vién HDPQT Céng ty cé phan Dién khi LNG Thai
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ONG MAC QUANG HUY
Thanh vién Hi déng quan tri

e Ty lé& s3d hliu c6 phan cé quyén biéu quyét: 1,64%

o Gidam dbéc Céng ty TNHH MAC CAPITAL.

e« Thanh vién HDPQT kiém Phé TGP Tap doan Céng ty cb
phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam.

e Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan FiinGroup Viét Nam.

ONG LE PINH NGOC
Thanh vién Hi déng quan tri

e Ty lé sd hCiu cé phan cé quyén biéu quyét: 2,67%

e« Thanh vién HDPQT kiém Téng Giam déc Céng ty C6 phan
Tap doan Trudng Thanh Viét Nam.

e« Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc Céng ty Cé phan \
Nang lugng Trudng Thanh

e Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan TTP Phu Yén

ONG HA NGOC MINH
Thanh vién Hdi déng quan tri

e Ty |lé& s3 hCiu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0,71%

e« Chu tich HGi dong thanh vién Céng ty TNHH Ky thuat
Cong nghiép Nhat Viét

e Chu tich H6i déng quan tri kiém Giam doéc Céng ty Co
phan Khudn mau va Thiét bi Céng nghiép TMT Viét Nam

e Chu tich H6i déng quan tri Cong ty Cé phan Nhua TMT
Viét Nam
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ONG AKAHANE SEIJI
Thanh vién déc lap H6i dong quan tri

e Ty l& s3 hiiu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0,08%
e Thanh vién HDQT Cdng ty C6 phan Pién mat trdi Trudng
Thanh.

ONG KUDUN SUKHUMANANDA
Thanh vién déc lap H6i dong quan tri

e Ty lé sd hiu cé phan cé quyén biéu quyét: 0%
e Thanh vién HBPQT Céng ty TNHH Kudun and Partners
« Thanh vién HDQT doc 1ap va thanh vién Uy ban kiém toan
Cong ty TNHH dai chung tai chinh Srisawad \

ONG NGUYEN ANH TUAN
Thanh vién HGi déng quan tri

e Ty lé sd hliu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0%

e Téng Gidm déc Céng ty CP dau tu Mernus

e Tong Gidam déc Céng ty CP TTP Phu Yén

e Chu tich Céng ty TNHH dau tu phat trién Mernus

e Tong Gidam déc Céng ty CP Mernus Power 1

o Tong Gidam déc Céng ty C6 phan Hudng Hbéa Holding
e Téng Gidm déc Céng ty C6 phan LIG- Hudng Héa 1




1.2. Cac tiéu ban thudéc Héi déng quan tri:
Hién tai, H6i dong quan tri da thanh Iap 02 tiéu ban truc thudc la Ban Théng tin
va truyén théng va B phan kiém toan noi bo:

e Ban Thoéng tin va truyén théong géom cac thanh vién sau:

1. Ong Pang Trung Kién - Chu tich HDQT - Trudng ban;

2. Ong Hoang Manh Huy — Thanh vién HDPQT - Thanh vién.

e BO phan kiém todn noi bd gém céac thanh vién sau:

1. Ong Mac Quang Huy — Thanh vién HPQT - Trudng ban;

2. Ba Bao Thi Thanh Hién - Thanh vién HDQT - Thanh vién;

3. Ba Dao Thi Hong Hanh — Thanh vién.

Ngoai ra, HDQT cl ngudi phu trach riéng vé tung van dé nhu: nhan su, luong,
thudng, kiém todan,.. Nhiing ngugi phu trach kip thai bdo cdo tinh hinh trién khai
cobng viéc va nhiing vudng mac trong qua trinh thuc hién. Tu do, Ban lanh dao
Cong ty cung cac bo phan chuyén trach thao luan va dua ra nhing kién nghi phu
hdp Nham thao g8 nhing vudng mac va thdc day tét hon nldia hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

1.3. Hoat dong cua Ho6i dong quan tri:
Trong nam 2024, HDQT da thuc hién dung chudc nang, tham quyén theo quy
dinh cua Phap luat va Diéu |é cua Cong ty, da thao luan va thong qua cac Nghi
quyét vé cac van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

HDQT da gap mat va thudng xuyén gidm sat chat ché, kip thai chi dao va ho trg
Ban Diéu hanh trong céng tac trién khai cac nhiém vu va ké hoach kinh doanh
nam 2024.

HBQT yéu cau Ban Diéu hanh bdo cdo thudng xuyén két qua thuc hién theo
tung ky va dé ra giai phap kip thdi nham nang cao hiéu qua kinh doanh. HDQT sé
tiép tuc theo doi, gidm sat, dinh hudng doi vai viéc quan ly va diéu hanh cla Ban
Diéu hanh trong thai gian tai.

Ngoai ra, HDQT lam viéc truc ti€ép nhiing van dé ma HDQT xét thay can thiét déi
v3i Ngudi cé tham quyén clia Cong ty nham dam bao tat ca cac hoat dong trong
Cong ty tuan thu dung phap luat, Nghi quyét ctia Dai hdi dong cbé dong va HBQT
da ban hanh.

QBSJ



Cu thé, HBQT thudng xuyén thuc hién viéc theo ddi cidc hoat dong cla Ban

Diéu hanh va cac cong viéc quan ly diéu hanh khac, phdi hgp véi Ban kiém soat

Cong ty kiém tra cac van dé da dugc néu trong bdo cdo clia Ban Biéu hanh va cac
van dé khac nhu:

Chi dao, gidm sat cong tac té chuic Pai hoi dong c6 déong thudng nién 2024
theo dung quy dinh. Xay dung ké hoach kinh doanh va n6i dung céac t3 trinh
Dai héi dong c6 ddong nam 2024,

Trién khai cac n6i dung tai Nghi quyét Dai hoi dong cé6 dong, HPQT va cac
quyét dinh HBQT da ban hanh theo dung quy trinh va tién doé dé ra.

HDQT thudng xuyén xem xét, danh gia viéc thuc hién ké hoach kinh doanh va
cac chi tiéu kinh té dé cé bién phap chi dao kip thai Ban Diéu hanh dap uUng
cac yéu cau vé nguodn luc cho cac hoat dong cua Cong ty.

Gidm sat quy trinh thuc hién céng bé théng tin theo quy dinh ctia Uy ban
Chung khoan Nha nudc va S3 Giao dich chdng khoan.

Kiém tra viéc chap hanh va tuan thu cac quy dinh cua Luiat Doanh nghiép,

Diéu lé Cong ty va cac quy dinh hién hanh clia Nha nudc.




Cac Nghi quyét/Quyét dinh cua Hoi dong quan tri trong nam 2024

STT

S6 Nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty lé théng qua (%)

S6 01/2024/NQ-
HDQT

24/01/2024

Thdéng qua xU ly cd
phiéu con lai chua
phan phdi hét cua
dgt chao béan c6
phiéu ra cong
ching cho cé déong
hién h{u

100

S6 02/2024/NQ-
HDQT

25/01/2024

Théng qua két qua
dadt chao ban cé
phiéu ra cong
ching cho cé déong
hién h{u

100

S6 03/2024/NQ-
HDQT

30/01/2024

Théng qua thay déi
chi tiét muc dich su
dung vén luu déng
trong téng sé tién
huy déng dugc tu
dgt chao ban thém
cd phiéu ra cong
chung

100

S6 04/2024/NQ-
HDQT

30/01/2024

Théng qua viéc cu
Nngudi dai dién
phan vén gép cua
Cong ty sé htu tai
Coéng ty C6 phan
bién gié Trudng
Thanh Tra Vinh va
Coéng ty C6 phan
Nang lugng Trudng
Thanh

100

R




STT

S6 Nghi quyét

Ngay

Néi dung

Ty 1é thong qua (%)

g | S605/2024/NQ-

HDQT

31/01/2024

Thong qua viéc
trién khai va thuc
thi giao dich bao

dam bang c6 phan
véi Bangkok Bank
Public Company
Limited va Ngan
Hang Bangkok Pai
Chung Trach
Nhiém Hu Han -
Chi Nhanh Thanh
Ph& HG Chi Minh

100

S6 06/2024/NQ-
HDQT

01/02/2024

Thong qua viéc
dang ky thay ddi
von diéu |é va suia
doéi biéu lé Cong ty
theo muc vén mdi

100

S6 07/2024/NQ-
HDQT

20/02/2024

Thong qua viéc
hoi dong c6 déng
thudng nién nam
2024 va chét danh
sach co déng dé
thuc hién quyén
tham du Bai hoi
déng cé déng
thudng nién nam
2024

100

S6 08/2024/NQ-
HDQT

20/03/2024

Théng qua thdi
gian, dia diém va
du thao tai liéu hop
DHDCD thudng

nién 2024

100

Ve



STT

S& Nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty lé théng qua (%)

S6 09/2024/NQ-
HDQT

26/03/2024

Théng qua mién
nhiém va bé nhiém
chiic vu Pho Téng
Gidm ddc, Ké todn
trudng Céng ty

100

10

S6 10/2024/NQ-
HDQT

29/03/2024

Théng qua mién
nhiém va bé nhiém
chuc vu Phé Chu
tich H6i déng quan
tri Cong ty

100

N

S6 11/2024/NQ-
HDQT

05/04/2024

Théng qua diéu
chinh ndi dung
mot s6 du thao tai
liéu trinh tai
PHBCD thudng
nién 2024

100

12

S6 12/2024/NQ-
HBQT

15/04/2024

Théng qua viéc
thay déi dia chi tru
s8 chinh va dang
ky thay déi nganh,
nghé kinh doanh
clia Cong ty

100

13

S6 12a/2024/NQ-
HDQT

14/05/2024

Théng qua viéc
chuyén nhugng co
phan tai Cong ty
Co6 phan Pau tu
Xay dung 108
Trudng Thanh

100

N o




STT

S& Nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty lé théng qua (%)

14

S6 13/2024/NQ-
HDQT

14/06/2024

Théng qua viéc
nhan chuyén
nhuong c6 phan tai
Coéng ty Co phan
TTP Tra Vinh

100

15

S6 15/2024/NQ-
HDQT

24/06/2024

Théng qua viéc
thay déi muc dich
st dung von luu
déng trong téng sé
tién huy déng dudc
tU ddt chao ban
thém cd phiéu ra
cbng chung da
dugc théng qua tai
Nghi quyét
PHBCD thudng
nién nam 2024

100

16

S6 16/2024/NQ-
HDQT

01/07/2024

Théng qua viéc
mua co phan chao
ban thém tai cbng
ty CP TTP Tra Vinh
theo ty I1& hién hiu

100

17

S6 19/2024/NQ-
HDQT

07/08/2024

Thoéng qua viéc bdo
dam cho nghia vu
clia cong ty TNHH
Onsen HG6i Van vdi
ngan hang TMCP
Coéng thuang Viét
Nam - Chi nhanh

B3c Hung Yén

100

R




STT

S6 Nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty lé théng qua (%)

18

S6 20/2024/NQ-
HDQT

14/08/2024

Théng qua ky két
Hgp dong cho thué
xe v3i Cong ty Co
phan Nang lugng
Trudng Thanh

100

19

S6 26A/2024/NQ-
HDQT

21/10/2024

Thdéng qua viéc
nhan chuyén
nhugng cé phan
cla Congty cd
phan Dau tu va Xay
dung Céng nghiép
Viét My tai Cong ty
c6 phan Trusng
Thanh Binh Binh

100

20

S6 26/2024/NQ-
HDQT

31/10/2024

Théng qua viéc
gobp von thanh lap
Coéng ty C6 phan
Pau tu, Xay dung
va Phan phdi dién
Trudng Thanh GiP

100

21

S6 27/2024/NQ-
HBQT

26/12/2024

Théng qua viéc cu
dai dién quan ly
von gép clia Céng
ty s hiu tai Céng
ty C6 phan Dién
gio Trudng Thanh
Tra Vinh

100

e
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1.4. Hoat déng cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap:

Thanh vién HDPQT dbc 1ap cua Cong ty bao gom 6ng Tran Tuan Phong, 6ng
Akahane Seiji, va 6ng Kudun Sukhumananda. Ong Akahane Seiji dudc phan cong
phu trach phat trién doéi tac tai thi trudng Nhat Ban, 6ng Tran Tuan Phong va éng
Kudun Sukhumananda dugc phan céong phu trach tu van cac van dé lién quan
phap ly va két noi doi tac nudc ngoai.

Trong nam 2024, éng Tran Tuan Phong, éng Akahane Seiji, va 6ng Kudun
Sukhumananda déu da tich cuc tham gia ho trg Ban Diéu hanh phat trién déi tac
tai thi trudng Nhat Ban, Thai Lan, Au MYy, da gidi thiéu mot sé Céng ty hang dau
tai Nhat Ban, Thai Lan va Au My dén lam viéc va trao doi.

a. Hoat déng cua cac tiéu ban trong Héi ddng quan tri:

Hoat ddng_ctia B6 phan Kiém todn ndi bd

Trong nam 2024, B6 phan Kiém toan ndi bd da phat huy vai tro trong viéc dua
ra cac tu van doc lap, khach quan, hoan thién cac hoat dong lién quan dén quan
tri cong ty, quan ly rdi ro; bao gébm cac cdng viéc nhu sau:

e Danh gid cac hé théng dudc thiét [ap dé dam bao tuan thu cac chinh sach, ké
hoach, thu tuc, luat phap va quy dinh cé thé cé tac dong dang ké dén cong ty;

e Kiém tra va xac nhan chat lugng, doé tin cay cla théng tin kinh té, tai chinh cla

bdo cdo tai chinh, bdo cdo ké toan quan tri trudc khi trinh ky duyét;

e Theo ddiva danh giad quy trinh quan tri, quy trinh quan ly rdi ro cla céng ty;

e Cac cong viéc khac thudc chiic nang, nhiém vu ctia B6 phan kiém toan ndi bo.



Hoat déng_cua Ban Théng_tin va truyén théng_

Trén co s3d ké hoach hoat dong nam 2024, Ban Théng tin va truyén théong da
thuc hién day du va hiéu qua cac nhiém vu dudc Hoi dong quan tri giao, déong
thdi tuan thud va chap hanh cac quy dinh tai Diéu |é Cong ty va Quy ché hoat déng
cla Ban. Ban thong tin va truyén théng da thuc hién hudng dan viéc nhan dién
va xU ly cac théng tin phat sinh trong qua trinh hoat dong cda Céng ty nham dam
bdo cac théng tin vé tinh hinh hoat déng kinh doanh cla Céng ty dudc xU ly
nhanh chéng, kip thdi; dong thdi truyén théng chinh xac trén cac phuadng tién
truyén théng theo quy dinh phap luat.

Bén canh dé, Ban Thong tin va truyén théng da nod luc phat trién trang théong
tin dién td chinh thic cla cong ty tai dia chi: tegroup.com.vn, tao thuan Igi cho
cac bén cé lién quan ti€p nhan cac thong tin da céng bo.

1.5. Danh sach cac thanh vién H6i dong quan tri cé ching chi dao
tao vé quan tri cong ty: khong cé

QSGJ



2. Ban Kiém soat

2.1. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat tinh dén 31/12/2024:

Ngay bat dau S6 c6 phan |Tylé sd hitu cé
STT| Thanh vién BKS Chuc vu /khéng con la | €6 quyé"n phz?ir) cé quyé‘n
thanh vién BKS | biéu quyét biéu quyét
1 [ 6ngpaoxusnoue| HSngBan 18/05/2020 229251 0,19%
kiém soat
5 [©ngPhamDuy ThanhviénBan) 404005, 5921 0,005%
Hoan kiém soat
3 | BaTranThiHann |TNENNVIENBANT 502022 794 0,006%
kiém soat

2.2. Hoat dong cua Ban kiém soat:

Trong nam 2024, Ban kiém soat (BKS) da trién khai thuc hién chlc nang, nhiém
vUu phu hgp véi quy dinh clia phap luat, Biéu 1é Cong ty, Quy ché té chuc va hoat
dong cua BKS.

Ban kiém soat thuc hién nhiém vu clia minh théng qua viéc xem xét tinh phu
hop cula viéc ban hanh cadc Quy ché, van ban cda Céng ty phu hgp véi biéu |é
Coéng ty va quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, BKS con thuc hién nhiém vu va
quyén han cla minh théng qua kiém soat viéc dé xuat lua chon cong ty kiém
todn doc 1ap, muc phi kiém todn va moi van dé cé lién quan; Kiém tra bao cdo tai
chinh Quy, bdo cdo tai chinh ban nién va gidm sat cac hoat dong cua HPQT, Ban
Tong Gidm déc nham dam bao cdc hoat dong cla Céng ty dugc minh bach, hiéu
qua, phan dinh rd trach nhiém, quyén han cuda tting cd nhan, bé phan phu trach;
Tham du céc cudc hop clia HDQT dé ndm bat kip thai tinh hinh hoat déng kinh
doanh cua Cbéng ty. Theo doé:



M

£ B

HDQT, Ban Tong Gidm doéc da tuan thu day du cac quy dinh clda Phap
luat trong quan ly diéu hanh. Cac thanh vién HDQT, Ban Tong Gidm déc
va cac can bo quan ly da thuc hién dung chulc nang, nhiém vu dudc giao
theo quy dinh cla Diéu 1& va Nghi quyét cla Pai hdéi dong cd déng
thudng nién nam 2024.

HDQT, Ban Tong Giam doc da nghiém tuc tuan thd cac quy dinh vé céong
b6 théng tin Bao cdo tai chinh dinh ky, Bdo cdo thudng nién va Bao cdo
tinh hinh quan tri Céng ty dinh ky.

Trong nam 2024, Cong ty khéng phat sinh bat cd van dé tranh chap nao
lién quan dén hoat déng kinh doanh. Khéng phéat sinh mau thuan, xung
dot Igi ich v8i nhling ngudi co lién quan.

Dabi véi cd dong: Trong nam 2024, BKS Céng ty khong nhan dugc don yéu
cau hay khiéu nai clia c6 dong hodac nhém cb dong coé ty 1é va thai gian sd
h{u c6 phan theo quy dinh tai Diéu |é Cong ty.

Cac cudc hop cua Ban kiém soat trong nam 2024:

STT So Ngay No6i dung
Vv Dé xuat lua chon dagn vi
S6 01/2024/BB- kiém todn Bao cdo tai chinh
1 BKS 16/01/2024 nam 2024 va Chuan bi cac
van dé trinh |én DHDBCD
thudng nién 2024.
. Tong k&t tinh hinh hoat
2 ;?(22/2024/88_ 20/12/2024 dong va kiém soat clia Ban
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3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Idi ich cua H6i dong
quan tri, Ban Diéu hanh va Ban kiém soat

3.1. Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich:

H6i dong quan tri da thuc hién dung chu trusng Dai héi dong cd dong thudng
nién nam 2024 da thong qua muc chi trad thu lao cho H6i déng quan tri va Ban
kiém soat nhu sau:

e Thanh vién Hoi déng quan tri 13: 3.000.000 déng/ngudi/thang.
e Trudng Ban kiém soat 13 :3.000.000 dong/ngudi/thang.
e Thanhvién Ban kiém sodtla  :1.000.000 dong/ngugi/thang.




3.2. Giao dich cé phiéu cia ngudi ndi bé:

S6 cb phiéu sé hifu S6 cb phiéu sé hitu Ly do
dau ky cudi ky tang,
giam
Ngugi thuc QAuaI?. (mua,
hién giao AT ban
STT T nguai A
dich e LA . . chuyén
noi bo So6 cd 2 na SO co 5 A 22
hiéu Tyle hi€u Tylé ok
P P thudng
)
3.137.970 4.31% 5.206.774 4.31% Mua
Pang Trung Ngudi
1 . R
Kién noi bo
5.206.774 4.31% 0 0% Ban
, | HoangBinh | Nguoi 346.085 0475 416.338 0,34% Mua
Lai noi bd %
3 Hoang Ngud 285.825 039% | 474264 0.39% Mua
Manh Huy noi bd
876.345 1,2% 1.454.102 1,2% Mua
4 Lé Binh Ngudi
Ngoc noi bd
1.454.102 1,2% 3.230.702 2,67% Mua
5 Dao Thi Ngua 424242 | os8% | 703936 0,58% Mua
Thanh Hién noi bd
. 532.800 0,73% 884.065 0,73% Mua
Mac Quan Nguai
6 ; 9 | neibo
Huy
884.065 0,73% 1.976.065 1,64% Mua
Ha N Ngudi
7 = Rt Juel 832500 | 069% | 858300 0,71% Mua
Minh noi bd
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P3ng Tra Ngusi
8 ang lran guol 33300 | 0,05% 55254 0,05% Mua
Quyét noi bd
Coéng ty Co To,chAUC
SR e co lién
9 | doan Trusng quan 231030 1 41930, | 38334380 | 3173% Mua
. cua 09
Thanh naQUS
Viét Nam 9 .
noi bd
10 Bao Xuan Nguai 138163 0,19% 229251 0.19% Mua
Buc ndi bd

S




3.3. Hgp dong hoac giao dich v8i ngugi ndi bé:

o S6 Nghi
. Mol S6 Giay | Pbia chi e quyét/
Tén to qtlanu NSH*, tru sé TI'.|d| dl.em IQuyét dinh| Néi dung, sé | Ghi
STT |chdc/ca [ he lien] g5y chinh/ | 9120 dich cla lugng, téng gia| chu
nhan | quan cip,ndi | Piachi | V9'S°"9 | pupch/ tri giao
vl capNSH | lien hé ty HDQT... dich
cong ty thong qua
18/2023/N Pau tu muap
Q-HDQT 15.Q§4.479 co
I~ pfjleu cua
07/08/2023| CON9tY CP
bién giod
Trudng Thanh
CEIZOZAN Tra Vir?h
Q-HBQT .
cong ty Tang 4 ngay Gia tri:
6 phan| T8 sun 20/01/2004 | 300:689.580.0
Tap chuc Grand 00 VND
1 |doan co lién City, s6 3
Trudng | Quan 0106064772 |LUSNg  130/01/2024
Thanh cua Yén, P.
Viét Ngudi Bach 18/2023/NQ| Pau tu mua
Nam noi bo Pang, Q. -HDQT 3.988.474 c6
Hai Ba ngay phiéu cla
Trung, 07/08/2023| Céng ty CP
Ha Nbi N&ng ludng
03/2024/N | Trudng Thanh
Q-HDQT Gia tri:
ngay 53.046.704.20
30/01/2024 | O VND
Nghi quyét] Hgp déng cho
SO thué xe s6
_2|3/§ng3/ NQ|25/2023/Hb-
Thoén ngay TEG ngay
: Hoi 07/11/2023 |02/10/2023
TO Van, xa -
Cong ty| chuc cat Hgp déng Tu
TNHH co lién Hiép, van glam sAat
2 Onsen quan 4101602086 huyén thi cong cong
Hoivan | cua PhU 2poReNG [T Hiee B
' ngudi Cat, -HDQT an Khu du lich
noi bo tinh | 07/1/2024 |ngay nghi dudng,
Sl 07/11/2023 |cham soc suc
Sl khoe va dan
' cu thudc khu
vuc sudi nudc
noéng HG6i Van
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26/2023/TVGS/
HV/OSHV-TEG
ngay
07/1/2023
Gia tri:
1.008.000.000
vnd
g 4 Nhan cé tuc
sun Quy 1/2024 :’j ”ENtS'i” nr;‘i:
= 5 orand 2023 clia TTP
ong ty| To City, s6
CcP chtc 3
Nang co lién Lusng o )
3 |luong quan | 0107660866 | van, Pp. 20/2024/ | Chiphithué
Trudng cua Bach NO- xe tu
Thanh Ngudi Pang, HDQT 15{08/2024
(TTP) noi bo Q. Hai o~ dén 31/12/2024
Ba 14/08/20 | ClRUE
97.200.000
Trung, 24
Ha Noi vnd

3.4. Danh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty:

Dudi su dinh hudng chi dao clia H6i dong quan tri, bén canh viéc tuan thu cac
quy dinh vé quan tri cong ty theo phap luat Viét Nam, Céng ty hudng tgi viéc chu
dong ap dung cac théng lé tot vé quan tri cong ty trén thé gidi va trong khu vuc,
nham cai thién thuc tién quan tri tai Céng ty va ndng cao nhan thdc clda cac can
b6 quan ly va can bé nhan vién trong Cong ty.

Cong ty da nghiém tuc thuc hién cac quy dinh vé céng bé théng tin tai Thong
tu 96/2020/TT-BTC, quy dinh cua S3 Giao dich ching khodn thanh phé H6 Chi
Minh va Uy ban Ching khodn Nha nudc. Cac théng tin lien quan dén tinh hinh
quan tri, hoat déng kinh doanh cda doanh nghiép va cac théng tin bat thudng
déu dudc Cong ty cdng bo day du va dung thai han quy dinh tai website chinh
thuc tegroup.com.vn, dam bao tinh minh bach vai tat ca cic c6 déng va nha dau
tu.

Cd cau thanh vién Ho6i dong quan tri va Ban kiém soat da dam bao tuan thd quy
dinh cla phap luat va Diéu |é Cong ty.

~'1_°3J
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT ®ONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm déc Cong ty Cb phin Ning lugng va Bét dong san Truéng Thanh (sau day goi tt 1a
“Cong ty”) trinh bdy béo cdo ctiia minh ciing véi Béo cdo tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2024 bao gdm Béo céo i chinh ctia Cong ty vi céc cong ty con (goi chung 13
“Tap doan™).

Khii quat vé Cong ty
Céng ty C) phin Niing lugng va Bét déng san Trudng Thanh (duge ddi tén tu‘ Cong ty Cb phan Bat
dfng san va Xay dyng Truong Thanh) 12 cong ty c¢d phan hoat djng theo Glay ching nhgn ding ky
doanh nghiép s6 0105167260, ding ky 1in d4u ngay 28 thang 02 nim 2011 do S& K& hoach va Déu tu
Thanh phd Ha Noi cép.

Tlong qué trinh hoat déng, Céng ty da duge S Ké hoach va Pau tr thanh phd Ha Noi chip nhan thay
aéi Gidy chu'ng nhén d%ing ky doanh nghiép 24 lan. Trong dé Gléy chimg nhén dang ky doanh nghmp
diéu chinh 1dn thir 24 ngay 19 thang 4 ndm 2024 vé& viéc thay déi dja chi try s& Cong ty va bd sung

nganh nghé kinh doanh.

Tru s& hoat dong
- Dia chi

Quéan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi

- Dién thoai

: 0242 242 5995

. Téng 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, sb 03 Luong Yén, phuémg Bach Ding,

Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Cﬁng ty trong ndm la: Kinh doanh bit déng san, cung cép dich vy tu
vén va dich vu xay lip (nhén thiu va giao lai cho c4c nha thiu khéc thyc hién).

H{i ddng quén tri va Ban didu hanh, quéan 1y
Céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Kidm soét, Ban Tdng Giam ddc va Ké toan trudng ctia Cong ty
trong nim va cho dén thoi diém 1ap bdo céo nay bao gdm:

Hpi dong quan tr
Ho va tén Chure vy Ngay bé nhigm/tai bd nhigm
Ong Pling Trung Kién Chu tich T4i bd nhiém ngay 18 thang $ nam 2020
2 £ Phé Ch tich kiém Tir ngay 01 thang 4 nam 2024

Ong Trén Tuén Phong Thanh vién HDQT déc lip

; Phé chu tich Mién nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2024
Ong Hodng Pinh Lo Thish vién B4 nhiém tir ngdy 01 théng 4 nzm 2024
(:Jng Hoang Manh Huy Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020
Ong L& DPinh Ngoc Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
Ong Akahane Seiji Thanh vién HPQT dgc 1ap B0 nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020
Ong Mac Quang Huy Thanh vién B4 nhiém ngdy 24 thang 12 nim 2021
Ba Dao Thj Thanh Hién Thanh vién B nhiém ngay 24 théng 12 ndm 2021
(:jng Kundun Sukhumananda Thanh vién HDQT doc 1ap  Bd nhi¢m ngay 24 théng 12 niim 2021
Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién B6 nhiém ngay 31 thang 3 niim 2022
Ong Nguyén Anh Tufin Thanh vién B nhiém ngay 31 théang 3 nam 2022
Ban Kiém sodt
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém
Ong Pao Xuan Pire Trudng ban Ngay 18 thang 5 ndm 2020
Ong Pham Duy Hoén Thanh vién Ngay 31 thang 3 nim 2022
Ba Tran Thj Hanh Thanh vién Ngay 31 thang 3 nim 2022
Ban Téng Gidm doc va Ké todn truwdng
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém /mién nhiém
Ong Hoang Manh Huy Téng Gidm doc B nhiém ngay 28 thang 7 nam 2020
Ong Biing Trén Quyét Phé Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 01 thing 4 nim 2024
Ong Nguyén Hong Thing Phé Téng Giam déc Mi&n nhié sy 01 thdne 4 2024

kiém Ké toén trudmg i g magey 0. hengsuim

Ong Nguyén Quang Vinh

Phé Téng Gidm dbc

Bd nhiém ngay 01 thang 10 nam 2021
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ho va tén ' Chire vu Ngay bo nhiém /mién nhiém
Ong Nguyén Huy Thang Phé Téng Gidm doc Bo nhiém ngay 01 thang 4 nim 2024
Ba Nguyén Thi Hoa Vy Ké toan trudéng B& nhiém ngay 01 thang 4 nam 2024

Pai di¢én phap ludt
Ngudi dai dién theo phédp luét ciia Cong ty trong nam va cho dén thei diém 14ap bdo cdo nay 14 C)ng
Ping Trung Kién — Ch tich Hbi dong quan trj (T4 b nhiém ngay 18 thang 5 ndm 2020).

Ong Ding Trung Kién da iy quyén cho Ong Hoang Manh Huy — Téng Giam ddc ky Béo céo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2024 theo Gidy iy quyén sb 02/GUQ-TEG ngay 28
thang 7 nam 2020.

Kiém ton vién
Céng ty TNHH Kiém todn vd T vAn A&C da duge chi dinh kiém toan Béo c4o tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024 cia Tép doan.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm ddc

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiju trich nhi¢m lap Béo céo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thye va

hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhit, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t§ hop

nhét cia Tép doan trong nim. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam déc phai:

o  Chon lwa chc chinh séch ké toén thich hgp va 4p dung céc chinh sach ndy mét céch nhat quén;

o Thuc hién cic xét dodn va cac ude tinh mot cach hgp ly va than trong;

o Néu 15 cic chudn muc ké toan 4p dung cho Tép doan ¢6 dugc tuan thi hay khéng va tit ca céc sai
léch trong yéu d4 dugc trinh by va giai thich trong Béo c4o tai chinh hop nhét;

o Lap Béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir truomg hop khong thé cho ring Tap
doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

o  Thiét lap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro c6 sai s6t
trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéc I4p va trinh bdy Béo céo tai chinh hop nhit,

Ban Tdng Giam déc dam bao céc sb ké todn thich hop duge lwu giit diy di dé phan énh tinh hinh ti
chinh ctia Tap doan v6i mirc d§ chinh xac hop Iy tai bét ky thoi diém ndo va cée sb sach ké toan tudn
tht ché o ké toan 4p dung. Ban Téng Giam déc ciing chiu trich nhiém bao v¢ an toan tai sin cia Tap
doan va do d6 di thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin va phét hién cic hanh vi gian 1an va
céc vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc cam két di tuéin thi céc yéu cAu néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh hop n hét.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Tdng Gidm d6c Céng ty phé duyét Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hop
nhit da phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan tai thoi diém ngay 31
thang 12 nim 2024, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té
hop nhét cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phit hgp véi céc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d¢
Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh hgp nhat. |

Hoang Manh Huy
Ngay 21 thang 3 ndm 2025
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (G ba kerti[[y

Head Office <02 Truang Son St, Ward 2, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietham Tel +24(028) 3547 2972  kitvima-c.com.vn

BranchinHa Mol 40 Glang Vo 81, Dong Da Dist, Ha Noi City, Vietnam Tel #84(024) 3736 7879 ktivhnZa-ccamn A & C

Branch in Nha Trang : Lot STHOSA0L, SUNa 13 Le Harg Phang Il Urben Area Pl HaiWiad Naa Tiang Oty Viztnam Tl 484 (0258) 2465151 Kivnt@a-ccoman

Branchin CanTho  :15-13 Vo Mguyen Giap St, C2i Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tel 484 (0292) 3764995 kitvel@a-ccomin WWw,.a-c.com.vn

S6: 2.0240/25/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CODONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM HOC
CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Chiing t6i d4 kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Céng ty Cb phin Ning lugng va Bt
dong san Truomg Thanh (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) va cac cdng ty con (goi chung la “Tap doan”), dugc
1ap ngay 21 thang 03 nam 2025, tir trang 06 dén trang 43, bao gdm Bang cin dbi ké toan hop nhét tai ngay
31 thang 12 nam 2024, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bio cdo hru chuyén tién té hop
nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay va Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop Iy Bio cdo tai
chinh hop nhét clia Tép doan theo céac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghigp Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo co tai chinh hop nhit va chiu
trach nhiém vé& kiém so4t ni bo ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh 14 cin thiét dé dam béo cho viée 1ap va
trinh bay B4o céo tai chinh hop nht khéng c6 sai s6t trong yéu do gian l4n hogc nhim 14n.

Trach nhi¢m cia Kiém toin vién

Tréch nhi¢m ctia chiing téi 13 dua ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cia cude kiém
toan, Chiing t6i dé tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu
cAu chiing t6i tuan thi chuéin mye va cée quy dinh vé& dao dirc nghé nghi¢p, lép ké hoach va thye hién cudc
kiém todn dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo cdo tai chinh hop nhét cla Tép doan cb con sai
sét trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién cdc thi tuc nhim thu thip cc bing chimg kiém toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén Bao céo tai chinh hop nhit. Céc thi tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét doan cia
kiém todn vién, bao gdm danh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhat do gian l4n
hogc nham 14n. Khi thyc hién d4nh gi4 cic ri ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo cna Tap
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit trung thyuc, hop 1y nhim thiét ké cac
thi tuc kiém todn phit hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muyc dich dwa ra y kién v& hiéu qua
ctia kiém so4t ndi b cia Tép doan. Cdng viéc kiém toén ciing bao gdm d4nh gid tinh thich hop cia céc
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp Iy cia céc wde tinh ké toan ciia Ban Téng Gidm dbe ciing nhu
d4nh gi4 viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh hop nhit.

Chting t6i tin tuéng ring cic bing chiing kiém todn ma ching t6i da thu thip dugc 1a diy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entities
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y y! kién ctia ching tdi, Bao céo tai chinh hop nhat d phan anh trung thue va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Cong ty Co phan Nang lugng va Bt dong san Truéng Thanh va
cc cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh
hinh hru chuyén tién t& hop nht cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phti hop véi cic Chudn mye Ké
toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap
va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhat.
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Nguyén Hoang Dire — Thanh vién Ban Gidm doc Vii Minh Khéi - Kiém todn vién

Gidy CNDKHN kiém todn so: 0368-2023-008-1 Gidy CNDKHN kiém todn s6.: 2897-2025-008-1
Nguoi duge iy quyeén

Ha Noi, ngay 21 thang 03 nam 2025

A&C Auditing and Consulting Co., LAd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network

of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate snd independent lepal entities 5
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 'I‘?ing 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024
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Bio cdo néy phai duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 théang 12 niim 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cAc khoan twong duong tién
Tién
Céc khoén tuong duong tidn

Pan twr tai chinh ngin han

Chimg khoén kinh doanh

Dur phong giam gid chiing khoan kinh doanh
Pau tw nédm giir dén ngay ddo han

. Céc khoén phai thu ngén han

Phai thu ngén han cia khéch hang

Tra trude cho ngudi bén ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xdy dyng
Phai thu vé cho vay rlgén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngiin han khé doi

Tai sén thiéu chd xir Iy

Hang ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gid hang tdn kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra trude ngéin han

Thué gi4 trj gia ting dugce khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
TAi san ngén han khéc

Don vi tinh: VND
Ma Thuyét
s6  minh S6 cudi nim SO diu nim
100 875.195.707.065 429,406.692.945
110 V.1 2.943.829.739 24,921.626.131
111 2.943.829.739 24.920.626.131
112 R 1.000.000
120 62.666.915.800 403.200.000
121 . -
122 . "
123 V.2a 62.666.915.800 403.200.000
130 753.726.046.897 350.324.191.074
131 V3 442.284.007.802 41.671.770.533
132 V.4 101.446.037.677 33.868.395.336
133 - -
134 - -
135 V.5 116.370.000.000 89.688.000.000
136 V.6a 93.626.001.418 185.096.025.205
137 - -
139 - <
)
140 52.671.267.224 51.264.554.7 ;|
141 V.7 52.671.267.224 51.264.554.7 )
149 - -\
150 3.187.647.405 2.493.120.972
151 106.956.931 905.959.665
152 3.080.690.474 1.587.161.307
153 - -
154 - -
155 - -




CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi; Tﬁng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sb 03 Luong Yén, P. Bach B%ng, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bing cn dbi ké toan hop nhét (tiép theo)

Ma Thuyét
TAI SAN s6  minh S6 cudi nim S6 du nim
B- TAISAN DAIHAN 200 858.098.893.566 738.824.089.540
L. Céc khodn phdi thu dai han 210 30.001.400.000 1,350.000
1. Phai thu dai han ciia khéch hang 211 B -
2. Tra tnirée cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vénkinh doanh ¢ don vj trye thude 213 . -
4,  Phai thu ndi by dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - .
6. Phai thu dai han khéc 216 V.6b 30.001.400.000 1.350.000
7. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 B -
IL 'TAisan cb dinh 220 6.602,223.334 7.716.656.071
1. Tai san cb dinh hifu hinh 221 V.8 6.602.223.334 7.716.656.071
Nguyén gia 222 10.570.639.369 11.318.864.823
Gid tri hao mon liy ké 223 (3.968.416.035) (3.602.208.752)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - -
Gid tri hao mon liy ké 226 = 2
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 - -
Nguyén gia 228 = -
Gid tri hao mon liy ké 229 g =
ITI. BAt dong sin diu tur 230 - %
Nguyén gia ) 231 - _/i
Gié trj hao mon lily ké 232 - -
IV. Taisin d& dang dai han 240 195.956.881.526 43.730.409.20%,},
1. Chi phi san xuél, kinh doanh d¢ dang dai han 241 - \1
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 V.9 195.956.881.526 43.730.409.205%.
V. Déu tu tdi chinh dai han 250 614.326.821.711 669.199.095.352
1. Pdu tu vio cong ty con 251 - -
2. Déhu tu vao cong ty lién doanh, lign két 252 V.2b 161.924.367.571 205.473.259.922
3. Dhu tu gbp vbn vao don vi khic 253 V.2 459.648.105.901 467.208.525.901
4. Dy phong ddu tur tai chinh dai han 254 V.2¢ (7.245.651.761) (3.482.690.471),/;-.
5. DPAu tu ném giir dén ngay ddo han 255 - 1}:
VI. Taisan dai han khac 260 11.211.566.995 18.176.578.91%{[3
1.  Chi phi tra truéc dai han 261 1.449.698.516 461.119.727y,
2. Tai san thué thu nhép hodn lai 262 154.386.566 -
3. Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han 263 : \
4, Tii san dai han khac 268 ; B
5. Loi thé thuong mai 269 V.10 9.607.481.913 17.715.459.185
TONG CONG TAI SAN 270 1.733.294.600.631  1.168.230.782.485

Béo cio nay phai dege doe cing véi Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chinh hgp nhat




CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: Tang 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Péng, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2024
Bang cin dbi ké todn hop nhit (tiép theo)
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NGUON VON
NOQ PHAI TRA

Ng ngén han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tré tién true ngén han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée
Phai tra nguoi lao dong

Chi phf phai tra ngén han

Phai tra ndi bo ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xéy dyng
Doanh thu chua thye hién ng:?m han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lgi

Qu binh &n gia

Giao dich mua ban lai tr4i phiéu Chinh phu

Ng dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi by vé& vdn kinh doanh
Phai trd ndi b dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén ddi

. Cb phiéu wu dai
. Thué thu nhép hoén lai phai tra

Dur phong phaéi tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé

Mai
sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.12

V.13

V.14
V.15a

V.15b

Biio cdo nay phdi diege doc cimg véi Ban thiyét mink Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

K As
S0 cuoi nim

A A -
So ddu nim

255.214,031.041

102.106.416.756
8.026.612.352
1.249.274.250
13.778.418.813
1.131.853.901
9.625.261.219

4.751.531.336
63.357.778.516
185.686.369

153.107.614.285

152.029.875.792
1.077.738.493

190.857.062.426

187.070.062.426
6.759.951.814
2.700.792.862
36.912.919.569
1,392.819.349
8.640.297.941

5.025.955.164
125.,451.639.358

185.686.369

3.787.000.000 -
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: Tz’ing 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Dé’mg, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Béng cAn ddi ké toAn hop nhit (tiép theo)
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II.

Béo cdo néty phai diege doc cing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdi

Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh

NGUON VON CHU SO HU'U 400
Vén chit s& hitu 410 V.16
Vén gép ctia chi s& hiru 411
Cd phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 41la
Cé phiéu wu dai 411b
Théng du vén cb phin 412
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
Vén khéc ciia chil s& hitu 414
Cb phiéu quy 415
Chénh Jéch danh gi4 lai tai san 416
Chénh Iéch ty gi4 héi dodi 417
Qu¢ dAu tur phét trién 418
Qu¥ hd trg sip xép doanh nghiép 419

. Quy khéc thudc vén chi s& hiru 420

. Loi nhusn sau thué chua phan phéi 421
LNST chica phan phoi liiy ké dén cudi kp tree 421a
LNST chica phdn phéi ky nay 421b
Ngudn vén diu tw xdy dung co ban 422
Loi fch cd ddng khéng kiém soat 429
Ngudn kinh phi va quy khdc 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san c6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ngudi Ilip bidu Ké toan trudng /
P &)
= N
Buii Thanh Thanh Hién Nguyén 'i'ili Hoa Vy

S6 cudi nim

S6 dhu nim

1.478.080.569.590

1.478.080.569.590
1.208.065.620.000
1.208.065.620.000

3.467.545.239

112.957.091.011
102.253.696.622
10.703.394.389

153.590.313.340

971.373.720.059

977.373.720.059
728.065.620.000
728.065.620.000

3.609.595.239

101.850.329.683
101.850.329.683

143.848.175.137 6

1.733.294.600.631
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dija chi: Tﬁng 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Dfmg, Hai Ba Trung, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2024

Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dichvy 10
4. Gi4 vbn hing bin 11 VI2
5. Lginhujn gdp vé bén hang va cung cAp dich vu 20
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3
7.  Chi phi tai chinh 22 V14
Trong dé: chi phi 1ai vay 23
8. Phin ldi hoiic 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9.  Chi phi bin hang 25
10. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VIS
11, Lginhuén thuln tir hoat ddng kinh doanh 30
12. Thu nhdp khdic 31
13. Chi phi khae 32 VLS8
14. Lginhuén khdc 40
15. Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 50
16, Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 51 V.12
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 0
18. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghig¢p 60
19. Lginhufn sau thué cia cong ty me 61
20. Lgi nhuin sau thué ciia ¢ dong khong kiém soat 62
21. LAi co ban trén cb phifu 70 VIL9a
22. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 VIi9a
Ngudi 1gp biéu K& tofin trlr('rngJ

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim t3i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

- i

LD

Biii Thanh Thanh Hién Nguyén Thj Hoa Vy

Bdo cio nay phai dwgre doc cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chinh hgp nhdt

Don vi tinh: VND

Nim nay Nim truéde
298.751.951.743 325.520.733.030
298,751,951.743 325.520.733.030
279.246.852.208 290.265.010.584
19.505.099.535 35.255.722.446
43.421.371.573 121.641.108.819
12.029.581.267 10.664.954.932
5.526.620.967 7.331.570.332

(80.555.547) (582.450.592)

- 219.930.140
23.964.292.773 28.373.961.508
26.852.041.521 117.055.534.093
74.621.534 451.014.583
19.458.148.916 1.249.004.553

(19.383.527.382) (797.989.970)
7.468,514.139 116.257.544.123
3.874.126.088 34.598.890.022
923.351.927 -
2.671.036.124 81.658.654.101
4.960.844.025 68.237.982.147
(2.289.807.901) 13.420.671.954
42 937
42 937

S/CONG TV

= [ NANG LUGNG VA |
BAT BONG SAN

ay 21 thdng 3 ndm 2025

cO PHAN

S=""Hoang Manh Huy
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Téng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai B4 Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

=

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gidn tiép}
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2024

CHI TIEU

Luu chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh

Loi nhudin tricge thué

Diéu chinh cho cic khodn:

KhAu hao tai san cb dinh va bt dong san dau tu
C#c khoan dy phong

Lai, 15 chénh 1&ch ty gi4 hdi doai do danh gié lai
céc khodn muyc tién & c6 gdc ngoai té

L3i, 18 tir hoat dong déu tr

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhugin tir hogt dpng kinh doanh

tricde thay ddi vin hru djng

Tang, giam c4c khoan phai thu

Tiing, giam hang tén kho

Tiing, giam cac khoan phai trd

Téng, giam chi phi tra trude

Ting, giam chimg khoan kinh doanh

Tién 14 vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi kh4c cho hoat dong kinh doanh

Luew chuyén tién thuin tic hoat dgng kinh doanh

. Luu clluyén tién tir hoat dgng dau t

Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san ¢ dinh va
cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng cla

don vj khéc

Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng clia
don vij khéc

Tién chi d4u tu gbp vén vao don vi khic

Tién thu hdi ddu tw gép vdn vao don vi khac

Tién thu 14 cho vay, ¢6 tic va lgi nhugn dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng déu 1w

Bdo cdo néy phai dwge doc cimg vai Ban thuyét mninh Béo cdo tai chinh hgp nhdt

Ma

A
50

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23

24
25
26
27

30

Bon vi tinh: VND
Thuyét

minh Nim nay Niam frude

7.468.514.139 116.257.544.123

V.8 4,897.347.896 8.666.576.635
V14 3.762.961.290 (154.275.313)
2.739.999.010 578.071.283
(43.413.436.629) (120.974.565.608)

V1.4 5.526.620.967 7.331.570.332
(19.017.993.327) 11.704,921.452
11.174.132.686 (431.986.785.664)
(1.406.712.456) (8.548.814.935)
60.068.532.883 21.373.491.770
(189.576.055) (399.714.026)
(2.730.161.839) (7.182.534.676)
V.12 (34.540.180.038) (13.757.327.822)
13.358.041.854 (428.796.763.901)
(156.221.541.487) (13.355.443.530)

85.576.082 1.027.272.727
(283.061.147.400) (53.603.200.000)
157.115.431.600 146.312.000.000.
VIL1 (469.169.580.000) (95.750.000.000)
VIIL2 144.064.775.000 467.616.446.205:
7.396.803.009 10.279.534.246,
(599.789.683.196) 462.526.609.648
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Pja chi: Ting 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, P. Bach Ping, Hai BA Trumg, Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024
B#o cdo luu chuyén tidn té hop nhét ((iép theo)

Md Thuyét
CHI TIEU s6  minh

IT1. Luu chuyén tién tir hoat djng t3i chinh
1. Tién thu tir ph&t hanh cd phiéu, nhgn vén gép cia

chu sd hitu 31 V.16
2. Tién tra lai vén g6p cho cac chit s¢ hitu, mua lai

cd phiéu ciia doanh nghiép di phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.15
4. Tién tra ng gbe vay 34 V.15
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35
6. (Cb tire, lgi nhudn dé tra cho chii s¢ hitu 36

Liru chuyén tién thudn tiv hoat djng tai chink 40

Laru chuyén tién thudn trong nim 50

Tién va twong dwong tién dlu nim 60 V.1

Anh hudng cuia thay dbi ty gi4 hdi dodi quy ddi ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cubi nim 70 V.1

Ngudi Iip biéu K¢ toin trudng

Biii Thanh Thanh Hién Nguyé&n Thj Hoa Vy

Bio céo nay phai dirge doc ciimg voi Bean thuyét minh Bée céo tai chink hop nhdt

Nim nay Nim trudc
480.206.950.000

220.463.135.008 33.426.415.006

(136.216.240.118) (48.934.308.258)

564.453.844.950 (15.507.893.252)

(21.977.796.392) 18.221.952.495

24.921.626.131 6.696.944.919

- 2.728.717

2.943.829.739 24.921.626.131




CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT

Cho nzm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2024

I. DAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thire s¢ hitu vén ,
Cong ty C phan Ning lugng va Bét dong san Trudng Thanh (sau day goi tit 1a “Céng ty” hay
“Céng ty me”) 1a cong ty ¢d phan.

2, Linh vye kinh doanh
Linh vue kinh doanh ciia Cong ty 14 du fu, kinh doanh thwong mai va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh ’
Hoat dong kinh doanh 9hinh cua Cong ty trong ndm la: Kinh doanh bat dgng sin, cung cip dich vu
tu vén va djch vu xdy lap (nhén théu va giao lai cho céc nha thiu khac thyc hién).

4,  Chu k¥ san xuiit, kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khong qué 12 thang.

5. Chu tric Tap doan
Téap doan bao gf:‘}m Cong ty me va 05 cﬁng ty con chiu su kiém soat ciia Cong ty me (gdm 04 céng
ty con tryc tiép va 01 cong ty con gidn tiép). T4t ca céng ty con du dwoc hop nhét trong Bao céo
tai chinh hop nhat ndy.

Sa. Théng tin vé tdi ciu tritc Tap doan

- Iy ’ PR
Mua thém von gop tai céng ty con

Trong niim, Tap dodn di mua thém phén vén gép tai 02 cong ty con. Chi tiét nh sau:
Gid tri ghi sb ctia
TS thuan (khéng  Gia trj ghi sd cia  Chénh léch ghi Gi4 mua chua
Ty I¢ mua bao gdm LTTM) phin s& hitu mua nhén “LNST chua  thanh toén tai

Tén cong ty thém tai ngay mua thém phan phéi” 31/12/2024
Céng ty C6 phan 1,97% 12274297294  11.727.856.800 546.440.494 0
Ning luong Trudng

Thanh

Cong ty C6 phin TTP  48% 4.656.926.446  4.800.000.000 (143.073.554) 0
Tra Vinh

Gép vén thanh ldp Céng ty con

Theo Nghi quyét Héi ddng quan trj sé 26/2024/NQ-HDQT/TEG ngay 31 thang 10 nim 2024, Tép
doan tham gia gép vén thanh 14p Céng ty C6 phin Dau tu, Xy dung va Phan phdi Dién Truong
Thanh GIP ( “GIP”), vé6i téng vén didu 18 ctia GIP 14 5.000.000.000 VND, twong mg 500.000 c6
phén. Trong dé:

. . S6 vbn cam két gop Sédid goptai  S& con phai
Tenelogty gopvon VND Ty18% 31/1 21024 gépl
Céng ty me 2.525.000.000  50,5% 50.500.000 2.474.500.000
Céng ty Co phan Ning lugng 25.000.000  0,5% 500.000 24.500.000
Triwomg Thanh

Bén thuyét minh néy la mot bé phan hap thanh va phai duge doc cimg véi Béio cdo tai chinh hgp nhdt 13



CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Ting 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2024

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Thodi ddu ti nhing khdng mdt quyén kiém sodt

Trong nim, Tap doan dd chuyén nhuong 25% vén tai Cong ty CH phan Pau tw Xay dyng 108
Trudng Thanh cho Ong Lé Hoang Béo. Chi tiét nhu sau:
Gia chuyén nhugng

Loi fch ¢d dong khong kiém soat ting
Loi thé thuong mai chua phén b

Chénh Jéch ghi nhén “LNST chwa phéan phbi”
Gi4a mua chwa thanh toén tai 31/12/2024

5b.  Céng ty con duwge hop nhiit

39.000.000.000
29.058.017.244
4.199.432.392

5.742.550.364
35.500.000.000

Ty 18 lgi ich

Ty 1 quyén
bidu quyét

L ; : Tinh hinh hogt déng Sdcubi Sbddu S6cubi SO diu
Thnelng & Btk iy ath ety frong ndm nam ném nim  niam
Céng ty con trye tiép
Céng ty Cb phin Diu 366/1B dudng Vo Nguyén Cong ty khong phét sinh 67% N% 61% 92%

tu Xay dung 108
Trudng Thanh
(“108TT™)

Cong ty Cb phén
Néang luong Trudng
Thanh (“TTP™)

Cong ty TNHH
Onsen Hoi Van
("Onsen HV")

Cong ty Cb phin Péu
tu, Xdy dyng va Phan
ph&i Pién Trudmg
Théanh GIP

Gidp, phudng Trurong
Quang Trong, thanh phé
Quang Ngdi, tinh Quang
Ngii, Viét Nam

Téng 4 Toa nha Sun
Grand City Ancora
Residence, S6 3 Lwrong
Yén, P. Bach Ping, Q.
Hai Ba Tnung, TP. HA N6i
Thén H§i Van, Xa Cat
Hiép, Huyén Phu Cét,
Tinh Binh Dinh, Viét Nam

Téng 1, L6 DVCCI-1,
KCN Lién Ha Thai (Green
iP-1), Thi Trin Diém
Pién, Huyén Théi Thuy,
Tinh Thai Binh, Viét Nam

Céng ty con gidn tiép

Céng ty C6 phén TTP

Tra Vinh ®
(“TTP Tra Vinh”)

Cin hd PG1-10 khu nha
phé Vincom, khém 3,
phuong 2, thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh, Viét
Nam

doanh thu trong ném. Hoat

déng chinh trong nim 13 tiép
tuc dAu tir dir én bét dong sén

dé kinh doanh.

Céng ty c6 doanh thu chii yéu

tir ban hang hod (nhya
dwdmg). Loi nhudn chii yéu

dén tir hoat ddng thanh Iy céc

khoan dAu tu.

Cong ty chua phét sinh doanh

thu. Hoat déng chinh trong
nim 13 diu tu xay dyng co
ban.

Céng ty mdi thanh 1dp, chua

phat sinh doanh thu

Cong ty khéng phat sinh
doanh thu trong ndm. Hoat

déng chinh trong nam 12 tiép

tuc dau tu dy én

@ Céng ty con clia Céng ty C8 phéin Nang lugng Truomg Thanh

92,11% 90,14% 92,11% 90,14%

60%

50,96%

94,98% 45,97%

60%

60%

51,00%

99%

60%

51%

5¢.  Danh sdch cdc Cong ty lién két dwge phan dnh trong Bio cdo tai chink hop nhit theo phuong
phdp von chii sé hitu
Ty 18 Ty 1¢ quyén
phén sé hiru bidu quyét
% 4 £ K %
Ten cong ty Pia chi try s6 chinh Iéiz]h hinh hoat déng trong si;:]m S;)ﬁ?ju si ﬁc;;n S::ﬁcligu
Céng ty C6 phén Du  S6 nha 159 Téy Son, Cong ty chwa phét sinh - 36,14% . 36,14%
lich Trudng Thanh Phudng Quang Trung, doanh thu do dang trong giai
Island Thanh phé Quy Nhon, doan du tu.
Binh Pinh
Cbng ty C6 phan Thén Hoa Hoi Nam, X4 Cong ty chua phét sinh - 48% . 48%
TTP Phu My My Thanh, Huyén Phu doanh thu. Hoat dfng chinh
My, Tinh Binh Djnh trong nam 1 tam tmg dé
thyre hién dir 4n d4u .
Bén thieyét minh néy 1& mor b phan hop thénh va phai duge doc cing véi Bao cdo tai chinh hop nhdi 14
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trumg, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh BAo cfo tai chinh hgp nhiét (tiép theo)

Ty 1é Ty 1& quyén
phén sé hiru biéu quyét
. 1 A . LAY £ A
Tén cong ty Dia chi try & chinh Tinh hinh hoat dong trong S6 cubi S6dau 86 cudi S6 diu
ndm nim ném nam niam
Cong ty Cb phan Can ho PG1-10, khu nha  Cong ty chua phat sinh 36,00% 19,50% 36,00% 19,50%

bién gié Déng Hai phé Vincom, khém 3, doanh thu. Hoat d§ng chi
Phudmg 2, Thanh phd Tra  yéu trong nam la dau tu dy
Vinh, Tinh Tra Vinh, 4n va tam \ing cho céc ¢4
Viét Nam nhén dé thye hién dy an.

Thanh Iy céng ty lién két
Trong niim, Tap doan da thanh Iy toan bd phin vén gép tai 02 cong ty lién két. Chi tiét nhw sau:

Céng ty C& phin Du lich Trudng Théanh  Céng ty C6 phén TTP

Ty ety - Island Phu My

C4 nhan nhén chuyén nhugng  :  Ong D& Chi Hiéu Ong P& Vian Quang On%céﬁ; gg?ng
S6 lugng CP chuyén nhugng  : 1.572.000 1.500.000 17.280.000
Gia chuy;én nhuong : 22.794.000.000 21.750.000.000 172.800.000.000
Liki chuycn nhasmg (Xam : 7.074.000.000 4.070.000.000 722.299.516
thuyet minh VI1.3)

Gid mua chua thanh toan tai .

31/12/2024 (%) : 18.419.000.000 21.750.000.000 127.080.000.000

(*) Theo thoa thuén hop dong, quyén s& hiru cb han duoc chuyen giao cho Bén Mua ké tir thoi dlem 02
bén ky két hop dong chuyen nhuong, Toan bd s6 cb phan chwra thanh toén s& duge phong téa bai td chirc
phat hanh cho dén khi Bén Mua hoan tét thanh toén s tién chuyén nhugng cho Tép doan.

Mua thém phan vén gop tai cong ty lién két
Trong nam, Tép doan da nhan chuyén nhwong ¢b phin tir c4c ¢b dong hién hitu clia Cong ty C6 phin
Dién gié Dong Hai. Chi tiét nhr sau:

Nhén chuyén nhugng tir . Ong Trin Nguyén Anh Tudn  Ba Nguyén Thj Hién Khanh
86 lucmg CP nhin chuyén nhugng ~ : 5.625.000 1.800.000
Gié chuyén nhugng : 56.250.000.000 18.000.000.000

Tai ngéy‘két thiic nim tai chinh, Tap doan s hitu 16.200.000 cb phan, chiém 36% vén diéu 1§ ctia Cong
ty Cb phan Dién gié Dong Hai.

6. Tuyen b6 v& kha niing so sanh théng tin trén Bo cdo tai chinh hop nhét
Céc s liéu trong tmg ctia ndm trude so sénh duge voi s6 liéu ciia nam nay.

7. Nhan vién
Tai ngay két thic nam tai chinh, c6 65 nhén vién dang lam viée tai cdc cong ty trong Tap doan (sb
dau nam la 56 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1.  Niim tai chinh
Nim tai chinh cia Tép doan bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 thang 12 hang nim.

2.  Don v; tlén té sir dung trong ké todn
Don vij tién té sir dl,mg trong ké toan 1a Bdng Viét Nam (VND) do phan lén cac nghigp vu duge
thuc hién bing don vi tién t& VND.

Bén thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai duge dpe cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 15



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4, ta nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai BA Tnmg, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n4m tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

III.

L

CHUAN MU'C VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché db ké toan 4p dung

Tép doan 4p dung cic Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké toén doanh nghiép Viét Nam
dugc ban hanh theo Théng tur s 200/2014/TT-BTC ngﬁy 22 théng 12 nam 2014, Théng tu
53#’2016;‘TT—BTC ngdy 21 thang 3 nim 2016 hudng dén Ché do K& toan doanh nghi¢p, Théng fur
s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 néim 2014 luromg din Jap va trinh bay Béo c4o tai chinh
hop nhét va céc thén g tu khac hudng dan thye hién chudn muc ké toan ciia B6 Tai chinh trong viéc
1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

Tuyen b6 vé vige tuin thii chudn mye ké todn va ché dQ ké todn

Ban Tong Giam dbc dam bao da tudn thi yéu clu ciia cdc Chuén myc Ké toén Viét Nam, Ché do
Ké to4n doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong trr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thing 12 ndm 2014, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngdy 21 théng 3 ndm 2016, Théng tu s6
202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu céc thong tu khéc hudng din thu'c hign
chuén muc ké toan clia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Béo cho tai chinh hop nhit
Béo céo tai chinh hgp nhat dwgc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir céc thong tin lién quan dén cée
ludng tién).

Co sé hgp nhét

Bao cdo tai chinh hop nhit bao gom Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty me va Bao céo tai c]:unh clia
cbng ty con. Cﬁng ty con 1a flon vi chiu sy klcm soat cia Cong ty me. Sy kiém soét ton tai khi
Cong ty me ¢6 kha ning tryc tiép hay gmn tiép chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong cua
cong ty con de thu duge céc loi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi xéc dinh quyén kiém soét co
tinh dén quyen biéu quyet tiém néng phat sinh tir céc quyen chon mua hodc cic céng cu ng va cong
cu von c6 thé chuyen d6i thanh cb phléu phé théng tai ngay két thiic nim tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia céng ty con dwge mua lai hofic ban di trong nam dugc trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodic cho dén ngay ban khoan
déu tur & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh ctia cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhét dugc 1ap cho cung mdt ky ké
todn va ap dung céc chinh sich ké toan théng nhét cho céc giao dich va sy kién ciing loai trong
nhitng hoan canh tlm‘ng fur. Trong trudmg hop chinh sach ké toan cia cong ty con khac véi chinh
sach ké toan ap dung théng nhat trong Tap doan thi Bio céo tai chinh ctia cong ty con s€ cé nhiing
didu chinh thich hop trude khi sir dung cho viée 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét.

S dur céce tai khoan trén Bang cén dbi ké toén giira cAc cong ty trong cling Tap doan, céc giao dich
ndi b, cac khoan Idi ndi by chura thye hién phét sinh tir cde giao dich ndy phai dugc loai trir hoan
toan, Cac khoan 15 chira thyre hién phat sinh tir c4c giao djch ndi bd ciing dugc loai bd trir khi chi
phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu héi duge

Lgi ich ciia ¢ dong khong kiém soét thé hign phén lai hogic 15 trong két qué kinh doanh v tai sin
thuén ciia cong ty con khong duge nm giir boi Tap doan va dugc trinh hay & khoan muyc riéng trén
Bao cho két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang can d6i ké toan hop nhét (thuoc phén
vén chii s& hitu). Loi ich ciia cb dong khong kiém soat bao gom gia tri cac lcn ich cia cb d0ng
khong kiém soat tai ngay hqp nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ich cia cb déng khong kiém
soat trong bién ddng cia vén chu sé hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khodn 156 phat sinh
tai cong ty con dugc phan bd tuong tmg véi phan s& hitu ciia ¢d déng khong kiém soat, ké ca
trudmg hop s6 18 d6 16n hon phan s¢ hiru ctia ¢d dong khong kiém soat trong tai san thuén ciia cong
ty con.

Bén thiyét minh néy la mot bg phén hgp thanh va phai duge doe cimg véi Baio cdo tai chinh hop nhdt 16
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Déing, Hai Ba Trung, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Trudng hop cong (y con huy d6ng thém vén gop tir céc chu s¢ hifu, neu ty 18 vén gép thém cia cée
bén khéng twong (g véi ty 1€ hién hanh thi phan chénh I§ch gifta s6 vén gép thém cia Cong ty va
phén s& hiru tang thém trong tai san thudn cia cong ty con dquc ghi nhén vao khoan myc “Loi
nhuén sau thué chua phan phdi” trén Bang cin d6i ké toédn hop nhat.

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khodn dAu tu tai chinh

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gid gdc trir di cic khoan dy phong phal thu kho doi, Dy
phong phai thu khé doi clia cic khodn cho vay duge lap cén cir vao du kién mirc ton thit ¢6 thé xay
ra.

Cic khodn d‘uu tir vao cong ty lién két

Cong 21 lien két 1a doanh nghiép ma Tdp doan cé anh hudng dang ké nhlrng khéng co quyén kidm
soat d6i véi cac chinh sach tai chmh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vio viéc dua ra céc quyét dinh vé& chinh sdch tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén dau tu
nhung khong kiém soét c4c chinh séch nay.

Cac khoan dAu tu vao cdc cong ty lién két duqc ghi nhén theo phuong phap von chii s hitu, Theo
d6, khodn diu tr vao cong ty lién két duoc thé hién trén Bao cdo tai chinh hop nhét theo chi phi
dau tu ban du va diéu chinh cho céc thay ddi trong phan lgi ich trén tai san thuan clia cdng ty lién
két sau ngay dau tu. Néu lgi ich ciia Tap doan trong khoan 18 ctia cong ty lién két 16n hon hodc
bing gla tri ghi sb ciia khoan déu tur thi gia trj khoan ddu tu dugc trinh bay trén Béo céo tii chinh
h?p nhét 1a bing khéng trir khi Tap doan c6 céc nghia vy thyc hién thanh toén thay cho cong ty lién
két.

Béo cdo tai chinh cia cong ty lién két duoc lap cling ky ké toén v6i Bdo cdo tai chinh hgp nhét clia
Tap doan. Khi chinh sich ké toan cta cong ty lién két khac v6i chinh sach ké toén 4p dung thong
nhat trong T4p doan thi Béo cdo tai chinh ciia cong ty lién két s& co nhiing didu chinh thich hop
trude khi st dung cho viée 14p Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ciéc khoan Idi, l?i\chua thyuc hién phat sinh tir cic giao dich v&i cic cong ty lién két dugc loai trir
tuong g véi phin thude vé Tap doan khi lap Béo cdo tai chinh hgp nhét.

Ciic khodn diu tir vio cdng cu vén ciia don vi khac
Pau tu vao cong oy vén ctia don vj khac bao gdm c4c khoan dAu tu cong cu vén nhung Tglp doan
khéng c6 quyén kiém soét, ddng kiém sodt hodic c6 anh hudng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tur vao cong cu vén cia don vi khic duge ghi nhén ban d4u theo glé gbe, bao gom
gia mua hogic khoan gép von cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dqng dau tu. CH tie va
lgi nhuan cua cac ky trude khi khoan dAu tir duge mua duge hach toan giam gia tri cia chinh
khoan du tr d6. Cb tirc va lqn nhu.'—m cua cac ky sau khi khoén dau tu duge mua duge ghi nhan
doanh thu. C4 tirc duge nhén bing cd phiéu chi duge theo dai sb lwgng cb phiéu ting thém, khéng
ghi nhén gia tri cd phiéu nhén dugc.

Du phong tén thét cho c4c khoan dAu tir vao cong cu von ciia don vi khac duge trich 1ap nhur sau:

e D&i voi khoan dau tur vio cd phiéu niém yét hoiic gid tri hop 1y khoan du tir dugc xéc dinh tin
cay, viée lap du ph(‘mg dra trén gi4 trj thi trudng ctia ¢d phiéu.

o Dbi v6i khoan dau tu khéng xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém béo céo, viée lap dy
phong duge thl,rc hién cin ¢ vao khoan 16 ciia bén duge dAu tr véi mire trich 1ap bang chénh
1éch giira von déu tur thue té& cia céc lJen tal don vi va vén chi s& hitu thye ¢6 tai ngdy két thic
ném tai chinh nhén véi ty 18 s& hiru von didu 1¢ thyc gép ciia Tap doan tai don vi d6.
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CONG TY cO6 PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Lwong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha Ni
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

Bén lhuyét minh Bdo ¢do tai chinh hgp nhét (tiép theo)

5.

Ting, giam sb dy phong ton thit dau fr vio cong cu vén ciia don vi khac cén phai trich 13p tai ngay
két thiic ndm tai chinh duge ghi nhan véo chi phi tai chinh.

Céc khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh by theo gié tri ghi s6 trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phéi thu khac duge thyc hi¢n theo

nguyén tac sau:

e Phii thu ctia khéch hang phan 4nh cdc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao djch c6 tinh chat mua — ban giita Tép doan va ngudi mua la don vi doc lap véi Tép doan.

o Phai thu khic phan anh cac khoéan phéi thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dir phong phai thu khé doi duge Iap cho timg khoan ng phéi thu khé doi sau khi d& bu trir voi
khoan ng phal tra (néu ¢6). Mirc trich Iap cin cir vao dyr kién mirc t6n that cé thé xay ra.

Ting, gidm so6 du dy phong ng phai thu kho doi can phai trich lap tai ngay két thic nam tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho
Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gié thép hon giita gia gdc va gid tri thudn cé thé thye hién duge.
Gié gbe hang ton kho dugc x4c dinh nhu sau:

o Nguyén vét liéu: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh a8 c6
duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

o Chi phi san xuit kinh doanh d¢ dang bao gdm chi phi nguyén vit li¢u chinh, chi phi nhan céng
va céc chi phi ¢6 lién quan tryc tiép khéc.

Gi4 xudt kho duge tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va duge hach todn theo phwong
phép ké khai thudng xuyén.

Gié tri thuan ¢6 thé thue hién duge 1a g:é bén wdce tinh cua hang tdn kho lrong nim san xuat,
doanh binh thuémg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viée tiéu thy
chiing.

Dy phong giam gia hang tn kho duge lép cho tu'ng mit hang tdn kho c6 gia gbe 16n hon gi4 tif.
thudn c6 thé thye hién duge. Dbi véi dich vy cung cdp do dang, vi¢c 18p du phong giam gia duqc
tinh theo timg loai dich vy ¢é mirc gia riéng biét. Tang, giam s6 du dy phemg gidm gia hang ton
kho cin phai trich 1ap tai ngay két thic ném tai chinh dugc ghi nhén vao gid v6n hang bén,

Tai san c6 dinh hiru hinh

A
Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mén liiy ké. Nguyén glé tai san co\
d]nh hifu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh
dén thdi diém dua tai san d6 vio trang théi san sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan"
ban dﬁu chi dugc ghi ting nguyén gid tai sin ¢6 dinh néu céc chi phi ndy chic chdn lam tang loi fch
kinh té trong twong lai do sit dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa mén diéu kién trén
dugc ghi nhan 1 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duge xéa
s6 va l4i, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian hiru
dung uéc tinh. S6 nam khau hao cia céc loai ti san 6 dinh hitu hinh nhu sau:

Bén thuydt minh néy la mét bg phén hap thanh va phai dwuge doc cimg véi Bdo cdo tai chink hop nhdt 18



CONG TY €6 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tang 4, téa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Dang, Hai Ba Tnmg, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#@im tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2024

Bén thuyét minh Bdo co tai chinh hgp nhit (tiép theo)

10.

Loai tai san ¢b dinh S8 nim
Nha cira, vat kién tric 5
M4y mée va thiét b 3-10
Phuwong tién vén tai, truyén dén 10

Chi phi xdy dwng co bdn dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang phén 4nh céc chi phi lién quan true tiép (bao gbm ca chi phi lai
vay c6 lién quan phd hop véi chinh séich ké toén ctia TAp doan) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dyng, may mée thiét bj dang lap dit dé phuc vu cho muc dich sin xuét, cho thué va quan ly
ciing nhwr chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢b dinh dang thye hién. Céc tai san nay dugc
ghi nhan theo gi4 géc va khéng duge tinh khAu hao.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Viéc hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phdp mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm: gid trj hop 1y tai ngdy dién ra trao ddi ctia céc ti san dem trao ddi, céc khoan ng phai tra da
phat sinh hodc d thira nhén va céc cong cu vén do Tap doan phat hanh dé déi l&y quyén kiém soét
bén bj mua va céc chi phi lién quan tryrc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai sin da mua, n¢ phai
trd c6 thé x4c dinh dugc va nhitng khoan ng tidm tang phai génh chiu trong hop nhat kinh doanh
duge ghi nhan theo gié tri hop ly tai ngdy nim giir quyén kiém soat.

Pdi véi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gi4 phi hop nhét kinh doanh dwgc tinh
Ia tong ciia gia phi khoan ddu tur ctia cic 1An mua duge ghi nhén theo gia gde. Tap doan khdng danh
gié lai gid phi khoan dau tu cia nhirng l4n mua truée khi dat duoc quyén kiém so4t do chwa ¢6 co
s& dé x4c dinh gi tri hop Iy tai ngay dat dugc quyén kiém soét cong ty con.

Phén chénh Iéch cao hon ciia gi4 phi hop nhét kinh doanh so véi phin s& hitu ciia Tép dodn trong
gia tri hop ly thuln cta tai san, no phéi tra ¢ thé xé4c dinh duoc va cée khoan ng tiém tang da ghi
nhén tai ngdy dat dugc quyén kiém soét cong ty con duoc ghi nhén 12 lgi thé thwong mai. Néu phan
s& hiru ciia Tap doan trong gié tri hop 1y thuéin ciia tai san, ng phai tra ¢6 thé x4c dinh dugc va ng
tiém tang dugc ghi nhan tai ngdy dat dugc quyén kiém soat céng ty con vuot qué gid phi hop nhét
kinh doanh thi phén chénh léch duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai dugc phén bd theo phuong phép dudng thing trong 10 nam. Khi c6 bing
chitng cho thdy lgi thé thuong mai bj tén that 16n hon s6 phan b thi s6 phén bd trong nam la sb tén
that phét sinh.

Loi ich cua ¢d déng khong kiém soat tai ngdy hop nhét kinh doanh ban du dugc xéc dinh trén co
s& ty 1€ cuia cée ¢ dong khong kiém soét trong gid trj hop ly cua tai san, no phai tra va ng tiém
tang dugc ghi nhén.

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwge ghi nhdn cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vu di nhén dugc. Chi phi phai trd duge ghi nhdn dya trén céc uée tinh
hop ly vé sb tién phai tra.

Vigc phén loai cdc khodn phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thye

hién theo nguyén tic sau:

o Phéi trd ngudi ban phan 4nh cac khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 13 don vi ddc 1ap véi Tap doan.

e  Chi phi phai tra phin &nh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vy d4 nhin duge tir ngudi ban
hoic di cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tré do chwa cé héa don hodc chra di hd S0,
tai ligu ké todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cdc khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truée.

e  Phai tra khac phén 4nh céc khodn phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vy.
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Dang, Hai B Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Béan thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang cin doi ké
toan hop nhat cén cir theo ky han cdn lai tai ngay két thiic nam tai chinh,

Vén chit s¢ hiru
Von gép ciia chii sé hitu
Vén gop clia chii s& hitu duge ghi nhan theo s6 vén thye té da g6p ctia cdc ¢d dong clia Cong ty.

Thang dir von co pl:étr

Thiing dw vén ¢ phan duge ghi nhin theo s& chénh léch gifta gi4 phat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phét hanh I14n dAu hogic phét hinh bd sung, chénh léch giiia gi4 tai phat hanh va gia trj sb sach
cia ¢6 phiéu quy va cdu phin vén cia trai phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién
quan dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thing du
vé6n cb phan.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu bin hing hod, thanh phim

Doanh thu bén hang héa, thinh phdm dugc ghi nhin khi ddng thi thda man cac diéu kién sau:

o Tép don da chuyén giao phén Ién rii ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu hang héa, san
pham cho ngudi mua.

o Tap doan di khdng con ném giit quyén quén Iy hang héa, sin phim nhu ngudi s& hitu hang
héa, san phAm hoiic quyén kidm sodt hang héa, san pham.

o Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chéc chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang hoa, san phAm d& mua theo nhitng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén
khi nhimng diéu kién cy thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai hing
héa, san phAm (triy trudmg hop khach hang ¢ quyén tra lai hang héa, sin phdm duéi hinh thie
ddi lai dé 14y hang héa, dich vu khac).

Tép doan da da hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.
Xéce dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwge ghi nhan khi dong thoi thda mén cac diéu kién sau:

o Doanh thu duge xdc dinh twong dbi chic chén, Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhitg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu
kién cy thé dé khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung cép.

o Tap doin di da hofic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

X4c dinh duoc phﬁn cong viéc di hoan thanh vao thoi d iém bdo cdo.
X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich
vu dé.

Truong hop dich vu duge thye hién trong nhiéu k¥ thi doanh thu duge ghi nhan trong nim duge
ciin ot vao két qua phén céng viée da hoan thanh vio ngay két thic nidm tai chinh.

Tién Idi )
Tién 14i dugc ghi nhan trén co s&r thoi gian va i sut thye € timg ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tidn vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

Cac khodan chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giém loi ich kinh té duge ghi nhén tai thai diém giao dich phat sinh
hodic khi c6 kha niing twong ddi chic chén s& phat sinh trong tuwong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua.
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tﬁng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, HA Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

15.

16.

Céc khoan chi phi va khodn doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan dﬁng thoi theo nguyén tic
phi hop. Trong trudng hop nguyén tac phit hop xung dot voi nguyen tic than trong, chi phi duoc
ghi nhan ciin cir vao ban chit va quy dinh ctia cdc chudn myc ké to4n dé ddm bao phan 4nh giao
dich mét céach trung thyre, hop 1.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nh4p hién hinh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhép hién hanh la khodn thué dlr(;:rc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudn ké toan 1a do didu chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gilta thué va ké
todn, céc chi phi khéng duge trir ciing nhu didu chinh cc khoan thu nhp khéng phai chiu thué va
céc khoan 18 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhédp hodn lai 1a khoan thuc thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugce hoan lai do
chénh léch tam thoi giita gié trj ghi sb clia tai sin va ng phai trd cho myc dich 1ap Béo céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu Ilhglp hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca céc khoan
chénh léch tam thoi chiu thué, Tai san thué thu nhép hodn lai chi duge ghi nhin khi chéc chén
trong twong lai s& ¢ lgi nhugn tinh thué d& sir dung nhiing chénh 1éch tam thdi duge khéu trir ndy.

Gi4 trj ghi s cta tai san thué thu nhap doanh nghiép hoiin lai dugc xem xét lai vio ngay két thic
nim tai chinh va s& duge ghi giam dén mirc dam béo chic chén cé d lgi nhugn tinh thué cho phép
loi ich clia mot phan hoiic toan b tai san thué thu nhép hodn lai dugce sir dung Céc tai san thué thu
nhap doanh nghi¢p hodn lai chua dugce ghi nhén trude ddy duge xem x¢t lai vao ngay két thiic nam
tai chinh va dugc ghi nhan khi chiic chin cé di loi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung cac tai san
thué thu nhdp hofin lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hoén lai phai tra dugce xac dinh theo thué suit dy
tinh s& 4p dung cho nam tii san duge thu hdi hay ng phm tra dugc thanh toén dya trén cac mirc
thué suét c6 hiéu lye tai ngay két thic nim tai chinh. Thue thu nhép hodn lai duge ghi nhén vao
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tnrc tiép vao vén chii s& hitu khi khoan thué dé
lién quan dén cac khoan muc duge ghi thing vao vén chu s& hir,

T4i san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugce bi trir khi:

o Tap doan c6 quyén hgp phap duge bd trir gifta tai sin thué thu nhép hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phéi ndp; va

o  Céc tai san thué thu nhap hoin lai va thué thu nhap hodn lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duge quéan 1y bai ciing mét co quan thué:
- Dbi véi ciing mot don vi chiu thué; hogic
- Tép doan dy dinh thanh toén thue thu nhap hién hanh phm tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong
timg ky tuong lai khi cic khoan trong yéu clia thué thu nhép hodn lai phai trd hofic tai sn
thué thu nhép hoén lai duge thanh toan hoic thu hdi.
Bén lién quan
Céc bén duge coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 dnh hudng déng ké aoi
v@i bén kia trong v1ec ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge xem
la bén lién quan néu cuing chiu s kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét ctia médi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Ban thuyét minh néy la mot bg phan hop thanh va phdi dwge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdr 21



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Tf’tng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Bé.ng, Hai Ba Trung, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 théng 12 nim 2024
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

174

Bio cdo theo bo phan

BQ phén theo linh vyc kinh doanh Ia mét phﬁn ¢6 thé xac dinh riéng bu;;t tham gla vao qua trinh san
xudt hodc cung cp san pham dich vu va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B¢ phén lheo khu vue dia 1y 12 mét phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gla vao qué trinh san xuit
hoic cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudmg kinh te cy thé va c6 rii ro va loi
ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cdc mdi trudng kinh té khéc.

Théng tin by phan duge lap va trinh bay phi hop v&i chinh séch ké toan ap dung cho viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat ctia Tép doan,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HOP NHAT

1.  Tién va cac khodn twong dwong tién
S6 cudi nim S6 d4u nAm
Tién mit 2.216.502 49.929.563
Tién giri ngén hang khéng ky han 2.941.613.237 24.870.696.568
Céc khoan twong duong tién - 1.000.000
Cong 2.943.829.739 24.921.626.131
2. Céc khodn ddu tw tai chinh
2a.  Péu tw ndm g:ﬂ' dén ngay ddo han
La cac khoan tién giri ¢ ky han c6 ky han gbe trén 3 thang va dudi 12 thang, c6 gia tri ghi sb bing
gi4 goc.
S6 cubi nim S0 dau nim
Tién giri ¢6 ky han tai Ngin hang TMCP A Chéu @ 5.403.200.000 403.200.000
Tién giri ¢6 ky han dudi hinh thire tiy thac du tw 57.263.715.800 -
Cong 62.666.915.800 403.200.000

@

(ii)

Bao gdm: (i) Khoan tién giri 403.200.000 VND da duge cim ¢b de bao lanh cho Dy an O&M Dn:ll
Mit troi Hoa Hoi; (ii) Khoan tién giri 5.000.000.000 VND [ai suft 4,7% ky han 06 thang dé cim cb
cho khoén vay tai Ngén hang TMCP A Chau (Xem thuyét minh V.17).

La khoan tlen gui c6 ky han duge Cong ty me Uy thac cho ¢4 nhén gui tai Ngan hang TMCP Diu
tu va Phét trién Viét Nam véi ky han 6 th'c'mg, & sudt t6i thidu 4%/ndm. Céce sb tiét kiém phat sinh

tir hop déng ly thac s& do Cong ty cét giit va bao quan cho dén khi déo han.

2b.

Biiu tir vio cong ty lién két

Caéng ty Céng ty Cd phan Cang ty
Cb phin Du lich Trwdng  C6 phin Dign
TTP Phu My Thanh Island gi6 Dong Hai Cong
Sé cudi nim
Gia gbe - - 162.000.000.000  162.000.000.000
LA g gt sl : - (75.632.429) (75.632.429)
sau ngay dau fu
Cing - - 161.924.367.571  161.924.367.571
S6 ddu nim
Gia gbe 172.658.333.446 33.397.377.068 - 206.055.710.514
L. puas sint (580.632.961) (1.817.631) - (582.450.592)
sau ngay dau tu
Cong 172.077.700.485 33.395.559.437 - 205.473.259.922
Ban thuyét minh nay 1 mot bé phdn hap thanh va phai diege doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat 22



CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ping, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

np e A TR B A < T ~ ra A
Gia tri phan s& hitu ctia Tép doan tai cac cong ty lién két nhu sau:

Cong ty Cdng ty C6 phén Cong ty
Cb phén Du lich Trudng  C8 phin Dién gi6 Cong
TTP Phit My  Thanh Island Pong Hai

Sé dAu nam 172.077.700.485  33.395.559.437 - 205.473.259.922
Goép von trong ném - - 74.250.000.000  74.250.000.000
Phin.log: It frem Hagiet : - 87.750.000.000  87.750.000.000
minh V.2c) e e
L3 trong nam . (4.923.118) (75.632.429) (80.555.547)
Chuyén nhugng rong. (175 677,700.485) ~ (33.400.000.000) - (205.477.700.485)
Chénh J¢ch gia tri hop ly ) 0.363.681 i 9.363.681
va gia tri ghi s0 T T
$6 cudi nim - - 161.924.367.571  161.924.367.571

Tinh hinh hoat déng ciia céng ty lién két

Céng ty Cb phin Dién gi6 Déng Hai Cong ty dang trong qua trinh ddu tu x4y dyng co ban, chua

tién hanh hoat d6ng san xuét kinh doanh.

Giao dich véi cong ty lién két

Trong niim, Tap doan khéng phét sinh giao dich véi cong ty lién két.

2¢.  Diu tw gdp vin vio don vi khic
S6 cudi nim S6 dAu niim
Gia gbe Dy phong Gia gbc Dy phong

A A A
Cong ty Cophan Nang lwong 35 009 500000 (5.936.005)  40.087.500.000  (7.427.869)
Quang Pha

.3 : A - a0
Céng ty C6 phéin Dign mit tri ; - 100.000.000.000 (105.485.664)
Lé Thuy il e e

~ 2 A . ,
g‘;‘]‘dgh?g’ CO phan Hudng Hoa 40519 990 000 (4.036.392.701)  40.249.990.000 (3.267.406.337)
Céng ty C phén Dién mit trdi s 08.000.000.000  (70.532.849)
Ky Son 000.000, 532,
Céng ty C6 phan Dién mt troi
Gt Eigp 2 s - 27.500.000.000  (4.003.065)
Cong ty Cd phin ién gio
Doéng Hai (xem thuyét minh - - 87.750.000.000 (27.834.687)

V.2b)

Céng ty C6 phan TTP Phii Yén
Céng ty C6 phan Dién gié
Trudng Thanh Duyén Héi
Cong ty Cd phan Pién gio
Trudng Thanh Tra Vinh

73.621.035.901
15.000.000.000

300.689.580.000 (3.203.323.055)

73.621.035.901 -

Céong 459,648.105.901

(7.245.651.761)

467.208.525.901 (3.482.690.471)

Chi tiét s lugng cd phan do Tép doan s& hitu va ty 1§ s hiru twong {ing nhur sau:
S6 cudi nim

A A w
S0 dau nim

S6 lrgng Ty 1¢ s& hiru S6 lwgng Ty 1§ s& hiru
céphﬁu (%) ¢ phiin (%)
a A A
Clong ty Cojphan Ning lognig 3.008.750 12,04% 4.008.750 16,04%
Quang Phia
~ A A A - 3,
C?ng ty Co6 phan Dién mét troi i i 10.000.000 10%
L& Thuy
Céng ty C phin Hudng Hoa 4.024.999 19,99% 4.024.999 19,99%
Badn ﬂmyé.r minh nay la mét bg phan hgp thanh va phai diege doe cimg véi Bédo edo tai chinh hop nhdt 23
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Pia chi: Thng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s 03 Luong Yén, P. Bach Déing, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhét (tiép theo)

S6 cubi nim S6 dAu nim
S6 lrgng T§ 18 sé hiru S6 lwgng TV 18 s& hifu
cd phin (%) cb phén (%)
Holding
A A a - 4
Cong b Co phan Bl nighuot : . 9.800.000 12,25%
Ky Son
Céng ty C6 phan Dién mit trdi ) "
Cit Hiép 2 g 2.750.000 11%
~ A 2 e .y
COHE 1y S0 pust Bigd g1 16.200.000 36,00% 8.775.000 19,50%
Pong Hai
Céng ty C6 phin TTP Phii Yén 5.765.599 4,99% 5.765.599 4,99%
Céng ty C5 phan Dién gi6 &
Trutmg Thanh Duyén Hai L2 15,005 -
A A X a e
Cdng ty Co phan Dién gio 15.034.479 19,.99% ) )

Truong Thanh Tra Vinh

Cic giao dich ch uyén nhrrp’ng khodn dau tw vaa don vi khac
Trong ndm, Tdp doan da chuyén nhuong mét s6 khoan dau tir vao don vi khac cho céc ¢4 nhan. Chi tidt
nhr sau:

CTCP Ning CTCP Dién mit CTCP bign

Tén cong ty: lugng Quéng CTCP Dién mat troi Lé Thiy o DIGIMAL st o Cat
p troi Ky Son in

_ Phi ,. g _Higp2
Cé nhan nhén Ong Nguyén Ong Duong Ong Nguyén ~ Ong Nguyén Anh  Ong Nguyén
chuyén nhuong: Manh Ha Pinh Tim Tang Lam Tuén Hai Péng
S6 lugng CP

2 . 1.000.000 5.000.000 5.000.000 9.800.000 2.750.000

chuyén nhugng;:
Slifr;}]‘g?’é“ 11.500.000.000 52.500.000,000  52.500.000.000  98.000.000.000 27.500.000.000
Lai éhuyéu
nhugng (Xem 1.500.000.000  2.500.000.000 2.500.000.000 0 0

thuyét minh VI.3):

Gi4 mua chua

thanh toén tai 11.500.000.000 50.000.000.000  45.550.000.000 59.112.225.000
31/12/2024 (*)

(*) Theo thoa thuén hgp ddng, quyén s& hiru cb th‘ an dtr(;rc chuyén giao cho Bén Mua ké tir thoi dlem Ug
bén ky két hop dong chuyén nhugng. Toan bd s6 ¢d phan chua thanh toan s& duge phong téa bdi t6 chirg
phat hanh cho dén khi Bén Mua hodn tit thanh toén s6 tién chuyén nhugng cho Tap doan.

~ v A2 A

Cie giuo dich diu tw thém vao don w khdc
Trong nam, Tép doan dd mua thém cb phan Cong ty Cb phan Pién gi6 Bong Hai, tdng ty 1€ s& hitu tai
Cong ty nay tir 19,5% 1én 36% (xem thuyét minh I1.5¢). Theo d6, khoan diu tu vio don vi khic duoc
chuyén thanh khoan dau tr vao cong ty lién két. |
Ngoai ra, cic khoan du tr méi vao cdc don v; khéc bao gdm: y

Tén cong ty: Céng ty C6 phén Dién gi6 Truong Thanh  Céng ty C& phan Pién gio

) Duyén Hai Trudng Thanh Tra Vinh

T4 chirc phét hanh Céng ty C6 phén Téap

Nhén chuyén nhuong tir: ngg:g %hl (mua cb phin phat  doan Trudng Thanh Viét
Y hanh mai) Nam (bén lién quan)
A A A
lsn‘il;'q"g e phEs A 1.297.500 202.500 15.034.479
Gia mua: 10.000 VND/cd phan  10.000 VND/cé phan 20.000 VND/c phén

Ban thuydt minh néry la mgt bg phan hp thanh va phdi duge dpe cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 24
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Dia chi: Téng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

2d.

Tinh hinh hoat Hgng ciia cic cong ty ma Tdp doan dang ddu tw

Ngoai Cong ty C6 phan TTP Phi Yén c6 hoat ddng kinh doanh binh thudng véi hoat déng chinh
trong ndm la san xuét va ban dién, cac don vi con lai déu dang tién hanh céc hoat déng du tr xdy
dyung co ban, chua c¢6 két qua san xuét kinh doanh.

Gid tri hop ly )
Tép doan chua xdc dinh gid tri hop 1y ciia cac khoan ddu tu khéng cé gia niém yét do chua ¢
hwéng dan cu thé vé viée x4c dinh gia trj hop ly.

Dy phong cho cic khodn dau tiw gép gé‘u vao don vi khdc

Khoan déu tr gép vén vao Céng ty C4 phan Ning lwong Quang Phi duge xem xét dy phong dyua
trén s6 liéu Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 chwa dugc
kiém todn.

Tap doan chwa thu thip duge Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim
2024 cua cac don vi con lai. Do do, Tap doan dang sir dung cac Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2023, hoic Béo cdo tai chinh %iﬁ'a nién d6 6 thang dau cia
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 ciia céc don vj dé lam co s& xac dinh sd trich

1ap du phong.

Tinh hinh bién déng du phong cho céc khoan dAu tu gép vén vio don vi khac nhu sau:

Nam nay Nim trude
S6 dau nim 3.482.690.471 3.710.446.635
Trich 14p dw phong bd sung 3.762.961.290
Hoan nhép dy phong . (154.275.313)
Giam do ngimg hop nhét kinh doanh - (73.480.851)
S6 cudi nim 7.245.651.761 3.482.690.471

K& hogch thanh I khoan déu fu

Céng ty Cb phin Ning lugng Truéng Thanh (Cong ty con) nhan ng vay tir B.Grimm Renewable
Power 2 Limited theo thda thun vay ngay 01/07/2020 dé dbi lai quyén nhén dugc 3.062.400 cb
phén ctia Céng ty C6 phan TTP Phii Yén. Khoén vay di dén han vao ngdy 01/7/2021, tuy nhién,
dén ngay lap Béo cdo tai chinh hop nhét ndy, cc bén vin chua lam thi tyc gia han va chua chuyén
quyén s& hitu ¢b phan TTP Phi Yén (Xem Thuyét minh V.17).

Mua va bdn Igi khodn ddu fir trong niim

Ngay 21/10/2024, Céng ty me dd nhan chuyén nhwgng 3.800.000 ¢é phin Cong ty CS phin
Trudng Thanh Binh Pinh tir Cong ty C phén Piu fr va Xay dung cong nghi¢p Viét My (“Vigt
M§”, v6i gid mua 38.000.000.000 VND (10.000 VND/cd phﬁn), thanh toén bing hinh thirc bi trr
cong ng véi khoan cho Viét My vay, trong d6, b trir ng gbe 37.000.000.000 VND (xem Thuyét
minh V.5) va bu trir ng 1di 1.000.000.000 VND.,

Ngay 25/12/2024, Cong ty da chuyén nhwong toan bd 3.800.000 ¢b phin nay cho Ong Pham Tién
Quén, v&i gia ban 50.540.000.000 VND (13.300 VND/c6 phan), ldi chuyén nhuong
12.540.000.000 VND (xem Thuyét minh VI.3). Quyén s& hitu ¢b phan duge chuyén giao cho bén
mua ké tir ngay ky hop déng chuyén nhugng, tuy nhién, toan b sé cb phan nay s& duoc té chirc
phat hanh phong téa cho dén khi bén mua hoan tit thanh toén s tién chuyén nhuong cho Céong ty
(xem thém Thuyét minh V. 3).

Ban thuyét minh néy la mgt bg phén hap thanh vé phéi dige doe cimg véi Béo cdo tai chinh hop nhdt 25
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Ban thuyét minh Bdo c#o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

3. Phai thu ngfin han ciia khéch hang
S6 cudi nim S6 ddu niim
Phdai thu cdc bén lién quan 22,732.782.802 12.821.010.172
Céng ty C6 phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam - -
Cong ty Cb phin Céng nghiép Truémg Thanh Viét Nam 5.452.291.892 1.670.599.262
Cong ty Cb phan Trudng Thanh Dai Phat ® 8.591.400.000 8.591.400.000
Cong ty Cb phin T4p doan Trudng Thanh Land 1.620.000.000 "
Céng ty Cb phin TTP Phi Yén 7.069.090.910 2.559.010.910
Pﬁ!fi‘i ri': ] f:(ic khdch hang khdic vé chuyén nhuwgng 419.451.225.000 18.132.000.000
co phian
Ong L& Vii Diing - 3.672.000.000
Ong Hoang Vin Diing - 14.460.000.000
Ong Nguyén Manh Ha 11.500.000.000 &
Ong Duong Dinh Tam 50.000.000.000 -
Ong Nguyén Tung Lam 45.550.000.000 -
Ong Nguyén Anh Tuén 59.112.225.000 -
Ong D& Chi Hiéu 18.419.000.000 :
Ong D& Vian Quang 21.750.000.000 s
Ong Lé Hoang Bao 35.500.000.000 -
Ong Cao Truong Céng Bic 127.080.000.000 -
Ong Pham Tién Quén 50.540.000.000 -
Phai thu c:ic kfuich hang khac ) ‘ 100.000.000 10.718.760.361
g(.)ng tyﬁCo phan Thurong mai va Xuat nhdp khau vt tu . 10.718.760.361
iao thong
Céc khach hang khac 100.000.000 -
Cong 442.284.007.802 41.671.770.533
®  Phai thu Céng ty C& phin Trudng Thanh Dai Phat v& ban hang héa Ia 02 diy chuyén mdy nghién
d4 tir thang 6 nam 2022. Thoi han thanh to4n toan dén 31/12/2025.

) Cac khoan phai thu lién quan dén cac khoan chuyén nhugng cd phén (Xem thuyét minh L5 va V.2).
Thoi han thanh foan trong vong 180 ngay ké tir khi hop dbng chuyén nhugng c¢6 hiéu lye. Céc
khoan phai thu dwge dam bao bing toan bd s cb phan da chuyén nhugng cho dén khi bén mua
hoan thanh nghia vy thanh toan cho Tédp doan.

Tir ngay 01/01/2025 dén thai diém 14p béo céo tai chinh nay, cic khach hang mua cd phan da thanh
toan cho Tép doan 47.339.999.984 VND.

4. Tra trude cho ngwdi ban ngéin han

A Aa o
S0 cuoi nam

S6 d3u nim

Trd trude cho cdac bén lién quan 92.625.177.863 28.000.000.000
P . A A 3 3y + .

}(\Ilgﬁlgﬁt]y Co phan Téap doan Trudng Thanh Viét 41.230.000.000 i

Céng ty C6 phan Tép doan DK (nay la Cong ty

CH phin Tap doan Truong Thanh Land) @ S e 28.000.000.000

Tra trude cho ngwoi ban khdce 8.820.859.814 5.868.395.336

Cing 101.446.037.677 33.868.395.336
Bdn rhyyé'r minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dirge doe cimg vai Beo cdo tai chinh hop nhdt 26
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CONG TY €O PHAN NANG LUQ'NG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Dang, Hai Ba Trung, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Béo co tai chinh hgp nhét (tiép theo)

(@

(ii)

5‘

)

(ii)

(iii)

(iv)

)

Khoan tmng trude lién quan dén hop ddng nhan chuyén nhwong 3.988.474 co phdn Céng ty CH
phdn Niang lugng Trudng Thanh (“TTP”) gitta Cong ty me va Cong ty Cb phan Tﬁp doan Trudng
Thanh Viét Nam (“TTVN”) voi gla 13.300 VND/cb phén, tdng gié ‘u; chuyén nhuong 13
53.046.704. 200 VND. Bcn ngay két thiic nim tai chinh, hai bén dang tién hanh céc thu tuc dé
chuyén quyén sé hifu c6 phin TTP tir TTVN sang cho Céng ty me.

Ung truée theo Hop ddng nguyén tic tong thau ngay 28/5/2023 dé thyc hién viée thi cong xy
dung c6ng trinh Khu du lich nghi dudng, chim s6c sitc khoé va dan cu khu vye Sudi nuéc néng
Héi Vén. Dy 4n duoc khai cong ngay 06/9/2023 va dyr kién hoan thanh vao ngay 06/9/2026.

Phai thu vé cho vay ngén han

SH cubi nim S6 dfu nim
Phdi thu cdc bén lién quan 16.400.000.000 39.888.000.000
Cong ty _E:é‘. Ehén Pau tr va Xay dung Céng ) 21.688.000.000
nghiép Viét My®
Cong ty C6 phan TTP Phu My . 3.600.000.000
Ba Ping Thi Phuong Hoa ® 16.400.000.000 14.600.000.000
Phdi thu cdc 6 chire va cd nhan khdc 99.970.000.000 49.800.000.000
Ong Duong Anh Nam @ 18.000.000.000 -
Ong Vii Bao Long ™ 39.370.000.000 -
Céng ty C6 phan Dau tw va Xy dwng Pong ) ¢4 00,000 42.600.000.000
Duwong Thing Long ©
Ong L& Vii Diing - 7.200.000.000
Ciong 116.370.000.000 89.688.000.000

Trong ném, Cong ty me¢ déd cho Vigt My vay thém 38.100.000.000 VND, th&i han cho vay 06
thang, lai suat 9%/nam. Vlct My dé thanh ton toan b$ cac khofin va bang tién giri ngan hang va
bang bu trir céng ng mua cd phén (xem Thuyét minh V.2d), véi sb tién lan luot la 22.788.000.000
VND va 37.000.000.000 VND.

Cho Ba Péang Thi Phuong Hoa vay tin chép theo Hop déng ngay 26/ 12;’2023 va Phu luc ngay
26/6/2024, muc dich d& du tw. Thoi han thanh toén 13 ngay 05/07/2025, l4i suat 10%/nam. Lai vay
duge tra khi dao han.

Cho Ong Duong Anh Nam vay theo Hop déng ngay 06/03/2024, s6 tién 18.000. 000 000 VND, lai
suat 8%/mam, thm han 12 thdng. Khoén cho vay duo’c dam bao bang 1 800.000 cd phan do Gng
rin Kim Tuyén sé hitu tai Céng ty C6 phn San xuét Thuong mai va Péu twr Nam Minh.

Cho C)ng Vii Bao Long vay theo Hop déng ngay 27/05/2024 s6 tién 40.000.000.000 VND, muc
dich d& dau tu. Thoi han cho vay 6 thang, 14 suét 10%/nam. Lai vay dugce tra khi ddo han. Khoan
cho vay dugc bao lanh thanh to4n bdi bén thir 3 13 Céng ty C6 phén T4p doan Trudng Thanh Viét
Nam.

Cong ty TNHH Onsen Hoi Véan (Cong ty con) cho Cong ty C8 phin Dau fur va Xay dyng Dong
Duo’ng Thiing Long (thanh vién gép von cia Céng ty con) vay theo Ho*p dong ngay 08/12/2021, lai
sudt 12%/nam, thoi han vay 3 thang ké tir ngay giai ngan da duo‘c gia han dén ngay 08)’12!2025
Khoén cho vay duge bao lanh thanh toén bing toan bo phan vbn gop ciia Bén vay tai Bén cho vay,
twong dwong 60.000.000.000 VND; va 5.000.000 cb phan ciia Ba Dang Thu Trang (Bén lién quan
ctia Tép doan) tai Cong ty C6 phan Téap doan DK (nay 1a Céng ty Cb phan Tap doan Trudng Thanh
Land).

Ban .'J’Ho'é'f mink ndy I mét b6 phan hop thanh va phai duge doc cimg véi Bdo edo 1ai chinh hop nhdt 27



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: Ting 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sb 03 Lirong Yén, P. Bach Péng, Hai B Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2024

Bén thuyét minh Bdo co tai chinh hgp nhét (tiép theo)

6. Phai thu khac
6a. Phai thu ngin han khéc
S$6 cubi nim S$6 dAu nim
Gia tri Dw phong Gi4 tri Dy phong
Phai thu cdc bén lién quan - Tam trng 8.765.000.000 - 42.103.806.269 -
Ong Ding Tran Quyét 300.000.000 - 20.000.000 -
Ba Ding Thj Phuong Hoa - - 32.488.806.269 .
Ong L& Dinh Ngoc 5.100.000.000 - 5.100.000.000 -
Ba Pao Thj Thanh Hién 3.365.000.000 - 3.395.000.000 =
Ong Ping Trung Kién . - 1.100.000.000 -
Phdi thu cfiéc béri lién ;;man - Ldi cho vay 679.586.298 - 2.120.179.234 -
Con Co6 phan Pau tr va Xdy dun
cang n“g’hiép \]:iét - y ding - . 884.376.493
Céng ty C6 phin TTP Phi My 5 - 1.209.008.220 =
Ba Pang Thi Phuong Hoa 679.586.298 - 26.794.521 -
Phi thu cdc 16 clire va cd nhin khdc 84.181.415.120 - 140.872.039.702 -
Lii tién giri, 1di cho vay dy thu 9.345.070.856 - 2.795.572.553 .
Ky cuge, ky quy 26.110.000 - 25.560.000 -
Tam (g 74.720.739.013 - 137.369.175.022 -
Ong Tréan Trong Ly = - 14.900.000.000 .
Ong Nguyén Thanh Ludn - - 18.211.100.000 .
Ong Trdn Nguyén Anh Tudn ¥ 67.690.000.000 - 81.601.000.000 -
Ba Biii Thanh Thanh Hién - - 17.272.794.000 .
Ong Lé Vii Diing™ 4.506.000.000 - 2.507.000.000 -
Cdc cd nhdn khdc 2.524.739.013 - 2.877.281.022 -
Céc khoan phai thu ngén han khéc 89.495.251 - 681.732.127 -
Cong 93.626.001.418 - 185.096.025.205 =
®  Céng ty C6 phan Ning luong Trudng Thanh (cdng ty con) tam (g cho Ong Tran Nguyén Anh
Tuén theo Nghij quyét s6 01a/2023/NQ-HDQT ngdy 15/5/2023 dé thyc hign Dy 4n Dién gi6 Tra
Vinh tai ving bién ngoai khoi huyén Duyén Hai tinh Tra Vinh.
@  Khoan tam émg cho Ong L& Vii Diing dé phuc vy cong tic bdi thudng giai phéng miit bang Dy én
cum cbng nghiép Cat Hi¢p, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh. Dy 4n d& duge UBND tinh Binh Dinh
chp thuan chii trrong dau tr theo Quyét dinh s6 4306/QD-UBND véo ngay 20/10/2020. Do tinh
hinh thc té chua thé trién khai céng téc giai phong mat bing nhur dyr kién, trong nim 2025 va tinh
dén thoi didm 1ap bio céo tai chinh, Ong Diing da chuyén khoan hoan lai Cong ty toan bd s6 du
tam ing ndy, s tién: 4.506.000.000 VND.
6b.  Phdi thu dai han khdc
S6 cudi nim S6 dAu nim
Gia tri D phong Gia tri Duv phong
Ong Vuong Thanh Nam - Uy thac du tu
(i) 30.000.000.000 - - -
Ky cuoe, ky quy 1.400.000 - 1.350.000 -
Cing 30.001.400.000 - 1.350.000 2
Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phdi diege doe ciing vai Beo cdo tai chinh hop nhdt 28



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: TAng 4, tba nha Sun Grand City Ancora Residence, 56 03 Lwong Yén, P. Bach Dang, Hai Ba Trumg, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

(iii)

7.

0]

(ii)

Céng ty CA phin TTP Tra Vinh (Céng ty con) uy thac dAu tu cho Ong Vuong Thanh Nam theo
Hop dong ngay 29 thang 6 nam 2024, dé mua 1.500.000 ¢b phan cia Cong ty Cb phén Tap doan
Trudng Thanh Land (“Trudng Thanh Land”), véi gia mua 24.000 VND/c6. phan. Thoi han 1y thac
14 24 thang,

Ngay 01 thang 07 nim 2024, Ong Nam da ky hop ddng nhan chuyén nhwong 1.500.000 cb phan
Trudng Thanh Land tir BA Ding Thu Trang (Bén lién quan cia Tép doan), gia mua 24.000
VND/cd phin, tdng gi4 tri hop dong mua la 36.000.000.000 VND, thdi han thanh toan 12 02 nim
ké tir ngay hop ddng c6 hiéu luc. Viée chuyén giao uyén s& hitu ¢d phén tir Bén béan sang Bén
mua s& duge thue hign khi Bén ban duge thanh todn ddy du gi4 trj chuyén nhuong. Dén thoi diém
14p Béo céo tai chinh nay, Ong Nam da thanh toan cho ba Trang s6 tién: 30.000.000.000 VND.

Hang ton kho
S6 cudi nam S6 dAu nim
’ Giagbc  Dw phdng Gia gbc Dy phong
Dy an Khu nha & Nong thon két h
Tl';rucng mai Dich vy T\glghTa An® % 50.988.863.381 « ARRBUERTY )
Dy 4n Nha méy dién gié Ngan Son @ 1.682.403.843 - 1.347.589.029 -
Cing 52.671,267.224 - 51.264.554.768 -

L4 chi phi xdy dung d& dang Dy an Khu nha & Néng thon két hop Thuong mai dich vu Nghia An.
Dur 4n c6 tdng mirc dau tur 12 250.000.000.000 VND, dang tién hanh thyc hién diu tr x4y dung giai
doan 2. Dy an dang giip khé khiin, viesng méc dbi véi céc quy dinh lién quan t6i thu hdi dat, giao
dat va cho thué dit; va dang chd cde co quan Nha nuée c6 thim quyén cla tinh Quang Ngi xem
xét hé trg Chu du tu théo g& khoé khan dé tiép tyuc trién khai dy 4n.

Chi phi phat sinh trong nim chu )réu la chi phi lvong ban quan ly du én va cac chi phi thué ngoai
khac. Trong nam, Dy an khéng von hoa chi phi i vay (s6 nam trude 1a 1.254.019.571 VND).

La chi phi xdy dung d& dang Nha my dién gi6 TTP Ngan Son do Céng ty C phin Néng lrong
Trudng Thanh (céng ty con) 13 chii dAu tw. Dy an cé tong mirc dau tir 14 6.380,39 ty VND, dy kicn
hoan thanh trong Quy I'V/2025. Dy 4n dang trong giai doan khao sat, danh gia hi¢u qua dé chuén bj
dau tu.

Ti sén c6 dinh hiru hinh

Phwong tién van  Thiét bi, dung

tai, truyén din cu quan ly Cong
Nguyén gia
Sb dau nim 11.214.637.550 104.227.273 11.318.864.823
Thanh ly, nhugng bén (621.861.818) . (621.861.818)
Giam khac (126.363.636) . (126.363.636)
S6 cudi nim 10.466.412.096 104.227.273 10.570.639.369
Trong do:
D4 khiu hao hét nhung van con sir
dung 2.307.906.818 104.227.273 2.412.134.091
Cho thanh 1y - - -
Gia tri hao mon
Sb dau nam 3.509.146.755 93.061,997 3.602.208.752
Khéu hao trong nim 977.637.740 11.165.276 988.803.016
Thanh ly, nhargng ban (608.906.339) - (608.906.339)
Giam khéc (13.689.394) g (13.689.394)
S6 cudi nim 3.864.188.762 104.227.273 3.968.416.035

Bain thuyét minh néty 1a mgt b phan hop thimh va phai diege dpe ciing véi Beo cdo i chinh hgp nhdt 29



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Tﬁng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Piing, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thiang 12 ndm 2024

Ban thuyét minh Bio c4o tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Phwong tién vin  Thiét bi, dung

tai, truyén dén cu quén ly Caong
Gia trj con lai
Sé dau nim 7.705.490.795 11.165.276 7.716.656.071
S6 cudi nim 6.602.223.334 = 6.602.223.334
Trong do:
Tam thoi chua sir dung -

Dang cho thanh Iy -

Toan b tai san pé dinh hitu hinh da dugc thé chip, cAm cb dé dam bio cho cac khoan vay ngén
hang (Xem thuyet minh V.17b).

9. Chi phi x3y dung co’ bin dé dang )
La chi phi xay dyng d& dang ctia cac dyr 4n, gom:
Chi phi phat  Két chuyén vao

A Y S

S6 diu nam sinh trong nim chi phi khéc 0 eniL o
Dur an cum cong
nghiép Cét Hiép © 3.644.184.620 - (3.644.184.620) -
Nha mdy Dién mit
trdi Ninh Tan @ 350.884.546 - (350.884.546) -
Nha médy Dién gié
Tra Vinh @ 640.070.876 - - 640.070.876
Du 4an khu du lich
nghi dudng H6i Van 39.095.269.163 156.221.541.487 - 195.316.810.650
(iv)
Cing 43.730.409.205 156.221.541.487  (3.995.069.166) 195.956.881.526

® Dy an cum cong nghiép Cat Hiép, huyén Phu Cét, tinh Binh Dinh da dugc UBND tinh Binh Dinh
chip thuan chu truong dau tir theo Quyét dinh s6 4306/QD-UBND ngay 20/10/2020.

Do danh gia vn:c dAu tu dy 4n khong mang lai hiéu qua nén Hoi déng quan tr; Cdng ty da ban hanh
Nghij quyet s6 39/2024/NQ-HDQT ngay 28 thang 03 nim 2024 vé viéc cham dit thuce hién Dy 4n
ndy va Théng béo chinh thirc chdm ditt hoat dong dr an vao ngay 31 thang 10 ném 2024. Theo dé)
toan bd chi phi du ti dy 4n phat sinh liiy ké dén thoi diém cham dit Dy 4n, s tién 3.644.184. 62Q,

VND di dugc hach toén vao “Chi phi khac” trong niim (Xem thuyét minh VI.6). )::

¢ Dy 4n Nha méy Dién mit trdi Ninh Tén tai x Ninh Tén, thj xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa do
Cong ty C8 phan Ning lwgng Trudng Thanh (Céng ty con) lam chu dAu tw. Tong mirc dAu tr dy
kién 12 617 ty VND.

@) 14 chi phi Tu vén lap Bao céo nghién ciru tién kha thi dy an Nha méay Dién gi6 V4-1, V4-2, V4.3
tinh Tra Vinh.

) Lé chi phf ddu tr xéy dung dy 4n khu du lich nghi duéng, chiim séc sitc khoe va din cu khu vy |
sudi nude néng Hoi Van tai xa Cat Higp, huyén Phu Cat, tinh Bmh Pinh. Du’ an da duge Uy ban
Nhén déan tinh Binh Binh chap thuan chii trrong déu tu theo Quyét dinh s6 4622/QD-UBND ngay L
19/11/2021 véi tdng mire ddu tu dy kién 1a 726.911.000.000 VND, dy kién hoan thanh vao Quy
1V/2026.

10. Loi thé thu’o‘ng mai
La loi. thé thuong mai phat sinh do hop nhét Céng ty C5 phén Diu tr Xay dyng 108 Trudng Thanh.
Chi tiét nhu sau:

Ban .fiugvz".' minh nay la mét bo phan hop thanh va phai dwge doc cling véi Bdo edo tai chinh hgp nihdt 30



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2024
Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhét (tiép theo)

11.

12.

Thué GTGT hang ban ndi dia
Thué TNDN
Thué TNDN tam nop hoat dong

Gi4 tri hao mon

Gi4 tri con lai

Nguyén gia
S6 dau nam
vy 2 A
Gﬁlam do chuyén nhugng phan vén (4.199.432.392)
cong ty con

Gid trj phén bd trong nam -

45.230.959.621 (27.515.500.436)

3.908.544.880

17.715.459.185

(4.199.432.392)

(3.908.544.880)

A K w
S0 cudi nam

41.031.527.229 (23.606.955.556)

9.607.481.913

Phai trd ngudi ban ngin han

S6 cudi nim

E A o
So dau nam

Phdi trd cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam
Céng ty C) phén tap doan DK (nay 12 Céng ty C6 phén
Tép doan Trudng Thanh Land)

Phdi trd cdc nha cung cap khdc

Ong Nguyén Vin Quan - phai tra tién mua cd phén

Cong ty Cb phan T van Xay dyng Dién 2

Cong ty TNHH Dich vy Bao vé Huy Hing

Céc nha cung cép khac

Cong

8.026.612.352
3.659.065.704
2.196.981.818
2.170.564.830

996.840.000
297.000.000

699.840.000

5.763.111.814
2.175.678.081
1.232.889.996
1.457.181.818

897.361.919

8.026.612.352

6.759.951.814

Thué va eic khoan phai ngp Nha nwée

S6 da thue np
trong nim

(3.209.216.122)
(34.540.180.038)

S$6 phai nop
trong nim

1.539.592.941
3.874.126.088

£ 22 v A Ke
So dau nam S0 cuoi nam

581.318.345
3.874.126.088

2.250.941.526
34.540.180.038

chuyén nhugng bét déng san Haledih  Haalsalg i )
Thué thu nhép c4 nhan 107.282.819 638.800.981 (680.074.281) 66.009.519
Tién thué dat - 144.274.738.259 (135.045.023.777) 9.229.714.482
Céc loai thué khéc - 2.872.314.616  (2.845.064.237) 27.250.379

Cing

™

36.912.919.569 153.185.057.699 (176.319.558.455) 13.778.418.813

Giam do hoan tra lai toan b6 tién da nhan truée ciia khach hang.

Thué gid tri gia ting
Céc cong ty trong Tép doan ndp thué gi4 tri gia ting theo phuong phéap khau trir vai thué suat 8%
va 10%.

Thué thu nhip doanh nghigp
Céc cong ty trong Tdp doan phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué
véi thué sudt 20%.

Viéc x4c dinh thué thu nhép doanh nghiép phéi ndp ctia cac cong ty trong Tap doan dugc cén cir
vao céc quy d;nh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh néy thay ddi theo timg thoi ky va
céc quy dinh vé thuc d6i véi nhitu loai giao dich khéc nhau ¢é thé dwgc giai thich theo nhiéu céch
kh4c nhau. Do véy s6 thué duoc trinh by trén Béo céo tai chinh hop nhit ¢é thé s& thay déi khi co
quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Tap doan ké khai va ngp theo quy dinh.

Bem thuyét mink néy la mét bg phean hop thanh va phéi diege doc ciing vdi Bdo edo 1ai chinh hop nhdt 31



CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2024
Ban thuyét minh B#o c4o tai chinh hep nht (tiép theo)

13.  Chi phi phai tra ngén han

Chi phi 1di vay phai trd
Chi phi phai tra khac
Cing

14.  Phai tra ngin han khéc

Phai tra cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Cong nghiép Truomg Thanh Viét Nam
- Tién chuyén thira

- Tién 1ai phdi tra

- C8 tike phai tra

- Phai tra khdc (%)

Ong Mac Quang Huy - Cd tirc phai tra

Ong L& Binh Nggc - C4 tirc phai tra

Phai tra cdc don vi va cd nhén khde

Kinh phi céng doan

B#o hiém x& hoi, Bao hiém y té, Bao hiém thit nghiép
Lai vay phai tra

Phai tra ngén han khac

Céng

rs A n
S0 cuoi nam

S6 dAu nim

9.362.801.791 8.342.338.513
262.459.428 297.959.428
9.625.261.219 8.640.297.941

S6 cudi nim

S6 dAu nim

4.267.942.156 4.704.586.987
4.267.942.156 4.479.586.987
175.482.445 175.482.445
3.782.459.711 2.309.867.542
- 1.994.237.000

310.000.000 -

- 112.500.000

- 112.500.000

483.589.180 321.368.177
53.587.995 61.137.595
3.421.800 10.230.582
123.175.704 -
303.403.681 250.000.000
4.751.531.336 5.025.955.164

(*) Khon phai tra lién quan dén c6 tirc ndm 2023 ctia 3.100.000 cb phan TTP chua duge Cong ty
C6 phan Tép doan Trudng Thanh Vigt Nam chuyén quyén s& hitu (Xem thuyét minh V.4). Khoéan
cd tirc nay s& dugc ghi nhén gidm gia trj khoan d4u tr vao TTP khi Céng ty me dugce cap Giay

chitng nhan s& hitu s6 ¢b phan néu trén,

15, Vay
I5a. Vay ngan han

Vay ngin han bén lién quan

Céng ty C8 phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam ©
Céng ty Cb phan Truong Thanh Binh Pijnh @

Vay ngin han té chirc, cd nhan khdc

Ong Hoang Vin Diing @

Ong Duong Hiru Huén @

Ong Trin Anh Birc ()

B.Grimm Renewable Power 2 Limited )

Vay ngéin han ngén hing

Ngén hang TMCP A Chéu ®

Vay dai han dén han tré (Xem thuyét minh V.15b)
Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam
Ong Nguyén Vin Quin

Cong

K
S6 cudi nim

K A -
So dau nam

21.722.923.774
21.161.746.774
561.177.000
36.185.320.000
600.000.000
500.000.000
1.358.000.000
33.727.320.000

19.389.501.000
18.741.824.000
647.677.000
32.925.200.000
600.000.000
500.000.000

31.825.200.000

4.579.534.742 3.266.938.358
4.579.534.742 3.266.938.358
870.000.000 69.870.000.000
870.000.000 870.000.000

- 69.000.000.000
63.357.778.516 125.451.639.358

®  Céng ty Cb phn Dau tr Xy dung 108 Trudng Thanh (Cong ty con) vay Cong ty Cb phan Ti
doan Trudng Thanh Viét Nam theo hop dong ngay 08/11/2021 va ngay 05/01/2022, myc dich bo
sung vén luu dong. Khodn vay c6 thoi han 12 thang, 1di suat 7%/ndm, thanh toan lai vay vao cudi
ky han vay. Cac hgp ddng dugc gia han lan lugt dén ngay 30/3/2025 va 04/01/2025.

Rdn fhu)wé} minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dwge doce ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: Tﬁng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, 603 Luong Yén, P. Bach Piéng, Hai Ba Trung, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bio c4o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

(ii)

(iil)

(iv)

)

bén lién quan nhin khéic ngéin hang dén han tra Cong
Sb ddu nam 19.389.501.000 32.925.200.000 3.266.938.358 69.870.000.000 125.451.639.358
SO tién vay phétsinh 67997774  1.388.000.000  65.132.336.502 - 71.350259.276

Céng ty TNHH Onsen Hi Van (Cong ty con) vay tin chép khong tinh lai Cong ty Cb phin Tmong
Thanh Binh Pinh nhim muc dich thanh toan cac chi phi lai vay, chi phi hé trg GPMB (Dot 3) va
céc chi phi khéc phyc vy hoat dgng sin xuét kinh doanh cia cong ty.

Céc khoan vay ca 11han khong cd tal san dam béo d& phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh, véi
thoi han 180 ngay dén 1 nam, lai sudt tir 3% - 15%/nam.

Cong ty Ch phan Ning lugng Trudong Thanh (Céng ty con) nhan ng vay fir B.Grimm Renewable
Power 2 Limited theo théa thudn vay ngay 01/07/2020 dé ddi lai quyén nhan dugc 3.062. 400 ch
phin cia Cong ty Cd phan TTP Phd Yén. Téng gid trj khoan vay 13 1.320.000 USD, lai suat vay
15%/mam tr ngay 01/07/2020 den ngay 24/09/2020 va 5,5%/mam tir ngay 25/09/2020 dén ngay
31/12/2020, thoi han vay 1 ndm ké tir ngdy nhén ng. Khoan vay da dén h:-tm véo ngay 01/7/2021,
tuy nhién, cac bén chua lam thu tuc gia han va chua chuyén quyen s hitu co phan TTP Phu Yén.

Vay Ngan hang TMCP A Chau nhim bd sung vén hru déng phuc vu hoat dong san xuit kinh
doanh, tong han muc vay 1 13. 000 000 000 VND, thoi han 08 thang, lai sudt tir 8, 5% - 11,3%/ném.
Khoan vay duge cm cb bang sb tiét kiém 5 ty VND tai cing ngan hang va céc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit ctia Ba Bui Thanh Thanh Hién.

Tép doan c6 kha nang tra dugce céc khoan vay ngén han.

Chi tiét s6 phét sinh vé cac khoan vay ngén han trong nim nhur sau:
Vay ngéin han y
Vay ngén han to chire, cd Vay ngian han Vay dai han

frong nam

Két chuyén tir vay va

5 - - 870.000.000 870.000.000
ng dai han
Chénh léch do dénh
gid lai ty gia cubi - 1.902.120.000 - - 1.902.120.000
nam
Sétidnvaydatra  (2.496.500.000)  (30.000.000) (63.819.740.118) (69.870.000.000) (136.216.240.118)
Sb cubi nam 21.722.923.774 36.185.320.000 4.579.534.742 §70.000.000 63.357.778.516
15b. Vay dai han
S6 cudi nim S0 ddu nim
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam @ 149.112.875.792 -
Ngan hing TMCP Déu tw va phét trién Vigt Nam - Chi ) o, 000 000 3987 000,000
nhénh Ty H @
Cong 152.029.875.792 3.787.000.000

(ii)

Coéng ty TNHH Onsen Hoi Van (Cong ty con) vay Ngin hang TMCP Céng Thirong Viét Nam theo
Hop dong tin dung ngay 09 thang 08 niam 2024, han mirc cho vay 350 ty VND. Thoi han duy trl
han mtc 12 60 thing tinh tir ngy tiép theo giai ngan khoan ng dau tién. Cdng ty khong phai tra goc
vay trong khoang thm han 18 thang tinh tir n%ay giai ngan khoan vay déu tién nhung khong qud
31/12/2025. Lai sudt wu déi trong 12 thang ké tir ngay tiép theo ciia Ngay giai ngan déu tién Ia

8.6%/nam. Muc dich thanh toan céc chi phi déu tu Dy 4n Khu du lich nghi dudng, chém soc¢ sire
khoe va dén cur khu vyc sudi nuée néng Hoi VAn. Tai san thé chip 1 toan b cac quyén, lgi ich
gén 1ién hotic phét sinh tir dir 4n ndy; va Quyén sir dung dt tai xa Kiéu Ky, huyén Gia L4m, Thanh
phé Ha Noi.

Céng ty me¢ vay Ngén hang TMCP Déu tw va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh Tay Hb theo céc
hop déng tin dung ngay 12/12/2022 va ngdy 09/6/2023, myc dich nhim mua sim tai san cb dinh I3
cic xe 6 t6 phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh. S6 tién vay va thoi han vay lan luot Ia

Bén thuyét minh néy I mét b phin hgp thanh vé phéi duge dpc cimg véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt 33
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai Ba Trung, Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2024
Ban thuyét minh Bso c4o tai chinh hgp nhét (tiép theo)

3.700.000.000 VND - 84 théng v 1.700.000.000 VND — 60 théng, Lai suét vay | 1an hrot 14 9,9% va
8, S%r’nam trong 12 thang dau ké tir thoi diém gidi ngén, sau d6 ap dung l4i sudt cho vay bing lai
suit tiét kiém c4 nhan VND ky han 12 théng trd sau ciia ngén hang + bién dd 3 5%/ndm, duge didu
chinh 6 thang/lan. Céc khoén vay c6 tai sin ddm béo Ja ti san hinh thanh tir vén vay.

Tép doan cd kha ning tra dugce cic khoan vay dai han.
Ky han thanh toan céc khoan vay dai han nhu sau:

Tir 1 nim trd xubng

A e ‘ £
Trén 1 ndm den 5 nam

Cong

S6 diu nam
69.870.000.000
3.787.000.000
73.657.000.000

S6 cudi nim
870.000.000
152.029.875.792
152.899.875,792

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay dai han trong ndm nhu sau:

Sé dau nam

S6 tién vay phét sinh

Két chuyén sang vay va ng ngén han
Giam do thanh ly céng ty con

£ Ko
S0 cudi ndm

16.  Vén chii sé hiru

Nim truwéc
73.458.812.464
1.700.000.000

Nim nay
3.787.000.000
149.112.875.792

16a. Bang dbi chiéu bién djng cita von chii sé hitu

S6 du ddu nim truée

Chia ¢b tirc béng cd phiéu
Chia ¢ tirc bang tién

Lgi nhuén trong ndm

Chi phf phat hanh cb phiéu
Cb déng KKS gbp von vao
Céng ty con

Giam do thanh Iy Cong ty
con

S6 dw cudi nam trude

72.147.900.000

(870.000.000) 71.196.812.464)
- (175.000.000)
152.029.875.792 3.787.000.000
Lo¢inhuén Lq‘i fch cuia
Vén %2_‘;];’[}1& chil vg:i];gpggn sau thué . Céd dong Cing
chua phéin phdi  khong kiém soét
655.917.720.000 3.851.395.855 106.872.168.523  195.163.320.551  961.804.604.929

(72.147.900.000) 2 .
(2.219.237.000) - (2.219.237.000)
. 68237982147 13420671954  81.658.654.101
(241.800.616) 3 (241.800.616)

S6 du d4u nam nay

Ph4t hanh c6 phiéu trong
nam !

Lgi nhudn trong nam

CH dong KKS tai TTP Tra
Vinh gép thém vén
Tang/(giam) do thay ddi ty
16 s& hitu & TTP
Tang/(giam) do thay dbi ty
16 s& hitu & TTP Tra Vinh
Tang/(giam) do thay dbi ty
16 s hitu & 108 TT

Chia ¢ tiic trong ndm

S6 dw cubi nim nay

. : - 58300.000.000  58.300.000.000

" - 1.107.316.013 (123.035.817.368) (121.928.501.355)
728.065.620.000 3.609.595.239 101.850.329.683  143.848.175.137 977.373.720.059E
728.065.620.000 3.609.595.239 101.850.329.683  143.848.175.137  977.373.720.059,
480.000.000.000 (142.050.000) : - 479.857.950.000''
)

: - 4.960.844.025  (2.289.807.901)  2.671.036.124i

s 2 . 349.000.000 349.000.000

546.440.494  (12.274.297.294)  (11.727.856.800)~

(143.073.554)  (4.656.926.446)  (4.800.000.000)

5742550363 29.058.017.244  34.800.567.607

- - - (443.847.400)  (443.847.400)
1.208.065.620.000 3.467.545.239 112.957.091.011  153.590.313.340 1.478.080.569.590

Bén thuyét minh nay li mét bg phdn hop thanh va phai dige doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

34



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUG'NG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai Ba Trung, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thédng 12 nim 2024

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

*)

16b.

VL

Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng thudng nién ndm 2023 sb 01/2023/NQ-DHDCD ngay 26/4/2023
théng qua phuong an chao ban co phiéu cho cb déng hién hitu véi s6 lugng ¢b phiéu dy kién chao
bén t6i da 48.000.000 cb phiéu, gia chio ban 1a 10.000 VND/cd phiéu, ty I¢ thyc hién quyén mua
) phﬁn 14 1000:659,28123. Myc dich ting v6n nhim gia ting s& hiru tai Cong ty C& phéan Ning
lugng Trudng Thanh va Céng ty C6 phin Dién gié Trudng Thanh Tra Vinh, thanh todn ng vay va
bd sung vén luru dong ctia Cong ty.

Ngay 25/01/2024, Cong ty dd chao ban thanh céng 27.502.985 cd phiéu cho ¢b déng hién hiru va
20.497.015 cb phiéu cho cb déng khéc (déi véi s6 cb phiéu con lai ma cd ddng hién hiru khong
dang ky mua - han ché chuyén nhugng trong vong 01 nim ké tir ngdy két thiic dot chao ban) véi
gia ban 14 10.000 VND/cb phiéu, nang téng sb von didu 1¢ 1én 1.208.065.620.000 VND. Uy ban
Chirng khoan Nha nudc di thong bdo chép thuin két qua phat hanh cb phiéu nay vao ngay
29/01/2024; vi S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Ho Chi Minh da chap thuan thay ddi so
lugng chimg khodn niém yét ctia Cong ty vao ngay 11/03/2024. Theo dé, sé lugng chimg khoén
niém yét sau khi thay ddi 1a 120.806.562 c¢b phiéu. Céng ty da dugc cip Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép sira dbi 1an thir 23 ngay 07 thang 02 nim 2024 vé viéc thay dbi vén diéu 16.

Cé phitu

S6 cudi nim Sb dau nam

S6 lrong ¢b phiéu ding ky phéat hanh 120.806.562 72.806.562
S6 lwong cb phiéu phd théng da phat hanh 120.806.562 72.806.562
S6 lugng cb phiéu phd thong dang hwu hanh 120.806.562 72.806.562

Ménh gi ¢b phiéu dang hru hanh: 10,000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

1. Doanh thu ban hang va cung céip dich vy
la. Téng doanh thu
Nim nay Nim trude
Doanh thu ban hang héa 269.068.566.309 278.440.500.135
Doanh thu bén thanh phém - 20.051.816.828
Doanh thu cung cap dich vu 25.248.484.851 17.459.112.336
Doanh thu hoat dong kinh doanh bit déng sin - 7.531.700.000
Doanh thu hop dong xdy dung 4.434.900.583 2.037.603.731
Ciong 298.751.951.743 325.520.733.030
1b.  Doanh thu bin hing va cung cap dich vy cho cdc bén lién quan
Nim nay Néim trude
7 A A fa -~ \ s
](\:](;:1% ty C6 phan Céng nghiép Trudng Thanh Viét 3.501.567.250 1.983.003.731
Céng ty C6 phan Tap doan DK (nay la Cén
Cb pghg Tép Ijioz‘m Tn]:(‘mg Thanh imfd) B 1 300.000:1008 )
2. Gia von hang ban
Nim nay Nim trude
Gié vén cia hang héa di ban 254.823.850.727 253.507.580.076
Gi4 vén ctia thanh phém dé bén - 17.789.437.435
Gid vbn cha dich vu da cung cép 21.173.367.831 12.758.661.897
Gi4 vdn hoat dong kinh doanh bit dong san - 4.792.900.000
Gié vén cia hop ddng x4y dyng 3.249.633.650 1.416.431.176
Cing 279.246.852.208 290.265.010.584
Bén thiuyét minh néy la mét bg phan hgp thanh va phai duge doc cimg véi Bao cdo tai chinh hgp nhdt 35
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: Ting 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Ding, Hai BA Trumg, Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024
Bén thuyét minh Béo co tai chinh hgp nhét (tiép theo)

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri va I&i cho vay

Lii chuyén nhugng céc khoan dAu tu dai han
- Cong ty C6 phan TTP Phit My

- Céng ty C6 phan Trucng Thanh Binh Dinh
- Céng ty Co phdn Néing heong Quang Phii

- Céng ty C6 phdn Di¢n mdt troi Lé Thity

- Céng ty C6 phdn Du lich Truong Thanh Island
- Cong ty C6 phdn Pdu twva Xdy dung Viét My

- Céng ty C6 phan TTP Phii Yén
~ Cac cong ty khac

Chénh 16ch giita gié trj hop ly va gi4 tri ghi s6 khoan

dau tu do dimg hgp nhat theo PP VCSH
Lai chénh I¢ch ty gia phat sinh

Li chénh léch ty gid do dénh gia lai s6 du cudi nam

Doanh thu tai chinh khéc
Cong

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

Trich 1ap/(Hoan nhap du phong) dau tur tai chinh
Chi phi tir vAn phép Iy phuc vu hoat déng dau tr
L3 chénh léch ty gi4 do dnh gi lai s du cudi ndm

Cong
5.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat li¢u quan ly

Chi phi dé ding van phéng

Chi phi kh#u hao tai san ¢b dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi phan bd loi thé thwvong mai
Chi phi dich vy mua ngoai

Nim nay Nam trude
12.505.708.376 8.451.702.351
30.906.299.516 113.159.108.707

722.299.516 80.854.160
12.540.000.000 -
1.500.000.000 -
5.000.000.000 -
11.144.000.000 -
- 9.639.992.895

- 99.127.653.991
4.310.607.661

9.363.681 i

- 688.570
- 2.728.717
- 26.880.474
43.421.371.573 121.641.108.819
Nim nay Nim truée
5.526.620.967 7.331.570.332
3.762.961.290 (154.275.313)
- 2.906.859.913
2.739.999.010 580.800.000
12.029.581.267 10.664.954.932
Nim nay Nam trwde
13.850.376.174 15.875.967.637 ~
42.233.336 24.821.093\7,
287.346.278 474.659.0?0)}:
383.640.545 881.847.184 (o
12.000.000 69.558.218 ~,
3.908.544.880 4.782.063.041

4.025.290.150

2.035.936.6?3
4.179.108.632) //,

Céc chi phi khac 1.454.861.410
Cong 23.964.292.773 28.373.961.508, |!, (
of :
6. Chi phi khdc i "\\‘
Nim nay Nim trudc \
Thué bj phat, bi truy thu, Iai cham ndp tién sir
dung dét 12.265.353.656 352.502.559
Gia tri con lai cia TSCD giam trong nam 112.674.242 -
Phat vi pham hop dong 2.441.331.388 90.000.000
Chi phi dy 4n Cét Hi¢p 3.644.184.620
Chi phi khac 994.605.010 806.501.994
Cong 19.458.148.916 1.249.004.553
Bén thuyét minh néy I mét bé phan hop thénh va phai dige doc cing véi Bao cdo tai chinh hop nhdi 36



CONG TY CO PHAN NANG LUQ'NG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Ting 4, toa nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Pang, Hai Ba Trung, Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2024

Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

T
7a.

7b.

Lii trén ¢b phiéu
Lii co' ban/suy gidgm trén c6 phiéu
Ném nay Nam trude

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhap doanh

nghiép ctia cb dong cong ty me 4.960.844.025 68.237.982.147
Cfc khoan diéu chinh téng, gidm lgi nhugn ké

foan dé xac dinh ]0’1 nhudn phéan bo cho cb déng

s¢ hiru ¢ phiéu phd thong: - -

Loi nhuén tinh l4i co ban/suy giam trén ¢d phiéu 4.960.844.025 68.237.982.147
S6 lwgng binh quén gia quyén ctia ¢b phiéu phd

théng dang luu hanh trong nam 117.134.431 72.806.562
Lii co ban/suy giam trén cb phiéu 42 937

S6 lwong cb phiéu phd théng sir dung dé tinh i co ban/suy gidm trén cd phiéu duge tinh nhr sau:

Nim nay Nim trude
Cb phiéu phd thong dang hru hanh diu nim 72.8006.562 65.591.772
Phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢d tirc . 7.214.790
Anh huéng cia cb phiéu phat hanh méi ngly
29/01/2024 44.327.869 -
C6 phiéu phd théng dang luwu hanh binh quan
trong nim 117.134.431 72.806.562
Théng tin khdc

Khéng cé cac giao dich ¢b phiéu phd théng hoic g1ao dich ¢6 phiéu phd lhong tiém niing ndo xay
ra tir ngay két thiic nam tai chinh dén ngay cong bd Bdo cdo tai chinh hop nhét ndy.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu tb

Nam nay Nam trudce
Chi phi nguyén ligu, vit li¢u 259.136.816 13.595.924.921
Chi phi nhan céng 14.752.478.144 18.495.596.001
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 988.803.016 3.884.513.594
Chi phi lgi thé thuong mai phan bd 3.908.544.880 4.782.063.041
Chi phi dich vu mua ngoai 26.774.572.482 16.486.959.827
Chi phi khéc 3.553.746.635 7.116.727.279
Cong 50.237.281.973 64.361.784.663

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Tién chi dau tw gop von vao don vi khic
L4 céc khoan tidn dd chi dé mua hoic img trudc tién mua céc cb phan trong nim, bao gdm:

Niim nay Néam frudc
A A A A a \ A

Sggg ty C6 phan Cong nghiép Truong Thanh Hung i 8.000.000.000
Cong ty C5 phin Dién gi6 Dong Hai 74.250.000.000 87.750.000.000
Céng ty C& phan Pién gié Trudong Thanh Tra Vinh 300.689.580.000 -
Céng ty C6 phdn Trudng Thanh Binh Dinh 38.000.000.000 .
Cong ty C6 phan Pién gié Truong Thanh Duyén Hai 15.000.000.000 -
Céng ty C6 phin Ning lugng Trudng Thanh 41.230.000.000 -
Cong 469.169.580.000 95.750.000.000

Bdn ﬂu{)a‘?'f minh nay la mat bp phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nht 37
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: Téng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s603 Luong Yén, P. Bach Béng, Hai Ba Trung, Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2. Tién thu héi dAu tw gop von vao don vi khac

L céc khodan tién thu tir ban céc cb phan trong nam, bao gom:
Nim nay Nim trirde
Céng ty Cb phan TTP Phu Yén . 319.990.800.000
~ 2 A ~ .

ggzg ty Co phén céng nghiép Trudng Thanh Hung K 11.200.000.000
Céng ty Cb phéan Trudng Thanh Quang Ngdi - 42.120.848.388
Céng ty Cb phén Viét My Trung Hung - 17.177.053.220
Céng ty Cd phan Dién mjt trdi Ky Son 38.887.775.000 24.640.000.000
Cong ty C6 phén Déu tr Xdy dung Viét My 14.460.000.000 52.490.751.126
Céng ty C6 phan Dién mat troi Cat Higp 2 27.500.000.000 -
Céng ty Cb phan Du lich Trudng Thanh Island 4.375.000.000 -
Céng ty C6 phin TTP Phd My 49.392.000.000 (3.006.529)
Céng ty C6 phan Dién mat troi L¢ Thuy 9.450.000.000 -
Cong 144.064.775.000 467.616.446.205

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 dw véi cac bén lign quan
Céac bén lién quan véi Tap doan bao 56111: céc thanh vién quan ly chi chét, cic c4 nhan cé lién
quan véi cdc thanh vién quan ly chi chdt va cdc bén lién quan khéc.

la. Giao dich va sé dw véi cic thanh vién quan Ij chii chét va ede cd nhén cé lién quan véi cdc

thanh vién quan ly chi chét

Céc thanh vién quéan Iy chi chét gdm: cac thanh vién Hi ddng quan trj, Ban Kiém sodt va céc
thanh vién Ban Téng Gidm déc. Cac c4 nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chii chét la
céc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan 1y chi chét.

- . re . P ' . . s . . . A ogea re ok . . a y
Giao djch vdi cdc thanh vién quan ly chu chot va cac cd nhdn co lién quan voi cde thanh vién quan
' . A
ly chii chot
Giao dich vai cac bén lién quan trong ndm nhw sau:

Nim nay Nim truée
Ba Ding Thi Phirong Hon
Nop lai tién da tam g 32.488.806.269 947.500.000
Cho vay 10.800.000.000 -
Lai cho vay 352.573.771 -
Ong Diing Trin Quyét
Tam tmg 14.900.000.000 -
Hoan tmg 14.900.000.000 -
Ba Ding Thu Trang
Mua cb phén Céng ty Cb phin Tép doan Trudng
Thanh Land (théng qua cd nhin dugc uy théc) 30.000.000.000 -

Céng ng voi cae thanh vién quan Iy chii chdt va cde cd nhdn c6 lién quan véi cdc thémh vién quén
Iy chii chét

Coéng ny véi céc thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan
1y chii chdt dwoe trinh bay tai cac thuyét minh s V.6a.

Ban .')‘m)\é'! minh nay la mét bé phan hop thanh va phai dwge dpe ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhit 38
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tva nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Déng, Hai B Trumg, Ha N
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thtic ngay 31 théng 12 ndm 2024

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Thu nhdp cua cac thanh vién quan Iy chii chot

Nim nay
Chire vu Tién lwong Thi lao  Cdng thu nhip
Ong Piing Trung Kién  Cha tich HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy :]Zi‘lﬂ%f; ggﬂ?g& 232.800.000  36.000.000  268.800.000
Ong L& Pinh Ngoc Thanh vién HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji Thanh vién HPQT ddc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Lgi Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ba Pao Thj Thanh Hién  Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy Thanh vién HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Trin Tuén Phong é‘]l]f}nl.l vién HPQT kiém Phé _36.000.000 36.000.000
w tich
Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Anh Tuan  Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Do Xuén Pirc Trudng Ban Kiém soat - 36.000.000 36.000.000
Ong Pham Duy Hoan  Thanh vién Ban Kiém sodt - 12.000.000 12.000.000
Ba Tran Thj Hanh Thanh vién Ban Kiém so4t - 12.000.000 12.000.000
r A .
Ong Nguyén Huy Thing ft}lfrooqlﬂf&gfgf;’; dée 444,850,650 - 444.850.650
A
Ba Nguyén Thi Hoa Vy ﬁi g‘ﬁf&;;g’;f) 312.300.000 - 312.300.000
. A " £
Ong Dling Trin Quyét f;’é‘jlg‘;?é%g;f“ 150.900.000 - 150.900.000
r A v L n
Ong Nguyén Hdng Théng g;‘:l fﬁ;};ig}ﬁ?ffﬁé‘;?%ﬁ 91.800.000 - 91.800.000
Cing 1.232.650.650  420.000.000  1.652.650.650
Niim trirde
Ong Ding Trung Kién ~ Chu tich HDQT - 36.000.000 36.000.000
A ; Thanh vién HDQT
Ong Hoang Manh Huy 5, g Giz’m? déc 316.008.000  36.000.000  352.008.000
Ong L¢ Pinh Ngoc Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji Thanh vién HPQT dgc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Loi Théanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
B2 Déo Thj Thanh Hién  Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy ~ Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Trin Tudn Phong  Thanh vién HDQT dgc 14p - 36.000.000 36.000.000
Ong Ha Ngoc Minh Théanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Anh Tudn  Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Pao Xuin Dirc Trudng Ban Kidm soat - 36.000.000 36.000.000
Ong Pham Duy Hoan  Thanh vién Ban Kiém soat - 12.000.000 12.000.000
Ba Trén Thi Hanh Thanh vién Ban Kiém soat - 12.000.000 12.000.000
Ong Bing Tran Quyét  Phé Téng Giam déc 742.800.000 - 742.800.000
Ong Nguyén Hdng Thing Ph6 Téng Gidm déc 356.600.000 - 356.600.000
Ong Nguyén Quang Vinh Phé Téng Giam dbc 503.400.000 - 503.400.000
1.918.808.000  420.000.000  2.338.808.000
Bdin thuyét minh nay Ia mét b6 phdn hop thanh va phai dige doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt 39



CONG TY €O PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: T4ng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, sé 03 Luong Yén, P. Bach Dang, Hai B Trung, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bén thuyét minh Bdo c#o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Mot s6 thanh vién quéan 1y chi chét khong hudng lwong hoic thi lao tir Céng ty trong ndm nay va

nam trude 1a Ong Akahane Seiji; Ong Kundun Sukhumananda.
Giao djch v 56 du véi cdc bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khéc vé6i Tap dodn gbm:

Bén lién quan khic

1b.

Mbi quan hé

Cbéng ty C6 phan Du lich Trudng Thanh Island

Cbng ty C6 phan TTP Phit My

Cong ty C) phan Dién gié Pong Hai

Cong ty C5 phin T4p doan Trudng Thanh Viét Nam
Céng ty C6 phan Cong nghé xanh Trudng Thanh

Coéng ty Cb phan Ning lrong Quang Ph

Cong ty Cb phan Céng nghidp Trudng Thanh Viét Nam
Céng ty Cb phan Trudng Thanh Pai Phat

Céng ty Cb phan Tap doan DK (nay la Céng ty C8 phan Tép
doan Trudng Thanh Land)

Cong ty C6 phan Pién mit troi Lé Thuy

Cong ty Cb phan Truong Thanh Binh Dinh

Giao djch vdi cdc bén lién quan khac

Cong ty lién két

(dén ngay 24/10/2024)

Céng ty lién két

(dén ngay 30/06/2024)

Céng ty lién két

(fir ngay 14/8/2024)

C déng 16n

C6 chung thanh vién quén Iy chi chdt
C6 chung thanh vién quan ly chii chét
Bén lién quan cuia Thanh vién quan ly
chi chét

Bén lién quan ctia Thanh vién quan ly
chi chét

Bén lién quan cta Thanh vién quan ly
chii chét

Bén lién quan ctia Thanh vién quan ly
chii chét

Bén lién quan cia Thanh vién quan ly
chii chét

Ngoai giao dich da dugc trinh bay & thuyét minh sb VI.1, cée giao dich khac phét sinh gitra Tap

doan vdi céc bén lién quan khac nhu sau:

Céng ty Cé phin Tdp doin Trwong Thanh Viét Nam
Vay bén lién quan

Chi phi thué van phong

C4 tirc phai tra

Ldi vay phai tra bén lién quan

Nhén chuyén nhugng ¢ phan tir TTVN

Cong ty Cé phéin Tap dodn DK (nay la Céng ty Cé phin
Tip doan Triweong Thanh Land)

353.736.284.200

Nim nay Niam truéc
4.829.922.774 402.000.000
- 270.000.000

1.994.237.000

1.472.592.169

Chi phi thué sira chita, cai tao vén phong 972.000.000 648.000.000
Ung tién dé thue hién hop déllg 27.500.000.000 28.000.000.000
Thanh ly TSCD - 1.027.272.727
Mua hang héa, dich vy 15.271.383.255 -
Céng ty Cé phiin Pién Gié Déng Hii
Gop vén bing tién g 87.750.000.000
Céng ty C4 phéin Dign mgit tréi L¢ Thiiy
Gop vén bang bu trir cong ng 3 bén . 100.000.000.000
Cong ty Cé phf?n Trwong Thanh Binh Dinh
Vay ngén han - 607.600.000
Céng ng véi cdc bén lién quan khdc

Bén thuyét mink néy la mét b phin hop thanh va phai duge doc cimg vai Béo cdo tai chink hgp nhét 40



CONG TY CO PHAN NANG LUQ'NG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: T?mg 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Pang, Hai Ba Trung, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2a.

Céng ng voi cac bén lién quan khac duge trinh bay tai cac thuyét minh s§ V.3, V.4, V.5, V.6a,
V.12, V.16 va V.17a.

Céc khoan céng ng phai thu cic bén lién quan khic khéng c¢6 bao dam va s€ dugc thanh toan bz“ing
tién. Khong c6 khoan dyr phong phai thu khé doi nao dugc l4p cho cdc khoan ng phéi thu cac bén
lién quan khac,

Théng tin vé& bg phén
Béo céo b phén chinh yéu 1a theo linh vc kinh doanh dyra trén co chu té chirc va quan 1y ndi bo
va hé théng Béo cdo tai chinh ndi bo cia Tép doan.

Théng tin vé linh vire kinh doanh

Tép doan co céc linh vyre kinh doanh chinh sau:

e Linh vuc thuong mai;

o Linh vuc dich vy tu vén;

e Linh vuc dau tu tai chinh (cho vay va dau tu gép vén vao don vi khéc);

e Linh vyc khéc,

Thong tin vé két qua kinh doanh, tai san ¢6 dinh va céc tai san dai han khéc va gié trj cdc khodn chi
phi 16m khéng béng tién ctia bd phan theo linh vire kinh doanh ctia Tap doan nhu sau:

Ban hiyét mink nixy Ia mgt b phan hgp thénh va phai diege doc cimg vai Bdo cdo tai chinh hop nhd 41
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: TAng 4, tda nha Sun Grand City Ancora Residence, s6 03 Luong Yén, P. Bach Péng, Hai Ba Tnmg, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2024

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

) Péi véi linh vyre ddu tur tai chinh, doanh thu gdm cb tirc duge chia, 14i thanh 1y cdc khoan ddu tu, 14 tién giri co
ki han, Iai cho vay. Chi phi tryc tiép gdm 18 thanh Iy c4c khoan dAu tu, trich 14p dy phong tén that cde khoan ddu
fur.

Tai sdn va ng phai trd ciia by phin theo linh vyre kinh doanh ciia Tép doan nhur sau:

Linh vye Linh vye Linh vye dAu tu
thuong mai  Djch vy fwvin _ tdi chinh © Linh vuc khéc Cong

£ F
S0 cuoi ndm

e m A
Taisantryetiepoia ¢ 591 400,000 8.308.440.926 998248336294  64.428.979.553 1.079.577.156.773

bo phén

Céc tai san khéng

phén bo theo b phéin 653.717.443.858

Tong tai sin 1.733.294.600.631
5o . ok

z.f;f%“;;g:““’ g - 4367.546.648 13.145261.502  4.908339.954  22.421.148.104

Ng phai tra khong

ety b thes b4 232.792.882.937

Téng ng phii tri 255.214.031.041

S6 ddu nim

a o ok
Egl;}?;nmwuepcﬂa 19.310.160.361  5.000.876.375 576.461.587.217 30.538.118223  631.310.742.176

Cée tai san khong

phén bd theo b phén 536.920.040.309

Téng tai sin 1.168.230.782.485
. . ok

gﬁi%}%é;;l;ntmc Hep . 2354543737 12.646.443.055  4.930.522.858  22.107.187.731

Ng phai tra khong

phén b theo b phin 168749574695

Tdng ng phéi tri 190.857.062.426

) Péi v6i linh vyre ddu tu tai chinh, tai sén trye tiép gdm céc khodn tidn giri ¢6 ky han; cho vay; ng phai thu vé
thanh Iy céc khoin dAu tu, phai thu 14 tien g, cd tirc, lgi nhuan duge chia; c4c khodn dhu tur vao cong ty lién két,
dAu tw vao don vi khéc. N phai tra trye tiép gdm phai trd vé mua ¢d phan/mua khoan ddu tw.

2b. Thoéng tin v& khu vye dia ly
Toan bd hoat dgng ctia Tap doan chi dién ra trén Ianh thé Vigt Nam.

3. Chcsir kién phét sinh sau ngdy két thic niim tai chinh A

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay ket thie ndm tai chinh yéu chu phai didu chinh
s0 liéu hoiic cong bd trén Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Ngudi Igp biéu K& todn trudmg /.
A </ COPHAN
!.- g > NANG LUGNG
Lo~ ‘ * \ BAT DONG,
\/ CoINUING T 75
/ 2 a 2 s ? .
Bui Thanh Thanh Hién Nguyén Thi Hoa Vy ~UkUNG6Ang Manh Huy

Bain thuyét minh néy 1a mét bg phan hop thanh vé phai dwge doe cing vii Bdo cdo tai chinh hop nhdt 43



1. Y kién kiém toan

Theo y kién cla kiém toan, Bdo cdo tai chinh hdp nhat da phan anh trung thuc
va hap ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Cong ty
C6 phan Nang lugng va Bat dong san Trudng Thanh tai ngay 31 thdng 12 nam
2024, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén
tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hdp véi cac Chuan
muc Ké toan Viét Nam, Ché dbé Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat.

2. Bao cdo tai chinh dudc kiém toan

Toan van Bao cdo tai chinh Céng ty me va Bdo cdo tai chinh hgp nhat kiém toan

cla Cong ty dugc dang tai trén website cua Cbébng ty theo dia chi sau:

http://tegroup.com.vn/.

NGi nhan: XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
- Nhu kinh gui;

- Luu: PC.
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