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Quy khach hang va déi tac than mén!

L&i dau tién tién, thay mat Cong ty C8 phan Nang lugng va Bat

déng san Trurdng Thanh (sau day goi tit 13 TEGROUP), toi xin

glii t&i cac co quan chirc nang & trung wong va dia phuong, céc

déi tic, quy khach hang, cic c¢d dong va toan thé cin bd, nhan

vién TEGROUP 1&i chio, 1&i cdm on chan thanh nhat vé su hd

trog va hop tac trong suét ching dudng hinh thanh va phat trién

cta Cong ty.

Thue hién sir ménh cung cip cic san pham gia tri va hiru ich cho xa hdi, than thién vai moi trudng; gia ting,
gan két loi ich clia cac cd dong va déi tac; xdy dung méi trudng thuan loi cho ngudi lao dong phan dau va
thanh céng; TEGROUP d3 quy tu duoc déi ngl chuyén gia duogc dao tao co ban & trong va ngoai nudc, cé
nhigu nam kinh nghiém hoat déng trén cac linh vire quan ly hanh chinh céng, quan tri doanh nghiép, tai
chinh - ngan hang; nhay bén, tio bao trong (g phd véi nhitng thay doi cla thi trudng; dam tién phong
trong linh vure kinh doanh méi, dét pha trong linh vure kinh doanh truyén théng; luén thau hiéu va biét chia
sé loi ich véi cac déi tac, khach hang; quan tdm tao co hdi dé cic thanh vién trong Cong ty phat trién; thu
hit dugc nhigu déi tac 1én & trong va ngoai nudc lién danh lién két vai TEGROUP dau tu vao cic duv an
Ning lvgng va Bat dong san & Viét Nam. Chinh diéu d6 da tao nén strc manh dé TEGROUP vuron 1én top 10
thurang higu s6 01 Viét Nam, 13 Doanh nghiép tang trwdng nhanh trong linh vure Bat déng san.

Trong Giai doan 2023-2025, TEGROUP tiép tuc thuc hién dinh hudng phat trién tré thanh doanh nghiép
kinh doanh 13y Ning luong va Bat dong san lam cdt 16i, nhdm tan dung t6i da cic tiém ning va co héi hién
c6 cla thi truding trong nudc cling nhu dén dau cic xu th& méi cla nén kinh té, phl hop véi cic dinh huéng
ctia Nha nudc cing nhu thi trudng. TEGROUP van sé tiép tuc theo dudi 2 linh vuc néi trén nhung ¢ su
diéu chinh theo hudng tdng cud'ng dau tu vao cac du dn nang lugng téi tao va déc biét 13 vao du én dién gid
véi quy mé I6n, dong thdi dua trén nhimg két quad ma Céng ty da dat duoc trén linh vuc dau tu vao cac du
an nang lugng sach nghién ciru kha nang tham gia vao thi trudng tin chi carbon dang cé xu hudng néng lén
sau thanh céng clia Hoi nghi thuong dinh vé bién déi khi hdu cha Lién Hop Qudc ndm 2021 COP-26. Trong
linh virc Bat déng san, cac du &n clia TEGROUP sé dugc trién khai theo huéng kién tao nhitng co hdi dau tu
hdp dan mang gia trj tich Iy va cé tinh thanh khodn cao bang cac san pham kién tric sang trong, hién dai,
ha tang ky thuit ddng bd, phuang thirc quan ly van hanh chuyén nghiép trong mdt méi truéng hai hba gilra
thién nhién va con ngudi, tiét kiém ning luong theo tiéu chi phat trién bén virng.

D& thuc hién dinh huéng néi trén, TEGROUP rat mong doi ti€p tuc nhan duogc sur quan tam, tao diéu kién
clia cac co quan chirc nang & trung vong clng nhu & dia phuong va tran trong gl 161 moi téi cic quy déi
tac, khdch hang & trong va ngoai nudc dang co cling méi quan tdm hop tac vdi ching téi ddu tu vao cac du
an do TEGROUP dang va sé phat trién trong thdi gian toi & Viét Nam. Ching toi ludn tran trong moi dé xudt
heop tac tlr phia cic quy daéi téc, khach hang trén tinh thian "hop tac déi bén clung cé loi” va rat mong muén
xay dung mdi quan hé bén chit, tin cdy, lau dai giira cidc bén nhim tan dung hiéu qua nhit tiém luc, thé
manh cla nhau.

T6i kéu goi tit ca cic anh chi em trong gia dinh TEGROUP hay phat huy cao hon nira tinh than cha dong,
sang tao, tac phong 1am viéc chuyén nghiép, nd Iuc hét minh vi mau cd, sic 4o cha TEGROUP.

Tran trong cam on!

Ch tich H6i dong Quan tri

Pang Trung Kién




2. Danh hiéu va giai thudng tiéu
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1.Thong tin khai quat

Thoéng tin
chung

Tén giao dich:

CONG TY cO PHAN NANG LUGNG VA
BAT PONG SAN TRUGNG THANH

Pang ky doanh
nghiép sé:

0105167260

Vén diéu lé:

728.065.620.000 VND (Bay tram hai mugi
tam ty khéng tram sau mudi lam triéu sau
tram hai mugi nghin dong)

Vén dau tu cua
chu s3 hiu:

728.065.620.000 VND (Bay tram hai mugi
tam ty khéng tram sau mudi |am triéu sau
tram hai mudi nghin dong)

TEG

S6 14-16 Ham Long, P. Phan Chu Trinh,

Dia chi: '

Q. Hoan Kiém, TP. Ha Noi
S6 dién thoai: (024) 22.425.995
S6 fax: (024) 38.398.974
Website: www.tegroup.com.vn
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

2011 2015

Cong ty Cé phan Nang lugng va Bat déng san Trudng Thanh (goi tat Ia “Céng
ty” hoac “TEG” hoac "TEGROUP") dudc thanh Iap vao ngay 28/02/2011 theo Giay
dang ky kinh doanh s6 0105167260 ngay 28/02/2011 do Phong Dang ky kinh
doanh - S3 Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap véi tén goi ban dau la

Céng ty Cé phan Pau tu va Dich vu Thinh Vudng, sé vén Diéu |Ié ban dau 13
6.000.000.000 VND (Sau ty déng). Ngay 19/12/2011, Céng ty thay déi dang ky
kinh doanh va@i tén goi mdi la Cédng ty Cé phan Dau tu va Dich vu Minh Viét;

* Ngay 28/05/2012, Céng ty da tdng vén diéu 1&é 1én 20.000.000.000 VNP (Hai
mudi ty dong) theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay d6i lan thu 3 do
Phong Dang ky kinh doanh - S8 K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cap;

* Ngay 14/07/2014, Céng ty chinh thic doéi tén thanh Céng ty Co6 phan Bat déng
san va Xay dung Trudng Thanh. Véi phudng cham “Trust - Efficiency -
Creativity”, moi hoat déng san xuat, kinh doanh cua doanh nghiép déu hudng
t8i xay dung su tin tudng va dem lai Igi ich t6i da cla c6 déng, ddi tac va cula
khach hang; luén nang déng, sang tao trong qua trinh xay dung va phat trién;
coi dé la Igi ich cét 16i cua chinh doanh nghiép;

* Ngay 31/08/2015, Céng ty da tang von diéu Ié Ién 150.000.000.000 VNP (Mot
tram nam mugi ty déng) theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay doi
lan thd 10 do Phong Dang ky kinh doanh - Sé Ké hoach va Dau tu thanh pho Ha
Noi cap;



Qua trinh hinh thanh va phat trién

2015 2017

« Ngay 14/10/2015, dudc chap thuan bdi Uy ban Ching khoan Nha nudc, Céng
ty chinh thuc tré thanh Céng ty dai chung;

e Ngay 26/10/2015, Céng ty dudc Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam
cap Gidy chiing nhan dang ky ching khoan sé 101/2015/GCNCP - VSD véi sé
lugng dang ky 1a 15.000.000 cé phiéu;

e Ngay 11/12/2015, S8 giao dich ching khoan Ha No6i da ky Quyét dinh sé
837/QP-SGDHN chap thudn niém yét cé phiéu cla Céng ty v8i ma ching
khoan la TEG;

« Ngay 22/12/2015 la ngay giao dich dau tién cta c6 phiéu TEG trén san HNX;

e Nam 2016, Céng ty dudc nhan gidi thudng “Thuong hiéu hang dau Viét
Nam” (“Top Brands 2016") do Vién nghién cdu kinh té - Trung tam nghién
cUu ngugdi tiéu dung Viét Nam va Té chuc Global GTA (Vudng Quéc Anh)
chung nhan;

« Ngay 03/05/2017, Céng ty chinh thic déi tén thanh Céng ty Cé phan
Tecgroup v8i muc dich tdn dung nhiing cd hdi tét dé tim kiém Igi nhuan,
linh hoat trong viéc lua chon va trién khai cac du an thuéc nhiing linh vuc
ngoai kinh doanh bat dong san va xay dung, dap Ung véi dinh hudng hoat
ddng trong thdi gian tdi cia Céng ty cling nhu xu thé phat trién cua cac
doanh nghiép hién nay;

g



Qua trinh hinh thanh va phat trién

2017 2019

« Ngay 12/07/2017, Céng ty phat hanh 2.999.998 cé phi€u dé tra cé tuc,
nang sé ludng c6é phiéu luu hanh cda Céng ty 1én 17.999.998 c6 phan,
tuong duong von diéu lé la 179.999.980.000 VNP (M6t tram bay mudi
chin ty chin tram chin mudi chin triéu chin tram tam mudgi nghin déng);

« Ngay 16/05/2018, Coéng ty doi tén thanh Céng ty Coé phan Bat déng san va
Xay dung Trudng Thanh nham tap trung mii nhon vao linh vuc bat déng
san va xay dung;

« Ngay 16/07/2018, Céng ty phat hanh 1.439.858 c6é phiéu dé tra cé tuc,
nang sé ludng c6 phiéu luu hanh cda Céng ty lén 19.439.856 c6 phan,
tuong dudng von diéu Ié la 194.398.560.000 VND (Mot tram chin mudi tu
ty ba tram chin mugi tam triéu nam tram sau mudi nghin dong);

« Ngay 12/03/2019, Céng ty phat hanh thém 10.000.000 cé phi€u dé tang
vén, nang sé lugng cé phi€éu luu hanh cua Céng ty lén 29.439.856 cb
phan, tuong dudng von diéu lé la 294.398.560.000 VND (Hai tram chin
MUudi tu ty ba tram chin mugi tdm triéu nam tram sau mudi nghin déng);

g



Qua trinh hinh thanh va phat trién

2019 2021

Ngay 08/07/2019, Céng ty phat hanh thém 2.943.786 c6 phiéu dé tra cé
tldc, nang s6 lugng co6 phiéu luu hanh cua Céng ty Ién 32.383.642 co6 phan,
tuong duong von diéu Ié la 323.836.420.000 VND (Ba tram hai mudi ba ty
tam tram ba mugi sau triéu bon tram hai mudi nghin dong);

Ngay 22/09/2020, Céng ty déi tén thanh Céng ty Cé phan Nang lugng va
Bat déng san Trudng Thanh nham dinh hudng dua Nang lugng tré thanh
linh vuc cot 16i cua doanh nghiép bén canh linh vuc Bat dong san va Xay
dung;

Ngay 12/10/2021, Céng ty da thuc hién phan phéi 33.208.130 c6 phiéu theo
Gidy chiing nhan dang ky chao ban sé 126/GCN-UBCK ngay 06/08/2021,
trong dé: phat hanh cé phiéu dé tra co tuc 1a 1.619.035 c6 phiéu; chao ban
cd phiéu ra céng chung cho cé déng hién hiiu la 21.589.095 cé phiéu va
chao ban cé phiéu ra cédng ching théng qua dau gia la 10.000.000 cé
phi€u, ndng téng von diéu |Ié Céng ty |én 655.917.720.000 VND (Sau tram
nam mudi Iam ty chin tram mugi bay triéu bay tram hai mudci nghin

dong).

X
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Qua trinh hinh thanh va phat trién

2021 2023

« Ngay 29/06/2023, Céng ty phat hanh thém 7.214.790 cé phiéu dé tra cé
tldc, nang sé ludgng co6 phiéu luu hanh clda Céng ty Ién 72.806.562 c6 phan,
tuong ducng von diéu lé la 728.065.620.000 VND (Bay tram hai mugi tam
ty khong tram sau muagi lam triéu sau tram hai mudi nghin déng);

‘ g ""s—



2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Dau tu nang lugng tai tao, dau tu
bat dong san, xay dung, tu van,
san xuat vat liéu xay dung va
thugng mai.

Ha Noi, Quang Ngai, Binh Binh,
Tra Vinh, Binh Dudng, Long An, ....

3. Théng tin vé md hinh quan tri, td chuc kinh
doanh va bé may quan ly

3.1. M6 hinh quan tri:

CO CAU TG CHUC '} TEGROUP
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3.2. Co cau boé may quan ly:

a. Bai héi dong c6 dong:

Pai hoi déng cb doéng (“BHBCD") 1a ¢cd quan quyén luc cao nhat cua Coéng ty,

bao gom tat cad cac co dong cé quyén bd phi€u hodc ngudi dudc cd déng Uy

quyén. Dai héi déng co6 dong cé quyén han va nhiém vu:

V V VY

V YVY V VY YVY)Y

\

\

Y

Thong qua dinh hudng phat trién clia Cong ty;

Quyét dinh loai c6 phan va tong s6 c6 phan cula tung loai dugc quyén chao
ban; quyét dinh muc cd tlc hang nam cula tung loai cd phan;

Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién H6i dong quan tri, thanh vién Ban
kiém soat;

Quyét dinh dau tu hodc ban so6 tai san cd gia tri trén 50% tdng gia tri tai san
tréd |én dudc ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhat cia Cong ty;

Quyét dinh sla doi, bd sung Diéu |é cong ty;

Théng qua bao cdo tai chinh hang nam;

Quyét dinh mua lai trén 10% téng s6é cb6 phan da ban cua mai loai;

Xem xét, xU ly vi pham cua thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
kiém sodat gay thiét hai cho Céng ty va cdé déng Cong ty;

Quyét dinh té chc lai, gidi thé Céng ty;

Quyét dinh ngan sach hoac tong muc thu lao, thudng va Igi ich khac cho
Hoi déng quan tri, Ban kiém soat;

Phé duyét Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hbi dong quan tri,
Ban kiém soat;

Phé duyét danh sach cong ty kiém todn dugc chap thuan; quyét dinh cong
ty kiém todn dugc chap thuan thuc hién kiém tra hoat dong cua Coéng ty,
bai mién kiém todn vién dudc chap thuan khi xét thay can thiét;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat.



b. HOi dong quan tri:

Ho&i dong quan tri (“HBPQT") la ¢cd quan quan ly Cong ty, cé toan quyén nhan

danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cla Cong ty khéng

thudc tham quyén clia DPHDCD (theo quy dinh tai Diéu |é ciia Cong ty):

’

\

\

\

\

VY \

Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va k& hoach kinh
doanh hang nam cuda Céng ty;

Kién nghi loai c6 phan va tong s6 cb6 phan dudc quyén chao ban cla ting
loai;

Quyét dinh ban c6 phan chua ban trong pham vi sé c6 phan dugc quyén
chao ban cua tung loai; quyét dinh huy déng thém vén theo hinh thuc
khac;

Quyét dinh giad ban cd phan va trai phiéu clia Cong ty;

Quyét dinh mua lai c6 phan theo quy dinh tai khodn 1va khoan 2 Diéu 133
Luat Doanh nghiép;

Quyét dinh phudng an dau tu va du an dau tu trong tham quyén va gidi
han theo quy dinh cla phap luat;

Quyét dinh giadi phap phat trién thi trudng, ti€p thi va cong nghé;

Théng qua hgp dong mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao dich khac
cd gia tri tU 35% tong gia tri tai san tra [én dugc ghi trong bao cdo tai chinh
gan nhat cda Cong ty ngoai trt hgp déng, giao dich thudc tham quyén
quyét dinh cuda Dai hoi dong cd déong theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 138, khoan 1va khoan 3 biéu 167 Luat Doanh nghiép;

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich H&i déng quan tri; bo nhiém, mién
nhiém, ky két hgp déng, cham dut hgp dong déi véi Tong gidm doéc, Pho
Tong Gidm doc, K& toadn trudng; quyét dinh tién luang, thu lao, thudng va
Igi ich khac cia nhiing ngudi quan ly do; c ngugi dai dién theo Uy quyén
tham gia H6i dong thanh vién hodc Dai hoi dong c6 dong 3 cong ty khac,
quyét dinh muc thu lao va quyén Igi khac clia nhiing ngugi do;
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Giam sat, chi dao Tong giam doéc va ngudi quan ly khac trong diéu hanh
cbng viéc kinh doanh hang ngay cua Cong ty;

Quyét dinh co cau td chuc, quy ché quan ly ndi bd clia Cong ty, quyét dinh
thanh lap céong ty con, chi nhanh, van phong dai dién va viéc gép von, mua
cb6 phan cua doanh nghiép khac;

Duyét chuang trinh, ndéi dung tai liéu phuc vu hop Dai hdi dong cd dong,
triéu tap hop Dai hdi ddong cd dong hoac lay y kién dé Pai hdi dong cd dong
théng qua nghi quyét;

Trinh bdo cdo tai chinh hang nam da dugc kiém toan 1én Dai hoi déng co
déng;

Kién nghi muc co tdc dugc trd; quyét dinh thdi han va thd tuc trd co tdc
hoac xU ly 16 phat sinh trong qua trinh kinh doanh,;

Kién nghi viéc to chuc lai, gidi thé Cong ty; yéu cau pha san Céng ty;

Quyét dinh ban hanh Quy ché hoat dong H6i dong quan tri, Quy ché ndi bd
vé quan tri cong ty sau khi dugc Bai hdi dong c6 déng thong qua; quyét
dinh ban hanh Quy ché hoat dong cla Uy ban kiém toan truc thudc Hoi
dong quan tri, Quy ché vé cong bé thong tin clia cong ty;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cla Luat Doanh nghiép, Luat Chung
khoan, quy dinh khac cua phap luat va Diéu |é cong ty.



Danh sach cac thanh vién HDQT Coéng ty bao gom:

Ong Pang Trung Kién
Chu tich H6i déng quan tri
Sinh nam 1973.

Tot nghiép Cao cap ly ludn chinh tri — Hoc vién
Chinh tri quéc gia H6 Chi Minh, Thac si quan ly
Hanh chinh cong - Hoc vién Hanh chinh Quoc
gia, CU nhan luat — Dai hoc Luat Ha No6i.

La ngugi dé xudng va kién tri theo dudi triét ly
“Quy tu Nhan tai, gadn két nhan tdm, nang tam
tri tué, chia sé thanh céng” va bang uy tin, kha
nang cla minh, 6ng da quy tu dudc nhiéu
chuyén gia dau nganh trong céac linh vuc dé
cung chung suc, déong long thuc hién thanh
cdng céac chién lugc dé ra, giip TEGROUP cé
nhing budc phat trién ving chac, khang dinh
vi thé clia Cong ty trén thuong trudng.

Ong Hoang DPinh Lgi
Pho Chu tich H6i dong quan tri
Sinh nam 1970.

Tot nghiép CU nhan kinh té Hoc vién Tai chinh;
Thac si Quan tri kinh doanh Dai hoc
Northcentral University (USA),

La chuyén gia trong linh vuc tai chinh vdgi
nhiéu nam kinh nghiém quan ly, diéu hanh
doanh nghiép trén cuong vi Gidm doc tai
chinh Céng ty CP Vincom, Téng giam doc
Coéng ty CP Ching khoan SHS. Ong da c6
nhing déng gop tich cuc trong viéc xay dung
hé thong ké toan tai chinh va kiém soat ndi bd
cla Vingroup; dan dat SHS tré thanh mot
trong nhing coéng ty ching khoan hang dau
Viét Nam.




Danh sach cac thanh vién HDQT Coéng ty bao gom:

Ong Hoang Manh Huy
Thanh vién H6i déong quan tri kiém TGH
Sinh nam 1977.

Tot nghiép CU nhan Kinh té — Dai hoc Ngoai
thuong; tét nghiép loai xuat sdc khdéa hoc
Phan tich cd ban cla Hiép hoéi phan tich
ching khodn Nhat Ban (SAAJ).

Ong Hoang Manh Huy |a chuyén gia tai chinh
v3i nhiéu nam kinh nghiém lam viéc tai

cac td chuc I8n nhu Gidam déc Pau tu, Giam
doéc phan tich Céng ty C6 phan Chung khoan
Sai Gon — Ha Noi va Trudng Bai dién Van
phong Ha No6i cla Cong ty Viét — Kabu, Chu
tich HDQT Coéng ty C6 phan Dau tu Xay dung
108 Trudng Thanh; dong thai dang gili chuc vu
Téng Giam déc Coéng ty c6 phan Nang lugng
va Bat dong san Trusng Thanh.

Ong Nguyén Anh Tuan
Thanh vién H6i déng quan tri
Sinh nam 1982.

Tot nghiép CU nhan K& todan Quan tri tai Box
Hill, Melbourn, Uc; Thac si Tai Chinh va Kiém
sodt quan tri tai Nam Tourlon Va, Phap.

Ong Nguyé&n Anh Tuan c6 nhiéu kinh nghiém
trong cac linh vuc tai chinh, dau tu, quan ly
doanh nghiép v8i 2 nam lién ti€p nhan dudc
bang khen danh hiéu Lanh dao xuat sic cua
UBND TP Ha N6i. Hién tai, 6ng dang gil chuc
vu Téng Giam déc tai nhiéu Céng ty cé uy tin
nhu Céng ty C6 phan TTP Phd Yén, Cong ty C6
phan dau tu Mernus, Céng ty C6 phan Hudng
Hoda Holding...




Danh sach cac thanh vién HDQT Coéng ty bao gom:

Ong Lé Pinh Ngoc
Thanh vién H6i déng quan tri
Sinh nam 1976.

Thac sy Tai chinh ngan hang va Thi trusng tién
té — Pai hoc Kinh té& quéc dan; la chuyén

gia cd trén 24 nam kinh nghiém trong linh vuc
tai chinh - ngadn hang va quan tri doanh
nghiép.

Ong da tung gill chldc vu quan trong tai cac
doanh nghiép I8n nhu: Thanh vién HBQT - Tap
doan Dét may Viét Nam; Chu tich HDQT Coéng
ty CP Chung khodn Maritime; Chu tich HBQT
Coéng ty CP Quan ly Quy Tin Phat; Chu tich
Ngan hang phat trién Mekong; Tong giam déc
Cbéng ty CP ching khoan Thang Long; Thanh
vien HBQT Tap doan CEO; Thanh vién HBQT
Coéng ty CP Vietfracht.

Ong Akahane Seiji
Thanh vién déc Iap H6i déng quadn tri
Sinh nam 1955.

Tot nghiép CU nhan Luat - Pai hoc Kanagawa.
Ong Akahane 1a ngusi cé bé day kinh nghiém
trong linh vuc phat trién thi trusng.

Ong tung gill chic vu Gidm déc Kinh doanh -
Ban Xay dung, Phé TGP Ban K& hoach doanh
nghiép tai Cong ty Kumagai Gumi.




Danh sach cac thanh vién HDQT Coéng ty bao gom:

Ong Tran Tuan Phong
Thanh vién déc Iap H6i dong quadn tri
Sinh nam 1973.

Toét nghiép CU nhan Luat - BH Luat Ha Noi,
Thac si Luat Hoa Ky - Bai hoc Tulane Hoa

Ky, tét nghiép quan tri kinh doanh cao cap sau
dai hoc - BH kinh té& Qudc dan va Hanns Seidel
Foundation.

Ong Tran Tuan Phong la mét Luat su cé nhiéu
kinh nghiép trong linh vuc thuong mai. Hién
6ng 1a Uy vién Ban Thudng vu, Chu nhiém Uy
ban Quan hé qudc té, Lién doan Luat su Viét
Nam. Ong ciing la Luat su sang lap Céng ty
ludt TNHH Quéc té Viét Nam (VILAF — Hong
Puc); Gidm doéc Céng ty C6 phan Dich vu
Thugnhg mai Nam Thanh Phong; Giam déc
Céng ty TNHH Tu van va Dau tu Tién Phong
Quoc té Viét Nam.

Ong Ha Ngoc Minh
Thanh vién H6i déng quan tri
Sinh nam 1981.

Ky su Toan Tin Ky Thuat - Pai Hoc Bach Khoa
Ha No&i va Ky su Thiét ké AOTS - Nhat
Ban.

Ong ting gill cac chic vu quan trong tai cac
Cong ty 100% vén nudc ngoai nhu Trudng
phong thiét ké Cong ty TNHH Meisei Viét Nam
(100% Japan LTD); Tra ly Phé TGB Coéng ty CP
Santomas VN ( 100% Singapore LTD); Giam ddéc
dai dién kinh doanh Cbéng ty TNHH Kisco (
100% Japan LTD). Hién nay, éng cling dang
dam nhiém vai tro Chu tich HDQT tai Cong ty
C6 phan Nhua TMT Viét Nam, Cong ty Co phan
Giai phap phan mém GREX va la Chu tich
HBTV tai Cong ty TNHH Ky thuat Céng nghiép
Nhat Viét.




Danh sach cac thanh vién HDQT Coéng ty bao gom:

Ong Kudun Sukhumananda
Thanh vién déc Iap H6i dong quadn tri
Sinh nam 1975.

Tt nghiép CU nhan Luadt - Dai hoc
Chulalongkorn Thai Lan, c6é Chung nhan
chuadng trinh dao tao thanh vién HDQTdo Thai
Institute of Directors Association cap va la Thac
si nganh Luat Columbia University School of
Law, USA.

Ong Kudun Sukhumananda |a Luat su co bé
day kinh nghiém trong linh vuc thudng mai.
Ong tung gilt cadc chuc danh nhu Luat su, Tu
van cao cap tai Cong ty TNHH White and Case
(Thailand), Luat su - Cong su tai Cong ty TNHH
Weerawong, Chinnavat & Peangpanor. Hién
6ng dang la Luat su diéu hanh kiém Trudng bd
phan tu van doanh nghiép va mua ban, sap
nhap tai Cong ty TNHH Kudun and Partners.

Ong Mac Quang Huy
Thanh vién H6i déng quan tri
Sinh nam 1976.

Thac sy Quan tri kinh doanh tai truGng Herriot
Watt, UK; HOi vién Hiép hdi Ching khoan
va Dau tu Céng ching Anh Quéc.

La chuyén gia vai trén 26 nam kinh nghiém
trong céac linh vuc ké toan, kiém toan, tu van
tai chinh va tai cg cau doanh nghiép; da tung
gitl chiic vu: Gidm déc Kiém toan cac ngan
hang, Gidm déc Cao cap phu trach mang Tu
van tai chinh ctia KPMG Viét Nam va Anh Quéc
va nhiéu vi tri cao cap tai cac ngan hang dau
tu I8n trén thé gidi nhu Lehman Brothers,
Nomura tai Nhat Ban va Australia; Phd Tong
Gidm déc clia Cong ty CP Ching khoan Thang
Long, thanh vién HPQT kiém Téng Gidam déc
Céng ty CP Chung khoan Maritime.




Danh sach cac thanh vién HDQT Coéng ty bao gom:

L _

Ba Pao Thi Thanh Hién
Thanh vién H6i déng quan tri
Sinh nam 1977.

Tot nghiép BH Luéat va Thac sy Luat hoc; Cao
cap ly luan chinh tri — Hoc vién Chinh tri
Qudbc gia H6 Chi Minh.

Ba Dao Thi Thanh Hién la ngudi am hiéu vé cac
trinh tu, thd tuc lién quan dén céng tac

quan ly hanh chinh nha nudc, quan ly nganh;
cd nang luc trong cong tac quan ly doanh
nghiép va cac van dé phap ly doanh nghiép; co
kha nang phan tich va danh gia sau sac, nhay
bén ddi véi cac hoat dong dau tu, cac van dé
lién quan dén chinh sach cdia Nha nudc cé anh
hudng dén hoat déng san xuat — kinh doanh
cla doanh nghiép.




c. Ban kiém soat

Ban Kiém soat (“BKS") clia Céong ty do BDHBDCD bau. Ban Kiém soat hién tai gom
03 thanh vién. Ban Kiém soat thay mat Dai hoi dong c6 dong kiém soat mot cach
doc lap, khach quan va trung thuc moi hoat déng kinh doanh, quan tri va diéu
hanh cla Cong ty va chiu trach nhiém truéc DHDCD trong viéc thuc hién cac
nhiém vu dudc giao, cu thé:

Kiém tra tinh hap ly, hap phap, tinh trung thuc va mudc dé can trong trong
quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh, trong té chulc céng tac ké toan,
théong ké va lap bdo céo tai chinh;

Tham dinh bdo cdo tinh hinh hoat dong kinh doanh, bao co tai chinh hang
nam, hang quy va sau thang cda Cong ty me va cac Cong ty thanh vién,
bdo cdo danh gid cong tac quan ly cua HDBQT cho BHDCD;

) < Kién nghi DHDCD céac giadi phap sla doi, bdé sung, ca cau té chuc quan ly,
diéu hanh coéng viéc kinh doanh cuda Céng ty;

Xem xét so k& todn va céac tai liéu khac cia Coéng ty, cac cong viéc quan ly,

’
diéu hanh hoat déng cua Cong ty bat cU khi nao xét thay can thiét hoac
theo quyét dinh clia BHDCD hodc theo yéu cau clia c6 dong hodc nhém cd
déng quy dinh tai Luat Doanh nghiép;

> Cac quyén va nhiém vu khac theo Biéu |1é Cong ty hoadc theo yéu cau, quyét

dinh cia BHDCD.




Thanh vién Ban Kiém soat:

ONG:

DAO XUAN PUC
(TRUGNG BAN
KIEM SOAT)

BA:
TRAN THI HANH

(THANH VIEN
BAN KIEM
SOAT)

ONG:
PHAM DUY HOAN

(THANH VIEN
BAN KIEM
SOAT)

L _ B

Sinh nam 1974

T6t nghiép CU nhan kinh té - Hoc vién Tai chinh.

Ong Dao Xuan Puc 1 mdt chuyén gia trong linh vuc Tai chinh
- K& toan. Ong tung gill chic vu K& todn trudng Céng ty C6
phan dich vu dudng sat Khu vuc |, Gidm déc tai chinh Céng ty
Cé phan Pau tu APEC, Gidm déc tai chinh Céng ty C6 phan
TOPLINK Viét Nam.

Sinh nam 1977

T6t nghiép CU nhan kinh té - Pai hoc Kinh té€ Quéc dan va Cu
nhan ngoai ngl (Khoa Anh) - Bai hoc Ngoai ng.

Ba Tran Thi Hanh tung gitf nhiéu chic vu quan trong tai cac
Tap doan I8n nhu Trudng phong Kinh té tai Céng ty C6 phan
tu van va dau tu xay dung CCIC Ha No&i (nay thudéc Tong Céng
ty Dau tu phat trién ha tang dé thi - UDIC), Phé Phong Kinh té
ké hoach Céng ty Cé phan tu phan xay dung dau tu Dau khi
(thubéc Tap doan Dau khi Viét Nam - PVN), Trudng phong Tham
dinh - Ban Tai chinh Céng ty Cé phan Tap doan Trudng Thanh
Viét Nam.

Sinh nam 1984

T6t nghiép CU nhan Kinh té - Hoc vién Tai chinh.

Ong Pham Duy Hoan cé kinh nghiém va hiéu biét trong linh
vuc Tai chinh, 6ng ting dam nhiém cac vi tri nhu Kiém toan
vién - Céng ty Kiém toadn -Tu van dinh gid ACC Viét Nam,
Chuyén vién Tai chinh - Céng ty TNHH BT PT SX Ha Long (BIM
Group), Chuyén vién Tai chinh - Céng ty C6 phan Tap doan
TMS (TMS Group), Chuyén vién phan tich va giam sat tai chinh
- Céng ty CP Van tai bién VINAFCO.



d. Ban Biéu hanh

Ban Diéu hanh gom Téng Gidm doc, cdc Phé Tong Gidm doc va Ké todn trudng.

’

Tong Gidam doc la ngugi diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay cula
Cong ty, chiu trach nhiém trudc phap luat, trudc H6i ddng quan tri, khach
hang vé hoat déng san xuat kinh doanh clia Coéng ty. Cac quyén va nhiém
vU clla Tong Gidm doéc theo quy dinh cla Diéu |é cla Cong ty;

Gilp viéc cho Tong Giam doéc la cac Phé Tong Gidm doéc. Cac Phd Tong
gidm doéc do HBQT bdé nhiém, mién nhiém theo dé nghi cua Tong gidm
doc, la ngudi giup viéc cho Téng gidm doéc va dugc Tong gidm doc phan
cobng diéu hanh mét sé linh vuc hoat dong cu thé, chiu trach nhiém trudc
Tong gidam doéc, trudc HDQT va phap luat vé moi hoat ddong clia minh véi tu
cach la Phé Tong gidm doc;

K& todn trudng do HBQT bd nhiém, mién nhiém, chiu tradch nhiém té chic
thuc hién cong tac ké toan, tai chinh, thong ké theo dung cac quy dinh clda
phap luat vé tai chinh, ké toan, thong ké. Té chuc phan tich cac hoat dong
kinh té trong Céng ty mdt cach thudng xuyén, danh giad két qua va hiéu
qud k& hoach kinh doanh cua Céng ty, nghién clu cai tién td chuic kinh
doanh nham khai thac va st dung cé hiéu qua moi ngudn vén kinh doanh,
dong von cla Cong ty;

Ban Diéu hanh la bd phan diéu hanh moi hoat dong san xuat kinh doanh
cla Cong ty, Ban Biéu hanh cé cac quyén han va nhiém vu sau:

Quan ly va diéu hanh cac hoat déng, céng viéc hang ngay cua Cong ty
thudc tham quyén clia Tong Giam déc theo quy dinh cla Phap luat va Biéu
& Cong ty;

Thuc hién cac nghi quyét clia H6i dong quan tri va Dai hdi dong cd dong,
ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cua Céng ty da dudc Hoi dong
quan tri va Pai hoi déng cb dong thong qua;
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Ky két va td chuc thuc hién cac hdp déng kinh té, dan su va cac loai hgp
dong khac phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh va cac hoat déng
khac cla Cong ty;

Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, ky luat déi vai cac chuc
danh quan ly cia Céng ty ma khéng thudc doéi tugng do Hoi déng quan tri
bd nhiém;

Tuyén dung, thué mudn va bd tri si dung ngudi lao déng theo quy dinh
cla Hoi déng quan tri, phu hdp véi quy dinh cda phap luat va phu hgp véi
nhu cau san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Quyét dinh muc lusng, phu cap
(n€u cd) cho ngudi lao déng trong Cong ty;

Cac quyén han va nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu |é Cong ty.

Danh sach cac thanh vién Ban diéu hanh Cong ty* bao gom:

STT Ho va tén Chuc danh
1 Ong Hoang Manh Huy Téng Giam déc
2 Ong Nguyén Héng Thang Pho Téng Giam déc

kiém Ké todn trudng

3 Ong Dang Tran Quyét Phé Téng Gidm déc

4 Ong Nguyen Quang Vinh Pho Téng Gidm déc

*Danh sach cac thanh vién Ban diéu hanh Céng ty tinh dén hét ngay 31/12/2023

n e




e. Cac khéi chic nang/Phong ban/Céng ty thanh vién:

y )
BAN NANG LUGNG

Ban Nang lugng la dan vi truc thudc Céng ty, chiu su quan ly chi dao
truc ti€p cua Ban Diéu hanh; [a dau ma&i chu tri cadc hoat doéng lién
quan dén linh vuc nang lugng.

Ban Nang lugng cé chiic nang tham muu cho Ban Ianh dao, chu tri té
chuc thuc hién va huédng dan gidam sat cac don vi lién quan thuc hién
cac mat cong tac thudc linh vuc nang lugng.

J

. , )
BAN BAT DONG SAN

Ban Bat dong san la dan vi truc thudc Coéng ty, chiu su quan ly chi dao
truc ti€p cua Ban Diéu hanh; [a dau maéi chu tri cac hoat dong lién
quan dén linh vuc bat dong san.

Ban Bat dong san cé chic nang tham muu cho Ban I&nh dao, chu tri
té chuc thuc hién va hudng dan gidm sat cac don vi lién quan thuc
hién cadc mat cong tac thudc linh vuc bat déng san.

J

-~ Ve ~ \
BAN TAI CHINH BAU TU

Ban Tai chinh - Dau tu la dan vi truc thudc Cong ty, chiu su quan ly chi
dao truc ti€p cla Ban Diéu hanh; Ia ddu ma&i chu tri cdc hoat déng lién
quan dén céng tac tai chinh ké toan, tai chinh du an, dau tu phat trién,
dau tu tai chinh, quan ly chi tiéu trong Céng ty, ddm bao tuan thud quy
dinh cua phap luat.

Ban Tai chinh — Dau tu cé chlc nang tham muu cho Ban I&dnh dao, chu
tri té chuc thuc hién va hudng dan gidm sat cac daon vi truc thudc thuc
hién cdc mat cdng tac thubc linh vuc tai chinh, ké toadn va dau tu von. ",

B )
BAN XAY DUNG

Ban Xay dung la don vi truc thudc Cong ty, chiu su quan ly chi dao truc
ti€p cua Ban Diéu hanh; 13 dau ma&i chu tri cadc hoat ddng lién quan
dén linh vuc xay dung va lap dat céng trinh.

Ban Xay dung cé chic nang tham muu cho Ban lanh dao, chu tri to
chuc thuc hién va hudng dan, gidam sat cac don vi lién quan thuc hién
cdc mat cdng tac thudc linh vuc xay dung va 13p dat cong trinh.




i B )
BAN PHAP CHE

Ban Phap ché la dan vi truc thudc Céng ty, chiu su quan ly chi dao truc
ti€p cua Ban Diéu hanh; [a dau maéi chu tri x4 ly cac van dé phap ly,
dam bao su tuan thud phap luat trong toan bdé hoat déng san xuat -
kinh doanh cuia Céng ty.

Ban Phap ché cé chic nang tham muu cho Ban lanh dao, chu tri t6
chuc thuc hién va hudng dan giam sat cac don vi truc thudc thuc hién
cac mat coéng tac thudc linh vuc phap ché.

J

y R )
VAN PHONG

Van phong la dan vi truc thudc Céng ty, chiu su quan ly chi dao truc
ti€p cua Ban Diéu hanh; I3 ddu mai chinh chu tri cac hoat déng lién
quan dén coéng tac hanh chinh quan tri, t6 chdc nhan su, truyén théng
va cong nghé thong tin.

Van phong cé chic nang tham muu cho Ban Ianh dao, chu tri té chic
thuc hién va hudng dan giam sat cac don vi truc thudc thuc hién cac
mat coéng tac thudc linh vuc hanh

chinh quan tri, t6 chlic nhan su, truyén théng va cdng nghé théng tin. Y,

< 3 X )
VAN PHONG DAI DIEN

Van phong dai dién la dcn vi truc thudéc Coéng ty, chiu su quan ly, chi
dao truc ti€p cua Ban lanh dao; la ddu mai dai dién hanh chinh cho
Cong ty trong dia ban phu trach.

Van phong dai dién thuc hién chlc nang: Lién hé, duy tri, md3 rong
quan hé vdi cac doi tdc va cadc co quan chidc nang clua nha nudc;
nghién clu phat trién thi trudng; phat hién cac bat cap, tranh chap xay
ra trong dia ban va thuc hién cac nhiém vu dudc Uy quyén khac.
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3.3. Cong ty con, cong ty lién két:

Coéng ty con, Cong ty con gian tiép*:

Ban vi tinh: ty déng

Tén Céng ty Dia chi .Déng ky N?énh nghé VL V<:>'n goép |% SS hitu
kinh doanh kinh doanh cua TEG TEG
céng ty C6 423 Nguyén GCNDKKD s i
phan Dau | Trai, phudng 4390719699\(3'0&56 Xay dung va kinh
tu Xay dung | Quang Phu, TP | K€ hoachvaBau | qoqnh st deng | 80 736 92%
108 Trudng | Quang Ngai, tu'tinh Quang san
Thanh tinh Quang Ngai cap ngay
Ngi 21/08/2013
Coéng ty Co e Toa nha GCNDKKD s6: Pau tu cacdu an
phan Na&ng sun Grand City | 0107660866 do nang ludng va
lugng Ancora | phong Bang ky dau tu tai
Trusng Residence, 56 | kinh doanh - S& chinh 450 | 40562 | 9014%
i 03 Luong Yén, K& hoach
Phudng Bach | \agautuTPHaNGi
D\ang, Quan‘Ha| cap ngay
Ba Trung, thanh 08/12/2016
phé Ha Noi
Coéng ty | Thén Hb6i Van, GCNDKKD s6: Kinh doanh bat
TNHH Osen xa Cat Hiép, 4101602086 do dong san
Hoi Van huyén Phu Cét, Phong Bang ky
tinh Binh Binh kij\h doanh - Sf’ﬁ 150 90 60%
Ké hoach va dau
tu tinh Binh Binh
cap ngay
10/08/2021
Céng ty CP | Can hé PGI-10, GCNDKKD so: Xay lap, tu van va
TTP Tra khu nha pho 2100653849 do kinh doanh hang
Vinh la | Vincom, khdm Phong Bang ky hoa
C.olng ty gen 3,\Phu<5n9 2,‘ kth doanh - Sfi 10 51 51%
gian tiép | Thanh pho Tra Ké hoach va dau
cla TEG 2 Vinh, Tinh Tra | tutinh Binh Binh
Vinh cap ngay
14/02/2020

1Céng ty con, Céng ty con gian tiép tinh dén hét ngay 31/12/2023
2.Céng ty CP TTP Tra Vinh la Céng ty con gian ti€p clia TEG (TEG s8 htu gian ti€p théng qua Cong ty con la Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh). Tai thdi
diém 31/12/2023, ty 1& vén gép clia Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh chiém 51% téng muc Von diéu 1é tai Céng ty CP TTP Tra Vinh.
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Cong ty lién két, gép von khac:

Ban vi tinh: ty déng

Tén Céng ty Dia chi Pang ky Nt_.:Janh nghé VDL V?n gop |% S3 hiiu
kinh doanh kinh doanh cua TEG TEG
cong ty C6 | S614-16 Ham GCNBKKD s6: Tu van quan ly
phan Long, phusdng 0199724932 do,
Hudng Hoa Phan Chu Phong Bang ky 20125| 4025 | ~19.99
Holding Trinh, quan kinh doanh - S8
Hoan Kiém. Ha Ké hoach va dau
NG tu TP Ha Noi cap
' ngay 02/08/2021
Céng ty C6 | S&nha159 Tay GCNDBKKD sé: Dich vu luu tru va
lich Trudng | Quang Trung, | Phong Bangky dong san
Thanh Thanh phS Quy | kinh doanh - 56 85 | 3072 | 3614%
Island® Nhgn, Tinh Ké hoach va dau
Binh Dinh tu tinh Binh Dinh
cap ngay
04/10/2019
Céng ty C6 | Thén Hoa Hoi GCNDBKKD sb: Pau tu,
phan TTP Nam, Xa My 4101557242 do San xuat may
Phu My* Thanh, Huyén Phong Bang ky moc thiét bi
Phu My, Tinh kinh doanh - S&
- , R 360 172,80 48%
Binh Binh Ké hoach va dau ?
tu tinh Binh Binh
cap ngay
10/01/2010

3 Cong ty C6 phan Du lich Trudng Thanh Island 1a Céng ty lién két gian ti€p cla TEG (TEG sd hliu gian tiép théng qua Céng ty con |a Céng ty C6 phan Pau tu Xay
dung 108 Trudng Thanh). Tai thai diém 31/12/2023, ty 1é vén gdp clia Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung 108 Trudng Thanh chiém 36,14% tong muc Von diéu |é tai
Coéng ty C6 phan Du lich Trudng Thanh Island.
4 Céng ty C6 phan TTP Phu My la Céng ty lién két gian ti€p clia TEG (TEG s hltu gian ti€p thong qua Cong ty con la Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh).
Tai thai diém 31/12/2023, ty |é vén gép clia Cong ty C6 phan Nang ludng Trudng Thanh chiém 48% téng muc VEn diéu lé tai Cong ty C6 phan TTP Phu My.

4. Dinh hudng phat trién
4.1. CAc muc tiéu chu yéu cua Cong ty:

V3i muc tiéu trd thanh doanh nghiép di dau trong linh vuc Nang lugng va cung
cap cac san pham, dich vu trong linh vuc Bat dong san tai Viét Nam, cung véi viéc
tham gia thi cdng cac céng trinh xay dung trong 2 linh vuc Nang lugng va Bat
déng san, Céng ty xac dinh muc tiéu chién lugc giai doan 2024-2026 nhu sau:

~'3'| ‘.1’
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Ol. Tam nhin

Bang khat vong tién phong cung
chién lugc dau tu phat trien bén
ving, Cong ty luén hudng tdi muc
tiéu tao ra nhing san pham modi
mang dam nét sang tao phu hdp vai
su phat trién cua thdi dai va vi mét
cdng dong an binh, thinh vugng,
phan dau trd thanh doanh nghiép
c6 thuang hiéu hang dau trong linh
vuc Nang lugng va Bat dong san.

03. Gia tri cot 16i

02. S& ménh

- Cung cap cac san pham gia tri va
h{tu ich cho xa héi, than thién vgi moéi
trudng tu dé xay dung nguon nang
lugng bén viing cho tuang lai;

- Gia tang, gan két Igi ich cla cac cé
dong va déi tac;

- Xay dung maéi trudng thuan Igi cho
ngugdi lao déng phan dau va thanh
coéng;

Céng ty chu trong tap trung phat trién cac gia tri cét 16i bao gém: NHAN - LUC -

PHAT, trong dé:

- NHAN: Chinh truc - Chuyén nghiép - Boan két;
- LUC: Phat huy va st dung hiéu qua moi ngudn luc dé tao ra san pham va dich

vu V3&i chat lugng tét nhat;

- PHAT: Phat trién bén viing gan lién véi Igi ich clia cac cé déng va cong déng;

4.2. Chién lugc phat trién trung va dai han:

Budc sang nam 2024, kinh té toan cau du bdo chua thé cé nhiéu khai sac. Tai
Viét Nam, mac du Chinh phu da cé nhing hanh déng quyét liét dé thdo gd kho
khan cho thi trudng bat dong san nadi riéng va nén kinh té ndi chung, song cac
doanh nghiép van can cé thai gian va thém nhiéu nod luc dé vugt qua thach thic
va héi phuc tang trudng. Bay clng sé la thach thuc rat I8n cia TEGROUP. Su kho
khan cua thi trudng tai chinh dudc du doadn co thé van con ti€p dién va sé 1a mot
trong nhing trd ngai hang dau cho ki vong phat trién dét pha. Nhan dinh thach
thuc cling 1a thai cg, Cong ty khéng ngling nod luc dé tung budc khang dinh tén
tudi tai cac linh vuc ma Céng ty tham gia dau tu. V3i thé va luc san cé cung su
quyét tam khoéng ngling, Cong ty tu tin cd du co sa dé dat dugc nhiing muc tiéu

chién lugc da dé ra.




Giai doan 2024-2026: Cong ty ti€p tuc thuc hién dinh hudng phat trién trong 2
linh vuc kinh doanh la Nang lugng va Bat déng san, trong dé l1ay Nang lugng lam
lam Iinh vuc c6t 16i.Tan dung téi da cac tiém nang va co hdi hién cé cla thi trusng
trong nudc clng nhu dén dau cac xu thé mdai cda nén kinh t&, phu hgp véi cac
dinh hudng cua Nha nudc cing nhu thi trudng. Céng ty da xay dung chién ludc
tong thé nhu sau:

Linh vuc Nang lugng:

Trong linh vuc Nang lugng, Céng ty ti€p tuc dinh hudng phat trién cac du an bién
gid tiém nang trén co sé hop tac dau tu véi cac doi tac nudc ngoai co uy tin cod thé
manh va maoi quan hé vai cac té chuc tai chinh, cé thé két néi dén nhiing chuadng
trinh hgp tac tai trg song phuadng Chinh phu trén cs sd nang cao ty 1é sé h{iu tai
cac du an nay; Bén canh dé, Cong ty sé tim kiém va phdi hdp vaéi cadc Nha thau
trong Nnudc va qudc té cd nang luc dé trién khai thi cong cac hang muc cla du an
dién khi LNG Thai Binh, cac du an dién gio tai Tra Vinh. Bay la nhing dinh hudng
nham nang cao gia tri tai san doanh nghiép, tao dong tién é6n dinh cho Coéng ty.

Linh vuc Bat dong san, Xay dung:

Dai véi linh vuc nay, Cong ty ti€p tuc tap trung trién khai cac du an da cé du ca sé
phap Iy trén ca sd phoi hgp véi cac doi tac cé nang luc trong va ngoai nudc, dam
bdo tinh kha thi cing nhu an toan trong s dung von.



Linh vuc dau tu vao cac doanh
nghiép tiém nang khac:

Cong ty tap trung dau tu vao cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc nang
lugng, san xuat cac san pham lién quan dén linh vuc nang lugng. Danh muc dau
tu cla Céng ty dugc xay dung nham muc tiéu téi uu hda Igi nhuan, téi thiéu hoa
rdi ro cho nguodn vén dau tu cda Cong ty. Trong cac nam tdi, chién lugc cu thé cua
ban lanh dao dé ra la:

Trién khai dong bd cac gidi phap tai chinh dé ddm bdo du ngudn luc thuc
hién cac ké hoach kinh doanh néu trén

e Ti€p tuc quan tri hiéu qua cac khodn dau tu hién cé tai cdc Cong ty con, Cong
ty lién két cda Cong ty;

e D3y manh cong tac tim ki€m ca hoi dau tu dé tao tién dé cho giai doan sap tdi;

e Tap trung quan tri rdi ro trong qua trinh dau tu: Viéc phan tich va nghién clu
ky doanh nghiép trudc khi dau tu sé xac dinh dugc cac rui ro cing nhu dam
bdo tiém nang tang trudng doéi véi tung khoan dau tu. Cong ty clng cU dai
dién vao H6i déng Quan tri nham tang cudng kha nang gidm sat khoan dau tu
va gian tiép tham gia vao qua trinh ra quyét dinh tai cac Cong ty con, Cong ty
lién két




4.3. Cac muc tiéu phat trién bén ving:

Tai TEGROUP, chung téi quan niém rang mot doanh nghiép kinh doanh hiéu
qua la moét doanh nghiép cé kha nang tao ra nhiing gia tri bén viing, dam bao su
phat trién khéng nglng trong tuong lai. Véi dinh hudng trén, chung téi da duc
két thanh cac nguyén tac trong van hoéa, hoat déng va s dung lam thudc do doi
v3i tng cdng ty thanh vién va maoi can bd nhan vién trong TEGROUP. Cu thé:

e CONg ty Uu tién dau tu thuc hién cac du an tai cac dia phusng con nhiéu kho
khan, gitp thay doi dién mao cho dia phuang, dong thai gép phan thu hdt lan
séng dau tu, thuc day su phat trién kinh té - xa hdi, tao cdng an viéc lam cho
Ngudi lao dong dia phudng. Khéng chi vay, khi trién khai du an, Cong ty luén
dinh hudng thiét ké va xay dung hai hoa vdi thién nhién, moéi trudng, téon
trong va ndng tam canh quan khu vuc xung quanh du an cling nhu bdo tén
cac di san, van hda dia phuang, vi moét tuang lai phat trién theo hudng bén
ving, lau dai cho dat nudc.

e CONg ty ludn chu trong cac céng tac xa hoi, tham gia dong goép vao su phat
trién cong déng va coi dé la moét nhan té6 khéong thé thiéu dé doanh nghiép
phat trién bén ving, chia sé trach nhiém vaéi cong déng, xa hdi. Chinh vi vay,
Cong ty luén quan tdm cham lo dén cong tac xa hoi, cong tac tu thién dé chia
sé kho khan cung cong doéng.




5.Cacruiro:

Coéng ty dang hoat dong da dang 3 nhiéu nganh nghé kinh doanh khac nhau,
trong do tap trung chinh vao hoat déng kinh doanh lién quan Nang lugng va Bat
dong san. C6 5 rui ro chinh dudc nhan dién va quan tri bao gébm: RuUi ro vé kinh té
vi md va chinh sdch nganh; Rui ro trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san;
RUi ro tU hoat déong dau tu, kinh doanh nang lugng tai tao; RUi ro vé kha nang
thanh toan; va cac rdi ro khac.

5.1. Rui ro vé kinh té vi mé va chinh sach nganh

V@i linh vuc kinh doanh chinh hién nay la dau tu kinh doanh bat déng san va
nang luogng, két qua hoat déng kinh doanh cda Céng ty C6 phan Nang lugng va
Bat dong san Trudng Thanh phu thudc vao téc d6 tang trudng va nhing dién
bién cua nén kinh té vi méd. Viét Nam dugc ky vong sé budc vao giai doan phat
trién mai, cung véi lan song dich chuyén du lich, dau tu va san xuat tU nudc ngoai
vao Viét Nam sé& lam cho nén kinh té c6 thém nhiéu déng luc phat trién cliing nhu
lam gia tang nhu cau vé nha &, bat déng san nghi dudng, tiéu thu dién,... tao diéu
kién cho viéc mad rébng nhing hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san va
nang lugng cua Coéng ty. Bén canh do, Cong ty luén cd bd phan chuyén mon
nghién cdu cing nhu bam sat maoi trudng kinh té vi mé dé dua ra tu van cho Ban
Diéu hanh xu hudng trong tuong lai va nhing tac dong dén linh vuc kinh doanh
trong yéu, tU dé dua ra quyét sach va chién lugc phu hop.
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5.2. Rui ro trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat déong san

Cung cau thi trusng

Hoat dong dau tu, kinh doanh bat déng san cda Cong ty hién nay chd yéu &
loai hinh bat déng san nha & Khu doé thi, Bat dong san nghi dudng va Bat dong
san cong nghiép tai thi trudng Viét Nam. Nhu cau cla thi trudng Viét Nam vé bat
dong san chiu tac dong bdi nhiéu yéu t6 gom moi trudng kinh té dia phudng, cac
bién phap kiém soat vi moé hodc cac bién phap luat dinh dugdc chinh quyén cap
tinh hoac cap trung usng ap dung. Nam 2023, tinh hinh thi trudng Bat déng san
Viét Nam gap nhiéu khé khan bdi tac déng cla tinh hinh kinh t&, chinh tri thé
gidi, thi trudng cung cau, chinh sach phap luat. Truéc cac khdé khan cua thi
trusng, Chinh phu Viét Nam da cé cac chinh sach thidc day nén kinh té, thuc day
thi trusng Bat dong san phat trién bang cac chinh sach nhu: Kiém ché lam phat,
M3 rong han muc tin dung, ha lai suat cho vay, gia han thdi gian thanh toan
TPDN va cac gdi tai chinh ho trg xay dung nha & gia ré.

RUi ro canh tranh

Nam 2023 cé nhiéu doanh nghiép Bat dong san I8n bi xt ly hinh su khi cé lién
quan dén cac van dé veé tai chinh nhu Tap doan FLC, Tan Hoang Minh..Bén canh
doé cling cé nhiéu doanh nghiép I8n bi anh hudng nang né khi thi trudng xau nhu
: Nova, Hung Thinh... Cé nhiéu nguyén nhan dan dén cac sai pham nhung tuu
trung lai déu lién quan dén tai chinh, dong tién. Ti trong von vay, huy déng tién
bén ngoai cla cac doanh nghiép nay la qud I8n cho nén khi cé su thay doéi vé
nguon tién theo hudng bat IGi sé anh hudng rat I8n dén cac doanh nghiép. Khi dé
doanh nghiép khéng du kha nang dé chi tra 13i vay, Igi tUc va ngudn von dé thuc
hién dau tu xay dung du an, dan dén su bé tac trong dau tu. Viéc khéng du bdo
dugc thi trudng, khéng cd su chuan bi tai chinh k¥ cang sé khién cho doanh
nghiép bi té liét khi tinh hinh thi trudng xau, dong tién clia doanh nghiép bi anh
hudng.



) Tién go trién khai du an

D Mot trong nhiing rui ro dac thu cda nganh kinh doanh bat déng san la kha
nang thuc hién dung tién do6 trién khai du an nhu da Ién ké hoach va cam két.
Trong sudt qua trinh tuU ldc khadi dong dén két thuc du an bat dong san, tién doé
trién khai du an cé thé bi anh hudng bdi nhiéu yéu té nhu:

P Cac van dé phap ly: Bé trd thanh Chu dau tu cda mét Dy an bat dong san &
Viét Nam [a mét qua trinh phuc tap, bdi Nha dau tu phai thuc hién nhiéu thd tuc
tU viéc (i) tham gia dau gia, dau thau dé lua chon nha dau tu hodc xin chap thuan
chu trudng dau tu dong thdai véi chap thuan nha dau tu; (ii) Sau khi dugdc chap
thuan, nha dau tu phoi hdp vai dia phuang kiém dém, do dac lap phuong an boi
thudng, ho trg, tai dinh cu va Ung chi phi thuc hién cdng tac chi tra boi thusng,
ho trg, tai dinh cu; (iii) thuc hién cac thu tuc dé dugc giao dat, cho thué dat va cap
gidy ching nhan quyén si dung dat; (iv) thuc hién cac thud tuc phap ly dé dam
bao viéc trién khai du an tuan thd cac quy dinh cla phap luat. Mac du trinh tu va
thdi gian thuc hién cac thu tuc phap ly clda du an da dudc phap luat quy dinh, tuy
nhién trong qua trinh thuc té trién khai khéng phai du an nao cling dap Ung
dudgc tién dé nhu quy dinh. Nhan thdc rui ro tién doé do cac van dé phap ly Ia
trong yéu, Cong ty ludn bam sat, phoi hdp chat ché vaéi chinh quyén dia phudng
va cac S8, Nganh cd lién quan ndm bat nhanh théng tin dé trién khai cong viéc.
B6 phan thuc hién cac thu tuc phap ly thudng xuyén gidm sat tién doé va bdo cao
dinh ky hodc dét xuat khi cé cac van dé phat sinh dén Ban Biéu hanh va Hoi dong
quan tri dé co giai phap xu ly kip thai. Ngoai ra, viéc phdi két hdp gitta cac dan vi
chic ndang nhu Ban Phap ché, Ban quan ly du dn cla Coéng ty cling luén dudc
ban l&nh dao quan tam chi dao sau sat dé dam bao du an dudc trién khai dung
tién do nhu da cam két.




P Cong tac giai phong mat bang: Khau béi thudng, giadi phéng mét bang tu lau
van la mot “bai todn” nan gidi doi véi cac doanh nghiép xay dung, bat déng san va
la Mot trong nhiing nguyén nhan chinh khién nhiéu du an bi dinh tré, cham trién
khai trong nhiéu nam. Bé cé thé bat dau trién khai mot du an, khau dau tién ma
cidc doanh nghiép (DN) bat déng san (BDS) phai lam la thuc hién cdng tac boi
thudng, gidi phéng mat bang (GPMB) dé tao lap quy dat sach. Tuy nhién day ludn
la “bai todn” khé clia cac DN dia 6¢, ma nguyén nhan cé phan do nhing vudng
mac, bat cap cua Luat Bat dai 2013 lién quan dén van dé thu hoi dat, boi thusng,
GPMB...

} Theo quy dinh cula phap luat dat dai hién hanh, bén canh cac du an (DA) Nha
nudc thu hoi dat dé tién hanh dau gid hoac dau thau lua chon nha dau tu (NDT)
thuc hién DA, NDT cé thé s dung dat thong qua hinh thic nhan chuyén nhuong
dat theo quy dinh tai Biéu 73 Luat Dat dai 2013. Tuy nhién thuc té cho thay, thda
thuan gitta chud dau tu (CBT) va tung chu sd htu dat khéng phai la viéc dan gian.
Trong nhiéu trudng hop, COT da thoa thuadn chuyén nhugng dugc hau hét dién
tich dat dé thuc hién DA, nhung khéng thé thda thuan dudc déi véi mot, hai chu
sd hGu con lai khién DA khéng thé trién khai. Bén canh dé la bat cap trong quy
dinh vé dinh gid dat khi thuc hién GPMB trong trudéng hgp CBT tu thoa thuan vdi
chd sd htu quyén st dung dat, dé nhan chuyén nhudng lai quyén s dung dat.
Cu thé, Luat Bat dai hién hanh khong quy dinh khung gid dat, ma dé CBT va chu
s3 hltu tu thoa thudn theo nguyén tac thi trudng. Diéu nay ca ban chua phu hgp
bdi CDT phai thda thuan khéng chi véi moét vai chd sd hiu ma trong nhiéu trusng
hop co thé 1én dén hang tram chd s3 hiu quyén sd dung dat. “DBoi véi nhiing DA
quy mo I8n néu nhu CDT da thoa thuan dudc véi da s6é chu sé hiiu, nhung cé mot
vai chu sd hlu khong déng thuan va Igi dung uu thé la nhing ngudi cudi cung
dam phan dé ép budc CDT phai bdi thudng gid cao dén phi ly, thi CBT gan nhu
khéng cé ca ché dé thuc hién trong trudng hgp nay.

P Dé khic phuc nhiing vudng méc, bat cap naéi trén Chinh phu da nghién cdu
va trinh Quéc hoi stia déi Luat dat dai 2013, du kién théng qua nam 2024. Bong
thai ludng trudc dudc nhiing khé khan Cong ty da cé mot sé cac gidi phap trong
cobNng tac boi thudng, giai phdng mat bang nhu: Kinh phi luén dugc can déi, bo tri
thich hgp dé chi trad cho bdi thusng, ho tré cho ngugi cé dat thu hoi; Phdi hop
chat ché vai dia phucng nai cé dat thu hoi, bang nhiéu hinh thic day manh van
dong, tuyén truyén, pho bién chinh sach, phap luat vé dat dai, boi thudng va ho
trg, tai dinh cu; Thuc hién day du quy trinh céng khai, minh bach va déi thoai vai
cac doi tuong bi thu hoi dat dé thuyét phuc, khdc phuc nhiing thiéu sét nham
han ché dén muc thap nhat nhing thac mac, khiéu kién clia ngugi cé dat bi thu
hoi, day nhanh tién dé GPMB céc du an dugc giao...
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5.3. Rui ro tU hoat déng dau tu, kinh doanh nang lugng tai tao

Chinh sach cua Nha nudc:

(1) Cat giam gia dién:
Theo Dé an Phat trién thi trudng nang lugng canh tranh dén ndm 2030, tam nhin
dén nam 2045, thi trudng dién Viét Nam giai doan tU ndm 2021 dén hét nam 2025
ti€p tuc cung co, hoan thién thi trudng ban budn dién canh tranh. Do do, vé cd
ban Tap doan Bién luc Viét Nam (EVN) van cé vi thé déc quyén trong nganh dién
v3i chldc nang san xuat, truyén tai va phan phdi dién trén ca nudc. San lugng dién
san xuat dugc cla cac nha may dién dugc mua ban thong qua mot hdp dong
mua ban dién mau véi thai han 20 nam. Hién cé mot sé rui ro lién quan dén hop
dong mua ban dién nhu:

Gid ban dién (tinh bang VNB) phai nam
trong khung gid phat dién Nam cqg sd
cla nha may dién do B6 trudng B6 Céng
Thuong ban hanh hang nam, trong dé
gid hgp dong mua ban dién cla nha may
dién dé so véi khung gid phat dién Nam
€3 s8 dudc tinh todn trén cad s3 cac thanh
phan chi phi tusng Ung vaéi thanh phan
chi phi tinh toan khung gia phat dién.

Trudng hop Nam ca sd cla nha may
dién khéng c6 khung gia phat dién, gia
hop déng mua ban dién cla nha may
dién dugc tinh todn quy déi trén ca sé
cadc thanh phan chi phi tusng Ung dé so
v3i khung gid phat dién cda nam gan
nhat cla loai hinh nha may dién dé. Ty
suat sinh Igi ndi tai vé tai chinh (IRR)
khéng vugt qua 12%. Cho dén nay, Quyét
dinh vé Khung Gid phat dién cho tung
loai hinh du an nang lugng van chua
dugc Chinh phu ban hanh;




Su thay doi chinh sach lién quan dén cg ché gid, cd ché dau thau phat trién
dién mat trgdi anh hudng dén hoat déng dau tu, kinh doanh. Cu thé muc gid mua
dién mat trdi mai nha nam 2021 trudc day 1a 9,35 cent/kWh déi véi cac du an van
hanh trudc 1/7/2019, gidm xudng 8,38 cent/kWh daéi véi cac du an van hanh tu
1/7/2019 dén 31/12/2020. MUc gid mua dién gié trén b va trén bién déi véi cac du
an van hanh trudc 1/11/2021 1a 8,5 cent/kWh va 9,8 cent/kWh d& gidm xudng con
6,5 cent dén 7 cent/kWh d6i véi cdc du an chuyén tiép.

(2) Cat giam coéng suat:

Su bung noé cla cac du an dién mat trgi mat dat va dp mai trong nam 2020 da
la tdc nhan gay rui ro cat gidam coéng suat dién mat tr3i. Su phat trién qua nhanh
cla cac du an dién tai tao khién ludi dién dau tu khéng theo kip lam cho moét s6
nha may phai giam phat t8i 60% cong suat. B6 Céng thudng da yéu cau EVN va
Trung tdm Biéu dé hé thong dién quoéc gia tinh todn va cong bé muc diéu tiét
giam céng suat huy dong cua cac nha may dién, chi huy thuc hién, phu hdp cd
cdu nguodn dién dang phat, cong suat truyén tai gilfa cac vung, mién, muc du

phong quay va du phong khdi dong nhanh can thiét.




Tién do trién khai du an

Giai doan trudc day, cac chinh sach khuyén khich déi véi cac du an nang
lugng téi tao hién dang kha hap dan, tuy nhién, khoang thai gian dé hudng uu
dai kha ngan va tao ra rui ro doi véi cac du an khong thé hoan thanh kip tién dé.

Hién tai, viéc trién khai Du an doi hoi can nghién clu can trong do su thay doi
nhiéu vé thu tuc, trudc mat la van dé hoan thién thd tuc, cé ché hudng dan lua
chon nha dau tu, co ché khung gia cho ting loai dau thau/dau giad . Sau qua trinh
dugc su chap thuan cia Nha nudc tu chap thuan chud trugng, béi thudng giai
phong mat bang, phé duyét bdo cdo tién kha thi, bdo cdo kha thi, phé duyét thiét
ké k¥ thuét, thi cong, dam phan hgp dong mua ban dién véi EVN, va phat dién
chinh thidc. Nhing yéu cau vé quan ly van hanh sau qua trinh phat dién thucng
mai,... Cac quy trinh trén can phai tuong tac véi nhiéu ca quan nha nudc cé tham
quyén khac nhau, tU chinh quyén dia phugng dén B6 Céng Thuong, Tap doan
dién luc Viét Nam. Biéu nay budc Ban Diéu hanh Céng ty phai cé tam nhin tong
quat, thudng xuyén theo sat qua trinh phat trién ctia Du an, kip thai chi dao céc
budc ké ti€p dé dam bao tién do Du an.

Thgi tiét
Véi loai hinh san xuat dién tU nang lugng tai tao, tinh hinh thai tiét dién hinh Ia
cudng do buc xa va toc do gid la hai yéu to rui ro anh hudng I8n dén hoat dong
san xuat cda cac nha may:




BUc xa mat trdi anh hudng dén san
lugng dién mat trai: Tai cac nha may
dién, anh sang mat tr&i dugc chuyén
doi thanh dién nang nha cac tam pin
nang lugng mat trdi. Do do, buc xa

mat trdi la yéu té quyét dinh san lugng

/]
dién cua cac nha may dién mat trdi. AVAVAN Fav i

Blc xa mat tréi 3 cac khu vuc la khac
nhau, phu thudc vao lugng may, tang
khi quyén. Ngoai ra, s6 ngay khoéng cé
nang trung binh trong ndm cdng lién
quan dén buc xa mat tr&i. Néu khong
tinh dén, vao mua mua cé thé cé mot
s6 ngay khéng cé nang, acquy du tri
dién nang sé bi kiét va tai phai ngung
hoat déng.

Suc gié anh hudng dén san lugng
dién gié: Cac tuabin gié chuyén doi
dong luc cua gié thanh nang lugng cd
va nang lugng cc nay dudgc truyén cho
Mot may phat dé chuyén déi tU nang
ludng co thanh dién nang. Nhu vay, co
thé thay san ludgng dién phat ra cula
cac tuabin gidé phu thudc hoan toan
vao suc gid - dai lugng khéong 6n dinh
tU dé anh hudng I6n dén céng suat

nha may.



5.4. RUi ro vé kha nang thanh toan

V38i dac thu hoat déng trong linh vuc xay dung, bat ddng san, nang lugng tai
tao, cac du an do TEGROUP va cac ddn vi thanh vién lam chd dau tu déu doi hoi
chd dau tu phai gidi ngan lugng von I8n, trong khi thai gian thi cong cac du an,
cdng trinh thudng kéo dai, tao ap luc huy déng véon. Nhiing dac thu cia nganh coé
thé sé gay ra rui ro giam kha nang thanh toan va giam Igi nhuan du kién khi Céng
ty khong thu hoi dudc cac khoan ng hoac khach hang I8n clia Céng ty bi pha san.

Bang kinh nghiém trong quan ly du an va mai quan hé tot véi cac cd quan
chiic nang cé lién quan, Cong ty luén chi dong trong ké hoach trién khai cac du
an cla minh, cac du an xen ké, géi dau nhau dé ddm bao ké hoach kinh doanh va
toc do quay vong vén khoéng bi phu thudc vao tung du an riéng lé. Ngoai ra, Céng
ty tim ki€ém ca hoi dé chuan bi cho viéc thuc hién dau tu phat trién nhiing khu doé
thi quy mo6 vUa va nho tai cac dia phuong cé nhu cau nha 3 that, hudng t8i phan
khudc nha & gia tré, nha 3 danh cho cac gia dinh tré. Day la moét trong nhiing chién
lugc dau tu nham tao nhanh dong tién, thanh khoan cao.

Bén canh do6, Cong ty cling da dang hdéa nguon huy dong von thong qua két
hop cac nguodn tai chinh nhu:

Céac khoan Ung trudc cua khach hang tu viéc ban, cho thué, cho thué mua nha
3 hinh thanh trong tuong lai ctia du an;

Huy déng von tu ¢ dong hién hiu;

Thodi von cac cong ty, du an da dau tu;

Loi nhuan dé lai tU cac du an sau khi hoan thanh.

Cong ty luon duy tri viéc dp dung cac bién phap huy déng vén néu trén mot
cach linh hoat va phu hgp nhat véi cac diéu kién kinh doanh cu thé tai tung thdi
diém dé cé thé dam bao duy tri viéc phat trién cadc du dn mot cach lién tuc va kip
thai vaéi chi phivén hgp ly nhat.

~444



5.4. RuUi ro khac

Bén canh viéc chu y va phong ngua nhing
rdi ro thusng thay trong qua trinh hoat dong,
Cong ty con phai quan tdm dén nhing rui ro
tuy it xay ra nhung cé thé gay ra tén that Ién
cho doanh nghiép nhu chién tranh, thién tai,
hoa hoan, dich bénh, ... [a nhing rui ro bat kha
khang, mac du rat hiém khi xay ra, nhung khi
xay ra nhing rui ro dé sé cé thé gay thiét hai
vé con Nngudi, tai sdn cua Cong ty hoac lam
cho s6 lugng khach hang cua Cbéng ty sut
giam va cac thi trudng tiém nang bi mat on
dinh. Trong 3 nam trd lai day ké tu khi dai dich
Covid-19 xuat hién da gay ra nhing hau qua
nang né cho toan nén kinh té thé gidi ndi
chung va Viét Nam noi riéng. Mac du budc
sang nam 2023 dai dich Covid-19 da dudc
kiém sodt, tuy nhién hau qua dé lai cua dai
dich da lam gian doan qua trinh kinh doanh
cla Cong ty clng nhu anh hudng dén cac
hoat déng giao thuang, suy gidm nhu cau cla
khach hang.

DU cac rui ro chién tranh, thién tai, hda hoan,
dich bénhyv.wv.. la khd ludng trudc nhung
Cong ty cé thé thuc hién phong ngua cling
nhu giam thiéu tén that bang cach mua bao
hiém nhu bdo hiém chay nd, bao hiém nha
Xusdng, tuan thu nghiém ngat cac quy dinh vé
phong chay chla chay, cdu hd, clu nan,
thudng xuyén kiém tra cac thiét bi, cap nhat
thong tin xa hoi, dich bénh, .. nham dam bao
an toan cho ngugi lao déng, dam bao cho
hoat dong kinh doanh lién tuc va tranh cac
ton that khong dang co.
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1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

Nam 2023, kinh té Viét Nam ti€p tuc bi anh hudng bdi tinh hinh kinh té thé gidi.
Cac dong luc cla nén kinh té chua phat huy dugc hiéu qua nhu nhiing nam
trudc, dac biét trong giai doan nda dau nam. Tuy vay, xu hudng tich cuc han trong
nhing thang cudi nam da giup tang trudng kinh té Viét Nam nam 2023 dat 5,05%
va la moét trong nhing nén kinh té tang trudng cao trong khu vuc va thé gidi..
Trong dé, khu vuc dich vu da cé nhiéu diém sang khi dat muc tang trudng 6,82%;
cbng nghiép, xay dung gap nhiéu khé khan véi muc tang trudng chi dat 3,74%...

Pdi véi linh vuc Nang_ludng: Diém nhan trong nam la Quy hoach dién luc

qudc gia VIII (PDP8) da dugc Chinh phu théng qua vao thang 5/2023. Tuy nhién
K& hoach phat trién dién luc quéc gia dén 2030 cling nhu cac quy dinh vé co ché
dau thau/dau gid/khung giad cho viéc phat trién cac du an nang ludgng tai tao
(NLTT) clng nhu co ché cho céc du an dién khi LNG mdai van chua dugc ban hanh.
Diéu nay dan téi dau tu cho nganh nang lugng suy giam, nhiéu du an nang lugng
I8N cham tién dé. BEén cudi nam 2023, tdng cong suat nguon dién Viét Nam dat
khodng 80.556 MW, tang 2.800 MW, tucdng Ung Vva&i tang 3,5% so v8i nam 2022.
Dién san xuat va nhap khau toan hé théng la 280,6 ty kWh, tang 4,56% so v3i nam
2022. Quy mo6 hé théng dién Viét Nam hién ddng dau khu vuc ASEAN. San xuat
dién dat t3i 99,99% ké hoach nam.



DJdi véi linh vuc Bat déng_san: Thi trusng bat dong san (BDS) budc vao nam
2023 v3i hang loat khé khan, vudng mac chd dgi dugc thdo gé. Trong bdi canh do,
cudi thang 1/2023, Thu tudng da ky Chi thi s6 03 yéu cau Ngadn hang Nha nudc
(NHNN) ra soat, cé bién phap phu hgp thdao gé khé khan vé tin dung BBS déi vai
ca doanh nghiép BBDS va ngudi mua, thdc day phat trién cac du an BDS hiéu qu3,

cG cau lai va phat trién thi truéng BDS, xU ly ng xau, trai phiéu doanh nghiép BDS,
phat trién nha & xa hoi, nha 3 cho cdéng nhan,..Coé thé diém lai cdc chinh sach ndi
bat lién quan dén thi trudng BDS trong nam 2023 nhu sau:

e Ban hanh Nghi dinh 08 gidi cUu trai phiéu doanh nghiép

e Ban hanh gaéi tin dung 120.000 ty dong phat trién nha 3 xa hoi

e San pham Condotel dugc cap sé hong

e Thong qua 2 Luat I8n lién quan dén bat dong san: Quéc hoéi da chinh thuc
thong qua Luat Nha & (stfa doi) va Luat Kinh doanh BDS (sUia doi). Ca hai luat
nay déu co hiéu luc tt ngay 1/1/2025 vaéi nhiéu diém mdi.

Bdo cdo tong két nam 2023 clia B6 Xay dung cho thay, thi trusng BDS nlia dau
nam nay ti€p tuc tinh trang tram lang kéo dai tU nam 2022. Nda cudi nam, thi
trusng cé nhing tin hiéu tich cuc hon, biéu hiéu ré rang nhat & cac phan khuc
dat nén, chung cu cé thanh khoan haon, dat biét la chung cu tai cac thanh pho I8n.

Trong bdi canh kinh té€ gap rat nhiéu khoé khan va thach thlc néu trén, Ban lanh
dao Céng ty da nd luc phan dau, chl dong va linh hoat diéu hanh cac hoat déng

nham on dinh va tao vi thé cho nhiing nam ti€p theo. Vé sé liéu hoat ddéng kinh
doanh, Cong ty dat dugc két qua nhu sau:




Két qua SXKD nam 2023 cua Cong ty

Paon vi tinh: ty dong

STT Chi tiéu K& hoach 2023 | Thuc hién 2023 TH;-PiII-Ié(%)
1 V6n diéu lé 1.208,07 728,07 60,27%
2 | Doanhthu 336,16 325,52 96,83%
3 Lgi nhuan thuan 27,49 117,06 425,83%
4 Lai nhuan trudc thué 139,34 116,26 83,44%
5 Lgi nhuan sau thué m,47 81,66 73,26%
+ LNST c6 déng CT me 105,00 68,24 64,99%

So sanh két qua SXKD nam 2023 v3i nam 2022

Don vi tinh: ty déng

STT| Chi tiéu (Hdp nhat) | Thuc hién 2022 | Thuc hién 2023 i 237#?22 %)
1 Vén diéu lé 655,92 728,07 111,00%
2 | Doanh thu BH&CCDV 222,41 325,52 146,36%
3 Lgi nhuan thuan 72,68 17,06 161,06%
4 Lai nhuan trudc thué 57,81 116,26 201,11%
5 Ldi nhuan sau thué 43,67 81,66 186,99%
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Can cU K& hoach san xuat kinh doanh da dudc Dai hoi dong c6 déong phé
duyét, két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2023 da dat dudc cac chi tiéu
cu thé nhu sau:

e Doanh thu ban hang va cung cap dich vu: thuc hién 325,52 ty dong, dat ty |1é
hoan thanh 96,83% so v3i k& hoach va gidm 46,36% so véi nam 2022;

e« Doanh thu tU hoat dong tai chinh: thuc hién 121,64 ty dong, dat ty I1é hoan
thanh 81,13% so v3i ké hoach va dat 109,36% so v8i nam 2022;

e Lgi nhuan sau thué: thuc hién 81,66 ty dong, dat ty |1& hoan thanh 73,26% so vdi
k€& hoach va tang 86,99% so v3i nam 2022;

e Chisb thu nhap trén co phiéu clia nam 2023 dat 937 dong, tang 65,84% so Vd3i
nam 2022;

Mac du cac chi tiéu chinh cda nam 2023 vugt troi so véi nam 2022, tuy nhién
so v3i ké hoach dé ra thi chua dat. Nguyén nhan chinh cua viéc doanh thu va Igi
nhuéan thuc hién 2023 khéng dat ké hoach dé ra la do cac yéu to tdc ddéng dén hai
linh vuc hoat dong chinh clia Céng ty la Bat déng san va Nang lugng, cu thé:

Dabi véi linh vuc Bat déng san:

Hoat dong dau tu, kinh doanh bat déng san cua Céng ty hién nay chu yéu 3 loai
hinh bat dong san nha & Khu dé thi, Bat dong san nghi dudng va Bat dong san
cong nghiép. Nhu da tong két 3 phan trén, nam 2023, tinh hinh thi trudng BBS
Viét Nam gap rat nhiéu khoé khan bdi tdc dong cua: tinh hinh kinh té, chinh tri thé
gidi, thi trudng cung cau, chinh sach phap luadt. Nhing yéu té nay clng da truc
ti€p tdc déng dén hoat déng dau tu cla Coéng ty, tU viéc dinh hudng san pham,
ti€p cadn ngudn von dén k& hoach ban hang. Bé han ché cac rudi ro, Ban Diéu hanh
Cong ty ludn cap nhat dinh ky vé bdo cdo danh gia tinh hinh thi trudng bat dong
san dé diéu chinh k& hoach kinh doanh cling nhu dua ra chién lugc dau tu phu
hgp, déng thai luén tim ki€ém, hgp tac véi cac to6 chuc, cd nhan trong va ngoai
nudc. Chinh vi vay, du viéc trién khai dau tu moét sé du an bi chdm tién dé nhung
cung vé8i dé du ng vay lién quan dén linh vuc nay cua Cong ty gan nhu khéng
phat sinh, ddm bao dudc tinh an toan trong hoat déng tai chinh.
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Dabi véi linh vuc Ndng lucng
Nhu da tong két 3 phan trén, mac du Chinh phd da ban hanh Quy hoach dién Vil|,
nhung K& hoach phat trién dién luc qudc gia cling nhu cac chinh sach dé phat
trién NLTT trong giai doan mdi van chua dudgc théng qua. DBiéu nay da tac dong
I8n t&i ké hoach dau tu, xay dung cla Cong ty tai cac du an dién tai tao, dac biét la
cac du an dién gié ma Coéng ty cing nhu Tap doan Trudng Thanh Viét Nam
(TTVN) lam chu dau tu. Bay la nguyén nhan chinh tac dong téi két qua SXKD cua

mang nang lugng.

K&t qua tung mat hoat dong
Trong nam 2023, Cong ty da thuc hién tai cau truc von dau tu tai cdc Céng ty con,
Cong ty lién két va cic khodn dau tu tai chinh dé thuc hién dung dinh hudng
chién lugc cua HDQT, tap trung vao hai mang dau tu kinh doanh cét 16i la: Nang
lugng va Bat déng san. K&t qua hoat ddng cu thé trén cac linh vuc chinh nhu sau:



1.1. Linh vuc Nang lugng

Nam 2023, Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh (céng ty con) da thuc
hién thodi mot phan von dau tu tai du an Dién mat trai Hoa Hoi dé tai cau trdc tai
chinh chuan bi cho giai doan dau tu mdi tiép theo.

Bén canh do6, Cong ty tham gia ho tré TTVN trong viéc hop tac véi cac doi tac
Nhat Ban trién khai du an Dién khi LNG cong suat 1.500 Mw tai tinh Thai Binh. Tap
trung khao sat, danh gia cac thong s6, yéu t6 quan trong lién quan dén hiéu qua
cac du an dién gid trién khai trong thai gian téi, dong thdgi tich cuc trao doi vaéi cac
doi tac, nha thau tiém nang cho cac du an nay.

1.1.1. Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh (TTP):

TTP la Cong ty con cua TEG, chuyén dau
tu vao mang nang lugng tai tao. Nam 2023,
TTP da thuc hién thoai von thanh céng 15% . .
von tai Cong ty Co6 phan TTP Phu Yén (dang . TT p
van hanh du an Nha may dién mat trdi Hoa .
H&i — Phu Yén) cho déi tac Yonden (Nhat Ban),

nham cau truc lai vén dé chuan bi cho viéc
dau tu vao cac du an mai.

1.1.2. Céng ty Cé phan Hudng Héa Holding:
Coéng ty C6 phan Hudng Hdéa Holding

dugc thanh 1ap bai TEG (nam 19,99% von
diéu |1é) va Tap doan B.Grimm Power Public

Company Limited, Thai Lan (nam 80% van).
HOLDING
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V8i muc von diéu |é 201,25 ty déng, Cong ty CP Hudng Hda Holding la doanh
nghiép Nndm quyén sd hliu 99% tai Cong ty CP Hudng Hoba 1 - Chu dau tu du an
dién gié cong suat 48MW tai huyén Hudng Hoa, Tinh Quang Tri.

Du an nay da dugc UBND Tinh Quang Tri cap phép chu trucng dau tu va Giay
ching nhan dau tu. Nam 2023, song song Vv38i cong tac thiét ké, gidi phong mat
bang, Céng ty cling da ti€p tuc lam viéc véi nha thau EPC dé t6i uu hoda chi phi
dau tu. Vé tdng thé, viéc trién khai du an dang bi chdm so vdéi k& hoach do van
chua c6 hudng dan ctuia B6 Cong thudng vé tinh toan chi phi va gid dién cho cac
du an NLTT chuyén tiép.

1.2. Linh vuc Bat dong san

1.2.1. Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung 108 Trudng Thanh:

Cong ty Co phan Pau tu Xay dung 108
Trudng Thanh la chd dau tu cla Du an Khu
dan cu madi két hdp thusng mai dich vu tai
xa Nghia An — tinh Quang Ngai. Trong nam
2023, CoNng ty da trién khai xay dung mot sé
hang muc cua tram xU ly nudc thai (hoan

108
TRUUNG THANH

thién tham dinh céng nghé va xay dung

Mot s6 hang muc ca ban). Pay la ca sé dé
c3 guan quan ly xem xét cap GCNQSDDb
cho cac |16 con lai cla giai doan 1.



1.2.2. Cong ty TNHH Onsen Héi Van:

Cong ty TNHH Onsen H&i Van la doanh nghiép dudc thanh lap tu nam 2021
nham thuc hién Du an Khu Du lich nghi dudng, cham séc stic khde va dan cu khu
vUuc suoi nudc néng Hoi Van. Trong nam 2023, Cong ty da hoan thanh 100% céng
tac dén bu GPMB, hoan thanh thu tuc vé giao dat, cho thué dat, hoan thanh cac
thu tuc phap ly va té chuc trién khai thi cong xdy dung ha tang k¥ thuat. Song
song vai do, cong tac ban hang cliing dang dudc té chuc trién khai, du kién théng
qua cac dan vi phan phoi cé kinh nghiém trong phan khudc nay.
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1.2.3. Cum c6ng nghiép Cat Hiép

Trong nam 2023, Cong ty da phoi hdp va8i cac ca quan cd tham quyén cula dia
phudng diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém, xay dung phudng an bdi thudng
GPMB, nghién clu t6é chuc 1ap bao cdo nghién clu kha thi clia du an, déng thdai
tiép tuc tim kiém déi tac, nha dau tu thd cap cho du an.




1.3. Linh vuc Xay dung va san
xuat vat liéu xay dung

1.3.1. Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viét My (VMC):

Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung Viét My hoat dong trong linh vuc san xuat
va kinh doanh Bé téng thucong pham, vdi thi trudng chinh la tinh Hung Yén va
Mot s6 khu vuc 1an can. Nam 2022, truéc anh hudng tu thi trudng bat déng san,
hoat dong cua Cong ty cling da gap nhing khé khan nhat dinh. Vi ly do dé, Céng
ty da quyét dinh thodi toan bd von gop tai VMC trong nam 2023.
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1.3.2. Hoat dong thau xay dung

Trong nam 2023 doanh thu xay lap/tu van chua dat ké hoach dé ra do cac du
an trong hé thong Tap doan TTVN va cac Céng ty do TEG gop von, lién két déu
phai gian tién dé dau tu vi nhing ly do nhu da trinh bay & trén.

Mac du vay, nam 2023 Cong ty cling da dugc ghi nhan doanh thu tU moét sé
hdp dong nhu hop dong tu van giam sat thi cong va lap dat thiét bi tram Lidar do
gié trén bién (du an V3-3), hgp dong dich vu van hanh va bao dudng Nha may
DMT Hoa Hoi - Phu Yén. Doi v8i mang bat déng san, Cong ty cling da tham gia ky
két mdi hdp dong TVGS cho du an Khu du lich nghi dudng, cham séc suc khoe va
dan cu khu vuc Sudi nudc néng Hoi Van, ky phu luc chuyén doéi hgp déng Tong
thau thanh hgp dong EPC cho du an Khu biét thu nghi dudng bién Bai Xép tai
Quy Nhan, tinh Binh Binh.

1.4. Hoat dong tai chinh

Trong nam 2023, Céng ty ti€p tuc trién khai tai cau truc lai cac khoan dau tu
theo hudng thoai bét von tai du an da phat dién dé tham gia dau tu cac du an
mMa3i v8i muc tiéu tang ty 1& sé hitu & du an mdi. Vé ca ban, hé sé ng/VCSH cua
Cong ty dudc quan tri 3 muc an toan.

Bén canh do, Cong ty tang cudng xay dung quan hé vai cac dinh ché tai chinh
I8N, nham chuan bi ngudn luc cho cac du an dau tu sap tai.

1.5. Hoat dong thuong mai

Theo dinh hudng clia Hoi dong quan tri, do thi trudng vat liéu nganh dién gap
kho khan, Céong ty da ma rong sang hoat ddong kinh doanh thudng mai va cung
cap vat liéu xady dung, nhua dudng cho mét s6 khach hang I8n trong nganh xay
dung.
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1.6. Cac hoat dong khac:

- Ca ban hoan tat cac thu tuc dé trién khai tang vén diéu |1é Céng ty 1én hon 1200
ty.

- Tap trung ra soat, danh gia nang luc va y thuc trach nhiém trong thuc thi nhiém
vu cla tung chuiic danh, thuc hién sap xép diéu chinh, phan céng lao dong cac
Phong, Ban. Ca cau bé may quan ly trong nam qua da cé nhiéu cai tién, ndng cao
nang luc, nguon luc clda toan Cong ty.

- Trién khai quyét liét trong linh vuc quan ly, diéu hanh nham nang cao nang luc
cla toan bo may, dap Ung yéu cau ngay cang cao doi véi quan ly trong toan hé
théng.

2. To chiic va nhan su.
2.1. Danh sach Ban diéu hanh:

Ty Ié s hitu c6
STT Ho va tén Chic danh phan cé quyén
biéu quyét 5

1 Ong Hoang Manh Huy Tong Giam déc 0,39%
2 Ong Pang Tran Quyét Pho Téng Giam déc 0,05%
3 Ong Nguyén Héng Thang ERcNlong Giades 0,05%

kiém Ké toan trudng

4 Ong Nguyén Quang Vinh Pho6 Téng Giam ddc 0,077%

5Ty 1& s& htu c6 phan cé quyén biéu quyét tinh dén 31/12/2023

~'57‘
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ONG HOANG MANH HUY

TONG GIAM BPOC

1.Ngay sinh: 06/12/1977

2.Ngi sinh: Ha Noi

3.S8 CCCD: 001077035184 Ngay
cap 25/07/2021 Tai: Cuc Canh
sat QLHC vé TTXH

4.Trinh d6 chuyén mon: Cu

nhan Pai hoc Ngoai thuong

Qua trinh cong tac

Thgi gian Chuc vu va don vi cong tac

TU  T8/2000

. Trudng nhém Phong KE& hoach Céng ty Mabuchi Motor Viét Nam
dén T12/2003

Tu T4/2004 Chuyén vién Trung tdm nang lugng than Nhat Ban (JCOAL)
dén T3/2007

TU T4/2007

dén T12/2008 Trudng dai dién van phong Ha No6i Cong ty Viét-Kabu

T4 T11/2009 Giam doéc Bau tu, Gidm déc Phan tich Céng ty Co phan Chung khoan Sai
dén T5/2015 gon - Ha Noi

Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Phé Téng Giam déc Cong ty Co6 phan

VU201 € 7 ey Tap doan Trudng Thanh Viét Nam

TU T6/2014

Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Bat déng san va Xay dung Trudng Thanh
dén T7/2018 = e o o VeI =
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TU T8/2015
dén T7/2020

Thanh vién HBQT Céng ty Co phan Bat dong san va Xay dung Trudng Thanh

TU T7/2020 dén
nay

Thanh vién HDPQT kiém Téng Giam déc Cong ty C6 phan Nang lugng va Bat
dong san Trudng Thanh (tén cl Cong ty C6 phan Bat ddéng san va Xay dung
Trudng Thanh)

Thanh vién Hoi déng quan tri CTCP Dau tu va Xay dung Viét My (tén cl 1a
CTCP Bé téng Viét My)

TU T10/2015
dén nay

Chu tich HDQT kiém Gidm déc Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung 108
Trudng Thanh

Thdai gian

ONG DANG TRAN QUYET

PHO TONG GIAM BDOC

1.Ngay sinh: 11/06/1981

2.Ngi sinh: Hung Yén

3.S6 CCCD: 033081005260 Ngay
cap 22/11/2021 Tai: Cuc Canh
sat QLHC vé TTXH

4.Trinh d6 chuyén mon: Cu

nhan Cong nghé thdong tin

Qua trinh cong tac

Chuic vu va don vi cong tac

TU T5/2016
dén T12/2021

Gidm déc Ban Phat trién DU dn Cong ty Co phan Tap doan Trudng Thanh
Viét Nam

S bty
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T1/2022 dén
nay

Phé Téng Giam déc Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam

TU 2018 dén Chu tich H6i dong quan tri Cong ty C6 phan San xuat thusng mai va Pau tu
nay Nam Minh

TU T5/2020 dén| Chu tich H6i ddng quan tri Céng ty C6 phan Dién mat trdi Trudng Thanh
nay

TU T6/2020 Phoé Téng Giam déc Cong ty Co phan Nang lugng va Bat déng san Trudng
dén T3/2024 Thanh (tén cl Céng ty Co phan Bat déng san va Xay dung Trudng Thanh)

ONG NGUYEN HONG THANG

PHO TONG GIAM POC KIEM KE TOAN TRUGNG

VA TRUGNG BAN TAI CHINH KE TOAN

1.Ngay sinh: 19/04/1975

2.Ngi sinh: Nam Binh

3.56 CCCD: 036075008541 Ngay
cap: 26/09/2019 Tai: Cuc Canh
sat QLHC vé TTXH

4. Trinh d6 chuyén mén: Thac sy

kinh té

Qua trinh cong tac

Thgai gian Chuc vu va don vi cong tac

Phu trach k& todn Trung tam Dao tao Tap doan Bao Viét)

TU 1997 dén
2004

Pho trudng Phong phu trach Tai chinh — K& todn - Luu ky Céng ty Chuing
khodan Bao Viét

o
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TU 2004 dén
2006

K& toan trudng Chi nhanh Bac Ninh - Ngan hang A Chau

TU 2007 dén
2008

Thanh vién H6i déng quan tri kiem Phé Gidm déc Cong ty Chiung khodn
Bao Minh

TuU 2008 dén

2010

Gidm doéc Tu van Tai chinh Doanh nghiép Cong ty Ching khodn Qudc té
Hoang Gia

TU 2010 dén
2014

Phé Tong Gidm déc Tai chinh Céng ty C6 phan HUD TASCO

TU 2015 dén
2018

Trudng Ban hgp tac dao tao Tap doan B3ao Viét — Trung tdm Dao tao Bao
viét

Gidm doéc Tu van Tai chinh Doanh nghiép Tap doan Bao Viét - Cong ty
Chung khoan Bao Viét

Pho Trudng ban Thu ky - Téng hdp Tap doan Tap doan Bao Viét

TU T5/2018
dén nay

Thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan San xuat thusgng mai va Dau
tu Nam Minh

TU 2018 dén
T11/2021

Gidm doc Tai chinh Céng ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam

TU T4/2019
dén T5/2020

Thanh vién H6i déng quan tri Céng ty Co phan Nang lugng va Bat dong san
Trudng Thanh (tén cl Céng ty C6 phan Bat dong san va Xay dung Trudng
Thanh)

TU T2/2020
dén T4/2024

Phoé Téng Gidm déc kiém Ké toan trudng va Trudng Ban tai chinh k& toan
Cong ty Cé phan Nang lugng va Bat dong san Trudng Thanh (tén ct Coéng ty
C6 phan Bat dong san va Xay dung Trudng Thanh)

Y




PHO TONG GIAM BDOC

1.Ngay sinh: 14/01/1975

2.Ngi sinh: Ha Noi

3.56 CCCD: 001075002716 Ngay
cap: 11/4/2021 Tai: Cuc canh sat
QLHC vé TTXH

4.Trinh d6 chuyén moén: Ky su
Xay dung va Céng nghiép -
Pai hoc Xay dung & Ky su
Pién tu vién théng - Pai hoc
Bach Khoa Ha Noéi

ONG NGUYEN QUANG VINH

Qua trinh cong tac

Thgai gian

Chuc vu va don vi cong tac

TU 2004 dén
2006

Ban Xay dung - Cong ty C6 phan Xay dung 19 (LICOGI)

TU 2000 dén
2004

Ban Quan ly Du an VTQT Céng ty CP vién théng quéc té - VNPT

TU 2004 dén
2007

Cong ty CP dau tu xay dung va thusng mai Viét Nam

TU T5/2019 -
T12/2019

Chu tich HBQT Céng ty C6 phan Bién gié Tra Vinh

TU T12/2019 dén
nay

Phé Chu tich HBQT Cong ty Co phan Dién gid Trudng Thanh Tra Vinh

TU T2/2021
dén nay

Chu tich HBPQT Céng ty C6 phan Bién gioé Trudng Thanh Duyén Hai

TU  T10/2021
dén nay

Phoé Téng Giam déc Cong ty Co6 phan Nang lugng va Bat déng san Trudng

Thanh
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2.2. Nhiing thay d6i trong Ban diéu hanh:
Trong nam 2023, thanh phan Ban Biéu hanh cua Céng ty da cd ban 6n dinh va
khoéng co su thay dai.

2.3. SO ludgng can bo, nhan vién:
Tinh dén thgi diém lap bdo cdo, Cong ty cd 66 lao ddng dang lam viéc tai cbng
ty va Cong ty con.

* Chinh sach ché dé cho ngugi lao dong:
Thai gian lam viéc: 08h/ngay, 5 ngay/tuan.
Nghi phép, nghi I&, Tét, nghi 6m thai san: theo quy dinh cla B6 Luat lao déong.
Dudc trang bi day du cac phuong tién, dung cu lam viéc trong diéu kién tét, bao
dam an toan va bao hé lao dong.

* Chinh sach tuyén dung, dao tao:

Cong ty cd xay dung mot quy ché cu thé vé chinh sach tuyén dung, dao tao dugc
cdng bo cong khai téi toan bd CBNV trong Cong ty.

Chinh sach tuyén dung, dao tao dugc xay dung phu hgp theo cac yéu cau cua
codng viéc. CBNV thudng xuyén dudc tham gia cac khda hoc vé k§y nang quan ly,
tin hoc, ngoai ng(... Hinh thic dao tao dugc t6 chuic theo dang dao tao tap trung
hodc dao tao qua cdng viéc thuc té.

* Tién luong, Bao hiém xa héi va phuc Igi:

Cong ty da xay dung Quy ché ludgng theo ting cap bac cong viéc dam nhan. Tién
ludng va thudng sé can cd vao nang luc va dong goép cla nhan vién vao két qua
hoat dong kinh doanh cda Céng ty. CBNV dudgc tham gia va hudng cac ché doé vé
BHXH, BHYT, BHTN theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, tuy linh vuc céng tac
mMa nhan vién céng ty con nhan dudc phu cap lién quan. Hang nam, Céng ty thuc
hién ché dé nghi dudng sudc cho nhan vién. Céng ty cé nhiing chinh sach dai ngé
nhan vién nhu té chidc khdm bénh dinh ky hang nam va té chulc céc hoat dong
van hoéa thé thao, cham sdéc thiéu nién nhi dong la con em cla can bd nhan vién
Cong ty théng qua céac to chic doan thé clia Cong ty.



3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

3.1. CAc khoan dau tu In:

Trong nam 2023, thuc hién chu truong va dinh hudng chién lugc mai da dugc
Dai hoi dong co6 déng théng qua, Cong ty da sang loc dé tap trung dau tu vao cac
du an, ky vong dem lai hiéu qua cao trong hai linh vuc chinh la: Bat déng san va
Nang lugng, dong thai kiém soat chat ché dugc von dau tu cda minh.

Dbi véi mang Ndng luong tdi tao: Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng
Thanh (TTP) - Céng ty con cla TEGROUP da hoan thanh chuyén nhugng mot
phan von dau tu tai Cong ty C6 phan TTP Phu Yén, gilp tang vi thé tai chinh cua
Cong ty, dén dau cac cad hoi dau tu mai sau khi quy hoach dién VIII dugc Chinh
phu théng qua va tham gia dau tu vao cac du an nang lugng tai tao tiém nang
khac.

Doi véi mang bat déng san: Tiép tuc tap trung dau tu vao cac du an bat
déng san tiém nang, trong dé du an trong diém cta TEGROUP |a Khu du lich,
nghi dudng cham séc suc khoe va dan cu khu vuc sudi nudc néng Ho6i Van dugc
giao cho Céng ty con cua TEGROUP la Cong ty TNHH Onsen HGi Van truc tiép
trién khai dd dudc khai cong vao thang 9/2023 va dang thi cong ha tdng nham
don su phuc hoi cda thi trudng bat déong san.




3.2. CaAc Cong ty con, Cong ty lién két:

Dén cuodi ky bao cdo nam 2023, Cong ty da thuc hién cac khoan dau tu vao cac

Cong ty con, cong ty lién két, gép von nhu sau:

Cong ty con, Cong ty con gi

Ve o~

an tiep:

Ban vi tinh: ty déng

Tén Céng ty Dia chi Péng ky N.génh nghé VBL Vc::in goép |% S3 hitu
kinh doanh kinh doanh cua TEG TEG
cong ty C6 | 423 Nguyén GCNBKKD s6: | xay dung va kinh
phan Dau | Trai, phusng | 4300719699 do 56 doanh bat dong
tu Xay dung | Quang phy, TP | Kéhoach va bau san
108 TrUdng QUéng Ngé|, tu tinh’QUéng 80 73,6 92%
Thanh tinh Quang Ngai cap ngay
Ng3i 21/08/2013
céng ty C6 | Tang 4 Toanha GCNDBKKD s6: Pau tu cacdu an
phan Nang | Sun Grand City | 0107660866 do nang ludng va
lusng Ancora Phong Bang ky | dau tu taichinh
Trudng Residence, S6 kinh doanh - S¢
Thanh 03 Ludng Yén, | Kéhoach vadau 45 | 405, 90,14
Phudng Bach | tuTP HaNGicap o
Déng,gQuén ngay 08/12/2016 O 62 %
Hai Ba Trung,
thanh phdé Ha
Noi
Cong ty | Thon HGi Van, GCNDKKD s6: Kinh doanh bat
TNHH xa Cat Hiép, 4101602086 do dong san
Onsen HO&i | huyén Phu Cat, Phong Bang ky
Van tinh Binh Binh kinh doanh - S& 15
K& hoach va dau 0 20 60%
tu tinh Binh Binh
cap ngay
10/08/2021
Céng ty CP | Can hé PGI-10, GCNDKKD s6: Xay lap, tu van va
TTP Tra khu nha pho 2100653849 do kinh doanh hang
Vinh ¢ Vincom, khém Phong bang ky hoa
3, Phusng 2, kinh doanh - Sé
Thanh phé Tra Ké hoach va dau 10 5,1 51%
Vinh, Tinh Tra tu tinh Binh Binh
Vinh cap ngay
14/02/2020

6 Cong ty CP TTP Tra Vinh la Céng ty con gian ti€p clia TEG (TEG s htu gian ti€p théng qua Cong ty con la Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh). Tai thdi
diém 31/12/2023, ty |é vén gép clia Cong ty C6 phan Nang ludng Trudng Thanh chiém 51% téng muc Vén diéu lé tai Cong ty CP TTP Tra Vinh.
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Cong ty lién két, gép von khac:

Ban vi tinh: ty dong

Tén Céng ty Dia chi Pang ky Nganh nghé VBL Vt:)n gop |% So hiiu
kinh doanh kinh doanh cua TEG TEG
cong ty C6 | S614-16 Ham GCNBKKD s6: Tuvan quan ly
phan Long, phudng 0199724932 d?
Hudng Hoa Phan Chu Phong Bang ky 20125| 4025 | ~1999
Holding Trinh, quan kinh doanh - S
Hoan Kiém. Ha Ké hoach va dau
' ngay 02/08/2021
Ccéng ty C6 | S6nha159 Tay GCNDKKD s6é: Dich vu luu tru va
phan Du San, Phudng 4101551748 do kinh doanh bat
lich Trudng | Quang Trung, Phong Bang ky dong san
Uity Thanh phd Quy [ kinh doanh - S 85 | 3072 | 3614%
Island 7 Nhan, Tinh Ké hoach va dau
Binh Dinh tu tinh Binh Dinh
cap ngay
04/10/2019
Céng ty Co Thoén Hoa Hoi GCNPKKD sé: Pau tu,
phan TTP Nam, Xa My 4101557242 do San xuat may
Phu My 8 Thanh, Huyén Phong bang ky moc thiét bi
Phu My, Tinh kinh doanh - S&
' . R 360 172,80 48%
Binh Binh Ké hoach va dau N
tu tinh Binh Binh
cap ngay
10/01/2010

7 Céng ty C6 phan Du lich Trudng Thanh Island 1a Cong ty lién két gian ti€p cla TEG (TEG s hitu gian ti€p théng qua Céng ty con |a Céng ty C6 phan Dau tu Xay
dung 108 Trudng Thanh). Tai thai diém 31/12/2023, ty 1& vén gdp cua Coéng ty C6 phan Dau tu Xay dung 108 Trudng Thanh chiém 36,14% téng muc Von diéu 1é tai
Coéng ty C6 phan Du lich Trudng Thanh Island.
8 Coéng ty C6 phan TTP Phu My 1a Céng ty lién két gidn ti€p clia TEG (TEG sd hliu gian ti€p théng qua Céng ty con la Cong ty C6 phan Nang lugng Trudng Thanh).
Tai thai diém 31/12/2023, ty |é vén gép clia Cong ty C6 phan Nang ludng Trudng Thanh chiém 48% téng muc Vén diéu lé tai Cong ty C6 phan TTP Phu My.
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4. Tinh hinh tai chinh:
4.1. Tinh hinh tai chinh:

Pon vi tinh: ty déng

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 % Tang, giam

TéNng gia tri tai san 1.233,58 1.168,23 (5,30%)
Doanh thu thuan 222 41 325,52 46,36%
Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh 72,68 17,06 61,06%
Lgi nhuan khac (14,88) (0,80) -

Lgi nhuan trudc thué 57,81 116,26 101,11%
Lgi nhuan sau thué 43,67 81,66 86,99%
Thu nhap trén cé phan 565 937 65,84%

~674
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4.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu 3112/2022 | 31/12/2023 | Ghichu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s6 thanh todan ngan han: 278 230
Tai san ngan han/Ng ngan han
+ Hé s6 thanh toan nhanh: 2,53 2,02
Tai san ngan han - Hang ton kho
NG ngan han
2. Chi tiéu vé ca cau von
+ Hé s6 Ng / Téng tai san 22,03% 16,34%
+ Hé s6 No /Vén chu sd hitu 28,26% 19,53%
3. Chitiéu vé nang luc hoat déng
+Vong quay hang téon kho:
Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quan 3,12 5,72
Doanh thu thuan/Téng tai san 0,18 0,28
4. Chitiéu vé kha nang sinh I3i
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 19,63% 25,09%
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thu&/Vén chid s3 hiu 4,65% 8,42%
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Téng tai san 3,55% 6,80%
32,68% 35,96%

+ Hé s6 Lgi nhuan tU hoat déng kinh
doanh/Doanh thu thuan

8
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5. Ca cau cd dong, thay doi von dau tu cua chu sé hitu
a) C6 phan:

ToNng so co phan: 72.806.562 co phan

Loai c6 phan: C6 phan pho thong

S6 lugng cd phan tu do chuyén nhugng: 72.806.562 c6 phan
S6 lugng ¢o phan han ché chuyén nhugng: O cé phan

b) Co cau c6 dong:

STT Loai sé hitu S6 ¢6 phan nam giii Ty 1é sé hitu (%)

1 Co6 dbéng Ién 37.664.871 51,73

2 C6 ddéng nho 35.141.691 48,27

3 C6 ddéng to chic 39.873.660 54,77

4 C6 déng cd nhan 32.932.902 45,23

5 Cé dbéng trong nudc 68.981.616 94,75

6 C6 ddng nudc ngoai 3.824.946 5,25

7 C6 déng Nha nudc 0 0

8 C6 déng khac 0 0

~694
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c) Tinh hinh thay d6i von dau tu cua chu sd hitu:

Trong nam 2023, TEGROUP da hoan thanh 01 dgt tang vén nhu sau:
Phat hanh cé phiéu tra coé tdc, ting von tu 294.398.560.000 déng lén
728.065.620.000 dong

Muc dich phat hanh: Phat hanh c6 phiéu dé tra c6 tdc nam 2021 va nam 2022
Voén diéu |é trudc phat hanh: 655.917.720.000 déng
Voén diéu |é sau phat hanh: 728.065.620.000 déng
S6 lugng cb phi€u phat hanh: 7.214.790 c6 phiéu
Ménh gia: 10.000 déng/cé phan
S6 lugng cb doéng trudc phat hanh: 2120 c6 déng
S6 lugng cb6 déng sau phat hanh: 2120 c6 déng
Ty I& thuc hién quyén cho c6 déng hién h(u: 10:11
Cd quan chap thuan:
« Nghi quyét DHDCD s6 01/2023/NQ-DHDCD ngay 26/04/2023
e CONg van sé 3316/UBCK-QLCB ngay 05/06/2023 cla Uy ban Ching khodn Nha
nuUdc vé tai liéu bdo cdo phat hanh co phiéu dé tra co tuc clia TEG.
e CONg van s6 4155/UBCK-QLCB ngay 29/6/2023 cla Uy ban Ching khodn Nha

nudc ve tai liéu bao cdo két qua phat hanh cd phiéu dé tra co tic cua TEG.

d) Giao dich c6 phiéu quy: Khong

e) Cac chung khoan khac: Khéng

70«



6. Bao cao tac dong lién quan dén moi truong va xa hoi
cua Cong ty

6.1. Tac dong dén moi truéng

Linh vuc hoat déng kinh doanh chinh cia Céng ty la Nang lugng tai tao, Bat
doéng san. Vi vay, dé giam thiéu tac déng tiéu cuc dén mai trusng, vai vi thé 1a chd
dau tu du an, TEGROUP luén uu tién lua chon nha thau xay dung va cung cap
thiét bi c6 gidi phap tot nhat vé bao vé maoi trudng. Thiét bi trang bi cho du an cla
Cong ty dam bao tiét kiém dién nang. Cong ty uu tién st dung nguyén vat liéu
thay thé it si dung nang lugng néu dap Ung du tiéu chuan k¥ thuat. Trong tucong
lai, dé gidm thiéu tac déong tiéu cuc dén moi trudng, Cong ty dé ra giadi phap:

Cac du an nang lugng tai tao sé dong gdp vao viéc
gidm khi thai Carbon, tao nang lugng xanh.

Thuc hién dé ra dinh muc tiéu hao nang lugng va
nudc déi véi van phong Cong ty.




6.2. Quan ly nguén nguyén vat liéu

Céac du an bat dong san cua TEG thuc
hién déu cam két uu tién s dung cac loai
vat liéu xay dung than thién véi mdi truéng
va tiét kiém nang lugng.

6.3. Tuan thu phap luat vé bao vé méi truéng.

Khi lap bdo cdo k¥ thuat tién kha thi cac du
an dau tu, TEG déu thué nhing daon vi tu van
thuc hién viéc danh gid tdc déng dén moi
trusng tai dia ban thuc hién du an. béong thdgi,
dua ra cac gidi phap thiét thuc nham gidm tac
doéng dén mai trudng, hé sinh thai 3 muc thap
nhat.

Dabi vai giai doan thuc hién du an, TEG déu
dua ra nhiing cam két va hanh doéng cu thé
nham giam thiéu tac dong dén moi trudng.

6.4. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong
a. S6 ludgng lao dong, muc luong trung binh déi véi ngugi lao dong
TEG tu hao la nai tap trung déi ngl nang déng, chuyén nghiép va co chuyén
mMon cao, tinh dén 31/12/2023, tdng s6 nhan su tai Cong ty me TEG la 55 ngugi vai
CO cau nhu sau:




Phan loai theo trinh d6 chuyén mon S6 luogng
Pai hoc va trén dai hoc 42
Cao dang 02
Trung cap 06
Pho théng 06
Téng cong 56

b. Chinh siach lao ddng nham dam bao suc khoe, an toan va phuc Igi cta
ngudi lao dong:
TEGROUP la moét trong nhiing don vi rat quan tadm téi hé théng phuc Igi cho
can bdé nhan vién:

e Chinh sdch mua b3o hiém cham séc sic khoe va bao hiém tai nan 24/24 cho
CBNV.

e Chuadng trinh du lich cho CBNV.

e Kham sulc khoe tong quat, dinh ky hang nam cho CBNV.

e Chinh sach cham lo ddi séng CBNV: qua sinh nhat, qua Tét Nguyén Dan, Trung
thu, Quoc té Phu nl, qua cudi, tham hai...

e HO trg an trua, di cong tac, dién thoai lién lac...

c. Hoat dong dao tao ngugdi lao dong:
1. Dao tao hdi nhap cho tat ca CBNV.
2.Dao tao k¥ nang nghé nghiép ngan han, chuyén sau, ndng cao tay nghé cho
nhan vién

3.Dao tao déi ngl lanh dao tiém nang.

N



6.5 Bao cao lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia
phudng

TEGROUP vinh hanh la mét trong nhiing don vi gudng mau tiéu biéu vé déng
gop ngan sach tai dia ban thanh phd Ha No6i. Ngoai ra, TEGROUP con trién khai
cdc hoat dong an sinh xa hdi vi cong déng tai Ha N&i va cac tinh Tra Vinh, Binh
Binh.

6.6 Bao cao lién quan dén hoat dong thi truéng von xanh theo
hudng dan cua UBCKNN

Pé thuc hién cam két manh mé cua Viét Nam tai COP26 (dua phat thai rong bang
0 vao nam 2050), Thu tudng Chinh phd da ban hanh Quyét dinh s6 1658/QD-TTg
ngay 1/10/2021 phé duyét Chién lugc quéc gia vé tang trudng xanh giai doan 2021 -
2030, tam nhin 2050. Tiép d6, ngay 22/7/2022, Quyét dinh s6 882/QD-TTg da dugc
ban hanh, phé duyét Ké hoach hanh déng quéc gia vé tang trudng xanh giai doan
2021 -2030.

Daoi v38i linh vuc chdng khoan, thi trudng vén déng moét vai trd quan trong trong
qua trinh chuyén dich nén kinh té Viét Nam theo hudng xanh. Viéc chi dong xay
dung mot ké hoach hanh dong tang trudng xanh cho nganh ching khoan trong
giai doan mdi la rat quan trong va can thiét, nham hién thuc hdéa muc tiéu tang
trudng xanh va bén viing cua Chién ludc quoc gia, ti€én tdi xay dung mot khudn
khé dinh hudng vé tai chinh xanh va cac san pham tai chinh xanh cho cac doanh
nghiép hoat déng trén thi trudng chung khoan Viét Nam.

Trong thai gian qua, ban than TEGROUP clng da cé nhing hanh déng cu thé,
thiét thuc dé gdép phan lam nén kinh t& xanh nhu xay dung hé théng van ban
phap quy diéu chinh tai chinh bén ving, ndng cao cac tiéu chuan vé quan tri
cobng ty va cdng bd thdng tin gan vai cac tiéu chi moi trudng, xa hoi va quan tri
(ESG). DU an clia Cong ty luén hudng dén viéc dat tiéu chuan than thién véi mai
trugéng.
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1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Trong nam 2023, Ban Diéu hanh da trién khai thuc hién nghiém tuc cidc Nghi
quyét cua DHDCD va HPQT vaéi tinh than trach nhiém cao. Ban diéu hanh va céac
can bd quan ly da quyét liét trong viéc trién khai thuc hién dau tu cac du an, thu

X€p von phuc vu cho hoat ddong SXKD.

V3i chién lugc tiép tuc tai cd cau hoat déng theo hudng tap trung phat trién ma
rong hoat dong kinh doanh co6t 16i la bat dong san va xay dung. Bén canh do,
Cong ty clng tién hanh day manh viéc nghién clu trién khai cac du an mdi, tim
kiém nguon von dai han tU cadc nha dau tu trong va ngoai nudc, tai cau truc hoat
déng kinh doanh.

Ban vi tinh: ty dong

chi tiéu Thuc hién Ké hoach Thuc hién |% Hoan thanh| % TH2023/
2022 2023 2023 KH 2023 TH2022
Doanh thu thuan 222,41 336,16 325,52 96,83% 146,36%
DT tai chinh 58,10 149,93 121,64 81,13% 209,36%
LN thuan 72,68 27,49 17,06 425,83% 161,06%
LN trudc thué 57,81 139,34 116,26 83,44% 201,11%
LN sau thué 43,67 m, 47 81,66 73,26% 186,99%

Nam 2023, TEG ghi nhan doanh thu ban hang va cung cap dich vu la 325,52 ty
dong, IGi nhuan sau thué dat hon 81,66 ty dong. So véi ké hoach ca nam, TEG da
hoan thanh dudc 96,83% ké hoach doanh thu va 73,26% ké hoach Igi nhuan sau
thué. TEG van duy tri tinh hinh tai chinh lanh manh, hé sé thanh toan nhanh va hé
s6 thanh todn ngan han lan lugt 1a 2,02 1an va 2,30 lan, cho thay Céng ty dam bao
kha nang thanh todn cac khoan ng dén han.
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Nhu da néu trén, trong boéi canh kinh doanh day bién déng va rudi ro trong nam

2023, bén canh nhiing yéu té khach quan vé Chinh sach vi mé va dién bién bat Igi

cla thi trudng. Trong bdi cadnh do, Ban 1anh dao Cong ty da chi dao sat sao, linh
hoat dé tung budc thdo g& cac khd khan, thich Ung vdéi tinh hinh mdi. Biéu nay
thé hién qua két qua tinh hinh hoat déng clia Cong ty trong nam 2023 trén cac

linh vuc nhu sau:

~774

KE&t thuc nam tai chinh 2023, két qua kinh doanh cla Céng ty chua hoan
thanh cac chi tiéu ké hoach vé Doanh thu va Lgi nhuan dugc BHDCD giao, tuy
nhién lai vuct trdi so v8i nam 2022. Bay clng dugc danh gid la mot tin hiéu
kha quan.

Mot s6 hang muc I8n trong ké hoach kinh doanh d& dugc théng qua trong
nam 2023 chua dugc thuc hién nhu: Trién khai thau du an Hudng Hoéa 1 -
Quang Tri, Trién khai du dn Onsen Ho6i Van — Binh Binh, Du dn Khu dan cu
Nghia An — Quang Ngai, ..Tuy nhién, Ban Diéu hanh da cé nhing linh hoat
trong cac hoat déng kinh doanh Cong ty, dé thich Ung cac du an co thai gian
dai, dé cham tién d6é do nhiéu yéu té khach quan, dac biét |a trong diéu kién
that chat ngudn von tin dung bat déng san va chinh sach cda Nha nudc vé
phat trién nang lugng tai tao, quan ly dat dai dang tiép tuc cé nhiing sudia dai,
b6 sung.

Diém nhan trong nam 2023 la Cong ty da ca ban hoan thanh thu tuc chao ban
thém co phiéu ra céng ching va hoan tat thu tuc tang Voén diéu |é Cong ty
trong thang 01/2024 1én 1.208.065.620.000 VND, tao Igi thé cho Céng ty nham
hudng tdi tham gia cac du an nang luogng, bat dong san mdi.

Cong ty da tap trung ra soat, danh gia nang luc va y thuc trach nhiém trong
thuc thi nhiém vu cla tung chudc danh, thuc hién sap xép diéu chinh, phan
cbng lai lao déng tai cac Phong, Ban. Ca cau bé may quan ly trong nam qua da
cd nhiing diéu chinh gép phan nang cao hiéu qua si dung ngudon nhan luc
cla Cong ty. Bén canh do, Cong ty ti€ép tuc ra soat, bé sung nhan su cé du
nang luc, phu hdp cho giai doan phat trién tiép theo.

Cong ty da thuc hién thoai vén, phan bd vén hgp ly; phan loai, sap xép cac
nhém du an theo thd tu uu tién dé bod tri von phu hdp véi tinh hinh thuc té;
TUng Nnhém du an, dugc Ban Lanh dao TEGROUP nghién clu, cadn nhac ky dé
phan ky dau tu, bé tri von phu hdp véi tinh hinh trién khai thuc té, dam bao
hiéu qua.

Bén canh dé, Ban diéu hanh Cong ty da day manh tim kiém thém cac co hoi
mdai trong linh vuc Nang lugng tai tao dé tao ca sd tién dé phat trién cho
Nnhing nam ti€p theo.
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Mac du chua hoan thanh ké hoach dé ra, nhung Cong ty cling da dat dugc
Mot s két qua dang ghi nhan, co cau doanh thu da cé su chuyén bién tich cuc,
tao tién dé thuéan Igi cho su phat trién trong giai doan tiép theo.

2. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san
Pon vi tinh: ty déng

STT Chi tiéu 31/12/2022 31/12/2023 Chénh léch

1 Tai san ngan han 552,21 429,41 (122,80)
[t 0" 6,70 2492 1822
tudsng duadng tién
Céc khoan phai

i 492,82 350,32 (142,50)

thu ngan han
Tai san ngan han 249 2 49 -
khac
Hang tén kho 50,20 5126 1,06

2 | Taisan daihan 681,38 738,82 57,44
Cac khoan phai
thu dai han P2 ) 152
Taisan ¢6 dinh 19,45 7,72 (M,73)
DAty 600,00 669,20 69,20
dai han
Taiisicele 3527 Vi 8,46
dai han
Tai san dai han 26,33 18,18 (8,15)
khac
TAng tai san 1.233,58 116823 (65,35)
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Nam 2023, tdng tai san gidm 65,35 ty dong tudng Ung giam 5,30%, chl yéu la
do gidm tai san ngan han. Cudi nam 2023, ca cau tai san da thay doéi dang ké khi

ty |& tai sdn ngan han so vaéi tai san dai han 1a 0,58 1an va 0,81 1an 3 cudi nam 2022.

b. Tinh hinh ng phai tra

Ban vi tinh: ty déng

STT Chi tieu 31/12/2022 31/12/2023 Chénh léch
1 NG phai tra 271,78 190,93 (80,92)
2 | Ngngan han 198,32 187,07 (11,25)
3 | Nodaihan 73,46 3,86 (69,67)

Cubi nam 2023, nd phai tra giam so v38i cudi nam 2022. Tinh hinh trd ng cua

Cong ty van on dinh, khong cé khodn nd nao qua han, cung vdéi hé sé thanh todn

ngan han 2,30 va hé sé thanh toan nhanh 2,02, cho thay kha nang quan tri thanh

khodn cla Cong ty cé chiéu hudng tich cuc han.

3. Nhiing cai tién vé co cau to chuc, chinh sach, quan ly

Trong nam 2023, Cong ty da cod su thay doi vé co cau té chuc, bdé may quan ly

theo hudng tinh gon, ti€t giam chi phi, gidm cac cap quan ly trung gian, giam

chéng chéo trong céng viéc va chidc nang gilta cac bd phan, ndng cao nang suat

lao dong thdng qua viéc Ung dung céng nghé thdéng tin vao cbng tac quan tri.

Bén canh do6, Cong ty cling da tung budc hoan hién hé théng danh gid nhan vién

trén nguyén tac hiéu qua va cong bang.
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4. K& hoach phat trién trong tuong lai

Trong thai gian tdi, Cong ty ti€p tuc tap trung manh cho 2 linh vuc chinh Ia
Nang lugng va Bat dong san trén cd sa:

e Tan dung Igi thé tU su ho trg cla cd dong I6n la Cong ty CO phan Tap doan
Trudng Thanh Viét Nam.

e Trong linh vuc bat dong san, Cong ty tap trung trién khai dau tu, thi cong cac
du an da du diéu kién phap ly, lua chon thai diém ban hang phu hgp trén cg
sd dam bdo an toan tai chinh.

e Trong linh vuc nang lugng, bén canh viéc trién khai dau tu cac du an do Coéng
ty va TTP (Céng ty con) lam chu dau tu, Cong ty sé xem xét dé tham gia dau tu
cac du an mdi.

e V3i mang Xay dung, Cong ty cé k& hoach tap trung trién khai tham gia thau
Mot s6 du an do Tap doan Trudng Thanh Viét Nam va cac Cong ty lién quan
lam chu dau tu, dac biét trong linh vuc nang lugng. K&t hgp vai cac doi tac
trong vao ngoai nudc nham ting budc nang cao nang luc.

5. Bao cdao danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi
truong va xa hoi cua Cong ty

Dé gidm thiéu cac tac dong dén modi trudng tu nhién, moi trudng kinh té-xa hoi,
Cong ty cam két thuc hién day du tat ca cac bién phap bao vé méi trusng trong
giai doan thi coéng cling nhu trong giai doan cac du an di vao hoat dong. Cu thé
Nnhu sau:

e Thuc hién tat ca cac bién phap gidam thiéu tdc déng xau va dam bao tét cac
cdng trinh da dé xuat.

e Cac cdng trinh xd ly moi trudng sé hoan tat trudc khi du an di vao hoat dong.

e Thuc hién tat ca cac bién phap, quy dinh chung vé bao vé moi trusng co lién
quan dén qua trinh trién khai thuc hién du an.

e Cam két thuc hién cac bién phap, cing nhu van hanh cac hé théng xu ly
nham khéng ché dén muc thap nhat cac tac dong cla tiéng on, bui, khi thai,
nudc thai dat tiéu chuan moi trusng Viét Nam
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1. Panh gia cua Ho6i dong quan tri vé hoat dong cua Ban
Piéu hanh Céng ty

Nam 2023, tinh hinh kinh t&, chinh tri thé gidi bién déng phc tap, khd lusng,
tdc dong dén hau hét cac qudc gia, khu vuc trén thé gidi, nhat la xung doét &
Ukraine, canh tranh chién lugc gay gat gita cac nudc I8n; lam phat 3 muc cao,
chinh sach tién té that chat, tang |ai suat kéo dai dan dén suy giam tang trudng,
sut gidm nhu cau tiéu dung 3 nhiéu nudc; rui ro trén cac thi trudng tai chinh, tién
té, bat ddéng san qudc té gia tang; nhing thach thuc vé bién déi khi hau, thién tai,
dich bénh, an ninh nang lugng, lusng thuc, déi ngheo ngay cang I8n, anh hudng
nang né dén cac doanh nghiép va ngudi dan.

@) trong nudc, Viét Nam dung trudc nhing thai co, thuan Igi va kho khan, thach
thdc dan xen, nhung khoé khan, thach thdc nhiéu hon. Nudc ta cé nén kinh té
dang phat trién, dang trong qua trinh chuyén doi, cé dé ma Ién, quy md con
khiém ton, sic chéng chiu, nang luc canh tranh con han ché, nang suat lao déng
chua cao nén chiu tdc dong manh tU bén ngoai trén nhiéu linh vuc, nhat la vé
xuat khau, thuong mai, dau tu, tai chinh, tién té, ty gid, lai suat; cdc chudi cung
Ung bi dut gady; thu hdt FDI bi anh hudng do dau tu toan cau sut gidm; canh tranh
trén thi trudng quoéc té gia tang...

Trong bdi canh dé, H6i dong Quan tri Cong ty da luén song hanh cung Ban
Diéu hanh trong ttng hoat dong, bam sat thi trudng, dua ra cac chi dao kip thdai.
Cac hoat dong cua Ban Biéu hanh tuan thu theo dung quy dinh cua phap luat,
diéu 1&é Coéng ty, cdc Nghi quyét cla Pai hdi dong cd déng va cac Nghi quyét cla
Hoi dong quan tri. Trudc tinh hinh thi trudng bat déng san con gap nhiéu bién
dong, Ban Biéu hanh da dé ra cac chudng trinh, gidi phap va quyét dinh phu hgp
vai tinh hinh thuc té cua thi trudng, dam bao hiéu qua trong diéu hanh hoat déng
kinh doanh, hoan thanh tot cac nhiém vu dugc giao.
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2. Cac ké hoach, dinh huéng cua Ho6i dong quan tri
Nam 2024, Ho6i dong Quan tri Cong ty sé tap trung mot sé dinh hudng sau:

Ti€ép tuc tdng cusng gidm sat, song hanh cung Ban Diéu hanh dé thuc
hién thanh céng cac Nghi quyét dugc Dai H6i dong c6 déng théng qua.

,F Chi dao Ban Biéu hanh trién khai quyét liét nham day nhanh tién dé thuc
T hién cac du an bat déng san, nang lugng tai tao..ma Céng ty co tham gia
dau tu, goép von hoac thau xay dung; dam bao thuc hién dung tién dé cla
cac hgp dong xay lap, thuong mai da va sé ky keét.

@ Chi dao Ban diéu hanh thuc hién cac ké hoach, da dang céc gidi phap
huy déng vén dau tu dap Ung nhu cau von trién khai cac du an.

.p Cung Ban biéu hanh tich cuc tim kiém, phat trién thém cac Du an dau
tu, hdp déng thau xay lap, hgp dong thugng mai mdi, xdc tién tim kiém,
phat trién cac du dn Bat dong san tiém nang dé tao tién dé cho cac hoat

dong cua Coéng ty trong nam 2024 va cac nam tdi.

Bam sat tinh hinh kinh t&, tinh hinh thi trudng va cac chinh sach clia Nha
nudc lién quan dén céac linh vuc hoat déng clia Céng ty dé ra cac quyét
sach phu hdp.

- Nhan dinh cac co hdi dau tu mdai va phan bd vén phu hgp dé dat hiéu qua
cao nhat cho Céng ty, bao gbm cac ca hoi dau tu tai chinh, dau tu mua lai
Cong ty cé nganh nghé phu hgp lam tang nang luc cia TEGROUP.

%& Tang cudng xuc tién hgp tac vaéi cac dbi tac I8n trén thé gidi dé cung
nghién clu, trién khai cdc du an nang lugng tai tao tai Viét Nam va cac
nudc Chau A,

.. Nham tang cudng cdng tac quan tri, ra soat, sta doi, boé sung cac quy

= trinh, quy ché&, ndng cao vai tro cla cac thanh vién Hoi déng quan tri dé

xU ly kip thai cac van dé phat sinh, nam bat dudc cac co hoi,.. qua doé
tUng budc nadng cao hon na Igi ich clia cac co déng.
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ONG PDANG TRUNG KIEN
Chu tich H6i dong quan tri

Ty |&é s3 htu c6 phan c6 quyén biéu quyét: 4,31%

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh
Viét Nam.

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Nang lugng Trudng
Thanh.

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dién gié Trudng
Thanh Tra Vinh.

ONG LE PINH NGOC
Thanh vién H6i dong quan tri

Ty |é s3 h(tu c6 phan cé quyén biéu quyét: 1,2%
Thanh vién HDPQT kiém Téng Giam déc Céng ty C6
Tap doan Trudng Thanh Viét Nam.

Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty Co
Nang lugng Trudng Thanh

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan TTP Phu Yén

ONG HOANG MANH HUY

Thanh vién H6i dong quan tri

Ty l1é s3 htu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0,39%

Chu tich HBPQT kiém Gidm déc Céng ty Cé phan Pau tu
Xay dung 108 Trudng Thanh.

Thanh vién HDPQT Céng ty C6 phan Tap doan Trudng
Thanh Viét Nam.

Thanh vién HDQT Céng ty Co6 phan Pau tu va Xay dung
Viét My.

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan bién gié Trudng Thanh
Duyén Tra




ONG HOANG PINH LOI
Phé Chu tich HGi déng quan tri

Ty |é s3 htu c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0,475%

Thanh vién HDQT Cdng ty C6 phan Dau tu Xay dung 108
Trudng Thanh.

Chu tich HBQT Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung Viét
M.

Thanh vién HDQT kiém Phé TGD Céng ty Cé phan Tap
doan Trudng Thanh Viét Nam.

BA DAO THI THANH HIEN
Thanh vién H6i dong quan tri

Ty |é s3 htu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0,58%

Phé Chu tich HPQT kiém Pho Téng giam Céng ty c6 phan
Tap doan Trudng Thanh Viét Nam.

Thanh vién HBPQT Céng ty Cé phan TTP Tra Vinh.

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan bién luc Trudng
Thanh.

ONG HA NGOC MINH

Thanh vién H6i dong quan tri

Ty |é s3 hiu c6 phan cé quyén biéu quyét: 1,14%

Chu tich HGi dong thanh vién Céng ty TNHH Ky thuat
Cong nghiép Nhat Viét

Chu tich H6i déng quan tri kiém Giam déc Céng ty Co
phan Khudn mau va Thiét bi Céng nghiép TMT Viét Nam
Chu tich H3i déng quan tri Cong ty Cé6 phan Nhua TMT
Viét Nam




ONG MAC QUANG HUY
Thanh vién Hi déng quan tri

e Ty lé s3d hliu cé phan cé quyén biéu quyét: 0,73%

e Gidm déc Céng ty TNHH MAC CAPITAL.

e Thanh vién HDQT kiém Phé TGD Tap doan Coéng ty cb
phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam.

e Thanh vién HDQT Cbéng ty C6 phan FiinGroup Viét Nam.

ONG TRAN TUAN PHONG
Thanh vién H6i dong quan tri

Ty |é s3 htu c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0%

Luat su sang lap Céng ty Luat TNHH Quéc TE€ Viét Nam
(VILAF - Héng Duc).

Gidm déc Céng ty C6 phan Dich vu Thuong mai Nam
Thanh Phong.

Giam déc Céng ty TNHH Tu van va Pau tu Tién Phong
Quoc té Viét Nam.

ONG NGUYEN ANH TUAN

Thanh vién H6i dong quan tri

Ty |é s3 htu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0%

Téng Gidm déc Coéng ty CP dau tu Mernus

Téng Gidm déc Céong ty CP TTP Phu Yén

Chu tich Cong ty TNHH dau tu phat trién Mernus
Téng Gidm déc Céng ty CP Mernus Power 1

Téng Gidm déc Coéng ty Co6 phan Hudng Héa Holding
Téng Giam déc Coéng ty Cé phan LIG- Hudng Hbéa 1




ONG AKAHANE SEIJI

Thanh vién déc lap H6i dong quan tri

e Ty lé& sd hiiu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0,14%
o Thanh vién HDQT Cdng ty C6 phan Pién mat trdi Trudng
Thanh.

ONG KUDUN SUKHUMANANDA

Thanh vién doéc lap H6i dong quan tri

£IT

e Ty l& s3 hliu c6 phan cé quyén biéu quyét: 0%

e Thanh vién HDQT Céng ty TNHH Kudun and Partners f

« Thanh vién HDQT déc lap va thanh vién Uy ban kiém toan "
Cong ty TNHH dai chung tai chinh Srisawad
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b. Cac tiéu ban thudéc Hdi dong quan tri:
Hién tai, H6i dong quan tri da thanh Iap 02 tiéu ban truc thudc la Ban Théng tin
va truyén théng va B6 phan kiém todn ndi bd

e« Ban Thoéng tin va truyén théong géom céac thanh vién sau:
1. Ong Bang Trung Kién - Chu tich HDQT - Trudng ban;
2. Ong Hoang Manh Huy — Thanh vién HDQT - Thanh vién;

e BO phan kiém todn noi bd géom céac thanh vién sau:
1. Ong Mac Quang Huy — Thanh vién HDPQT - Trudng ban;
2. Ba Dao Thi Thanh Hién - Thanh vién HDQT - Thanh vién;
3. Ba Dao Thi Hong Hanh - Thanh vién

Ngoai ra, HDQT cl ngudi phu trach riéng vé tung van dé nhu: nhan su, luong,

thudng, kiém todan,.. Nhiing ngugi phu trach kip thai bdo cdo tinh hinh trién khai
cobng viéc va nhiing vudng mac trong qua trinh thuc hién. TU do, Ban lanh dao
Cong ty cung cac bo phan chuyén trach thao luan va dua ra nhing kién nghi phu
hop Nnham thdo g& nhing vudng mac va thic day tét han nlia hoat déng kinh
doanh cua Cong ty.

c. Hoat dong cua H6i dong quan tri:
Trong nam 2023, HDQT da thuc hién dung chuic nang, tham quyén theo quy
dinh cua Phap luat va Diéu |é cua Cong ty, da thao luan va thong qua cac Nghi
quyét vé cac van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

HDQT da gap mat va thusng xuyén gidm sat chat ché, kip thai chi dao va ho trg
Ban Biéu hanh trong céng tac trién khai cac nhiém vu va ké hoach kinh doanh
nam 2023.

HBQT yéu cau Ban Diéu hanh bdo cdo thudng xuyén két qua thuc hién theo
tung ky va dé ra giai phap kip thdi nham nang cao hiéu qua kinh doanh. HDQT sé
tiép tuc theo doi, gidm sat, dinh hudng doi vai viéc quan ly va diéu hanh cla Ban
Diéu hanh trong thai gian tai.

Ngoai ra, HDQT lam viéc truc ti€ép nhiing van dé ma HDQT xét thay can thiét déi
v3i Ngudi cé tham quyén clia Cong ty nham dam bao tat ca cac hoat dong trong
Cong ty tuan thu dung phap luat, Nghi quyét cda Pai hdi ddng cd dong va HBQT
da ban hanh.



Cu thé, HPQT thudng xuyén thuc hién viéc theo ddi cidc hoat dong cla Ban

Diéu hanh va cac cong viéc quan ly diéu hanh khac, phéi hgp véi Ban kiém soat

Cong ty kiém tra cac van dé da dugc néu trong bdo cdo clia Ban Biéu hanh va cac
van dé khac nhu:

Chi dao, gidm sat céng tac to chuc Dai hdéi dong cd dong thudng nién 2023
theo dung quy dinh. Xay dung ké hoach kinh doanh va ndi dung cac t3 trinh
Pai hoi ddng cd6 déng nam 2023.

Trién khai cac noi dung tai Nghi quyét Dai hoi dong cé6 dong, HPQT va cac
quyét dinh HPQT da ban hanh theo dung quy trinh va tién doé dé ra.

HDQT thudng xuyén xem xét, danh gia viéc thuc hién ké& hoach kinh doanh va
cac chi tiéu kinh té& dé cé bién phap chi dao kip thai Ban Diéu hanh dap Ung
cac yéu cau vé nguodn luc cho cac hoat dong cua Cong ty.

Giam sat quy trinh thuc hién céng bé théng tin theo quy dinh cta Uy ban
Chung khoan Nha nudc va S3 Giao dich ching khoan.

Kiém tra viéc chap hanh va tuan thu cac quy dinh cua Luat Doanh nghiép,

Diéu lé Cong ty va cac quy dinh hién hanh clia Nha nudc.




Cac Nghi quyét/Quyét dinh cua Hoi dong quan tri trong nam 2023

STT

S6 Nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty lé théng qua (%)

S6 01a/2023/NQ-
HDQT

05/01/2023

Théng qua viéc
nhan chuyén
nhugng co phan tai
Coéng ty C6 phan
Cébng nghiép
Trudng Thanh
Hung Yén

100

S6 01/2023/NQ-
HDQT

03/03/2023

Théng qua triéu
tap hop BHDCDH
thudng nién nam
2023 va chét danh
sach c6 dong dé
thuc hién quyén
tham du DHBCD
thudng nién nam
2023

100

S6 02/2023/NQ-
HBQT

14/03/2023

Thoéng qua viéc ban
hanh sg dé ca cau
té chuic mdi cla
Céng ty

100

S6 02a/2023/NQ-
HDQT

15/03/2023

Théng qua viéc
chuyén nhugng c6
phan tai Cong ty
C6 phan Céng
nghiép Trudng
Thanh Hung Yén

100

g




STT

S6 Nghi quyét

Ngay

NGi dung

Ty lé théng qua (%)

S6 03/2023/NQ-
HDQT

03/04/2023

Théng gua viéc tién
do trién khai H6 sa
dag ky chao ban cd
phiéu ra cong
chuing nam 2022;
K& hoach du kién
trinh BHDCD
thudng nién nam
2023 thdng qua
viéc diéu chinh
va/hoac thay thé
Phucong an chao
ban cé phiéu ra
cdbng chung dé tiép
tuc thuc hién
phudng an tang
von cla Coéng ty
trong nam 2023-
2024

100

S6 04/2023/NQ-
HBQT

04/04/2023

Théng qua thdai
gian, dia diém va
du thao tai liéu hop
PHBCD thudng
nién nam 2023

100

S6 05/2023/NQ-
HDQT

21/04/2023

Thoéng qua diéu

chinh du thao tai

liéu hop BHBCD

thudng nién nam
2023

100

S6 06/2023/NQ-
HDQT

28/04/2023

Théng qua viéc
trién khai phuasng
an phat hanh cé
phiéu dé tra co tuc
nam 2021 va nam
2022

100

~924




STT

S6 Nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty lé théng qua (%)

S6 08/2023/NQ-
HDQT

18/05/2023

Théng qua viéc
diéu chinh phuadng
an phat hanh cé
phiéu dé tra co tuc
nam 2021 va nam
2022 cua Cong ty
tai Nghi quyét s6
06/2023/NQ-HDQT
ngay 28/04/2023

100

10

S6 09/2023/NQ-
HDQT

05/06/2023

Théng qua viéc
chét danh sach co
déng dé thuc hién
guyén nhan cé tuc
bang cb phi€u nam

2021 va nam 2022

100

11

S6 10/2023/NQ-
HDQT

14/06/2023

Théng qua viéc
chuyén nhugng cé
phan tai Céong ty
Co phan bau tu va
Xay dung Viét My

100

12

S6 11/2023/NQ-
HDQT

21/06/2023

Théng qua két qua
phat hanh cé phiéu
dé tra co tdc nam
2021 va nam 2022

100

13

S6 13/2023/NQ-
HBQT

29/06/2023

Théng qua viéc ky

két H3p déng quan

ly va van hanh nha

may bién mat trai
Hoa Hoi

100

~934
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STT

S6 Nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty lé théng qua (%)

14

S6 14/2023/NQ-
HDQT

30/06/2023

Théng qua viéc
dang ky thay doi
von diéu lé va sua

doi biéu lé Cong ty

100

15

S6 18/2023/NQ-
HDQT

07/08/2023

Théng qua trién
khai thuc hién
Phucong an chao
ban thém cd phiéu
ra céng chung cho
c6 déng hién hiuy;
Phuong an dam
bao viéc phat hanh
c6 phiéu dap ung
quy dinh vé ty |é s3
h{u nudc ngoai va
Mot sé van dé lién
quan

100

16

S619/2023/NQ-
HDQT

08/08/2023

Théng qua Ho s

dang ky chao ban

thém cé phiéu ra
cbng chung

100

17

S6 23/2023/NQ-
HDQT

25/08/2023

Tai bé nhiém chic
danh Pho Téng
Gidm doc doi vai
6ng Bang Tran

Quyét va chuc
danh Pho Téng

Giam déc kiém Ké
todn trudng va

Gidm déc tai chinh

déi véi 6ng Nguyén

Hoéng Thang

100

~944




STT

S6 Nghi quyét

Ngay

Noi dung

Ty lé théng qua (%)

18

S6 24/2023/NQ-
HDQT

15/09/2023

Thong qua ty |é
thuc hién quyén
cho cé déng hién

h{u trong dgt chao
ban thém cd phiéu
ra cong chung

100

19

S6 24a/2023/NQ-
HDQT

15/09/2023

Théng qua viéc
chuyén nhugng
toan bd cd phan
Coéng ty dang sd
hiu tai Cong ty Co
phan Dau tu va Xay
dung Viét My

100

20

S6 26/2023/NQ-
HBQT

02/10/2023

Théng qua viéc ky
két Hgp déng cho
thué xe gitta TEG
va Céng ty TNHH
Onsen HGi Van

100

21

S6 27/2023/NQ-
HDQT

07/11/2023

Théng qua Hgp
dong Tu van giam
sat thi cdng cébng
trinh thudéc Du an
“Khu du lich nghi
dudng, cham soéc

sUc khoe va dan cu
khu vuc sudi nudc
nong Ho6i van”

100

22

S6 29/2023/NQ-
HDQT

21/11/2023

Théng qua ngay
dang ky cudi cung
thuc hién quyén
mua co phiéu cua
c6 déng hién hiu

100

23

S6 31/2023/NQ-
HDQT

29/12/2023

Thoéng qua ky két
Hgp déng thi cong
van phong

100

~954
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d. Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc lap:

Thanh vién HDPQT dbc lap cua Cong ty bao gom 6ng Tran Tuan Phong, 6ng
Akahane Seiji, va 6ng Kudun Sukhumananda. Ong Akahane Seiji dudc phan cong
phu trach phat trién doéi tac tai thi trudng Nhat Ban, 6ng Tran Tuan Phong va é6ng
Kudun Sukhumananda dugc phan céong phu trach tu van cac van dé lién quan
phap ly va két noi doi tdc nudc ngoai.

Trong nam 2023, 6ng Tran Tuan Phong, 6ng Akahane Seiji, va 6ng Kudun
Sukhumananda déu da tich cuc tham gia ho trg Ban Diéu hanh phat trién déi tac
tai thi trudng Nhat Ban, Thai Lan, Au MYy, da gidi thiéu mot s6 Céng ty hang dau
tai Nhat Ban, Thai Lan va Au My dén lam viéc va trao déi.

* Hoat dong cua cac tiéu ban trong Héi déong quan tri:

Hoat ddng_ctia B6 phan Kiém todn ndi bd

Trong nam 2023, B phan Kiém todn ndi bdé da phat huy vai tro trong viéc dua
ra cac tu van doc lap, khach quan, hoan thién cac hoat dong lién quan dén quan
tri cong ty, quan ly rui ro; bao gébm cac cdng viéc nhu sau:

e Danh gid cac hé théng dudc thiét [ap dé dam bao tuan thu cac chinh sach, ké
hoach, thu tuc, luat phap va quy dinh cé thé cé tdc dong dang ké dén cong ty;

e Kiém tra va xac nhan chat lugng, do tin cay cla théng tin kinh té, tai chinh cla

bdo cdo tai chinh, bdo cdo ké toan quan tri trudc khi trinh ky duyét;

e Theo ddiva danh gid quy trinh quan tri, quy trinh quan ly rdi ro cla céng ty;

e Cac cong viéc khac thudc chiic nang, nhiém vu ctia Bo phan kiém toan ndi bo.

ﬁ. 964
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Hoat déng_cua Ban Théng_tin va truyén théng_

Trén co s3d ké hoach hoat ddng nam 2022, Ban Thong tin va truyén théong da
thuc hién day du va hiéu qua cac nhiém vu dudc Hoi dong quan tri giao, déng
thdi tuan thud va chap hanh cac quy dinh tai Diéu |é Cong ty va Quy ché hoat déng
cla Ban. Ban thong tin va truyén théng da thuc hién hudng dan viéc nhan dién
va xU ly cac théng tin phat sinh trong qua trinh hoat dong cda Céng ty nham dam
bdo cac théng tin vé tinh hinh hoat déng kinh doanh cla Céng ty dudc xU ly
nhanh chéng, kip thdi; dong thdi truyén théng chinh xac trén cac phuadng tién
truyén théng theo quy dinh phap luat.

Bén canh doé, Ban Thong tin va truyén thong da nod luc phat trién trang théong
tin dién td chinh thic cla cong ty tai dia chi: tegroup.com.vn, tao thuan Igi cho
cac bén cé lién quan ti€p nhan cac thong tin da céng bo.

Danh sach cac thanh vién Héi dong quan tri cé ching chi dao tao
Vvé quan tri cdng ty: khong cé



2. . Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat tinh dén 31/12/2023:

Ngay bat dau S6 c6 phan |Tylé sd hitu cé
STT| Thanh vién BKS Chuc vu /khéng con la | €6 quyé"n phéq cé quyé‘n
thanh vién BKS | biéu quyét biéu quyét
1 | 6ng P30 Xuan DUc| TrHONg Ban 18/05/2020 138163 0,19%
kiém soat
o [©ngPhamDuy  JThanhviénBan] 4000655 5921 0,008%
Hoan kiém soat
RN . Thanh vién Ban
3 | BaTran Thi Hanh . 31/03/2022 794 0,001%
kiém soat

b. Hoat dong cua Ban kiém soat:

Trong nam 2023, Ban kiém soat (BKS) da trién khai thuc hién chidc nang, nhiém
vU phu hgp véi quy dinh clia phap luat, Biéu 1é Cong ty, Quy ché té chuc va hoat
dong cua BKS.

Ban kiém soat thuc hién nhiém vu clia minh théng qua viéc xem xét tinh phu
hop cla viéc ban hanh cadc Quy ché, van ban cda Céng ty phu hgp véi biéu |é
Coéng ty va quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, BKS con thuc hién nhiém vu va
quyén han cla minh théng qua kiém soat viéc dé xuat lua chon cong ty kiém
todn doc 1ap, muc phi kiém todn va moi van dé cé lién quan; Kiém tra bdo cdo tai
chinh Quy, bdo cdo tai chinh ban nién va gidm sat cac hoat déng cua HBQT, Ban
Tong Gidm déc nham dam bao cac hoat dong cla Céng ty dugc minh bach, hiéu
qua, phan dinh rd trach nhiém, gquyén han cuda ttung cd nhan, bé phan phu trach;
Tham du céc cudc hop ciia HDQT dé ndm bat kip thai tinh hinh hoat déng kinh
doanh cua Céng ty. Theo doé:

e e
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HDQT, Ban Tong Gidm doéc da tuan thu day du cac quy dinh cua Phap
luat trong quan ly diéu hanh. Cac thanh vién HDQT, Ban Tong Gidm déc
va cac can bo quan ly da thuc hién dung chulc nang, nhiém vu dudgc giao
theo quy dinh cua Diéu 1& va Nghi quyét cla Pai hdéi dong cd déng
thudng nién nam 2023.

HDQT, Ban Téng Giam déc da nghiém tuc tuan thd cac quy dinh vé cong
b6 théng tin Bao cdo tai chinh dinh ky, Bdo cdo thudng nién va Bao cdo
tinh hinh quan tri Céng ty dinh ky.

Trong nam 2023, Cong ty khéng phat sinh bat cd van dé tranh chap nao
lién quan dén hoat déng kinh doanh. Khéng phéat sinh mau thuan, xung
dot Igi ich v8i nhling ngudi co lién quan.

Dabi véi 6 dong: Trong nam 2023, BKS Cong ty khéng nhan dudc don yéu
cau hay khiéu nai ctia c6 dong hodac nhém cd dong coé ty 1é va thai gian sd
h{u c6 phan theo quy dinh tai Diéu |é Cong ty.

* Cac cudéc hop cua Ban kiém soat trong nam 2023:

STT So Ngay No6i dung
Vv Dé xuat lua chon dan vi
S6 01/2023/BB- kiém toan Béo cdo tai chinh
1 BKS 16/01/2023 nam 2023 va Chuan bi cac
van dé trinh |én DHDCD
thudng nién 2023.
2 Tong k&t tinh hinh hoat
2 ;T(SZ/zOZZ/BB- 20/12/2023 dong va kiém soat clia Ban

~994
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3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igdi ich cua H6i dong
quan tri, Ban Diéu hanh va Ban kiém soat

a. Luong, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich:

H6i dong quan tri da thuc hién dung chu trucsng Dai héi dong cd dong thudng
nién nam 2023 da thong qua muc chi tra thu lao cho HOi dong quan tri va Ban
kiém soat nhu sau:

e Thanh vién Héi déng quan tri 1a 3.000.000 déng/ngudi/thang.
e Trudng Ban kiém soét 13 3.000.000 d6ng/ngudi/thang.
e Thanh vién Ban kiém soat 1a: 1.000.000 d6ng/ngugi/thang.

N A



b. Giao dich c6 phiéu cia ngudi néi bé:
S6 c6 phiéu sé S6 c6 phiéu sd hiiu '-y do
hitu dau ky cudi ky tang,
giam
Ngugi thuc QAua?. (mua,
hién giao ey ban
STT *ng ngudi t
dich e A o A > chuyén
noi bo So6 co 9 A So6 co 2 A =
hiéu Tyle hiéu Tyle doi,
P P thudng
)
Nhan co
tlc bang
815.000 1,24% 904.650 1,24% co phiéu:
89.650
cp
BPang Trung Ngudi
1 . Ny, A
Kién noi bo
904.650 1,24% 2.967.399 4,08% Mua
2'9697'39 4,08% 3137970 4,31% Mua
Nhan co
Hoang Binh Ngudi 0.475 0.475 tlc bang
2 Lo i b6 311.789 4 346.085 p, e
34.296 cp
Nhan co
3 Hoang Ngui 257500 | 039% 285.825 039% | tycbang
Manh Huy noi bd co phiéu:
28325 cp
Nhan cé
643333 | 098% 714.099 008% | tYcbang
. @ co phiéu:
4 Lé Binh Ngddj 70.766 cp
Ngoc noi bo
714.099 0,98% 876.345 1,2% Mua
0] 0% 91.600 0,14% Mua
5 Akahane Ngudi N
Seiji NGi bo t’t‘]habr‘fo
91600 | 014% 101.676 0,14% 1o el
c6 phiéu:
10.076 cp

~10‘I‘1,




Nhan cé
302200 | 046% | 335442 0,46% Z‘écpa?gﬁ
6 B U] g 33242 cp
Thanh Hién noi bd

335.442 0,46% 424247 0,58% Mua

350.400 0,53% 480.000 0,73% Mua
Ngudi .
7 Mac Quang négi e Nhan c6
Huy " tlc bang
480.000 0,73% 532.800 0,73% co phiéu:

52.800
cp
Nhan co
R .- tlc bang
8 Hi/l'i\'nghoc r':'g“i)dé 750.000 | 114% 832.500 114% | 6 phiéu:
i j 82.500
cp

Nhan co
Nguyén Ngugdi 0,077 0,077 tlc bang
4 Quang Vinh nodi bo 20400 % 5944 % c6 phiéu:
5544 cp
Nhan co
10 | PengTran Ngual 30000 | 0,05% 33300 005% | tycbang
Quyét noi bo c6 phiéu:
3.300 cp
Nhan co
1 Nguyen N 30000 | 0,05% 33300 0,05% | tdcPang
Ho6ng Thang noi bd c6 phiéu:
3.300 cp
Coéng ty Co TCOOCHT;C Nhan co
Phai e uan 20.813.52 gvic e
12 doan Trudng qCCJa ’ 5 ’ 31,73% 23.103.009 31,73% c6 phiéu:
Thanh Viét e 2.289.487

Nam 9 - cp

ndi bd

~1024‘



Nhan cé
T6 chuc tdc bang
A . cé lién 1.858.333 2,83% 2.062.749 2,83% co phiéu:
Congty Co 204.416
S = quan
13 phan Tap " cp
doan DK cua
Nngudgi
noi bo
2'022'74 2,83% 0 0% Ban
Céngty Co A cEEE e tlc bang
14 | phandautu chJa - 15% 10.921.062 15% cé phiéu:
Mernus N 1.082.267
Ngudi c
noi bo P
Nhan co
Tran Thi Ngusi 0.001 . tlc bang
15 Hanh noi bo Z° % s 0.001% co phiéu:
78 cp
Nhan co
e DacXuan Ngud 124472 | 019% 138163 oj9% | tycbang
Buc noi bo co phiéu:
13.691 cp
Nhan co
Pham Duy Ngugi 0,008 0,008 tlc bang
L Hoan nodi bo s % e % c6 phiéu:
586 cp
. . Nhan cé
Tran Thi - A
17 Thanh Ngual 4204 0,006 4.666 0,006 | tdc bang
Huvan ndi bo % % c6 phiéu:
Y 462 cp
Ngudi
co lién Nhan co
Pao Thj Lan quan 0,000 0,0002 tlc bang
s Huadng cla 148 2% o % co phiéu:
Nngudi 16 cp
ndi bod

~'IO34‘




Ngudi
co lién Nhan co
Pao Thi quan 0,000 0,0003 tlc bang
28 Hoéng Hanh cua 25 3% i’ % c6 phiéu:
Ngudi 24 cp
ndi bd
Ngudi
co lién Nhan co
-1 Pao Ngoc quan 26 0,000 29 0,000 tlc bang
Ving cla 05% 05% c6 phiéu:
ngudi 3cp
noi bo
0,084 0,045 .
55.300 % 29.800 % Ban
Nhan co
Ngudi 0,045 0,045 | tucbang
u | 6 lien 29.800 ¢ 33.078 o <6 phidu:
) Darlg Thi quan 3278 cp
Hong cua
Ngudi
noibd | 33078 | %94 | 20078 o Ban
% %
20.078 0'328 0 0% Ban
(0}

~1044‘



c. Hgp dong hoac giao dich v8i ngugi ndi bé:

S6 Nghi
. N S6 Giay | bia chi N quyét/
Tén to quan NSH*, tru sdé Tr,'d' dl.em |Quyét dinh| N&i dung, sé |Ghi
sTT [chuc/ca [ hé lién | o5, chinh/ | 9'3° ?!Ch cha ludng, téng gia| chu
nhan quan cap, noi Piachi | Y9'°°"9 | pupcH/ tri giao
véi cip NSH | lien he ty HDQT... dich
cong ty thong qua
1 |cong tyl| T8 0107574455 | s6 104 |01/07/2023 | Nghi Hep  dong
C6 phan| chuc phé Tu quyét so d!\Ch N
TTP Pha| c6 lien Hoa, 132023/ |Ranh VEEEES
Yén quan phudng NQ-ngay [du¥ong — nha
A Quang 29/06/20 |May dién mat
L tréi Hoa Hoi s6
Ngudi An, 23
noi bo LA 21/2023/TEG—\
Tay HS, TTPPY ngay
Ha NG 01/07/2023
Céng ty| Céng 4101602086 | Thén 02/10/2023 | Nghi Hgp dong cho
2 | TNHH ty con Hoi quyét s6 [thué xe sO
Onsen Van, xa 26/2023/ |25/2023/HD-
Hoi Van Cat NQ- TEG ngay
Hiép, HDQT 02/10/2023
huyén ngay
Phu 02/10/202
Cat, 3
tinh
Binh
Binh
Coéng ty| Coéng 4101602086 | Thén 07/11/2023 | Nghi Hop doéng Tu
TNHH ty con Hoi quyét sé |van gidm sat
Onsen Van, xa 27/2023/ |thi cong coéng
Hoi Van Cat NQ- trinh thudéc Du
Hiép, HDBQT an Khu du lich
huyén ngay nghi  dudng,
Phu 07/M/202 |cham séng
Cat, 3 stc khoe va
tinh dan cu thudc
Binh khu vuc sudi
Binh nudc Nndng Hoi
Van sO
26/2023/TVGS/
HV/OSHV-TEG
ngay
07/11/2023

~105‘1,




23 |cong ty| T8 0108606597 | Biét thy | 29/12/2022| Nghi Hap dong thi
C6 phan| chtc TL 04 - quyét s6 |<°N9 \ClA
Tap c6 lien 41, Khu 312023/ |Phong SO
doan DK| quan dé thi NQ- 24/2023/HDTC

clla Vinhom HDBQT ﬁ\;Z;D/TEG'DK
Ngudi e the ngay
noi bo Harmo 29/12/202 |29/12/2023
ny, 3
Phudng
viét
Hung,
Quan
Long
Bién,
Thanh
phoé Ha
NG

d. Ludng, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich:

Dudi su dinh hudng chi dao clia H6i dong quan tri, bén canh viéc tuan thu cac
quy dinh vé quan tri cong ty theo phap luat Viét Nam, Céng ty hudng tgi viéc chu
dong ap dung cac théng lé tot vé quan tri cong ty trén thé gidi va trong khu vuc,
nham cai thién thuc tién quan tri tai Céng ty va ndng cao nhan thuic clda cac can
bd quan ly va can bd nhan vién trong Cong ty.

Coéng ty da nghiém tuc thuc hién cac quy dinh vé cdng bé théng tin tai Thong
tu 96/2020/TT-BTC, quy dinh cua S3 Giao dich ching khodn thanh phé H6 Chi
Minh va Uy ban Ching khodn Nha nudc. Cac théng tin lien quan dén tinh hinh
quan tri, hoat déng kinh doanh cda doanh nghiép va cac théng tin bat thudng
déu dudc Cong ty cdng bo day du va dung thai han quy dinh tai website chinh
thuc tegroup.com.vn, dam bao tinh minh bach vai tat ca cac c6 déng va nha dau
tu.

Cd cau thanh vién H6i dong quan tri va Ban kiém soat da dam bao tuan thd quy
dinh clia phap luat va biéu |é Céng ty

~1064
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C6 phiin Niing lugng va Bit dgng san Trudng Thanh (sau ddy goi tit 1
“Céng ty”) trinh by bdo cfio ciia minh cling véi Béo cdo tai chinh hop nhét cho nAm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2023 bao gom Béo cdo tdi chinh clia Cong ty va cic céng ty con (goi chung la
“Tép dodn”).

Khéi quat vé Cong ty
Céng ty Cb phin Niing lugng va Bét dong sén Trudng Thanh (duge bi tén tir Cong ty Cb phén Bit
dong sin va Xdy dung Trudong Thanh) 12 cong ty ¢b phin hoat déng theo Gify chimg nhfn dang ky
doanh nghiép s6 0105167260, ding ky 1An dAu ngdy 28 thang 02 nim 2011 do S¢& Ké hoach va Pau tu
Thénh phé Ha Noi cap.

Trong qua trinh hoat ddng, Cong ty da duge S& K& hoach va Béu tr thanh phd Ha Noi chip nhéin thay
doi Gifly chimg nhéin ding ky doanh nghiép 23 ln, trong d6, Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép

didu chinh lin thir 23 ngay 07 thang 02 nim 2024 vé viée ting vén diéu 18,

Tru sé& hoat djng
- Dia chi

Noi, Viét Nam.

- Bién thoai

: 0243 63295856

. 86 14-16, phé Ham Long, phuéng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phd Ha

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty trong ky la: Kinh doanh bit ddng san, cung cap dich vy tir
viin, dich vy quan 1y van hanh va dich vy xdy lip (nhin thiu va giao lai cho cdc nha thiu khic thye

hién).

Hoi ddng quan trj vi Ban didu hanh, quin 1y
Céce thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Kiém sodt, Ban Téng Gidm dbc v Ké todn tredng cia Cong ty
trong nim va cho dén thdi diém 13p béo cédo ndy bao gdm:

Hpi dong quin tr

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhidm/tai bd nhi¢m

Ong Ding Trung Kién Chui tich T4i bo nhiém ngdy 18 théng 5 nim 2020
Ong Hoang Pinh Lei Phé Chut tjch T4i bd nhiém ngiy 18 théang 5 ndm 2020
(:)ng Hoang Manh Huy Thanh vién T4i bd nhiém ngdy 18 thang 5 nim 2020
Ong Lé Pinh Ngoc Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
Ong Akahane Seiji Thanh vién HDQT djc lap  B6 nhigm ngdy 18 thang 5 nim 2020
Ong Trén Tufn Phong Thanh vién HDQT déc lip  B6 nhiém ngdy 29 thang 3 niim 2021
Ong Mac Quang Huy Thanh vién B6 nhigm ngdy 24 thang 12 niim 2021

Ba Dao Thj Thanh Hién
(?ug Kundun Sukhumananda
Ong Ha Ngoc Minh

Thanh vién
Thanh vién HPQT dgc 1gp
Thanh vién

Bb nhiém ngdy 24 thang 12 nim 2021
Bd nhiém ngay 24 thang 12 nim 2021
B4 nhidm ngay 31 théng 3 nim 2022

Ong Nguyén Anh Tuan Thanh vién Bé nhiém ngdy 31 thang 3 nim 2022
Ban Kiém soqt

Ho va tén Chirc vy Ngdy bd nhigm

Ong Pio Xuén Dirc Trudmg ban Ngdy 18 théng 5 nim 2020

Ong Pham Duy Hoan Thénh vién Ngdy 31 thang 3 ndm 2022

Ba Trin Thj Hanh

Thanh vién

Ban Tong Gidm ddc va Ké todn trudng

Ngay 31 thang 3 ndm 2022

Ho va tén Chirc vy Ngiy bd nhiém/tai bd nhigm

Ong Hoang Manh Huy Tong Gidm doc B0 nhiém ngay 28 théng 7 nim 2020

Ong Bang Trin Quyét Phé6 Tong Giam débc T4i bd nhiém ngay 01 thang 7 nim 2020

Ong Nguy&n Héng Théng Phé Téng Gidm dbc Bd nhigm ngay 10 thang 02 nim 2020
kidm Ké toan trirémg

Ong Nguyén Quang Vinh

Phé Tong Gidm dbe

Bd nhigm ngay 01 thang 10 ndm 2021



CONG TY €O PHAN NANG LUQ'NG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Dai di¢n phdp lufit ) .
Ngudi dgi di¢n theo phép ludt ciia Cong ty trong nim va cho den thoi diém ldp béo cho nay la Ong
Ding Trung Kién — Chu tich Hji dong quan trj (T4i bd nhiém ngdy 18 thang 5 ndm 2020).

Ong Ding Trung Kién da y quyén cho Ong Hoang Manh Huy — Tdng Gidm dbc ky Béo céo tai chinh
Hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2023 theo Gidy Oy quyén sb 02/GUQ-TEG
ngdy 28 thang 7 ndm 2020.

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C di duge chi djnh kiém todn Béo cfo tai chinh hgp nhét cho
nitm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2023 ciia Tfp doan.

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dbe

Ban Téng Gism déc Céong ty chju trach nhiém I§p Bdo cdo tdi chinh hgp nhat phan 4nh trung thyc va

hep 1y tinh hinh tai chinh hep nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién t¢ hep

nhat ciia Tép doan trong ndm. Trong vie 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhat nay, Ban Tong Gidm dbe phai:

o Chon lya céc chinh sdch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh séch nay mét cach nhét quén;

o Thye hién cée xét dodn va cdc ude tinh mot cach hop 1y va thin trong;

e Néu rd che chudn nye ké toan 4p dyung cho Téip dodn ¢é duge tuén thi hay khéng va tht ca cdc sai
léch trong yéu da duge trinh bay va gidi thich trong Béo céo tai chinh hgp nhit;

e Lip Bdo cho tai chinh hep nhét trén co s& hoat ddng lién tyc trir trudmg hop khéng thé cho ring Tap
doan s& tiép tuc hogt dong lién tyc;

o Thiét 1ap va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru higu nhém han ché ri ro cé sai s6t
trong yeu do gian 14n hodic nhiim 1&n trong viéc lip va trinh bdy Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Ban Téng Gidm dbc dam bio chc sb ké toan thich hop duge lwu gitt ddy di dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Tap dodn véi mire d6 chinh xdc hop 1y tai bat ky thai diém ndo va cée s6 séch ké toén tufin
thii ché d§ ké todn 4p dung. Ban Téng Giam ddce ciing chiu trach nhiém bao vé an todn ti sin cua Tip
dodn va do d6 d4 thye hién céc bién phap thich hgp ¢é ngin chiin v phét hién céc hanh vi gian lin va
cde vi pham khac.

Ban Téng Gidm dbc cam két da tuéin thi céc yéu ciiu néu trén trong viée l4p Béo céo tai chinh hgp nhilt.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Tdng Giém déc Cong ty phé duyét Béo céo tai chinh hgp nhdt dinh kém. Béo cdo tai chinh hop
nhét d& phan 4nh trung thyc va hgp 1y tinh hinh ti chinh hep nhét ctia Tap dodn tai thoi diém ngay 31
thang 12 niim 2023, cling nhu két quéa hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyén tié; &
hop nhit cho niim tai chinh két thiic ciing ngdy, phi hp v6i cdec Chudn myc Ké toan Vigt Nam, Ché d8
Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly 6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo
tai chinh hgp nhat,

e
T ?SP# 'ﬁ}h Giém dbc,
ig Gidin abe S

/ _COPHAN R

NANG LUGNG VA |9 Jo—7
*\ BAT DANGSAT / }
2

Hodng Manh Huy

" Ngdy 26 thang 3 nim 2024

L T —
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Sé: 2.0277/24/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gitl: CAC CO PONG, HOI DPONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN NANG LUQGNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Ching t6i da kiém to4n Bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo cia Cong ty C8 phin Nang lugng va Bét
dong sdn Trudng Thanh (sau ddy goi tht 12 “Cong ty”) vi céc cong ty con (goi chung 12 “Tép doan”), dugc
ldp ngay 26 thang 3 nam 2024, tir trang 05 dén trang 47, bao gdm Bang cin d6i ké toan hop nhét tai ngay
31 théng 12 ndm 2023, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tién & hop
nhét cho nam tai chinh két thiic cling ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.

Tréich nhi¢m ciia Ban Téng Gism dbe

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiju trich nhigm vé viée 1p va trinh bay trung thyc va hop ly Bfio cdo tai
chinh hep nhét cita Cong ty theo cde Chufin myc K& todn Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bdy Béo céo tai chinh hop nhét va chiu
trach nhiém v& kiém so4t ndi bs ma Ban Téng Giém dbc xdc dinh 14 cdn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va
trinh bay Béo cfio tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoie nham fn.

Tréch nhiém ciia Kiém to4n vién

Trdch nhiém cha chiing t6i 14 dua ra y kién v& Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cufe kiém
ton. Chiing 16i d tién hanh kiém toan theo c4c Chudn myc Kiém todn Vigt Nam. Cdc chufin myc nay yéu
cAu chaing t0i tudn thit chuin mye va céc quy dinh vé dgo dite nghé nghiép, 14p ké hoach va thyuc hién cudce
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop ly vé viée ligu Bao cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty ¢6 con sai

sét trong yéu hay khong,

Céng viée kiém toén bao gdm thyc hién c4c thi tyc nhéim thu thip cic biing chimg kiém toén v& c4c sb lidu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh hgp nhét. Cée thi tuc kiém toén duge lya chon dya trén xét dodn ciia
kiém toén vién, bao gém danh gi4 rii ro ¢o sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hgp nhét do gian lan
hojic nhdm 13n. Khi thyc hign ddnh gid cdc mii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soit ndi b cua
Céng ty lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat trung thyrc, hep ly nhim thiét ké céc
thi tyc kidm todn phd hep véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhdm myc dich dwa ra y kién vé hiéu qua
chia kiém soat ndi bd ciua Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gbm dénh gié tinh thich hgp cia céc
chinh séch ké toan duge 4p dung va tinh hp Iy clia cée wée tinh ké toén ctia Ban Téng Gidm déc ciing nhu
* dénh gi4 vide trinh biy tdng thé Béo céo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tudng rling céc bing chimg kiém toan ma chiing i di thu thap duge la dhy du va thich hop
lam co sé& cho ¥ kién kiém toén cia chiing toi.

ﬂu_S:(.' Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member o the global network
af Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independemt legal entitics
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A&C

Y kién ciia Kiém todin vién

Theo y v kién ctia chiing tdi, Béo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh tlung thyre va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cén g ty C6 phan Nﬁng lwong va Bit Bong san Truong Thanh va cac cong
ty con tai ngéy 3l rhz‘mg 12 ném 2023, cung nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu
chuyén llen 1§ hop nhét cho niim tdi chinh két thic cting ngay, phit hop véi cde Chudn myc Ké toan Viét
Nam, Ché d K& toan doanh nghn@;: Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh
bay Béo cdo tai chinh hgp nhét.

(}g 74 WTMH Kiém todn va Tw van A&C

,/s?,ﬂm'wm

if= !,-" CONG TY 4
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1
\# N AkC
",,\q,ﬂ ni Al
\}ﬁ‘ﬂhlﬂt Kﬁn Thanh vién Ban Giam dbc Vii Tudn Nghia - Kiém todn vién
Gidy CNDKHN kiém todn sa: 2897-2020-008-1 Gidy CNDKHN kiém todn so: 4028-2022-008-1

Nguoi duge ty quyén
Ha N¢i, ngay 26 thang 3 nam 2024

A&C Auditing and Consulting Co.,, Ltd, trading as Baker Tilly A&C s a member of the plobal network
of Baker Tilly Intemational Ltd., the members of which are separate and independent leeal entinies 3
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S8 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

BANG CAN POI Kit TOAN HQP NHAT
Tainghy 31 thing 12 niim 2023

Ma Thuyét

Don vj tinh: YND

S6 diu nim

TAI SAN s6  minh S6 cudi niim
A~ TAISAN NGAN HAN 100 429.406.692.945
I Titn vd chc khoAn twong dwong tidn 110 V.1 24,921.626.131
1. Tién 111 24.920.626.131
2. Cée khoan tuong duong tién 112 1.000.000
I, Dhu tu tAi chinh ngiin hgn 120 403.200.000
1. Chimg khodn kinh doanh 121 -
2. Dy phong gidm gia chimg khodn kinh doanh 122 .
3, Phu tu ndm gitr dén ngdy ddo han 123 V.2a 403.200.000
M. Cfc khodn phii thu ngin han 130 350.324,191.074
1. Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.3 41.671.770.533
2. Tra trude cho ngudi bin ngéin han 132 V4 33.868.395.336
3,  Phai thu ndi bd ngan han 133 -
4, Phai thu theo tién dj k& hoach hgp ddng xdy dyng 134 -
5. Phai thu v& cho vay ngéin han 135 V.5 89.688.000.000
6.  Phai thu ngén han khéc 136 V.6a 185.096.025.205
7. Dy phong phai thu ngén han khé déi 137 .
8.  Taisan thidu chdr xir Iy 139 -
IV. Hing tdn kho 140 51.264.554.768
1. Hang tdn kho 141 V.7 51.264.554.768
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 -
V. Taisan ngfin han khic 150 2.493.120,972
1. Chi phi tra trude ngén han 151 905.959.665
2. Thué gi trj gia tang duge khéu trir 152 1.587.161.307
3. Thué va cdc khoan khdc phai thu Nha nwée 153 .
4, Giao dijch mua ban lgi trdi phiu Chinh pha 154 -
5 Tai sén ngén han khéc 155 =

Biio cdo nay phil diege doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo 10 chinh hop nhd

552.205.467.402

6.696.944,919
6.696.944.919

492,821.458.150
143.133.994.016
5.677.086.521

177.300.000.000
166.956.877.613
(246.500.000)

50.200,010.743
50.200.010.743

2.487.053.590
736.378.207
1.750.675.383




CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: 86 14-16, phé Ham Long, phuémg Phan Chu Trinh, quin Hoan Ki&m, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n¥m tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 néim 2023

Bing cAn dbi ké todn hgp nhét (tiép theo)

TAI SAN

B- TAISAN DAIHAN

-

Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khéch hang | km
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trye thuge
Phdi thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phodng phai thu dai han khé doi

e Tl ol

—
—
-

TAi san ¢o djnh
Tai san ¢b dinh hiru hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liiy ké
2. Taisan c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tr} hao mon Hiy ké
3. Taisan cb dinh v6 hinh
Nguyén gid
Gid tr] hao mén ity ké

—

II1. Bét djng san diu tw
Nguyén gid
Gi4 trj hao mon lity ké

Tai siin dé dang dai han

P.—g

Chi phi xdy dyng co ban dd dang

Plu tir tAi chinh dai han

Pau tir vao cong ty con

Déu tr vito cong ty lién doanh, lién két
PAu tur gbp v6n vao don vj khic

Dy phong dau tr tai chinh dai han
Diu tw ndm gifr dén ngay ddo han

il ol

VI. Taisdn dai han khac

Chi phi tra trwde dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bj, vit t, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khédc

Loi thé thuong mai

S B L B e

TONG CONG TAI SAN

Béo edo nay phii duge doc cing véi Bin thuyét mink Bdo cdo 181 chinh hop nlhdt

Chi phf san xudt, kinh doanh dé dang dai han

Ma  Thuyét

s
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

minh 86 cubi nim 86 diu nim
738.824.089.540 681.375.993.365

1.350.000 321.000.000

V.6b 1.350.000 321.000.000
7.716.656.071 19.451.961.698

V.8 7.716.656.071 19,151,855.352

11.318.864.823
(3.602.208.752)

47.688.034.489
(28.536.179.137)

V.9 - 300,106,346
. 743.272.727
5 (443.166.381)
43.730,409.205 35.265.796.097
- O3\
V.10 43.730.409.205 35.265.?96.09') *}
669.199.095.352 600.003.502.34?/
V.2b 205.473.259.922 33.397.377.068
Ve 467.208.525.901 570.321.671.910
V.2¢ (3.482.690.471) (3.710.446.635)
18.176.578.912 26.328.633.227
461,119.727 895.192.642
V.11 17.715.459.185 25.433.440.585
1.168.230.782.485  1.233.581.460.767
7




CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dija chi: S6 14-16, ph6 HAm Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd [1a Ngi, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Béng cin a6i ké todn hop nhit (tiép theo)
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Bido cdo nay phéi dege doc cing véi Ban thiyét minh Bde cdo tai chinh hop nhdt

NGUON VON
NQ PHAI TRA

Ng' ngiin hyn

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tré tién trude ngén han

Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc

Phai trd ngudi lao dfng

Chi phf phéi trd ngén han

Phéi tra ndi bd ngan han

Phéi tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dyng
Doanh thu chura thiyre hign ngén han

Phai tra ngfin han khéc

. Vay vi ng thué ai chinh ngén han
. Dy phong phai tra ngén han

Qu¥ khen thudng, phuc lgi

. Quf binh én gid
. Giao djch mua bén lai tr&i phiéu Chinh ph

Ng* dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tidn trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra noi bd vé vén kinh doanh
Phéi trd ndi b dai hgn

Doanh thu chua thyre hién dai han
Phai trd dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

Cb phidu wu dai

. Thué thu nhdp hodin lai phai tra

Dy phong phai trd dai han
Qu¥ phat trién khoa hgc va cong nghé

M Thuyét

56

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341

minh

V.12
V.13
V.14

V.15

V.16
V.17a

V.17b

S6 cudi nitm

S6 diu nim

190.857.062.426

187.070.062.426
6.759.951.814
2.700.792.862
36.912.919.569
1.392.819.349
8.640.297.941

5.025.955.164
125.451.639.358
185.686.369

3.787.000.000

3.787.000.000

271.7176.855.838

198.318.043.374
90.466.022.959
4,774.321.205
15.561.885.817
1.590.445.616

8.455.762.285

2.442,228.173
74.841.690.950
185.686.369

73.458.812.464

73.458.812.464

it

)

A
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S& 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim 1ai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Biing cfin dbi ké tosn hyp nhit (tiép theo)

D-

= e

e
—_— o

Bidio edo niy phai dege dpe cling véi Ban thiydt mink Béo cdo 1 chinh hgp wlvdit

NGUON VON
NGUON VON cHU SO HU'U

Von chii s& hitu

Vién g6p cia chi sér hitu

Cé phiéu pho théng c6 quyén biéu quyét
Cé phiéu wu déi

Thiing dur vén cb phén

Quy2n chon chuyén dbi tri phiéu
Vibn khéc ctia chi sd hitu

C6 phiéu quy

Chénh léch dénh gid lai tai sin
Chénh lgch ty gid hdi dodi

Qu¢ du tur phat trién

Quy hd trg siip xép doanh nghiép

. Quy khéc thude vbn chii s hiru
. Lgi nhufin sau thué chua phéan phéi

LNST chiea phén phéi liy ké dén cudi kp triede
LNST chiea phan phoi kp néy

. Ngudn vén dau tu xdy dyng co ban
. Loi fch ¢ dng khong kiém sodt

Ngubn kinh phf v qu khde
Ngudn kinh phf
Ngubn kinh phf d& hinh thanh tai sin ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lip biéu

M3a Thuyét

50

400

410

411

41la
4116
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
42]a
421b
422
429

430
431
432

440

K¢ todin trudng

minh

V.18

Nguyén Thj Hoa Vy

Nguyén Hong Thiing

S6 cudi nim

S6 diu niim

977.373.720.059

977.373.720.059
728.065.620.000
728.065.620.000

3.609.595.239

-
-
=

101.850.329.683
33.612.347.536
68.237.982.147

143.848.175.137

961.804.604.929

961.804.604.929
655.917.720.000
655.917.720.000

3.851.395.855

106.872.168.523
106.872.168.523

-

195.163.320.551

1.168.23'].782 485

‘\\wu

\..j‘.:w—

1.233.581.460.767
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Hodng Manh Huy



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: §6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phé Ha N¢i, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 nim 2023

-

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023

Nguyén Thj Hoa Vy Nguyén Hong Thing

Bdo cdo ndy phdi duge dye cling vii Bin thityét mink Do cdo (& chinh hgp it

Don vj tinh: VND

M#a  Thuyét
CHI TIRU sb  minh Niim nay Niim truéc
1. Doanh thu béin hing va cung cfp dich vy 01 VI1 325,520,733.030 222.414,026.409
2. Céce khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thufin v& bn hiang va cung cfip djch vy 10 325.520.733.030 222.414.026.409
4.  Gid vbn hang ban 11  VI2 290.265.010.584 170,178,002.818
5. Lginhudn gdp vé ban hang vi cung cp djch vy 20 35.255.722.446 52.236.023.591
6. Doanh thu hoat dfng tAi chinh 21 VL3 121.641.108.819 58.095.600.411
7. Chi phf tai chinh 22 VI4 10.664.954.932 10.449.604.347
Trong d6: chi phi 1] vay 23 7.331.570.332 6.342.606.823
8. Phn Iii hojic 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (582.450.592) -
9,  Chi phi bén hang 25 219.930.140 470.999.465
10, Chi phf quén Iy doanh nghi¢p 26 VIS 28.373.961.508 26.728.145.730
11. Lginhudn thulin tir hoat @dng kinh doanh 30 117.055.534.093 72.682.874.460
12. Thu nhfp khie 31 451,014,583 552.816
13. Chi phi khie 32 VIe 1.249.004.553 14.876.643.094
14. Lginhufn khie 40 (797.989.970) (14.876.090.278)
15. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 50 116.257.544.123 57,806.784.182
16. Chi phi thué thu nhfip doanh nghig¢p hi¢n hinh 51 V.4 34.598.890.022 14.138.840.142
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hofin lgi 52 - -
18. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 81.658.654.101 43.667.944.040
19. Lginhufin sau thué cita cdng ty me 61 V.18 68.237.982.147 41,122,469.632
20. Lginhuén sau thué ciia ¢6 dong khong kiém sofit 62 V.18 13.420,671.954 2.545.474.408
21. Lii co' bén trén b phitu 70  VL7a 937 565
22. Lili suy gidm trén ¢ phiéu 71 VIL7a 565
Nguwdi 1ip bidu Ké todn truomg

Hodng Manh Huy
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CONG TY €6 PHAN NANG LUQNG VA BAT BONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phd Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quiin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR HQP NHAT

(Theo phiromg phép gién tiép)
Cho niim tAi chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2023

Ma  Thuyét
cHi TItu s6  minh Niim nay

Don vj tinh: VND

Niim trude

I. Lau clluyén tidn tir hoat ddng kinh doanh

L. Lginhugn truée thué 01 116.257.544.123 57.806.784.182
2. Dilu chinh cho cde khodn:
- Khfu hao tai sin cb djnh va bit dong san diu tu 02 V.89,11 8.666.576.635 11.356.987.256
- Céc khoan dy phong 03 Vid (154.275.313) 3.190.947.524
- Lii, 16 chénh lgch ty gid hbi dodi do dénh gi4 lai

céic khodn myc tién t& c6 gde ngogi & 04 578.071.283 990.000.000
- Li, 15 tir hoat déng dau tr 05 VI3 (120.974.565.608)  (58.085.008.563)
- Chi phi I&i vay 06 Vi4d 7.331.570.332 6.342.606.823
- Che khoan didu chinh khdc 07 -
3. Lginhugn te hogt djng kinh doanh

triede thay doi von leu dpng 08 11.704.921.452 21.602.317.222
- Ting, gidm cdc khodn phai thu 09 (431.986.785.664)  126.588.515.794
- Ting, gidm hing tdn kho 10 (8.548.814.935) 8.706.941,742
- Tang, gidm cdc khodn phai tra 11 21373491770  (45.195.704.810)
- Tang, gidm chi phf tr3 trude 12 (399.714.026) 819.853.212
- Tang, gilm chimg khoén kinh doanh 13 - -
- Tién I&i vay dé tra 14 (7.182.534.676) (1.734.552,715)
- Thué thu nhp doanh nghiép d& nop 15 V.14 (13.757.327.822)  (14.149.660.048)
- Tién thu kh4c tir hogt dgng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 - (110.000.000)

Liew chuyén tién thudn tic hogt dgng kinh doanh 20 (428.796.763.901) 96.527.710.397

II. Luwu chuyén tiln tir hoat ddng ddu tur

1. ‘Tién chi dé mua shm, x4y dyng tai san ¢o dinh vi

cde tai sdn dai han khac 21 (13.355.443.530) (37.762.582,180)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhweng bén tai sén cd dinh va

che thi sdn dai han khéc 22 1.027.272.727 -
3. Tién chicho vay, mua cdc cdng o ng clia

don vj khac 23 (53.603.200.000)  (130.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic céng ey ng cia

don vj khac 24 146.312.000.000 8.000.000.000
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic 25 VIL2 (95.750.000.000)  (4.800.000.000)
6. Tién thu hdi ddu tr gép vén vio don vj khie 26 VIL3 467.616.446.205 -
7. Tidn thu 1 cho vay, cd tirc va lgi nhufin duge chia 27 10.279.534.246 5.549.260.273

Lt chuyén tidn thudn tie hogt dgng ddu tir 30 462.526.609.648  (159.013.321.907)

Bio cdo néy phdl dwge doc cimg véi Ban Huyét minh Bdo cda 138 chinkh hyp nwekt
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 8 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n#m 2023

B#o cAo ru chuyén tién t¢ hop nhit (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHIi TIRU s6  minh Niim nay Nim nay
I11, Laru chuyén tién tir hogt djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢d phiéu, nhin vén gép cia
chi s& hiru 31 - -
2. Tién tra lai von gop cho cac chii s& hitu, mua lgi
cb phiéu ctia doanh nghigp di phat hanh 32 2 |
3. Tién thu tir di vay 33 V.17 33.426.415.006 68.952.328.173
4, ‘Tiéntrang gbe vay 34 V.17 (48.934.308.258)  (63.660.859.940)
5. Tién tra ng gbo thué tai chinh 35 . (213.333.324)
6. Cd tire, lgi nhufin d tra cho chi s¢ hitu 36 . -
Licu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40 (15.507.893.252) 5.078.134.909 /
Q
S
Luu chuyén tién thufn trong niim 50 18.221,952.495 (51407.476.60]){
f
‘= b
Tién va twong duong tién diu nim 60 V.1 6.696.944.919 64.104.421.520 ,\ |
$
Anh hudng clia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi ngoai t§ 61 2.728.717 . \;
Titn vi twong dwong tidn cubi nitm 70 V.1 24.921.626.131 6.696.944.919
Ngudi lap biéu Ké toan truimg -~
( \"ﬂm “((L ./.;s-’/
| l{‘x.,‘_‘__,/ e ——
Nguyén Thj Hoa Vy Nguyén Hong Thing

—— T

Rio cdo ndy phal diege doe cling voi Bin thiyét minh Bdo cdo 1&F chind hop nhd 12



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi; $6 14-16, ph6 Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quiin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nitm 2023

I. DAC DIEM HOAT DONG

1.  Hinh thite s& hitu von
Cong ty Cb phin Ning lugng va Bit dong san Trudng Thanh (sau ddy goi tfit 1a “Cong ty” hay
“Cong ty me”) 1a cong ty c6 phan,

2. Linh vye kinh doanh
Linh wire kinh doanh ctia Cong ty 1a d4u tir, kinh doanh thwong mai va djch vy.

3. Nganh ngh kinh deanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 14: kinh doanh thwong mai vt li¢u xdy dyung.

4,  Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuimg
Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qua 12 théng,

5, Die diém hogt ddng cia Cdng ty trong niim cé Anh hwéng @én Bfo cdo tai chinh Hop nhiit
Doanh thu nim nay syt giam manh, 1gi nhufin chi yéu dén tir ¢d tire duge chia va I4i thanh Iy céc
khoén déu tir.

6.  Chu triic Tp dodn
Téap doan bao gdm Céng ty me va 04 cﬁn% ty con chju sy kiém soat ciia Cong ty me (gdm 03 céng
ty con tryre tiép va 01 cdng ty con gidn tiép). Tht ca cdng ty con déu duge hep nhit trong Béo cho
tai chinh hop nhét ndy.

6a. Thong tin vé tdi edu triie Tap dodn
Thodi ddu tr va mét quyén kiém sodt
Ngdy 05 thang 01 nam 2023, Tip dodn chuyén nhwgng toan by von gbp tai Cong ty C6 phén Viét
M§¥ Trung Hung.

Ngay 15 thing 6 nim 2023, Tip doan chuyén nhugng 32% cb phan tai Cong ty Cb phén Déu tr va
Xay dyng Vit M}?, gidm ty 18 s& hitu con 19%. Ngay 15 thang 9 nam 2023, Tdp doan ticp tuc
chuyén nhugng ndt todn b s6 ¢b phin con lai. Tai thoi diém két thic nfim tai chinh, Tap doan
khong con khoén déu tw vao Cong ty nay.

Ngay 16 thdng 06 ndm 2023, Tép doan chuyén nhwgng 3% cb phén tgi Cong ty Cd phén TTP Phi
M§. Do chi con ném gitt 48% quyén bidu quyét nén Tap doan khéng con kiém soét cong ty ndy.
Khoan diu tr con lai duge trinh bdy trén Béo cdo tai chinh hgp nhat & khoan myc “Phu tu vio
cong ty lién doanh, lién két” theo phuong phép vén chii so hiru.,

TAi san va ng phai trd clia cdc cOng ty con fai ngdy thodi vén nhur sau:
Cﬁng ty Cb Cong ty Cb Cong ty Cb
i

phin Piu tw Xy phin Vit My  phin TTP Phi Cing
dung Viét My Trung Hung M§

Tai sin 151.676.413.567 31.976.946,780 245.974.121.620 429.627.481.967
Tién va cdc khoin twong

duong tién 429.248.874 2.022.946.780 3.006.529 2.455.202.183
Phai thu 11gﬁn han cta

khach hang 28.911.920.517 - - 28.911.920.517
Tra truée cho ngudi ban

ngéin han 1.637.381.499 - - 1.637.381.499

Bén thuyét minh ndy 1d mt bg phin hop thimh va phii diege doe eing vai Bdo edo 1 chinh hgp nhdt 13



CcONG TY c6 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dija chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thinh phé Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nitim 2023
Bin thuyét minh Bdo cfo ti chinh hyp nhét (tiép theo)

Cong ty Cb Céng ty Cb Cong ty Co
phin Pdu tw Xay phén Vit My phiin TTP Phi Cing
dung Vigt M§  Trung Hung My
Phai thu ng#n han khic 33.104.970.000 29.953.800.000 243,480.050,000 306.538.820.000
Dy phong phai thu ngfn
han kho doi (246.500.000) - - (246.500.000)
Hang tdn kho 7.484.270.910 . - 7.484.270.910
Chi phi tra trrée ngéin han 664.205.483 . - 664.205.483
Thué gié trj gia ting dugc
khéu trix 522.418.012 200.000 226.957.817 749.575.829
Nguyén gid Tai sin b
dinh hitu hinh 38.283.032.394 - - 38.283.032.394
Gid trj hao mon lily ké (29.041.053.271) - - (29.041.053.271)
Béu tu gbp vin vao don
vi khéic 70.000.000.000 - - 70.000.000.000
Dy phong gidm gia dau tu
tai chinh dai han (73.480.851) - - (73.480.851)
Chi phi san xudt, kinh
doanh d& dang dai han - - 2.245.636.364 2.245.636.364
Chi phi xdy dung co béan
dd dang - - 18.470.910 18.470.910
Ny phdi trd (46.386.745.209) - (126.269.260.274) (172.656.005.483)
Phai tra ngudi ban ngén
han (40.210.261.624) - - (40.210.261.624)
Ngudi mua tra tién trude
ngén han (1.237.798.501) - - (1.237.798.501)
Thué va cac khoan phai
ndp Nha nuée (356.695.068) - - (356.695.068)
Phai tra nguoi lao dgng (281.956.657) - - (281,956.657)
Phai trd ngéin han khic (165.262.555) - (269.260.274) (434.522.829)
Vay va ng thué tai chinh
ngin han (3.959.770.804) - (126.000.000.000) (129.959.770.804)
Vay va ng thué tai chinh
dai han (175.000.000) - (175.000.000)
Tal sdn thudn 105.289.668.358 31.976.946. ?30 119.704.861.346  256.971.476.484
Lot feh cita cd dong
khong kiém sodt 51,.591,937.495 12,788.497.813  58.655.382.060 123.035.817.368
Tai san thudn eita T@p
doan 53.697.730.863 19.188.448.967  61.049.479.286 133.935.659.116
Ty I¢ vin chuyén nhuwong 32,00% 60,00% 3,00%
Tai sdn t..dén chuyén
nhwgng 33.692.693.875 19.188.448.967 3.591.145.840  56.472.288.682
LAi lién quan dén thodi von tai cong ty con nhur sau:
Con Céng ty Cb Cong ty Co
phén Dgu twXdy phin Vit My phiin TTP Cong
dung Viét My Trung Hung Phi M§
Gia chuyén nhugng 41.920.000.000  19.200.000.000 3.672.000.000  64.792.000.000
Lgi thé thuong mai chua
duge phin bd (2.934.960.230) (958.129) - (2.935.918.359)
Tai sén thudn chuyén
nhugng (33.692,693.875) (19.188.448.967) (3.591.145.840) (56.472.288.682)
Ll tho#i vén 5.292.345.895 10.592.904 80.854.160 5.383.792.959

B thiyét mink naw I mit b phéin hap thémh vi phdi dhege doe clmg véi Bido cdo (31 ehinlt hyp nhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: 86 14-16, ph6 Him Long, phwéng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho niim i chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2023
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhft (tiép theo)

Tin thu thudn tir viée thodi vén tai céng ty con:

Cong ty C6 Céng ty Co Céng ty Co
phiin Dgu tw XAy phin Vit My  phin TTP Ph Cing
dung Vit My  Trung Hung My

Thu biing tién 41.920.000,000 19.200.000.000 - 61.120.000.000

Tién va céc khoén tuong

dwrong tién tai cong ty con

tai nggdy © chuyén nhwong (429.248.874) (2.022.946.780) (3.006.529)  (2.455.202.183)

Tién thu thuﬁn 41.490.751.126 17.177.053.220 (3.006.529)  58.664.797.817

6b. Danh sich cde Cong ty con dwge hgp nhét

Cdng ty con fruc rféfp

- Ty 1& quyén
Ty 1€ 19i fch biéu quyét

Tinh hinh hoat déng Sécudi Sédhu  Sbcubi S6 ddu
Tén cbng ty Bia chi try s& chinh trong nim nim nim nim  nim
Cong ty Céphin  S6 nha 92 L& L, poih B oy S oam g% 9% 92%
Phu tu Xay dung  phudng Chnh L, thanh 70 5o "":‘ﬂ
108 Truong Thanh phd Quang Nggi, tinh 99" chimh frong nim
Quéng Nedi uép tyuc dau tu dy én bat
dong san d& kinh doanh.
Céng ty Cé phéin  Thng 4 Tod nha Sun Céng ty c6 doanh thu chi  90,14% 90,14% 90,14% 90,14%
Ning lwgng Grand City Ancora yéu tir bén hing hod (nhya
Trudmg Thanh Residence, 86 3 Lurong duérng) Loi nhugin chi yéu
Yén, P. Bach Piing, Q. dén tir hogt déng thanh 1y
Hai Ba Tnmg, TP. HA  céc khoan dilu fur.
Noi
Cong ty TNHH Thon Héi Vin, X4 Cat Céng ty chua phdt sinh  60%  60% 60%  60%
Onsen Héi Vén Hiép, Huyén Phi Cat, doanh thu. Hoat ding
Tinh Binh Binh, Viét chinh frong nfim 1a ddu tw
Nam xfiy dymg co ban (giai dogn
dén b, GPMB).
Céng ty con gidn tiép
Ty 1§ quycn bidu
Ty 1§ li ich quyét
Tinh hinh hogt dfng Shcudi Sbddu Sbcubi 86 dhu
Tén cong ty Dja chli try s& chinh trong nim nitm nim niim nim
Congty Cophin 86 77, dudng Kién Thj Cong ty chi phét sinh 1 51%  51% 51%  51%
TTP Tra Vinh @ Nhfn, Khém 2, P.7, TP. nghiép vy doanh thu tir
Tra Vinh cung cap dich vii irong
nam.
® Céng ty con ctia Cdng ty C8 phéin Nang lugng Trudong Thanh
Béin thuyél mink néy la mgt bp phdn hop thimh va phdi diege doe cling v6l Bdo edo 1] ¢hinh hop nhdt 15



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi; S6 14-16, ph& Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quiin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2023

Biin thuyét minh Bio cfo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

6e.

II.

2.

1L

Danht sich cdc Cong ty lién két dupe phan dnh trong Bdo cdo tai chinh hpp nhit theo phwong
phdp vén chii s¢ hivu

; Ty 1§ Ty i!é quy%n
y Tinh hinh hogt djng phin s& hitu bicu quyct
Tén cong t bia chi trp & chinl
e el i sTe trong nam Sbeubi Séadu  SHcudi 8B ddu
nim nim niim nim

Cong ty COphin SO nha 159 Tay Son, Cong ty chua phdt sinh  36,14% 36,14% 36,14% 36,14%

Du ljch Trudmg Phudng Quang Trung, doanh thu do dang trong

Thanh Island Thanh phé Quy Nhon, giai doan ddu tw, Ngudn
Binh Binh vén chit yéu duge sir dyng
dé tam (mg.
Congty Céphdn  Thon Hoa Hi Nam, Céng ty chua phdt sinh 43,27% 74,15%  48%
TTP Phi My X4 My Thanh, Huyén doanh thu. Hoat d{ng
(Cong ty lién két Phi. M§, Tinh Binh chinh trong nfim I& tam
1 ngdy 16/6/2023)  Pinh {mg dé thye hién dy én diu
fur.

Tuyén b vé khi ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hgp nhit
C#c sb liéu tuong tmg ctia nim trudce so sénh duge véi s0 lidu clia niim nay.

Nhén vién

Tai ngdy két thiic nim tai chinh, ¢6 56 nhén vién dang lam vige tai cac cong ty trong Tép dodn (sb
dau nim 14 111 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TT. SU DUNG TRONG KE TOAN

Niim tai chinh '
Niim ti chinh ctia Tép doan bt diu tir ngdy 01 théng 01 va két thic vao ngdy 31 thing 12 hang nim.

Don vj tidn té sit dung trong ké todn
Pon vj tién t¢ sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND) do phén 16n cdc nghi¢p vy duge
thye hién bang don vj tién t&¢ VND.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KiE TOAN AP DUNG

Ché ad k€ toan 4p dyng

Tip doan dp dung céc Chufn myuc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
duge ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014, Théng tu
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 hudng din Ché dp K& toan doanh nghiép, Thong tu
s 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 huéng dén 13p va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hgp nhét va céc théng tu khéc huéng din thye hi¢n chudn mye ké todn cia By Tai chinh trong vige

1dp va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit.

Tuyén b6 v& vige tuin thii chufin mye ké toAn va ché d9 ké tofin

Ban Téng Giam déc dim bio da tuan thi yéu cAu clia cdc Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do
Ké todn doanh nghiép Viét Nam dwge ban hanh theo Théng fu s0 200/2014/TT-BTC ngdy 22
thing 12 ndm 2014, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thing 3 ndm 2016, Théng tu sb
202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing nhw cdc thong tu khdc huéng dan thye hién
chuén myc ké ton ciia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Béin thuyét minh ny 1 mgt b phin hop thank va phii dege doc cimg voi Bdo cdo (i ehlnh hop nhdt 16
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Bia chi: $8 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m i chinh két thic ngay 31 thing 12 néim 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tAi chinh hgp nhit (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Co s& 1ap Bdio cfio tAl chinh hop nhét
Bfo cfo tai chinh hop nhét duge lap trén co s& k& todn don tich (trir cde thong tin lién quan dén cic
lubng tién).

Co s& hgp nhit

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm Béo cdo ti chinh cia Cong ty me va Béo céo tai chinh cia cfic
cong ty con. Cong ty con la don vj chju sy kiém soat ciia Cong ty me. Sy kiém sodt ton tai khi
Céng ty me ¢ kha niing tryc tiép hay gidn tiép chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat dng ctia
cong ty con dé thu duge cdc lgi fch kinh té tir cdc hoat dgng nay. Khi xdc dinh quyén kiém sodt c6
tinh dén quy&n biéu quyét tiém niing phét sinh tir cédc quyén chon mua hofic c4c cong cy ng va cong
cy von 6 thé chuyén ddi thanh cd phiéu phd théng tai ngdy két thiic ndm tai chinh,

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cng ty con duge mua lgi hofic bén di trong nim dugc trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngdy mua hofic cho dén ngay ban khoan
du tu & cong ty con d6.

Béo céo tai chinh clia cong ty me va cong ty con sir dyng dé hop nhit duge 1ap cho cling mdt nim
tai chinh va 4p dung céc chinh séch ké todn théng nhét cho cdc giao dich va sy ki¢n cling loai trong
nhitng hodn canh twong ty. Trong trwdng hep chinh séch ké todn cla cdng ty con khéc vdi chinh
sich ké toén 4p dyng théng nhét trong Tap doan thi Bao céo tdi chinh ciia cdng ty con s& c6 nhitng
didu chinh thich hop trude khi sir dung cho viée 1dp Béo cdo tai chinh hgp nhét,

$6 dur cdc tai khoén trén Bang ciin ddi ké toan gifta cdc cong ty trong cling Tap doan, céc giao dich
nji bo, cdc khoan 14i ndi bd chwa thye hién phat sinh tir céc giao dich ndy phai duge loai trir hoan
todn. Céc khoan 16 chua thyre hién phét sinh i cdc giao djch ndi bd efing duge loai bé trir khi chi
phi tao nén khoan 18 d6 khéng thé thu hdi duge

Loi fch ctia ¢d dong khong kiém soat thé hign phén 1&i hofic 18 trong két qua kinh doanh va tai sén
thudin ctia cong ty con khang duge ndm giit béi Tip dodn va duge trinh bdy & khoén myc riéng trén
Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hep nhdt va trén Bang can ddi ké toan hgp nhat (thude phén
vén chii s¢ hivu). Loi fch clia ¢b dong khong kiém soét bao dm gié tri c4c loi fch cua cb dong
khong kidm soat tgi ngay hop nhdt kinh doanh ban dAu va phén lgi fch ciia ¢& déng khong kidm
so4t trong bién dong ctia von chii s hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céic khoan 18 phét sinh
tai cong ty con duge phan bd twong fmg véi phan s hitu clia cd déng khong kiém sodt, ké ca
trrdmg hop s6 18 d6 16n hon phén s& hitu cia cd déng khong kiém soat trong tai sin thudn ctia cong
ly con.

Trudng hop cong ty con huy dong thém vbn gbp tir cée chu s& hit, néu ty 1¢ vén gbp thém cia cic
bén khéng tuong (g vai ty 1€ hién hanh thi phan chénh I1¢ch giira s6 vbn g6p thém ciia Cong ty va
phéin s& hitu ting thém trong tai sén thudn cia céng ty con dwge ghi nhin vao khodn myc “Lei
nhugn sau thué chua phan phdi” trén Bang cén d6i ké toan hop nhét.

Tién va cde khodn trong dwong tifn

Tién bao gbm tidn mit va tidn giri ngin hang khéng ky han. Céc khoédn tuan% dwong tién 14 cac
khoan dAu tir ngfin han c6 thei han thu hdi khong qué 3 thing ké tir ngdy déu tu, ¢6 khi ning
chuyén ddi d& dang thanh mot hugng tién xéc dinh 'va khdng ¢6 riii ro trong viéc chuyén ddi thanh
tidn tai thoi didm béo cho.

Bein thuyet mink vdy I mét b3 phdn hop thanh va phai duge dope elng vol Bido edo tai ehink hop nhit 17



CONG TY ¢O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phwdng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thie ngdy 31 théng 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bfo cfo tii chinh hgp nhét (tiép theo)

4.

Céc khoan diu tir thi chinh

Cdc khodn diu tw ném gife dén ngdy ddo han

Khoan dau tir duge phan loai 12 ném giir dén ngay ddo han khi Céng ty ¢6 y dinh va kha niing giit
dén ngag ddo han. Che khoan ddu tw ndm gifr dén ngdy ddo han ctia Cong ty chi bao gom céc
khoan tién giri ngan hang c¢6 ky han vdi myc dich thu & hang ky.

Thu nhip 13 tir cdc khodn diu tw ndim gift dén 1
s e 1

m
: %
t dgng kinh doanh trén co s¢ dy th

1gdy déo han sau ngdy mua duge ghi nhén trén Béo
1

11
14

Cde khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xéc dinh theo gi4 gde trir di cdc khoan dy phong phi thu khé doi. Dy
phang phai thu khé doi etia cde khoan cho vay duge 14p cin et vao dy kién mirc tdn thét ¢6 thé xay
ra.

Cic khodn ddu tie vio cong ty lién két

Céng ty lién két 13 doanh nghiép ma Tap dodn c6 anh huong déng ké nhung khéng c6 quyén kiém
sodit ddi véi che chinh séch tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang k& thé hién & quyén tham gia
vio viée dua ra cdc quyét dinh vé chinh sdch tai chinh va hoat d¢ng cuia doanh nghiép nhén déu tu
nhung khong kiém soét céc chinh séch ndy.

Céc khoan déu tir vao cée cong ty lién két duge ghi nhin theo phuong phap von chit s& hitu, Theo
d6, khoan dau tu vio cong ty lién két duge thé hign trén Béo cdo tai chinh hep nhét theo chi phi
du tu ban ddu va didu chinh cho céc thay déi trong phin lgi fch trén tai san thudn clia cong ty lién
két sau ngdy diu tw, Néu lgi fch clia Tap doan trong khoén 16 ctia cong ty lién két 16n hon hoic
biing gid trj ghi sé ciia khoan ddu tur thi gid trj khodn dhu trr duge trinh bay trén Béo céo (ai chinh
h?p nhét 13 bing khéng trir khi Tip doan c6 cdc nghia vy thyre hign thanh todn thay cho céng ty lién
ket.

Bfio cfo tAi chinh ciia cong ty lién két duge 13p ciing nim tai chinh véi Béo cdo tai chinh hep nhit
chia Tdp dodn, Khi chinh séch ké toan ciia cong ty lién két khac véi chinh séch ké tosn 4p dyng
théng nhit trong Tap doan thi B4o céo tai chinh cua edng ty lién két s& c6 nhimg diéu chinh thich
hop truée khi sir dyng cho viée 1dp Béo céo tai chinh hop nhét.

Chc khoan 14i, 15 chua thye hién phat sinh tir cic giao dich véi cde cong ty lién két duge logi trir
twong (mg véi phin thue vé Tap doan khi 13p Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Ciic khodn ddu tie vio cong cy von ciia don vi khdce
Pau tu vio cong oy von ciia don vi khic bao gdm céic khoan diu tu c&nzg cn von nhung Thp doan
khong c6 quyén kiém soét, ddng kiém soét hoiic ¢6 dnh hudng déng ké ddi véi bén duge dau tr.

Céc khodn ddu tu vao céng ey vén ciia don vi khic duge ghi nhan ban diu theo gi4 gbc, bao gom
gi4 mua hojic khoan gép vén céng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hogt dong déu tir. C6 tire va
lgi nhugn cia cdc ndm trude khi khodn diu tu dwge mua duge hach toén gidm gi4 tri cia chinh
khoan dau tw d6. C6 tirc va lgi nhudn clia cée ki sau khi khoan diu tu duge mua duge ghi nhin
doanh thu. C tirc dirge nhan bing ¢ phidu chi duge theo dsi sb hrgng ¢b phicu ting thém, khong
ghi nhin gi4 trj ¢d phiéu nhin duge.

Dy phong tdn thit cho c4c khodn dAu tur vo céng cu vdn cia don vi khic duge trich 1dp nhu sau:
D6i v6i khoan diu tu khong xée dinh duge gié trj hop 1y tai thori diém bho céo, viée lap dy phong
dugc thye hién ciin cir vao khoan 15 ciia bén duge dau tu véi mire trich 1ip bing chénh léch gitra
von déiu tur thye té ciia cée bén tai don vj vi v6n chi s& hitu thye cé tai ngdy két thic nim tai chinh
nhén vai ty 1§ s¢ hitu von didu 1¢ thye gdp ctia Tfip doan tai don vi d6.

Téng, gidm sé dy phong tn thit diu tu vao céng cu vdn clia don vj khéc ciin phai trich 14p tai ngdy
két thiic nim tai chinh duge ghi nhin vao chi phi tdi chinh,

Bén thuyét minh ndy i mt b phin hpp thémh va phai diege dpe elmg vii Bido edo (i ehinh hgp nhtt 18




CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim 1ai chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tdi chinh hep nhit (tiép theo)

8.

Céc khodn phéi thu
Céc khodn ng phai thu duge trinh bdy theo gia trj ghi sd trir di céc khodn dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan logi cdc khoan phai thu 1a phai thu khéch hang va phai thu khéc duge thye hign theo

nguyén tiic sau:

o Phai thu ctia khéch hang phan dnh céc khoin phéi thu mang tinh chdt thuong mai phét sinh tr
giao dich c6 tinh chéit mua — ban gitra Tap doan va ngudi mua 1 don vi ddc 1dp véi Tap dodn.

o Phai thu khéc phan dnh cac khodn phéi thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao djch mua — bén,

Dy phong phai thu khé ddi duge ldp cho timg khoan ng phéi thu khé doi sau khi dd bu trir voi

khoan ng phai tra (néu cé). Mirc trich Iip ciin cir vao dy kién mirc tdn thiit c6 thé xay ra,

Thng, gidm s6 du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 13p tai ngay két thic nim tai chinh
duge ghi nhin vao chi phi quan 1y doanh nghigp.

Hang tdn kho
Hang ton kho duge ghi nhin theo gié thAp hon gitta gi4 gbc va gid trj thudn cb thé thwre hién duge.

Gi4 gbe hang tdn kho duge x4c dinh nhu sau:

e Nguyén vit liu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cde chi phi lién quan tryc tiép khéc phat
sinh dé ¢6 duge hang tén kho & dia diém va trang théi hi¢n tai.

o  Chi phi sdn xudt kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vt li¢u chinh, chi phf nhan cong
va cdc chi phi cd lién quan trye tiép khéc.

Gi4 xuét kho duge tinh theo phwong phap binh quén gia quyén va duge hach toan theo phwong
phép ké khai thudng xuyén,

Gi4 trj thudn c6 thé thye hién duge 13 gid ban wée tinh cia hang tdn kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wde tinh dé hodn thanh va chi phf wée tinh cin thiét cho viéc tiéu thy
ching,

Dy phong gidm gia hang tdn kho dugc 1ap cho timg miit hang tdn kho cé gi gbe 16n hon gid tri
thudn c6 thé thye hién duge. Ting, gidm sb du dy phong giam gid hang tdn kho can phai trich 18p
tai ngdy két thiic nim ti chinh duge ghi nhiin vao gi4 vén hang ban,

TAi sdn ¢b djnh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gid i sin ch
dinh hitu hinh bao gdm toin b céc chi phi ma Tép dodn phai bo ra dé ¢6 duogc tai sin cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sn sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban déu chi duge ghi ting nguyén gid tai san ¢b dinh néu céc chi phi ndy chiic chiin 1am tiing lgi ich
kinh t& trong tuong lai do str dung tai san d6. Céc chi phf phét sinh khong thoa mén didu kién trén
duge ghi nhin 14 chi phi sdn xudt, kinh doanh trong nim.

Khi tai sén cb dinh hiru hinh duge bdn hay thanh ly, nguyén gid va gié trj hao mon lily ké dugc x6a
sb va 14i, 18 phat sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dwge khiu hao theo phwong phép dudng thing dya trén thdi gian hir
dung uéc tinh, S6 nim khéu hao ctia cic logi tai san ¢6 dinh hiru hinh nhy sau:

Loai tai sdn cd dinh Sé nim
Nha cira, vit kién tric 5-6
Mdy méc va thiét b 3-10
Phuong tién van tai, truyén dén 6

B thyér wink ndy 18 mt b phin hgp thimh va phdi duge doc cling vdi Bdo cdo tai chinh hgp nhelt 19
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Dja chi: S 14-16, ph-f‘i Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phé Ha Ngi, Vi¢t Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#im t3i chinh két thiic ngdy 31 thang 12 n&m 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

8.

10,

TAi sén ¢b dinh thué tai chinh

Thué tai san duge phéin loai I3 thué tai chinh néu phén 16n rai ro va lgi ich gén lién voi quyén sé
hiru tai sAn thudc v& ngudi di thud. Tai sin ¢d dinh thug tai chinh duge thé hién theo nguyén gia trir
hao mon lily ké. Nguyén gi4 tai san cé dinh thué tai chinh 1a gi4 thAp hon gita gi4 tri hep 1y cla tai
san thué tai thoi dism khéi dau cia hop dong thué va gié trj hign tai ciia khoén thanh to4n tién thué
ti thidu. Ty 16 chiét khiu dé tinh gi4 trj hién tai ctia khoén thanh toén tién thué t6i thidu cho viée
thué tai san 1a 14 sudt ngAm dinh trong hop dﬁng thué tai san hojic 1di sufit ghi trong hop ddng.
Trong trudng hop khong thé xac dinh duge I4i suat ngdm dinh trong hyp dbng thug thi sir dyng ldi
sudt tién vay tai thoi diém khéi ddu viée thué tai san,

Tii san c6 dinh thué tai chinh duge khéu hao theo phwong phép dudng t.hfmg dya trén thoi gian
hitu dyng ude tinh. Trong trudng hgp khong chiic chin Cong ty s& c6 quyén s¢ hitu i sin khi hét
han hop dong thué thi tai sin ¢6 dinh s& dirge khdu hao theo thdi gian ngéin hon giita thoi gian thué
va thoi gian hivu dyng wdce tinh, Tai san ¢b dinh thué tai chinh ctia Tip doan la Phwong tién vén thi,
truyén din, ¢6 thoi gian khiu hao 14 6 ndm.

Chi phi xiy dyng co’ bin dé dang

Chi phf xfly dyng co ban d& dang phén 4nh céc chi phi lién quan trye tiép (bao gbm ca chi phi 14
vay co lién quan phu hoP véi chinh sach ké toan ctia TAp doan dén céc tai san dang trong qud trinh
xdy dymg, mdy méc thiét bj dang lip dit dé phuc vu cho myc dich sén xuéit, cho thué va quin ly
ciing nhir chi phi lién quan dén vige sira chita tai sin ¢b dinh dang thye hién. Cdc tai san ndy dugce
ghi nhfn theo gid gbe va khong duge tinh khéu hao.

Hep nhit kinh doanh va lgi thé thuwong mgi

Viéc hgp nhét kinh doanh duge ké toan theo phwong phdp mua. Gia phi hep nhét kinh doanh bao
gdm: gid trj hop 1y tai ngdy dién ra trao déi clia céc ti sin dem trao d6i, cac khoan ng phai tra di
phat sinh hofic d& thira nhin va céc cong cy vén do Céng ty phat hanh dé ddi 14y quyén kiém soat
bén bj mua va céc chi phi lién quan trye tiép dén vige hgp nhit kinh doanh. Téi sin d4 mua, ng phai
trd c6 thé xéc dinh duge va nhitng khoan ng tidm tang phai génh chju trong hop nhét kinh doanh
duge ghi nhan theo gid trj hgp 1y tai ngdy nim gift quygn kiém soét.

Pi véi giao dich hgp nhét kinh doanh qua nhidu giai doan, gi4 phi hgp nhét kinh doanh duge tinh
I4 téng ctia gid phi khodn ddu tr ciia cdc 1An mua duge ghi nhin theo gi gde. Céng ty khong dénh
gié lai gi4 phi khodn dau tu ctia nhimng 14n mua trude khi dat duge quyén kiém sodt do chwa c6 co
st dé xéc dinh gid tri hop 1y tai ngay dat dugc quy&n kiém sodt céng ty con.

Phin chénh I¢éch cao hon cia gid phi hop nhdt kinh doanh so vé6i phin s& hitu clia Cong ty trong gid
trj hop 1y thudn ctia tai san, ng phai tra c6 thé xdc dinh dwge va cdc khodn ng tiém tang da ghi nhin
tai ngdy dat duge quyén kiém sodt cong ty con duge ghi nhén 14 lgi thé thwong mai. Néu phén s&
hitu cuia Cong ty trong gid tri hop Iy thudn cta tai san, ng phai trd c6 thé x4c dinh duge va ng tiém
tang dugc ghi nhin tai ngay dat duge quyén kiém soét céng ty con vugt qué gid phi hgp nhét kinh

- ' - A .
doanh thi phin chénh 1¢ch duge ghi nhin vio ket qua hogt dfng kinh doanh.

Lei thé thuong mai duge phan bd theo phuong phép duong thing trong 10 néim. Khi c6 bing
chirng cho théy lgi thé thuong mai bj tén thAt 1ém hon sb phén bd thi s6 phén b trong nam la s6 tn
thét phét sinh.

Loi fch ctia ¢b dong khong kiém soét tai ngdy hop nhit kinh doanh ban dau dugc xdc dinh trén co
s& ty 1§ ciia cdc c6 dong khong kiém sodt trong gid trj hop 1y cla ti sdn, ny phai trd va ng tidm
tang duge ghi nhin,

Bein thuy@t mibrh ndy I mét bg pitdn hep thimh va phei degre dpe cling vdi Bde cdo taf chinh hep nhdt ’ 20



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 85 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

11.

12.

13.

14,

Hep ddng hop tic kinh doanh

Hogt dpng kinh doanh ddng kiém sodt

Tip dodn ghi nhin trén Bdo céo tai chinh hep nhit cde hop ddng hop tac kinh doanh du6i hinh thire
hogt dong kinh doanh ddng kiém soét cdc ndi dung sau:

e (4 trj tai sin ma Tdp doan hién s& hiru.

e Céc khodn ng phai trd ma Tdp dodn phai ganh chju.

o Doanh thu dwge chia tir viée ban hang héa hojic cung cp dich vy cia lién doanh.

Céc khoan chi phi phai ginh chiu.

Cie khodn ng phéi trd vi chi phi phdi tra

Céc khodn ng phéi trd va chi phi phai trd duge ghi nhiin cho s6 tidn phai trd trong twong lai lién

quan dén hang hoa va dich vy dii nhéin duge. Chi phf phii trd duge ghi nhin dya trén cdc ude tinh

hop ly v& 6 tién phai tra,

Viée phan loai cdc khoan phdi trd Ia phai trd ngudi ban, chi phi phai trd v& phdi tra khéc dugce thye

hién theo nguyén tic sau:

o Phai tra ngudi ban phan 4nh cdc khodn phai trd mang tinh chéit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sn va ngudi ban 13 don vi ddc 18p véi Tip dodn,

e Chi phi phai trd phan 4nh céc khoan phdi tra cho hing héa, dich vy di nhin dugc tir ngudi bin
hoiic di cung cép cho ngurdi mua nhung chua chi tra do chwa c6 héa don hofic chua di hé so,
tai liéu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dng v& tién lwong nghi phép, cdc khoin
chi phi san xuét, kinh doanh phdi trich trude,

o Phai tra khéc phdn énh céc khodn phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cdp hang hoa dich vy.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge phan loai ngéin han va dai han trén Bang oén déi ké
toén hgp nhét ciin cir theo ki han con lai tai ngdy két thiic niim 1ai chinh.

Vién chii s& hitu
Vin gép ciia chii sé hitu .
Vén gép ctia chii s& hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thye t& dd gop cia cde cd dong clia Cong ty.

Thiing duw vén cd phin

Thiing du vén ¢ phiin duge ghi nhin theo sb chénh l¢ch gitta gid phat hinh va ménh gid cd phiéu
khi phét hanh 1An dAu hoic ph4t hanh b sung, chénh léch gitta gid tai pht hinh va gid trj s6 sich
chia cb phidu quy va cdu phin vén cuia trai phiéu chuyén dbi khi ddo han. Chi phi trye tiép lién
quan dén viée phat hanh bd sung ¢d phidu va tai phat hanh cb phiéu quy duge ghi gidm thing du
vén ¢b phin.

Phéin phéi lgi nhudn

Lgi nhufin sau thué thu nhap doanh nghi
it i TR TA athn R dor oo nhor
‘.qu (S Ly e i llr wua \._tUI.i.b l.: \JUIJE LLLIRE

dong phé duyét.

p duge phén phdi cho cdc ¢b déng sau khi d4 trich 13p cdc

' S \ ~ . . A
nh ciia phép ludt va di duge Pai hoi dong cb

s

Viée phén phdi lgi nhufn cho ce ¢6 dong dugce cén nhfic dén cae khoan muc phi tién t& nim trong
loi nhudn sau thué chwa phan phéi c6 thé anh huémg dén ludng tidn va kha ning chi tra ¢ tirc nhu
14i do d4nh gié lai tai sin mang di gép von, I&i do dénh gi4 lai cdc khoan myc tién té, céc cong cy
tai chinh va céc khoan myc phi tién té khdc.

€4 tire duge ghi nhan 12 ng phai tré khi duge Dai hoi dong cd dong phé duyét.

Ban thuyet minh ndy ié mpt b phén hgp thanh va phai duge doe citng vl Bio cdo tai chinh higp whde 21



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S5 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh phd Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n¥im i chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2023

Ban thuyét minh Bfo cfio tAi chinh hep nhit (tiép theo)

15,

16.

Ghi nhéin deanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hing héa, thanh phédm duge ghi nhan khi déng thai théa min cdc diéu kign sau:

o Tip doan di chuyén giao phin 16n rii ro va lgi fch gén lién véi quyén s& hitu hang héa, sin
phgm cho ngudi mua,

e Tip dodn da khong con néim giit quyén quan 1y hang héa, sin phidm nhu ngudi s& hitu hang
héa, san phAdm hoic quyén kiém soat hing héa, san pham.

o Doanh thu dirge xéc dinh twong ddi chiic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang héa, sin phim d& mua theo nhirng didu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhin
khi nhimg didu kién cy thé d6 khéng con tdn tai vA ngudi mua khong duge quyén tra lai hang
hoa, sdn lphﬁm (trix trwdmg hop khéch hang ¢6 quyén trd lai hang héa, san phim dudi hinh thire
@bi Tai dé 1iy hang héa, dich vy khéc).

o T4p doan d hoiic s& thu duge lgi fch kinh té tir giao dich ban hang,

o  Xic dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung c(fp dich vy

Doanh thu cung cp dich vy duge ghi nhin khi ddng thei thoa mén cde diéu kién sau;

o Doanh thu duge xéc dinh trong doi chéic chéin. Khi hep ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
trd lgi djch vy dd mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi dwgce ghi nhin khi nhimg didu
kién cy thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vy dd cung cép.

e Tép doan da hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cAp dich vy d6.

X#c dinh duoe phin céng viée d4 hoan thinh vio thai diém béo cho.

o Xic dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cp dich
v do.

Trudng hop dich vy dirge thye hign trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhn trong niim dugc

ciin cir vao két qua phiin cong viée da hoan thinh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Doanlt thu bédn bilt djng sin

Doanh thu ban bt ddng sin ma Céng ty 1a chii du tir duge ghi nhin khi théa min ddng thoi tht ca

céc didu kién sau:

o Bit dong san dd hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao rii ro
va lgi fch géin 1ién véi quyén s hitu bat dong sin cho ngudi mua.

° Céng ty khong con nim gitt quyén quéan 1y bAt dong san nhu ngudi s¢ hiru bit déng sin hofic
quyén kiém soat biit déng san.

e Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chiic chén,

o Céng ty da thu dugc hodic s& thu dwge lgi ich kinh té tir giao djch bén bét dong san.

e  Xéc dinh dugo chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Tién lii
Tién 13 duge ghi nhin trén co sé thoi gian vA 14 sudt thye té timg ky.

Hgp ding xAy dyng

Hop déng xdy dyng 1a mét hop déng dugc thoa thugn dé xdy dung mot tai san hoie td hop cdc tai
sin ¢6 lién quan chit ch& hay phu thude 14n nhau v& mit thiét k&, céng nghé, chirc ning hofic myc
dich sir dyng co ban ciia chiing.

Khi két qua thyc hién hgp ddng duge ude tinh mét cach déng tin cly:

e Dbi véi cac hop dbng x4y dyng quy dinh nha thiu duge thanh toan theo tién do ké hogch:
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng duge ghi nhén trong (mg véi phén cong viéc da
hoan thanh do Tfp doan ty xdc dinh vdo ngdy két thiic nim tai chinh.

Béin thuyét minh néy 1a m@t b phin hop thanh vé phai dige doe cimg vit Bdo edo ai chinh hop nhdt 22



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hodn Kiém, thinh pht Ha N§i, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két théic ngay 31 thing 12 nitm 2023
Biin thuyét minh Bio co thi chinh hop nhit (tiép theo)

. Déivéi cc hop ddng xby dung quy dinh ha thiu duge thanh todn theo gié tri khéi hugng thye

hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhn tuong Me v&i phan cong

viée d# hodn thanh duoge khach hing x4c nhéan va duge phan énh frén héa don da 1§p.

Chc Khoan tang, gidm khoi lugng xay Iéip, chc khodn thu bai thudng va che khodn thu khéc chi
duge ghi nhin doanh thu khi di duge thong nhét véi khach hang.

Khi két qua thye hign hop ddng xfy dyng khong thé wéc tinh duge mot cich déng tin cy:

o Doanh thu chi duge ghi nhiin twong duong voi chi phi ciia hop dbng dd phét sinh ma viée hodn
14 12 trong déi chiic chin,

s  Chi phi ctia hgp ddng chi duge ghi nh{in vao chi phi khi di phat sinh.

Chénh léch gitia tdng doanh thu liy K ctia hop ddng xdy dyng dd ghi nhin va khoin tidn 1y ké
ghi trén héa don thanh toan theo tién @) ké hogch clia hop déng duge ghi nhdn 1a khoan phai thu
hoiic phdi tra theo tién do 1§ hoach ctia céc hop dong xdy dyng.

17. Chi phi di vay .
Chi phi di vay bao dm ldi tién vay va céic chi phi khéc phit sinh lién quan tryc tiép dén céc khodn
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phat sinh.

Chi pht di vay dugce ghi nhfn véo chi phi khi phét sinh. Trudng hgp chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén vige dhu e xfy dyng hodc <An xukt tai san o dang cin c6 mt thori gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trude hofic ban thi chi phi di vay nay duge
tinh vao gid tri cta tai san @6, Poi vdi khoan vay riéng phye vy vige xay dyng tai san ¢b dinh, bAt
dong san dhu t, 18 vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dyng dudi 12 thang. Céc khoén thu
nhdp phét sinh tlr viée dhu tu tgm thori cée khodn vay duge ghi gidm nguyén gih tAi sn 6 lién
quan.

Déi voi che khoan von vay chung irong &6 c6 st dung cho muc dich diu tr xay dung hodic sén xuﬁ,t
{4i san do dang thi chi phi di vay vén hoa duge xde dinh theo ty 1§ vbn hoa d6i véi chi phi 1y ke
binh quén gia quyén phat sinh cho vide ddu tu xdy dyng co ban hodc «an xudt tai san d6. T 1§ von

héa duge tinh theo ty 18 1i sudit binh quén gia quyén ctia cdc khoan vay chua tra trong nam, ngoai
trlr chc khoan vay riéng biét phyc vy cho mye dich hinh thanh mdt tai san cy thé.

18. Céc khodin chi phi
Chi phi 12 nhiing khoan lam giam l¢i ich kinh té duge ghi nhin tai thoi diém giao dich phat sinh

hoic khi c6 kha ning tuong a5i chéc chén s& phét sinh trong tuong lai khong phén bigt d& chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai duge ghi nhan ddng thoi theo nguyén tic
phtt hgp. Trong tewrong hogp nguyén tic phtt hgp xung dot vii nguyén thc than trong, chi phi duge
ghi nhfin cin clr vao ban chét va quy dinh ctia cdc chuln mu k& todn & dim bao phin 4nh giao

dich m{t céch trung thue, hop 1y. 3

19.  Thué thu nhip doanh nghigp
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhp hi¢n hanh 14 khoan thué duge tinh
dya trén thu nhgp tinh thué, Thu nhip tinh thué chénh léch so v6i lgi nhudn 16 todn 1a do didu
chinh céc khoan chénh lgch tam thoi gitra thué va ké todn, chc chi phi khéng duge {rir cling nhu
didu chinh c4c khoan thu nh@p Kkhong phai chiu thué va cac khoén 15 duge chuyén.

Péin thuyét minh nay lamét b6 phin hep thinh vit phal diege doe ciing voi fido cdo tai chinh hgp nhdt 23
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Pia chi: §6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thinh phd 1A N§i, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bén thuyét minh Bfo cdo tai chinh hop nht (tiép theo)

20, Bén lién quan
Chic bén duoc coi 13 lién quan néu mdt bén c6 kha niing kiém sodt hofic ¢6 anh hudng déng ké abi
véi bén kia trong vige ra quyét dinh cdc chinh séch tai chinh va hogt dong. Céc bén cling durge xem
I bén lién quan néu cing chju sy kiém sodt chung hay chju dnh huéng déng ké chung.
Trong vigéc xem xét mbi quan h¢ cia cdc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan h§ dugc chi trong
nhidu hon hinh thite phép 1y.
21. Bdo cho theo b phéin
B#& phin theo linh wire kinh doanh 1 mdt phén 6 thé xédc dinh riéng bigt tham gia vio qué trinh sin
xufit hotic cung cfip san phdm, dich vy va c6 rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cde bd phén kinh
doanh khéc.
B0 phén theo khu vyc dja ly 1a mjt phin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xudt
hotic cung cép san phim, dich vy trong pham vi mt mdi trudng kinh t€ cu thé va c6 rii ro va lgi
{ch kinh té khéc véi céc b phin kinh doanh trong cée méi trudmg kinh té khic,
Théng tin bd phén duge 1ip va trinh bay phit hep véi chinh sach ké todn 4p dung cho vige 1gp va
trinh bdy Bdo cdo tai chinh hop nhét ctia T4p dodn.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI
KE TOAN HQP NHAT
1.  Tién
S6 cudi nim S6 dAu nim
Tién mt 49.929.563 295.480.927
Tién giri ngén hang 24.870.696.568 6.401.463.992
Céc khoan tuong dwong tién (Tién giti ¢d kp han 1.000.000
cuwdi 3 thang) -
Cing 24,921.626.131 6.696.944.919
2. Chc khoan dAu tu tal chinh
2a.  Diu tw nim gife dén ngay dio han
L2 khoan tién giri ¢6 ky han gbe 12 thang tai Ngan hang TMCP A Chau, Ii suft 6,8%/nim, 6 gid
trj ghi s6 bing gid géc. Khoan tién giri ndy di duge odm cb dé bio lanh cho Dy 4n O&M Dign Mit
trai Hod HOi.
2b.  Diu tievio cong ty lién két
St cubi nim S$6 dAu niim
Lgi nhudin Lyl ohufn
phéit sinh sau phét sinh sau
Gif gbe ngay diu tr Cing Gid gbc ngiy dfu tr Cing
Céng ty C6 phin
TTP Phit M¥ 172.658.333.446 (580.632.961) 172.077.700.485 - -
Cong ty CO phéin
Du ljch Trudmg
Thanh Island 33.397.377.068  (1.817.631) 33.395.559.437 _33.397.377.068 - 33.397.377.068
Cing 206.055.710.514 (582.450,592) 205.473.259.922  33.397.377.068 - 33,397.377.068

S

P
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CONG TY €O PHAN NANG LUQ'NG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S5 14-16, phé Ham Long, phuémg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd HA N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2023

Ban thuyét minh Béo co tai chinh hep nhit (tiép theo)

Gi4 trj phin s& hitu ctia Tép doan tai cde cong ty lién két nhr sau:

Gid tr] phAn s& Goép vbn trong  Phiin lii hofic  Phén logi lgi Gid trj phiin s&

hitu diu nim nim O 1§ trong niim hifu cudi nim
Cong ty CO phin TTP
Phiu My - 115.200.000.000 (580.632.961) 57.458.333.446 172.077.700.485
Céng ty Cb phiin Du lich
Trudmg Thanh Island 33.397.377.068 - (1.817.631) - 33.395.559.437
Cing 33.397.377.068 115.200.000.000 (582.450.592)  57.458.333.446 _ 205.473.259.922

®  Thyc hién Nghj quyét s& 21/2023/NQ-HPQT ngdy 25/09/2023, Cong ty C6 phin Niing lugng

Trudng Thanh (Céng ty con) chuyén déi mot phﬁp khoan cho vay, sb tién 115.200.000.000 VND
thanh khoan dAu tir theo phuong 4n thyc hién quyén chon mua dé ting vén didu 18 ctia Céng ty Co

phin TTP Phi M§ (ty 18 so hitu khong thay di - Xem thuyét minh V.5).

(M  Phan loai lai Cong ty con thanh Cong ty lién két do thay ddi ty 1¢ sé hitu (Xem thuyét minh 1.5a).

Béo cho tai chinh ctia cac cng ty lién két duge sir dyng dé hop nhit 12 Bdo céo tai chinh cho nim

tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023 do don vj 1ap, chua duge kiém todn dc lip.

Tinh hinh hoqt djng cita cong ty lién két

Céc cong ty lién két khong phat sinh hogt dgng sin xudt kinh doanh. Hogt d6ng chinh trong nim 1a

tam (mg dé thyre hign cdc dyr 4n.

Giao dich véi cdc cong ty lién két
Cée giao dich trong nim gitta Cong ty véi cdc céng ty lién két nhu sau:

Niim nay Nim trudce
Céng ty Cé phin TTP Phit My
Gép vén biing b trir cong ng cho vay 115.200,000.000 -
Li cho Céng ty lién két vay 939.747.946 -
2c.  Ddu tir gép vin vio don vi khic
§6 cudi niim S8 diiu niim
Gif gbc Dy phing Gid gbc Dy phdng
Céng ty Cd phin Ning lugng Quéng Pht 40.087.500.000 (7.427.869)  40.087.500.000 (6.6277.765)
Cong ty cd phﬁn Dién mit troi Lé Thiy @ 100.000.000.000  (105.485.664)  70.000.000.000 (73.480.851)
Céng ty C6 phin Hudng Hoa Holding 40.249.990.000 (3.267.406.337)  40.249.990.000 (3.558.555.700)
Cong ty C6 phin Pi¢n mit tréi Ky Son 98.000.000.000 (70.532.849)  98.000.000.000 (69.017.209)
Cong ty cd phﬁn Dién mit troi Cat Higp 2 27.500.000.000 (4.003.065)  27.500.000.000 (2.765.110)
Cong ty C6 phin Pién Gié Déng Hai @ 87.750.000.000  (27.834.687) . .
Céng ty CO phan TTP Phi Yén @9 73.621.035.901 - 294,484,181.910 -
Cing 467.208.525.901 (3.482.690.471) 570.321.671.910 (3.710.446.635)

M Ngay 15/6/2023, Tap doan thodi ddu twr va khong cdn quyén kiém soét tai Cﬁng ty C& phin Péu tu

Xay dyng Viét My (Xem thuyét minh 1.5a), do d6, khoan déu tr vio Cong ty C

phin Dién mit trdi

Lé Thuy (thufc s& hitu ciia Cong ty C6 phin Phu tw Xay dyng Viét M§) duge ghi giam trén Béo

cho tai chinh hgp nhit,

Ngay 21/9/2023, Cong ty C6 phan Nang lwgng Trudng Thanh (Céng ty con) nhén chuyén nhurgng
10.000.000 ¢d phin Céng ty Cb phin Dién mit tréi Lé Thay, twong duong 10% vbn didu 18 véi gia
mua 100.000,000.000 VND tir 6ng Trin Nguyén Anh Tufin. Khoén diu tu dugc thanh toén toan b

biing cach b trir cong ng tam ing (Xem thuyét minh V.6a).

Bains thuydt minh ndy I mit b phin hop thank va phdi dwge doc cimg vai Bde edo tai chinh hop nhdt
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Dja chi: 86 14-16, phd Ham Long, phuéng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thinh phé Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim 1ai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

(]

(jii)

Khoan diu tr clia Céng ty Cb phan Ning lwong Trudng Thanh (Céng ty con) vao Cong ty Cb phin
Pién Gié Déng Hai, sb tién 87.750.000,000 VND, twong duong 19,50% vén diéu 1¢. Trong do,
Cong ty con nhin chuyén nhugng 195.000 c¢b phin véi gia mua 10,000 VND/cb phan tir Ong Vil
Bio Long va mua 8.580.000 cé phin véi gi4 mua 10,000 VND/cb phan tir dot chao bén cb phin
cho ¢d d6ng hién hitu ciia Cong ty C3 phén Dién Gi6 Dong Hai.

Céng ty C6 phin Ning lwgng Trudng Thanh (Cong ty con) chuyén nhugng 17.296.800 cb phin
Céng ty Cb phin TTP Phi Yén cho SEP International Netherlands B.V QSEPI) theo Hop ddng
chuyén nhugng ngdy 25/5/2023 véi gid ban 18.500 VND/cd phin, tdng sb tién 319.990.800.000
VND. Lii thanh 1y 99.127.653.991 VND, SEPI di thanh todn du s6 tién theo hgp déng, Tai ngiy
két thite nm tai chinh, khoan ddu tu vao Céng ty C6 phin TTP Phii Yén (5.765.599 cb phan) c6
gié trj ghi 56 12 57.655.990.000 VND, duge trinh bay trong Bdo cdo tai chinh hgp nhit ndy theo

Gi trj hop 1y 14 73.621,035.901 VND.

TV I¢ 56 hitu ciia cde cong ty cd von ddu tie khic

S8 cudi nitm Sb dhu nim

= S6 lw Ty 1§ %sé  Sélwgng  TY 1§ % s&
Tén Ching ty % h cp ¥ hifu
Céng ty Co phan Nang lugng Quang Phi 4.008.750 16,04%  4.008.750 16,04%
Cong ty Co phan Dign miit tréi L¢ Thuy 10.000.000 10%  7.000.000 %
Céng ty Cd phdn Huéng Héa Holding 4,024,999  19,999995%  4.024.999  19,999995%
Cong ty Cb phin Dién mjt tréi Ky Son 9,800.000 12,25%  9.800.000 12,25%
Céng ty C6 phiin Dién mit tréi Cat Higp2  2.750.000 11%  2.750.000 11%
Céng ty C6 phiin Pién Gié Péng Hai 8.775.000 19,50% . -
Cong ty Cb phin TTP Phi Yén 5.765.599 5,00% 23.062.339 19,99%
Tink hinh hogt dfng ciia cdc cong ty cd vin diu twe khie

Tén Cing ty Tinh hinh hogt djng

Céng ty C6 phén Pién Gié Dong Hai Cong ty chwa phdt sinh doanh thu. Hoat d¢ng chi

yéu trong ném 12 nhén vdn goép, diu tw dy 4n va tam
{mg cho cdc ¢4 nhan dé thye hign dy 4n.

Céng ty C5 phin Huéng Héa Holding Céng ty chura phét sinh doanh thu. Hoat dgng chinh
trong nim la du tw xiy dyng co ban,
Cong ty C6 phin TTP Phii Yén Hoat ddng kinh doanh binh thudng véi hoat ding

chinh trong niim 12 san xudt va ban di¢n

Cée don vj con lai chua phét sinh doanh thu do dang trong giai doan dAu tr dyr 4n. Ngudn von chi
yéu duge sir dung dé tam {mg.

Gid tri hgp Iy
Tap dodn chua xdc dinh gia tr| hogp Iy cia céc khoan dau iu khong co gia niém yét do chwa c
huéng din oy thé v& viée x4c dinh gié trj hop 1y.

ch

Dy phong cho ede khodn ddu tr gdp von vio don vi khic
Tét ci chc khodn diu tu gop vbn vao don vj khic duge xem xét dyr phdng dyra trén s0 liéu Bdo céo
tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023 ctia don vi chura duge kiém toan.

Bén thuyét mind nay 1é m@t b phin hpp thinh vé phii duge doe eing voi Bdo cdo i ehinh hop whidt 26



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH H(JP NHAT
Cho n#m i chinh két thic ngay 31 théng 12 niim 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhiit (tiép theo)

Tinh hinh bién dgng dy phong cho cc khoan diu tu gop von vao don vi khic nhur sau:

Niim nay Niim trude
S6 dau nim 3,710.446.635 593.449.111
Thay ddi do hgp nhét kinh doanh (73.480.851) .
Hoan nhép dy phong (154.275.313) 3.116.997.524
S6 cudi nim 3.482.690.471 3.710.446.635

K& hogceh thanh [9 khodn diu tw

Céng ty Cb phin Ning lugng Trudng Thanh (Cong ty con) nhin ng vay tir B.Grimm Rencwable
Power 2 Limited theo théa thudn vay ngay 01/07/2020 dé abi lai quyén nhan duge 3.062.400 C6
phin ciia Céng ty C& phin TTP Pht Yén. Khodn vay di dén han vio ngdy 01/7/2021, tuy nhién,
dén ngay ldp B4o céo tai chinh hop nhit ndy cic bén vin chwa 1am thi tyc gia han va chua chuyén
quyén sd hitu ¢ phan TTP Phi Yén (Xem Thuyét minh V.17).

3. Phai thu ngin han ciia khdch hing

S cubi nim S6 dAu niim
Phai thu cde bén lién quan 12.821.010.172 8.687.501,.915
Céng ty Cd phdn Tép doin Trudng Thanh Vigt Nam " 96.101.915
Cong ty C6 phan Cong nghiép Trudng Thanh Vit Nam 1.670.599.262 -
Céng ty C6 phn Triwdng Thanh Dai Phat @ 8.591.400.000 8.591.400.000
Cong ty C6 phin TTP Phi Yén 2.559.010,910 -
Phdi thu cde khdch hang klvdic 28.850.760.361 134.446.492.101
Ong L8 Vii Diing @ 3.672.000.000 24.640.000.000
Ong Hodng Vin Diing @ 14.460.000.000 -
Céng ty CO phén Thuong mai va Xuat nhip khéu Vit tu
Giao thong 10.718.760.361 -
Sermsang International Company Limited - 41.020.833.601
Cic khéch hang khéc - 68.785.658.500
Cing 41.671.770.533 143.133.994.016

®  Phai thu Cong ty C8 phin Trudng Thanh Pgi Phat vé bn hing hoa 14 02 déy chuyén may nghién

d4. Thai hgn thanh toén toén dén 31/12/2023.

@  phai thu Ong L& Vi Diing theo Hop ddng chuyén nhugng s6 28/2023/HDCN/TTP.PHUMY ngéy
g y

16/6/2023 v

viéc chuyén nhirgng 360,000 Cb phin Cong ty Cé phén TTP Phit M§, thei han thanh

toén trong 180 ngay ké tir ngdy hop déni ¢6 hiéu lwe. Quyén s hitu duge chuyén giao ké tir khi

hop ddng ¢6 hiu lye. Khoan phai thu ti
Phuy Iyc s6 01/PLHDCN/TTP.PHUMY ngdy 11/12/2023.

p tyc duoe gia han thanh todn dén ngdy 13/6/2024 theo

g S e i T |

Phai thu Ong Hodng Vian Diing theo Hop dong s6 1509/2023/HDCN ngay 15/9/2023 ve vige
chuyén nhuwgng 1.900.000 cb phan Céng ty C6 phan Pau tw vi Xay dyng Vigt My, Thoi han thanh
todn trong vong 10 théng ké tir ngdy Hop dbng c6 hidu Iyc. Quyén s& hitu duge chuyén giao ké tir
khi hop dong c6 higu lyc. S6 cd phén chuyén nhugng di dugc thé chap cho Cong ty Cb phiin Niin
lugng va Bat djng san Truong Thanh (Céng ty me) cho téi khi Ong Hoang Vin Diing hoan tat
nghia vy thanh toén,

Bén thuyét mink néy 18 mgt b phdn hop thanh vé phdi diepe doc cig voi Bdo cdo td chinh lgp nht 27
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 88 14-16, phé Him Long, phudng Phan Chu Trinh, quéin Hodn Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nm i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (ticp theo)

4,  Tra trwée cho nguwdi bin ngin han

S6 cudi nim S6 dlu niim
Tri trwde cho cic bén lién quan 28.000.000.000 -
Céng ty Cd phin Tap doan DK @ 28.000.000.000 ’
Tri trivde cho nguoi bin khic 5.868.395.336 5.677.086.521

1.164.817.065 -
1.152,553.098 1.152.553.098

Céng ty TNHH Péu tir X4y dyng Dacinco ¥
Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dyng Khéi 7

Céng ty C6 phin Tu vén va Dhu tu TTVN 1.277.048.400 315.000.000
Céc nha cung cip khac 2.273.976.773 4.209.533.423
Cing 33.868.395.336 5.677.086.521

®  (ng trude theo Hop ddng nguyén tic tdng thAu sb 12/2023/HDNT/BX/HV/OSHV-DK ngdy
28/5/2023 dé thye hién viée thi cong xdy dyng céng trinh Khu du lich nghi dudng, chim séc sirc
khoé va din cu khu vyre Sudi nuée néng Hpi Van, Dy 4n duge khéi cong ngay 06/9/2023 va dy
kién hoan thanh vao ngdy 06/9/2026.

@  (ng trude theo Hop ddng thi cong s8 05/2022/HDXD/TEG-Dacinco ngay 19/05/2022 v& viée thi
cong xdy dyng ha ting k¥ thuft khu bigt thy nghi dudng Bii Xép tai Phudng Ghénh Réng, Thanh
phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Théi gian khai cong 12 ngdy 25/5/2022.

@) (g trude theo Hop ddng thi cong sb 323/2018/HDTC/TEC-XDK ngdy 12/10/2018 vé viéc thi
cong xAy dyng, cung cAp 1&p dat thiét bj gin véi cong trinh Nhi mdy xir Iy chét thai riin tap trung
huyén Birc Trong. Tai thdi diém 13p bio cdo tai chinh ndy, hep ddng van chua nghiém thu duge
cong viée hoan thanh véi nha thau (xem thém Thuyét minh V. 13).

5. Phéi thu v& cho vay ngfin han

Céc khodn cho vay sau diy c6 thoi gian tir 6 — 12 thing:

@

(i

S8 cubi niim S6 diu nim
Cho vay bén lién quan 39.888.000.000 130.000.000.000
Céng ty Cb phan Dau tr va Xay dyng Cong
nghiép Viét My @ 21.688.000.000 130.000.000.000
Céng ty C6 phin TTP Phu My © 3.600.000.000 =
Ba Ding Thi Phwong Hoa 14.600.000.000 .
Cho vay ede t8 chive va cd nhin khdc 49.800.000.000 47.300.000.000
Ong Nguyén Vin Quién . 5.300.000.000
Ong L& Vil Diing @ 7.200.000.000 ~

Céng ty C6 phin Pau ti va Xiy dyng Dong

Duwong Thing Long ¢ 42.600.000.000 42.000.000.000

Cong §9.688.000.000 177.300.000.000

Cong ty Ccé phﬁu Niang hromg va Bt dong san Trudng Thanh (Cong ty me) cho Cong ty ch phﬁn
Piu tu va Xdy dyng Cong nghiép Vigt M§ vay theo Hop dong s6 01.07/HDVV/TEG-VIETMY
ngdy 03/7/2023, s tidn 27.000.000.000 VND, myc dich dé bd sung nguén von Ieu dong phyc vy
san xuét kinh doanh. Thi han cho vay 14 6 théng, 14 sufit 9%/nam tr vao khi ddo han. Khoin cho

vay khong cé tai san ddm bdo.

Cong ty C8 phin Niing lugng Trudmg Thanh (Cong ty con) cho Céng ty C6 phin TTP Phi My vay
theo Hop ddng ngdy 04/06/2023, sé tidn 126.000.000.000 VND, myc dich dé bd sung ngudn vén
lru ddng phuc vy sin xuét kinh doanh. Théi han cho vay 6 thing, 1di sufit 3%/ném tra vao khi déo
han, Khoan cho vay dugc bao linh thanh todn bai Céng ty C6 phin Tép doan Trudng Thanh Vit
Nam theo Cam két bio lanh ngay 04/6/2023.

Thye hién Nghi quyét sé 21/2023/NQ-HPQT ngdy 25/09/2023, Cong ty C6 phin Niing lugng
Truong Thinh (Cong ty con) chuyén ddi mét phin khoan cho vay, s tién 115.200.000.000 VND
thanh khoan ddu tu theo phuong 4n theo thyre hign quyén chon mua dé ting vn didu 18 ciia Cong ty

Ben thuyét minh ndy Ié gt b phén hep thanh vé phdi dwge doe cing vai Bdo cda tai chinh hop nlit 28
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CONG TY €O PHAN NANG LUQ'NG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 86 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#im i chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2023

Ban thuyét minh Bdo cfo ti chinh hgp nhit (tiép theo)

Cb phin TTP Phit My (ty 18 s& hitu khong thay ddi — Xem thuyét mink V.2) va chuyén dbi 1 phin
khoan cho vay, sé tién 7.200.000.000 VND thanh cho Ong L& Vii Diing vay tin chp theo Bién bén
thoa thudn 3 bén ngdy 26/9/2023, nhim myc dich ting von s& hitu clia Ong L& Vi Diing tai Cong ty
Cé phdn TTP Phdt M§. Khoan cho vay dugc ky két theo Hgp dong sb 01.09/2023/HDVV/TTP-
LVD ngdy 27/9/2023, thai han 6 thing, I sudt 3%/niim tra vao khi dédo han. Khodn cho vay khéng
c6 tai san dam bao.,

@ Cong ty C phin Ning lugng Trudng Thanh (Céng ty con) cho Ba Ding Thj Phurong Hoa vay tin
- '

KT g il =5 5 TTYUYSTT .
chip theo céc Hop dbug sO 0L112023/HDVV/TTP-DTPH ngay 27/11/2023 v

01.12/2023/HDVV/TTP-DTPH ngdy 26/12/2023 véi s6 tidn 1dn lrot 13 8.500.000.000 VND va
17.000.000.000 VND, muyc dich nh&im @& diu tw, Thoi han cho vay 14 6 thing, lai sudt 3%/mim tra
vao khi d4o han, Khoan cho vay khong cé tai sin ddm bdo.

™  Céng ty TNHH Onsen Hji Vén (Cong ty con) cho Céng ty Cb phin Piu tr va Xdy dyng Ding
Duong Thing Long (thanh vién gép von ciia Cong ty con) vay theo Hop ddng vay von so
0812/2021/HDVV/ONSEN-DDTL ngay 08/12/2021, 14i sufit 3%/nim, thoi han vay 3 thing ké tir
ngdy gidi ngin, gia han thanh todn dén ngdy 08/12/2024 theo Phy Iuc hep dong sb
03/PLHDVYV/ONSEN-DDTL, Kho#n cho vay duge bao lanh thanh toén bing toin b phén vén gop
cua bén di vay tai bén cho vay, trong duong 60.000.000.000 VND theo Cong viin s6 16/2023/CV-
DDTL ngdy 31/05/2023 vi 5.000.000 ¢b phén ctia Ba Diing Thu Trang tgi Céng ty C6 phin Tp
doan DK theo Cam két bio lanh ngdy 31/5/2023.

6. Phai thu khdc
6a.  Phdi thu ngin han khdc

S6 cudi nitm S6 ddu nim

Gid trj Dy phong Gid trj Dy phong
Phdi thu cdc bén lién quan — Tam eng 42.103.806.269 - 35.762.953.269 -
Ong Diing Trin Quyét 20.000.000 - 180.250.000 .
Ba Ding Thi Phuong Hoa @ 32.488.806.269 - 25.807.703.269 -
Ong L& Pinh Ngge 5.100.000.000 - 5.100.000.000 -
Ba Dao Thi Thanh Hién 3.395,000,000 - 3.575.000.000 .
Ong Ding Trung Kién 1.100,000.000 - 1.100.000.000 -
Phdi thu cic bén lién quan — Lii chovay  2.120.179.234 - 5.437.835.616 -
Cong ty Cb phin Piu tr va Xay dyng
Cong nghiép Vigt My 884.376.493 - 5.437.835.616 .
Céng ty Cb phin TTP Phu My 1,209.008.220 - - -
B4 DPing Thi Phuong Hoa 26.794.521 - - L.
Phii thu céc t6 chive va cd nhin khdc ~ 140.872.039.702 125.756.088.728 '
Lii tién g, cho vay dy thu 2.795.572.553 1.881.,424.660
Ky cuge, ky quy 25.560.000 429,565.851
Tam mg 137.369.175.022 123.402.294.081
Ong Trdn Trong Ly @ 14.900.000.000 31.500.000.000
Ong Nguyén Thanh Ludn @ 18.211.100.000 41.490.000.000
Ong Trdn Nguyén Anh Tudn ™ 81.601.000.000 =
Bé Biii Thanh Thanh Hién ™ 17.272.794.000 .
Ong Lé Xudn Vinh - 27.393.800.000
Ong Nguyén Pinh Chung . 17.829.400.000
Cdc cd nhan khde 5.384.281.022 5.189.094.081
Cc khoan phai thu ngén han khdc 681.732.127 42.804.136
Cing 185.096.025.205 166.956.877.613

Beéin thuyét minh néy 186 mgi b3 phdn hop thanl va phai diege doc cing varl Bido cdo téi chinh hgp kit
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CONG TY 6 PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: Sé 14-16, phé Ham Long, phuimg Phan Chu Trinh, quin Hoén Kiém, thinh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tAi chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2023

Biin thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhét (tiép theo)

(i

(i)

(iif)

(iv)

6b.

®

Cong ty Cb phin Ning lugng Trudng Thanh (cOng ty con) tam mg cho Ba Biing Thj Phuong Hoa
theo Nghi quyét sb 02/2021/NQ-HDQT ngdy 22/9/2021 d& thye hién trién khai dy 4n Nhd mdy

Pién gié Trudng Thanh. S du tam mg dén nay chwra duge hodn lai do chwra hoan thanh nghig¢m
thu hd so Bdo cdo nghién cfru kha thi d dn, dy kién s& hodn thanh trong Quy 111/2024.

Céng ty TNHH Onsen Hi Van (céng ty con) tgm (mg cho céc ¢4 nhén dé thyc hién dy an khu du
lich nghi dudng chiim séc sire khde va dén cur khu vyre sudi nude néng Hoi Vén theo Nghj quyét
HBTV s6 01/NQ-HDTV ngay 08/12/2021. Trong niim, cfe cé nhin d& hoan img 39.878.900.000
VND biing hinh thire chuyén khoin ndp lai tién dd (g,

Cong ty Cb phén Ning lugng Trudng Thanh (cong ty con) tam img cho Ong Tran Nguyén Anh
Tufin theo Nghi quyét s& 01a/2023/NQ-HPQT ngay 15/5/2023 dé thyc hién trién khai dyr 4n Nha
méy Dién mit trdi Ky Son, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh, 14 dy 4n nim trong danh myc céc dy an
dién mit trdi di dugc phé duyét bd sung quy hogeh va dang nghién ciu ddu tu theo Quyét dinh so
500/QD-TTg ngdy 15/05/2023 clia Thi tuéng Chinh phi. Trong niim, mdt phén khoan tam tmg, s6
tidn 3.672.000.000 VND di duge céin trir dé thanh toan cho khodn nhan chuyén nhugng diu tu vio
Cong ty Cé phan Dign miit trdi L¢ Thity (Xem thuyét minh V.2). 86 du tym (mg con lai dy kién s&
hoan {mg trong Quy 11/2024, sau khi cong vige dwge hoan thanh.

Cong ty cd phé‘m Ning lugng Trudng Thanh (cong ty con) tam émg cho ba Bi Thanh Thanh Hién
theo Nghj quyét s 7a/2023/NQ-HPQT ngay 17/05/2023 dé phat trién dy 4n Nha mdy Dign gié
Pong Hai tai Huyén Duyén Hai, tinh Trd Vinh, dy kién s& hoan tmg trong Quy 1V/2024, sau khi
cong viée duge hoan thinh.

Phdi thu dai han khdide
La khodn ky cuge, ky qu§ dai han.

Hing tdn kho

S6 cudi nim S6 diu niim

Gidgle  Dwphong Gid gbe Dir phong
Nguyén ligu, vit ligu - - 2.374.418.482 -
Chi phi sin xudit, kinh doanh d& dang  51.264.554.768 - 47.825.592.261 -
D dn thi cong tuyén dwing ddy
110KV Xa Cat Higp - - 886.371.078 -
Due éin Khu nha & Nong thon két hop
Threong mai Dich vy Nghia An % 49.916.965.739 - 46.729.490.274 -
Dir dn Khu do thi va Du lich cao ccfp
Tra Cé - ; 209.730.909 -
Dy dn Nha may dign gid TTP Ngdn
Son @ 1.347.589.029 - - B
Cong 51,264.554.768 - 50.200.010.743 -

La chi phf xdy dyng d& dang Dy 4n Khu nha & Nong thon két hgp Thuong mai dich vy Nghia An
do Cong ty Cb phén Piu tu Xy dyng 108 Trudng Thanh (cong ty con) l1a chi déu tu, Dy 4n c6
tdng mire diu tu 13 250.000.000.000 VND, dang tign hanh thye hién diu tr xdy dyng giai dogn 2.
Du 4n dang gip khé khiin, vieéng méc ddi véi che quy dinh lién quan t6i thu hdi dit, giao dt va
cho thué dat va dang chd cac Co quan Nha nuée c6 thim quyén ciia tinh Quang Ngii xem xét hd
trg Chii dau tur théo g& khé khin de tiép tuc tridn khai dy 4n theo ké hoach.

Chi phi phét sinh trong niim chu yéu 14 chi phi I&i vay, lwong ban quén 1y dy én va céc chi phi thué
ngodi khéc. Trong dé chi phi 14i vay 14 1.254.019.571 VND (néim trudce 1a 1.325.138.302 VND).

Bain thuyét minh néy & mgt b phin hop thank vé phdl duge doc eiuig véi Béo cdo 1 chink hap nhdt 30




CcONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: 86 14-16, phfi Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thianh phﬁ Ha Noi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2023
Biin thuyét minh Bho cdo tAi chinh hop nhét (tiép theo)

@ L chi phi xdy dung d& dang Nha mdy dién gi6 TTP Ngn Son do Cong ty C6 phin Néing lugng
Trudng Thanh (cdng ty con) la chit du tu. Dy én c6 tong mire dau tu 12 6.380,39 ty VND, dy kién
hoan thanh trong Quy IV/2025. Dy 4n dang trong giai doan khéo sdt, ddnh gid higu qua dé chuﬁn‘ bi
dau tu. Chi phi phat sinh trong nim 14 chi phi lip dit cot do gi6 phuc v nghién ciru, khao sét nhim
1ap hd so bd sung dé danh gid hiéu qua dy én,

8.  Taisan co djnh hiru hinh

Nguyén gid

$6 dhu niim

Mua trong ném

Mua lai TSCB thué tai
chinh

Thanh Iy, nhugng bén
Gidm do thanh |y Cong

ty con
$6 cudi niim

Trong do:
i khiu hao hét nhung
viin con sir dyng

Ch thanh 1y

Gid trj hao mdn

86 ddu nam

Khéu hao trong nam
Mua lai TSCD thué tai
chinh

Thanh 1y, nhugng bén
Gidm do thanh ly Céng
ty eon

S$6 cubi niim

Gid trj con Igi
$6 ddu nam
S6 cubi niim

Trong dé:
Tam thai chura sir dung
Bang chd thanh ly

Nha civa, vit ~ Mbyméevd  Phwong tifn vin Thiét bj, dyng
kién tric thiét bi thi, truydn dfin ey quén Iy Cong

2,284.686,942  5.020.872.728  40.278.247.546  104.227.273  47.688.034.489
- - 2.458.400.000 . 2.458.400.000
- - 743,272,727 - 743.272.727
= - (1.287.809.999) - (1.287.809.999)
(2.284.686.942) (5.020.872.728) _(30.977.472.724) - (38.283.032.394)
- - 11.214.637.550  104.227.273 _ 11.318.864.823
1.418.534,545 1.418,534.545
2222241233  3.151.957.070  23.112.569.059 49411775  28.536,179.137
47023914  228.491.520  3.491.020.664  43.650.222 3.810.186.320
- . 517,493,655 . 517.493.655
E - (220.597.089) & (220.597.089)
(2.269.265.147) (3.380.448.590) (23.391.339.534) - (29.041.053.271)
. - 3.509.146.755  93.061.997 3.602.208.752
62.445.709  1.868.915.658  17.165.678.487  54.815.498  19.151.855.352
- - 1705490795  11.165.276 7.716.656.071

-

Mot sb tai san o6 dinh hitu hinh c6 gié tri con lai theo sb sach 12 7.530.748.108 VND da duge thé
chilp, cim ¢ dé dam béo cho céc khoén vay ciia Ngan hang TMCP Déu tw v Phét trién Vigt Nam
(Xem thuyét minh V.17b).

9. Taisancb dinh thué tai chinh

La phuong tién van tai, vt truyén din. Chi tiét s6 phét sinh nhu sau:

Npguyén gid Hao mon liy ké Gid tri con lai
S6 dAu nam 743.272.727 (443.166.381) 300.106.346
Khiu hao trong k¥ x (74.327.274) (74.327.274)
Mua lai tai sdn ¢6 djnh thué tai chinh (743.272.727) 517.493.655 (225.779.072)
Sb cudi niim - - -
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh ph6 Ha Ni, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 niim 2023

Bén thuyét minh Béo cfo thi chinh hyp nhét (tiép theo)

10.  Chi phi xfiy dyng co bin d& dang
La chi phi xéy dyng d& dang cta céc dy 4n, gdm:
Chi phi phidt
sinh trong nfim

K&t chuyén
gidm khdc

Giam do thanh -

S dliu nitm Iy Cdng ty con 56 cubi niim

Dy 4n cum cbng nghigp

Cit Higp @ 3.546.161,387 98.023.233 - - 3.644.184.620
Nha méy Dign mijt trdri
Ninh T4n @ 350.884.546 - - 350.884.546
Nha mdy Bién gié Phi
M§ 1.691.380.001 572.727.273  (2.264.107.274) . -
Nha mdy Di¢n gioé Tra
Vinh (i 613.636.364 26.434.512 - - 640.070.876
Dyr 4n khu du lich nghi
duéng Hoi Van (v 29.063.733.799 _ 10.039.858.512 - (8.323.148) 39.095.269.163
Cing 35.265.796.097  10.737.043.530  (2.264.107.274) (8.323.148) 43.730.409.205

@ Dy 4n cum cong nghigp Cat Higp, huyén Phi Cét, tinh Binh Bjnh c6 tbng mirc diu tu dy kién Ia
410 ty ddng. Dy 4n méi chi hoan thanh céng tac kidm dém, do v& ban dd hign trang nhiim phyc vy
céng tac thiét ké va giai phong mit biing sau ndy. Nam nay, dy 4n phét sinh thém chi phi do dac
ban dd dja chinh.

@) Dy 4n Nha mé;/ Pién mit trdi Ninh Tén tai x4 Ninh Tén, thj x& Ninh Hoa, tinh Khdnh Hoa do
Céng ty C6 phin Niing luong Truémg Thanh (Cong ty con) lam chii du tw. Téng mite du tu dy
kién 14 617 ty VND. Hién tai, chc chi phf d& phat sinh gbm: Chi phi khao st dja hinh va chi phi fu
vAn 14p h so dy an.

@) 1.3 chi phi Tu véin 1ap B4o co nghién ciru tién kha thi dy &n Nha méy Dign gi6 V4-1, V4-2, V4-3
tinh Tra Vinh,

9 La chi phi déiu tu xdy dyng dy 4n khu du lich nghi dudng, chim séc sirc khoe va din cu khu vire
sudi nude néng Hoi Van tai xa Cat Higp, huyén Phi Cét, tinh Binh Dinh. Dy 4n d duge Uy ban
Nhén dan tinh Binh Dinh chép thun chu trwong dau tu theo Quyét dinh s6 4622/QP-UBND ngiy
19/11/2021 véi tdng mirc dAu tur dy kién 13 726.911.000.000 VND, tién d¢ thyre hign ciia dy 4n dyr
kién tir Quy IV/2021 dén Quy IV/2026.

11.  Lgi thé thuwong mai

Céng ty C§ phén Cong ty C6 phin
Phu tw Xdy dyng Phu tw vh Xy
108 Trwdng Thanh dung Viét My Chng
Nguyén gid
86 dAu nim 45.230.959.621 5.180.895.306 50.411.854.927
Gidm do thanh ly Cong ty con - (5.180.895.306) (5.180.895.306)
$6 cudl nim 45.230.959.621 - 45.230.959.621
Gid trj hao mon
$4 diu nim 22.992.404.474 1.986,009.868 24.978.414,342
Phén bd trong nim 4.523.095.962 258.967.079 4,782.063.041
Giam do thanh Iy Cdng ty con - (2.244.976.947) (2.244.976.947)
$6 cudi nim 27.515.500.436 - 27.515.500.436
Gid trj con lai
S6 dAu nim 22,238.555.147 3,194.885.438 25.433.440.585
86 cudi nim 17.715.459.185 . 17.715.459.185
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CONG TY ¢6 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: $6 14-16, phé Ham Long, phwdng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho n4m tAi chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2023
Bin thuyét minh Béo cdo tAi chinh hop nhit (tiép theo)

12.  Phéi trd ngwdi ban ngin han

$6 cubi nim S6 ddu niim
Phdi tra cde bén lién quan 996.840.000 632.948.964
Céng ty C8 phiin Xay dyng Viét My Group - 368.948.964
Céng ty C phén Tip doan Trudng Thanh Viét Nam 297.000.000 264.000.000
Céng ty C6 phén Tap doan DK 699.840.000 -
Phii trd cde nha cung cilp khic 5.763.111.814 89.833.073.995
Céng ty TNHH Thwong mai Dich vy Dai Loi Nhéit - 6.870.000.000
Cong ty C6 phin Thuong mai Dich vy Thugin Hii - 24,984.312,202
Ong Nguyén Xuan Phuong . 24.750.000.000
Ong Nguyén Viin Quan @ 2.175.678.081 8.600.000.000

Céng ty Cé phin Tu vén Xay dyng Dién 2

1.232.889.996

Céng ty TNHH Djch vy Bao v§ Huy Hiing 1.457.181.818 -
Céc nha cung cép khic 897.361.919 24.628.761.793
Cing 6.759.951.814 90.466.022.959

*)

Phai trd Ong Nguyén Vin Quén theo Hop ddng sb 01/2022/HDCN-TTIS ngdy 06 thing 12 nim
2022 dé mua 1.072.000 cb phén Cong ty C6 phin Du lich Trudng Thanh Island, gid mua
13.400.000.000 VND (12.500 VND/cd phéin). Hop dbng dugc gia han thoi gian thanh todn dén
ngdy 31 thang 01 ndm 2024 theo phy lyc s6 02 ngdy 31/7/2023. Trong ndm, Cong ty C4 phin Pau
tur Xy dymg 108 Trudmg Thanh (Cong ty con) da thye hién cén trir cong ng khoan phai ted, s6 tién
5.861.821.919 VND véi khodn cho vay va l#i cho vay phai thu Ong Nguyén Vin Quén, s6 tién lan

lugt 14 5.300,000.000 VND va 561.821.919 VND.

13. Ngudimua tri tién trude ngﬁn han

Trd truwde cita cdc bén lién quan

Cong ty C6 phin Cong nghiép Trudng Thanh Viét Nam
Tra truwde chia cdc khdach hang khic

Cong ty Co phin BCG Trudng Thanh @

Céc khéch hang khéce

Cing

S6 cudi nim

S6 ddu nim

2.700.792.862
1.249.274.250
1.451.518.612

510.704.842
510.704.842
4.263.616.363
1.249.274.250
3.014.342.113

2.700.792.862

4.774.321.205

14.  Thué va cdc khodn phai njp Nha nuwée
; Gidm do
$6 dhiu nim S6 phi np §6 aa thye ngp thauh ly Cong S6 cudi nim
trong nifm trong niim ty con
Thué GTGT hang bén ndi dja 1.485.726.950  4.827.310.708  (3.691.232,755) (270.863.378) 2.350.941.525

LA khoan nhin tién {mg trw6e theo Hop ddng thi cong sé 4006f/2018/HDTC/BCG-LD ngiy
09/07/2018 vé& vige thi cong xdy dyng, cung cAp lip djt thiét bj gin véi cong trinh Nhi may xir ly
chét thai riin tip trung huyén Dirc Trong, thdi han hodn thanh sau 215 ngdy (tir ngdy 09/07/2018).
Tai thei diém 1dp béo cdo tai chinh ndy hgp ddng vin chwa nghiém thu dugce cong viée hoan thinh
véi ch du tu (Xem thuyét minh V.4).

Thué TNDN 13.779.152.369  34.598.890.022 (13.757.327.822)  (85.831.690) 34.534,882.879
Thué TNDN tam ndp hogt

déng BDS 14.515.186 - - - 14,515.186
Thué thu nhdp c4 nhén 187.237.012  812.602.150 (992.556.343) - 7.282.819
Cde logi thué khéc 95.254.300 329.400.000 (419.357.140) - 5.297.160
Cing 15.561.885.817 40.568.202.880 (18.860.474.060) (356.695.068) 36.912,919.,569

Bdan .rJ'm_;-ér minfy nény 1 mit b phdn hgp thanh vé phdi duge dge eimg v&f Bdo cde 181 chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phér Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phfr Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim t3i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nlim 2023

Biin thuyét minh Bfio cfio tdi chinh hop nhét (tiép theo)

15,

16.

Thué gid tri gia ting
Céc cong ty trong Tap doan ndp thué gié tri gia ting theo phuong phap khdu trir véi thué suit 10%.

Thué thu nhip doanh nghigp :
Céc cong ty trong Tdp doan phai ndp thué thu nhép doanh nghi¢p cho céc khoan thu nhép tinh thué
v6i thué suit 20%.

Viéc xdc dinh thué thu nhip doanh nghigp phdi ndp ciia céc cong ty trong Tip doan duge céin et
vio cdc quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay dbi theo timg thdi ky va
ce quy dinh vé thué ddi véi nhidu logi giao djch khac nhau cé thé duge gii thich theo nhidu céch
khéc nhau. Do véy s6 thué duge trinh bay trén Bfo céo tai chinh hop nhét c6 thé & thay ddi khi co
quan thué kiém tra,

Thué thu nhip doanh nghigp tgm njp cho sb tién nhin triede tiv hogt dpng chuyén nhwgng bilt
dong sin

Tap doan phai tam np thué thu nhiip doanh nghiép theo ty 1§ 1% trén s6 tién nhén trwde tr hoat
dong chuyén nhugng bit déng san theo quy dinh tai Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18 thing 6
niim 2014 ciia BO Tai chinh. Tép doan s& quyét toan lai s6 thué thu nhip doanh nghiép phai nfp

cho hoat dong nidy khi ban giao bt dgng san.

Cic logi thué khdc
Téap doan ké khai va np theo quy dinh.

Chi phf phii tri ngfin han

Chi phi 18 vay phdi ra
Chi phi trich trude tam tinh gia v6n thanh phﬁm

S6 cudi nim

$6 diu niim

8.342,338.513

8.193.302.857

bit dong sin da bén 297.959.428 262.459.428
Cing 8.640.297.941 8.455.762.285
Phii tra ngén han khéc

S6 cudl nim S8 dAu nim
Phidi tri cdce bén lién quan 4.704,586.987 1.231.327.416
Céng ty C6 phin Céng nghigp Truémg Thanh Vigt
Nam - Tién chuyén thira 175.482.445 175.479.445
Cong ty C5 phan Tép doan Trudmg Thanh Vigt Nam
- Tién 1#i vay phai tra 2.309.867.542 1.055.847.971

Cong ty Cb phan Tip doan Trudmg Thanh Vigt Nam
- Cb tirc phai tra

1.994.237.000

Ong Mac Quang Huy - C tirc phii tr 112.500.000 .
Ong L& Dinh Ngoc - Cb tire phai tra 112.500.000 .
Phdt trd cdc don vi v cd nhin khdc 321.368.177 1.210.900.757
Céng ty CO phin Ddu tu va Xay dyng Péng Duong
Thiing Long - 1.000.000.000
Kinh phi céng doan 61.137.595 73.249.723
BHXH, BHYT, BHTN 10.230.582 137.648.034
Phai tra ngéin han khéc 250.000.000 3.000
Cing 5.025.955.164 2.442.228.173
Tép doan khong c6 ng phai tra khic qud han chua thanh todn.
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, qun Hodn Kiém, thanh phé Ha Ngi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tdi chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nfim 2023
Bén thuyét minh Bfio céo tai chinh hyp nhit (ticp theo)

17.

Vay

17a. Vay ngin han

S6 cudi niim S6 dhu nim
Vay ngdn han bén lién quan 19.389.501.000 17.547.000.000
Céng ty Cb phiin Tp doan Trudmg Thanh Viét Nam @ 18.741.824.000 17.297.000.000
Céng ty Cb phin Trudng Thanh Binh Binh @ 647.677.000 250.000.000
Vay ngin han té chive, cd nhin kiic 32.925,200.000 49.578.400.000
Ong Hoang Van Diing @ 600,000,000 600.000.000
Ong Duong Hiru Hufn @ 500.000.000 500.000.000
Ong Nguyén Viin Quéan - 17.234.000.000

B.Grimm Renewable Power 2 Limited @

31.825.200.000

31.244.400.000

Vay ngin han ngin hing 3.266.938.358 5.664.328.177
Ngén hang TMCP A Chéu 3.266.938.358 2.900.000.000
Ngfn hang TMCP DAu tu va Phét trién Vigt Nam - 2.764.328.177
Vay dai an dén Ign trd (Xem thuyét minh V.17h) 69.870.000.000 2,051,962.773
Ngén hang TMCP Tién Phong - 200.000.004
Ngén hing TMCP DAu tu va Phét trién Viét Nam 870.000.000 528.000.000
Ngén hing TMCP Phuong Dong - 182.712.765

Ngén hang TMCP Céng thuong Vigt Nam - 700.000.000

Ngin hing TMCP Sai Gon - Ha N§i - 260,000,000
Ngan hang TMCP Quén Dgi - 181.250.004
Ong Nguyén Vin Quin 69.000.000.000 - i
Céng 125.451.639.358  74.841.690.950 1

@ Céng ty C6 phin DPhu tr Xay dyng 108 Trudng Thanh (Cong ty con) vay Cong ty Cb phin Tip
dodn Trwdmg Thanh Viét Nam theo cée hgp dong vay sd 0811/2021/HDNT/TTVN-108TT ngdy
08/11/2021, han mirc vay 6,000.000.000 VND, phu luc hgp dbng vay ngay 01/7/2023 gia han
khoan vay dén ngdy 30/6/2024 vi Hgp ddng vay sb 0501/2022/HDNT/TTVN-108TT ngdy
05/01/2022, han mirc vay 14.000.000.000 VND, phuy lyc hgp dong vay ngay 05/01/2023 gia han
khoan vay dén ngdy 04/01/2024, Myc dich céc khoan vay dg bd sung von hru dfng, cé thoi han 12
thang, ldi sudt 7%/mim, thanh todn I&i vay vao cudi thang.

@ Céng ty TNHH Onsen Hi Van (Cong ty con) vay tin chiip khong tinh 13i Cong ty C3 Phin Trudmg
Thanh Binh Dinh nhdm muyc dich thanh todn céc chi phf 1di vay, chi phi hd trg GPMB (Pgt 3) va
cdc chi phi khie phye vy hoat ddng sén xuit kinh doanh ciia cong ty.

G Cgc khoan vay ¢4 nhan khong c6 ti san ddm bao dé phyc vy hoat dgng san xufit kinh doanh, véi
thoi han 180 ngay dén 1 nim, 13i sudt tir 7% - 15%/nim.

M Céng ty C4 phin Ning lugng Trudng Thanh (Céng ty con) nhdn ng vay tir B.Grimm Renewable
Power 2 Limited theo thoa thuan vay ngy 01/07/2020 dé di lai quyén nhén duge 3.062.400 (o
phin clia Céng ty C8 phin TTP Pht Yén. Tdng gid tri khodn vay 14 1.320.000 USD, lii sudt vay h
15%/mim tir ngdy 01/07/2020 dén ngdy 24/09/2020 va 5,5%/ndm tir ngdy 25/09/2020 dén ngiy /

31/12/2020, thoi hgn vay 1 n&m ké ti ngdy nhin ng. Khoin vay da dén han vio ngay 01/7/2021,

tuy nhién, cic bén chua 1am thi tuc gia han va chua chuyén quyén s& hiru cg phin TTP Phi Yén.

®  Cong ty me¢ vay Ngn hing TMCP A Chau theo céc Hop ddng tin dyng han mirc sb
LTG.DN.263.030123 npay 04/01/2023 va LTG.DN.2345.270323 ngay 30/03/2023, myc dich
nhim bd sung vén lwu dong phyc vy hogt déng san xuét kinh doanh. Tdng hgn mirc vay
13.000.000.000 VND, Thoi han vay 12 thdng. L&i sufit tir 9,3% - 11,7%/ném, Khodn vay dugc cim
cb bing céic quyén s& hitu thira dfit s6 171 to ban d6 s6 72 t5 22 phwdmg Long Bién, Qufin Long
Bién, Ha Noi ciia Ong Diing Trung Kién v Ba Dao Thi Thanh Hién; thira ddt s6 77 t& ban d0 so
23 T4 dn phé 58 7, TT Xuan An, Huyén Nghi Xuin Ha Tinh clia BA B Thanh Thanh Hién.

Tép doan cé kha niing tra dugc cée khoan vay va ng thué tai chinh ngﬁn han,
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phé Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nitm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2023
Bén thuyét minh Béo cdo i chinh hop nhit (tiép theo)

Chi tiét s6 phét sinh v& cée khoan vay ngén han trong nim nhur sau:

Vay ngfin han tb
Vay ngfin han  chire, ¢f nhiln Vay ngfn han  Vay dai hon dén
bén lién quan khic ngin hang han tri Cing
Sé ddu nim 2.052.424,000 49.578.400.000 5.664.328.177 2.051.962.773  74.841.690.950

S6 tién vay phat sinh
trong ndim

w i Y
Két chuyén tir vay vA

6.625.000.000

23.048.991.006

- 31.726.415.006

ng dai han - - T71.196.812.464 71.196.812.464
Chénh I¢ch do danh
gié lai ty gid cudi nim - 580.800.000 . - 580.800.000
Giam do thanh ly
Céng ty con . - (2.900,000.000) (1.059.770.804) (3.959.770.804)
$6 tién vay dd tra (209.923.000)  (23.859.000.000) _ (22.546.380.825) (2.3 19.004.433) (48.934.308.258)
$6 cudi nam 19.389.501.000 32.925.200.000 3.266.938.358  69.870.000.000 125.451.639.358 /(
&
17h. Vay dai hgn
S6 cubi nim $b ddu nim
Vay dai han cd nhin - 69.000.000.000 BN
Ong Nguyén Viin Quéan © . 69.000.000.000 2
Vay dii hgn ngdn hang 3.787.000.000 4.458.812.464
Ngéin hang TMCP Cong thwong Vigt Nam - 525.000.000
Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha N¢i - 03.833.315 AY
Ngén hing TMCP Quén déi - 45.312.489 B
Ngén hang TMCP Tién Phong - 666.666,660 %)
Ngin hing TMCP BAu tu va Phét trién Vigt Nam @ 3.787.000.000 3.128.000.000 o
Cong 3.787.000.000  73.458.812.464

®  Céng ty Cb phin Niing lugng va Bt dgng san Trudng Thanh (Cang ty me) vay Ong Nguyén Viin
Quén theo HO‘P ddng vay vén s6 02/2021/HDVV_TEG ngay 09 théng 12 nim 2021, thei han vay
Ia 18 thang k& tir ngdy gidi ngén, i suit 5%/mim. Khoan vay di dugc tiép tyc gia han thém 36
théng (dén 08/12/2024).

@  Cong ty Cb phin Niing lugng v Bét dong san Trudmg Thanh (Cdng ty me) vay Ngan hang TMCP
Pdu tu vd Phat :ricEn Viét Nam - Chi nhinh Tay H® theo chic hop déng tin dyng so
02/2022/9608396/HDTD ngay 12/12/2022 va s6 01/2023/9608396/HDTD ngiy 09/6/2023, m
dich nhdm mua s&m tai san c6 dinh 14 céc xe 6 td phyc vy hoat dong sén xuét kinh doanh, S6 tiEt
vay va thoi han vay 1an Tuot 14 3.700.000.000 VND - 84 thang va 1.700.000.000 VND — 60 théng.
Lii suét vay JAn hrot 12 9,9% va 8,5%/mém trong 12 théng déu ké tir thai diém giai ngén, sau d6 dp
dung 1i suat cho vay bing 14i sudt tiét kiém c4 nhan VND ky han 12 thing trd sau ctia ngfin hang +
bién d 3,5%/ném, duge diu chinh 6 thang/lin. Céc khodn vay c6 tai sén dam bao 12 tai san hinh

C
1

thanh tir von vay.
Ky han thanh toén céc khodn vay dai hgn nhu sau:

S6 cudi niim S6 dlu niim
Tt 1 nam tré xubng 69.870.000.000 2.051.962.773
Trén 1 ndm dén 5 nim 3.787.000.000 73.458.812.464
Trén 5 ndm = <
Cing 73.657.000.000 75.510,775.237
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CONG TY c6 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2023
Ban thuyét minh Béo cfio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Chi tiét phét sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:

Vay dai han Vay dai han
cft nhiin ngin hang Cong
S6 dau niim 69.000.000.000 4.458.812.464  73.458.812.464

S6 tién vay phét sinh
Két chuyén sang vay va ng ngin han

(69.000.000.000) (2.196.812.464)

- 1,700,000,000 1.700.000.000

(71.196.812.464)

Giam do thanh ly Cong ty con - (175.000.000) (175.000.000)
S6 cudl niim - 3.787.000.000 3.787.000.000
18.  Vén chii sé hitu
18a. Bing dbi chidu bién dpng ciia vén chii s¢ hitu
Lgi nhufin Lgi ich ciia
Von gép cia  Thijng dw vbn sau thué Ch aong
chit s& hiru cd phiin chwa phéin phéi  khéng ki¢m soét Cing

S6 du ddu niim truée 655.917.720,000 3.961.395.855  65.749.698.891 192.617.846.143  918.246.660.889
Chi phi phat hinh ¢ phiéu - (110.000.000) - - (110.000.000)
Lgi nhudn trong niim nay - - 41.122.469.632 2.545.474.408 43.667.944.040
S8 dur cubi nim trwée 655.917.720,000  3.851.395.855 106.872.168.523  195,163.320.551 _ 961.804.604.929
6 du diu nam nay 655.917.720.000 3.851.395.855 106.872.168.523  195.163.320.551  961.804.604.929
Chia b tirc biing cb phifu 7 72.147.900.000 - (72.147.900.000) ; .
Chia ¢b tire biing tién 5 - (2.219.237.000) - (2:219.237.000)
Lgi nhufin trong ndm nay - - 68.237.982.147 13.420.671.954 81,658.654.101
Chi phi phét hanh ¢d phiéu - (241.800.616) - (241.800.616)
Ting do CO dﬁng khéng
kiém sodt gép von - = 58.300.000.000  58.300.000.000
Giam do thanh Iy Cong ty
con - - 1.107.316.013 (123.035.817.368) (121.928.501.355)
88 dir cudi nim nay 728.065.620,000  3.609,595,239 101.850.329.683  143.848.175.137  977.373.720.059

*)

18b.

Phét hanh ¢b phidu dé tra ¢ tire cho cé déng hién hitu theo Nghi quyét Pai hi ddng cd dong
thudmg nién ndm 2023 s& 01/2023/NQ-DHPCD ngdy 26/4/2023, tdng s6 ¢ phiéu phat hanh thém
li 7.215.094 cb phiéu, ménh gi4 10.000 VND/cd phiéu. Trong d6, sb hwgng cd phicu dy kién phét
hanh d8 tra cd tic nim 2021 (19 1¢ 7%) 12 4.591.424 cb phiéu, s lugng ¢b phiéu dy kién phét hanh
dé tra cd tire nm 2022 (&5 1¢ 4%) 14 2.623.670 cb phiéu, Ngudn chi tra tir gi nhufn sau thué chua
phén phoi trén Bdo céo tai chinh nim 2022 da duge kiém todn.

Nghi quyét HDQT s6 11/2023/NQQ-HDQT ngdy 21/6/2023 théng qua k&t qua phat hanh ¢b phiéu
d& trd ¢b tirc nAm 2021 va 2022, theo d6 sb cb phiéu di phan phéi cho cb déng 1a 7.214.790 ¢b
phiéu, sé cb phiéu 1& d xir 1y 14 304 ¢ phiéu.

Ngdy 29/6/2023, Uy ban Chimg khoan Nha muée d ¢6 viin ban chfp thuin két qua phét hanh cb
phiéu dé tra cb tirc niim 2021 va 2022 clia Cong ty.

C8 phitu

Sb cubi nim $6 daun niim
Sé lugng cb phiéu ding ky phét hanh 72.806.562 65.591.772
S& lugng cb phiéu phd thong di phét hanh 72.806.562 65.591.772
Sé lwgng cd phiéu phé thng dang luu hinh 72.806.562 65.591.772

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Betn theyét minh ndy la mgt b phan hop thinh va phai dirge doe cimg vai Béo edo taf ehlih hap nhdt 37
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUO'NG THANH

Bia chi: 88 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phé Ha Ngi, Vi¢t Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho néim tai chinh két thie ngay 31 théng 12 niim 2023

Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

18c. Ké hogch phdt hanh cé phidu ting vén diéu I¢

VL

1a.

1b.

Nghi quyét Pai héi dong cb dbng thudmg nién nim 2023 s6 01/2023/NQ-PHBCP ngay 26/4/2022
clia Céng ty me thdng qua phuong 4n chao bén ¢6 phiéu cho ¢d déng hién hiru véi s6 lugng cb
phidu dy kién cho bén téi da 48.000.000 cd phiéu, gi4 chdo ban 13 10.000 VND/cb phiéu, ty 1§
thire hién cluyén mua cd phéu 1a 1000:659,28123. Muyc dich ting vén nhim gia ting s& hitu tai
Cong ty C6 phiin Ning lugng Truong Thanh va Cong ty Cb phan Dign gié Truémg Thanh Tra
Vinh, thanh toéin ng vay va bd sung von lwu dong ciia Cong ty.

Ngdy 25/01/2024, Céng ty me di chao ban thanh cong 27.502.985 cd phiéu cho cd dong hi¢n hitu
vi 20.497.015 ¢b phiéu cho cd dong khic (d6i voi sb b phidu con lai ma cd déng hién hiru khong
diing ky mua - han ché chuyén nhugng trong vong 01 niim ké tir ngay két thic dgt chdo bén) vdi

gid ban 13 10,000 VND/c phiéu, néing téng s6 von dicu 1§ 1én thanh 1.208.065.620.000 VND.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bén hang va cung ciip djch vy
Tong doanh thu

Doanh thu ban hang héa

Niim nay Nim truwée
278.440.500.135 97.139.090.915
20.051.816.828 77.265.466.537

Doanh thu ban thanh phém

Doanh thu hop ddng xdy dyng
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu kinh doanh bit déng sin

2.037.603.731
17.459.112.336
7.531.700.000

16.846.169.295
31.163.299.662

Cing

Doanh thu béin hang va cung cdp dich vy cho cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan Truong Thanh Dai Phat -

325.520.733.030 222,414.026.409
Nim nay Niim trirée
13.425.000.000

1.983.003.731 1,759.917.536

Céng ty C phin Tap doan Trudmg Thinh Viét Nam

11.633.785.147

Nim trwde

Céng ty Cb phin Céng nghiép Trudng Thanh Viét Nam 534.600.000
Gid vén hang ban

Nim nay
Gi4 vbn ciia hang héa dd béan 253.507.580.076
Gi4 vén ctia thanh phim d ban 17.789.437.435

Gi vbn cta hgp dong xdy dyng

(3E ke it A
Gié vén olia dich vy d8 cung <fp

1.416.431.176
12.758.661.897

B

84.671.309.919
68.781.179.931

15.413.741.542
1.311.771.426

Gid vén kinh doanh bt dgng san 4,792.900.000 -
Céng 290.265.010.584 170.178.002.818
Biisr thuyét minh néy I mgt b phdn hop thanh vé phéi duge dpe cing voi Bio edo (i chinl hop nbedt 38



CONG TY C6 PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dija chi; 86 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hodn Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
P p

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam i chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2023
Biin thuyét minh Bdo cho tai chinh hgp nhat (tiép theo)

3.

(i)

(i)

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Lii tién giri c6 ky han
Lii tién giri khong k¥ han

L4i tién cho vay

L&i CLTG phaét sinh
Lii CLTG do dénh gid lai s6 du cudi nim
Lii thanh 1y cc khoan dédu tr

Trong do:

- Léi thanh ly) €6 phdn Céng ty C6 phdn Péu tw va

Xdy dung Viét My @

- Léi thanh Iy ¢d phdn Céng ty Cé phan cong nghigp
Trwong Thanh Hung Yén @

- Lai thanh Iy ¢é phdn Cong ty Cé phan Néing heong va
Céng nghé cao Truong Thanh Qudang Ngdi

- Léii thanh ly ¢é phan Céng ty C6 phén TTP Phit Yén

- Léi thanh Iy cd phdn Cong ty C8 phdn TTP Phit My

- Lai thanh Iy ¢6 phén Céng ty Co phan Vigt My

Trung Hung
Cong

Nim nay Nitm trudc
11.868.441 111.424.657
13.854.675 10.591.848

8.425.979.235 7.071.708.906
688.570 -
2,728,717 -

113.159.108.707

9.639.992,895

3.200.000.000

50.901.875.000

1.100.014.757 50.901.875.000
99.127.653.991 "
80.854.160 -
10.592.904 -
121.641.108.819 58.095.600.411

Bao gdm 14 thanh 1y cong ty con (5.292.345.895 VND) va lai thanh 1y khoin ddu tu khic

(4.347.647.000 VND) (Xem fuyét minh 1.6a).

Ngay 08/02/2023, C
Hung Yén tir Ong T

éng ty me mua 800,000 Cb phan Céng ty C phin Cong nghiép Trudng Thanh
vin Kim Tuyén véi gid mua 8.000,000.000 VND (10.000 VND/C4 phéin) va

ngdy 22/3/2023, Céng ty me di ban lgi toan b s6 C6 phin nay cho Ong Nguyén Viin Quén véi gid
bén 11.200.000.000 VND (14.000 VND/Cb phén), 1% chuyén nhwgng 3.200.000.000 VND.

Chi phi tAi chinh

Chi phi ldi vay

Ph tur vén phép 1y cho vay va chio bén cé phén
Dur phong/(Hoan nhip) dy phong déu tu tai chinh
LS CLTG phat sinh

L3 CLTG do danh gi lai s6 du cudi nim

Cing

Chi phi quén 1y doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vt ligu quan ly

Chi phf d5 ding vin phong

Chi phi phan bd lgi thé thuong mai
Chi phi khfu hao tai san ¢6 dinh
Dy phong phai thu kho doi

Thué, phi va 1€ phi

Ciéc chi phi khéc
Cing

Niim nay

Nim trude

7.331.570.332
2.906.859.913

6.342.606.823

3.116.997.524

(154.275.313)
- 990.000.000
580.800.000 -
10.664.954.932 10.449.604.347
Nim nay Niim truwdc
15.875.967.637 12.821.982.750
24,821.093 181.426.000
474.659.070 1.734.633.357
4.782.063.041 5.041,185.493
881.847.184 875.115.715
69.558.218 73.950.000
2.085.936.633 123.295.283

4.179.108.632

5.876.557.132

28.373.961.508

26.728.145.730

Bain thuyét minh néy lé mgt bi phidn hop thanl va phai dhege doe cling vai Bdo cdo thi chinh hop nhdt
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CONG TY ¢6 PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi; 86 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho n#im tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 niim 2023
Bn thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

6.

Ja.

7h.

Chi phi khdc

Thué bj phat, bj truy thu
Ldi chfim n§p BHXH
Phat vi pham hop dbng
L5 thanh Iy TSCD

Chi phf khic

Cong

Lal trén b phiéu
Lii co ban/suy gidm trén cb phiéu

Loi nhuiin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
etia cd dong cong ty me

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhugn ké
todn dé x4c dinh lgi nhudn phan bd cho cd dong
s& hitu ¢ phiéu phd thong;

Lgi nhudn tinh 1di co ban/suy gidm trén ¢d phiéu
S6 lugng binh quén gia quyén cia ¢d phiéu phd
théng dang luu hanh trong nim

Lii co ban/suy gidm trén ¢b phiéu

N#im nay Nim truée
352,502.559 738.387.606
1.559.684 -
90.000.000 14,000.000.000
39.940.183 %
765.002.127 138.255.488
1.249.004.553 14.876.643.094
Nam nay Nim frwde

68.237.982.147

41.122.469.632

-

68.237.982.147

41.122.469.632

4 lugng cb phiéu phd théng sit dung dé tinh 1 co ban/suy giam trén ¢d phiéu duge tinh nhu sau:

C4 phiéu phd théng dang luu hanh dau nim

Anh huéng cira vide phét hanh ¢d phiéu tra cd tirc

trong néim 2023
S6 lugng cd phiéu phd théng siv dyng aé tinh
14 co bin/suy giam trén cb phiéu

Thong tin khic

Khéng c6 cic giao djch c¢b phiéu phd thong hojic f

ra tir ngdy két thiic nim tai chinh dén ngay cong b

Chi phi san xufit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén ligu, vét ligu

Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san cb dinh
Chi phi lgi thé thwong mai phén bd
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khéc

Cing

72.806.562 72.806.562
937 565

Nim nay Nim trwée
65.591.772 65.591.772
7.214.790 7.214.790
72.806.562 72.806.562

iao dich ¢& phiéu phd théng tiém niing nio xay
B4o cho tai chinh hgp nhat nay.

Nim nay Nim trude
13.595.924.921 58.919.489.913
18.495.596.001 17.046.317.428

3.884.513.594 6.315.801.763
4.782.063.041 5.041.185.493
16.486.959.827 18.954.804.733

7.116.727.279

5.630.323.500

64.361.784.663

111.907.922.830

Beéin thiyét mink nay I mt b phén hop thank va phei dege dope eling véi Bao cdo taf chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Pija chi: $6 14-16, phé Ham Long, phu:’jrng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT

Cho n&m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit (1ip theo)

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

1. Céc giao djch khéng biing tidn
Trong nim, Céng ty phat sinh cic giao djch khong bing tién nhu sau:

Nim nay Niim trudc
Chuyén khoan cho vay thanh dAu tu vao cong ty
lign két (Xemr thuyét mink V.2c va V.5) 115.200.000.000 A
Clmyén cong ng tam (g thanh diu tr khiic (Xem
thuyét minh V.2¢ va V.6a) 100.000.000.000 -
B trir khodn cho vay véi phai trd ngudi ban (Xem
thuyét minh V.12) 5.300.000.000 .
B trir khoan phai thu vé 1 cho vay véi phai tra
ngudi ban (Xem thuyét minh V.12) 561.821.919 .

2. Tidn chi diu tw gbp vbn vao don vi khic
Nim nay Nim trude

Chi mua ¢b phin Cong ty C5 phan cong nghigp
Trudng Thanh Hung Yén (Xe.in rhuyer minh VI1.3) (8.000.000.000) -
Chi mua cd phén Céng ty Cd phin Dién gié Dong

Hai (Xem thuyét minh V.2¢) (87.750.000.000) .
Chi mua ¢b phin Cong ty C6 phin Trudng Thanh
Quéng Ngii - (4.800.000.000)
Cing (95.750.000.000) (4.800.000.000)
3. Tién thu hdi ddu tw gbp vén vie don vj khéc
Niim nay Niim trude

Thu tién baﬂ cd phan Cong ty C6 phan TTP Ph Yén
(Xem rhz:ye! mmh V.2c) 319.990.800.000 -

Thu tién ban cd phin Cong ty CS phin Cong nghiép
Trudng Thanh Hung Yén (Xem m:ryér minh V1.3) 11.200.000.000 -
Thu tién ban ¢ phin Cong ty Cb phén Truong Thanh
Quéng Ngii tir Scmsang International Company
Limited (Xem .-‘huyei minh V.3) 42.120.848.388 -
Thu tién bén b phin Cong ty C phin Bn?,n mit troi
Ky Son tir 6ng Lé Vil Diing (Xem thuyét mmh v, 3) 24.640.000.000 -
Thu tidn thudn tir bén ¢é phan Céng ty C6 phin Déu
tu Xdy dyng Viét M§ 52.490.751.126 -
- Bdn cong ty con 41.490.751.126 -
- Bdn khodn ddu e 11.000.000.000 -
Thu tién thuln tir ban cb phan Céng ty Cb phin Vit
M§ Trung Hung (Xem thuyét minh 1.5a) 17.177.053.220 -
Thu tién thuén tir bén ¢ phin Cong ty C0 phén TTP
Phit M§ (Xem ffmyer minh IL5a) (3.006.529) -
Cing 467.616.446.205 -

Bein thuyét minh ndy 16 mt b phin hop theinh va phei chege doc cling vél Bdo cdo téi chinh hyp nhdt 41
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 88 14-16, phé Him Long, phuong Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n#im 1ai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2023

Bin thuyét minh Bio cfio tdi chinh hgp nht (tiép theo)

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1a.

Giao djch vi s6 dwr véi cde bén lién quan
Céc bén lién quan v&i Tép doan bao §6m: chc thanh vién quan 1y chit chdt, céc c4 nhan ¢6 lién
quan vdi cac thanh vién quén 1y chii chot va cdc bén lién quan khéc.

Giao dich va s6 diw vdi cdc thanh vién quan If chi chdt va cdc cd nhin cd lién quan voi cidc
thanh vién quan lj chii chdt .

Cfc thanh vién quan Iy chii ch6t gom: cdc thanh vién H$i dong quén tri, Ban Kiém soat, cc thanh
vién Ban Tong Giam déc va K& todn trudng, Céc ¢4 nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quéan 1y
chii chédt 14 cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cdc thanh vién quéan ly chi chét.

Giao dich véi cde thanh vién quan [y chil chét vér ede cd nhan ¢é lién quan vdi cde thanh vién quan
ly chut chot

Nim nay Nim trude
Cdc thanh vién Hpi dong Quan tr
Ong Pjing Trung Kién - Tam (mg . 100.000.000
Ong Mac Quang Huy - Chia ¢ tirc 112.500.000 -
Ong L& Pinh Ngoc - Chia ¢b tirc 112,500,000 -
Cic thanh vién Ban T ong Gidm dde
Ong Ding Trin Quyét — Tam tmg 40.000.000 -
Cd nhén cd lién quan véi cdc thanh vién quin
Iy chi chit
BA Ping Thj Phuong Hoa
- Tam g 24.342.603.000 -
- N§p lai tién tam tmg 17.472.500.000 58.548.443.269
- Cho vay 14.600.000.000 -
- L&i cho vay 26.794.521 -

Céng ng voi cdc thanh vién quan Iy ehi chét va cde cd nhan cé lién quan véi ede thanh vién quan
Iy chii chét

Céng ng véi che thanh vién quan 1y chi chét va cée cé nhan ¢b lién quan véi cée thanh vién quan
ly chit chdt dugc trinh bay tai cée thuyét minh sb V.5, V.6 va V.16,

Cée khoan cdng ng phai thu cdc thanh vién quéan Iy chi chdt va cde c4 nhén cé lign quan véi céic
thanh vién quan 1y chi chdt khéng c6 bio dam va s& duge thanh toén bing tién. Khong c6 khodn
dyr phong phai thu khé doi ndo duge 18p cho cée khoan ng phai thu cée thanh vién quén ly chi chét
v céic ¢4 nhin c6 lién quan vai cde thanh vién quan ly chi ché.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chit chot

Chire danh Tién lrong Thit lao  Cdng thu nhiip
Ném nay
Ong Ding Trung Kién Chu tich HBQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Dinh Loi Phé Chnt tjch HBQT - 36.000.000 36.000,000
Ong Hoang Manh Huy TV HBQT kiém TGP 316,008,000 36.000.000 352.008.000
Ong Lé Pinh Ngge TV HEQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji TV HBQT déc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Trin Tuéin Phong TV HBQT doc lap . 36.000.000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy TV HBQT - 36,000,000 36.000.000
Ba Dao Thj Thanh Hién TV HPQT - 36,000,000 36.000.000
f)ng Kundun Sukhumananda TV HPQT ddc lip = - -
Ong Ha Ngoe Minh TV HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Anh Tufin TV HEQT - 36,000,000 36.000.000

B thuyét minh néy It mét bo phdn hop thinh va phdi dege dpe elng vél Bdo edo tai chinh hpp nhidl 42

LT BN



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: S8 14-16, phé Ham Long, phuomg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho niim tdi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023
Ban thuyét minh Bfo cfo tai chinh hgp nhit (1iép theo)

1b.

Ong Pao Xuén Birc

Ong Pham Duy Hoan

Ba Tran Thj Hanh

Ong Ding Trin Quyét
Ong Nguyén Héng Thiing
Ong Nguyén Quang Vinh

Nidm triedc

Ong Piing Trung Kién
Ong Hoang Dinh Lgi
Ong Hoang Manh Huy
f)ng Lé Pinh Nggc
Ong Akahane Sciji

Ong Trin Tufin Phong
(f}ng Mae Quang Huy
Ba Do Thij Thanh Hién

Ong Kundun Sukhumananda

Ong Ha Ngoc Minh
Ong Nguyén Anh Tufin

Ong Phan Nggc Anh Cuong

Ong Thaweesak Unprasert
Ong Do Xufn Dirc

B4 Ninh Thj Thanh

Ba Nguyén Thiy Quynh
Ong Pham Duy Hoan

Ba Tran Thj Hanh

Ong Piing Trin Quyét
Ong Nguyén Hong Thing
Gng Nguyén Quang Vinh
Cing

Chikc danh Tién lwong Thii lao  Chng thu nhiip
Triéng BKS - 36.000.000 36.000.000
TV BKS - 12.000.000 12.000.000
TV BKS - 12.000.000 12.000.000
Phé TGP 742.800.000 - 742.800.000
Ph6 TGD/Ké todn trwémg  356.600.000 . 356.600.000
Phé TGD 503.400.000 - 503.400.000

1,018,808.000  420.000.000  2.338.808.000
Chii tich HBQT - 36.000.000 36,000,000
Phé Chil tich HRQT . 36,000,000 36.000.000
TV HPQT kiém TGP = 36.000.000 36.000.000
TV HPQT s 36.000,000 36.000.000
TV HPQT dgc lap 5 36,000,000 36.000.000
TV HBQT ddc lap . 36.000.000 36.000.000
TV HBQT . 36.000,000 36.000.000
TV HBQT - 36.000.000 36.000.000
TV HBQT dde Igp - " .
TV HBQT o 27.000.000 27.000.000
TV HBQT - 27.000.000 27.000.000
TV HDQT = 36.000.000 36.000.000
TV HRQT ddc ldp - - -
Tridmg BKS v 36.000.000 36.000.000
TV BKS (dén 31/3/2022) - 3.000.000 3.000.000
TV BKS (dén 31/3/2022) . 3.000.000 3.000.000
TV BKS (tir 31/3/2022) . 9,000,000 9,000,000
TV BKS (tir 31/3/2022) . 9.000.000 9.000.000
Phé TGD 742.800.000 . 742.800.000
Ph6 TGB/KE tosn trudng 242.400.000 - 242.400.000
Ph6 TGP 330.000.000 > 330.000.000

1.315.200,000  438.000.000  1.753.200.000

Giao dich va sé die véi cdc bén lién quan khdce
Céc bén lién quan khdc véi Tap dodn gom:

Bén lién quan khéce

Mobi quan hé

Céng ty C3 phan Du lich Trudng Thanh Island
Cong ty C6 phén TTP Phi My

Céng ty C8 phin T4p doan Trudmg Thanh Vigt Nam

Cong ty C6 phan Tp doan DK

Céng ty C6 phin Niing lugng Quéang Phi
Céng ty C6 phan Pién gié Pong Hai

Céng ty C6 phin Pign mit trdi Lg Thuy
Céng ty C6 phin Dién mjt troi Cat Higp 2
Cong ty C6 phin Trudmg Thanh Binh Dinh

Céng ty C6 phin Cong nghiép Trudng Thanh Viét Nam
Céng ty Cd phin Pau tu va Xy dyng Cong nghiép

Vigt My

Cong ty lién két
Céng ty lién két (tir ngdy 16/6/2023)
Cb dong 1én )
Chung thanh vién quén 1y chii chot
Chung thanh vién quan Iy chi chot
Chung thanh vién quan 1y chu chdt
Chung thanh vién quén Iy chi chot
Chung thanh vién quén 1y chi chét
Chung thanh vién quéan Iy cht chét

Bén lién quan khéae

Bén lién quan ciia cb dong lén

Biin .fJ'ruer minh ndy Iee mge b phin hgp thinh va phai dwge dpe ciing vai Bdo cdo tai cilinh hop nhdt

43

g I et



CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: S8 14-16, phé Him Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh pho Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim 13i chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nm 2023
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hyp nhiit (tiép theo)

Giao djch véi cdc bén lién quan khdc

Ngodi cée giao dich cung cdp dich vu d& duge trinh biy & thuyét minh s6 VI.1b, Tép doan con phit

sinh céc giao dich khéc v6i cde bén lién quan khac nhu sau:

Céong ty C4 phitn Tdp doan Trudng Thinh Vigt Nam
Vay von tir bén lién quan
Chi phi thué viin phong

P Y. WAy iy E §
Al LU lJIlClI (A«

L#i vay phdi tra bén lién quan

Cong ty Cé phin T@p doin DK

Chi phi thué stra chita, cdi tao viin phong
Ung tién dé thye hién hop déng

Thanh ly TSCP

Cong ty Co phﬁn Diu tw vit Xdy dyng Cong nghi¢p Vigt My

Cho vay ngin hgn

Xs o}
Thu hai tién cho vay

L&i cho vay

Ung tién dé thye hién hop déng

Thu hdi tién (mg

Céng ty Cé phiin Dign Gid Péng Hii

Gép von biing titn

Céng ty C8 philn Dign mdt troi L¢ Thily
Gép vén biing b trlr céng ng 3 bén

Cang ty Cé philn Truomg Thanh Binh Dinh

Vay ngin hgn

Céng ng voi ede bén lién quan khde

Nim nay Nim trude
402.000.000 16.031.000.000
270.000.000 -

1.904 227 N00
LR AFLF

] waaud |

648.000.000
28.000.000.000
1.027.272.727

37.000.000.000
145.312.000.000
5.995.335.397
3.000.000.000
3.000.000.000
87.750.000.000
100.000.000.000

607.600.000

1.050.335.999

130.000.000.000

5.437.835.616

Céng ng véi cae bén lign quan khéc duge trinh bay tai cic thuyét minh sb V.3, V.4, V.5, V.6, V.12,

V.13, V.16 va V.17.

CAc khoan cong ng phai thu cic bén lién quan khic khdng cé bao dam va s& duge thanh toén biing
tién, Khong c6 khoan dir phong phai thu khé doi ndo duge 1dp cho cdc khoan ng phai thu cic bén

lién quan khde.

Thong tin vé b phin

Béo c4o b phin chinh yéu 1a theo Iinh vye kinh doanh dya trén co céu & chire va quan 1y ndi bd

vi hé thdng Bo céo tai chinh ngi bg ctia Tép doan.

Thafssar #ss w waly vrwn Elods donanh
BETRTE ¥

L ARy SE Vi ¥

Tép doan ¢b céc linh vyc kinh doanh chinh sau:
e Linh vye thuong mai;

o  Linh vyc dau tr tai chinh (cho vay va dAu tur gép vdn vio don vj khic);

o Linh vye khic

Béin thuyét mink ndy I mt b phin lgp thanh va phél dege dpe cling véi Bdo edo taf chink hop ahet
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phd Ha Néi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh B4o cfo tii chinh hop nhit (tiép theo)

Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san cb dinh vi céc tai sin dai han khdc va gi4 tri cac khoan chi phi 16n khéng bing tién ciia b§ phan theo

Iinh vire kinh doanh cia Tép doan nhir sau:

WE S = &<,y

Linh vire Linh vire ddu tir tai
thwrong mai chinh © Linh vere khic Céng
Nim nay
Doanh thu thuin ra bén ngoai 278.440.500.135 121.596.956.383 47.080.232.895 447.117.689.413
Doanh thu thuzn giita cic bd phin
Téng doanh thu thuin 278.440.500.135 121.596.956.383 47.080.232.895 447.117.689.413
Chi phi b phén (253.507.580.076) (7.759.745.611)  (36.757.430.508) (298.024.756.195)
Két qua kinh doanh theo b$ phin 24.932.920.059 113.837.210.772 10.322.802.387 149.092.933.218
Céc chi phi khong phén b theo b phin (28.593.891.648)
Lgi nhufn tir hoat déng kinh doanh 120.499.041.570
Doanh thu hoat d8ng t3i chinh khac 44.152.436
Chi tai chinh khic (580.800.000)
Thu nhap khac 451.014.583
Chi phi khac (1.249.004.553)
Chi phi thué TNDN hién hanh (34.598.890.022)
Lgi nhuén sau thué TNDN 84.565.514.014
Téong chi phi da phét sink 42 mua téi sin cé dinh va cdc
2di san dai han khic 13.938.716.257
Téng chi phi khiu hao v phin bé chi phi tré truée dii han 4.025.102.347
Nim trirde
Doanh thu thuin ra bén ngoai 97.139.090.915 58.085.008.563 125.274.935.494 280.499.034.972
Doanh thu thuin giita cic bd phin -
Tong doanh thu thuin 97.139.090.915 58.085.008.563 125.274.935.494 280.499.034.972
Chi phi b phan (84.671.309.919) (3.116.997.524)  (85.506.692.899) (173.295.000.342)
Két qua kinh doanh theo bd phén 12.467.780.996 54.968.011.039 39.768.242.595 107.204.034.630
Céc chi phi khong phén bd theo bd phin (31.642.783.561)
Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh 80.004.889.435
Doanh thu hoat ¢éng tai chinh khéc 10.591.848
Chi phi 13i vay (7.332.606.823)
Thu nhip khac 552.816
Chi phi khac (14.876.643.094)
Chi phi thué TNDN hién hénh (14.138.840.142)
Lgi nkuén sau thué TNDN 43.667.944.040
Ban thuyét mink ndy 1& mgt bg phin hap thanh va phdi duge doc citng véi Béo edo téi chink hop nhét 45



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N§i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

Linh vuc Linh virc ddu tir tai
thuong mai chinh Linh vuc khic Cong
Tong chi phi di phdt sink & mua t3i sén cé dinh va cde i san dai
kan khic 37.762.582.180
Téng chi phi khéu hao vi phin b6 chi pki tré tricde dii han 11.454.900.026

® D4i véi linh vire dau tir tai chinh, doanh thu gdm 6b tirc duge chia, 13 thanh 1y céc khoén diu tu, 14 tién giri c6 k han, Iai cho vay. Chi phi truc
tiép gbm 13 thanh Iy cic khoan diu tu, trich I4p du phong ton thit cac khoan dau tu.

Ta1 san va no phai tra ciia bo phin theo Iinh vure kinh doanh ctia Tép doan nhr sau:

Linh vire Linh vire diu tir tai

thwong mai chinh (7 Linh vire khic Cong
$6 cudi nim
Téi san trye tiép cia b phin 19.310.160.361 576.461.587.217 35.538.994.598 631.310.742.176
Tai san phan bd cho b6 phin - - - -
Céc tai san khong phan b theo b phan 536.920.040.309
Tong tai san 1.168.230.782.485
No phai tra trye tiép ciia bd phan - 12.646.443.055 9.460.744.676 22.107.187.731
Ng phai tré phan b6 cho bd phan - " . “
No phai tra khong phin bé theo b3 phin 168.749.874.695
Tong ng phéi tra 190.857.062.426
S6 dau n3m
T4i sén truc tiép cuia b phan 8.591.400.000 633.359.763.829 147.585.279.822 789.536.443.651
Ti san phan bd cho b phin s . - -
Céc tai san khéng phén bd theo b phén 444.045.017.116
Téng tii sin 1.233.581.460.767
No phai tra trizc tiép ctia bd phin - - 47.378.260.583 47.598.260.583
No phai trd phin bé cho b phin -
No phai trd khong phan bb theo bd phin 224.178.595.255
Tong ng phéi trd 271.776.855.838

) Péi véi linh VUG dau tur tai chinh, tai san truc tlep gom cac khoan nén gl ¢6 k¥ han; cho vay; ng phii thu vé thanh 1y cac khoan dau tu, phai
thu 13 tléu giri, ¢ tirc, loi nhuén duge chia; cic khoén déu tu gbép von vao cong ty con, cong ty lién két, d3u tir vao don vi khac. Ng phai tra
true tiép gdém phéi od vé mua ¢d phanfmua khoén du tir.

Bén thuyét mink ndy la mgt bé phén hop thank va phai dege doc cimg vii Béo cbo 1ai chink hop nhét 46
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CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $4 14-16, phé Ham Long, phuémg Phan Chu Trinh, qufin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 niim 2023

Ban thuyét minh Bdo cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2b. ‘Théng tin vé kKhu vire dja Iy
Toan bj hoat ddng cita Tép dodn chi dién ra trén linh thd Viét Nam.

3. Sb iIEu so sfinh
S6 licu so sénh duge trinh biy theo Béo co tai chinh hgp nhét cho niim i chinh két thiic ngay 31
thang 12 niim 2022 da dugce kiém toan.

Khoan cbng ng Céng ty TNHH Onsen Hi Vin (Cong ty con) vay ngin han Cong ty Cb phin
Truémg Thanh Binh Dinh, s6 tién 250.000.000 VND khi trinh bay béo céo (ai chinh cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 dang dugc phén loai 13 Phai trd ngén han khéc.

Cde sai xif

Ly
=

3b.  Anih hiedng cia vige @iéu chinh cdc sai sét
Anh hudng ctia viée diéu chinh céc sai st dén sb lidu so sanh trén Bdo cdo tai chinh nhu sau:

S6 ligu trude S6 ligu sau didu
M sb didu chinh Cic didu chinh chinh
Bing cin doi ké todn
Phai trd ngfin han khéc 319 2.692.228.173 (250.000.000) 2.442.228.173

Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 74.591.690,950 250.000.000 74.841,690.950

4.  Swkién phat sinh sau ngay két thie nim tal chinh
Ngoai sy kién dé néu tai thuyét minh V.18¢, khéng c6 sy kign trong yéu ndo phit sinh sau ng? két
thae nim tai chinh yéu chu phai diéu chinh s6 ligu hofic cong bo trén Béo cdo tii chinh hop nhat.

Ngudi 1fip bidu Ké tofin trwdng
.II /. /; . - -
5% -
Nguyén Thj Hea Vy Nguyén Hdng Thing Hoang Manh Huy

Bein thuyét minh néy I mgt bg phan hop thamh vé phai dwge doe eimg voi Bdo edo tai chinh hup nhdt 47
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1. Y kién kiém toan

Theo y kién cla kiém toan, Bdo cdo tai chinh hdp nhat da phan anh trung thuc
va hap ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Cong ty
Co6 phan Nang luong va Bat dong san Trudng Thanh tai ngay 31 thdng 12 nam
2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hdp nhat va tinh hinh luu chuyén
tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hdp véi cac Chuan
muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat.

2. Bao cdo tai chinh dudc kiém toan

Toan van Bao cdo tai chinh Céng ty me va Bdo cdo tai chinh hgp nhat kiém toan
cla Cong ty dugc dang tai trén website cua Cbébng ty theo dia chi sau:
http://tegroup.com.vn/.

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

NGi nhan:
- Nhu kinh gui;
- Luu: PC.
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