CONGTY CO
PHAN DAU TU

ggﬁTaTgng%%@NG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Digitallysignelzg;IAT TRIEN SAI GON 3 GROUP Poc lﬁp —Twdo - Hanh ]’)hl’lC

CONG TY CO PHAN
D!\U TU PHAT TRIEN
SAI GON 3 GROUP #

Date: 2025.08.29 So: 4608/2025/CV-SGI Tp. HCM, ngay 29 thdang 08 ndm 2025

23:03:29 +07'00"

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta
B Tai chinh huéng din céng bd théng tin trén thi truong chimg khoén, Cong ty C4 phan Déu tu Phét
trién Sai Gon 3 Group thyc hién cong bd théng tin bdo céo tai chinh (BCTC) riéng 6 thang dau nim
2025 d soat xét vdi S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi nhu sau:

1. Tén tb chire:

- MaA ching khoan : SGI

- Diachi - 47 Duong sb 17, Khu phé 6, Phuong Hiép Binh, Tp. Hd Chi Minh

- Dién thoai : (028) 3727 1140 Fax: (028) 3727 1143

- Email - info@saigon3group.com.vn ~ Website: https://saigon3group.com.vn

2. Nji dung thong tin cong bé:

- BCTC riéng 6 thang dau nim 2025 da sodt xét

BCTC riéng (TCNY khéng cé cong ty con va don vi ké toan cdp trén c6 don vi truc
thudc);

BCTC (TCNY co6 cong ty con);

I:I BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thude td chirc bd may ké toan riéng);

L/

- Céc trudng hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhan:

+ Té chirc kiém toén dua ra y kién khong phai 14 y kién chép nhan toan phan déi véi BCTC
(dbi voi BCTC duoc soat xét/kiém toan nam 2025):

]:I Cé v | Khodng

Van ban giai trinh trong trudng hop tich co:
Co | Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo cd sy chénh léch trude va sau kiém toan tir 5% trd 1én,
chuyén tir 16 sang 1i hodc nguoc lai (d61 véi BCTC duge sodt xét/kiem todn ndm 2025):

|:| Co |Z| Khoéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

[ ] oo [ ] Khong




+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cua ky bao cao
thay doi tir 10% trdr 18n so voi bao cdo cing ky ndm trudc:

Co |:I Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

Cé |:| Khong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo bi 15, chuyén tir 1di & bdo cdo cung ky ndm truge sang
16 & ky nay hodc ngugc lai:

Cé I:I Khéng

Van ban giai trinh trong trudng hop tich cd:
Co | Khong

Thong tin nay dugc cong bb trén trang thong tin dlen tir ciia Cong ty vao ngay 29/08/2025 tai
duong dan: https://saigon3group.com.vn/Quan hé cd déng/Bao céo tai chinl/.

Tai liéu dinh kém:
- BCTC riéng 6 thang dau ndm 2025 dd sodt xél.
- Viin ban giai trinh.

‘“““‘"""’Nguycn Québc Viét



BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN PO

6 THANG DAU CUA NAM TAI CHINH
KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

MUC LUC

1.  Muc luc

2.  Bio cdo cia Hi dong quan tri

3.  Bio cdo soat xét thong tin tai chinh giira nién do

4.  Bang cin d6i ké todn giira nién d¢ tai ngay 30 thang 6 nim 2025

5.  Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh giira nién d¢
6 thing ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

6. Bio cdo lvu chuyén tién té giira nién a9
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

7. Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién dj
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon 3 Group (sau day goi tat la “Cong ty”) trinh
bay bao cao ctia minh cung vdi Bao céo tai chinh gitra nién d¢ 6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2025.

Khii quat vé Céng ty

Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién Sai Gon 3 Group hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
s6 0315205307 dang ky lan dau ngay 06 thang 8 nim 2018 va dang ky thay doi lan tht 7 ngay 12 thang 7
nam 2024 do S& Ké hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh cép.

Tru so hoat dong:

o Diachi : 47 Pudng sb 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thi Pic, TP. H6 Chi Minh
(nay 1a Khu phd 6, phuong Hiép Binh, TP. Hb Chi Minh)

o Diénthoai :+84(028)3727 1140

e Fax : +84 (028) 3727 1143

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty la:

o Hoat dong tu van ddu tu (trir tu vin tai chinh, ké toan, phap luat);

e Dich vu tu van vé quan ly ky thuat may (trir tu van tai chinh, ké toan, phap Iy);

¢  San xuat hang may mic;

e Ban budn hang may mic, quan 4o thoi trang;

e Ban buén may moc, thiét bi, cong nghé va phu ting phuc vu cho san xuét cdc mét hang nganh dét may.
Béan budn thiét bj nganh may;

e Ban buon nguyén phu li¢u nganh dét may, cac mat hang dét may, nguyén phu liéu may.

H¢i dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly ) )
Céc thanh vién Hoi dong quan trj va Ban diéu hanh, quan ly cua Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap
bao cao nay bao gom:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/tai b6 nhiém

Ong Nguyén Khanh Linh Chu tich B nhiém ngay 20 thang 6 nam 2024
Ong Pham Xuan Hong Pho Chu tich B nhiém ngay 20 thang 6 nam 2024

Ba Nguyén Ngoc Diép Thanh vién Tai bd nhiém ngay 20 thang 6 nam 2024
Ong Nguyén Qude Viét Thanh vién Tai bd nhiém ngay 20 thang 6 nam 2024
Ong Nguyén Ding Khoa Thanh vién ddc lap Tai bd nhiém ngay 20 thang 6 nam 2024
Ban kiém sodt

Ho va tén Chtre vy Téi bd nhiém

Ba Pham Viét Lan Anh Trudng ban Tai bd nhiém ngay 20 thang 6 nam 2024
Ong Lé Ngoc Hing Thanh vién T4i bd nhiém ngay 20 thang 6 nam 2024
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién Tai b nhiém ngay 20 thang 6 nim 2024

Tong Gidm déc ‘
Téng Giam déc ciia Cong ty la Ong Nguyén Qude Viét (tai bd nhiém ngay 03 thang 01 nam 2024).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

Dai dién theo phap luat
Nguoi dai dién theo phép ludt cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao cédo nay nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém
Ong Nguyén Khanh Linh Chu tich B nhiém ngay 25 thang 6 nim 2024
Ong Nguyén Quéc Viét Téng Giam ddc Tai bd nhiém ngay 03 thang 01 nam 2024

Kiém to4n vién

Coéng ty TNHH Kiém toén va Tu van A&C da dugc chi dinh sodt xét Bao céo tai chinh giita nién do 6 thang
dAu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 va kiém toan Béo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Cong ty.

Trach nhiém ciia Téng Giam doc

Téng Giam dbc chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh giita nién do phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh

tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va Iuu chuyén tién té ciia Cong ty trong ky. Trong viée 1ap Béo cao

tai chinh giita nién d6 nay, Hoi dong quan trj phai:

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quén;

e Thuc hién cac xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu 3 cac chudn muc ké toan 4p dung cho Cong ty ¢6 dugc tuan thi hay khong va tit ca cac sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh giita nién do;

e Lap Béo cdo tai chinh giita nién do trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hgp khong thé cho ring
Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché rii ro c6 sai sot trong
yéu do gian 1an hodc nhdm 14n trong viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh giira nién do.

Téng Giam doc dam bao cac s6 ké toan thich hgp dugc luu giit ddy da dé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty véi mire do chinh xac hop 1y tai bét ky thoi diém nao va cac sd sach ké toan tuan thu ché do ké toan
ap dung. Tong Giam ddc ciing chiu trach nhiém quéan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 da thuc hién cac
bién phép thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc.

Tong Giam doc cam ket da tudn thu cdc yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh giira nién dg.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Hoi dong quan trj phé duyét Bao céo tai chinh gitta nién do dinh kém. Béo céo tai chinh giita nién do da
phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam 2025, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té trong 6 thang dau ctia nim tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2025, phu hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh
gitra nién do.

Nguyén Khanh Linh
Chii tich

Ngay 29 thang 8 nam 2025




A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. Qg bakertilly

Head Office 02 Truong Son St, Ward 2, Tan Binh Dist,, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel. +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn

BranchinHaMNoi  : 40 Giang Vo 5t, Dong Da Dist,, Ha Noi City, Vietnam Tel:+84 (024) 3736 7879 kttvhn@a-c.comvn A & C

Branch in Nha Trang : Lot STH 06401, St No.13,Le Hong Phong il Urban Area, Phuoc Hai Ward Nha Trang City, Vietnam ~ Tel +84 (0258) 246 5151  kttv.nt@a-c.com.n

Branch in Can Tho  :15-13 Vo Nguyen Giap St, Cai Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tel:+84 (0292) 376 4995  kittv.ct@a-c.comvn www.a-c.com.vn

S6: 1.1439/25/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: CAC cO BONG, HQI BO\IG QUA\I TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Chung t6i da thyc hién cong viée soat xét Bao céo tai chinh giita nién do kém theo ciia Cong ty Co phan Pau
tu Phat trién Sai Gon 3 Group (sau day goi tat 1a ¢ ‘Cong ty™), dugc lap ngay 29 thang 8 nam 2025, tir trang
05 dén trang 26, bao gdbm Bang can dbi ké toan giira nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Bdo céo két qua
hoat dong kinh doanh giira nién dg, Bao céo luu chuyen tién té gitta nién do 6 thang dau ctia ndm tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh giira nién do.

Tréch nhiém ciia Téng Gidm déc

Téng Giam doc chju trach nhiém vé lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh gura nién do cua
Cong ty theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh giita nién dé va chiu trach nhiém vé kiém
soat no1 bo ma Hoi déng quan tri xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cao tai
chinh gitra nién do khong cé sai sot trong yéu do gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 1a dwa ra két luan vé Béo cao tai chinh giita nién d6 dua trén két qua soat xét ca
chiing t6i. Chiing t6i d thuc hién cong viée soat xét theo cac nguyén tic cia Chuin muc Viét Nam vé hop
déng dich vu soat xét s 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d¢ do kiém toan vién doc lap cua don
vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién do bao g6m viéc thuc hién cac cudc phong van, chu yéu la
phong van nhiing ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc phén tich va
cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc
hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vdy khéng cho phép chung toi dat dugc sy dam bao
rang ching t6i s& nhan biét dugc tat ca cic van dé trong yéu co thé dugc phat hién trong mot cude kiém ton.
Theo do, chiing t6i khong dua ra y kién kiém toan.

Két ludn ciia Kiém todn vién

Can cir trén két qua soat xét cua ching toi, chiing toi khong thay c6 van dé gi khién chiing t6i cho rang Béo
cdo tai chinh gitra nién d¢ dinh kém khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon 3 Group tai ngay 30 thang 6 nam 2025, cting
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té trong 6 thang dau cta nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2025 pha hop véi céac chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh giita nién
do.

n Ban Giam dbc
Sé G:av CNDKHN kfem toan: 0100-2023-008-1
Ngudi duge ty quyén

TP. H6 Chi Minh, ngay 29 thang 8 nam 2025

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities




CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Puong sb 17, Khu phé 6, phuong Hiép Binh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang ddu clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
(Dang dz"ay du)
Tai ngay 30 thang 6 nim 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khodn twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Diu tu tai chinh ngiin han

Chimg khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Péu tu ndm giir dén ngay ddo han

. Céc khoan phii thu ngiin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bé ngéin han

Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khoé doi

Tai san thiéu cho xur ly

. Hang tdn kho

Hang tbn kho
Dy phong giam gi4 hang tén kho

Tai sin ngiin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gia tri gia ting dugc khau trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Pon vi tinh: VND

Thuyét

minh $6 cubi ky S6 diu nim
1.182.142.464 1.277.816.049
933.773.035 1.099.478.520
V.1 933.773.035 1.099.478.520
120.000.000 75.000.000
120.000.000 75.000.000
128.369.429 103.337.529
1.237.500 375.000
127.131.929 102.962.529

5

Bdio cdo nay phai dioc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu phd 6, phudng Hiép Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Béng cin ddi ké todn giira nién dd (tiép theo)

S6 ddu nim

977.448.294.164

977.444.180.434
923.180.960.157
111.355.958.169

(57.092.737.892)

4.113.730
4.113.730

Mid  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi ky

B- TAI SAN DAI HAN 200 1.139.762.798.099
I. Caic khodn phai thu dai han 210 -
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 .
2. Tratrudc cho ngudi ban dai han 212 .
3. Vén kinh doanh & don vj truc thude 213 -
4.  Phai thu ndi bd dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khac 216 -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 -
II. Taisan cb dinh 220 .
1. Taisan c6 dinh hitu hinh 221 -
- Nguyén gia 222 -
- Gid tri hao mon liiy ké 223 -
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gia 225 -
- Gid tri hao mon liy ké 226 -
3. Taisan cb dinh v6 hinh 227 -
- Nguyén gia 228 -
- Gid tri hao mon lity ké 229 -
I11. Bit ddng sin diu tw 230 &
- Nguyén gia 231 -
- Gié tri hao mon ly ké 232 -
1V. Tiisdn dé dang dai han 240 -
1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han 241 -
2. Chi phi xdy dung co ban dé& dang 242 -
V. Diu tu tai chinh dai han 250 1.139.759.565.889
I.  DAu tu vao cong ty con 251 V.3 1.164.853.324.294
2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.3 "
3. Diu tu gop von vao don vi khéc 253 29.069.539.000
4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254 V.3 (54.163.297.405)
5. Déu tu nim giir dén ngay déo han 255 -
V1. Taisin dai han khiac 260 3.232.210
1. Chi phi tra trude dai han 261 3.232.210
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 -
3. Thiét bj, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 .
4. Taisan dai han khéc 268 -
TONG CONG TAI SAN 270 1.140.944.940.563

978.726.110.213

Bdo cdo nay phai dicge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Buong s6 17, Khu phd 6, phuong Hiép Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Béng cin dbi ké todn giira nién d§ (tiép theo)

S6 diu nim

Mi  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi ky
C- NQ PHAI TRA 300 176.232.158.244
I. Ng ngén han 310 176.232.158.244
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 -
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 -
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 V.5 8.400.000
4. Phai tra ngudi lao dong 314 15.300.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 108.499.998
6. Phai tra ndi bo ngén han 316 -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 317 -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 -
9.  Phai tra ngén han khac 319 V.6 1.599.958.246
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.7 174.500.000.000
11. Dy phong phai tra ngén han 321 .
12. Quy khen thudng, phic lgi 322 -
13. Quy binh 6n gid 323 -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 -
II. No dai han 330 -
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 =
2. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 %
3.  Chi phi phai tra dai han 333 -
4.  Phai tra ndi b vé von kinh doanh 334 .
5. Phai tra ndi bo dai han 335 -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 -
7. Phai tra dai han khac 337 -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 -
9.  Trai phiéu chuyén ddi 339 -
10. C6 phiéu vu dai 340 -
11. Thué thu nhép hoén lai phai tra 341 -
12. Du phong phai tra dai han 342 -
13. Quy phét trién khoa hoc va cdng nghé 343 -

Bdo cdo nay phai duge doc ciing voi Ban rhuyér minh Bdo cdo tai chinh giita nién dg

90.449.056.715

90.449.056.715
3.500.000
1.465.394.031
15.300.000
108.500.000

78.236.362.684
10.620.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 DPudng sé 17, Khu phé 6, phudng Hiép Binh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bing cin di ké todn giira nién d§ (tiép theo)

CHI TIEU
D- VON CHU SO HUU

Vén chii sé hiru

—

Vén gop cia chi so hitu

Cé phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Théng du vén ¢6 phéan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khéc cta chu so hiru

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san

Chénh léch ty gia héi doai

Qu¥ dau tu phit trién
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Pham Thi Chang
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Bdo cdo nay phai dwoc doc cung véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién do

Ta Hoang Son
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Thuyét
minh

V.8

V.8

S6 cubi ky

S0 dau nim

964.712.782.319

964.712.782.319
754.647.000.000
754.647.000.000

210.065.782.319
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76.435.728.821
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888.277.053.498
754.647.000.000
754.647.000.000

133.630.053.498
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1.140.944.940.563

Nguyén Quéc Viét
Téng Giam dbc



CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Puong s6 17, Khu phd 6, phuong Hiép Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
(Dang day dii)
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Pon vi tinh: VND

Mid  Thuyét Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6 minh Nam nay Nim trudée
1. Doanh thu ban hang va cung cp dich vu 01 - =
2. Cic khodn gidm trir doanh thu 02 = o

3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vu 10 & =

4.  Gi4 von hang ban 11 - -
5. Loinhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 - -
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI.1 77.449.920.345 817.350.778
7. Chi phi tai chinh 22 V1.2 562.151.841 11.556.130.605

Trong d6: chi phi 1i vay 23 3.491.592.328 881.446.575
8. Chi phi ban hang 25 = =
9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 VI3 452.039.683 117.180.650
10. Lgi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30 76.435.728.821 (10.855.960.477)
11. Thu nhip khac 31 - -
12. Chi phi khac 32 - -
13. Lgi nhuin khac 40 - -
14. Tbng lgi nhuin ké toan truwéc thué 50 76.435.728.821 (10.855.960.477)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 V.5 = =
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai 52 & -
17. Legi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 76.435.728.821 (10.855.960.477)
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 V1.4

19. Lai suy giam trén c phiéu

Nguyén Quéc Viét
Téng Giam dbc

Ta Hoang Son
K¢ todn trudng

Pham Thi Chang
Nguwoi lap

Bdo cdo nay phdi diegc doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dg 9




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
bia chi: 47 BPuong s6 17, Khu phé 6, phuong Hiép Binh, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau cuia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Dang day di)
(Theo phwong phap gidn tiép)
6 théang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Pon vi tinh: VND

Mi  Thuyét Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6  minh Nim nay Niim truée

I.  Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn trwée thué 01 76.435.728.821 (10.855.960.477)
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tai san ¢6 dinh va bt dong san déu tu 02 - -
- Céc khoan du phong 03 V.3 (2.929.440.487) 10.674.684.030
- Lai, 18 chénh léch ty gi4 hdi doai do danh gia lai

céc khoan muc tién té c6 géc ngoai té 04 . ”
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 VI.1 (77.449.920.345) (817.350.778)
- Chi phi l&i vay 06 VI.2 3.491.592.328 881.446.575
- Céc khoan diéu chinh khac 07 é -
3. Lginhugn tir hoat dgng kinh deanh

triede thay doi von leu djng 08 (452.039.683) (117.180.650)
- Tang, giam cac kh?én phai thu 09 (69.169.400) (77.131.064.922)
- Tang, giam hang tén kho 10 = =
- Téang, giam cac khoan phai tra 11 (200.002) (14.488.888)
- Téng, giam chi phi tra truéc 12 19.020 (309.240)
- Téng, giam chirng khoén kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 V.6,VI12 (3.568.328.766) -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 V.5 (1.460.294.031) -
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 w &
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.6 (1.139.000.000)

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 (6.689.012.862) (77.263.043.700)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng tai san cd dinh va

cac tai san dai han khéc 21 - -
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san cb dinh va

cac tai san dai han khac 22 P s
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua

don vi khac 23 - R
4. Tién thu hdi cho vay, béan lai cc cong cu no cua

don vj khéc 24 - 33.500.000.000
5. Tién chi dau tu goép von vao don vi khac 25 V.3 (159.385.944.968) -

Tién thu hdi dau tu gbp vén vao don vi khac 26 - 376.948.285
7. Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhuan duoc chia 27 VI.1 77.449.920.345 1.907.248.038

Luru chuyén tién thuin tie hoat dpng diu tw 30 (81.936.024.623) 35.784.196.323

Bdo cdo nay phai duwge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitea nién dé



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudng s 17, Khu phd 6, phuong Hiép Binh, TP. HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO
6 thang dAu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Béo cdo lwu chuyén tién té giira nién d§ (tiép theo)

Ma
CHI TIEU 56
I11. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop cta
chu s& hiru 31
2. Tién tra lai vbn gop cho céc chu sé hiru, mua lai
¢b phiéu ctia doanh nghiép di phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tiéntra ngo géc vay 34
5. Tién tra no gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, loi nhun da tra cho chu s¢ hiru 36
Luu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong dwong tién diu nim 60

Anh hudng cta thay dbi ty gid hdi doai quy doi ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cudi ky 70

ey

g

Pham Thi Chang Ta Hoang Son
Nguoi lap Ké toan truéng

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thz:yél minh Bdo cdo tai chinh giita nién dj

Thuyét
minh

V.7
V.7

V.6

V.1

V.1

Lily ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam truéec
396.400.000.000 41.850.000.000
(232.520.000.000) -

(75.420.668.000)

88.459.332.000

41.850.000.000

(165.705.485)

1.099.478.520

371.152.623

2.669.533.792

933.773.035

3.040.686.415

Nguyén Qudc Viét
Tong Giam dbc
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudng sb 17, Khu phd 6, phuomg Hiép Binh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang d4u ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dau cia tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hifu von , ‘
Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Sai Gon 3 Group (sau ddy goi tit la “Cong ty”) la cong ty cb phan.

Linh vire kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la dich vu.

Nganh nghé kinh doanh )
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a ho tr¢ dich vu tai chinh.

Chu k¥ san xuét, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuit kinh doanh thong thuong ctia Cong ty khong qué 12 thang.

Cac cong ty con

Ty 1é

quyén

Tylevén Tylé biéu

Tén cong ty bia chi tru s& chinh Hoat ddng kinh doanh chinh gbp lgi ich quyét

Cong ty TNHH DAu 06 Hb Tung Méu, Phudng
tu Sai Gon 3 Capital  Sai Gon, TP. Hd Chi Minh

H& tro dich vu tai chinh
100,00% 100,00% 100,00%

Cong ty C6 phan 71/1 Quang Trung, phudéng Kinh doanh hang may méc da
May da Sai Gon An Hoi Tay, TP. H6 Chi
Minh 99,99% 99,99% 99,99%
Céng ty Cb phan 47 Puong s6 17, Khu phé 6, San xuét va kinh doanh hang
May Sai Gon 3 phudng Hiép Binh, TP. Hb may miéc; dich vu cho thué
Chi Minh van phong va dau tu 99,76% 99,76% 99,76%
Cong ty C6 phéan 181 Nguyén Dinh Chiéu,  Kinh doanh, xuit nhip khau
Xuét nhap khiu Y té phuong Xuan Hoa, TP. H6  dugc phim, nguyén liu
Thanh phé H6 Chi ~ Chi Minh duoc, trang thiét bi y té, vic —
Minh xin, sinh phém‘ héa chét xét
nghiém, my phém, sita, chat
dinh dudng, kinh deo mt;
cung cAp dich vu xuét nhap
khéu va khai thué hai quan;
stra chita, bao tri may mac,
trang thiét b y té; cho thué
kho va van phong 55,14% 55,14% 55,14%

Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh giira nién d
Cac s0 ligu tuong Ung cua ky trude so sanh duge voi so li¢u cta ky nay.

Ban !huyér minh nay la mét bg phan hop thanh va phai duoc doe ciing véi Bdo cdo tai chinh giiva nién dé 12



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Pia chi: 47 Puong sb 17, Khu phé 6, phuong Hiép Binh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifra nién d9 (tiép theo)

II.

II1.

Iv.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ké toan
Don vi tién t€ sir dung trong ké toan la Pong Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghiép vy dugc thuc
hién biang don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty ap dung céc chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 niam 2016 va cac thong tu hudng din thyuc hién chuin myc ké toan ctia Bo Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh giira nién dg.

Tuyén b vé viéc tudn thii chuin mue ké toan va ché d¢ ké toan

Téng Giam dbc dam bao da tuan tha yéu ciu cta cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 cling nhu cac thong tu huéng dan
thuc hién chuan muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién
do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap B4o cdo tai chinh
Bao cdo tai chinh duge 1ap trén co so ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

Tién va cac khozn twong dlr(mg tién

Tién bao gom tién mt va tién g ngan hang khong ky han. Cac khoan twong duong tién 14 cac khoan
dau tu ngan han c6 thoi han thu hoi khong qué 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén dbi dé
dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khong ¢ rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tien tai thoi diém
bao cao.

Cic khoén déu twr tai chinh

Chirng khodn kinh doanh o
Khoan dau tu duge phén loai la chimg khoan kinh doanh khi nam gitr vi muc dich mua ban dé kiém
104i.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia goc. Gié,géc cua chirg khoan kinh doanh duoc
xac dinh thf;o gia tri hop ly cua céc khoan thanh toan tai thoi diem giao dich phat sinh cng cac chi phi
lién quan déen giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giiia nién dp 13




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Budng s 17, Khu phd 6, phuomg Hiép Binh, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién df (tiép theo)

Thoi diém ghi nhan cac khoan ching khoan kinh doanh 13 thoi diém Céng ty c¢6 quyén s6 hitu, cu thé

nhu sau:

e Ddi vai chimg khoan niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém khop 1énh (T+0).

e  Ddi véi chimg khoan chua niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s hitu theo
quy dinh cua phap luat.

Tién 14i cta cac ky trude khi chimg khoén kinh doanh dugc mua dugc hach toan giam gia trj cua
chinh ching khoan kinh doanh dé. Tién lai cua cac ky sau khi ching khoan kinh doanh dugc mua
dugc ghi nhén doanh thu.

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh dugc lap cho tirng loai chirng khoan dugc mua ban trén
thi truomg va cé gia tri hop ly thap hon gia gdc. Gia tri hop ly cua ching khoan kinh doanh dugc xac
dinh nhu sau:

e Ddi vai chitng khoan niém yét trén thj truong chimg khodn: gia déng cira tai ngay gan nhat c6 giao
dich tinh dén thoi diém két thic ky ké toan.

o Ddi v6i ¢ phiéu da dang ky giao dich trén thi truong giao dich cta cac cong ty dai ching chua
niém yét va cac doanh nghiép Nha nudc thyc hién co phan héa dudi hinh thirc chao ban chimg
khoan ra cong ching (UPCOM): gia tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién ké gin
nhat trude thoi diém két thic ky ké toan do S& Giao dich chimg khoan cong bo.

e  Trudng hop cb phiéu da niém yét trén thi truong ching khoan hodc cb phiéu ctia cong ty c¢b phan
da dang ky giao djch trén thj truong Upcom khdng cé giao dich trong vong 30 ngay trudc ngay
trich 1ap dyr phong, c¢d phiéu da niém yét bj hiy niém yét bi dinh chi giao dich, bi nglrg giao
dich: vigc 1ap dv phong duqc thyre hién cén cir vao khoan 16 cuia cong ty duge dau tu mirc trich 1ap
béng chénh léch giira von dau tu thl,rc té ctia cac chi so hitu va von chu s& hitu tai ngay két thic
ky ké toan nhan véi ty 1¢ s& hitu von diéu 1¢ ciia Cong ty so v&i tong s von diéu 1¢ thue gop.

Tang, giam sd du phong giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich Iap tai ngay két thuc ky ké
toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hoac 13 tir viéc chuyén nhugng chl'n}g khoan kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia vén duoc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén di
dong.

Cidc khoan cho vay
Céc khoan cho vay duge xic dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu khé doi clia cac khoan cho vay dugc Iap can cir vao dy kién mirc ton that c6 thé xay ra.

Cdc khodn ddu tw vao cong ty con va cong ty lién két

Céng 1y con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat Cong ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c¢6 kha
nang kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan dau tu nhiam thu duoc loi
ich kinh té tir cac hoat dong cua doanh nghi¢p do.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hudong dang ké nhung khong ¢ quyén kiém soat
ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao vige
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan déu tu nhung
khong kiém soat cac chinh sach nay.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién do 14



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudmg sé 17, Khu phé 6, phuomg Hiép Binh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bédo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

Ghi nhdn ban dau

Cac khoan ddu tu vao cong ty con va cong ty lién két duoc ghi nhan ban dau theo gia gdc, bao gom
gia mua hogc khoan gép von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau tu
bang tai san phi tien té, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi tién té tai
thoi diém phat sinh.

C4 tire va loi nhuén cla cac nam trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gia trj cua
chinh khoan dau tu dé. C4 tirc va loi nhuan cia céc nam sau khi khoan dau tu dugc mua duoc ghi
nhan doanh thu. C4 tirc dugc nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo ddi s lugng cd phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gié trj ¢b phiéu nhén dugec.

Dur phong ton that cho cdc khoan dau tu vao céng ty con va cong ty lién két

Dy phong ton thét cho cac khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két duoc trich 1ap khi cong ty
con va cong ty lién két bj 15 voi mic trich 1ap bang chénh léch giira von dau tu thuc té cia cac bén tai
cong ty con, cong ty lién két va von chu sé hitu thue ¢é nhan véi ty 1& s& hiru von diéu 1¢ thuc gop ciia
Cong ty tai cong ty con va cong ty lién két. Néu cong ty con va cong ty lién két 1a dbi tuong 1ap Béo
céo tai chinh hop nhét thi can ctr dé xac dinh du phong ton that la Bao cao tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 dy phong tn that dau tur vao cong ty con va cong ty lién két can phai trich lap tai ngay
két thic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuce hién theo nguyén

thc sau:

e  Phai thu cia khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc ldp cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han
cua cac khoan ng sau khi da bu trir vai khoan no phai tra (néu c6) hodc dyu kién mirc ton that cé thé
xay ra, cu thé nhu sau:
e Déi v6i ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia trji di v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gia trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trg lén,
e D6i v6i ng phai thu chwa qua han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hoi: can cir vao du kién
mtrc ton that dé 1ap dy phong.

Tang, giam s du du phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Ban .fhuyér minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh giira nién dg 15



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudng s6 17, Khu phé 6, phuong Hiép Binh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién d (tiép theo)

Cac khodn ng¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén cac udce tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cdc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi dgc lap vai Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhén duoc tir nguor] ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c¢6 héa don hodc chua du hd so, tai
liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khic phan anh cc khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngén han va dai han trén Bang cén ddi ké toan
giita nién do cén cir theo ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.

Voén gop ciia chii sé hiru
Von gop cua chi s hiru duge ghi nhén theo s6 von thyuc té da gop cua cac co dong.

Phén phéi lgi nhuén ‘

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢d dong sau khi da trich 1ap céc
quy theo Diéu 1¢ ciia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap lut va da duge Dai hoi dong co dong
phé duyét.

Viéc phén phél lgi nhuan cho céc ¢b ddng dugce can nhéc dén cac khoan muc phi tién t¢ nam trong loi
nhuén sau thué chua phan phdi c¢6 the anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra co tire nhu 1ai do
danh gia lai tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién t¢, cac cong cu tai chinh
va cac khoan myc phi tién té khac.

C6 tirc duge ghi nhan la ng phai tra khi dugc Pai hoi dong cd dong phé duyét.

Ghi nhén thu nhap
Tién ldi
Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thyc té timg ky.

Cé tike va lpi nhudn dwoc chia

Cb tirc va loi nhuan dugce chia dugce ghl nhéan khi Cong ty dugc quyen nhén co tirc hodc lgi nhuén tir
viéc gop von. Co tuc dLch nhén bang ¢ phiéu chi dugc theo di s6 lugng cb phiéu tang thém, khong
ghi nhén gia trj ¢b phiéu nhan dugc.

Chi phi di vay o
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dj 16



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Dudng s6 17, Khu phé 6, phuomg Hiép Binh, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

6 thang déu cuia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

10.

11.

Cic khoan chi phi
Chi phi 1a nhirng khoan lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi cé kha nang twong do6i chac chan s€ phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic phi
hop. Trong trLr{mg hop nguyén tac phu hop xung dot véi nguyén tac than trong, chi phi duge ghi nhan
cn cir vao ban chét va quy dinh cua céc chuén myc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhp hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dugc tinh dua trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so vai lgi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, céc chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va céc
khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nop hodc sé dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi giira gia tri ghi sd cia tai san va ng phai tra cho muyc dich ldp Bdo cdo tai chinh
gitta nién d6 va co so tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac
khoan chénh 1éch tam thdi chju thué. Tai san thué thu nhéap hodn lai chi dugc ghi nhéan khi chéc chén
trong tuong lai s€ c6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi duge khau trir nay.

Gié trj ghi s cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chin c6 du lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich
ctia mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghi¢p hodn lai chua dugc ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va
dugc ghi nhan khi chic chin ¢ du lgi nhuan tinh thué dé ¢ thé sir dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suit du tmh
s€ ap dyng cho nam tai san duoc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan dya trén cac mirc thué suat co
hiéu lyuc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén vao Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh giira nién d6 va chi ghi truc tiép vao vén chu s hiru khi khoan thué dé lién quan dén
cac khoan muc dugc ghi thing vao von chi s& hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bu trir khi:
e Cong ty c6 quyén hgp phap dugc bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nop; va
o Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghi¢p dugc quan ly bai cung mot co quan thué:
- Dbi voi cing mot don vi chiu thué; hoac
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thoi v&i vige thanh todn ng phai tra trong timg
ky twong lai khi cac khoan trong yéu cuia thué thu nhap hoén lai phai tra hodc tai san thué thu
nhdp hoan lai dugc thanh toan hodc thu hdi.

%
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
ia chi: 47 Dudng s6 17, Khu phé 6, phuong Hiép Binh, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang d4u ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bdo cido tai chinh gitra nién d9 (tiép theo)

12.

0]

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén co kha niang kiém soat hodc c6 anh huong déng ké ddi voi
bén kia trong vigc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng dang ké chung.

“a P L A 5 h A +n o A - A a -
Trong viéc xem xét moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat ciia moi quan h¢ dugc chi trong

nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN GIUA NIEN PO

Tién

S6 cudi ky S6 dau nim
Tién mat 29.625.971 451.620.221
Tién giri ngan hang khong ky han © 904.147.064 647.858.299
Cong 933.773.035 1.099.478.520

Trong d6, khoan cb tuc duqyc nhan tir Cong ty C6 phan Xuét nhap khéu Y té Thanh phé Ho Chi Minh
(1a cong ty con) véi s6 tién 383.450.274 VND dang bj phong toa do sb lugng ¢ phieu dau tu tai cong
ty nay dang dugc Cong ty ding lam tai san dam bao cho trai phiéu dé Cong ty C6 phan Chimg khoan
Thanh Coéng (la cong ty con) phat hanh.

No¢ xau
Cong ty khong c6 céac khoan ng phai thu qua han thanh toan hoac khong c6 kha nang thu hoi.

Piu tw gép von vao don vi khic

S6 cudi ky S6 ddu nim
Gia gic Du phong Gia gbc Du phong

Déu tir vio cong ty con 1.164.853.324.294 (54.163.297.405)  923.180.960.157 (43.698.067.830)
Céng ty TNHH Dau trr Sai Gon 3

Capital 646.881.152.869 - 646.881.152.869 -
Céng ty Co phdn May Sai Gon3  233.983.904.465 - 233.983.904.465 s
Cong ty C6 phin May da Sai

Gon® 62.313.302.823 (54.163.297.405)  42.315.902.823 (43.698.067.830)
Cong ty C6 phan Xuét nhap khéu

Y té Thanh ph6 H6 Chi Minh 221.674.964.137 - - .
Diu ti vao cong ty lién két . - 111.355.958.169 (13.394.670.062)

Céng ty C6 phan Xuét nhap khéu
Y té Thanh phé Hb Chi Minh @ )

111.355.958.169 (13.394.670.062)

Diu tie gdp von vao don vj khdc 29.069.539.000 - - -
Céng ty C6 phén Bong Bach Tuyét i 29 069.539.000 - : =
Cong 1.193.922.863.294 (54.163.297.405) 1.034.536.918.326 (57.092.737.892)

Trong ky, Cong ty da mua thém 1.999.740 ¢ phiéu ctia Cong ty Cb phan May da Sai Gon vai gia mua
theo ménh gia la 19.997.400.000 VND theo Nghij quyét Hoi dong quan trj sb 13f2025fNQ HDbQT
ngdy 11 thang 6 nam 2025. Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty niam gilr 5.999.218 c6 phleu twong
duong 99,99% vén dleu 1é ctia Cong ty Cb phan May da Sai Gon (sé dau nam 1a 3.999.478 ¢ phiéu,
tuong duong 99,99% von diéu 18).

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai duwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh gifta nién d¢ 18
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudng s6 17, Khu phd 6, phudng Hiép Binh, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

(i) Ngay 02 thang 01 nam 2025, Hoi dong quan tri da thong qua Nghij quyet ) 01/2025/NQ- HBQT ve
viéc thuc hién va phuong an chao mua cong khai c6 phiéu Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Y té
Thanh ph Ho Chi Minh chi tiét nhu sau:

Ma chirng khoan: YTC (da dang ky giao dich tai UPCOM)

Mbi quan h¢: Cong ty la co dong 1ém nam giir 24,79% sb cb phiéu dang luu hanh cua Cong ty Cb
phan Xuat nhap khau Y t& Thanh ph6 H Chi Minh va Ong Nguyen Khanh Linh la Chu tich Hoi
dong quan trj cua Cong ty dong thoi ciing la Chu tich Hoi dong quan trj ciia Cong ty C6 phan
Xuét nhap khau Y té Thanh phé HS Chi Minh;

S6 lugng cb phiéu trude khi chao mua cia Cong ty Cé phan Xuét nhap khau Y té Thanh phé Ho
Chi Minh cua Cong ty va ngudi ¢é lién quan: 2.366.977 cb phiéu co quyén biéu quyét tuong
dwong 24,79% s6 ¢6 phiéu Cong ty Co phan Xuit nhap khiu Y t& Thanh phé Ho Chi Minh dang
luu hanh;

Sé lugng cd phiéu du kién thuc hién chao mua: 2.897.923 cb phiéu, twong duong 30,35% sb
lugng cb phiéu Cong ty Cb phan Xuat nhap khau Y té Thanh phd H6 Chi Minh dang luu hanh;
Déi tugng chuyén nhugng: Cac ¢b déng ctia Cong ty Cb phan Xuat nhap khau Y té Thanh phé
Ho Chi Minh;

Loai ¢b phiéu ding ky chao mua: Cd phiéu pho théng khong bi han ché chuyén nhuong;

Gia chao mua: Pugc tinh dua trén nguyén tic xdc dinh gié chao mua cong khai theo quy dinh tai
Piém a, Khoan 1, Piéu 91 cua Ngh; dinh sb ]55;’2020»’ND CP; HPQT uy quyén cho Ong
Nguyén Quéc Viét — Tong Giam doc Cong ty quyét dinh gid chao mua cong khai dya theo
nguyen téc trén va dam bao dung quy dinh cua phap luat.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, Cong ty giri hd so dang ky chao mua cong khai ¢ phiéu YTC, cu thé
nhu sau:

Téng s6 c¢b phiéu YTC cua Céng_ ty trude khi chao mua la 2.366.977 c¢6 phiéu c6 quyén biéu
quyet tuo‘ng g Vi 24,79% s6 ¢6 phiéu YTC dang Iuru hanh;

Téng sb phiéu dy kién chiao mua la 2.897.923 c6 phiéu, twong dwong 30,35% tng s6 cb phiéu
YTC dang luu hanh v6i gid chao mua cong khai la 38.000 VND/cé phiéu;

Téng s6 lugng cb phiéu YTC cua Cong ty s¢ hitu sau khi két thic dot chao mua nay (néu chao
mua thanh cong toan bg ) phteu YTC dang ky chao mua) la 5.264.000 cb phiéu c6 quyén
biéu quyet tuong dwong 55,14% sb ¢b phleu YTC dang luu hanh.

Ngay 16 thang 5 nam 2025, Cong ty da c6 Cong van s6 3105/2025/CV-SGI gui Uy ban Chimg khoan
Nha nude vé Bao cao két qua chao mua cong khai cd phiéu clia Cong ty CH phan Xuit nhap khau Y té
Thanh phd Hd Chi Minh, cu thé nhw sau:

S6 lu'(;mg ) phleu du kién chao mua: 2.879.923 ¢ phiéu, twong tmg 30,25% tong s6 c6 phiéu co
quyen biéu quyet

S6 lugng co phlou dang ky béan: 2.897. 367 cb phiéu cua 8 nha dau tu;

S6 luong cb phiéu da mua: 2. 897 367 cb phiéu cua 8 nha dau tu;

Tong s6 luong, ty 1é ndm giir co phleu YTC do Cong ty nim gitt trude khi chao mua: 2.366.977
cod phleu tuong g 24 79% tong s6 ¢b phiéu c6 quyén biéu quyét;

Téng sb lugng, ty 1€ nam giir ¢6 phleu YTC do nguoi c6 lién quan cua Cong ty ndm gitr trude khi
chao mua: 0 co phiéu, tuong ing 0% tong s6 ¢b phiéu c6 quyen biéu quyét;

Tong s6 lwgng, ty 1é nam gilr co phleu YTC do Cong ty nim gur sau khi chao mua: 5.264.344 ¢
phleu tuorng ing 55, 15% tong so co phleu ¢6 quyén biéu quyét;

Tong s6 luong, ty lf; nam giir cb phleu YTC clo nguoi co llen quan cua Cong ty nim giir sau khi
chao mua: 0 c6 phiéu, tuong (g 0% tong s6 cb phiéu c6 quyén biéu quyét;

Gia mua: 38.000 VND/cb phiéu;

Ngudn vén thuc hién chao mua: 110.099.946.000 VND, tir ngudn von chi s& hiru, von vay cac tb
chirc khac va cac ngudn von hop phap khéc ciia Cong ty;

Ngay két thic dot chao mua: 14/05/2025.

Ban thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giira nién dp 19




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Buong s6 17, Khu phd 6, phuong Hiép Binh, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u ctia nam tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién dj (tiép theo)

(iii)

Trong ky, Cong ty da nhan chgyén nhugng 1.451.300 cb phiéu ctia Cong ty C6 phan Bong Bach Tuyét
duogce thye hién theo Nghj quyét Hoi dong quan tri so 09/2025/NQ-HPQT ngay 27 thang 3 nam 2025.

Tinh hinh hoat dong cua cac cong ty con )
Cac cong ty con dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong c6 thay doi 16n so voi ky trude.

Due phong cho cdc khoan dau tw gép von vao don vi khdc
Tinh hinh bién dong dyr phong cho céc khoan dau tu gép von vao don vi khac nhu sau:

Ky nay Ky trudc
S6 déu nam 57.092.737.892 22.350.525.830
Trich lap/(Hoan nhap) dv phong trong ky (2.929.440.487) 10.674.684.030
S6 cudi ky 54.163.297.405 33.025.209.860

Gid tri hop ly
Cong ty chua xéac dinh gia tri hop ly cua cac khoan dAu tr do chua c6 hudng dén cu thé vé viée xac
dinh gia trj hop ly.

Giao dich vdi cdc cong ty con va cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu giira Cong ty voi cac cong ty con nhu sau:
Liiy ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nim nay Niam truéc
Cong ty TNHH Diu tw Sai Gon 3 Capital
C6 tire dugc chia 76.500.000.000 -
Vay 221.900.000.000 41.850.000.000
Chi phi lai vay 3.306.222.465 881.446.575
Lai cho vay - 717.363.013
Céng ty C6 phin May da Sai Gon
Gop von 19.997.400.000 -
Céng ty Cé phin May Sai Gon 3
Vay 174.500.000.000 .
Chi phi l3i vay 185.369.863 .

Khoan ddau tie gép von vao don vi khdc dtr;rc sie dung dé lam tai san dam bao

Hoi ddng quan trj da thong qua Nghj quyet ) 15/2024/NQ- HE)QT ngay 27 thang 9 ndam 2024 vé viée
str dung 2.366.977 cb phiéu ctia Cong ty C6 phan Xuét nhap khau Y té Thanh phd H6 Chi Minh dang
ky giao dich trén san UPCOM tai S¢ Giao dich Chirng khoan Ha N¢§i (ma ching khoan: YTC) lam tai
san dam bao cho tréi phleu do Céng ty Co phan Chirng khoan Thanh Cong (Ia cong ty con) phat hanh.
Cong ty dé hoan tat v1¢c dang ky bién phéap dam bao cua 2.366.977 ¢d phiéu cia Cong ty Cb phan
Xuét nhap khau Y té Thanh phé H5 Chi Minh cho Céng ty C6 phan Chimg khoan TP. H6 Chi Minh
(1a bén nhén thé chép va dai ly quan ly tai san dam bao).

Tai sin thué thu nhép hoin lai
Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho nhitng khoan sau:

$6 cudi ky S6 ddu nim
Cac khoan chi phi trich trudc chua c6 héa don 108.499.998 108.500.000
L4 tinh thué 6 thang déu nam 2025 27.982.661 -
Cong 136.482.659 108.500.000

Ban !huyéf minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dwge doc cing voi Bdo cdo tai chinh gitra nién d¢ 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Pudng s6 17, Khu phé 6, phuong Hiép Binh, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang ddu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

Theo Luét Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, khoan 15 cia bat ky nam tinh thué nao dugc chuyén
sang bu trir vao thu nhép trong thoi gian t6i da khong quéa 5 nam ké tir ndm tiép sau nam phat sinh 18
va chénh léch tam thoi 6 thé dwoc khau trir khong bi gidi han vé thoi gian. Tai san thué thu nhap hoan
lai khong duoc ghi nhan cho nhitng khoan nay vi it c6 kha nang c6 thu nhép chju thué trong tuong lai
dé st dung nhitng loi ich dé.

Thué va cac khodn phai ngp Nha nuwée
S6 phai ndp S6 da ndp

$6 dau nim trong ky trong ky S6 cudi ky
Thué GTGT hang ban ndi dia . . - -
Thué thu nhap doanh nghiép 1.460.294.031 - (1.460.294.031) -
Thué thu nhép c4 nhén 5.100.000 3.190.631.950 (3.187.331.950) 8.400.000
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
Cong 1.465.394.031  3.193.631.950 (4.650.625.981) 8.400.000

Thué gid tri gia ting
Cong ty nop thué gi trj gia ting theo phuong phép khau trir véi thué suat 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhép tinh thué véi thué suéat 20%.

Thué thu nhdp doanh nghi¢p phai nop dugc dy tinh nhu sau:
Liiy ké tir #du nim dén cudi ky nay

Ném nay Nim trudc
Téng lgi nhuan ké toan trude thué 76.435.728.821 (10.855.960.477)
Cac khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan
dé xéac dinh loi nhuén chiu thué thu nhap doanh
nghié¢p:
- Céc khoan diéu chinh tang 144.788.518 107.932.890
- Céc khoan diéu chinh giam (108.500.000) (117.777.778)
Thu nhap chju thué 76.472.017.339 (10.865.805.365)
Thu nhap dugc mién thué (76.500.000.000) -
Thu nhép tinh thué (27.982.661) (10.865.805.365)
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai nop - -

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dugce cin cir vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thué dbi
véi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay, s6 thué
duge trinh bay trén Béo c4o tai chinh giira nién do c6 thé sé& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
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6.  Phii tra ngin han khac

S6 cudi ky

A A -
S0 dau nam

Phai tra cdc bén lién quan

Ong Pham Xuan Hong - ¢4 tic phai tra

Ba Nguyén Ngoc Diép - ¢d tirc phai tra

Ong Nguyén Quéc Viét - ¢d tirc phai tra

Ba Pham Viét Lan Anh - ¢4 tirc phai tra

Ba Nguyén Ngoc Thuy Nhén - ¢6 tire phai tra

Ba Nguyén Ngoc Thuy Van - ¢ tirc phai tra

Cong ty C6 phan Pau tu Hung Phiic - ¢ tirc phai tra
Coéng ty TNHH Dau tu Sai Gon 3 Capital - chi phi lai
vay

Cong ty Cb phan May Sai Gon 3 — chi phi lai vay
Thanh vién Hoi dong quan trj - thii lao va thudng phai

1.554.123.846

185.369.863

39.991.786.284
3.977.727.000
2.757.808.000
15.269.529.000
151.363.000
528.310.000
592.760.000
13.944.429.000

262.106.301

tra 1.368.753.983 2.507.753.983
Cé tike phii tra cdc té chiee va cd nhén khdc 45.834.400 38.244.576.400
Cong 1.599.958.246 78.236.362.684

Cong ty khong co6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

7. Vay ngéin han

Vay khong c6 tai san dam bao Cong ty C6 phan May Sai Gon 3 (cong ty con) dé phuc vu muc dich

dau tu tai chinh voi 1ai suét 8,50%/nam, thoi han vay 12 thang.

Chi tiét s6 phat sinh vé khoan vay ngan han nhu sau:

Ky nay Ky trude

S6 dau nam 10.620.000.000 .
S4 tién vay phat sinh trong ky 396.400.000.000 41.850.000.000
S0 tién vay da tra trong ky (232.520.000.000) -
S6 cudi ky 174.500.000.000 41.850.000.000
Céng ty khong cé cac khoan vay qua han chua thanh toén.

8.  Von chii 8¢ hiru

8a. Bdng ddi chiéu bién dpng ciia von chii sé hivu

Von géop cia  Loi nhuén sau thué
chii s& hiru chwa phin phéi Cong

S6 du dau nam trude 754.647.000.000
Loi nhuan trong ky trudc -

182.767.031.117
(10.855.960.477)

937.414.031.117
(10.855.960.477)

S6 dr cudi ky truwée 754.647.000.000

171.911.070.640

926.558.070.640

S6 du ddu nam nay 754.647.000.000
L¢i nhuén trong ky nay -

133.630.053.498
76.435.728.821

888.277.053.498
76.435.728.821

S6 dur cubi ky nay 754.647.000.000

210.065.782.319

964.712.782.319

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duec doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giira nién d¢
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8b.  Chi tiét vin gop ciia chii sé hitu

Ong Nguyén Qudc Viét

Cong ty C6 phan Pau tu Hung Phic

Ong Pham Xuén Hong
Céc cb dong khac
Cong

8c. Co phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh

S6 lugng cd phiéu da phat hanh

- C0 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng ¢ phiéu duwge mua lai
- Co phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh
- Co phiéu phoé thong

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

S6 cudi ky

A A w
S0 dau nim

152.695.290.000 152.695.290.000
139.444.290.000 139.444.290.000

39.777.270.000 39.777.270.000
422.730.150.000 422.730.150.000
754.647.000.000 754.647.000.000

S6 cudi ky

S6 ddu nim

75.464.700
75.464.700
75.464.700

75.464.700
75.464.700

75.464.700
75.464.700
75.464.700

75.464.700
75.464.700

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

1. Doanh thu tai chinh

Lai tién giri ngan hang

C4 tire, loi nhudn dugc chia
Lai tién cho vay

Lii chuyén nhugng cong ty con
Cong

2.  Chi phi tai chinh

Chi phi l4i vay

Trich 1ap/(Hoan nhap) du phong khoan dau tu vao

cong ty con
Cing

Liy ké tir ddu nam dén cudi ky nay

Nim nay

949.920.345
76.500.000.000

77.449.920.345

Nim trudc

26.936.050

717.363.013
73.051.715

817.350.778

Liy ké tir dau nam dén cudi ky nay

Nim nay

3.491.592.328

(2.929.440.487)

562.151.841

Niam truéce

881.446.575

10.674.684.030

11.556.130.605

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Béo cdo tai chinh gifta nién dg
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3.  Chi phi quan ly doanh nghiép
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Niam nay Nim trudc
Chi phi cho nhan vién 102.000.000 .
Thué, phi va 1é phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai 110.169.018 105.079.650
Cac chi phi khac 236.870.665 9.101.000
Cong 452.039.683 117.180.650

4.  Lai trén c6 phiéu
Thong tin ve 1ai trén c6 phiéu dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh hgp nhat giira nién d¢.

5. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6
Liiy ké tir #Au nim dén cudi ky nay

Nédm nay Nam trudc
Chi phi nhan cong 102.000.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 110.169.018 105.079.650
Chi phi khac 239.870.665 12.101.000
Cong 452.039.683 117.180.650

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 dr v6i cac bén lién quan
Cac bén lién quan vdi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chu chot, cac ca nhén c6 lién quan voi
cac thanh vién quan ly chi chot va bén lién quan khac.

la.  Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién quén Iy chi chét va cdc cd nhén cé lién quan véi cic thanh,
vién quan Iy chii chot '
Céc thanh vién quan ly chi chét gom: cac thanh vién Hoi dong quan trj va Tong Giam ddc. Céc c4
nhén ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chdt 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac
thanh vién quan ly chii chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chi chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly chu chét
va céc ¢4 nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chu chdt cling nhu cac giao dich khéc véi cac
thanh vién quan ly chii ch6t va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chii chét.

Cong ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Cong ng véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly
chii chdt dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.6.

Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Béo cdo tai chinh gitea nién di 24
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1b.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan ly chu chot va Ban kiém sodt

Hpi dong quan tri

Gng Pham Xuén Héng
Ong Nguyén Khanh Linh
Ba Nguyén Ngoc Diép
Ong Nguyén Quée Viét
Ong Nguyén Pang Khoa
Ban kiém sodt

Ba Pham Viet Lan Anh
Ong Lé Ngoc Hing

Ong Nguyén Hoang Giang
Cong

Giao djch va 56 duw véi bén lién quan khic
Cac bén lién quan khac voi Cong ty gom:
Bén lién quan khac

Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Nim nay Niam trude

901.000.000
192.666.667 -
170.000.000 -
198.333.333 -
170.000.000 -
170.000.000 -
187.000.000
85.000.000 -
51.000.000 -
51.000.000 -

1.088.000.000 -

Moi quan hé

Cong ty Cb phan May Sai Gon 3

Coéng ty TNHH Pau tur Sai Gon 3 Capital

Coéng ty C6 phan May da Sai Gon

Cong ty C6 phan Xuét nhap khau Y té Thanh phd Ho
Chi Minh

Céng ty Cb phan Sai Gon 3 Jean

Cong ty CH phan Ching khoan Thanh Céng
Cong ty C6 phan Bong Bach Tuyét

Cong ty TNHH Bach Tuyét Kotton

Cong ty TNHH Quan ly quy Thanh Cong
Quy Pau tu Thanh Cong

Cong ty C6 phan Pau tu Hung Phic

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Gia Dinh (GDI)
Coéng ty C phan Pin ¢ quy Mién Nam

Cong ty Luat Hop danh Anh Quan

Céng ty Cb phan Dau tu va Phat trién Dirc Quén

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

Cong ty con ciia Cong ty Cb phan May Sai
Gon 3

Cong ty con cia Cong ty TNHH Pau tu Sai
Gon 3 Capital

Cong ty con clia Cong ty TNHH Pau tu Sai
Gon 3 Capital

Cong ty con cua Cong ty C6 phan Bong Bach
Tuyét

Cobng ty con ciia Cong ty C6 phan Chimg
khoan Thanh Cong

Céng ty con ctia Cong ty C6 phan Chimg
khoan Thanh Céng

Cb dong so hiru 18,48% von diéu 1é

Cong ty c6 ciing thanh vién Hoi dong quan trj
Céng ty c6 cling thanh vién Hoi dong quan tri
Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty la
thanh vién Ban diéu hanh ctia Cong ty nay
Thanh vién Ban kiém soat Cong ty la thanh
vién Hoi dong quan tri cong ty nay

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giira nién dé 25
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Giao dich vdi cdc bén lién quan khac
Ngoai cdc giao dich phat sinh v&i cac cong ty con va cong ty lién két da duoc trinh bay ¢ thuyét minh
s0 V.3, Cong ty con phat sinh c4c giao dich khac véi Cong ty Cb phan Ching khoan Thanh Céng chi
tiét nhu sau:

Lay ké tir dAu ndm dén cudi ky nay

Nam nay Niam trudc
Phi mua c6 phiéu 43.539.000 -
Lai tién giri khong ky han 225 -

Gia dich vu cung cép cho cac bén lién quan khac la gia thoa thuan. Viéc mua hang hoa, dich vu tir cac
bén lién quan khac duge thuc hién theo gia thoa thuén.

Cong ng vdi cac bén lién quan khdc
Cong ng vai bén lién quan duoc trinh bay tai thuyét minh s6 V.6 va V.7.

2. Swkién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Ngay 18 thang 7 nam 2025, Hoi ddng quan tri da thong qua Nghi quyét s6 17/2025/NQ-HPQT vé
viée:

e Thong qua chu truong tang ty 1€ so hiru co phleu Cong ty Co phan Bong Bach Tuyet (ma chung
khoan: BBT) ciia Cong ty va cac cong ty ¢6 lién quan tir 65,04% lén dudi 75% s6 ¢o phiéu c6
quyén biéu quyét (Cong ty Cb phan Bong Bach Tuyet la cong ty con va la t chie ¢6 lién quan
ctia Chu tich Hoi dong quan tri va thanh vién Ban kiém soat). S6 lugng cb phiéu du kién nhan
chuyén nhugng: 970.000 c¢b phiéu.

e Thong qua chu truong tang ty 1¢ s hitu ¢b phiéu Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Y té Thanh
pho Ho Chi Minh (ma chimg khodn: YTC) cua Cong ty tir 55,14% 1én dudi 65% sb ¢b phiéu 6
quyen bleu quyét (Cong ty C6 phan Xuét nhap khau Y té Thanh pho H6 Chi Minh 1a cong ty con
va la t6 chirc ¢6 lién quan ciia Chu tich Hoi dong quan trj va thanh vién Ban kiém soat). SO lugng .
cb phiéu du kién nhan chuyén nhugng: 800.000 cb phiéu.

Dén ngay 24 thang 7 nam 2025, Cong ty da mua 970.000 cb phiéu BBT, s6 lugng co phleu ma Cong
ty va cac cong ty ¢6 lién quan ndm giif sau khi thyc hién glao dich 1 7.344.379 ¢6 phiéu twong (g
74,94% téng s6 cb phiéu cé quyén biéu quyét tai Cong ty Cb phan Bong Bach Tuyét.

Pén ‘ngay 21 thang 8 nam 2025, Cong ty dd mua 786.289 ¢b phiéu YTC, s6 lugng co phleu ma Cong
ty nam gift sau khi thyc hién giao dich 1a 6.050.633 cd phleu tuong ng 63,37% tong s6 cb phiéu c6
quyén biéu quyét tai Céng ty C6 phan Xuat nhap khau Y té Thanh ph Hb Chi Minh.

Ngoai céc su kién néu trén, khong c6 sy kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké
toan yéu cau phai diéu chinh s li¢u hodc cong bo trén Béo céo tai chinh giira nién d¢.
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Pham Thi Chang Ta Hoang Son Nguyén Qudc Viét
Nguwoi lap Ké toan trwong Téng Giam doc
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