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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
VP24, tang 4, khu viin phong, tda nha Stellar Garden, so 35 Lé Van Thiém,
phudng Thanh Xuén, TP Ha Noi
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
VP24, ting 4, khu van phong, tda nha Stellar Garden, so 35 Lé Vin Thiém,
phudng Thanh Xuén, TP Ha Nji

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giém dbc Cong ty Cb phin Péu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam (goi tit 1a
“Cong ty”) d¢ trinh béo céo ndy clng vdi Bio cao tai chinh riéng gitra nién do da dugc soat xét cho
ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BPOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Hoi déng quén tri, Ban Tong Gidm déc va Ban kiém soat Céng ty cho ky ké toan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va deén ngay 1ap béo céo nay bao gom:

Hi dong Quan tri

Ong Nguyén Vin Thién Chu tich B6 nhiém tir ngdy 06/08/2025

Ong Ha Xuén Trudng Chu tich Mién nhiém tir ngdy 06/08/2025

Ba Vii Thi Thity Thanh vién Mién nhiém tir ngay 24/06/2025

Ba Bui Thuy Linh Thanh vién

Ong Chu Birc Chién Thanh vién B& nhiém tir ngay 24/06/2025
Tir nhiém tir ngay 06/08/2025

Ong Pham Tuén Khanh Thanh vién Mién nhiém tir ngay 24/06/2025

Ong Nguyén Pirc Toan Thanh vién doc 1ap  Tir nhiém tir ngay 06/08/2025

Ban Téng Gidm dbc va Ké toan truéng

Ba Bui Thily Linh Téng Gidm déc

Ong Nguyén Tén Binh Phé Tdng Giam déc B nhiém tir ngay 24/06/2025

Ong Ha Xuén Trudng Phé Tdng Giam dbc ~ Mién nhiém tir ngay 24/06/2025

Ong Ngé Vin Khanh K& toan trudng

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thity Hing Trudng ban B4 nhiém tir ngay 24/06/2025

Ba Hoang Thi Tuyét Lan Trudng ban Mién nhiém tir ngay 24/06/2025

Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién

Ong Nguyén Thanh Trung Thanh vién

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam dbc khang dinh gﬁng khong c6 bét oir sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két thic
ky ké toan c6 anh hudng trong yeu, doi hoi phai dieu chinh hodc cng b trén Béo céo tai chinh riéng
giira nién do keém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng giita nién do cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 kém
theo dugc soat xét bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty ¢6 trach nhiém 14p Béo céo tai chinh riéng giifa nién do cho ky ké toan
tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng
gifra nién do cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cta
Céng ty trong ky phtt hop véi chuin myc ké todn, ché dd ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh.

Trong viéc 1ap B4o céo tai chinh riéng giita nién d¢ nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhit quén;

e Thuc hién céc xét doan va ude tinh mét cach hop 1y va than trong;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
VP24, ting 4, khu van phong, toa nha Stellar Garden, s6 35 Lé Van Thiém,
phudng Thanh Xuan, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

e Néurd cic chudn muc ké toan 4p dung cho Cong ty ¢6 dugc tudn thi hay khong va tit ca céc sai
1éch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

e Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trlr trudng hop khong thé cho rang Cong ty
s& tiép tuc hoat ddng lién tuc; va

e Thiét lap va thyue hién hé thdng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an hodc nham 14n trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam béo céc sb sach ké toan ¢6 lién quan duoc luu
glu' déy da dé phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng gifra nién do, tinh hinh hoat dong rleng cta Cong ty
voi mie do trung thuc, hop ly tai bat ky thoi diém ndo va cac sb ké toan tudn thu ché do ké toan ap
dung. Ban Tdng Gidm dée ciing chiu trach nhiém quan ly cac tai san cua Cong ty va do do da thyc
hién cac bi¢n phap thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi glan 14n va cac qui dinh phéap ly
¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng giita nién do.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giam doc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghia vu cong bo thong tin theo quy dinh
tai Thoéng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va Thong tu s6 68/2024/TT-BTC ngay
18/09/2024 ciia Bo Tai chinh vé viée cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan; Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Luat
chimg khoéan sé 54/2019/QH14 va Thong tu so 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B Tai
chinh huéng din mét sé diéu vé quan tri cong ty 4p dung dbi voi cong ty dai ching.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Ban Tdng Giam dbc phé duyét Béo céo tai chinh riéng giita nién d dinh kém. Bdo cdo tai chinh
riéng gifta nién d da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng glu'a nién dg cua Cong
ty tai ngay 30/06/2025, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va cac ludng lru chuyen tién
t€ riéng ctia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025, phu hop vai cac Chuan
muc ké toan, Ché 6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng giita nién do.

&nche.Ban Tong Giam déc,
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= CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
’/ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, B. T6 Hiiu,

Connect to possibility

P.Dai M6, Q. Nam Ttr Liém, Tp. Ha Noi
T:+84 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

Sé: 1035/2025/UHY - BCSX uhy.vn

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Vé Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dp cua Céong ty C6 phdn Ddu tw va Phdt trién Doanh nghiép
Viét Nam
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Kinh giri: Cic Co dong, Hoi dong Quan tri va Ban Tong Gidm dbc
Céng ty Cb phan Piu tir va Phit trién Doanh nghig¢p Viét Nam

Chiing tdi da thuc hién cong viée soat xét Bao cdo tai chinh riéng glua nién d§ kém theo ctua Cong ty
Cb phan Pau tur va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam (sau ddy goi tt la “Céng ty”) dugc 1ép ngay
29/08/2025, tir trang 06 dén trang 26 kém theo, bao gom: Béang Cén db6i ké toan raeng tai ngay
30/06/2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo Luu chuyen tién 18 riéng cho giai
doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng gifta nién
do.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo
tai chinh riéng gitra nién d§ cia Cong ty theo cic Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghlep
Viét Nam va cdc Quy dinh phap ly c6 lién quan dén vide lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng gitra
nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Tong Giam dbc x4c dinh 13 cin thlet dé dam
bao cho vigc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gifra nién d§ khong co sai s6t trong yéu do gian
14n hodc nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém cua chiing ti 13 dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh riéng gifra nién d6 dua trén két qua
ctia sodt xét. Chung t6i da thwe hién céng viéc soat xét theo Chuén muc Viét Nam vé hop dong dich
vu soat xét so 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d§ do kiém toan vién doc 1ap cia don vi
thue hién.

Cong vige soat xet théng tin tai chinh gifra nién do bao gom viéc thue hién cac cugc phong vén, chil
yéu 1a phong vén nhitg ngudi chju trdch nhiém vé céc van d& tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc
phén tich va céc thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét v& co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém
toan duge thyc hién theo cac chuin myc kiém todn Viét Nam va do vy khong cho phép ching t6i dat
duogc sy dam bao rang chiing t6i s& nhan biét dgc tit ca cic van d8 trong yéu c6 thé duge phét hién
trong mdt cude kiém toan. Theo d6, chiing t6i khong dvara y kién kiém toan.

Két luéin ciia Kiém toan vién

Cin cir trén két qua soat xét clia chiing t6i, chiing t6i khong thdy c6 van d& gi khién chiing t6i cho rang
Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d6 dinh kém khong phan anh trung thuc va ho'p ly, trén céac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 30/06/2025 ciing nhur két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t¢ cia Céng ty cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025, phit hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng gifta nién do.

Kiém toan | Ké&toan | Thué | Tuvén | Paotao | Pinhgia
Thanh vién déc lap hang UHY Quéc Té,



BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP)
Vén d& cin nhAn manh

Nhu da néu tai Thuyét minh sb 26 phém Thuyét minh Béo céo tai chinh - S6 liéu so sanh, S6 ligu so
sanh trén Béng can dbi ké toan riéng va thuyét minh twong img la sb liéu Béo cdo tai chinh riéng cho
ndm 31 chinh két thiic ngay 31/12/2024 da duoc kiém toén.

S6 lidu so sanh trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo lru chuyén tién té riéng va
c4c thuyét minh twong g 1 s6 liéu ciia Bao cdo tai chinh riéng gifta nién dd cho giai doan tir ngay

01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 da dugc soat xét, sau khi duge didu chinh hdi t5.

Viée didu chinh phét sinh do Cong ty Cé phin Gang thép Cong nghiép Viét Nam (“Cong ty Gang
thép” — cong ty con) nhan duge thong béo tir cac Ngén hang vé s du no phai tra, trong dé c6 bao gbm
sb 13i vay va tién phat liiy ké dén ngay 31/12/2024 lién quan dén cac khoan ng ciia Cong ty Gang thép
tai cac Ngan hang nay. Theo d6, trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng cho giai doan tir
ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 ciia Cong ty C phén Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét
Nam, chi tiéu Chi phi hoat dong tai chinh (M& s6 22) d& duoc didu chinh ting 2.010.933.451 déng,
ddng thoi chi tiéu Loi nhugn thudn tir hoat dong kinh doanh (M s6 30), Loi nhuan k& toén truéc thué
(M3 6 50) va chi tiéu Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (Ma s6 60) ciing giam di twong Gng.
Trén Béo cdo luu chuyén tién té riéng cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 cia
Cong ty Cé phin Déu tur va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam, chi tiéu Loi nhuan trude thué (Ma sb
01) da duoc diéu chinh giam 2.010.933.451 ddng, ddng thoi chi tiéu Céc khoan du phong (Ma s6 03)
ciing ting 1én trong Ung.

Lé Quang Nghia

Phé Téng Giam déc

Gihy CNPKHN kiém toan s 3660-2021-112-1

Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Néi, ngay 29 thang 8 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
DOANH NGHIEP VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

VP24, ting 4, khu van phong, tba nha Stellar Garden, s 35 L& Vin Thiém, dén ngay 30/06/2025
phutng Thanh Xuén, TP Ha N§i
MAu sé B01a-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ném 2025
TAI SAN Ma s6 Thuyét 30/06/2025 01/01/2025
minh
VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 36.711.466.751 33.573.966.378
Tién va cac khoan twong duong tién 110 5 1.054.618.884 404.096.205
Tién 111 1.054.618.884 404.096.205
Cic khoan phai thu ngin han 130 34.444.950.002 31.881.130.000
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 6 18.978.450.002 10.627.450.000
Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 7 15.466.500.000 21.253.680.000
Tai sin ngin han khic 150 1.211.897.865 1.288.740.173
Thué GTGT duoc khau trix 152 12 1.211.897.865 1.288.740.173
TAI SAN DAI HAN 200 163.218.085.287 167.167.743.297
Tai san ¢6 dinh 220 28.960.606.063 30.484.848.487
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 8 28.960.606.063 30.484.848.487
- Nguyén gid 222 45.758.090.910 45.758.090.910
- Gid tri hao mon lup ké 223 (16.797.484.847)  (15.273.242.423)
Plu tir tai chinh dai han 250 10 134.234.189.160  136.539.737.346
PAu tu vao cong ty con 251 188.640.000.000 188.640.000.000
Du phong dau tir tai chinh dai han 254 (54.405.810.840)  (52.100.262.654)
Tai san dai han khac 260 23.290.064 143.157.464
Chi phi tra trude dai han 261 9 23.290.064 143.157.464
TONG TAI SAN 270 199.929.552.038  200.741.709.675
NGUON VON
NQ PHAI TRA 300 6.128.851.161 4.217.811.548
No ngin han 310 6.128.851.161 4.217.811.548
Phai tra ngudi ban ngén han 311 11 6.007.578.320 4.148.073.600
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 12 - -
Phai tra ngén han khéc 319 13 121.272.841 69.737.948
VON CHU SO HU'U 400 193.800.700.877  196.523.898.127
Vén chii s& hitu 410 14 193.800.700.877  196.523.898.127
Vén gop cia chi s& hitu 411 247.159.580.000  247.159.580.000
- ca’,phféu phd théng c6 quyén biéu 411a 247.159.580.000  247.159.580.000
quyeét
Thing du vén c6 phan 412 (149.090.909) (149.090.909)
Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 (53.209.788.214)  (50.486.590.964)
- LNST chua phdn phdi lity ké dén 421a (50.486.590.964)  (62.512.831.433)
cudi ndm truede
- LNST chura phén phéi ky nay 421b (2.723.197.250) 12.026.240.469
TONG NGUON VON 440 199.929.552.038  200.741.709.675
hng 8 nam 2025
Ngwdi lap biéu K& toan truéng m\ddc
o/ COPHAN \¢ -
BAUTU vAPHEF TR ||,
Darti HEiES )3
PN bt /58
Ngé Viin Khanh Ngé Vin Khanh Bhi-PHiy Linh

Cdc Thuyét minh dinh kém i bg phdn hop thénh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG

DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
VP24, ting 4, khu vin phong, tba nha Stellar Garden, s 35 Lé Vin Thiém, dén ngay 30/06/2025
phudng Thanh Xuén, TP Ha Néi

MAu s6 B02a-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO

Cho giai doan tir ngéry 01/01/2025 dén ngéy 30/06/2025

Chi tiéu Mi Thuyét  Tir 01/01/2025
s6 minh  dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

Doanh thu ban hang va cung chp dich vu 01 15 32.434.600.000

13.933.146.800

13.933.146.800

13.575.116.024

358.030.776

50.682
2.360.633.857
766.735.091
(2.769.287.490)

(2.769.287.490)

(2.769.287.490)

Hé Ngi, ngay 29 thing 8 ndm 2025

Céac khoan giam trir doanh thu 02 -
Doanh thu thudn ban hiang va cung cap 10 32.434.600.000
dich vu

Gia von hang ban 11 16 31.768.732.424
Lgi nhuin gép vé ban hing va cung cip 20 665.867.576
dich vu

Doanh thu hoat dng tai chinh 21 17 60.010
Chi phi tai chinh 22 18 2.305.548.186
Trong do: Chi phi ldi vay 23 -
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 19 815.204.737
Lgi nhuin thuln tir hoat dgng kinh doanh 30 (2.454.825.337)
Thu nhép khac 31 -
Chi phi khac 32 21 268.371.913
Loi nhudn khic 40 (268.371.913)
Téng l¢i nhuén ké todn trudce thué 50 (2.723.197.250)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 22 .
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (2.723.197.250)

Ngwoi lap biéu Ké toan truéng
)
Ngo Vin Khanh Ng6 Vian Khanh

Cdc Thuyét minh dinh kém 1a by phdn hop thanh cua Bdo cdo ti chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, tng 4, khu vin phong, toa nha Stellar Garden, s6 35 Lé Vian Thiém,
phuong Thanh Xudn, TP Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho giai doan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

Miu sé B03a-DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO

(Theo phuong phap gian tiép)
Cho kp ké todn tirngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
Chi tiéu Ma Thuyét Tir01/01/2025
s6 minh dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

Luwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Loi nhuén trwée thué 01 (2.723.197.250)

Pidu chinh cho cdic khoin

Khéu hao TSCD va BBSDT 02 1.524.242.424

Cac khoan du phong 03 2.305.548.186

L&i hoat dong dau tu 05 (60.010)
Loi nhudn tiv hogt dong kinh doanh 08 1.106.533.350
trudc thay doi von lwu dong

Tang/gidm céac khoan phai thu 09 (2.486.977.694)

Tang/giam céc khoan phai tra (khong ké 11 1.911.039.613

J4i vay phai tra, thué TNDN phai ndp)

Tzng/giam chi phi tra trudc 12 119.867.400
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 S
Lueu chuyén tién thuin tiv hogt dpng 20 650.462.669
kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong déu tw
Tién thu 3i vay, c¢d tirc va lgi nhuin 27 60.010
duoc chia
Luwu chuyén tién thuén tir hoat dong 30 60.010
diu tw
Luwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai 40 -
chinh
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50 650.522.679
Tién va twong dwong tién diu ky 60 5 404.096.205
Tién v twong dwong tién cudi ky 70 5 1.054.618.884

(2.769.287.490)

1.524.242.424
2.360.633.857
(50.682)
1.115.538.109

1.722.110.353
(3.023.849.560)

119.867.400

(66.333.698)

50.682

50.682

(66.283.016)

688.701.405
622.418.389

Ha Néi, ngay 29 thang 8 nam 2025

Ké todn truéng

P

Ngo Van Khanh

Ngudi lap biéu

Ng6 Van Khanh

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
VP24, ting 4, khu vin phong, toa nha Stellar Garden, s6 35 Lé Van Thiém, dén ngay 30/06/2025
phudng Thanh Xuén, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

(Céic thuyét minh nay la bd phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

. . M&u s6 B09a-DN
1. PACPIEM HOAT PQNG CUA DOANH NGHIEP

1.1 HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty Cb phan Pau tr va Phat trién doanh nghiép Viét Nam dugc thanh 1ap va hoat dong
theo Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép Cong ty cb phan s 0104782792 do S& Ké hoach
va DAu tu thanh phé Ha Nbi cép 14n diu ngay 03 thang 08 nim 2010, ding ky thay ddi lan tht
17 ngay 11 thang 07 nam 2022.

Vén didu 18 cia Céng ty theo Giy chitng nhén dang ky doanh nghlep thay dm lan thir 17 la:
247.159.580.000 ddng; twong duong 24.715.958 cb phan, ménh gia mot c¢b phan 1a 10.000
ddng.

Cb phiéu ctia Cong ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich chimg khoan thanh pho Ha ,
Nbi v6i ma cb phiéu 1a FID.

Tru sé.chinh ciia Cong ty tai: VP24, Tang 4, Khu vén phong, toa nha Stellar Garden, s6 35 Lé
Van Thiém, Phuong Thanh Xuén, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam.

1.2  LINH VUC KINH DOANH

Cong ty hoat dong trong linh vuc khai thac kim loai va ban budn.
13  NGANH NGHE KINH DOANH

Céc hoat dong kinh doanh ciia Céng ty bao gom:

- Kinh doanh bat dong san, quyen sir dung d4t thudc cha sd hitu, chu sir dung hodc di thué
Chi tiét: mua ban, cho thué va diéu hanh bat dong san véi quyen s& hiru, quyén sir dung
hodc di thué; Nha d& & nhu nha chung cur va nha dé ¢ khac; Nha khong phai de ¢ bao
gbm khu trién 1&m, nha kho, noi dao mat va trung tdm thuong mai; Dit; Cung cap nha,
cin hd ¢6 dd dac hoic chua c6 db dac hoic cac phong sir dung lau dai, theo thang hodc
nam; Mua ban cho thué gém ca quan ly va diéu hanh bat dong san 1a nén dit phan 16;
Hoat dong mua béan cho thué gdm ca quan Iy va diéu hanh nhiing khu nha & lru dong;

- San xuit vat liéu xdy dung tir dat sét
Chi tiét: san xuét gach bang 10 luyén

- San xudt cc cau kién kim loai;

- Gia cdng co khi, xtr ly va trang phi kim loai;

- Khai thac quing sat:

Chi tiét: khai thac, tham do, khéo sat, ché bién, kinh doanh quing kim loai (quing sai;

- Khai thac kim loai khac khong phai sit V
Chi tiét: khai thac, tham do, khéo sat, ché bién, kinh doanh quing kim loai (Quing chi,
kém, ddng, niken, thiéc, titan, nhom, dngtimon...)

- Bén budn may méc thiét bi va phu ting may khac;

- Bén buén chuyén doanh khac chua dugc phén vao dau

R
ia

1.4 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty c6 chu ky san xuét kinh doanh thong thudng la trong vong 12 thang theo nam tai
chinh dwong lich bat dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang ndm.



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toan tirngay 01/01/2025
VP24, ting 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden, s0 35 Lé Van Thiém, dén ngay 30/06/2025
phudng Thanh Xuén, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.5

1.6

1.7

2.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

PAC PIEM HOAT PONG KINH DOANH CUA DOANH NGHIEP TRONG KY CO ANH
HUONG PEN BAO CAO TAI CHINH

Pén thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh riéng nay, Cong ty ch phan Gang thép Cong nghiép Viét
Nam - Cong ty con ciia Cong ty dang trong qua trinh xin chap thuan cha treong dau tur du an,
déu tu khai théc, che bién mo sit tai xém Choi Han, xd Cu Théng, huyén Thanh Son, tinh Pha
Tho va gia han gidy phép khai thac quang sit tai mo Xom Vi, xd Thuong Ciru, huyén Thanh
Son, tinh Pht Tho. Vi thé trong 6 thang dau nam 2025, Cong ty Gang Thép khong c6 doanh
thu va bi 13 liiy ké din dén B4o céo tai chinh riéng cia Cong ty Cb phin Pau tu va Phét trién
doanh nghiép Viét Nam phai trich l14p du phong khoan dau tu.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 30/06/2025, c6 (01) Cong ty con, chi tiét nhu sau:

STT | Tén Pia chi Ping ky kinh doanh

1 Cong ty C6 phan | X6m Choi Han, xa Cu Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh
Gang thép Cong Théng, huyén Thanh Son, lAin dau s6 2600377146 ngay
nghiép Viét Nam tinh Pha Tho 08/01/2007 do S& Ke hoach va Pau
tu tinh Phit Tho cp va thay doi lan

thir 11 ngay 07/03/2024.

Ty 16 s& hitu v ty 18 biéu quyét la 76,82%.

TUYEN g(‘) Vi KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PO

S liéu so sanh trén Béo céo tai chinh rleng cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
cia Cong ty da duoc kidm toan va sb liéu trén Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do cho giai
doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 ciia Cong ty da duge soat xét cd diéu chinh hoi
t6 va hoan toan c6 thé so sanh duoc.

NAM TAI CHINH VA PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ciia Céng ty bt dau tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich. Béo céo tai chinh riéng gifra nién do nay duogc 1ap cho ky ké toan tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025.

PON VI TIEN TE

Béo cdo tai chinh rleng gilra nién d§ dwoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND), hach toan
theo nguyén tic gia goc phit hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14ap va trinh bay Béo cao tai
chinh riéng gitta nién do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
VP24, tAng 4, khu van phong, toa nha Stellar Garden, s6 35 L& Vin Thiém, dén ngay 30/06/2025
phudng Thanh Xuédn, TP Ha N6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

4.1

4.2

4.3

4.4

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ban Tdng Giam dbc dam bao da tuén thii yéu ciu clia céc Chuén muc ké toan, Ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
(Théng tw 200), Thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 (Thong tu 53) sira ddi bd sung
Théng tu 200 ciing nhr cac Théng tu hudng dan thyc hién chuan muc ké toan ctia Bo Tai
chinh trong viéc 14p Béo céo tai chinh.

Bao céo tai chinh riéng giita nién d6 kém theo khong phan anh tinh hinh tai chinh riéng gura
nién do, ket qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng theo cac
nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chép nhén chung & cdc nude khac ngoai Viét Nam.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a nhitng chinh sich ké toan quan trong dwoc Cong ty ap dung trong viéc l4p Béo céo
tai chinh riéng gitia nién dj nay:

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ

Béo c4o tai chinh riéng giita nién d dugc lap trén co sd ké toan ddn tich (trir cac thong tin
lién quan dén cac luong tién).

CAC UOC TINH KE TOAN

Viéc 14p Béo céo tai chinh riéng giita nién d tudn thu theo Chudn muc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bdo céo tai chinh riéng glua nién do yéu cau Ban Tbng Gidm dbc phal c6 nhitng udce tinh va
gia dinh anh hudng den s6 lidu bao cdo vé cac cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cbng no va tai san tiém tang tai ngay 1ap Béo c4o tai chinh riéng gitra nién do ciing nhur cac sb
lidu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh (ky hoat dong) Mic du céc udce
tinh ké toan duoc lp bing tat ca sy hiéu biét ciia Ban Tong Giam dbc, sb thuc té phat sinh co
thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khodn trong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang
chuyen céc khoan ddu tu ngén han hogc cac khoan déu tu c6 tinh thanh khoan cao. Cac khoan
d4u tu ¢6 tinh thanh khoan cao la cac khoan co ky han gbc khong qua 03 thang, c6 kha néng
chuyén dbi thanh céc khoén tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén dbi gia tri clia
cac khoan nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

A \ A
Dau tw vao cong ty con

Phan 4nh cac khoén d4u tr ma Céng ty nim gitr trén 50% quyén biéu quyét va co quyén kiém
soat, chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia bén nhan dau tu (cong ty con) nhim
thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong ciia doanh nghiép dé hodc Cong ty ndm giff it hon
50% quyén biéu quyét nhung co thoa thuan khac:

- Céc nha dau tu khéc thoa thudn danh cho Cong ty hon 50% quyén bidu quyét;
- Céng ty c6 quyén chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoa
thuén;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025
VP24, ting 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden, s6 35 Lé Vin Thiém, dén ngay 30/06/2025
phudng Thanh Xuén, TP Ha N6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phén hgp thanh va can diegc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.4

4.5

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

Déu tw vao cong ty con (tiép)

- Cong ty co quyén bd nhiém hodc bai mién da s céc thanh vién Hoi ddng quan tri
hofc cap quan ly twong duong;

- Cong ty c6 quyén bd da so phiéu tai cdc cude hop cia Hoi ddng quan trji hodc cép
quan ly trong duong.

Céac khoan dau tur von vao don vi khac dugc ghi nhan ban d‘au theo gia gbce, bao gbm gia mua
hodc khoan vén gbép cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén vide dau tu ( néu c6) nhur chi phi
moi glm giao dich, tu van, kiém toan, 18 phi, thué va phi ngan hang... Trudng hop déu tu bang
tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhin theo gid tri hgp 1y cua tai san phi tidn té
tai thoi diém phat sinh.

C4 tirc va lgi nhuén cua cac ky trude khi khoan d4u tu dugc mua dugce hach toan giam gia tri
ciia chinh khoan diu tu d6. C tirc va lgi nhuan cia cac ky sau khi khoan dau tir dugc mua
duge ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay dugc quyen nhén,
riéng dbi vai cb tirc nhan duge bang ¢b phiéu, Cong ty chi theo ddi so lugng cd phleu tang
thém trén thuyét minh bao cdo tai chinh, khéng ghi nhan ting gia tri khoan dau tu va doanh
thu hoat dong tai chinh.

Dy phong ton that cho cac khoan dau tu vio cong ty con la s6 chénh 1¢ch 16n hon gitta gia gbe
va phén sé hitu clia Cong ty trong vén chit so hitu thuc ¢6 tai bén nhan dau tu (cong ty con),
phit hop véi quy dinh ctia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai thoi diém béo
c4o, d6i twong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cac yéu t6 khéc theo yéu ciu quan ly cua
Cong ty. Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu cta khach hang, phéi thu khéc duoc
thue hién theo nguyén tic:

- Phai thu cua khach hang gdm céc khoan phal thu mang tinh thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua - ban, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang Xuét
khau 1ty thac cho don vi khac;

- Phai thu khac gém cac khodn phai thu khcmg c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gom Phai thu vé 14i cho vay, lai tlen glri; cac khoan da chi
h¢; phai thu tir cac hop ddng hop tac dau tu; phai thu vé tién phat, bdi thudng; cac
Kkhoan tam tmg; cAm ¢, ky cuge, ky quy, ...

Céng ty can cir ky han con lai tai thoi diém bao cdo clia cic khoan phai thu dé phan loai 12
phai thu dai han hodc ngén han.

Cac khoan phai thu duge ghi nhan khong vuot qua gia tri c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu
khé doi duoc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu d4 qua han thanh toan tir séu thang tré 1€n,

hodc cac khoan phai thu ma ngum ng kho c6 kha ning thanh toan do bi giai thé, pha san hay
cac kho khin tuong tu phut hgp véi quy dinh cua Ché do ké toan doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025
VP24, tAng 4, khu van phong, toa nha Stellar Garden, s6 35 L& Vin Thiém, dén ngay 30/06/2025
phudng Thanh Xuén, TP Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.6

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc t& da phét sinh bao gdm tién sita chita vin phong,
gid tri cong cy dung cy xuat dung va cac khoan chi phi tra trude khac phuc vu cho hoat dong
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Trong do:

- Gia trj cong cu dung cu xut ding va chi phi tra trudc khic duge Cong ty dugc phan
bd trong thoi gian khong qua 03 nim (dai han) va khong qua 1 nim (ngén han);

Cong ty can cir vao thoi gian phan b cua timg loai chi phi dé phan loai chi phi tra truéc ngén
han hoiic dai han va khong thye hién tai phan loai tai thoi diém bao céo.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Tai san c6 dinh hitu hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon lity ké.

Nguyen gi4 tai san cb dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sim va xdy dung chuyén giao bao gom
gla mua va toan bé cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua ti san vio trang thai sén
sang st dung.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh do tw 1am, tr xdy dung bao gbm chi phi x4y dung, chi phi
san xuat thyc té€ phat sinh cdng chi phi lap dat va chay thir.

Cac chi phl phat sinh sau ghi nhdn ban diu dugc ghi ting nguyén gi cua tai san néu ching
thye su cai thién trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chuén ban dau cua tai san d6, nhu:

- Thay dbi bo phan ciia tai san c6 dinh hitu hinh [am ting thoi gian st dung hitu ich,
hoac Iam tang cong sudt sir dung cua ching; hodc
- Cai tlen bd phén cua tai san c¢6 dinh hitu hinh 1am tang dang ké chat luong san phim
san xuét ra; hodc
- Ap dung quy trinh céng nghé san xuit mé&i 1am giam chi phi hoat déng ciia tai san so
Vo1l trudec.
Cac chi phi phat sinh de sira chita, bao dudng nham muc dich khai phuc hodc duy tri kha nang
dem lai loi ich kinh té ciia tai san theo trang thi hoat dong tiéu chuan ban dau, khong thoéa

man mot trong cac diéu kién trén, dugc ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim.
Thoi gian khau hao cy thé cia cac loai tai san c¢6 dinh nhu sau:

Logi tai sian Théi gian khiu hao (nim)
- May méc, thiét bi 15

NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai

lién quan dén hang héa va dich vu d4 nhan duoc. Chi phi phai trd dwge ghi nhan dya trén cac

uée tinh hop ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phéi tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc

thue hién theo nguyén téc sau:

e  Phai tra ngudi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chét throng mai phét sinh tir
giao dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG

DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

VP24, tAng 4, khu vin phong, toa nha Stellar Garden, s6 35 Lé Vin Thiém, dén ngay 30/06/2025
_phudng Thanh Xuén, TP Ha No6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN $510) (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.8

4.9

4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA (TIEP)

e  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, djch vy dd nhan dugc tir nguoi
ban hogc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua
di hd so, tai lidu ké toén va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi
phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudec.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua, ban, cung cAp hang héa dich vu.

VON CHU SO HU'U

Vén gdp ciia chii sé hivu
Von goép cua chi s& hitu dugce ghi nhin theo s6 von thuc t€ d3 gdp ctia chu s& hitu va dugce co
quan quan ly chap thuin

Lgi nhuin chuwa phin phoi

Loi nhugn sau thué chwa phan phéi dugc ghi nhan 14 s6 loi nhuan (hogc 1) tir két qua hoat
dong kinh doanh cua Cong ty sau khi trir (<) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua ky hi¢n
hanh va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan, diéu chinh hdi &
sai sot trong yeu ciia cac nam trudec.

Viéc phén phéi lgi nhudn duge can o vao diéu 18 Cong ty va thong qua phé duyét cia Hoi
ddng Quan tri hang nam.

PHAN PHOI LQI NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho cac ¢d dong sau khi da trich
18p céc quy theo Piéu 1¢ ctia Céng ty ciing nhir cac qui dinh ciia phap luat va da duge Dai hoi
déng cb déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhun cho céc cb ddng dugc can nhéc dén cac khoan muc phi tién té ndm
trong loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudong dén ludng tién va kha nang chi tra
¢0 tire/loi nhuén nhu 13i do danh gia lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gia lai cac khoan
muc tién t¢, cAc cong cy tai chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc duge ghi nhan la ng phai tra khi dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét, duge UBCK
chép thuin va danh sich ¢b déng nhén ¢ tirc duge chét chinh thirc

DOANH THU VA THU NHAP KHAC

Doanh thu dugc ghi nhén khi két qua giao dich dugc xéc dinh mét cach déang tin cdy va Cong
ty c6 kha ndng thu duoc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang hoa

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhén khi déng thai théa mén tit ca 05 didu kién sau:
e Cong ty di chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gén lidn v6i quyén s& hitu san phim
hogc hang hoéa cho ngm‘)’i mua.
e Cong ty khong con ném giit quyén quan Iy hang héa nhur ngudi s& hitu hang héa hodc
quyén kiém soat hang héa.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHiNH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toan  tir ngdy 01/01/2025
VP24, tAng 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden, s 35 L& Van Thiém, dén ngay 30/06/2025
phudng Thanh Xuén, TP Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.11

4.12

4.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
DOANH THU VA THU NHAP KHAC (TIEP)

e Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan. Khi hop dong qui dinh ngudi mua
duoc quyén tra lai san phém, hang hoa, da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu
chi dwge ghi nhan khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngucn mua
khéng dwoc quyén tra lai san pham hang hoa (trir tredng hop khach hang cé quyén tra
lai hang hoa duéi hinh thire d6i lai dé 14y hang héa, dich vu khac).

e (Cong ty da thu duoc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé cung c¢Ap dich vu dugc ghi nhan khi ket qua cua giao dich do
dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Két qua cia giao dich cung cap dich vu duge x4c dinh
khi thda man tit ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chéc chén; Khi hop dong quy dinh ngudi mua
dwgc quyén tra lai dich vy dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi
nhén doanh thu khi nhing diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong
duoc quyén tra lai dich vu dé cung cap,

e (6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu do;

e Xéc dinh duge phin cong viée da hoan thanh tai ngay cia bang can dbi ké toan; va

e Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung
cap dich vy do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh phét sinh tir 14 tién giri, cd tirc va loi nhudn dugc chia cy thé
nhu sau:

- Lai tlen guri ngén hang dugc xac dinh twong ddi chic chan trén co so sd dur tién giri va
I4i suét thuc té duoc quy dinh trong timg Hop ddng tién giri;

- CH tire, loi nhudn duge chia duge ghi nhan theo thong bao chét quyén ciia bén chia cb
tire, lgi nhuén.

Thu nhip khéc phan 4nh cic khoan thu nhdp phét sinh tir cac sur kién hay céac nghiép vu riéng
biét voi hoat dong kinh doanh théng thudng ciia Cong ty, ngoai cc khoan doanh thu néu trén.

GHI NHAN GIA VON

Gia vbén duge ghi nhén tai thdi diém giao dich phat sinh hodc khi c6 kha ning tuong dbi chic
chén s& phét sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién hay chua. Gi4 von hang ban va
doanh thu dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tac phi hop. Cdc chi phi vugt trén mirc tiéu
hao binh thudng duge ghi nhin ngay vao gid von theo nguyén téc than trong.

THUE

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhép
DN hoén lai.

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh
thué chénh Iéch so véi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gitta
thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh cic khoan thu nhap khong
phai chiu thué va c4c khon 16 dugce chuyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké ton tir ngdy 01/01/2025
VP24, ting 4, khu van phdng, tba nha Stellar Garden, s6 35 L& Vin Thiém, dén ngay 30/06/2025
phudng Thanh Xuén, TP Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.13

4.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE (TIEP)

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhap ho@n lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan
lai do chénh l1&ch tam thoi gitra gié tri ghi sb clia tai san va ng phai tra cho muc dich ldp Béo
céo tai chinh riéng gifta nién do va co s¢ tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hoén lai phai tra
dugce ghi nhin cho tit ca cac khoan chénh 1éch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhip hodn
lai chi duge ghi nhan khi chéc chin trong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué d@é sir dung nhiing
chénh léch tam thoi dugc khau trix ndy.

Gi4 tri ghi sb ciia tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai duge xem xét lai vao ngay két
thiic nam tai chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chéic chin c6 du lgi nhuén tinh thué
chophép lgi ich ciia mot phén hodc toan b tai san thué thu nhap ho#n lai dugc sir dung. Cac
tai san thué thu nhip doanh nghiép hodn lai chua dwoc ghi nhén trude ddy duge xem xét lai
vio ngay két thic nim tai chinh va dugc ghi nhén khi chéc chéin c6 di loi nhuén tinh thué dé
c6 thé str dung céc tai san thué thu nhép hodin lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhap ho@n lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suat
du tinh s& ap dung cho ndm tai san duoc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac
mirc thué suét co hiéu lyc tai ngdy ket thiic ndm tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dwgce ghi

nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chi s& hitu khi
khoan thué d6 lién quan dén céc khoan muc duge ghi thang vao von chi s& hitu.

Céc loai thué khac dugce 4p dung theo céc lut thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi Ia lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké
dbi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céac bén ciing
duge xem 13 bén lién quan néu cung chiu su kidm so4t chung hay chiu anh hudéng dang ké
chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cla cac bén lién quan, ban chét ctia moi quan hé duge chl
trong nhiéu hon hinh thirc phap ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2025 01/01/2025
VND VND

- Tién mit 245.542.457 365.638.360
- Tién giri ngan hang khong ky han 809.076.427 38.457.845
1.054.618.884 404.096.205
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM )
VP24, téng 4, khu vin phong, toa nha Stellar Garden, s6 35 Lé Vin Thiém,
P. Thanh Xudn, TP Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (TIEP)
(Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

8.

TAI SAN CO PINH HUU HINH

NGUYEN GIA
01/01/2025

30/06/2025

HAO MON LUY KE
01/01/2025
- Khéu hao trong ky
30/06/2025

GIA TRI CON LAI
01/01/2025
30/06/2025

May moéc
thiét bj

VYND

45.758.090.910

45.758.090.910

45.758.090.910

45.758.090.910

(15.273.242.423)

(1.524.242.424)

(15.273.242.423)
(1.524.242.424)

(16.797.484.847)

(16.797.484.847)

30.484.848.487

30.484.848.487

28.960.606.063

28.960.606.063

Nguyén gia tai san c6 dinh da hét khéu hao nhung vén con sir dung tai ngay 30/06/2025 la:
30.818.182 ddng (tai ngay 01/01/2025 sb tin 1a: 30.818.182 dong).

CHI PHI TRA TRUGC

a) Ngin han
b) Dai han

- Cong cu dung cu xuét ding
- Chi phi khéc

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
23.290.064 143.157.464
18.956.740 125.755.290
4.333.324 17.402.174
23.290.064 143.157.464
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, tAng 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden,

sb 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xuén, TP Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025
dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

30/06/2025 Sé phai ngp S6 da thue ndp/ 01/01/2025
trong ky khAu trir trong ky
VND VND VND VND
Thué va cdc khodin
phai ndp
- Thué gia tri gia ting - 127.200.000 127.200.000 -
- Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
- 130.200.000 130.200.000 -
30/06/2025 S6 dwge khéu trir S6 da khAu trir 01/01/2025
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué GTGT dugc 1.211.897.865 50.357.692 127.200.000 1.288.740.173

khAu trir

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chju su kiém tra cila co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué doi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach
khéc nhau, s6 thué duge trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng giita nién d§ nay co the bi thay

dbi theo quyét dinh ciia Co quan thué.

13.  PHAITRA KHAC NGAN HAN

30/06/2025 01/01/2025
VND VND

Ngén han 121.272.841 69.737.948
- Bao hiém xi hoi 95.781.114 55.226.670
- Bio hiém y té 17.687.755 10.019.566
- Bao hiém tai nan lao dong 365.601 203.995
- Bao hiém thét nghiép 7.438.371 4.287.717
121.272.841 69.737.948
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ke todn tir ngay 01/01/2025
VP24, tang 4, khu vin phong, toa nha Stellar Garden, dén ngay 30/06/2025

$8 35 L& Vin Thiém, P. Thanh Xuén, TP Ha Nbi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duoe doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

14.  VON CHU SO HU'U (TIEP)
142  CHITIET VON GOP CUA CHU SO HU'U

30/06/2025 01/01/2025
VND VND

Vén gép ciia cc cb dong 247.159.580.000 247.159.580.000

247.159.580.000 247.159.580.000

143 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI, CO TU'C, LOI NHUAN
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND
Vén dau tu ciia chii sé hitu
+ Vbén gép dau ky 247.159.580.000 247.159.580.000
+ Vbn gbp ting trong ky - .
+ Vbn gbp giam trong ky - -
+ Vbn gop cubiky 247.159.580.000 247.159.580.000
- Cb tirc va lgi nhuan da tra s -
144  COPHIEU
30/06/2025 01/01/2025
CP cp
S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 24.715.958 24.715.958
S6 Iwong cd phiéu da bén ra cong chiing 24.715.958 24.715.958
+ C6 phiéu phé thong 24.715.958 24.715.958
86 lwong cb phidu dang hru hanh 24.715.958 24.715.958
+ C6 phiéu phé thong 24.715.958 24.715.958
Ménh gid c6 phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
15.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND

- Doanh thu ban hang héa
- Doanh thu cung cé‘ip dich vu

30.844.600.000
1.590.000.000

12.343.146.800
1.590.000.000

32.434.600.000

13.933.146.800
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, tAng 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden,

sb 35 Lé Vin Thiém, P. Thanh Xuén, TP Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ky ké toéin tir ngay 01/01/2025

dén ngay 30/06/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

16.  GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

. A o 3 r ~ 3
- (Gia von ctia hang hoa da ban
- Gia von dich vu d3 cung cap

17.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Li tién giri

18. CHI PHI TAI CHINH

Trich 1ap du phong tn that ddu tu vao cong ty con

19.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quén ly
- Chi phi vit liéu quan Iy

- Thué, phi va I& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khéc

Tir 01/01/2025
dén 30/06/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

30.244.490.000
1.524.242.424

12.050.873.600
1.524.242.424

31.768.732.424

13.575.116.024

" Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND

60.010 50.682

60.010 50.682

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024
VND VND

2.305.548.186

2.360.633.857

2.305.548.186

2.360.633.857

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
77.400.000 77.400.000
119.867.400 119.867.400
3.000.000 3.000.000
607.607.986 557.377.115
7.329.351 9.090.576
815.204.737 766.735.091
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ke toan tir ngay 01/01/2025
VP24, tang 4, khu van phong, toa nha Stellar Garden, dén ngay 30/06/2025

b 35 L& Vin Thiém, P. Thanh Xuén, TP Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén dwge doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

20. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024

dén 30/06/2025  dén 30/06/2024

VND VND

- Chi phi nguyén vit liéu 119.867.400 119.867.400
- Chi phi nhan céng 77.400.000 77.400.000
- Chi phi khiu hao TSCP 1.524.242.424 1.524.242.424
- Thué, phi va Ié phi 3.000.000 3.000.000
- Chi phi dich vy mua ngoai 607.607.986 557.377.115
- Chi phi bang tién khac 7.329.351 9.090.576

2.339.447.161 2.290.977.515

21. CHI PHi KHAC

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
- Phat chdm ndp bao hiém 51.534.893 5
- Phat vi pham hanh chinh 215.000.000 -
- Phat cham ndp thué 1.837.020 -
268.371.913 %

23, CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025  dén 30/06/2024
VND VND
Tong lgi nhuin ké todan trudc thué (2.723.197.250)  (2.769.287.490)
Cic khoan diéu chinh ting 268.371.913 -
- Céc khoan chi phi khong duoc trir 268.371.913 -

Céc khoan diéu chinh giam - -
(2.454.825.337)  (2.769.287.490)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phai tra wéc tinh - -

Tfmg thu nhéip chiju thué trong nim

Tong chi phi thué TNDN hién hanh - -

23. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Theo Chuan muc ké toan Viét Nam s 30 “Lai trén ¢ phiéu”, truomg hop doanh nghi¢p phii
1dp ca Béo cdo tai chinh riéng gifta nién d va Béo céo tai chinh hop nhét thi chi phai trinh bay
théng tin ve 14i trén co phleu trén Béo céo tai chinh hop nhét. Do do, Cong ty khong trinh bay
thong tin vé 1i trén b phidu trong Bao cao tai chinh riéng giita nién do nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG

DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2025
VP24, ting 4, khu vin phong, tba nha Stellar Garden, dén ngay 30/06/2025

s6 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xuén, TP Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thot véi Bdo cdo tai chinh)

24.  BEN LIEN QUAN

24.1 Danh sich cac bén lién quan

STT Tén Cong ty, C4 nhin MJ4i quan h@
1 Céng ty CH phin Gang thép Cong nghiép Vit Nam Cong ty con
2 Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc Anh huong déng ké

24.2  Giao dich véi bén li€én quan
Thu nhip ciia Ban Téng Gidm doc

Tir 01/01/2025  Tir 01/01/2024
dén 30/06/2025 dén 30/06/2024

VND VND
Ba Bii Thity Linh - Téng Giam déc 47.400.000 47.400.000
47.400.000 47.400.000

25.  SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khoéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngdy két thic ky ké toan doi héi duge diéu chinh
hay cong bo trén Bao céo tai chinh riéng gilta nién do nay.

26. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh trén Bang can d6i ké toan riéng va thuyét minh tuong mg 1a s6 liéu Béo c4o tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da dugc kiém toan.

S lidu so sanh trén Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién t&
riéng va céc thuyét minh twong u'ng 1a sb lidu ciia Bao céo tai chinh riéng giita nién d§ cho giai
doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 da dwoc soat xét, sau khi dugc diéu chinh hdi td.

Viéc diéu chinh phat sinh do Céng ty C phan Gang thép Céng nghlep Viét Nam (“Cong ty
Gang thép” — cong ty con) nhén dugc thong bao tir cac Ngan hang vé so du ng phal tra, trong
d6 c6 bao gdm sb 14i vay va tién phat lity ké dén ngay 31/12/2024 lién quan dén cac khoan ng
ciia Cong ty Gang thép tai cac Ngén hang nay.

Theo d6, c4c chi tiéu trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va Bao cao luu chuyen tién ¢
riéng cho giai doan tir ngdy 01/01/2024 dén ngdy 30/06/2024 cua Céng ty C6 phin Pau tu va
Phat trién Doanh nghiép Viét Nam da dugc diéu chinh nhu sau:

- Bdo cho két qua hoat djng kinh doanh riéng:
e  Chi phi hoat dong tai chinh (Ma s6 22): ting 2.010.933.451 dong;
e  Lgi nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh (M s6 30): giam 2.010.933.451 dong;
o  Tdng loi nhudn ké toan trudc thué (Ma s6 50): giam 2.010.933.451 dong;
e Loinhufn sau thué thu nhap doanh nghiép (M s 60): giam 2.010.933.451 dong.

25

— %

AT 2N

A

o

NN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHiNH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ki ké toan tir ngay 01/01/2025
VP24, ting 4, khu vin phong, toa nha Stellar Garden, dén ngay 30/06/2025
s6 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xudn, TP Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PQ (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

26. SO LIEU SO SANH (TIEP)
- Béo céo lwu chuyén tién té riéng:
o Loi nhuin trude thué (Ma sb 01): gidm 2.010.933.451 ddng;

o Céc khoan dy phong (M sb 03): tang 2.010.933.451 ddng

Ha Néi, ngay 29 thang 8 ndm 2025

Nguoi lap biéu Ké toan trudmng
7
Ngo Vian Khanh Ngo Vin Khanh

26



|
|
|
|
|
|

UHY :

Connect to possibility

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY .
www.uhy.vh ®
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