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CONG TY CO PHAN VAI SQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
MAY MAC MIEN BAC Pic lap - Ty do - Hanh phiic

sé: /4 /NQ-HPQT Ha Ngi, ngay 06 théng 0f ndm 2026

NGHI QUYET

V/v: Trién khai thyc hién phwong 4n chao ban cb phiéu riéng 1¢é ting von diéu 1¢

HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN VAI SOI MAY MAC MIEN BAC
- Cdn ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Quéc hoi Nuéc Cong hoa xd hdi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020; Ludt swa déi, bé sung mat 56 DPiéu ciia

Ludt Doanh nghiép s6 76/2025/QHI 5 duge Qudc hoi Nudc Cong hoa xd hdi chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 17/06/2025 va cdc vin ban hudng dén thi hanh;

- Cdn cit Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dugc Quéc héi Nude Cong hod xd hji
chii nghia Viét Nam théng qua ngdy 26/11/2019 va cdc vin bdan hwéng dan thi hanh;

- Cdn cie Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi: quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Ching khodn;

- Cdn cir Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cua Chinh phi sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé6 155/2020/ND-CP;

- Can cir Diéu l¢é cua Cong ty Co phan Vi sgi May mdc Mién Bac;

- Cdn cit Nghi quyét PHPCP bdt thuong 2025 sé 10/2025/NQ-PHPCP ngay
26/12/2025 cua Céng ty C6 phdn Vai sgi May méc Mién Bdc;

- Cdn cik Bién ban hop Héi dong qudn tri Cong ty ngay 06/01/2026.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua viéc trién khai phwong 4n chao ban cb phiéu riéng 1é ting vbn diéu 16
ctia Cong ty Cb phin Vai soi May mic Mién Béc (sau day goi tit 1a “Cong ty”
hodc “TET”) theo Nghj quyét s6 10/2025/NQ-DHDCP ngay 26/12/2025 ciia Pai
hoi déng cd dong.

Phuong 4n chao béan cb phiéu riéng 1€ chi tiét nhu sau:
1. Tén td chuc chao ban: Coéng ty Cé phan Vai sgi May miic Mién Béc
2. Tén cb phiéu chao ban: C5 phiéu Céng ty C6 phan Vai sgi May mic Mién Béc

3.  Loai c phiéu: C) phiéu phd thong
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Ménh gi4 c6 phan: 10.000 déng/cb phan

S6 lugng cb phiéu d3 phat hanh: 5.702.940 cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang lvu hanh: 5.702.940 cb phiéu

S lugng cb phiéu du kién chao bén téi da: 56.500.000 cb phiéu
Téng gia tri dy kién chio ban (theo ménh gid): 565.000.000.000 dbng
Vén didu 18 Cong ty sau chao ban dy kién: 622.029.400.000 dong

Ty 1& chao ban (s6 lugng cb phin du kién chio ban/ sb c¢b phiéu dang luu hanh):
990,72%.

Hinh thirc chio ban: Chao ban riéng 1¢ ¢b phiéu.

Muc dich chao ban: Viéc chao béan cb phiéu riéng 1€ ting vén dé bd sung ngudn vén
phuc vu cho cac hoat dong déu tu von cia Cong ty; toan bd s6 tién thu duogc tir dot
chao ban c¢b phiéu riéng 1¢ 13 1.130.000.000.000 déng (Bang chit: Mot nghin mot
trim ba muoi ty ddng) dugc sir dung cho muc dich sau: B sung ngudn v6n dé thuc
hién d6i tmg vén cia d 4n dAu tu theo quy dinh ddng thoi sir dung sb tién dé phat
tridn du 4n va trién khai thuc hién du tu cc Dy 4n xay dung bt dong san clia Cong
ty.

Gié c6 phiéu chao ban: 20.000 ddng/ 01 cb phiéu.

Quy dinh vé han ché chuyén nhugng: C5 phiéu chao ban riéng 1¢ bi han ché chuyén
nhugng 01 nim d6i véi nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép ké tir ngay hoan thanh
dot chao ban (12 ngay két thic viéc thu tién mua cd phiéu clia cac Nha dau tu), trir
truong hop chuyén nhugng gitra cc nha du tu ching khoan chuyén nghiép hodc
thuc hién theo ban an, quyét dinh cta Toa an da c6 hi€u lyc phap luét, quyét dinh cta
Trong tai hodic thira ké theo quy dinh phép luat.

Chuyén nhuong quyén mua c6 phiéu: Nha d4u tu chimg khoan chuyén nghiép duoc
phan bd quyén mua trong danh sach khong dugc chuyén nhuong quyén mua cho dbi
tuong khac.

Thoi gian thyc hién: Trong nam 2026, viéc chao ban ) phiéu duogc thyc hién trong
thoi gian 90 ngay ké tir ngay Uy ban Chimg khoan Nha nuéc cé chép thuan bang vin
ban va ddng tai trén trang thong tin dién tr cia Uy ban Ching khoan Nha nuéc vé
viéc nhan duge ddy du hd so ding ky chao ban cb phiéu riéng 18.

Dbi tuong chao ban: Nha du tu chitng khoan chuyén nghiép du diéu kién theo quy
dinh cla phép luat.

S lwong va danh séch nha déu tu du kién:



- S6 lugng nha dAu tu chao ban: Dudi 50 nha dau tu.

- Danh sach nha d4u tu dy kién mua cb phiéu: Theo Danh sach nha d4u tu dugc thong
qua tai Nghi quyét Pai hoi dong cd dong bét thuong sb 10/2025/NQ-DHPCP ngay
26/12/2025.

19. Phuong 4n xtr Iy cb phiéu khong phan phdi hét (néu c6):

- Trong trudong hop nha diu tu theo danh sich dugc PHDCP phé duyét da ding ky
mua cb phiéu nhung tai thoi diém théng bao ndp tién mua cd phiéu, nha dau tu khong mua
va/ hogic khong ding ky mua hét s6 cb phiéu d3 ding ky, thira Gy quyén cia Pai hoi dong
cd dong (PHDCP), HPQT s& c6 quyét dinh vé viée tiép tuc chao ban sb cb phin khong
chao ban hét cho cac Nha ddu tu chimg khoan chuyén nghiép trong nuéc khac nhim hoan
thanh viéc chio ban cb phiéu. Nha diu tu dugc chio ban tiép phai dap Gmg céc tiéu chi da
dugc PHPCPD théng qua. Gi4 c¢b phiéu chao ban cho cic Nha diu tw mua cd phiéu theo
quyét dinh cia HPQT béng véi gia cb phiéu chao ban dugc PHPCPD théng qua (20.000
d6ng/cd phiéu).

- Viée xir Iy cb phiéu khong chao ban hét dam bao tuan thii quy dinh vé viéc s& hiru
chéo theo Ludt Doanh nghiép va cac quy dinh phap 1y khéc c6 lién quan.

- Két thuc dot chao ban cb phiéu, céc Nha dau tu khéng mua hét sb lugng cb phiéu ma
Cong ty ding ky chao ban thi DPHPCPD uy quyén cho HPQT cin cir trén tinh hinh chao
ban thuc té, quyét dinh sé lugng cb phiéu chao ban thyuc té va mirc vén diéu 18 thuc té ting
thém.

20. Sau khi két thic dot chao béan cb phiéu riéng 1é tang vbn diéu 1é, toan bd cb phiéu
chio bén ting vén s& dugc ding ky luu ky bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu
trir chimg khoan Viét Nam va ddng ky niém yét bd sung tai S& Giao dich Ching
khoan Ha Ni phu hgp véi cac quy dinh ctia phép luét hi€n hanh.

Pidu 2. Thong qua chi tiét phuong 4n st dung tién thu dugc tir dot chao ban.

- Nghi quyét PHDCD bét thuong nim 2025 sb 10/2025/NQ-DHDCD ngay 26/12/2025
d3 théng qua phuong 4n sir dung sb tién thu dugc tir dot chao ban cb phiéu riéng 1€ 13
1.130.000.000.000 ddng (Bang chir: Mot nghin mét trim ba muoi ty dbng) dugce str dung
cho myc dich: B sung ngudn vén dé thuc hién dbi tng vén ctia du 4n dau tu theo quy dinh
ddng thoi sir dung sb tién dé phat trién dy an va trién khai thyuc hién dau tu cic Dy 4n xay
dung bét dong san ciia Cong ty.

- Can ctt ké hoach hoat dong kinh doanh, ké hoach dau tu cia Cong ty, Hoi ddng quan
tri Cong ty thong qua phuong an st dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban nhu sau:



STT

Muc dich sir dung von

Tong
gia trij (ty
ddng)

Du kién sir
dung vén tir
dgt chao ban

(ty dong)

Nguén von
khéac bd sung
(ty ddng)

Thoi gian
thyc hién du
kién

Bb sung ngudn vdn ddi tng
clia Cong ty dé dau tu xay
dung Dy 4n T hop nha &
thuong mai cao cp Pirc
Giang Residences tai 53 phb
buc Giang, phudng Viét
Hung, Thanh phé Ha Nbi.

2.612,79

522

2.090,79

T nam 2026 —
nam 2028

B sung ngudn von dbi tmg
clia Cong ty dé dau tu xay
dung Dy 4n Pu tu xay dyng
T4 hop nha & thuong mai cao
cép PRISTIE Lac Trung tai
79A Lac Trung, phudong Vinh
Tuy, TP Ha No6i

3.048,43

608

2.440,43

T ndm 2026 —
nam 2028

Téng cong

5.661,22

1.130

4.531,22

Chi tiét phuong 4n sir dung vén thu duge tir dot chao ban dy kién:

Don vi tinh: ty déng

TT

Muc dich sir dung von

Téng s6 tién thanh toén

Thoi gian du
kién

S6 tién
thu dwgc
tir phat
hanh

S6 tién tir
nguﬁn
khac

Téng
cong

B sung ngudn v6n déi img

ciia Cong ty dé diu twr xdy
dung Dy én T hop nha &
thwong mai cao cip Pirc
Giang Residences tai 53 pho
Pirc Giang, phwong Vit

‘Hung, Thanh phd Ha Ngi (*).
| Chi tiée:

522,00

2.090,79

2.612,79 |

il

Chi phi Boi thuong, hé tro va
tai dinh cuwe

68,00

0 68,00

Ouy 1, 2/2026

1.2

Chi phi xdy dung

379,03

1.669,00

2.048,02

Quy 3, 4/2026,
nam 2027




1.3 | Chi phi thiét bj 0 249,76 249,76 | Quy 3, 4/2027
1.4 | Chi phi QLDA 21,85 0 21,85 | Quy 3, 4/2026
1.5 | Chi phi tw vdn ddu tw xdy dung 93,12 0 53,12 | Quy 1, 2/2026
1.6 | Chi phi khac 0 70,95 70,95 | Nam 2027
1.7 | Du phong phi 0 101,08 101,08 | Nam 2027

B4 sung ngudn von ddi ing

cia Cong ty dé diu tw xay

dung Dy én Piu tw xiy dyng

T6 hop nha & thwong mai cao

2 céip PRISTIE Lac Trung tai 608,00 | 2.440,43 | 3.048,43

79A Lac Trung, phwong

Vinh Tuy, TP Ha N§i (**).

Chi tiét:

Chi phi tién sir dung ddt, thué
2.1 dd,t’p B e 608,00 21,61 629,61 | Quy 1, 2/2026

Eae Quy 3/2026,

22 hi ph el 2 395

Chi phi xdy dung 0| 139565 1.595,65 wim 2027
2.3 | Chi phi thiét bi 0 207,83 207,83 | Quy 2, 3/2027
2.4 | Chi phi QLDA 0 19,10 19,10 | Quy 3, 4/2026
2.5 | Chi phi tu van dau tw xdy dung 0 53,64 53,64 | Quy 1, 2/2026
2.6 | Chi phi khac 0 15921 159,21 Nam 2027
2.7 | Du phong phi 0 383,40 383,40 | Nam 2027

(*): S6 tién thu duoc tir dot chao ban, Cong ty ding dé thanh todn chi phi boi thuong,
hé tro va téi dinh cw, chi phi tw van dau tw, quén Iy dw dn va chi phi xdy dung Dy dn T 6
hop nha & thuong mai cao cdp Piec Giang Residences tai 53 phé Piec Giang. Truong hop
du én phdt sinh chi phi tién sir dung ddt, tién thué ddt theo quy dinh phdp ludt. Sau khi
nhdn duoc théng bado tir co quan quan ly nha nuéc, HDQT Céng ty sé€ quyét dinh wu tién
stk dung vén thu dwoc tir dot phdt hanh dé thanh todn nghia vu tai chinh véi co quan quan
Iy Nha nwdc va chi phi hoat dong ca dy an cdn cie tinh hinh trién khai thuc té cua du én

dau tu.

(**): Todn bé s6 tién thu duoc tir dot chdo ban, Céng ty sir dung dé thanh toan chi
phi phat trién dw dn nhw thiét ké, chudn bi mdt bc%ng va chi phi tién sir dung dat, tién thué
ddt thuc hién dw dn Péu tw xdy dung To hop nha & thwong mai cao cdp PRISTIE Lac
Trung tai 794 Lac Trung va/ hodc b6 sung vén doi ving theo ty Ié quy dinh cua 16 chitc tin

dung phé duyét gidi ngdn von cho dy an cia Cong ty.



Muc dich phat hanh:

Muc dich huy dong vén dé dam bao di ngudn vbn d6i Gtng dy an theo quy dinh phép
lugt va déng thoi dé dam bao trién khai hai dy 4n du tu cic du 4n Cong ty néu trén. Do
vy, trudng hop cac dy 4n nay khong duge cic co quan quan 1y chp thuin chi truong dau
tw hogic dugc chép thuén cho timg dy 4n thi dot phéat hanh ¢ phiéu ting vén ciia Cong ty
s& dugc hiy bé trong Ung mirc von ting cla ting du 4n.

Nguyén téic sir dung tién tir dgt chao béan:

Toan bd sb tién thu dugce tir dot phat hanh cb phiéu s& dugc ndp vao tai khoan phong
téa nhén tién mua cd phin cho dén khi dy 4n dugc phé duyét chip thuén chu truong dau
tu, truong hop dugc chip thuan timg dy 4n thi s& dugc g& phong téa tuong tmg véi sb tién
clia timg du 4n dam bao cho hoat dong trién khai dy 4n. Truong hop dy 4n khong dugc
chép thuan chi truong d4u tu thi Hoi ddng quan tri Cong ty s& thong bao va thyc hién cac
thi tuc dé hoan tr sb tién cho nha d4u tu mua cb phén twong tmg véi du an chua dugc phé
duyét chip thuén chu truong dau tu.

Sau khi Dy 4n dugc chép thuan déu tu, Cong ty dugc giai tda phong tda tai khoan
nhén tién mua cb phiéu va sir dung sb tién thu duge tir dot chio ban dam bao nguyén téc
hiu qua nhét cho cac cb déng. Theo d6 Hoi ddng quan tri duge phép 1ap ké hoach sir dung
vén linh hoat trong thdi gian cac hang muc du 4n chua trién khai. Tuy nhién phai dim béao
khi dy 4n trién khai thi vén phuc vy dy 4n ¢am bao du va dap tmg ding tién do coa dy 4n
yéu cau. Truong hop thay ddi muc dich sir dung vén thi Hoi ddng quan tri phai c6 nghi
quyét thong qua ding quy dinh clia phap luat va bao cdo ndi dung tai PHDCD gén nhit.

- Pai hoi ddng cb déng uy quyén va giao cho Hoi ddng quén tri Cong ty cin cir vao
tinh hinh, ké hoach hoat ddng kinh doanh, nhu ciu vén déu tu, s tién thu duge tir dot chao
ban @& quyét dinh chi tiét phwong 4n st dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban. Trudng hop
s tién thu dugc tir dot chao ban cb phiéu khéng du dé sir dung cho toan bo phuong 4n sir
dung v6n nhu trén, PHPCP ty quyén cho HDQT quyét dinh chi tiét phuong 4n sir dung
vbn bao gdm va khong gidi han viéc phén bd ngudn vén cho timg muyc dich st dung vbn;
lwa chon va sip xép wu tién phuong 4n, myc dich st dung vén thu dugc tir dot chao ban
cdn ¢l vao tinh hinh trién khai du 4n thuc t& va nhu cdu vén ciia Cong ty. Dai hoi dbng cb
déng giao cho Hoi ddng quan tri quyét dinh didu chinh hodc thay dbi sb tién du kién sir
dung cho tirng phuong an ddm béo hi¢u qua sur dung vén, 19i ich ciia Cong ty va cd dong.
Hoi ddng quan tri s& béo cdo PHDCP gin nhét nhitng thay d6i lién quan dén ndi dung

phuong an st dung vén (néu c6b).

- Phuong an bu dép nguén vbn thiéu hut tir dot chio ban:



Trudng hop s6 lugng cd phiu chao ban/ gié trj thu tir ban cb phiéu khong dat dugc
nhu phuong én Dai hdi thong qua, thira Gy quyén Dai hoi ddng cb déng, HDQT Cong ty
s& thyc hién huy dong vén tir cac ngudn vén khac (bao gdm nhung khong gidi han cac
ngudn vén thu tir hoat dong kinh doanh, v6n vay tir cac t6 chirc tin dung, ngudn vén vay
tir c6 dong, cac ca nhan, t§ chirc khac) @& bu dap phan thiéu hut vén du kién huy dong tir
dot chao ban.

Piéu 3. Uy quyén ctia Hoi ddng quan tri

HDQT giao va iy quyén cho Ba Nguyén Thi Diéu Thuy — Chu tich HPQT, ngudi
dai dién phap luat cia Cong ty chi dao Ban Tdng Giam ddc, cac phong ban lién quan trién
khai hoan thién hd so ding ky chao ban c¢b phiéu theo quy dinh ciia phap ludt; thyc hién
phéan phdi c6 phiéu cho Nha du tu sau khi nhén duge vin ban chip thudn chao ban cla
UBCKNN, béo cdo két qua chao ban va cac cong viéc cin thiét theo quy dinh cia phap
luat @& hoan thanh viéc chio ban theo quy dinh cuta phap luat; Hoan thi¢n thu tuc can thiét
dé thay d6i Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép; Hoan thi¢n thu tuc dang ky luu ky va
niém yét bd sung cb phiéu tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam, S&
Giao dich Chimg khoan va ky ban hanh Diéu 1& Cong ty sira ddi theo s vbn diéu 16 méi
sau khi hoan thanh dot chao béan cb phiéu ting vén.

Piéu 4. Nghj quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Céc Ong/ba: Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm dbc va cac ca nhén, tb
chirc lién quan chju trach nhiém thi hanh theo Nghij quyét nay.

Noinhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu Diéu 4; ECHY-TICH HDQT
s BES o ".0\00 108723
- CBTT (web cty); // 5
- LuulT.

N guyen Thi Di¢u Thuy
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