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Viv: xie ly ede van dé ton dong trén BCTC 2025

Kinh giri: Dai h¢i ddng C4 dong Cong ty Cé phin TAP DOAN EDX
(“Cong ty”)

I. Ciin cir trinh Dai hi dong cd dong
~ Ludt Doanh nghiép va cac van ban huéng dan thi hanh.
- Luat K¢é toan, chuan muc ké toan Viét Nam va cdc van ban huéng dan thi hanh.
- Luat Chimg khoén, quy dinh vé cong bo thong tin ap dung cho cong ty dai chiing/niém yét
(néu Cong ty thudc doi tuong ap dung) va cdc vin ban lién quan.
~ Diéul¢ Cong ty: Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché tai chinh va cac quy dinh ndi bg c6 lién quan.
~ Nghij quyét/bién ban hop PHDCD bat thuong ngay 09/09/2025 (lan 1) vé viéc giao/uy quyén
HDQT ra soat va xir Iy cdc ton dong lién quan dén bao cdo tai chinh, bao céo két qua hoat
dong kinh doanh va bao cdo quan tri.
IL. Su can thiét va myc tiéu
Trong qua trinh ra soat, déi chiéu hd so — chimg tir — s6 sich ké toan lién quan dén Béo céo tai
chinh nam 2024, HDQT ghi nhdn mét s6 khoan muc thiéu ho so chimg minh, khéng con hién hiru,
hojc chwa di co s& xdc dinh ban chit/kha nang thu héi, ddn dén rui ro vé tinh trung thuc, hop 1y
ctia Bao cdo tai chinh va nghia vu cong b thong tin.
HDPQT trinh PHDCD xem xét, thong qua:
- Nguyén tic va phuong an xir Iy ké toan dbi voi cic khoan myc chénh 1éch/ton dong trén Bao
cdo tai chinh nam 2024 theo huéng thin trong, minh bach, c6 d6i chiéu va cé xic dinh
triach nhi¢m.

- Chu truong va nguyén tic xir Iy giao dich chuyén nhugng mot sé khoan myc tai san theo co
ché (i) chao bin c¢ong khai canh tranh hoic (ii) chuyén nhwong cho thanh vién
HDQT/bén lién quan theo ding quy dinh, dong thoi phé duyét nguyén tic ghi nhin ké
toan trén BCTC nim 2025 dbi voi khoan tién da nhén va phén gia tri con phai thu.

I1I. Két qua ra sodt hi¢n trang va dé xuit xir Iy theo nguyén tic
1. Nguyén tic ch ung khi xu ly
HDQT dé xuit DHDCD phé duyét cac nguyén tic sau:

- Viée diéu chinh s6 li¢u Béo cdo tai chinh nim 2025 dugc thyc hién trén co so: kiém ké - ddi
chiéu — thu thap hd so; lap bién ban xdc nhan; phan loai ban chét; tuan thu chudn muc ké
toan, ché do ké toan va quy dinh phap ludt lién quan.

- Vi tai san thiéwkhong con hién hiru: thuc hién kiém ké, xdc dinh nguyén nhan, xac dinh
trich nhiém boi hoan (néu o), trich 1ap/ghi giam theo quy dinh va ¢6 hd so diy du.
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Véi cong ng phai thu thiéu hd so: thue hién ra soat, xdc dinh can cir phéap ly, kha nang thu
hoi; truomg hop khong di dicu kién ghi nhén 1a tai san thi xir ly theo quy dinh ké toan; truong
hop ¢6 thé thu héi/chuyén nhugng thi thuc hi¢n theo phuong an chuyén nhugng dugce
PHDCD phé duyét.

Véi cong no phai tra thiéu ho so: khong try x6a bo nghia vu néu chua du can ctr; thye hi¢n

L A . Py A N .y A A [ , < A oA n
dbi chiéu, xac nhan cong ng; chi ghi giam/két chuyén khi dap (g dicu kién theo quy dinh
ké toan va phap luat dan su, dong thoi bao dam quyén lgi cia bén lién quan (néu co).

Véi giao dich dy kién thuc hién véi thanh vién HDQT/bén lién quan: bit buc tudn thu quy
dinh vé chép thuan giao dich véi ngudi c6 lién quan theo Luét Doanh nghiép, Diéu 1é va quy
ché ndi bd; bao dam cong khai, minh bach, ¢6 co ché xdc dinh gia va ngudi co loi ich lién
quan khong tham gia bi¢u quyét theo quy dinh.

11. Bing tong hop hién trang va phuong dn xir Iy du kién

Hoi dong Quan tri xin tong hop hién trang nhu sau:

1. Xdc dinh hi¢n trang thuc té:

A
STT | Nji dung S6 lidu sé sich ;g:ft:’l Phwong én khic phyc
Hach toan giam, ghi nhan vao chi
1 Tién mat tol | 55100504 0 phi; iy quya ks HiQE, BGE
quy va phong ke toan xir ly theo ding
quy dinh phép luit.
Xac dinh lai gia tri thuc té va kha
ning thu hdi dé chao ban cong
, : khai canh tranh hodc chuyén
Phai thu vé . ; < ‘i
: Khong ¢6 nhuong cho  thanh  vién
- e vy BgAR. | 39948402800 hé so HPQT/bén lién quan theo ding
Sel quy dinh; uy quyén cho HDQT,
BGD va phong ké toan xir ly theo
dung quy dinh phap luat.
3 Phai thu khac | 64.345.592.001 K';‘(Z)“fo“’ Nhu muc 2
Phai thu cua Khong cd
4 khéch hang 11.961.420.388 hé so Nhu myc 2
Tam thoi loai ra khoi s0 ké toan va
theo dai riéng biét; trong qua trinh
ra soat néu thu thip duge day du
hd so, chimg tir hop 1¢ s& hach todn
- _ . . |to lai dé thye hign thanh toan;
5 Newhimua €2 | 5 581.997.853 Khong €61 11 1omg hop khong xac dinh duge
tién trude ho so

nghia vy thanh toan s& xu ly theo
huéng giam cong ng; Gy quyén
cho HDQT, BGD va phong ké
toan trién khai thyuc hién theo ding
quy dinh phép ludt
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STT | N§i dung S6 li¢u s sich 'I_‘lx""c e Phwong dn khic phue
ki¢m tra ’
6 Neuyen VAU | (5 682.257.188 | <PODECOM | \p myc |
licu trong kho
: Y
7 g iy g 9.141.182 Khongeon |\ e myc |
cu trong kho
8 Thanh phim 8.325.172.288 Khong eon 1 s myc 1
trong kho
hong c¢
9 Hang héa 2.727.456.683 Khongcon | o s e |
trong kho
Chi phi san Khona c6
10 XUat, kinh | 42.821.421.688 N & Nhu muc 2
. ho so
doanh d¢ dang
Tai san  ¢o
11 dinh hiru hinh | 37.890.183.797 Khong co Nhu myc |
(Nguyc¢n gid)
Dau tr vio Khéng con
12 |cong ty lién | 33.250.000.000 D Nhu myc 2
— ho so
doanh, lién két
. hone c¢
13 | Pau tu khdc 500.000.000 Khong con 1\ r myc 2
ho so
14 | Phai wd ocho | ooy 01a402 | KROPECOM N mye s
nguoi ban ho so
15 | muce cho |y, 0 a6.356 | NIOIECON N mye 2
nguoi ban ho so
1 i A1 One co P
16 | Chi phi phai )\ op 007073 RBODECO | e 14 s
tra ho so -~
HDPQT dé nghi x6a bo nghia vu s
Phii tra phai phai tra nay va tr lai loi nhuan | 2+
17 nop khac (phai 7.302.327.480 Khéng ¢6 sau thué chua phén phoi. Truong —
tra cd tuc cho e hé so hop sau ndy xéc dinhnghiavuchi |
c¢b dong) tra kém hd so chimg tir hop 1¢ s& S
hach todn bé sung.

IV. Phuong in chuyén nhwgng mdt sé khoin muc tai sin dé tao ngudn tién duy tri hoat dgng
1. Danh myc khoin muc dw kién chuyén nhwong/tiép nhin trach nhi¢m xiv ly

HDQT trinh PHDCP phé duyét danh muc céc khoan muc du kién xir ly theo co ché chuyén
nhugng/tiép nhan trach nhiém (chi tiét theo Phu luc 01), gom:

- Phai thu vé cho vay ngén han: 395.424.659.550 dong
Phai thu ctia khach hang: 11.961.420.388 dong
Tra truée cho nguoi ban: 17.227.646.356 dong

Dau tur vao cdng ty lién doanh, lién két: 33.250.000.000 dong
Déu tu khac: 500.000.000 dong
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- Chi phi san xuat, kinh doanh d¢r dang: 42.821.421.688 déng.
- Phai thu ngin han khac: 64.345.592.001 ddng.
Tong gid tri theo sd sach: 565.530.739.983 ddng.

Chu tich HDQT Ong Nguyén Dinh Hung da dugec DHDCD phé duyét, cho phép dimg ra chiju trach
nhiém mua lai cac khoan phai thu, céc khoan dau tu véi gid tri: 10.000.000.000 VND dé 1iy nguon
tién duy tri hoat dong cho cong ty.

Ong Nguyén Dinh Hung da dit coc va thanh toan mot phan, tong gia tri 1a 3.000.000.000 VND
(Ba ty dong chiin); khoan tién Ong Nguyén Dinh Hung thanh toén cho Céng ty dugc ghi nhan la
tién dit coc va thanh toan mot phfm theo tién do ra soat hd so va ban giao.

2. Nguyén tic xdc dinh gid va diéu ki¢n chuyén nhuong
HDQT d xuit DHDCD théng qua nguyén tic:

* Gia chuyén nhugng duoc xic dinh theo co ché edng khai va ¢6 co s, uu tién mot trong cic
cach sau (tuy diéu kién ho so):

- Thué don vi tu van dinh gi@/thim dinh gia dgc 1ap (néu du diéu kién thye hién).
- Thuc hién chao ban canh tranh cdng khai (mdi chao gia) dé hinh thanh mirc gia thi truomg.
e Viéc chuyén nhuogng chi thuc hién khi:

- C6 hd so tdi thiéu dé chuyén giao quyén, nghia vu lién quan (hop ddng chuyén nhuong
quyén doi ng/quyen tai san; bién ban ban giao; cam két trach nhiém; diéu kién thanh toan).

- Tuén thu quy dinh vé giao dich véi nguoi co lién quan (néu bén mua la thanh vién
HDQT/bén lién quan), bao gém co ché trinh, thim dinh, cong bd, bidu quyét theo quy
dinh.

A £ . . , Py .
3. Dé xuat phwong dn chao bin canh tranh cong khai

Do day la giao dich c6 yéu t6 bén lién quan va hd so ciia cic khoan muc dang trong qua trinh ra soat
hoan thién, HDQT trinh DPHDCP phé duyét nguyén tic thuc hién theo mot trong hai hudng sau:

e Phuong dn 1: Chio ban céng khai canh tranh dé xdc 1ap mirc gia thj truong; hodc

o Phuong én 2: Chuyén nhuong cho thanh vién HDQT/bén lién quan (bao gém truong
hop Ong Nguyén Dinh Hiing) theo diing thi tuc chip thuén giao dich v&i ngudi ¢6 lién quan
theo quy dinh phap luit, Diéu 1¢ va quy ché noi bo.

Truong hop lua chon Phuong 4n 1 (chao ban cong khai), HDQT dé xuit co ché tdi thiéu:
e Thuc hién chao ban cong khai i thiéu 03 dot, trén t6i thiéu 03 kénh thong tin phu hop.
e Gia chio ban tham chiéu dy kién:
- Dot 1: khong thdp hon 10.000.000.000 dong
- Sau 30 ngay khéng thanh cong: Pot 2 khong thip hon 9.000.000.000 dong
- Sau 30 ngay tiép theo khong thanh cong: Dot 3 khong thép hon 8.100.000.000 dong
e Sau 03 dot chao ban khdong thanh cong, HDQT duoc quyén dam phan chuyén nhugng cho

bén mua pht hop, bao gdm trudng hop bén mua la thanh vién HDQT/bén lién quan, voi dicu

4
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kién thue hi¢n day du thu tuc chép thudn theo quy dinh va gia khong thap hon mic gid tham
chiéu t6i thiéu tai dot 3 (hoic theo co ché dinh gia duge DHDCD phé duyét).

A .. oL + £ " P r . A
4. Vé nguoi du kien tiép nhdn/mua lai va trach nhi¢gm

HDQT ghi nhan d& xudt ciia Chu tich HDQT Ong Nguyén Dinh Hung vé viéc sin sang tham gia
mua/lu.p nhan trach nhngm XU ly danh muc tai san néu tai Myc IV véi mire gid dy kién theo nguyén

thc néu trén nhim tao ngudn tién duy tri hoat dong cua Cong ty.
Do dy la giao dich c6 yéu t6 bén lién quan, HDQT kinh trinh DHDPCD:
e Thong qua chii trrong va nguyén tic thye hién nhu Myc IV,

o Uy quyén HDQT hoan tat quy trinh chao ban cong khai; truomg hop phét sinh giao dich véi Ong
Nguyén Dinh Hing hode bén lién quan, HDQT thuc hi¢n tha tyc chap thudn/biéu quyét theo
ding quy dinh, bao dam ngudi o loi ich lién quan khong tham gia biéu quyét theo quy dinh.

V. Kién nghi PHDCD xem xét thong qua
HDQT kinh trinh DHDCD xem xét, thong qua cac ndi dung sau:

e Thong qua nguyén tic ra soat, diéu chinh va xir 1y cac khoan muc ton dong trén Béo cdo tai
chinh ndm 2024 néu tai Muc III.

o Thong qua chu truong va nguyén tic chuyén nhugng/tiép nhan trdch nhiém xir Iy déi voi
danh muc khoan muc tai san néu tai Muc IV va Phu luc 01.
° Uy quyén cho HPQT:

- Chi dao Ban diéu hanh/Phong ké toan thu thap hd so, kiém ké, déi chiéu, lap bién ban va
thuc hién céc but toan diéu chinh theo dung chudn mye, ché do ké toan va quy dinh phap

luat.
- Té chirc chao ban cdng khai, dam phan, ky két hgp ddng chuyén nhugng, ban giao hd so, =
A . . ” . ASDp
thu tién va hach toan theo ding quy dinh. g
- Thyc hién cong bd thong tin (néu ap dung), béo cdo co quan quan ly va céc tha tuc lién yOJ
quan theo ding quy dinh. 3‘
- Xem xét xtr ly trach nhiém ca nhan/tap thé (néu c6) va thye hién cac bién phap thu hoi,
boi hoan theo quy dinh phap luit va quy ché ndi bg. e

Kinh trinh Pai hoi dong b dong xem xét, thong qua.

Xin tran trong cam on!

NGUYEN DINH HUNG
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Phu luc 1: Chi tiét Cie khoin muc ma Hdi dong quan tri d¢ nghi mua lai va dimg ra chiju
trach nhi¢m dinh kém to trinh sé: 01/TT-DHDCD ngay 19/01/2026

1. Cic khoan phii thu vé cho vay ngiin han

SO dwr diu ky

STT Tén
No¢ co
I DOAN NGOC CHUONG 20.537.148.005 0
2 LUU CHI HUNG 5.288.282.000 0
3 LE DINH CHIEN 367.000.000 0
4 LUONG bUC THANG 1.840.000.000 0
5 LE TH] THU THUY 610.000.000 0
6 NGUYEN DINH DUNG 2.000.000.000 0
7 NGUYEN DANG HUNG 36.000.000.000 0
8 NGUYEN HUU DUNG 7.890.000.000 0
9 NGUYEN HUU TUONG 23.041.975.000 0
10 | NGUYEN KHAC NGHIA 50.222.258.313 0
11 | NGUYEN KIM TUAN 25.930.000.000 0
12 | NGUYEN QUANG HAI 35.000.000.000 0
13 | NGUYEN SY LAM 17.000.000.000 0
14 | NGO TRONG HUONG 17.300.000.000 0
15 | NGUYEN TH|] THANH HA 3.000.000.000 0
16 | NGUYEN VAN TAM 5.000.000.000 0
17 | PHAM THI NGUYET 3.000.000.000 0
18 | PHAN TH] SANG 3.000.000.000 0
19 | PHAN VAN TUAN 5.000.000.000 0
20 PHAM VAN VINH 2.699.527.404 0
21 | PHAN XUAN CANH 3.000.000.000 0
22 | TRAN NGOC TUAN 12.985.000.000 0
23 | TONG TRAN LONG 3.000.000.000 0
24 | TRAN THI MINH LUAN 3.000.000.000 0
25 | TONG THI THANH HA 7.706.300.000 0
26 | TRAN VAN KHANG 24.000.000.000 0
37 VU LA MINH 77.007.168.828 0
TONG 395.424.659.550 0
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2. Céc khodn phai thu khiich hang

. S6 dw diu ky
STT Tén khich hang Ny Co
1 | TAP POAN GELEXIMCO - CONG TY CP 3.092.471.135 0
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN 60.443.376 0
2 | XAY DUNG VAN LOC
3 [ CONG TY CO PHAN SUNLINK 1.045.000.000
CONG TY TNHH TU VAN - DAU TU - THUONG 637.000.000
4 | MAI ANH DUONG
CONG TY CO PHAN KHACH SAN HA LONG 80.804.232 0
5 | DREAM
6 | Cong ty Co pHan tu van thict ké ndi thit Archilife 474.056.000 0
7 [ CONG TY TNHH THUGNG MAI BAO MINH QUAN 51.250.000 0
8 | CONG TY CO PHAN DAU TU VA DU LICH VAN HUONG 51.829.140
9 | CONG TY TNHH SON bUC BAO 1.530.419.813 0
10 | Cong ty co ph:‘m xu;ﬁnhép khau téng hop Ha Noi 15.000.000 0
11 | Nguyén Hoang Vi 130.000.000 0
12 | Céng ty CPTM va kinh doan téng hop Hung Phat 50.001 0
13 | Cong ty CP tur van va dau tu xay dyng Hang Phu 22.000.000 0
14 | Cong ty TNHH Khach san Kinh D6 308.853.000 0
15 | CTCP néi that KTDECOR Viét Nam 195.118.000 0
16 | Cong ty CP Ngbi sao An Binh 3.891.000 0
17 | Cong ty C6 phan g6 ngi that Phii Cuong 468.254 0
Chi nhanh céng ty cd phan XNK Téong hop Ha Néi tai 1.173.442.800 0
18 | Hoa Binh
CONG TY CO PHAN PAU TU & TU VAN XAY 11.657.250 0
19 | DUNG SO 15
20 | Chi nhanh Céng ty CPXD sb 1 Song Hong 877.352.404 0
CONG TY CO PHAN KINH DOANH VA PHAT 1.162.788.206 0
21 | TRIEN DU AN SON HA
22 | Cong ty CP XD va TM Unico 511.500.000 0
23 | A CHAU 24.CO.LTD 35.030.617
24 | Asia Super market Khanh Huong 490.995.060
TONG 11.961.420.388 0
3. Cic khodn tra trwéc cho nguoi ban
o S6 dw dau ky
STT Tén khdch hang No Cé
1 CONG TY PIEN LUC TAY HO 2.419.080
5 CQNG TY TNHH SAN XUAT VA THUONG MAI 1.799.293
pUC TIN
3 CONG TY CO PHAN KHACH SAN HA LONG DREAM 263.629.574
4 CT TNHH DT PT TMDV XAY DUNG DAI DUONG 84.388.500
5 Céng ty cd phan dau tu Dirc Thing 74.109.860
.
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6 CONG TY TNHH _THlE'r Bl NHAP KHAU 176.000.000 0
EUROHOMES VIET NAM
7 Cong ty TNHH Thuong mai Gia Luu 80.113.200 0
8 CONG TY CO PHAN GO VIET 18.000.000 0
9 | Mai Hing An 1.068.483.000 0
10 Pham Minh Tuan- Dy an khu Viét Long 15.145.756.000 0
11 | CHINHANH HN-CTCP XNK VACH NGAN VN 312.947.849 0
TONG 17.227.646.356
4. Cic khoan phai tra nha cung cﬁp
STT Tén khich hang S0 dw dau ky
No¢ Co
] C(‘)NG‘TY _cc') PHAN XAY DUNG GIAO THONG bO 0 1.133.333.333
THI HA NOI
CHI NHANH CONG TY TNHH NHA NUGC MOT 0 612.000.055
2 THANH VIEN THUONG MAI VA XUAT NHAP KHAU
VIETTEL - TRUNG TAM BAN
3 C(')T_\}G TY TNHH THUONG MAI VA GIAI PHAP 0 44.918.502
THONG MINH BNB
4 | CONG TY TNHH HAFELE VIET NAM 0 19.620.292
5 CONG TY TNHH SAN XUAT VA KINH DOANH 0 1.477.090
THUONG MAI TUGNG HUONG
6 Cong ty TNHH THuong Mai Dirc Duyén 0 101.648.078
7 Cong ty TNHH Pau tu Thuong Mai Dich Vu Hoang Cuong 0 1.141.910.000
8 Cong ty TNHH Dich vy thuong mai va San xuat Minh Hién 0 133.823.750
9 Céng ty TNHH Xay Dung Son Anh 0 1.408.565.792
10 | Cong ty Cb Phin Ip may dién nudc va Xay dung so 2 0 922.717.600
TONG 5.520.014.492
5. Cic khoin ngudi mua tri tién trude \
T Sédwdiuky 2|
STT Tén khiach hang Ny Co ]“ |
1 CONG TY CO PHAN DAU TU VA DU LICH VAN HUONG 0 4.608.290.316*
2 | CONG TY CO PHAN TAN HOANG CAU 0 473.707.5377
TONG 5.081.997.853
8
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