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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

MAu s6 B 01 - DN

Bon vi tinh: B(fng Viét Nam

IIL.

t2

:.hb.)

IV.

ITI.

1.

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Id phén khéng thé tach réi cua bdo cdo Ray.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

. Tién

Cic khoan diu tir tai chinh ngin han

. Chung khoan kinh doanh

. Du phong giam gia ching khoéan kinh doanh

Cic khoin phii thu ngin han
Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngin han khac

Tai san ngan han khac

. Chi phi tra trudc ngan han

. Thué GTGT dugc khau trir

TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

. Phai thu vé cho vay dai han

Cic khoan diu tr tai chinh dai han

. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
. Dau tu gép von vao don vi khac

. Du phong dau tu tai chinh dai han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

100

110

151
152
200
210
215

250

261

270

Thuyét
minh

Vil

V.2

V3
V4

V.5
V.6

V.7

V.5

V.2

V.7

31/12/2025 01/01/2025
36.505.590.939 4.352.647.805
3.510.023.417 1.686.599.228

3.510.023.417

32.853.831.189
306.457.800

37.500.000
31.000.676.403
1.509.196.986

141.736.333
2.850.000
138.886.333

365.148.473.918

365.139.340.761
310.155.998.833
56.000.000.000

(1.016.658.072)

1.686.599.228
1.732.166.040
5.011.980.754
(3.279.814.714)
818.112.854
306.457.800

§1.000.000

430.655.054
115.769.683
2.568.182
113.201.501
396.190.113.484
31.000.000.000
31.000.000.000
365.169.095.443
310.155.998.833
56.000.000.000

(986.903.390)

9.133.157 21.018.041
9.133.157 21.018.041
401.654.064.857  400.542.761.289
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

NGUON VON el b 31/12/2025 01/01/2025
s0 minh
C. NQ PHAI TRA 300 1.043.809.905 1.529.347.574
I.  No ngin han 310 1.043.809.905 1.529.347.574
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.8 185.557.733 221.661.270
2. Thué va cac khoan phai nop Nha nude 313 V.9 207.602.683 664.451.117
3. Phai tra ngudi lao dong 314 294.243.739 313.069.749
4. Phai tra ngén han khac 319 V.10 356.405.750 330.165.438
D. VON CHU SO HUU 400 400.610.254.952  399.013.413.715
I.  Vén chii sé hitu 410 V.11 400.610.254.952  399.013.413.715
1. Vén gép ciia chi sé hitu 411 323.000.000.000  323.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 323.000.000.000  323.000.000.000
2. Thang du vén cé phan 412 113.603.333 113.603.333
3. Co6 phiéu quy 415 (437.449.533) (437.449.533)
4. Quy dau tu phat trién 418 291.971.737 291.971.737
5. Loi nhuan sau thué chua phén phoi 421 77.642.129.415 76.045.288.178
- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi ky rue  421a 75.477.187.514 73.916.844.394
- LNST chiea phdn phéi ky nay 421b 2.164.941.901 2.128.443.784
TONG CONG NGUON VON 440 401.654.064.857  400.542.761.289
NGUOI LAP BIEU
' /l p
Nguyén Thi Phwong Trin Quéc Thuin Ngé Vin Phuong
Ban thuyét minh béo cdo tai chinh la phan khdng thé tdch réi cua bdo cdo nay. Trang 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phdp gidan tiép)
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Miu s6 B 03 - DN

Don vi tinh: D(fr:g Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuin truéc thué
- Cac khoan dy phong
- Lai. 13 tir hoat déng dau tu
- Chi phi lai vay
2. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trudéc thay dbi von
- Tang (-), giam (+) cac khoan phai thu
- Tang (+), giam (-) cac khoan phai tra (khong ké lai vay
phai tra, thué thu nhap phai ndp)
- Tang (-). giam (+) chi phi tra trudce
- Tang (-). giam (+) ching khoan kinh doanh
- Tién lai vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cua don vi khac

Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cta don vi khac

Tién thu hoi dau tu gép von vao don vi khac

o

Tién thu tir 14i cho vay, c0 tic va loi nhuén duogc chia
Luru chuyén tién thuin tir hoat déng diu tu

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién tra ng goc vay

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+ 30 + 40)
Tién va twong dwong tién du ky

Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61)

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
2&;?
Nguyén Thj Phwong Tran Qudc Thuén

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé tdach réi cia béo cdo nay.

Ma
s0

01

_‘
J

05
06
08
09

12
13
14
15
16
17
20

34
40

50

60

Tir 01/01/2025
dén 31/12/2025

Tir 01/01/2024
dén 31/12/2024

2.364.282.984
(3.250.060.032)
(5.299.281.213)

(6.185.058.261)
(237.184.332)

(617.458.187)

11.603.066
5.011.980.754

(642.345.541)

2.200.000.000
(1.093.175.688)
(1.551.638.189)

(1.900.000.000)
1.899.323.597

3.375.738.781
3.375.062.378

1.823.424.189
1.686.599.228

3.510.023.417

2.755.505.507
783.119.150
(745.011.302)
505.691.507
3.299.304.862
42.829.653.323

432.145.934
9.197.205

(720.167.671)
(6.056.781.555)

39.793.352.098

(34.800.000.000)
3.800.000.000
4.300.000.000

700.492.709

(25.999.507.291)

(12.600.000.000)
(12.600.000.000)

1.193.844.807
492.754.421
1.686.599.228

Ngoé Vian Phuong

Trang 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 1V/2025 BPon vi tinh: Dong Viét Nam

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap:
Cong ty Co phan Dau tu Sao Thang Long duge thanh 1ap trén co so cb phan hoa Cong ty Sach - Thiét bj truong
hoc Nam Pinh thuéc Nha Xuat ban Giao duc Viét Nam theo QU}fét dinh s6 8588/QD-BGD&DT - TCCB ngay
29/12/2004 cua Bo truong Bo Giao duc va Pao tao. duoc ddi tén tir Cong ty Co phén Sach va Thiét bi Gido duc
Nam Binh theo Quyét dinh s 24/2017/QP - HDQT ngay 28/12/2017. Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép s6 0600004422 do S& Tai chinh tinh Ninh Binh, cép lan dau ngay 05 thang 01 nam 2003,
thay déi 1an tha 14 ngay 12/9/2025.
Sau khi sap nhap dt tai: 13 Minh Khai, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh, Vi¢t Nam
Vén diéu 1é cua Cong ty theo dang ky la 323.000.000.000 dbng, von didu 1é thuc gop dén ngay 31 thang 12 nam
2025 1a 323.000.000.000 dong.

2. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cua Cong ty la:
- Kinh doanh bat dong san, hoan thién cong trinh xay dung, hoat dong tu vén dau tu, ban 1é;
- Béan buén do dung khac cho gia dinh: Ban buén sach giao khoa, sach khac, van phong pham; Ban buén thiét bi
dd dung day hoc, tranh anh ban dd, dia CD va céc an pham phuc vu gido duc;
- Ban Ié sach, béo, tap chi van phong pham trong cac cira hang chuyén doanh;
- Xuét ban sach;
- Xuét ban bao, tap chi va cac 4n pham dinh ky;
- Ban buén dd udng.

3. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng.
Chu ky san xuat, kinh doanh cua Céong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh théng thudng bét dau tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

4. Tong sb nhan vién dén ngay 31 thang 12 nim 2025: 09 nhén vién.

5. Céu tric doanh nghiép
5.1 Danh sach céac cong ty
Danh sach cac don vi truc thude khong c6 tu cach phap nhén hach toan phu thudc
Cac don vj true thujc Pia chi

Dia chi cii trude khi sap nhép 1a: S6 19 ngd 158, dudng
Ng'uyén Vian Cir, Phudong B Dé, Quén Long Bién, Thanh
phb Ha Noi

Dia chi sau khi sép nhap la: S6 19 ngd 158, dudng Nguyén
Vin Cir, Phudng Long Bién, Thanh phd Ha Noi

Chi nhanh Céng ty C6 phan Dau tu Sao Thing
Long tai Ha Noi

5.2. Tai gay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty c6 (02) cong ty lién két nhu sau:
Ty I¢ quyén

Tén Cong ty va dia chi Hoat dong chinh Ty Ié von gop 1y 1¢ so hitu .z ;
biéu quyét

Cong ty C6 phan Sach va Kinh doanh sach

Thiét b gido duc Nam Dinh va thiét bj gido duc “aale aal% BTG
Xay dung, lap dat,
A R coqsd o kinh doanh bét
Cong ty Co phan Cho Mo 49,00% 49,00% 49,00%

dong san, van tai
hang hoa

Cdc n'myé'{ minh nay la bé phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh Trang 6



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy: IV/2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

IL.
1.

III.

IVv.

. Nguyén tic ghi nhén cic khoin tién va twong dwong tién

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d¢ ké toan
Nién d6 ké toan ciia Cong ty bat déu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Df)ng Viét Nam (déng) duge sir dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché db ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dan tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
duge Bo Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC dugc B Tai Chinh ban
hanh ngay 21 thang 03 nim 2016 sira dbi. bd sung mot s6 diéu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

. Tuyén bo vé viéc tuin thi chuin mwe ké todn va che dj ké todn.

Chung t6i da thuc hién cong viéc ké toan 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh theo cac chuin muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Bao cao tai chinh da duoc
trinh bay mét cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac ludng tién cia doanh
nghiép.

Viéc lra chon sb liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo co tai chinh dwgc thuc hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuan muc ké toan Viét Nam s6 21 "Trinh bay B4o cdo tai chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Tién bao gdbm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han.

. Nguyén tiic ké toan cac khoan dau tw tai chinh

Nguyén tic ké toan doi véi chig khoan kinh doanh

Chung khoan kinh doanh bao gém c¢b phiéu, trai phiéu niém yét trén thi truong chimg khoan; cc loai chimg
khoan va cong cu tai chinh khac nam giir vi muc dich kinh doanh (ké ca chig khoan cé thoi gian déo han trén
12 thang mua vao, ban ra dé ki¢m loi).

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan theo gi gdc, bao gdm: Gia mua cong (+) cac chi phi mua (néu c6) nhu
chi phi méi gidi, giao dich, cung cap thong tin, thué, 1¢ phi va phi ngan hang. Gid goc cia ching khoan kinh
doanh dugc xac dinh theo gia tri hop ly ctua cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh. Thoi diém
ghi nhan cac khoan ching khoan kinh doanh 14 thoi diém nha dau tu cé quyén s& hitu, cu thé nhu sau:

- Chung khoan niém yét dugc ghi nhéan tai thoi diém khaép 1énh (T+0);

- Chung khoan chua niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thic ¢é quyén s& hitu theo quy dinh ctia phap
luat.

Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh dwoc l4p dbi vai phan gia tri bj ton that c¢6 thé xay ra khi c6 bing
ching chac chan cho thay gia tri thi truong cla cac loai ching khoan Cong ty dang nim giit vi muc dich kinh
doanh bi giam so voi gia tri ghi s6. Viéc 1ap du phong dua trén gia tri thi truong ctiia chung khoan kinh doanh tai
thoi diém 1ap bao cdo tai chinh.

Cdc thuyét minh nay la b phéin hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 1V/2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

2. Nguyén tic ké toan cic khoan diu tu tai chinh (Tiép theo)
Neuyén tic ké toan cac khoan diu tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién ket
Khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhan khi Cong ty nam gitr trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyeén chi
phéi céc chinh sach tai chinh va hoat dong, nham thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong cua céng ty do. Khi
Cong ty khéng con nam giir quyén kiém soat cong ty con thi ghi giam khoan dau tu vao cong ty con.
Khoan dau tu vao céng ty lién doanh dugc ghi nhan khi Cong ty co quyén dong kiém soat cac chinh sach tai
chinh va hoat dong cua cong ty nay. Khi Cong ty khong con quyén dong Kiém soat thi ghi giam khoan dau tu vao
cong ty lién doanh.
Khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhan khi Cong ty ndm giit tir 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét
clia céc cong ty duoc dau tu, cd anh hudng dang ké trong cac quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong tai
cac cong ty nay.
Céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia goe, sau
dé khéng dugc diéu chinh theo nhimg thay dbi cua phan s& hitu clia cdc nha dau tu trong tai san thuan cta bén
nhan dau tu. Gid goc bao gdm gid mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viée dau tu. Trudong hop dau tu bang
tai san phi tién té, gid phi khoan dau tu duge ghi nhén theo gia tri hop ly cua tai san phi tién t€ tai thoi diém phat
sinh.
Du phong tén that dau tu vao cong ty con, lién doanh, lién két duoc trich lap khi doanh nghiép nhan vén gép dau
tu bi 16 dan dén Céng ty c6 kha ning mat von hoic khi gia tri cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két bj suy giam gia tri. Can cir dé trich lap du phong ton that dau tu 1a béo cdo tai chinh hop nhat cta
cong ty duge dau tu (néu cong ty nay la cong ty me), 1a béo cdo tai chinh clia cong ty duge dau tu (néu cong ty
nay la doanh nghiép doc Iap khong c¢d cong ty con).
Nguyén tic ké toan cac khoan dau tw gop von vao don vi khic
Khoan dau tu gép vén vao don vi khac la khoan Céng ty du tu vao céng cu vén ciia don vi khéc nhung khong cé
quyén kiém soat hoac dong kiém soat, khéng cé anh hudng dang ké ddi voi bén duge dau tu.
Céc khoan déu tu dugc ghi nhén theo gia gbc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu.
Trudng hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhan theo gia trj hop 1y cia tai san phi
tien té tai thoi diém phat sinh.
Khoan dau tw ma Céng ty nam giir lau dai (khong phén loai la chimg khoan kinh doanh) va khéng ¢6 anh hudng
dang ké doi voi bén duoce dau tu, viée 1ap du phong ton that dugce thuc hién nhu sau:
+ Khoan déu tu vao ¢6 phiéu niém yét hoic gia tri hop ly khoan dau tu dugc xac dinh tin cdy, viéce lap du phong
dua trén gia tri thi truong cia co phiéu.
+ Khoan dau tu khong xéac dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viéc 1ap du phong dugc thuc hién cin
ctr vao khoan 16 cua bén dugc dau tu. Can cur dé trich lap du phong ton that dau tw vao don vi khac 1a béo cdo tai
chinh hop nhét cua cong ty dugc dau tu (neu cong ty nay la cong ty me), la bao céo tai chinh cua cong ty duge
dau tu (néu cong ty nay la doanh nghiép doc lap khong cé cong ty con).

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khac:
Nguyén tiic ghi nhéin cic khoan phai thu: theo gia gbc trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu Ia phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khéc tuy thudc theo tinh
chat clia giao dich phat sinh hodc quan hé giira cong ty va dbi tugng phai thu.

Cdc thuyét minh nay ld bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 8
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Phuong phap ldp du phong phai thu khé doi: du phong phai thu kho doi dugce udce tinh cho phan gia tri bi ton
théat cua cac khoan no phai thu va cac khoan ddu tu ndm giit dén ngay d4o han khac ¢ ban chat twong tu cac
khoan phai thu khoé cé kha nang thu hoi da qua han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khong doi duge do
khach no khong c¢6 kha nang thanh toan vi lam vao tinh trang phéa san, dang lam thi tuc giai the, mat tich, bo

tron...

4. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truéc
Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gdm cac chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan.
Phuong phap phan b chi phi tra trude: Viée tinh va phén b6 chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh
ting ky theo phuong phap duong thang. Can ci vao tinh chat va mic do timg loai chi phi ma c6 thoi gian phén
b6 nhu sau: chi phi tra trudc ngan han phan bé trong vong 12 thang; chi phi tra trudce dai han phan bé trén 12

thang.

5. Nguyén tic ghi nhin no phai tra
Céc khoan no phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gia va khong thdp hon nghia vu phai thanh toan.
Céc khoan phai tra thda méan dinh nghia ciia cac khoan muyc tién té cé gbc ngoai té duoc danh gi4 lai cudi ky khi
lap BCTC.
Cong ty thuc hién phan loai cac khoan no phai tra la phai tra nguoi ban, phai tra ndi b, phai tra khac tiy thudc
theo tinh chét cua giao dich phat sinh hodc quan hé giira cong ty va doi tuong phai tra.
Cac khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra loai nguyén té phal tra (bao
gbm viée danh gi4 lai no phai tra thoa man dinh nghia cac khoan muc tién té co gdc ngoai té) va céc yéu td khac
theo nhu cau quan ly cia Céng ty.
Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra khi cé céc bang ching cho théy
mot khoan ton that c6 kha nang chéc chdn xay ra theo nguyén tac than trong.

6. Nguyén tic ghi nhin vay

Gia tri cac khoan vay dugc ghl nhan 1a téng sb tién di vay cia cac ngan hang, t6 chtic, cong ty tai chmh va cac
d6i tuong khac (khong bao gom céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hoac phat hanh ¢ phiéu wu
dai c6 diéu khoan bét bude bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tuong lai).

Céc khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng cho vay, cho no, ting khé udc vay no va timg loai tai
san vay no.

7. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra:

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir nguoi ban hodc da cung cip cho ngudi mua trong ky
bao céo nhung thuc té chua chi trd do chwa c6 hoa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, va chi phi 13i tién
vay phai tra duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky bao céo.

Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky phai thuc hién theo nguyén
tac pht hop gitra doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Cac chi phi thuc té phat sinh phai dwoc quyét toan voi
chi phi phai tra da trich trudc, chénh léch s& dugce hoan nhép hodc hach toan tiép vao chi phi.

Céc thuyét minh nay 1é bg phdn hop thanh cde Bdo cdo téi chinh. Trang 9
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8. Nguyén tac ghi nhan von chii sé' hiru
Nguyén tac ghi nhan von gop cia chu sé hiru:
Vén gop cua chu so hitu do cac thanh vién gop von, hoac duge bd sung tir loi nhuan sau thué cua hoat dong kinh
doanh. Vén gép cia cha so hiru dugc ghi nhéan theo s6 von thuc té chi sé hiru da gop bang tién hodc bing tai san
khi moi thanh lap, hoac huy dong thém dé mo rdng quy mo hoat dong cua Cong ty.

Vén gop cua chi sé hitu duge hinh thanh tir s6 tién da gép vén ban dau, gop bd sung ciia cc c6 dong. Von gop
cua chu s¢ hiru duge ghi nhén theo s6 von thuc té da gop bang tién hodc bing tai san tinh theo ménh gia cua co
phiéu da phat hanh khi mai thanh 1ap, hodc huy dong thém dé ma rong quy mé hoat dong ctia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin loi nhuin chwa phan phdi.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi dwoc ghi nhan 1a s6 loi nhuan (hodc 13) tir két qua hoat dc")ng kinh doanh cia
Cong ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cia ky hlen hanh va cac khoan diéu chinh do ap dung
héi t6 thay déi chinh sach ké toan, diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu ctia cac nam trudc.

Viéc phan phéi loi nhuén dugce can et vao diéu 18 Cong ty va thong qua Dai hoi dong c6 dong hang nam.

9. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhap khac

Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua ciia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach
dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhén
trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan cua ky dé. Doanh thu
cung ce“ip dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man tit ca bon (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc xdc dinh
twong dbi chac chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu d mua theo nhitng diéu kién
cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhiing diéu kién cu thé dé khéng con ton tai'va nguol mua
khéng dugce quyén tra lai dich vu da cung cép; 2. Doanh nghiép d hoic sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich
cung cép dich vu dé; 3. Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Can dbi ké toan; 4. Xac
dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Néu khong thé xac dinh duogc két qua hop df")ng mot cach chic chin, doanh thu s& chi dugc ghi nhian & mic cé
thé thu hoi duge cia céac chi phi da dugc ghi nhén.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh phan anh doanh thu tir 1ai cac khoan tién giri, dugc ghi nhén trén co s& thoi gian
va 1ai suat thuc te tung ky.

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cé tirc va loi nhuan duoc chia ciia doanh nghi¢p duoc ghi nhan
khi théa man dong thoi 2 dieu kién: 1. C6 kha nang thu dugc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xac dinh
tuong doi chac chan.

- Tién l3i dugc ghi nhan trén co so thoi gian va 1ai sudt thuc té tirng ky.

- Tién ban quyén dugc ghi nhén trén co s don tich pht hop véi hop dong.

Co tic va loi nhuan dugc chia dugc ghi nhan khi c6 déng duge quyén nhén cb tic hodc cic bén tham gia gop
vén duge quyén nhan lgi nhudn tir viéc g6p von.

Khi khong thé thu héi mot khoan ma trude do da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khong thu hoi duge
hodc khéng chac chan thu hoi dugce d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Cée thuyét minh nay la bé phdn hop thanh edc Bdo cdo tai chinh. Trang 10
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10.

11.

12.

13.

14.

Nguyén tac va phwong phap ghi nhén gia vén hang ban

Gia von hang ban phan anh tri gia vén coa san pham. hang héa. dich vu, bat déng san dau tu: gia thanh san xuat
clia san pham xay lap (déi voi doanh nghiép x4y lap) ban trong ky; céc chi phi lién quan dén hoat déng kinh
doanh bat dong san dau tu va céc chi phi khac dugc ghi nhan vao gia vén hoac ghi giam gia von trong ky béo
céo. Gia vén duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hoac khi c6 kha nang twong dbi chac chén sé phat
sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién hay chua. Gid vén hang ban va doanh thu duge ghi nhin dong
thoi theo nguyén tac phii hop. Cac chi phi vuot trén mire tiéu hao binh thuong duge ghi nhan ngay vao gia vén

theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gﬁm: Cac khoan chi phi hodc khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh, chi
phi cho vay va di vay vén, chi phi gop von lién doanh, lién két, 13 chuyén nhugng ching khoén ngan han, chi phi
giao dich ban chimg khoan..; Dy phong giam gia dau tu tai chinh, khoan 18 phat sinh khi ban ngoai té, 1 ty gia
héi doai va cac khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg néi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va duogc
xéc dinh mot cach déng tin cdy khi cé day du bang chiing vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tiic ké toan chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gdm céc chi phi vé luong
nhan vién bo phén quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cdng, cac khoan phu c:?ip,...); bao hiém xa héi, bao hiém
v té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép cua nhén vién quan ly doanh nghiép: chi phi vt liéu vin phong,
cong cu lao dong. khau hao tai san cé dinh dung cho quan 1y doanh nghiép: tién thué dat, thué mén bai ; khoan
lap du phong phai thu kho doi: dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoai,...); chi phi bang tién khéac (tiép khéch,
héi nghi khach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hién hanh.
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh lam cin cr x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cia
Cong ty trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Ia s thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chju
thué trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Cac khoan thue phai nép ngén sach nha nude sé duoc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giira sb
thué phai ndp theo s6 sach va so liéu kiém tra quyét toan s& duoc didu chinh khi cé quyét toan chinh thtre véi co
quan thué.

Cic bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cc c4 nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian, cé
quyén kiém soat hodic chiu su kiém soét cua Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép
nam giir quyén biéu quyét va c6 anh hudng déng ké dbi véi Cong ty, nhitng chire trach quan 1y chii chdt nhu Ban
Giam dbc, Hoi déng Quan tri, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh ciia nhitng c4 nhan hodc céac bén lién két
hodc nhitng cong ty lién két véi cd nhan nay ciing duoc coi la cic bén lién quan. Trong viéc xem xét timg moi
quan h¢ gilra cac bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge cha y chir khéng phai la hinh thic phap ly.

Cdc thuyét mink nay la bo phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh Trang 11
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1. Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién
Tién mat
Tién gui ngan hang khoéng ky han

Cong

2. Cac khoan dau tw tai chinh

Chirng khoan kinh doanh

31/12/2025

31/12/2025 01/01/2025

3.510.023.417
1.318.735.064
2.191.288.353

1.686.599.228
32.511.250
1.654.087.978

3.510.023.417 1.686.599.228

01/01/2025

Gia gbe

Dw phong

Gia gbe

Cong ty C phan Xang dau
Dau khi Nam Dinh - Ma
PND (*)

5.011.980.754

¢

3
5.011.980.754  (3.279.814.714F
*\sA

Cong

5.011.980.754

\%,
(3.279.814.714) \4

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 12



£1 Bub.tj

‘A1 doy iy e18 yuip 2ex 9314 94 21 110 uep
Fuony 99 enyd weN 131 A ddiydu yueop ugoy 9y OP QUO “WieN 1A uB0) 9 diw ugny)) op Aeu Uy 18) ) nep ugoyy oo end 4] doy in wif yuip opx enyo A) U0 (4)

2N} 1p 2¢Oy Sunp NS nyd NPy 0s nyo

0/ / & 0/ /4 ION B QuodRUI A 1BW Fuony) ustn ey ueud o 3
20N} Jep Suip ns uaknb ‘ues Sudp 1eq queop yuryy YLt 6 Yl 6 ION Bl = IA 1 Lonuy ugLy yeyq ueyd 09 A Sug)
aeyy £) 3ug)
BOU Bugy o/ 00 °400° 10N ©& O Oy ueyd 09y £ Suo
18} UBA “ups Suop 169 quvOp yupy Ip n_w_ Sunp Key %00° 61 7000 61 10N BH W Oy ueyd 0p 0D
BOUY OBIT 1ors yueop yury %1 ¢ 81 %Il €81 yurg yuiN yui@ weN a1ip ovIg iq 191y BA yoes ueyd 0H £ Suop

191 Rl ) ug)

quiyd yueop yuny 3udp jeoyy Y, - Ya1 101 31 AL, YUuId 08 fa g, &) Bugo uy,

VS MU STOT/TI/1E Awdu 1e) £ Bug) vnd ovpy 4) Sug) 99y ulf ‘yueop ugyy ) Fugs ruo 94391 1y2 uy Sugy g,

(06£°£06°986) €€8'866°SS1°99¢ (TLO'8S9'910'T)  €£8°866'SSI99¢ 3ud)
s - 00000000095 () - 000°000°000°9S XauodrUIA Tew Suony ugin Jeyq ugyd 90 A1 Sugy
. 000°000°000°9S - 000°000°000°9S 2T iA wop oea uga dod ny neq -
(%) - £€8°867'870'F (%) (260" €8 81 ¢) ££8'861°870° Yuid weN onp ovis iq 191y 1. BA yorg ueyd 0 4 Sug)
(%) (06£°€06'986) 000005 LT1°90€ (+) (086'718°L99)  000°005'LZ1'90¢ O 0y ueyd 99 £ Fug)
(06£°€06°986) €€8'866°'SSI01€ (TLO'8S9'9T0'T)  €€8'866'SSI°0I€ 11 Ul ‘Yqueop ugif 4 Fugd ova ny neg -
frdoyinen  Suoyd aq 203 v1 fidoyinery  Buoyd aq 203 v1n)
STOT/10/10 STOT/TI/1E

YUIYd 1g) 0y ngp ugoyy 2g) '

BN 1314 u_:,QQ g ia vog

N - 60 g 95 NEIA

§T0Z/AI And
HNIHD IVL OVD OvVd HNII LIANHL NV4d
ONOTONYHL OVS 1L NVE NVHd 0D AL HNOQD



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Owy V72025 DPon vi tinh. D(jirg Viet Nam

3. Phai thu ciia khach hang 31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
Ngin han 306.457.800 306.457.800
Cong ty C6 phan Thuong
mai va Dich vu Ca phé 306.457.800 306.457.800
duong phd
Cong 306.457.800 306.457.800
4. Tra trudc cho ngwdi ban 31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
Ngin han 37.500.000 81.000.000
Chi nhanh Céng ty TNHH
Kiém toan va Dich vu Tin - 81.000.000
hoc Moore AISC
Cong ty TNHH kiém toan
= 37.500.000 -
NVA A
Cong 37.500.000 81.000.000
5. Phai thu vé cho vay 31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
Ngin han 31.000.676.403 -
Céng ty ¢6 phan Cho Mo 31.000.676.403 .
Dai han - 31.000.000.000
Céng ty c¢6 phan Cho Mo - 31.000.000.000
Cong 31.000.676.403 31.000.000.000
6. Phai thu khac 31/12/2025 01/01/2025
Ngin han Gia tri Du phong Gia tri Du phong
1.509.196.986 430.655.054
Céng ty ¢6 phan Cho Mo 868.060.525 44.518.593
Céng ty Co phan Sach va
: 36.136.461
thiét bi gido duc Nam Pinh 3 64 381.136.461
Ky quy. ky cugce 5.000.000 5.000.000
Tam Ung 300.000.000 -
Cong 1.509.196.986 430.655.054
Phai thu cdc bén lién quan
Céng ty ¢6 phin Cho Mo 868.060.525 44.518.593
Snari (0 phan Sach v3 336.136.461 381.136.461

thiét bj gido duc Nam Dinh

Céc thuvet minh nay la bd phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 14
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7. Chi phi tra truwéc
Chi phi tra truée ngin han
Caong cu dung cu chd phan bd
Chi phi tra truwdéce dai han
Cdng cu dung cu cho phéan b
Cong

8. Phai tra nguwoi ban

Ngin han
Céng ty C6 phan Cho Mo

Cong ty CP Sach va Thiét
bi Giao duc Nam Dinh

Phai tra nguoi ban khac

Cong

31/12/2025 01/01/2025
2.850.000 2.568.182
2.850.000 2.568.182
9.133.157 21.018.041
9.133.157 21.018.041
11.983.157 23.586.223
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri S6 ¢o liha niang Gid tri S6 co kﬂha ning
) tra n¢g tra no

185.557.733 185.557.733 221.661.270 221.661.270
180.718.030 180.718.030 180.718.030 180.718.030
- - 33.000.000 33.000.000
4.839.703 4.839.703 7.943.240 7.943.240
185.557.733 185.557.733 221.661.270 221.661.270

Phai tra cac bén lién quan
Céng ty CP Sach va Thiét
bi Giao duc Nam Dinh
Céng ty C6 phan Chg Mo

Cong

9. Thué va cac khoan phai nép nha nuée

Phai njp
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhdp cé nhan

Cac loai thué khac

Cong

10. Phai tra khac
Ngin han
Kinh phi cong doan
Nhan ky quy. ky cugc
Phai tra khac

Cong

3 - 33.000.000 33.000.000

180.718.030 180.718.030 180.718.030 180.718.030

180.718.030 180.718.030 213.718.030 213.718.030

01/01/2025  S°¢ Phdindp bo &3 Thyengp 31/12/2025
trong ky trong ky

642.345.542 199.341.083 642.345.54] 199.341.083

22.105.575 115:671.566 129.515.54] 8.261.600

- 4.000.000 4.000.000 ;

664.451.117 319.012.649 775.861.082 207.602.683

31/12/2025 01/01/2025

63.481.000 44.065.000

270.924.750 270.924.750

22.000.000 15.175.688

356.405.750 330.165.438

Cde thuyét minh nay la b phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1V/2025

Mau s6 B 09 - DN

Don vi tinh: B(jng Viet Nam

11. Vén chii sé hiru (tiép theo)

b. Chi tiét vén gép ciia chii s¢' hiru T¥ 1é von gop 31/12/2025 01/01/2025

Cac cb dong 100,00% 323.000.000.000  323.000.000.000
Cong 100% 323.000.000.000 _ 323.000.000.000

c. Céc giao dich vé von véi cac chii sé hiru 31/12/2025 01/01/2025

va phén phéi co tirc, chia loi nhudn

Vén gép cua chi so hitu 323.000.000.000  323.000.000.000

Von gop dau ky
Von gop cudi ky
Cé tire, loi nhuan da chia

d. C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 lugng 6 phiéu da ban ra cong ching
Co phiéu phé théng
S6 luong ¢b phiéu duoc mua lai (¢6 phiéu quy)
Cé phiéu phé thong
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé thong
Ménh gid cé phiéu dang e hamh: dong Viét Nam/cé phiéu.

e. Cac quy cuia doanh nghiép
Quy dau tu phat trién
Cong
* Muc dich trich lap va st dung cac quy ctua doanh nghiép

323.000.000.000
323.000.000.000

323.000.000.000
323.000.000.000

31/12/2025 01/01/2025
32.300.000 32.300.000
32.300.000 32.300.000
32.300.000 32.300.000
81.000 81.000
81.000 8§1.000
32.219.000 32.219.000
32.219.000 32.219.000
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
291.971.737 291,971,937
291.971.737 291.971.737

Quy dau tw phat trién duoc trich lap tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dwgc sir dung vao viéce dau
i mo rong quy mo san xuat, kinh doanh hodc dau nw chiéu sau cua doanh nghiép.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
1. Doanh thu ban hang va cung cé‘ip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu
Cong

2. Gi4 von hang ban

Gia von cua dich vu da cung cap
Cong

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Lai tién guri, 14i cho vay
Doanh thu hoat dong tai chinh khac
Cong

Cée thuvét minh nay la bé phéin hop thénh cédc Béo cdo tai chinh.

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
Pén 31/12/2025  Pén 31/12/2024
s 15.000.000
= 15.000.000
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
Pén 31/12/2025  Pén 31/12/2024
. AT
- 2.727273
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
Pén 31/12/2025  Pén 31/12/2024
5.803.668 32.777
E 44.518.593
5.803.668 44.551.370

Trang 17



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG MAiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ouy IV/2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

4. Chi phi tai chinh

L6 chirng khoan

Tir 01/10/2025
DPén 31/12/2025

Tir 01/10/2024
Pén 31/12/2024

163.722.111

Trich lap/hoan nhap du phong (318.884.187) 657.116.746
Chi phi tai chinh khac - 15.175.688
Cong (155.162.076) 672.292.434
TS St 5 Tir 01/10/2025 Twr 01/10/2024
- Chiphiquanly doanh nghigp Dén 31/12/2025  Pén 31/12/2024
Chi phi nhéan vién 603.571.295 857.090.645
Chi phi vat liéu, bao bi, CCDC - 4.410.783
Chi phi d6 dung van phong 6.005.819 .
Chi phi dich vy mua ngoai 28.315.742 60.441.705
Chi phi bang tién khac 1.500.000 -
Cong 639.392.856 921.943.133
i , Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
e L Pén 31/12/2025 _ Dén 31/12/2024
Phat cham thanh toan - 1.782.411.318
Thu nhép khac 2.942.058 -
Cong 2.942.058 1.782.411.318
T Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
- Chi phi khac Pén 31/12/2025 _ Dén 31/12/2024
Phat vi pham hanh chinh, chdam ndp thué 3.529.750 263.684.063
Tién 1ai vay hop ddng qua han - 88.545.205
Chi phi khac 944.737 1.000.000
Cong 4.474.487 353.229.268
e o B i Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
. Chi phi san xuait, kinh doanh theo yéu to Pén 31/12/2025  Dén 31/12/2024
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 6.005.819 -
Chi phi nhan céng 603.571.295 8§57.090.645
Chi phi dich vu mua ngoai 28.315.742 60.441.705
Chi phi khéc bang tién 1.500.000 -
Cong 639.392.856 917.532.350
. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh BTé: gi;:gggi; })]f;:g};}gggij
1 Témg loi nhuén ké toan trudce thué (479.959.541) (108.229.420)
a. Cac khoan diéu chinh tang 4.474.487 264.684.063
Chi pht khéng dwoc trir 4.474.487 264.684.063
b. Cac khoan diéu chinh giam s .
2. Thu nhap tinh thué (475.485.054) 156.454.643
3. Thué suat thué TNDN 20% 20%
4. Diéu chinh giam thué TNDN anh hudng tir cdc quy trudc (94.911.826) -
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh trong ky (94.911.826) 31.290.929
Cdc thuyét minh néy la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh Trang 18



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Owy IV/2025 Bon vj tinh: Pong Viét Nam

10. Muc tiéu va chinh sach quan Iy rii ro tai chinh
Cac rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gom rai ro thj truomg, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.
Ban Tong Giam doc xem xét va dp dung cac chinh sach quan ly cho nhiing rii ro néi trén nhu sau:

10.1 Rui ro thi truwong

Rui ro thi truong 1a rai ro ma gid trj hop Iy clia cac ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s& bién
dono theo nhing thay ddi cua gia thi tmong Ru1 ro thi trudng cd ba loai rii ro: rii ro Idi sudt, rii ro tién té va rui
ro vé gia khéc, ching han nhu rii ro vé gi4 c¢b phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng boi rii ro thj truong bao
2dm céc khoan vay va no. tién giri, cac khoan dau tu sin sang dé ban.

Riii ro ldi sudt

Rui ro lai suat 1a rii ro ma gia tri hcrp Iy hodc céc ludng tién trong tuong lai cia mt cong cu tai chinh se bién
dong theo nhiing thay dbi cua 1ai suét thi tru*orng Rui ro thi trudng do thay d6i lai suat ciia Cong ty chu véu lién
quan dén khoan vay va no. tién va cac khoan tién giri ngén han cua Cong ty.

Coéng ty quan Iy rii ro 1ai suat bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac 1ai suét co
loi cho muc dich ctia Cong ty va van nim trong gi6i han quan ly rii ro ctia minh.

Rui ro ngoai t¢
Ruii ro ngoai té la rii ro ma gia tri hop Iy cua cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bj
dong theo nhiing thay dbi cia ty gia ngoai té. Cong ty chiu rti ro do su thay ddi cua ty gia héi doai lién quan
tiép dén cac hoat dong kinh doanh ctia cong ty bang cac don vi tién té khac Pong Viét Nam.

Céng ty quan ly rii ro ngoai té bang cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va du kién khi Cong ty 14
hoach cho cac nghiép vu trong tuong lai bang ngoai té. Cong ty khong str dung bat ky cong cu tai chinh phai si
dé phong ngira rai ro ngoai té clia minh.

10.2 Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung la rai ro ma mét bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hodc hop déng khach hang khéng thue
hién cac nghia vu ciia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Cong ty ¢6 rui ro tin dung tir cac hoat dong san xuét
kmh doanh cua minh (chu yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao
20m tién giri ngan hang, nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khac.

Phai thu khdach hang

Coéng ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vi 6 kha nang tai chinh tét cong ty
thuong xuyen theo dai chat ch& ng phai thu dé don dbc thu hdi. Trén co so nay va khodn phai thu cua Céng ty
lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau nén rii ro tin dung khong tap trung vao mot khach hang nhat dinh.

Tién giri ngan hang
Cong ty chu yéu duy tri sé tién giri tai cac ngan hang Ién ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thay mire do tap
trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 14 thép.

10.3 Ruii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rai ro Cong ty gdp kho khan khi thuc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan cua Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi diém déo
han 1éch nhau.

Coéng ty giam sat rai ro thanh kKhoan théng qua viéc duy tri mot lwong tién mat va cac khoan tuong duong tién va
cac khoan vay ngdn hang & mirc ma Ban Téng Glam dbc cho l1a du dé dap Gmg cho céc hoat dong ctia Cong ty va
dé giam thiéu anh huéng ciia nhiing bién dong vé ludng tién.

Cac rlmyffr minh nay la bé phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 19



CONG TY CO PHAN DAU TU SAO THANG LONG MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAQO TAI CHINH

Quy 1V/2025 Don vi tinh: Péng Viét Nam

11.

Bang du6i day tong hop thoi han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh cua Céng ty dua trén cac khoan
thanh toan du kién theo hop déng theo co s& chua duoc chiét khau:

Ngay 31 thang 12 nam 2025 Duci 1 nam Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tong cong
Phai tra nguoi ban 1:85.557.733 - - 185.557.733
(A KAt kel 1%, hai g 292.924.750 - ’ 292.924.750
khac

Cong 478.482.483 - - 478.482.483
Ngay 01 thang 01 nam 2025
Phai tra nguoi ban 221.661.270 - - 221.661.270
C eigiat (phill 25 Biat 0P 286.100.438 - i 286.100.438
khac

Cong 507.761.708 - - 507.761.708

Cong ty ¢6 du kha ning tiép cdn cac nguén vén va céc khoan vay dén han thanh toén trong vong 12 thang c6 thé
duoc tai tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam bdo

Cong ty khéng nam giit bat ky tai san dam bao nio cua bén thir ba vao ngay 01 thang 01 nam 2025 va ngay 31
thang 12 nam 2025.

Tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh

Gia tri hop ly cta cac tai san i chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gié tri ma céng cu tai chinh c6

thé chuyén dbi trong mét giao dich hién tai gifra cac bén tham gia, ngoai trir truong hop bat bude phai ban hodc
thanh ly.

Céng ty str dung phuong phap va gia dinh sau day duge dung dé udc tinh gia tri hop ly:

Gia tri hop ly cua tién mat va tién giri ngan han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai tra ngudi ban va
ng pheu tra ngan han khac twong duong véi gié tri ghi s6 ctia cac khoan muc nay do nhiing cong cu nay co ky han
ngan.

Gié tri hop 1y clia cac ching khodn va cdc cong cu no tai chinh niém yét dugc xac dinh theo gia tri thi truong.
Déi v6i cée khoan diu tu chung khoan chua niém yét nhung ¢6 giao dich thuong xuyén thi gia tri hop ly dugc

xac dinh 1a gia binh quan cung cip bai ba cong ty ching khoan doc 14p tai ngay két thic nam tai chinh.

Gia tri hop ly cua cac ching khoan, cac khoan dau tu tai chinh ma gia trj hop 1y khong thé xac dinh dugc mot
cach chéc chan do khong c6 thi truong c6 tinh thanh khoan cao cho céc chimg khoan, cac khoan dau tu tai chinh
nay duoc trinh bay bang gia tri ghi sd.

Cde thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Owy IV72025 Pon vi tinh: Don Viét Nam
v g

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Giao dich voi cac bén lién quan
Cac giao dich trong yéu va sé du vai cac bén lién quan trong kv nhu sau:

Danh sach cac bén lién quan c6 giao dich va so du chi yeu trong ky

Bén lién quan Mobi quan hé
Nguyén Pire Hiéu Chu tich HPQT
Ngé Van Phuong Thanh vién HDQT, Téng Giam ddc, Ngudi iy quyén CBTT
Tran Minh Tuan Thanh vién HDQT
Ha Quang Hung Phé Téng Giam déc
Nguyén Thj Lan Huong Truéng Ban Kiém Soét
Nguyén Trudng Son Thanh vién Ban Kiém Soat
Nguyén Thj Hué Thanh vién Ban Kiém Soat
Pham Thi Nhai Nguoi phu trach quan tri Cong ty
Tran Quéc Thuén Ké toan trudng
Cong ty ¢6 thanh vién HPQT lam thanh vién HDQT
Coéng ty C6 phan Ching khoan Smart Invest Cong ty c6 thanh vién Ban kiém soat lam nguoi iy quyén

cong bo thong tin

Céng ty TNHH Tu véan va Quan ly Smartinvest Cong ty c6 Cha tich HPQT lam Cha tich HBTV

Céng ty C6 phan Tap doan Khéach san Déng A Cong ty co thanh vién HPQT lam thanh vién HDQT
Cong ty C6 phan xang dau Dau khi Théi Binh Cong ty ¢6 thanh vién HPQT lam thanh vién HDQT
Céng ty C6 phan Cho Mo Coéng ty lién két
Cong ty C6 phan Sach va Thiét bi gido duc . .
Nain Bigh Cdng ty lién ket

A A A DA t A : A P B T,. .
\C/?:hg ty &5 phan Bau tr He tang Cong nghiép Tén Cong ty co thanh vién HDQT lam Cha tich HDQT
Céng ty C6 phan Tap doan ANN Holding Cong ty c6 thanh vién BKS lam ngudi dai dién phap luét
Céng ty C6 phan Du lich Ao Gioi — Sudi Tién Cong ty thanh vién HDQT lam ngudi dai dién phap luét

Giao dich phat sinh trong ky
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024

Bén lié ) [
SRR S Pén 31/12/2025  Dén 31/12/2024

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu bao gdm thué GTGT = 16.500.000
Cong ty Co phan Chiing khoan Smartinvest - 16.500.000
Mua hang héa, dich vu bao gdm thué GTGT 3.000.000 3.000.000
Cong ty C6 phan Sach va Thiét bi gido duc Nam Dinh 3.000.000 3.000.000
Lai cho vay 703.248.220 44.518.593
Céng ty Cé phan Chg Mo 703.248.220 44.518.593
Thu nhip ciia Hoi dong quian tri va Ban giam dic 120.000.000 166.957.447
Ong Biii Viét Diing = 46.957.447
Ong Ha Quang Hung 120.000.000 120.000.000

Cdc thuyét minh niry la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 22



CONG TY CO PHAN PAU TU SAO THANG LONG Maiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 1172025 Don vj tinh: Dong Viét Nam

S6 dw cudi ky

Bén lién quan 31/12/2025 01/01/2025
Phai thu cho vay 31.000.676.403  31.000.000.000
Céng ty Cé phén Cho Mo 31.000.676.403  31.000.000.000
Phai thu khac 1.204.196.986 425.655.054

Cong ty C6 phan Sach va Thiét bi giao duc
Nam Binh

336.136.461

381.136.461

Céng ty Cé phan Chg Mo 868.060.525 44.518.593
Phai tra ngudi ban 180.718.030 213.718.030
Céng ty C6 phan Cho Mo 180.718.030 180.718.030

Cong ty C6 phan Sach va Thiét bj gido duc
Nam Binh

. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b6 phin:

33.000.000

Doanh thu phét sinh trong ky 1a doanh thu cung cép dich vu. Doanh thu va chi phi chil yéu phét sinh & dja ban Ha
NGi nén Cong ty khong 14p Béo cdo bg phan theo khu vue dia ly va linh vuc kinh doanh.

. Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh la sé liéu trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 di duoc kiém toan

boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc MOORE AISC.

. Théong tin vé hoat djng lién tuc

Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

NGUOI LAP BIEU

/‘QWJ@

Nguyén Thj Phuong Tran Quéc Thuén

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cde Béao cdo tai ehinh.

KE TOAN TRUONG

Ngé Vin Phuong

Trang 23
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