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BAO CÁO 
TA! CHINH 
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CONG TY CO PHAN KI-JU CONG NGHIP HlP PHUOC 
Kim B, Di.thng s 01, Khu Cong Nghip Hip Phrâc, Xã Hip 
Phthc, Thành ph H ChI Minh, Vit Narn 

Z A Mau so: B01-DN 

(Ban hành theo Thông 1w s 200/2014/TT-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa Bó Tài chInh) 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Tgi ngày 31 Ihdng 12 nám 2025 

(Ap dyng cho doa,zI: nghip dáp aug giá djnh Iw(i! dng lien tyç) 

Don vi lInh: VND 

Chi tiêu 
- 

Ma so 
Thuyt 

. 
minh 

. • 
So cuoi quy So dau nam 

1 2 3 4 5 

A. TA! SAN NGAN HN 100 1.828.658.481.797 1.883.024.612.672 
1. Tin và các khoãn ttro'ng du'ong tin 110 V.1 256.840.191.745 529.554.722.972 
1. Tin 111 38.140.191.745 10.054.722.972 
2. Các khoãn Uwng thwng tin 112 2 18.700.000.000 5 19.500.000.000 
II. Dâu tu tài chInh ngàn han 120 V.2 362.800.000.000 100.300.000.000 
1. Du tu nrn girt den ngày dáo hti 123 362.800.000.000 100.300.000.000 
III. Các khoãn phãi thu ngàn han 130 V.3 139.697.758.488 150.038.840.883 
1. Phãi thu ngn hn cüa khách hang 131 107.369.910.696 111.542.446.269 
2. Trã truc cho ngLthi ban ng&n hn 132 11.653.052.147 12.911.847.073 
3. Phái thu ngn hn khác 136 21.305.598.364 26.211.226.505 
4. Du phông phâi thu ngn hin khó dôi (*) 137 (630.802.7 19) (626.678.964) 
IV. Hang ton kho 140 V.4 1.021.368.316.389 1.053.782.844.837 
1. Hàngtii kho 141 1.021.368.316.389 1.053.782.844.837 
V. Tài san ngãn han khác 150 V.5 47.952.215.175 49.348.203.980 
1. Thus và các khoán khãc phãi thu Nhà iiuóc 153 47.952.215.175 49.348.203.980 
B. TA! SAN DA! HN 200 543.327.973.045 514.981.238.174 
II. Tài san c djnh 220 V.6 27.248.345.583 27.924.188.681 
1. Tài san c6 djnh hilu hInh 221 26.865.008.860 27.899.813.732 
- Nguyen giá 222 67.889.231.440 67.092.666.8 19 
- Giá tn hao mon lüy k (*) 223 (41.024.222.580) .(39.192.853.087) 
3. Tài san c dinh vô hinh 227 383.336.723 24.374.949 
- Nguyen giá 228 1.758.616.372 1.308.101.372 
-Giátrj haomôn hiiyk(*) 229 (1.375.279.649) (1.283.726.423) 
II!. Bt dông san du tir 230 V.7 154.490.411.696 125.143.488.606 
-Nguyêngiá 231 236.788.314.230 236.788.314.230 
- Giá tn hao mOn lily k (*) 232 (82.297.902.534) (111.644.825.624) 
IV. Tài san thy dang dài han 240 V.8 297.559.860.775 297.573.460.775 
1. Chipxâydrngccibãndódang 242 297.559.860.775 297.573.460.775 
V. Dâu tu tài chInh.dài han 250 V.9 64.029.354.991 64.029.354.991 
1. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kt 252 47.331.000.000 47.331.000.000 
2. Bu Ui gop vn vào thin vj khác 253 16.698.354.991 16.698.354.991 
VI. Tài san dài han khác 260 V.10 310.745.121 
1. ChiphItrâtnincdàihn 261 310.745.121 
TONG CQNG TA! SAN (270 = 100 + 200) 270 2.37 1.986.454.842 2.398.005.850.846 
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Lap, ngày 20 (hang 01 näm 2026 

n Giámdimc 

óng dzi) 

A Ke toan trirong 

(K, 1w 1ên) 

Lir Thj Thu Van 

Chi tiêu MI sti 
Thuyt 

minh st cu61 quy S du näm 

1 2 3 4 5 
C - Nq PHAI TRA 300 1.935.544.069.511 1.970.318.563.883 
1. Ncr ngän han 310 1.886.359.351.409 1.890.632.891.186 
1. Phãi trá ngithi ban ngii hn 311 V.11 6.271.892.391 4.327.778.411 
2. Ngtthi mua trã tin truYc ngAn hn 312 3 1.124.977 344.467.651 
3. Thu và các khoán phãi np Nhà nuâc 313 V.12 3.074.257.496 1.608.052.350 
4. Phãi trã ngui lao dng 314 3.924.894.420 2.922.383.553 
5. Chi phi phái tia iigin hn 315 V.13 1.608.233.186.844 1.609.986.517.094 
6. Doanh thu chua thirc hin ngn hn 318 V.15 88.441.848.473 93.883.612.025 
7. Phãi trã ngn hn khác 319 V.14 164.674.580.726 165.853.924.020 
8. Vay và nç thud tài chinh ngn hn 320 V.16 6.192.400.000 6.192.400.000 
9. Qu9 khen thLrâng, phác Iqi 322 V.17 5.5 15.166.082 5.5 13.756.082 
II. Nq dài hn 330 49.184.718.102 79.685.672.697 
1. Phãi trá ngtrâi ban dài hn 331 V.11 4.024.289.643 4.024.289.643 
2. Vay và nçi thuê tài chinh dài hn 338 V.16 13447.400.000 19.639.800.000 

3. Dijphôngphãi trádài hn 342 V.18 31.713.028.459 56.021.583.054 

D - VON CHU sO HtJU 400 V.19 436.442.385.331 427.687.286.963 

I. Vim chü so hiru 410 436.442.385.331 427.687.286.963 

1. Vimn gop cCia chCi sâ hüu 411 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Ci phiu ph thông có quyn biu quyt 41 la 600.000.000.000 600.000.000.000 

2. Thäng dix vn cim phn 412 100.000.000.000 100.000.000.000 

3. Qu5 du tu phát trin 418 4 1.208.052.350 41.208.052.350 

4. Lçii nhun sau thu chixa phân phimi 421 (304.765.667.019) (3 13.520.765.387) 

- LNST chum phân phimi lüy k dn cuimi k truóc 421a (3 13.520.765.387) (378.987.426.991) 

- LNST chua phân phi kS'  nay 421b 8.755.098.368 65.466.661.604 

TONG CNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.371.986.454.842 2.398.005.850.846 

Ngthi lap biêu 

U3' ho ten,) 

Nguyn Thi Thanh Hão 



Nguvn Th Thanh Häo 

Ngu&i 1p biêu 
(K. ho ten) 

K toán trirolig 
(Ky. ho ten) 

L&ThiThu 'ãn 

Lap, .—Ljpng 01 nám 2026 
dc 

ddu) 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP H1P PHUOC 
Khu B, Duông s 01, Khu Cong Nghip Hip Phuâc, Xà Hip Phurc, Thành ph6 H Chi Minh, Viêt Nam (Ban hành theo Thông tu' so 200/2014/TT-BTC 

ngay 22/12/2014 cüa BO Tài chinh) 

BAO CAO KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH 
Quj 4 ndm 2025 

Don vi tinh: VND 

Chi tieu Ma so 
Thuyh 

minh 
Quy IV Lily k til du nãm dn cui qu nil 

Nàm nay Nam trtr&c Nani nay Näm triruc 
1 2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu bàn hang va cung cp djch vii 01 VI.1 23.295.018.943 25.610.677.083 92.614.003.051 97.156.532.251 
2. Các khoân giãm trur doanh thu 02 17.325.353.819 11.359.314.083 37.086.950.218 63.914.454.213 
3. Doanh thu thun v bàn hang va cung cp djch vi (10 = 01 - 02) 10 5.969.665.124 14.251.363.000 55.527.052.833 33.242.078.038 
4. Giá von hang ban 11 VI.2 19.290.719.010 (7.383.149.329) 42.983.892.014 (24.509.765.460) 
5. Lqi nhun gp v bàn hang và cung cp djch vu (20 = 10- 11) 20 (13.321.053.886) 21.634.512.329 12.543.160.819 57.751.843.498 
6. Doanh thu hoat dGng tãi chinh 21 VI.3 9.571.075.932 5.118.656.935 27.380.536.667 32.637.255.099 
7. Clii phi tài chinh 22 2.000.179.960 (158.846.721) 2.000.179.960 - 
- Trong do: Chi phi lãi vay 23 2.000.179.960 - 2.000.179.960 - 
8. Clii phI bàn hang 25 VL4 1.965.095.992 803.282.885 6.245.032.359 3.088.884.629 
9. Chi phi quân I doanh nghip 26 VI.5 5.297.207.300 7.836.163.089 19.123.539.640 24.956.603.159 
10. Lqri nhun thun tfr hot dng kinh doanh (30 20 + (21 -22)- 25- 26) 30 (13.012.461.206) 18.272.570.011 12.554.945.527 62.343.610.809 
11. Thu nhâp khác 31 590.904.520 2.236.348.699 2.710.691.166 4.201.380.710 
12. Chi phi khác 32 93.436.295 97.606.688 3.868.390.066 346.329.915 
13. Lqi nhuân khác (40 = 31 -32) 40 497.468.225 2.138.742.011 (1.157.698.900) 3.855.050.795 
14. Tong Içri nhuân k toán truóc thuê (50 = 30 + 40) 50 — (12.514.992.981) 20.411.312.022 11.397.246.627 66.198.661.604 
15. Clii phi thuê TNDN hin hành 51 - - 1.910.148.259 - 
16. Chi phi thud TNDN hoAn 'ai 52 - - - 
17. Lçi nhuân sau thuE thu nhâp doanh nghip (60 = 50-51 -52) 60 (12.514.992.981) 20.411.312.022 9.487.098.368 66.198.661.604 
18. Lãi ca bàn trên c6  phiu (*) 70 (209) 340 158 1.103 
19. Lâi suy giàm trén c6 phiu (*) 71 - 



Lap, ngày 20 thang 01 närn 2026 
jim dOc Kt tom truOng 

Lu Tlii Thu VOn 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP IIlP PHUOC 
Khu B, Duong s 01, Khu Cong Nghip Hiêp Phiróc, Xã Hiep PhirOc, Thành ph H Chj Minh, Vit Nam. 
Ma s thuE: 0305046979 

Báo cáo ILru chuyên tiên t 
(Thea pl,wo'ng phdp trrc fiIp, 

Quj' 4 näni 2025 

Dan vi tin/i: ND 

Clii tieu 
, 

Ma so 
Thuyt 

. 
minh 

Nam nay Nam tnrfrc 

1. Lou chuyn tin tü Iiot t1ng kinh doanh 

1. Tin thu tr ban hang, cung cp dich vti Va doanh thu khac 01 185.924.617.961 175.115.929.984 
2. Tin chi trã cho ngLrâi cung cp hang hóa và dicli vi 02 (46.607.794.616) (70.981.216.673) 
3. Tin chi trà cho ngixii lao ding 03 (31.520.902.936) (32.314.076.953) 
4. Tin lOi vayda trO 04 (1.795.192.650) (17.419.705) 
5. Thud thu nhãp doanh nghip dA np 05 - - 
6. Tin thu khác tir hoat dng kinh doanh 06 13.440.163.389 10.858.821.191 
7. Tin chi khác cho hoot dong kinh doanh 07 (122.456.784.129) (158.984.388.324) 
Luu chuyen ihn i:uÉn tfrl,o,t disg kin!, doanh 20 (3.015.892.981) (76.322.350.480) 
II. Lou chuyn tin tà hot dng du to 

1. Tién chi d mua sam, xây dtrng TSCD va cac tài san dài han 
khác 21 (1.009.131.809) - 
2. Tin thu tr thanh l, nhuqng ban TSCD và các tii san dài 
h?n khác 22 - -. 
3. Tin chi cho vay, mua các cong cv nq cüa dan vi khác 23 (826.300.000.000) (404.100.000.000) 
4. Tin thu hi cho vay, bm lai các cong du nci cUa dan v khác 24 563.800.000.000 1.001.700.000.000 
5. Tin chi du ttrgóp v6n vào dan vi khác 25 - - 
6. Tin thu hi du tix gop von vào dan v khOc 26 - - 
7. Tin thu lãi cho vay, cO tCrc và lcii nhuân duqc chia 27 - - 
L,ru chuj4n lien IIwtn lit hoqi d3ng dEu lit 30 ('263.509.131.809,) 597.600.000.000 
III. Lou chuyn tin tfr hot dng tài chInh 
1. Tin thu tr phát hành cO phiu, nhn vOn gOp cOa chO s hüu 31 - - 
2. Tin trã lai vOn gOp cho các chü s hu, mua I0i cO phiOu cOa 
doanh nghip dã phát hành 32 - - 
3. Tin thu tr di vay 33 - - 
4. Tin trà nq gOc vay 34 (6.192.400.000) (6.192.400.000) 
5. Tin trã n gOc thuê tOi chinh 35 - - 
6. Co tirc, lçii nhun dã tn cho chii s hffu 36 - - 
Luu chuyeAn Iien ii,uàn 1w hoz1 dng tài chin!, 40 (6.192.400.000) (6.192.400.000) 
Lou chuyn tin thun trong k' (50 = 20 + 30 + 40) 50 (272.717.424.790) 515.085.249.520 
Tin va toong throng tin du ky 60 529.554.722.972 14.464.319.871 
Anh huongcuathaydOi tgiáhOi doái quydOi ngoai té 61 2.893.563 5.153.581 
Tin và tirong throng tin cuOi kji (70 = 50 + 60 + 61) 70 VIII 256.840.191.745 529.554.722.972 

NgtrOi 1p  biu 

Nguyn Thi Thanh Hio 



CONG TY cO P1-IAN KCN HIP PHUC Báo cáo tài chinh 

Khu B, Dirng S6 1, KN Hip Phuc, X. Hip Phuâc, TP. H6 Chi Minh, VitNarn Tai ngày : 3 1/12/2025 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tii ngày 31/12/2025 

THÔNG TIN CHUNG 

Cong ty C6 phn Khu Cong nghip Hip Phuó'c ("Cong ty") là doanh nghip ducvc c6 phn hóa tr doanh 
nghip nhà nucc, dirçic hoat dng theo giy chüng nhn dang k' kinh doanh Cong ty c6 phn s6 4103007006 
- Ma s6 doanh nghip: 0305046979 do Sâ k hoach  và Du tir thành ph6 H Clil Mmli cp ngày 14 tháng 6 
nãm 2007 và các 1n thay d6i sau do vâi 1n thay d61 gn nh& là däng k' thay d6i ln thtr 10 ngày 22 tháng 
03 nAm 2023. 

V6n d16u l cüa Cong ty tai  thii di8m 30/6/2025 và 01/01/2025 là 600.000.000.000 VND tuong dung vci 
60.000.000 c6 phn; vOl rnnh giá 10.000 VND/c6 phAn. 

Co phiu eCia COng ty ducic chfnh thCrc giao djch trên thj trirOng UPCoM — san giao djch c6 phiu cia các 
cOng ty dal  chiing chtra niêm y& t?i  SO Giao djch ChCrng khoán Ha Nei  ("SGDCK HN"), vOi ma HPI theo 
Quy6t djnh s6 806/QD-SGDHN do SGDCK HN cp ngày 26 tháng 9 nAm 2017. 

Tr sO chInh ccia Cong ty dt tai  Khu B, dirOng s6 01, Khu COng nghip Hiep  PhuOc, Xã Hip Phuóc, Tp.H6 
Chi Minh, Viet  Nam. 

HO! DONG QUAN TRI iN 

Các thành vién cüa Hói c1ng Quán lrj trong kj' và vào ngây lap báo cáo nay nhu- sau: - I 
Ong Nguyn Van Thnh - Chü tjch HDQT - 
Ong Pham Trung Kiên - Thành viên HDQT 
Ong Hunh Báo DCrc - Thânh viên HDQT 
Ba Nguyn Th Binh - Thành viên HDQT 
Ong Truing COng NghTa - Thành viên HDQT 
Ba Trn Thi Hanh  Tiên - Thành viên HDQT 
Ong Vu Dinh Thi - Thành vien HDQT 

BAN KIEM SOAT 
Các than/i viên cia Ban kiem soát trong k5' và vào ngày lap bdo cáo nay nhw sau: 
Ong Nguyn Kin Tan - TruOng ban BKS 
Ong Lê Van COng - Thành viên BKS 
Ba Lê Thj Khánh Ngc - Thành viên BKS 

BAN TONG GIAM  DOC 
Các than/i viên Ban Tong Giárn dác trong kj' và vào ngày lap báo cáo nay nhrt sau. 
Ong Hu5inh Bâo DCrc - T6ng Giám d6c 
Ba Nguyn Thj BInh - Phó T6ng Giám d6c 
Ong Giang NgQc Phuong - PhO T6ng Giám d6c 

NGIfOI DAI DIN THEO PHAP LUAT 
NguOi dai  din theo pháp lust  cCia Cong ty vào ngày 1p báo cáo nay là Ong Hu'nh Báo DCrc. 

bat dng chInh cüa cong ty là: 

- Dlch vv cung cp cho khu ch xut, khu cOng nghip các ba1  vt tir, nguyen 4t 1iu và các djch vi,j khác 
v v sinh, cong viên cay xanh, thu gom rác ph lieu, ph phm, cung cp thcrc an cOng nghip. 

- Kinh doanh mat hang xut nhOp  khu,  vOt lieu xOy dirng, cho thuê các thi6t bj vAn phOng, may tinh và phi 
kien, kinh doanh nhà. 

- Xây drng và cho thuê vAn phOng lam viec,  kho bãi khu cOng nghip, xAy dwig  và kinh doanh ha tang 
KCN. 
Tr sO cOng ty dt tai  khu cong nghip Hip Phiróc, Khu B, thrOng so 1, xA Hip PhuOc, Huyn Nhà Be, Tp. 
Ho Chi Minh, Vit Nam 



H. NAM TAI CHINH, DON VI TIEN T SIT DUNG TRONG BAO CÁO 

Nàm tài chinh cCia cong ty b& du tx ngàyOl/01 và kt thtc vào ngày 31/12 hang näm 

Don vj tin t sCr diing trong k toán là ding Vit Nam (VND) 

III. CHUAN M1IC VA CHE DQ KE TOAN AP DVNG 

Báo cáo tài ehInh dLrc Ip phü hqp vi các chun mi,rc k toán, ch d k toán Vit Nam hin hành 
HInh thtrc so kê toán áp dung:  So chxng tr chung trén phn mm k toán Lac  Vit ERP 

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRQNG 

IV.l. Tin mt và các khoän trn:rng diwng tin 

Tin bao gm tin mt tai  qu, các khoán tin gal ngân hang (không k' han),  tin dang chuyn. 

Các khoán tucrng throng tin là các khoán dAu tu ngn han  cO thi han  thu hi không qua 3 tháng k tir ngày 
dâu tir có khá nang chuyên dôi dé dàng thành mOt  krqng tin xác djnh và không có rii ro trong vic chuyM 
Mi thành tin tal thai dim báo cáo. 

IV.2. Các giao djch bang ngoi t 

Các nghip v phát sinh bang ding tin khác ngoài dng Vit Nam(VND) ducrc chuyn dM thành ding Vit 
Nam theo t' giá thi,rc t ti thii dim phát sinh nghip vi. 

s6 du các tài san bang tin, tirong throng tin va cong nq có gc là ngoi t vào ngày 1p báo cáo dir?c qui 
di sang dng tin Vit Nam theo t' giá cia NgAn hang TMCP Cong Thuong VN cong b tai  ngày kt thüc 
k5' báo cáo. 

Các khoán chênh lch t' giá phát sinh dtrçrc ghi nhân theo thông tir 179/201 21TT-BTC ban hành ngày 24 
tháng 10 nAm 2012 cüa Bô Tài Chinh. 

IV.3. Khoãn phái thu 

Các khoán phái thu trInh bay trong báo cáo tài chinh theo giá tn ghi s phái thu tr khách hang cüa Cong ty 
và eác khoân phái thu khác trr di dir phOng nç phái thu khó dOi. 

Dir phOng nq phãi thu khó dOi th hin phn giá tn dir kin bj tn that do các khoán phái thu không dtrçic 
khách hang thanh toán phát sinh d61 vâi s6 dir các khoãn phài thu vào ngày k& thüc kS'  báo cáo. TAng hoc 
giàm s dir tài khoân dr phOng phãi thu khO dOi di.rçrc ghi nhn vào chi phi QLDN trén Báo cáo kt qua hoat 
dng kinh doanh. 

A IV.4. Hang ton kho 

Hang t6n kho dirçc ghi nhn theo giá g6c trir di dir phOng giám giá hang tn kho và darn báo giá tn  dirçrc ghi 
nhn là giá thp hon giva giá g6c và giá tn thun có th thirc hin ducic cüa hang tn kho 

Giá gc hang tn kho bao gm chi phi mua, ch bi4n va các chi phi lien quan tri,rc tip khác phát sinh d có 
dtrc hang tn kho dja dim và trang  thai sn sang sCr dung 

Cong ty áp dung  phuong pháp kê khai thung xuyén d hach  toán hang tn kho 

Giá tn hang thn kho ducrc tinh theo phuong pháp bInh quân gia quyên 

IV.5. TIi san cI dinh và khu hao tài san c dlnh 
Tài san c djnh drrcic phán ánh theo nguyen giá và giá tn hao mOn luy kê 

Nguyen giá tài san c djnh (TSCD) bao gm giá mua và nhOng chi phi có lien quan trrc tip dn vic thra 
TSCD vào hoot dng nhu dir kin. Các chi phi mua sam, nâng cp và dM mói TSCD duqc vn hOa, ghi tang 
nguyen giá TSCD; các chi phI báo tn, stra cha dirçc tinh vào kt qua hoat dng kinh doanh trong kS'.  Khi 
TSCD dirçrc ban hay thanh Is', nguyen giá và giá tn hao mOn IQy k duçnc xóa s va bt k các khoán lãi l 
nao phát sinh do thanh l' TSCD du dirçrc hach  toán vao két qua hoat  dtng kinh doanh. 

Khau hao TSCD ducc tinh theo phirong pháp dirng thing, áp dung  cho tAt ca tài san theo t l duqe tInh 
toán d phân b6 nguyen giá trong suM thi gian uâc tinh sCr dung 



Loi tài san CA  djnh: 
Tài san ct dinh hü'u hInh 

- Nhà cira, 4t kiri trCic 

- May rnóc, thit b 

- Phrong tin vn tâi, truyii dn 

- Thiêt bj dung ci quãn l 

Tho'i gian 

25 nãrn 

5- 10 nArn 

6- l0nãm 

03 -05 nãrn 

- Tài san Co djnh khác 04 nAm 

Tài san c djnh vô hlnh 
- PhAn mrn may tInh 04 nArn 

Bt ding san du tw 

Bt dng san du tu dirçic th hin theo nguyen giá bao grn cá các clii phi giao djch lien quan tr& di giá tn 
khu hao lüy k. 

Các khoán chi phi lien quan dn bt dng san du tu phát sinh sau ghi nhn ban dAu dirqc hach  toán vao giá 
trj con Ia'  cUa bt dng san du tu khi COng ty có khá nang thu duc các lçi Icli kinh t trong ttr0ng lai nhiu 
hon mcrc hoat dng dirc dánh giá ban du cCia bt dOng san du tu do. 

KhAu hao bt dng san du tu duc trIch theo phung pháp disO'ng thing trong sut thi gian liu dung  uoc 
tInh cüa các bt dng san nhu sau: 

Dt và ha tang khu cong nghip cho thuê: 33 - 47 nàrn 

Bt dng san du tu không cOn dirc trinh bay trong bang can d61 ká toán sau khi dã bàn hoc sau khi bt 
dông san du tti dã khOng cOn dizcic sir dyng và xét tliy khOng thu di.rqc igi Ich kinh t trong tuong lai tcr 
viec thanh l' bt dng san du tir do. Cliênh lch gifla tin thu thun tcr vic bàn tài san vói giá tn cOn Iai  cCia 
bt dng san du tir dirçc ghi nhn vao báo cáo k& qua hot dng kinh doanh trong närn thanh li'. 

Vic chuyn tir bt dng san thU sO hQu sCi dung  hoc hang tn kho thành bt dng san du tu clii khi có sir 
thay di v myc dIch scr dyng nhix truOng hp chU sO hu chm dcrt scr dung  tài san do và bt du cho ben 
khác thuê hoat dng hoc khi k& thic giai doan xay dijng. Vic ciuyn tr bt dng san du tir sang bt dng 
san chU so.  hu scr dung hay hang t& kho chi khi có si,r thay dM v myc dich sü dpng nhu các tri.rOng hp chU 
sO hu bt du sü dung tài san nay hoc bat du trin khai cho myc dIch ban. Vic chuy4n tir bt dng san 
du tin sang bt dng san chU sO li0u scr dung hoc hang tn kho khOng lam thay di nguyen giá hay giá trj 
con iai  cUa bAt dng san tai  ngày chuyn di. 

IV.6. Xây drng co' bàn dO' dang 

Chi phi xây di,rng co bàn dO dang là chi phi xây drng các cong trinh china hoàn thành va không trIch khAu 
hao trong su6t giai doan dAu tin xây drng do dang. 
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IV.7. Doanh thu - giá vn 

Doanh thu ccia giao djch v cung cp dlch vu dirçic ghi nhn khi k& qua ci1a giao djch dO dtrçc xác djnh mt 
cách dáng tin cy. Trirang hcrp giao dlch  v cung cp djch vu lien quan dn nhiu k thi doanh thu ducic ghi 
nhn trong k theo kt qua phn cong vic cIA hoàn thành tai  ngày ccia Bang can aM k toán ccia k5i dO. Kt 
qua ci'ia giao dch cung cp dlch  vij dLrqc xác djnh khi thôa mAn tt câ b6n (4) diu kin sau: 
- Doanh thu duçc xác djnh tLIng aM che ch&n; 
- Co khä nang thu dirge Igi ich kinh t tir giao djch cung cp dlch  vi,i do; 
- Xâc dlnh  dirge phn cong vic cIA hoàn thành tai  ngày ci1a Rang can dôi ké toán; 
- Xác djnh dirge chi phi phát sinh cho giao dlch  va chi phi d hoàn thành giao djch eung cp djch viii do. 
Doanh thu cho thuë dt khu cong nghip: doanh thu dirge phân b6 theo each ehia du cho s nAm cOa Hcrp 
ding cho thuê dt, và khi doanh nghip thuê dt thanh toán trOn 95% giá tn hgp dng thi HIPC s ghi nhn 
doanh thu mt ln aM vâi toàn bO s tin cho thuê. 
Doanh thu tài chinh và thu nhp khác: 
Tin lAi, c t(rc và lcii nhun dirge chia dirge ghi nhn khi Cong ty có khâ nAng thu dirge lcri ich kinh t tir 
giao djch vA dLroc xác dnh tuung aM chic chin. Tin lAi dirge ghi nhân trên cr so thi gian va lAi suât trng 
k. C tCrc và Icii nhun dirge chia duvc ghi nhn khi c6 dong dirge quyn nhn c t(rc hoc các ben tham gia 
gOp vn dirge quyn nhn Igi nhun ti vic gop vn. 
Thu nhp t& tin cho thuê Ca sO ha thng theo hgp dng thue hoat dng dirge hach  toán vAo kt qua hoat dng 
kinh doanh trong nAm theo phirong pháp dirOng thAng trong sutt thii gian cho thuê. 

- Djch vu cho thuë nhà lu-u Irü CN: Doanh thu dirge ghi nhn khi hoàn thành djch vu 
- Djch v xzir lj rnthc thai: Doanh thu dtrçrc ghi nhn khi hoàn thành djch vi,i 

- Kinh doanh ntthc sach: Doanh thu dirge ghi nhn d,ra trên chi S6 ding h6 nirOc 

- Lp dt &ing ha nzthc: ghi nhn khi dch vi cIA hoàn thành và thu tin 

- cac khoán thu khác nhu: phi báo dirng cay xanh, phi duy tu- bâo dtrng ca sO h thng, eho thuê hi 
trir&ng r TTSHCN, 

Giá van GD 01: Theo Biên ban h9p Hi dng quán tr IAn thCr 1 näm 2012 s6 01/BB/HDQT/HIPC/l 2 ngày 
17 tháng 02 nAm 2012, Hi d6ng quán tr nhAt tn thông qua không sCr dung ngun von di,r toán cOn lai  dé sCr 
dung vio vic hoàn thin ha tAng Khu cong nghip Hip PhirOe giai doan  1, cong tác hoàn thin ha tAng giai 
doan 1 kt thüc, khi phát sinh chi phi sCra chüa thI ding phi duy tu và chi phi hang nAm d thirc hin. Theo 
dO, chi phi dAu tir giai doan  1 dA dirge quy& tom vOl t6ng chi phi thi,rc hin là 278.529.172.144 VND; dirge 
di&u chinh theo Quy6t nghj s6 10/2019/NQ-HIPC-HDQT ngày 8/4/2019 và và tip tuc  dirge di&u chinh theo 
Quyt Nghj s6 08/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 25/6/2020. 
- Giá v6n tam  tInh cila giai doan  2 Se theo s6 1iu cIA dircrc HOi  dng quãn tn th6ng nhAt thông qua trong 

Quy6t nghj s6 I I /NQ/HDQT/H PC/i 4 ngAy 29 tháng 8 nAm 2014, cIA dircirc diu chinh trong Quyêt nghj sO 
O5INQ/HDQT/HIPC.16 ngày 18/03/2016; thrgc diu chinh ti6p theo s6 lieu cia Quyêt ngh s6 28/2018/NO-
1-11 PC-DHDCDTN ngày 28/3/2018; tip tiic tam  ghi nhn theo Quy& nghi s6 10/201 9/NQ-I-IIPC-HDQT 
ngày 8/4/2019 vi tip tc ducrc d16u chinh theo QuyAt Nghj s6 07/2020/NQ-HIPC-HDQT ngày 15/6/2020. 

IV.8. Các khoin phãi tn vi phil tn khic 
Các khoãn phài tra thi.rcrng mai  vi phãi trã khác dirge the hin theo giá g6c. 

IV.9. Chi PhI phil tn 
Chi phi phái trá dirge ghi nhn vio chi phi phát sinh nhung thirc th chira chi trâ trong k' nay vi phii thc 
hin theo nguyen the phi hgp gica doanh thu vi chi phi. 

IV.1O. Chi phi di vay 

Chi phi di vay dirge ghi nhn vio chi phi hoat dng tài ehInh trong nAm. 

TrirOng hqp chi phi di vay lien quan trrc tiAp dn giá vie dAu tir xay dirng hoc san xuAt tii san dO dang cAn 
eó mt thi gian di dài (trên 12 tháng) d8 eO thA dira vào scr dung theo muc  dIch djnh trtrOe hoe ban thI chi 
phi di vay nay dirge v6n hOa. 



IV.!!. Chi phi hot dng tài chInh 

Chi boat dng tài chinh ccia cong ty bao gm các khoãn chi phi lâi tin vay, l chenh lch t' giá phát sinh 
trong nArn tài chinh. 

IV.12. Thu thu nhâp doanh nghiép 

Chi phI thud thu nhp doanh nghip ("TNDN") trong nãm, nu có, bao gm thud thu nhp hin hành và thud 
thu nhp hoãn Lai.  Thu thu nhp doanh nghip dtrc ghi nhn trong báo cáo kt qua kinh doanh ngoai trir 
tr1rng hcip có các khoãn thud thu nhp cO lien quan dEn các khoãn rntic duqc ghi thng vao yEn chü sâ hQu, 
tliI khi do các khoán thuE thu nhp nay cQng dtqc ghi thng vào yEn chi sâ hu. 

ThuE thu nhp hin hành là khoàn thuE dr kiEn phái np dra trên thu nhp chju thuE trong nãm, sCr dvng  các 
mCrc thuE suEt cO hiu lirc hoc co bàn có hiu lirc tai  ngày kEt thüc niên dO kE toán, và các khoàn diEu chinh 
thuE phái nOp  lien quan dEn các nãm trucc: 

ThuE thu nhp hoãn 1i dirge tInh theo phw:ing pháp sE dir nq trén bang can dEl kE toán, dçra trên các khoán 
chênh lch tam  thri gifla giá tr ghi sE cüa các khoân miic tài san và ncr phãi trà cho miic dich báo cáo tài 
chinh và giá trj sr dicing cho miic dIch thuE. Giá tr cia khoán thuE thu nhp hoãn li dirge ghi nhn dra trén 
cách thCrc thu hEi hoc thanh toán giá trj ghi sE cüa các khoán rnvc tài san và nq phài trâ dirge dir kiEn sCr 
dung các mCrc thuE suEt có hiu hrc ti ngày kEt thñc niên dO kE toán. 

Tài san thuE thu nhp hoân 'ai  chi dirge ghi nhn trong pham vi chAc chn CO di Igi nhun tinh thuE trong 
tirong lai dE tài san thuE thu nhp nay có thE sCr diing dirgc. Tài san thuE thu nhp hoàn Iai  dirge ghi giam 
trong pham vi khOng cOn chc chEn là các Igi  Ich yE thuE có lien quan së dirge thirc hin. 

Theo qui djnh hin hành, các báo cáo thuE ca COng ty sê duçrc kiErn tra bOl co quan thuE. Sr khác bit gicra 
sE thuE &rçlc quyEt toán và sE lieu eQa báo cáo tài chlnh (nEu co) s dugc diEu chinh sau khi cO quyEt toán. 

IV.13. Các ben có lien quan 
Các ben duac xem là các ben liOn quan khi mOt  ben có khã näng kiOm soát phia ben kia hoãc tao 
ánh htrâng dáng kE d6i vi ben kia trong các quyEt djnh yE du tu, tài chinh và kinh doanh. 

Các cong ty san dày dircc xem là các ben co lien quan: 

Cong ty Da diEm Quan he 
COng ty TNHII MTV Phát triEn Cong nghip Tan Thun TP. HCM Co dông sang 1p 
Cong ty CP Du tu Xây drng TuEn LOc TP. HCM CE dông chiEn krcrc 
Cong ty TNHH Khu K ngh Vit Nht TP. HCM Cong ty lien doanh 
Cong ty CE Phn Long Hu Long An BOn lien quan khác 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUC Báo cáo tài chinh 

Khu B, Dung S6 1, KCN Hip PhuOc, X. Hip Phuc, TP. H6 Chi Minh, Vit Nam Tai ngày :31/12/2025 

THUYET M!NH BAO CÁO TA! CH!NH 
Tiii ngày 31/12/2025 

V THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIOAN MIJC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO! KE 
TOAN VA BAO CÁO KET QUA HO3T IQNG KINH DOANH 

A. TA! SAN NGAN HAN I 
Don vi tinh: VND 

V.1 Tin Va CáC khoãn tirong throng tin 
So cuôi qufi SO dâu nânz 

Tin 
Tin mt 
Tin gCri ngân hang khOng kS'  han 

Tin gñi VND 
Tin girl ngoai tê (*) 

Các khoán tung duing tin 

V.2 Du tir nãm giU dn ngày (tao han 

256.840.191.745 
54.444.500 

38.085.747.245 
3 7.993.969.894 

91.777.351 
2 18.700.000.000 

529.554.722.972 
135.093.500 

9.919.629.472 
9.830.745.684 

88.883.788 
519,500,000.000 

 

SE cuöi quft 

 

SO dEu nOn, 

 

362.800.000.000 
i. Tin gCri k3' han có thi han < I nãm 362.800.000.000  

S6 dix tin gCri ngân han  cé k han tal ngày 31 tháng 12 nãm 2025 là khoán tin gcri tai 
mai có k5' han  t& 6 tháng dn 12 tháng v1i lãi sut theo t&ng hcp dng tin gCri tirong rn 

MOt s6 các khoán du ti.r nm giU dn ngày (tap ban vâi giá tn là 32.000.000.000 VND 
th chAp cho khoãn vay tai  Cong ty du tu Tài chinh Nhà ntróc Tp.HCM. 

ii. (i')  Clii ti& s dix tin gCri ngân hang co gc ngoai  t vào ngày 31/12/2025: 

 

100.300.000.000 
100.300.000.000 

 

các ngân hang thining 
g. 

dixcc dUng lam tài san 

 

Tin gCri ngân hang 
3.520,15 91.777.351 USD 

V.3 Các khoán phãi thu ngn han 
Sá cui qufl SO diu nOm 

V.3a Phãi thu ngtiii hu, cüa kink/i hang 107.369.910.696 111.542.446.269 
Thuê (tAt KCN Hip Phuóc 78.759.597.045 94. 126.708.077 
Chi (let: 
COng Ty Tnhh Son Jo/un Vit Nani 13.515.425.000 13.5i5.425f00 
Cong Ty CO Phdn Thtc Phám Cf Cdu Tre 8.119.605.638 8.119.605.638 
COng Ty Co Phdn Duçic Phám Freined 5.149.496.000 5.149.496.000 
Tdng Cong Ty Bun Diên Viét Nani 4.726.476.245 4.726.476.245 
Cong Ty Tnhh Tsururni Pump Vit Nan, 4.397.853.501 4.397.853.501 
COng Ty Tnhh Unika Vit Narn 3.719.689.561 3.719.689.561 
Cong Ty Tnhh Thrtong Mai Va Van Tái Phu-ong Anh 3.700.688.452 4.504.382.468 
COng Ty Tnhh Mtv Ch Bin Thuc Pháni ThQ PhOi 3.548.811.62 1 3.548.811.621 
Cong Ty CO Phdn Xudt Nhcp Khdu Nam Thai Son 2.069.260.600 2.368.040.001 
C'Ong Ty Tnhh Panoval Asia 2.008.314.000 2.008.314.000 
C'Ong Ty CO Phdn K9 Nghê Lanh Hoa Sang 5.2 62.205.430 
COng Ty CO Phdn Ddu Tu SOn Xudt Lê Trdn 3.942.289.395 
COng Ty Tnhh TOn PhOc Hông 2.934.886.917 

+ Doanh nghiêp khác < 2 tj 50.955.620.618 64.197.475.777 

Phi duy tu - bão duong 27.103.684.941 15.295.770.728 

Chi tkt: 
COng Ty CO Phn Thrc PhOm BInh TOy 3.356.395.172 2.679.780.705 
Cong Ty O Phdn Sx Xd Hung Long PhwO'c 3.120.766.437 2.658.922.536 
COng Ty Ong Container Trung TOni Sal GO,i 3.056.377.223 

+ Doanh nghip khác < 2 Tj &ing 9.533.538.832 5.338.703.241 



93.000 
Cung cAp nirâc sach 407.881.412 305.362.945 
Phi môi trLrrng 404.458.872 813.920.955 
Phông trç Nhà Luu tth 126.034.328 140.162.505 
Thuê mt bng, rác 78.283.696 370.457.656 
Phái thu khác 489.970.402 489.970.403 
Trä trwóc cho ngu*i ban ngin him 11.653.052.147 12.911.847.073 
Cong Ty Tnhh Mtv Phát Triên Cong Nghip Tan Thz,n 10.573.314.466 10.5 73 .314.466 
Doanh ng/uep khác < 01 1j dông 1.079.737.681 2.338.532.607 

Dir phèng nx khO dôi (630.802.719) (626.678.964) 
CONG TV HAO DUONG - (626.678.964) 
CONG TYPHUC NGUYEN (630.802.719) 

Các khoãn phái thu khác 21.305.598.364 26.211.226.505 
Clii ddn bü GPMB chira quylt loan 13.777.202.638 18.754.725.531 
TrIch 1ruác Lãi tidn g1r1 3.318.690.959 3.526.658.082 
Lãi vay Module 01 - GD 02phá1 thu ngãn sac/i 628.240.337 1.289.655.591 
liii vay Module 02 - GD 02 phâi thu ngdn sách 1.368.681.389 1.063.477.528 
IPC - Ndn tOj a'jnh cir 255.892.000 255.892.000 
Tam ángcüa CBNV 1.938.891.041 1.306.317.773 
Kjqi9 18.000.000 14.500.000 

Tng cong 139.697.758.488 150.038.840.883 

V.4 Hang tn kho 
So cuái qufr So dâu ndm 

CP SXKD DD-Dtr an KCN Hip Phitàc gial doan I 477.713.300.996 478.107.878.269 
CP SXKD DD-Du an KCN Hiêp P/nthc giai doan 2 543.292.076.748 575.449.616.502 
Nguyen vat lieu Cdp Nithc 217.010.236 155.990.036 
Nguyen vat lieu Xzr 1j rnróv thai 145.31 7.530 69.360.030 
Hang hOa k/zOc 610.8 79 
Ting cing 1.021.368.316.389 1.053.782.844.837 

V.5 Tui san ngn hn khác 
SOcuOiquj SOddu Mm 

Thud GTGTduvv khu inc 21.300.017.516 20.785.858.062 
Thud & các khoán phOi thu cüa nhà rnróv (*,) 26.652.197.659 28.562.345.918 
TAng cong 47.952.215.175 49.348.203.980 

(*) ThuA và các khoãn phái thu cüa nhi ntróc h\ khoáii thuA TNDN dã nQp du do nAm 2019 diAu chinh Içii 
nhuAn theo báo cáo kiAm loan 



CONG TY cO PHAN KCN HIP PHUC Báo cáo tài chinh 
Khu B, Duing so i, KCN Hip Phtrâc, X. Hip Phuâc, TP. H Chi Minh, Viêt Nam Tai ngày 31/12/2025 

B. TAI SAN PA! HAN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Tai .ngày 3 1/12/2025 

  

V.6 Tài sin c dinh 
1. Tang, giám tài san c djnh hiru hInh Doii vi tInh: VND 

Chi tiêu 
Nhà cira vt kin 

trüc 
May móc & 

thiet bi 
Phiro'ng tin 

vn tii 
Thiêt bj yin TSCD 

phông khác 
Tong cng 

I. Nguyen giá TSCD hu'u hlnh 
1. Ti ngày 01/01/2025 47.038.467.387 5.820.207.361 11.971.405.509 2.262.586.562 67.092.666.819 
-Tängtrongki - 2.154.597.852 109.654.000 2.264.251.852 
- Thanh 1', nhucing ban 
- Giãm khác (1.424.532.155) (43.155.076) (1.467.687.231) 
2. So cuot nam 47.038.467.387 7.974.805.213 10.546.873.354 2.329.085.486 67.889.231.440 
II. Giá tn hao mon 1u k 
1. Ti ngày 01/01/2025 21.550.174.489 3.671.487.728 11.825.704.316 2.145.486.554 39.192.853.087 
- Khâuhaotrongkr 1.776.266.808 1.334.270.946 118.861.354 69.657.615 3.299.056.723 
- Tang khác - (1.424.532.155) (43.155.076) - (1.467.687.231) 
- Thanh 1, nhtrcmg ban - - - 
2. S cui Him 23.326.441.297 5.005.758.674 10.520.033.515 2.171.989.093 41.024.222.580 
III. Gii trl con 1i cüa TSCD HH 
1. Ti ngày 01/01/2025 25.488.292.898 2.148.719.633 145.701.193 117.100.008 27.899.813.732 
2. Ti ngày 31/12/2025 23.712.026.090 2.969.046.539 26.839.839 157.096.393 26.865.008.860 



V.7 

2. Tang, giám tài san c djnh vo hInh 

Tang 

450.515.000 

Gum Ti ngày 3 1/12/2025 

1.758.616.372 
Nguyen gii 
Phn mm 

Giá trj hao mon tOy k 
Ph.n mm 

Giá tr cOn lai 
Phn mm 

Bt dông san du tir 

Nguyen giá 
BDS dAu tu 

Giá trj hao mOn Iuy kê 
BDS du ttr 

Giá tn cOn Iai 
BDS dAutu 

Ti ngày 01/01/2025 

1.308.101.372 

1.308.101.372 450.515.000 1.758.616.372 

1.283.726.423 91.553.226 1.375.279.649 

1.283.726.423 91.553.226 1.375.279.649 

24.374.949 

Tang Giãm 

383.336.723 

24.374.949 383.336.723 

Tai ngày 01/01/2025 

236.788.314.230 

Tai ngày 31/12/2025 

236.788.314.230 
236.788.314.230 236.788.314.230 

111.644.825.624 30.106.359.563 59.453.282.653 82.297.902.534 
111.644.825.624 30.106.359.563 59.453.282.653 82.297.902.534 

125.143.488.606 154.490.411.696 
125. 143.488.606 154.490.411.696 



I 

 

CONG TY CO PHAN KCN HIP PHtJOC Báo cáo tài chInh 
Khu B, Dtrâng s 1, KCN Hip Phuàc, X. Hip Phtràc, TP. H Chi Minh, Vit Nam Tai ngày : 3 1/12/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH 
Tzi ngày 31/12/2025 

V.8Tàisándó'dangdàihn 

ChiphI xáy dttng cuban d& dang 
lông cong 

SJdiunàm Tang Gidm 

Don vi tinh: VND 

Scuiiquj 
297.573.460.775 
297.573.460.775 

13.600.000 
13.600.000 

297.559.860.775 
297.559.860.775 

Chi tit: 
Chi phi xáy dtrng ccr ban d& dang phár sinh trong k' 

S6 dâu nám Tang Giäm So duôi qu 
XDCB DD - KCNHip Phwóc GD 1 - 
XDCBDD -KCNHip Phwc GD 2 - - - 
XDCB DD - KCNHip Phwác GD 3 114.891.212.893 - 114.891.212.893 
XDCB DD - Khu Cãng H4p Phwöc 102.243.038.566 102.243.038.566 
XDCB DD - Khu dan cwHip Phwöc 1 9.334.728.896 - 9.334.728.896 
XDCB DD - Khu do thj Cáng Hit?p Phtthc 59.112.621.867 59.112.621.867 
XDCB DD - Nhà xwOng cao tang 1 0.191. 714.639 13.600.000 10.178.114.639 
XDCBLJD - San Tennis 1.800.143.914 1.800.143.914 
Tong cong 297.573.460.775 13.600.000 297.559.860.775 

II"?-!  . '- 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHU& 
Khu B, Drong s6  1, KCN Hip Phuàc, X. Hip Phuàc, IF. H Chi Minh, Vit Nam  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Tgingày3l/I2/2025 

V.9 Du tu gop vn vào don vi khác 

Báo cáo tui chInh 
1a1 ngày : 3 1/12/2025 

Don vi tinh: VND 

31/12/2025 01/01/2025 
1)31 só lifru Tj 1 sô hfru

Giá g6c Dyphông Gid trj hvp lj Giá g6c Dy p/i ông Giá trj luip 1j 
biêu quy& biu quylt 

% VND VND VND % VND VND VND 
Du tu vào Cong ty lien doanh 

Cong ty TNHH Khu K Ngh Vit 
Nht (a) 45 47.33 1.000.000 (*) 45 47.33 1.000.000 (*) 

Du tir gop von vào don v khác 
Cong tyCô phãn Long Hu(b) 2 16.698.354.991 28.142.742.250 2 16.698.354.991 34.629.717.500 

64.029.354.991 64.029.354.991 

COng ty TNHH Khu kS ngh Vit Nht (gçi tt là "Kr ngh Vit Nht") duqc thành 1p tai  Vit Nam, hoat dng theo Giy chCrng nhn dang k' doanh nghip s 0312476757 
(a) dang k' Ian U ngày 05/9/2013 và thay dôi ln thCr 2 ngày 16/10/2015 do SâK hoach và Du ttr Tp.HCM cap. Vn diu l cUa K5? ngh Vit Nht là 105.180.000.000 VNIJ. 

Cong ty du tu và K ngh Vit Nht vài t' l s& hOu/t' l biu quyt n.m gi là 45%. Hoat dng chinh cüa K ngh Vit Nht là cho thuê xtthng, van phong. 

Tai ngày 31/12/2025, Cong ty da dánh giá tern that khoán dAu tir di vdi khoán du tir và K5 ngh Vit Nht cAn cCr vào Báo cáo tài chmnh hcip nht dA kim toán cQa K5 nghe 
Vit Nht cho nAm tái chInh kt thüc ngày 3 1/12/2024. 

Theo dO, S6 d phOng cO th thay dôi khi cOng ty nhn ducic báo cáo tài chInh hçip nht cho k' k6 toán kt thüc ngày 3 1/12/2025 cüa K ngh Vit Nht. 

Tai ngày 31/12/2025 và ngày 31/12/2024, Cong ty chua xac djnh duqc giá tn hçp l cüa các khoán du tir nay d6 thuy& minh trong báo cáo tài chinh, do không có gia niêm y& 
(*) trOn thj tru1ng va chuAn mrc k toan Vit Nam, ch6 d k toán Vit nam hin chua có huàng dn cách tInh giá tn hçnp I và sir ding cac k thu.t djnh gia. Giá tn hçnp l cüa cac 

khoãn du ttr nay có th8 khác so vOi giá tn s6 sách. 

Cong ty C6 phAn Long Hu (gQi t&t là "Long Hu") dircic thành 1p tai  Vit Nam theo GiAy chng nhn dAng k doanh nghip so 1100727545 do Sn K hoch & D&u ttr tinh 
(b) Long An cap ngày 23/05/2006 và cp Giy chCrng nh.n diu chinh. Cong ty du tin vào Long Hu 975.485 c6 phn vâi t' l s0 hu/t' l biu quy6t nm gi là 2%. Hoat  dng 

chinh cOa Long Hu là xây dirng và kinh doanh co sâ ha tAng khu cOng nghip. 

Gia tn hcxp l cüa khoan dAu tir nay ducnc xac djnh theo giá dóng cCra ngày 3 1/12/2025 và vào ngày 3 1/12/2024 cOa S& giao dich  chthig khoán Thành ph6 H6 ChI Minh. 



CONG TY CO PHAN KCN HIP PHUOC 
Khu B, Duing s 1, KCN Hip Phwic, X. Hip Phtthc, TP. H ChI Minh, Vit Nam 

Báo cáo tài chinli 
Tal ngày :31/12/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Tgi iigây 31/12/2025 

Dciii vi tfnh: VND 

V.10 Chi phi trã trirrc dài han 
Si cuái qui Sá dâu nan: 

Chi phi ch kt chuyn - Chi phi quán 1 38 .82 1.93 1 
Chi phi chr kt chuyn - Tram cp nuc 1.782.170 
Chi phi ch& kt chuyn - Ngun tin duy tu 270. 141.020 
T1ingcng 310.745.121 

V.11 Phãi trã nguOi ban ngãn han 
So cuÔi quj So du nan: 

Tng Cong ty Cp rnrâc Sal GOn TNHH Mt thành vién 3.178.160.681 3.058.032.209 
Cong TyTnhh Xây Di.rng Nam Hâi Sal GOn 1.961.436.1 65 9.240.000 
COng Ty Tnhh Xây Drng Va Xtr L Môi Trithng Quang Huy 245.125.000 - 

Cong Ty Tnhh Hoa Nam 231.000.000 231.000.000 
+ Doanh nghiêp khác 656.170.545 1.029.506.202 

Tong cong 6.271.892.391 4.327.778.411 

Phái trá ngtroi ban dài han (*) 
Sá cuái quJ sii dan nOn: 

Cong ty TNHHMTVPhát trin Cong nghiép TOn Thuán 4.024.289.643 4.024.289.643 ' 

Tng cong 4.024.289.643 4.024.289.643 N( 

(*) Phái trã các ben lien quan:" chi phi chuyn giao Block 01 nhà hru trci CN". It 
V.12 Thuê và các khoãn thuê (phãi thu)/phai np Nhà nuó'c - 

Sácuáiquj Sdtu,idm 

Thus thu nhp cá nhân 1.766.903.527 1.608.052.350 

Thus nhà dAt, tin thuê dAt 1 .307.353.969 

Tong cong 3.074.257.496 1.608.052.350 

V.13 Chi phi phãi trá ngán han 
Sá cudi qufl So dEu nOm 

Trich truàc giá v6n dAt KCN Hip Phàc (*) 1.607.810.828.502 1.607.828.248.207 
Chi phi phOi trO - Dw On KCNHP GD 1 861.431.119.449 861.448.539.154 

Chi phi phãi trá - Dw On KCNHP GD 2 746.379.709.053 746.3 79. 709.053 
Clii phi phãi trà - Chi phi hoat dng COng ty 1.795.192.650 
Chi phi phâi trà - Tram cp & XLN 422.358.342 363.076.237 

Tngcng 1.608.233.186.844 1.609.986.517.094 
(*) Day là sA tin trich truàc giá vn cho thuê dAt dâ phát trin cci s h thng và clii phi hoàn thành di,r an theo ngân 

sách dAu tLr, trong do bao gm trich tnrdc tin thuê dAt trj giá là 1.609.206.832.144 VND dirge xác djnh dua 
trên &ln giá thuê tarn  tinh là 1.764.000 VND/m2 theo h si thAm 0mb phucing an giá At dà dLrçrc S& Tài 
nguyen và MOi trir1ng d trinh len Hi dng thAm dmnh  giá dAt TP.HCM ngày 22/8/2019, d ghi nhn giá vn 

cüa hoat dng cho thuê lai dAt va nghia vy np tin thuê dAt cho Nhà rnr6c. 

Vào ngày 1p Báo cáo tài chInh nay, Cong ty van dang trong qua trmnh lam vic vOl các cci quan có thâm quyên 
cOa Tp.HCM dA xác 0mb dn giá thuO chinh thcrc. Trithng hp co quan có thAm quyn phê duyt don giá thuO 
dAt chinh thrc, COng ty s diu chinh giá vn và cp nht các sA 1iu liOn quan Urong crng t?i  th?ii dim ban 

hành. 



V.14 Các khoän phäi trä, phäi np khác ngän hn 
Sá cut! qu So du nJm 

Phi duy tu bào dtrng 80.835.459.773 81.496.373.782 
Nn tái djnh cit KCN Hip Phirâc GD2 - IPC 14.360.209.142 14.3 60.209.142 
Cong ty TNHH TM-SXDCrc Xuong 3.678.969.344 3.678.969.344 
Hoàn trã kinh phi bi thLrYng 453.68 7.176 
C t(rc chia cho c ctông (4.) 60.000.047.500 60.000.047.500 
Kinh phi cong doàn 72.953.403 148.544.946 
Khác 236.554.413 894.032.927 
Ky qu5, k cuqc 5.490.387.151 4.822.059.203 

T6ng cong 164.674.580.726 165.853.924.020 

Theo Nghj quyt Dai  hi dng c dông s6 29/2019/NQ-HIPC-DHDCDTN ngày 28/6/2019, các c dông ci1a 
Cong ty da thông qua vic chia c tCrc nAm 2017 theo t' 1 là 10% trén v6n diu 1 ngày 3 1/12/2017 sau khi 
hoàn tt các nghia vi thanh toán cho Nba ntric theo quy dlnh.  Dn ngày Ip báo cáo tài chinh nay, Cong ty vn 
dang trong qua trInh hoàn tat các nghia vi nëu trên. 

Doanh thu chira thuc hin 
SO cuôi qu.  SO dOu nãm 

Doanh thu chira thirc hin ngdn hqn 88.441.848.473 93.883.612.025 
Tong cong 88.441.848.473 93.883.612.025 
Chi tkul:  

Thuê ad, 88.339.654.673 93.593.547.025 
Djch vu khác 102.193.800 290.065.000 

VayvàNçr 
SO cuá! quf SO dOu nãm 

Vay ngn han 6.192.400.000 6.192.400.000 
Vay dài han 13.44 7.400.000 19.639.800.000 
Tng cong 19.639.800.000 25.832.200.000 

a. Khoán vay t& Cong ty Du tit Tài chinh Nha nir6c Tp. H ChI Minh theo hçrp dng tin dyng s 
I89/2016/HDTD-DTTC-TD ngày 29/12/2016. (Han m&c vay 27 ti', Module 01 Nhà may XLNT GD 02) 

b. Khoãn vay tu Cong ty Du tit Tài chinh Nhà ntnc Tp. H ChI Minh theo hcrp dng tin dyng S6 68/2017/HDTD- 
DTTC-TD ngày 13/6/2017. (Han mác vay 45,115 t', Module 02 Nhà may XLNT GD 02) 

V.17 Quy khen thithng phuc lol 
St cud5! quj So dd5u nám 

Qu9 khen thwàng 12.310.323 10.900.323 
Qzi9phzc ku 1 .325.303 1.325.303 
Qu9 lhzràng ban quán l diu hành cong ly 5.501.530.456 5.501.530.456 
Tôngcng 5.515.166.082 5.513.756.082 

Dir phông phäi trã dài hn 
So cud5! quj SO dd5u ndm 

Dir phOng plithi IrO khác 31.713.028.459 56.021.583.054 
T6ng cong 31.713.028.459 56.021.583.054 

Day là khoân dçr phong cho các hçip d6ng cho thuê dt dA k' kt cO rüi ro 1&n ma trong do nhcthg chi phi bt 
buc phài trá cho các nghia vy lien quan vuçt qua nh&ng lqi ich kinh t dt tinh thu duqc tt các hqp d6ng nay. 

V.15 

V.16 

V.18 



CONG TY CO PHAN KCN H1P PHIXC Báo cão tài chInh 
Khu B, Dixang S 6  1, KCN Hip Phtn,c, X. Hip Phithc, TP. Ho Chi Minh. Vit Nam Taingày 31/12/2025 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Tgi ngày 31/12/2 025 

V.19 Ngun von cliii so huu Do?? vi tinh: VND 

Vn gop cOa chu 
s& hOts 

Thing d 
phan 

Quyn ch9n 
chuyn 66i 
trái phiu 

Vn khic 
cOa chü s& 

hOts 
Co phiu qu5 

Chênh Ich 
dánh giá li 

tài san 

Chênh Ich 
t giá hOi 

doái 

Qu5' dOu tir phát 
trin 

Lçri nhun sau 
thud chira phân 

phoi 
TOng cong 

SO du ngày 01/01/2024 600.000.000.000 100.000.000.000 - - - - - 41.208.052.350 (378.987.426.991) 362.220.625.359 
Lqi nhuân trong nãm - - - - - - - - 66.198.661.604 66.198.661.604 
ThO lao HDQT, BKS - - - - - - - - (732.000.000) (732.000.000) 
SO dir ngIy 31/12/2024 600.000.000.000 100.000.000.000 - - - - - 41.208.052.350 (313.520.765.387) 427.687.286.963 
SOdungayol/01/2025 600.000.000.000 100.000.000.000 - - - - - 41.208.052.350 (313.520.765.387) 427.687.286.963 
Lcii nhuân trong náiii - - - - - - 9.487.098.368 9.487.098.368 
This lao HDQT, BKS - - - - - - - - (732.000.000) (732.000.000) 
SO dir ngày 31/12/2025 600.000.000.000 l()O.000.000.000 - - - - - 41.208.052.350 (304.765.667.019) 436.442385.331 

Chi tit vOn gop cüa chü s& hOts 
CO dông / thành viên 31/12/2025 01/01/2025 

sO cô phn Giá tij c6  phn T(%) sO cO phn Giá trj cô phn T'I(%) 
Cong ty TNHH M1'V Phát triên Cong nghip Tan ThuOn 24.326.178 243.261.780.000 40,54% 24.326.178 243.261.780.000 40,54% 

Cong ty CO ph&n Du tu Xây di,rng Tu.n Lc 20.000.000 200.000.000.000 33,33% 20.000.000 200.000.000.000 33,33% 
Co phiu qu 0,00% 0,00% 
Các cO dong khác 15.673.822 156.738.220.000 26,12% 15.673.822 156.738.220.000 26,12% 

60.000.000 600.000.000.000 100,00% 60.000.000 600.000.000.000 100,00% 

CO phiu 31/12/2025 
CO phiu 

01/01/2025 
Co phiOu 

SO ltrçmg cO phiOu dang k phát hành 60.000.000 60.000.000 
SO lung cO phiu dã ban ra cong chisng 60.000.000 60.000.000 
- C'd philu phd thông 60.000.000 60.000.000 

- Cd philu uv ddi 
SO lucmg co phiu duçsc mua lai 
- C'd philu phd thông 
- Cd philu wu dat 
SO lu.rcing cO phiu dang km hành 60.000.000 60.000.000 
- Cd phidu phd thông 60.000.000 60.000.000 

- cd phidu uu däi 

Mênh giá cô phiu dang luu hành 10.000 VND 



CONG TV CO PHAN KCN HIP PHUOC Bio cáo tài chinh 
Khu B, Dung s I, KCN Hip Phtrâc, X. Hiêp Phuc, TP. H Clii Minh, Vit Nam Tai ngây : 31/12/202 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Quj 4 nâm 2025 

Dun vi Iinh: VND 

VI. Thông tin bô sung cho các khoãn mc trInh bay trong Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh: 
VI.1 Doanh thu ha,, hà,:g và ciing cp djch vy 

- Tong doanh thu 

Quv IV iuin 2025 Qu IV nd,n 2024 

+ Doanh thu thuê dat 3.258.623.975 3.293.975.545 
- Giai doan 01 402.291.709 402.291.709 
- Giaidoan 02 2.856.332.266 2.891.683.836 

+ Doanh thu cung cap ntróc sach 
và lAp dt dng h ntràc 11.646.035.627 13.468.213.590 
+ Doanh thu xCr I niróc thai 7.155.267.840 8.035.845.034 
+ Doanh thu nhà Iuu trü 1.142.586.501 1.125.575.416 
+ Doanh thu khác 92.505.000 (3 12.932.502) 
Tong cong 23.295.018.943 25.610.677.083 

- Cdc khoãn giãm trfr doanh thu 17.325.353.819 11.359.314.083 
- Các khoân giárn tr1 doanh thu 17.325.353.819 11.359.314.083 

- Doanh thu thun 5.969.665.124 14.251.363.000 

VI.2 Giá v6n hang ban 
+ Giá vn thuê dAt 2.777.438.676 (1.036.368.480) .' 

- Giai doan 01 121.463.809 (3.037.037.524) 
- Giai doan 02 2.655.974.867 2.000.669.044 c' 

+ Giá v6n cung cAp nuâc sach  và 'p 
1*1/ 

lap dt dng h nLrâc 13.236.959.763 12.537.859.151 
+ Giá v6n xr I ntróc thai 3.386.215.481 2.284.299.883 
+ Giá vn nhà liru trü 1.160.185.4 78 1.034.100.864 
+ Giá v6n khác 57.907.046 31.862.376 
+ Hoàn nhp giá v6n thuê dAt GD 2 (1.327.987.434) (22.234.903.123) 

T6ng cong 19.290.719.010 (7.383.149.329) 

VI.3 Doanh thu ho(zt dii;g tài chi,,!, 

- Lãi tin gCri 9.496.728.947 4.928.671.450 
- Lãi chm thanh toán 73.248.698 189.703.873 
- Lãi chênh 1ch t giá 1.098.287 281.6 12 
Tong cong 9.571.075.932 5.118.656.935 

VI.4 Chi phi ban hang 
Chi phi nhân viên ban hang 1.301.147.395 592.314.825 
Chi phi d ding vAn phông 47.755.774 
Chi phi djch viii mua ngoài 456.658.156 162.012.286 
Chi phi bAng tin khác 207.290.441 1.200.000 
Tong cong 1.965.095.992 803.282.885 



CO,NG TV 
cO pliAN 

KHU CONG NG 

'IEP 

VL5 Chi phi quän I doanh nghip 

Chi phi nhân viên quãn I 3.814.474.805 5.175.795.225 

Chi phi d dung vAn phông 370.601.382 

Chi phi khu hao TSCD 43.405.053 52.897.970 

Thu& phi và I phi 432.000 

Chi phi dlch  vi mua ngoài 633.128.850 1.768.090.003 

Chi phi bang tiên khác 806.198.592 468.346.509 

Tôngcng 5.297.207.300 7.836.163.089 

Lap, ngày 20 tháng 01 nãm 2026 

Ngu*i Ip  biêu K toán trtrong ('ám dc 
(Kj. hotên) (K, holên) 

Nguyn Th Thanh HAo LU Thj Thu Van Hu'nh Bão Dfrc 
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