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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoéi cho Trién lam Viét Nam
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Coéng ty Cé phan Trung tdm Héi cho Trién I1am Viét Nam

MUC LUC

Théng tin chung

Bdo céo clia Ban Giam dbc

Bang c&n dbi ké toan

Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh
B4o céo Iwu chuyén tién té

Thuyét minh béo céo tai chinh
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Céng ty Co phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C& phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam (“Céng ty”), tién than 12 mét doanh nghiép Nha
nuée, dugc thanh 1ap theo Gidy Chirng nhan B&ng ky Kinh doanh sé 0106000740 do S& Ké hoach va
Dau tw thanh phé Ha Néi c&p vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duo'c chuyén ddi thanh céng ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién theo Quyét dinh sé 2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 clia
B6 Van héa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh s6 2355/QB-BVHTTDL ban hanh vao ngay 1 thang
7 nam 2013, B Van hoa Thé thao va Du lich da quyét dinh ¢ phan hda Céng ty TNHH Mot thanh vién
Trung t&m Héi cho Trién Iam Viét Nam gén véi viéc xay dieng Dy 4n Trung tam Héi che Trién 18m Quéc
gia mé&i. Theo d6, Céng ty da chuyén dbi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty ¢ phan theo Gidy
Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép thay déi I&n the 1 do S& Ké hoach va Bgu tw thanh phé Ha Nai
cap ngéély 6 thang 5 ndm 2015. Céng ty sau db nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép
stra doi vé&i lan gan nhét 1a lan the 7 dwoc cap ngay 11 thang 09 ndm 2025.

Hoat ddng chinh trong n&m hién tai clia Coéng ty la ddu tw, xay dyng va Kinh doanh bat déng san; té
chirc hoat déng hdi cho, trién lam.

Céng ty co tru s& chinh dang ky tai thon Lai Da, xa Déng Anh, thanh phé Ha Néi.

HOI BONG QUAN TRI

Céc thanh vién Héi ddng quan tri trong ky va vao ngay 14p bao cdo nay nhu sau:

Ong Trén L& Phuong Ch tich

BalyHoalLlén Thanh vién

Ong Mac Van Tién Thanh vién

Ong Lé Thang Long Thanh vién

Ba Nguyen Thi Bich Hanh Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 05 nim 2025
Ong P& Quang Minh Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 09 ndm 2025

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Van Thi Hai Ha Truéng ban

Ba Nguyén Thi Thu Thay Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 05 nam 2025
BaléThiHa Thanh vién Mién nhiém ngay 29 thang 05 nam 2025
Ong Nguyén Ngoc Son Thanh vién Bé nhiém ngay 29 thang 05 ndm 2025
Ong Tran Lé Ngoc Hai Thanh vién B& nhiém ngay 29 thang 05 nam 2025
BAN GIAM POC

Thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Tran Mai Hoa Téng Giam déc Bd nhiém ngay 14 thang 07 n&m 2025
Ba Nguyén Thi Quy Phuong  Téng Giam déc Mi&n nhiém ngay 14 thang 07 n&m 2025
Ba Ly Hoa Lién Phé Tlfmg Giam dbc

Ba Nguyén Thi Bich Hanh Phé Téng Giam dbc  Mién nhiém ngay 01 thang 06 ndm 2025
Ong B8 Quang Minh Phé Téng giam déc  B6 nhiém ngay 12 thang 09 nidm 2025
Ba Pham Thi Hién Ph¢ Téng giam déc B nhiém ngay 25 thang 12 ndm 2025

NGU'OI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguw&i dai dién theo phap luat clia Cong ty tlr ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 13 thang 07 ndm
2025 Ia ba Nguyén Thi Quy Phwrong va tir ngay 14 thang 07 ndm 2025 dén ngay lap bo céo 1a ba Tran
Mai Hoa.
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Céng ty Cé phan Trung tdm Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty Cé phan Trung tAm Héi cho Trién lam Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao céo
nay va béo c4o tai chinh clia Céng ty cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC pOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdo bao céo tai chinh ghén anh trung thuc va he'p Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Céng ty trong ky. Trong qua
trinh Iap bédo céo tai chinh nay, Ban Giam dbc cin phai:

» lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thue hién cac danh gia va wéec tinh mét cach ho'p ly va than trong;

néu ré cac chuan myc ké toan ap dung cho Cong ty co dugc tuan thil hay khéng va tat cd nhivng
gai léch trong yéu so véi nhitng chudn mure nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai
chinh; va

» lap bao cdo tai chinh trén co' s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trueéng hep khéng thé cho réng
Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc lwu gite d& phan anh
tinh hinh tai chinh clia Cong ty, véi mukc do chinh xéc hop 1Y, tai bét ky thdi diém nac va dam bao rang
cac s sach ké toan tuan thl véi ché do ké toan da dugce ap dung. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhigm
vé viéc quan ly cac tai sén cla Céng ty va do d6 phai thirc hién cac bién phap thich hop dé ng&n chan
va phat hién cac hanh vi gian lan va nhitng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thii nhirng yéu ciu néu trén trong viéc 1ap béo cao tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¥ kién clia Ban Giam dbc, bao céo tai chinh kém theo phan @nh trung thirc va he'p ly tinh hinh tai
chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho giai doan tai chinh két thic cling ngay phu hep v&i cac Chuan mirc ké toan Viét
Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay-hag cao fai chinh.

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 20 thang 01 nam 2026



Céng ty Cb phan Trung tdam Héi cho Trién Iam Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
ngay 31 thang 12 nadm 2025

BO1a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét| Ngay 31 thang 12| Ngay 31 thdng 12

sé | TAlI SAN minh nam 2025 nam 2024
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 10.370.100 91.181.508
110 | I. Tién va twrong duwong tién 4 578.892 1.209.509
111 1. Tién 578.892 1.209.509
130 | Il. Céc khoéan phéi thu ngén han 7.133.618 66.836.733
131 1. Phai thu ngén han cla khach hang 38.150 2.560
132 2. Tratrwoc cho ngwdi ban ngan han 5 2.156.538 3.189.916
135 2. Phai thu vé cho vay ngén han 6 4.050.000 -
136 5. Phai thu ngan han khac 7 888.930 63.644.257
140 | lll. Hang tén kho 2.097.313 22.157.332
141 1. Hang tén kho 8 2.097.313 22.167.332
150 | IV. Tai séan ngdn han khéc 560.277 977.934
151 1. Chi phi tré truéc ngén han 10 44.952 977.934
152 2. Thué gia trj gia tdng dworc khéu triv 515.325 -
200 | B. TAISAN DAIHAN 12.186.008 13.925.569
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 500.000 11.507.070
215 1. Phéi thu vé& cho vay dai han 6 500.000 11.607.070
220 |ll. Taisan cé dinh 5.631 .
221 1. Tai san co dinh hiru hinh 4.790 -
222 Nguyén gia 9.146 5.523
223 Gia trj khau hao liy ké (4.356) (5.523)
227 2. Tai san cb dinh v6 hinh 841 -
228 Nguyén gid 888 35
229 Gia trj hao mon Idy ké (47) (35)
230 | Ill. B4t déng sén déu tw 6.248.873 -
231 Nguyén gia _ 6.329.566 -
232 Gia tri hao moén |0y ké (80.693) -
240 | V. Taisan dé dang dai han 4.531.955 1.152.566
242 1. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 9 4.531.955 1.152.566
260 | V. Tai san dai han khdc 899.549 1.265.933
261 1. Chiphi tra trwdc dai han 10 895.002 632.219
262 2. Tai san thué thu nhap hoén lai 4.547 633.714
270 | TONG CONG TAI SAN 22.556.108 105.107.077




Céng ty C6 phan Trung tdm Hai cho Trién [am Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN
ngay 31 thang 12 ndm 2025

BO1a-DN

Bon vj tinh: trigu VND

Thuyét | Ngay 31 théng 12 | Ngay 31 thang 12
Ma sé | NGUON VON minh ndm 2025 nam 2024
300 | C. NQ PHAITRA 15.880.002 101.088.818
310 | I. Nog ngan han 7.912.197 99.616.353
311 1. Phai trd nguoi ban ngén han 2.462.039 52.404
312 2. Ngudi mua trd tién trudc ngan
han 411.069 63.090.111
313 3. Thué va céc khodn phéi nop Nha
nuoc 11 469.702 5.922.018
314 4. Phai tra nguwoi lao dong 15.780 1.313
315 5. Chi phi phai tra ngén han 12 4.316.246 678.203
318 6. Doanh thu chwra thure hién ngan
han = 133
319 7. Phaitrd ngén han khac 13 237.361 29.872.171
330 | Il Nodai han 7.967.805 1.472.465
N 1. Phai trd ngwdi ban dai han 117 -
333 1. Chi phi phai tra dai han 62.195 -
337 2. Phaitré dai han khac 13 6.545.684 1.472.465
338 3. Vay dai han 14 1.359.809 -
400 D. VON CHU SO HOru 6.676.106 4.018.259
410 . Vén chid sé hiru 15 6.676.106 4.018.259
411 1. Vén cb phan da phat hanh 1.666.041 1.666.041
411a - C6 phiéu éoné thong c6 quyén
bigu quyét 1.666.041 1.666.041
412 2. Thang du vén cé phan 5.288 5.288
415 3. Co phiéu quy (30) (30)
421 4, Loi nhuan sau thué chwa phan
phéi 5.004.807 2.346.960
421a - Loi nhudn sau thué chwa phan
phéi lily ké dén cudi ndm trroc 97.846 1.404.803
421b - Loi nhuén sau thué chua phan
phéi ky nay 4.906.961 942,157
440 | TONG CONG NGUON VON 22.556.108 105.107.077

v

Hoang Nguyén Minh Thuw

Nguwoi lap

Ngay 20 théang 01 nam 2026

Pham Thi Huyén
Ké toén trudng /—[/

Téng Giam déc
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
cho giai doan tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

B03a-DN

Bon vi tinh: triéu VND

M3 Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam trude
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuén trwéc thué 19.270.481 1.184.951
Diéu chinh cho cac khodn:
02 Khau hao tai san cb dinh hteu hinh va hao
mon tai san ¢b dinh vé hinh 82.092 -
04 LS chénh léch ty gia héi doai do danh gia
lai cac khodn muc tién té cé gée ngoai té (207) i
05 Lai tir hoat déng dAu tw (3.016.433) (1.243.474)
06 Chi phi I4i vay 233.216 7.944
08 | L&i/(18) tir hoat ddng kinh doanh trwée
thay doi von lwu déng 16.569.149 (50.579)
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 53.385.805 (63.055.904)
10 Giam/(tang) hang ton kho 20.060.020 (18.410.485)
1 (Giam)itang cac khoan phai tra (81.178.621) 98.890.234
12 Giam/(téng) chi phi tra trvéc 670.200 (978.509)
14 Tién Iai vay phai tra (300.275) -
15 Thué TNDN da nop (3.653.285) (109.636)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh
doanh 5.552.993 16.281.121
Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
PAU TV
21 Tién chi @& mua sdm, xay ding tai san cé
dinh (TSCB) va cac tai san dai han khac (3.339.353) (3.534.018)
22 Tién thu tir thanh Iy, nhigng ban TSCB va
cac tai san dai han khac 1.680 =
23 Tién chi cho vay, mua cac cbng cu ne' clia
don vi khac (22.338.000) (14.957.070)
24 Tién thu tir cho vay, bén lai cdng cu ne cla
cac don v khac 29.295.070 7.803.661
27 Tién thu 1ai cho vay va I3i tién gl 1.567.354 850.696
30 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao hoat
ddng déu tw 5.186.751 (9.836.731)
ll. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG
TAI CHiNH
31 Tién thu tlr phat hanh cd phiéu, nhan
vén gop clia chi s& hiku - 2.206.992
32 Tién trd lai vén gép cho cac chl s&
hru, mua lai phiéu cla doanh
nghiép da phat hanh . (7.106.992)
33 Tién thu ti di vay 3.859.809 -
34 Tien trd ng gac vay (2.500.000) (345.000)
36 Co e, loi nhuén da tré cho chi sé hivu (12.730.377) -
40 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat
dong tai chinh (11.370.568) (5.245.000)




Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B03a-DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho giai doan tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bon vj tinh: triéu VND

Ma Thuyét
sé6 | CHITIEU minh Nim nay NZm tneéc
50 | Lwu chuyén tién thudn trong niam (630.824) 1.199.390

60 | Tién va cac khoan twong dwong
tién dau nam 1.208.509 10.119

61 Anh hwﬂvn%cﬂa thay ddi ty gia hoi

doai quy dbi ngoai té 207 -

70 | Tién va cac khoan twong dwong
tién cudi ndm 4 578.892 1.209.509

[TRUNG T ol i
TRIEN LAM

Hoang Nguyén Minh Thu Pham Thj Huyén Tran Mai Hoa
Nguwi lap K& todn trudng /’7/ Téng Giam déc

Ngay 20 thang 01 nadm 2026




Céng ty Cb phan Trung tam Héi che Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thiic cing ngay

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Céng ty"), tién than la mét doanh
nghiép Nha nuéc, duoc thanh Iap theo Gidy Chirng nhan Béng ky Kinh doanh sé 0106000740
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwoc chuyén
ddi thanh cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién theo Quyét dinh s& 2295/QD-BVHTTDL
ngay 30 thang 6 nam 2010 clia Bo Van Héa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sé 2355/Qb-
BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 nam 2013, B4 Van Hoa, Thé thao va Du lich da quyét dinh
cb phan héa Céng ty TNHH Mét thanh vién Trung t&m Hoéi che Trién 18m Viét Nam gén voi xay
ding Dw an Trung tam Hai che' Trién 1am Quéc gia. Theo &6, Cang ty da chuyén dbi loai hinh
doanh nghiép thanh cong ty cd phan theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay déi 1an
thir 1 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cap ngay 6 thang 5 nam 2015. Cong ty sau
dé clng nhan dwoc Gidy ching nhan Dang ky Doanh nghiép stra dbi 1an thir 7 cAp ngay 11
thang 09 nam 2025.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Céng ty |& dau tw, xay dwng va kinh doanh bat déng san;
td chirc hoat @éng hdi che, trién 1am.

Cong ty c6 tru sé& chinh dang ky tai thén Lai Da, xa Béng Anh, thanh phé Ha Nbi.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP (“Coang ty Vingroup”) la Céng ty me cla Céng ty. Céng ty
Vingroup va céac Cong ty con sau day duge goi chung la Tap doan.

Chu ky sa&n xuét kinh doanh binh quan cla hoat d8ng chuyén nhwong bat ddng san clia Céng ty
bat du tir thei diém xin gidy phép déu tw, thie hién gidi phong mat béng, xay dyng co ban cho
dén thei diém hoan thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat déng chuyén nhuong béat
dong san ctia Cong ty co thé kéo dai trén 12 thang. Chu ky kinh doanh clia céc hoat déng khac
clia Cong ty thong thudng 1a trong vong 12 thang.

Sé lwgong nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 |a 146 ngwdi (ngay 31 thang 12
nam 2024: 74 ngudi).

CO SO TRINH BAY
Chudn mwc va Ché dé ké toan dp dung

Béo c&o tai chinh clia Céng ty dwgc trinh bay bing dbng Viét Nam (“VND”) va dwgrc lap phl hop
véi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do B8 Tai chinh
ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 1),

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuén
muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau Chuin
muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

»  Quyét dinh sb6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thdng 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén Chuén
muc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo do, bao cdo tai chinh dwgc trinh bay kem theo va viéc sir dung bao céo nay khéng danh
cho cac doi tweng khéng dwec cung clp cac théng tin vé cac thl tuc va nguyén tac va théng 1&
ké toan tai Viét Nam va hon nira khong duge ch dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng |1 ké todn dwoc chap nhan
réng réi & céc nudre va lanh tho khac ngoai Viét Nam.



Cong ty Cé phan Trung tam Héi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thuic cung ngay

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc s6 ké toén dp dung

Hinh thirc s6 ké toan dwgc 8p dung cla Céng ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké todn nam

Ky ké toan n&m clia Cong ty 4p dung cho viéc 1ap béo céo tai chinh bt dau tir ngay 1 thang 1
va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké todn

Béo céo tai chinh dwoc 1&p bang don vi tién té trong ké toan clla Cong ty & ddng Viét Nam
("VND"). Cho myc dich trinh bay b&o céo tai chinh, céc s6 ligéu dwgc lam tron dén hang triéu va
trinh bay theo don vi triéu déng Viét Nam (“triéu VND").

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong dwong tién bao goém tién mat tai quy, tién givi ngan hang, cac khoan
dau tw ngan han co thoi han goc khén% quaé ba thang, co tinh thanh khoén cao, c6 khd nan
chuyén doi dé dang thanh céc Iugng tién xéc dinh va khéng ¢6 nhiéu rdi ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Cac khoan phdi thu

Cac khoan phdi thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia trj ghi s6 céc khoan phai thu
tlr khach hang va phai thu khac sau khi can triy cac khoan dw phong dwoc lap cho cac khoan
phai thu kho doi.

Duw phong ng' phai thu kho i thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty dw kién
khéng c6 kha n&ng thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoic gidm sb duw tai khoan dw
phong dwo'c hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh. Khi cac khean no phai thu kho déi dwoc xac dinh 1a khéng thé thu hdi dwoc va ké toan
thue hién xéa ng, céc khodn chénh léch phat sinh gitra s6 dw phéng ne phai thu khé doi va gia
goc ng phai thu dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc tinh theo gia gbc. Gia géc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gém chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao ddng truc tiép, chi phi lién quan tryc tiép khac,
chi phi sén xuat chung c6 lién quan dwgc phan bé dya trén mirc @9 hoat dong binh thweng) dé
o dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trudng hop gia tri thuan cé thé thwe hién duoc thép hon gia gée thi phai tinh theo gia trj thuin
cé thé thyrc hién duorc.

Gia tri thudn c6 thé thurc hién duoc 1a gid ban wéc tinh ctia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuwéng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Sy



Cong ty C6 phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
D phéng gidm gié hang tdn kho

Du phong giam gia hang tén kho duwerc trich 1&p cho phan gia trj dw kién bj tén that do céc khodn
suy gidm trong gia trj (do gidm gia, hw héng, kém phdm chét, 16i thoi v.v.) c6 thé xay ra ddi vdi
thanh ph&m, hang hoa tén kho khac thudc quyén sé& httu clia Cong ty dwa trén bang chirng hop Iy
vé s suy gidm gid tri tai ngay két thuc ky keé toan.

Sé tang hodc gidm khoan di phong giam gia hang tdn kho dugc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi hang tén kho bi hty bo do hét han
stv dung, mét phdm chét, hw héng, khéng con gia tri st dung, cac khoan chénh léch phat sinh
gitka s6 dy phong gidm gid hang tén kho da trich lap va gia géc hang ton kho dwgc hach toan
vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Hang héa bat déng sén

Bat dong san dugc xay dung @& ban trong qua trinh hoat ddng binh thuwéng cia Cong ty, khéng
phai dé cho thué hodic chi tng gia, dugce ghi nhan la hang hoa bat dong san theo gia thap hon
gitva gia thanh d& dwa méi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén c6 thé thuc
hién dwgec.

Gia thanh cla hang héa bét dong san bao gbm:

»  Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat;

» Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

» Chi phi I3i vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san l&p, dén bl gidi phong mat bang, phi tu
van, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va céc chi phi lién quan khéc.

Gia tri thuan eb thé thuc hién duoc 4 gia ban woc tinh clia hang héa bat dong san trong didu kién
kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia thi trwéng tai ngay két thic ky ké toan ném, va trir chi phi wéc
tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wde tinh.

Gia vén clia hang hoa bat dong sdn da ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap tinh theo gia dich danh.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan c6 phéi |a théa thuan thué tai san hay khong dya trén ban chét cla
thoa thuan do tal theri diém khéi dau: liu viéc thire hién thoa thuan nay céd phu thudc vao viéc
slr dung mét tai san nhét dinh va thda thuan cé bao gém didu khoan vé& quyén str dung tai san
hay khoéng.

Théa thuan thué tai san dwg'c phan loai la thué tai chinh néu theo horp déng thué tai sén bén cho
thué chuyén giao phan I6n rdi ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru tai san cho bén di thué.
Tt ca cac théa thuan thué tai sén khac dwoc phan loai 12 thué hoat déng.

Trong trrong hop Céng ty la bén dithué

Cac khoan tién thué theo hop dbng thué hoat déng dwo'c hach toan vao béo céo két qua hoat
ddng kinh doanh theo phwong phap dudng thdng trong thévi han cla hop dong thué.

10



Cong ty C6 phan Trung tam Héi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thiic cing ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai sén (tiép theo)
Trong frwong hop Céng ty la bén cho thué

Tai sdn theo hop ddng cho thué hoat déng duoc ghi nhan 14 tai san ¢é dinh trén bang can déi ké
toan. Chi phi trirc tiép ban dau dé thuong thae théa thuan cho thué hoat dong dwoc ghi nhan
vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh khi phét sinh.

Thu nhap ti tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
theo phuong phap duéng thang trong thei gian cho thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan fryc tiép dén céc
khean vay cla Coéng ty, va dwec hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khodn
dwore von hoa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo,

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, x8y dwng hodc hinh thanh mét tai san cu
thé can c6 mét thoi gian di dai dé& co thé dwa vao sl dung theo muc dich dinh truéc hodc dé
ban dwgc von hda vae nguyén gia cla tai san do.

Chi phi xdy dung cor ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang thé hién chi phi mua s&m mdi tai san chua dworc I&p dat xong
hoc chi phi xay dung co ban chiwra dugc hoan thanh. Chi phi xay dwng co ban dé& dang dugc
ghi nhan theo gia goc bao gdm toan bé chi phi cn thiét de xay dwng méi ho#c stra chira, cai
tao, mé réng hay trang bj lai ki thuat céng trinh nhw chi phi xay dyng, chi phi thiét bi, chi phi
quan ly dv an, chi phf tw van dau tw xay dwng va chi phi vay a0 diéu kién duec von hoa.

Chi phi xay dipng co ban dé dang s& duoc chuyén sang tai khodn tai sén cé dinh thich hgp khi
cac tai san nay dugc lap dat xong hodc dy an xay dwng dwoc hoan thanh va kh&u hao cla cac
tai san nay sé duoc bat dau trich khi céc tai san nay da s&n sang cho myc dich sl dung.

Chi phi xa8y dwng co ban dé dang ghi nhan vao chi phi trong ndm trong tred'ng hep chi phi xay
dwng co ban d& dang khong dl didu kién dé& ghi nhan la tai san cé dinh.

Cac khoan dau tw

Bau tw ndm gitr dén ngay déo han

Céac khoan dau tr ndm gitk dén ngay d4o han duoc ghi nhan theo gia gbe. Sau ghi nhan ban
dau, cac khodn dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri cd thé thu hdi. Cac khoan suy giam gié tri
clia khodn dau tw néu phét sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong n&m trong béo cao
két qua hoat déng kinh doanh va gidm triv truc tiép gia tri dau tu.

Cac khodn phdi tré va chi phi trich triedec

Céc khoan phai trd va chi phi trich trude dugc ghi nhan cho so tien phai tré trong twong lai lién

quan dén hang héa va dich vy d& nhan duoc khéng phu thudc vao viéc Céng ty da nhan dugc
héa don clia nha cung cap hay chua.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi che Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra tréc

Chi phi tra truéc bao gém céc chi phi tra truére ngén han hodc chi phi tra trérc dai han trén bang
can ddi ké toan va dugc phan bd trong khoang thei gian tré trwée hodc thivi gian céc loi ich kinh
té tvong (rng dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi tra trud'c dai han bao gbm chi phi thué dét dai han trd trudc, chi phi trwdc hoat déng,
¢éng cu dung cu xuét ding va cac chi ph tra trudc khac mang lai lei ich kinh té trong khoang
thoi gian trén mot nam.

Tién thué d4t tra trwdc bao gbm sb6 dw chira phan bd hét clia khodn tién thué @4t d4 tra hodc
trich trudc theo hop ddng thué dat ky véi cac co quan Nha nudc c6 thdm quyén va céc khodn
chi phi khac c6 thé dwoc cén trlr véi nghla vu tién thué dat. Theo Théng tw 45/2013/TT-BTC,
khoan tién thué dét tra truedrc ndi trén durge ghi nhan nhuw chi phi tra tredc dai han va dugc phan
bd vao chi phi trong thévi gian con lai cla hop déng thué.

Céc nghiép vu bdng ngoai té

Céac nghiép vu phat sinh bang céc don vi tién té khac v&i don vi tién té ké toan cua Céng ty

{g‘ND) dugc hach toén theo ty gié giao dich thyc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén

tac sau:

»  Nghi&p vu 1am phét sinh cac khoan phai thu duwgc hach toan theo ty gia mua cia ngan hang
thuong mai noi Céng ty chi dinh khéach hang thanh toan;

#  Nghigép vy lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngén hang
thwong mai noi Cong ty duw kién giao dich;

»  Giao dich mua sé8m tai san hodc cac khoén chi phi dworc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua céc tal khoén phai trd) duoc hach toan theo ty gia mua ciia ngén hang thuong
mai noi Cong ty thuee hién thanh toan.

Tai ngay két thic ndm ké toan, cac khodn muc tién té co gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thire té tai ngay clia bang can doi ké toan theo nguyén tac sau:

»  Cac khoan muc tién t& dwoc phén loai 1a tai san dugc hach toan theo ty gia mua cla ngéan
hang thwong mai noi Cong ty thuéng xuyén co giao dich;

»  Céc khodn muc tién té dwgc phan loai 1a no phéi trd dwoc hach toan theo ty gia ban clia
ngan hang thwong mai noi Cong ty thuéng xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thire té phat sinh trong ndm dwoc hach toan vao béo céo két
qua hoat déng kinh doanh.

Vén gép cta chd sé& hitu
Cé phidu phé théng

Cé phiéu phd théng dwoc ghi nhan theo gia phat hanh triy di cac chi phi phat sinh lién quan tryc
tiép dén viéc phat hanh cd phiéu, sau khi trir di cac anh huéng thué. Céc chi phi nay dugc ghi
nhan la mot khoan khau trir tir thang dw vén cé phan.

Thang duw vén ¢6 phan

Théng duw vén cb phan phan anh khoan chénh léch gitra ménh gi4 va gia phat hanh cd phiéu trir
di chi phi phat hanh ¢b phiéu thire t& phat sinh.

Cé phiéu quy

Cac cong cy vén cha s& hivu duge Cong ty mua lai (cd phidu quy) duwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chl s& hiru. Cong ty khéng ghi nhan cac khoan 14i/(16) khi mua, ban, tai phat
hanh hodc hiy cac céng cu vén chi s& hiku cia minh.
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Cong ty Cé phan Trung tam Héi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay

3.12

3.13

3.14

3.156

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phéan chia lof nhugn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc chia cho cac nha dau tw/cd déng
sau khi duoc Dai hdi ddng Cé ddng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo
Dieu & cua Céng ty va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Ngwédi mua tré tién truedc

Cac khodn tién khach hang (ng trwéc d& mua hang héa, dich vu trong twong lai nhung chua du
diéu kien @& dugc ghi nhan doanh thu trong nam duoc phan anh trong tai khodn “Nguwei mua tra
tién tré'e” trong phan no phai tra trén bang can dbi ké toan. Cac khoan hé tro theo chuong trinh
ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dwgc ghi gidm vao chi tiéu “Nguwei mua tra tién
trude” ddi véi hang hoa, dich vu chura i digu kién ghi nhan 1a doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty ¢é kha néng nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh
duwge mot cach chéc chén. Doanh thu dwgc xéc dinh theo gia tri hep ly clia cac khoan da thu
ho#c s& thu duwoc sau khi trir di céc khodn chiét khdu thwong mai, gidam gia hang ban va hang
bén bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwerc dép tng khi ghi nhan doanh
thu:

Doanh thu cung cép dich vu té chirc trién Iam, hoi chy

Khi co thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu s& dwoc ghi nhan
dwa vao mirc d6 hoan thanh cong viéc va khi dich vu duoc cung cép.

Doanh thu chuyén nhwong bat dong san

Doanh thu chuyén nhwgng bt dong san dwoc ghi nhan khi phan 1én rdi ro va lgi ich gén lién voi
quyén s& hiku bat déng san dwec chuyén giao cho nguwdi mua.

Doanh thu cho thué

Thu nhap tir cho thueé tai san theo cac hgp déng thué hoat déng dirgrc ghi nhan vao bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh theo phurong phép dwéng thdng trong subt théi gian thué.

Doanh thu tir tién 18i

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 13 phat sinh trén co' s& dén tich (c6 tinh dén Ioi tire ma tai sén
dem lai) trtr khi khd n&ng thu hdi tién 1&i khéng chéc chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nadm hién hanh va cac ném tréc duoc xac
dinh bang sé tién du kién dwec thu hdi tir hodic phéi ndp cho co quan thué, duwa trén cac mirc
thué suat va céc luat thué co6 hiéu lyc dén ngay két thic nam ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trivong hop
thué thu nhap phat sinh lién guan dén mét khodn muc dugc ghi thdng vao vén chi s& hiku, trong
trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwec ghi nhan true tiép vae vén chi s& hiru.

Céng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nép khi Céng ty cé quyén hep phap dwec bl triv githa tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va Cang ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Céng ty C6 phan Trung tam Hoi chg Trién Iam Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thuc cling ngay

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hon lai dugc xac dinh cho céc khoan chénh léch tam thi tai ngay; két thic ky
ké toan gira co s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no' phéi tra va gia tri ghi so cda ching
cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca céc khodn chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai triv:

»  Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nh&n ban dau ctia mét tai san hay no phai
tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén loi nhuan ké toan hoic loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich;

Céc chénh léch tam thei chju thué gén lién véi cac khoan dau tw vao céc cong ty lien két va
céc khoan vén gop lién doanh khi Céng ty cé khé nang kiém soat théi gian hoan nhap khoén
chénh léch tam thé&i va chic chan khodn chénh léch tam thei s& khéng dwgc hoan nhap
trong twong lai c6 thé dy dodn.

Tai san thué thu nhap hodn lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thévi duorc khdu
trir, gia tri dwgc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac khodn wu
dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong turong lai sé cé loi nhuén tinh thué 6é str dung nhing
chénh l&ch tam theyl dwore khéu trir, cac khodn 18 tinh thué va cic wu dai thué chua st dung nay,
ngoai trir:

»  Tai sdn thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau cla mét tai sdn hodc no phai tra tir mét
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwéng dén loi nhuén ké toan hodc loi nhuan tinh
thue thu nhép (ho&c 15 tinh thué} tai thoi diém phat sinh giao dich;

» D6ivéi cac chénh léch tam thei duoc khéu trir phét sinh tir cac khodn dau tw vao céc cong
ty lién két va cac khoan vbn gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan
khi chéc chén Ia chénh léch tam th&i sé dwoc hoan nhép trong twong lai ¢é thé dy doan
duoc va co loi nhuan chiu thué d@é str dung dugc khoan chénh léch tam thei dé.

Gia tri ghi sé clia tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ky ké
toan va phai giam gia tri ghi sd cla tai san thué thu nhap hoan lai @én mirc bdo da@m chéc chan
¢6 a0 lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoéc toan bo tai san thué thu nhap hoén
lai dwore sir dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan trude day duoc xem xét lai
vao ngay két thic ndm ké toan va duoc ghi nhan khi chéc chan cé 6 lei nhuan tinh thué dé co
thé str dung cdc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

v

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét
dw tinh sé &p dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu héi hay no phéi trd duoc thanh
toén, dua trén cdc murc thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trirdng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang vao vén chl s& heru, trong
trwong hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dugc ghi nhan tric tiép vao vén chl s& hiw,

Cong ty chi dwgc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Céng ty cé quyén ho'p phap dwoc bl trir gitka tai sdn thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phéi nép va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lign quan t&i thué thu nhap doanh nghiép ducc quan ly béi cling mét co' quan thué:

» D& véi cling mét don vi chiu thué; hodc

Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai sén thué thu nhap hién
hanh trén co' s¢ thuan hodc thu héi tai sén dong thoi véi viéc thanh todn no phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cta thué thu nhap hoan lai phai tré hodc tai sén
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hodc thu hoi.
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Céng ty Cé phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ném 2025 va cho giai doan tai chinh két thic clng ngay

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
La&i trén ¢d phiéu

Lai co ban trén ¢é phieu duee tinh bang cach chia lgi nhuén hoéc 16 sau thué phan bd cho ¢
déng s& hiku cb phiéu phé thong cta Cang ty (sau khi da didu chinh cho viéc trich lap quy khen
thudng, phuc loi) cho sé lweng binh quén gia quyén clia sb ¢b phiéu phé thong dang Itu hanh
trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu dwoc tinh béng cach chia lgi nhuan hoc 16 sau thué phan bd cho cé
déng s& hiu cb phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cé tirc ctia cé phiéu wu
dai cé quyén chuyén déi) cho so lweng binh quan gia quyén cia sé cb phiéu phd théng dang lwru
hanh trong ky va s6 luong binh quan gia quyén cua sé cd phiéu phé thong sé& duoc phat hanh
trong truéng hop tat ca cac cb phiéu phd théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu duoc chuyén
thanh cé phiéu phé théng.

Théng tin theo bd phan

Mét bd phan 1& mét cAu phan co thé xac dinh riéng biét clia Cang ty tham gia vao viéc cung cép
cac san pham hoac dich vy lién quan (bé phan dugrc chia theo hoat déng kinh doanh) hodc cung
cép sén phdm hodc dich vu trong mét méi treng kinh té cu thé (b6 phan dwec chia theo khu
viee dia ly). Méi mét bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc lgi ich khac biét so vé&i cac bd phan
khac.

Ban Gidm ddc xac dinh bao céo b phén cia Céng ty theo hoat déng kinh doanh dia trén loai
hinh san pham va dich vy cung cép. Ban Giam dbc cling xac dinh hoat déng chl yéu tao ra
doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty 1a trong 1anh thd Viét Nam, theo dé, Cong ty khéng trinh bay
théng tin bd phan theo khu viyc dja ly.

Cédc bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lign quan clia Céng ty néu mét bén co kha nang, tryc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cling chju sw kiém soat chung hodc anh hudng
dang ké chung. Céc bén lién quan cé thé |a cac céng ty hodc cac c& nhan, bao gdm cac thanh
vién gia dinh than can cla cac ca nhan duwgc coi la lién quan.
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Céng ty Cé phan Trung tdm Haéi cho Trién Iam Viét Nam

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

4,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN

B08a-DN

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2025 ndm 2024
Tién glri ngan hang 578.892 1.209.509
TONG CONG 578.892 1.209.509

TRA TRUWO'C CHO NGU'OI BAN

Bon vj tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 théng 12

ném 2025 nam 2024
Ngén han
Tra trwrd'c cho cac bén khac 41.528 168.268
Tra trwdc cho céc bén lién quan (*) 2.115.010 3.021.648
TONG CONG 2.156.538 3.189.916

(*) Day la khoan tam (rng cho mot cong ty trong cung Tép doan nhdm muc dich thi cong xay

dwng céc dy an cla Céng ty.

PHAI THU VE CHO VAY

Bon vij tinh: trisu VND

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12
nam 2024

ndm 2025
Ngén han (%)
Cho vay cac bén khac 4.,050.000
TONG CONG 4.050.000

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

ndm 2025 ndm 2024
Dai han (%)
Cho vay céc bén khac 500.000 11.507.070
TONG CONG 500.000 11.507.070

(*) S6 dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 bao gém céc khodn cho vay cac dbi tac doanh nghiép

hwéng lai suat 12%/nam.
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Céng ty Cé phan Trung tdm Hoi cho Trién 1&m Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nadm 2025 va cho giai doan tai chinh két thiic cting ngay

7. PHAI THU KHAC

Ngan han
Phai thu tir hop déng hop tac dau tu
Phai thu tlr thoa thuan chuyén giac céng no
Phai thu i tién cho vay
Phai thu khac

TONG CONG

Trong do: )
Phai thu ngan han khac tir bén lién quan
Phai thu ngdn han khéc ttr céc dbi tac khac

8. HANG TON KHO

Ngay 31 thang 12 nam 2025

B0Sa-DN

Bon vi tinh: tridu VND

Ngay 31 thang 12

Ngay 31 thang 12

ndm 2025 ndm 2024
485.486 63.348.366
190.479 183.336

79.101 38.630
133.864 73.925
888.930 63.644.257
676.464 63.532.201
212 466 112.056

Bon vj tinh: trigu VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2024

Gidgdc  Duw phéng Gidgbc  Duw phong
Bét déng san dé ban dang
xay dyng (i) 2.097.313 22.157.332 -
TONG CONG 2.097.313 - 22.157.332 .

(i) Cht yéu bao gdm tién sir dung dat, chi phi xay ding, chi phi |4 vay, va céc chi phi lién quan
khac clia Dy an T6 hgp Trung tam thwong mai Dich vy Van hoa tai 148 Gidng V6, phwéng

Giang V&, thanh phé Ha Néi.

9. CHI PHi XAY DIFNG CO BAN DO DANG

D an Vinhomes Global Gate

D &n Trung tam Héi cho Trién I&m Quéc gia

Dy an Td hop Hén hep Trung tam Thuong mai
Dich vu & V&n hoéa tai 148 Giang V4, Ba Dinh, Ha
NGi

Dy an Khu Chirc ndng D& thi Nam dai 16 Thang
Long

TONG CONG

17

Ngay 31 théng 12

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024
465.245 939.057
363.619 121.728

3.683.239 76.354

19.852 15.427

4,531.955 1.152.566




Céng ty Cb phan Trung tm Héi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vac ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

10. CHI PHI TRA TRUGC
Bon vi tinh: triu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thdng 12

nam 2025 ném 2024

Ng#n han

Chi phi ban hang lién quan dén céc bat dong san

chwra ban giao 43.823 961.105

Chi phi tra trwére ngén han khéc 1.129 16.829
TONG CONG 44,952 977.934
Dai han

Chi phi thug @ét tra trwdc 867.671 631.644

Chi phi tra trwéc dai han khac 27.330 575
TONG CQNG 895.002 632.219

11.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 12 S6 phai nép S6danép Ngay 31 thang 12
nam 2024 trong ky trong ky nam 2025

Thué thu nhap
doanh nghiép 875.944 3.238.487 (3.653.285) 461.146
Thué GTGT 5.023.635 (109.513) (4.914.122) -
Thué khac 22.439 5.521.058 (5.534.940) 8.556
TONG CONG 5.922.018 8.650.032 (14.102.347) 469.702

12. CHI PHi PHAI TRA
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

) nam 2025 ndm 2024
Ngan han
Trich trweére chi phi gia vén cho chuyén nhirgng mot
phén Dy &n 3.456.974 4,784
Trich treére chi phi cho bét déng san dau tw 826.673 -
Chi phi ban hang trich trwéc 867 639.569
Chi phi trich triedc ngén han khac 31.732 33.850
TONG CONG 4.316.246 678.203
Dai han
Chi phi lai coc 62.195 -
TONG CONG 62.195 -
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Céng ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
v&o ngay 31 thang 12 n&m 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cung ngay

13.

14.

15.

15.1

PHAI TRA KHAC

B09a-DN

Bon vi tinh: trigu VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

] nam 2025 ném 2024

Ngan han

Phai trd ngan han khac tir bén lién quan 1.000 548,598

Phai trd ngén han khac tir cac dbi tac khac 236.361 29.323.573
TONG CONG 237.361 29.872.171
Dai han )

Nhan dat coc, gép von dé hop tac dau tw 6.545.635 1.472.416

Phai tra khac 49 49
TONG CONG 6.545.684 1.472.465
VAY

Vay dai han (*)

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12  Ngay 31 thdng 12

nim 2025

1.359.809

nim 2024

TONG CONG

1.359.809

(*) Pay la khodn vay déi tac ngan hang, ky han téi da 240 thang véi 15i suét ¢b dinh cho nam dau,

va sau do theo lai suat tha néi, co tai san dam béo.

VON cHU SO HFU

Tinh hinh téng giam vén chd sé hiru

Bon vj tinh: triéu VND

Loi nhudn
Vén gop cua Thang du vin C6 phiéu sau thué
cht s& hiu cé phén quy  chua phén phdi Téng eéng
Cho giai doan tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024
31/12/2023 1.666.041 5.288 (30) 1.404.803 3.076.102
- Loi nhuan thuén
trong ky - - - 942157 942.157
31/12/2024 1.666.041 5.288 {30) 2.346.960 4.018.259
Cho giai doan tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
31/12/2024 1.666.041 5.288 (30) 2.346.960 4,018.259
- Lgi nhuan thuin
trong ky - - - 15.402 827 15.402.827
Chia cb tirc - - - (12.744.980)  (12.744.980)
31/12/2025 1.666.041 5.288 (30) 5.004.807 6.676.106
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Céng ty Cb phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

15.

715.2

15.3

16.

16.1

16.2

VON CHU SO HOU (tiép theo)

Chi tiét vén gbp cua chu sé hiu

Ngay 31 thang 12 ndm 2025

B0g9a-DN

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2024

Co phigu  CO phiéu ] ) Cé phiéu  C& phiéu
Tong so  phd thong U daf Téng s6  phé théng L dai
Vén gép cla cd déng
Nha nwéc 166.604 166.604 166.604 166.604 -
Vién gép clia cb dong
khac 1.499.437 1.499.437 1.499.437 1.499.437 o
Co phigu quy (30) (30) = (30) (30)
TONG CONG 1.666.011 1.666.011 1.666.011 1.666.011
Cé phiéu
S0 luong
311272025 31/12/2024
Cé phiéu da dang ky 166.604.050 166.604.050
Cé phiéu da phét hanh 166.604.050 166.604.050
Cé phiéu phé théng 166.604.050 166.604.050
Cb phiéu dwoc mua lai (cd phiéu quy) (3.000) (3.000)
C6 phiéu pho thong (3.000) (3.000)
C6 phiéu dang lwu hanh 166.601.050 166.601.050
Co phiéu phé théng 166.601.050 166.601.050

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 n&m 2024: 10.000

VND/co phiéu).

DOANH THU

Doanh thu cung cép dich vy

Téng doanh thu

Trong dé:
Doanh thu hoat d8ng héi che, trién 1am
Doanh thu tle hoat déng dich vu khac

Bon vi tinh: triéu VND

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn

Doanh thu tir hoat dong tai chinh

Lai tir cho vay, dau tw
Doanh thu khac

TONG CONG

Quy IV - 2025 Quy IV - 2024
86.878 -
26.457 126

113.336 126

Bon vj tinh: trigu VND

Quy IV - 2025 Quy IV - 2024
231.770 560.002
18.094 :
249.864 560.002
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Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va cho giai doan tai chinh két thic cling ngay

17.

18.

19.

GIA VON CUNG CAP D|CH VU
Bon vj tinh: triéu VND

Quy IV - 2025 Quy IV - 2024
Gia vén hoat dong héi che, trién 18m 141.791 2.898
Gié vén hoat déng dich vu khéc 15.701 b4
TONG CONG 157.492 2.952

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Bon vi tinh: triéu VND

Quy IV - 2025 Quy IV - 2024
Chi phi ban hang
Chi phi nhan vién 1.298
Chi phi dich vu mua ngoai 64,285 15.124
TONG CONG 65.583 15.124
Quy IV - 2025 Quy IV - 2024
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién 8.188 1.930
Chi phi dich vu mua ngoai 106.268 1.521
114.456 3.451

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghigp (“TNDN*) 4p dung cho Céng ty la 20% loi nhuan chiu
thue.

Béo cao thué clia Céng ty s& chiu sw kiém tra clia co' quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué c6 thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué duorc trinh bay trén
bdo cao tai chinh c6 thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling clia co’ quan thué.

Bon v tinh: trigu VND

Quy IV - 2025 Quy IV - 2024
Chi phi thué TNDN hién hanh (5.343) 746.775
Chi phi thué TNDN hoan lai (3.083) (635.060)
TONG CONG (9.326) 111.715

Thué TNDN hién hanh phai tra duwoc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué clia ndm hién tai. Thu
nhép chiu thué clia Cang ty khac véi thu nhap dwec bao cao trong bao céo két qua hoat déng
kinh doanh vi thu nhap chju thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi
dwgc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc ndm khac va cling khéng bao gdm cac khoan
muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién
hanh phai tra clia Cong ty dugc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan
nam.
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thiic ciing ngay

20. NGHIEP VU VO'I CAC BEN CO LIEN QUAN

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khodn phai thu, phai trd trong yéu véi céc bén lién quan nhw

sau:
Bon vj tinh: triéu VND

Bén lién guan Méi quan hé  NGI dung nghiép Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

vy ndm 2025 nam 2024
Cac khoan phai thu
Céng ty Cé Coéng ty cing Phai thu tir hop 485.486 63.348.366
phén Vinhomes tap doan déng hop téc
dau tw
Cong ty Co Céng ty cung Phai thu ti hep 190.479 183.336
phan Phat trién  tap doan dong chuyén
va Dau tw Xay giao ¢éng no
dwng VinCons
Tam (rng tong 2.092.803 2.944.574
thau
Cac khoan phai tra
Céng ty Cé Congty cing Nhan &t coc
phan Vinschool tap doan chuyén nhuong
dur an 724.819 -
Lai coc 62.195 -
Céng ty Co Céngty cing Phaitra tdng
phan Phat trién  tap doan thau
va Dau tu Xay
dwng VinCons 2.356.998 -

21.  LAITREN CO PHIEU
Céng ty str dung cac théng tin sau dé tinh 14i co' ban trén ¢ phiéu:
Bon vi tinh: trieu VND
Quy IV-2025  QuylV-2024

Loi nhuén thuén sau thué phan bd cho cb déng (15.360) 434,393
s& htru cd phiéu pho théng
Binh quan gia quyén cia sé cd phiéu phéd 166.601.050 166.601.050

théng (khéng bao gém cé phiéu quy)

L&i co ban trén cb phiéu (*) (92) 2.607

(*) Lai co ban trén cb phiéu duere tinh theo don vj 1a VND
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Céng ty Cé phan Trung tam Hai che Trién 1am Viét Nam B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 va cho giai doan tai chinh két thuic cling ngay

22,

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé sy kién ndo phat sinh sau ngay két thac ky ké toan yéu cau phai dwoc diéu chinh hay
trinh bay trong béo céo tai chinh clia Cong ty.

Hoang Nguyén Minh Thw Pham Thj Huyén 2
Nguwoi lap Ké todn trudmg Téng Giam dbc

Ngay 20 thang 01 ndm 2026
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