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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

So: /NCT7-TCKT
V/v: Chénh léch lgi nhuén sau thué
thu nhap doanh nghiép Quy 4/2025 Ha Néi, ngc‘zy»?(.é? thang 01 nam 2026

so voi cung ky nam truge
Kinh gui: S& giao dich chitng khodn Ha Noi

Tén t6 chic: Cong ty C phan Tap doan BGI

M4 ching khoan: VC7

Can ¢t Bio c4o tai chinh Quy 4/2025, Céng ty C6 phin Tap doan BGI xin gidi trinh vé
chénh 1&ch loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép Quy 4/2025 so voi cung ky nam trude nhu
sau:
1. Két qua bién dong lgi nhuén

- Loi nhuan sau thué TNDN quy 4/2024: 6.379.948.421 dong

- Loi nhuan sau thué TNDN quy 4/2025: 8.958.439.580 dong - )

- Chénh léch tang: 2.578.491.159 ddng, twong duong tang khoang 40,4%, vuot 10% theo
quy dinh.
2. Nguyén nhén chénh léch chi yéu ‘

- Doanh thu thudn Quy 4/2025 dat 140,19 ty ddng, tang 66,38 ty dong (ting ~90%) so
v6i cling ky nam trude. Nguyén nhén cht yéu do:

+ Khéi luong thi cong, nghiém thu va ban giao tai mot sb cong trinh x4y dung trong Quy
4/2025 tang so véi cung ky; -

+ Tién d6 thuc hién cac hop dong x4y dung duoc d4y nhanh, dan dén gia tri doanh thu ghi
nhéan tang. -

- Loi nhufin gdp tang tir 9,65 ty ddng 1én 20,46 ty ddng, phan anh hiéu qué thi cong va
kiém soat chi phi tai cac cong trinh trong ky.

- Chi phi tai chinh tang chi yéu do phat sinh chi phi 1&i vay phuc vu vbn luu dong cho cac
cbng trinh trién khai trong ky; tuy nhién muc tang loi nhuén gop dé bu dap chi phi nay.

- Chi phi ban hang giam so vdi ciing ky; chi phi quén Iy doanh nghiép tang phi hop voi
quy m6 hoat dong va yéu cdu quan ly du 4n trong giai doan cao diém cudi nam.

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh tang tvong ung vo1 mirc tang loi nhuén
ké toan trudce thué.
3. Két luan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép Quy 4/2025 ctia Cong ty tang trén 10% so v6i

cung ky ndm trude chi yéu do doanh thu va lgi nhuén tir hoat dong xay dung tang, pht hop
v6i tinh hinh san xudt kinh doanh thuc t cla Céng ty.

Céng ty CH phan T4p doan BGI cam két cac nodi dung giai trinh néu trén la trung thwe,
chinh xac va chiu trach nhiém trudc phap luat v& viée cong bb thong tin.

Tran trong.

Noi nhén:
- Nhu trén;
- Luu.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN BGI

Tang 3, t6a Vinaconex 7, 56 61 duong Nguyén Van Giap, phuong Tur Liem, Ha Ngi, Viet Nam

VC7

MAiu sé B 01 - DN

(Ban hanh theo Thong tu $6.200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN
Tqi ngay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Masé DUt of cubi quy s6 diu nim
minh
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN 100 489.818.785.017  341.999.909.996 .
L Tién va cac khoan twong dwong tién 110 23.974.714.749 4.368.845.233
1. Tién 111 VI.1 7.974.714.749 4368.845.233 ¢
2. Céc khoan tuong duong tién 112 16.000.000.000 0
I1. Pau tu tai chinh ngan han 120 V1.2 0 0
|. Chimg khoan kinh doanh 121 0 0
2. Du phllc\)ng giam gia ching khoan kinh 129 0 0
doanh (*)
3. PAu tu ndm gitt dén ngay ddo han 123 0 0
IIL. Céc khoan phai thu ngin han 130 457.716.579.840  328.011.552.922 -
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 VI3 155.072.974.665 87.681.981.628
2. Tra trude cho ngudi ban 132 367.122.226 298.943.579
3. Phai thu ndi bo ngén han ‘ 133 0 0
4; Phai thu theo tién do ké hoach hop dong 134 0 0
xdy dung
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 0 0
6. Phai thu ngén han khac 136 VI.4 320.095.334.377  259.085.793.143 -
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 -17.818.851.428  -19.055.165.428 .
8. Tai san thiéu cho xur ly 139 VL5 0 0
IV. Hang ton kho 140 VL7 8.127.490.428 9.601.704.171 .
1. Hang ton kho 141 8.127.490.428 9.601.704.171 .
2. Du phong giam gia hang tdn kho (*) 149 0 0
V. Tai san ngin han khac 150 0 17.807.670
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 0 0
2. Thué GTGT dugc khau tri 152 0 0
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha 153 0 17.807.670 .
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 154 0 0
5. Tai san ngan han khéac 155 VI.14 0 0
B - TAI SAN DAI HAN 200 1.083.704.437.973 1.052.264.832.482
I. Cac khoan phai thu dai han 210 680.230.420.000  680.230.420.000 .
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 VI3 0 0
2. Tra trude cho nguoi ban dai han 212 0 0
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 0 0
4. Phai thu ndi b6 dai han 214 0 0
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 0 0
6. Phai thu dai han khéac 216 VL4 680.230.420.000  680.230.420.000 -
7. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 0 0
I1. Tai san c6 dinh 220 9.550.281.345 11.519.968.934
1. Tai sén c6 dinh hitu hinh 221 VL9 9.550.281.345  11.519.968.934
- Nguyén gid 222 27.045.652.530 27.045.652.530 .
- Gid tri hao mon luj ké (*) 223 -17.495.371.185  -15.525.683.596 .



Thuyét

Chi tiéu Ma . S6 cudi quy S6 ddu nam
I minh
TAI SAN
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 VI.11 0 0
- Nguyén gid 225 0 0
- Gid tri hao mon luy ké (%) 226 0 0
3. Tai san cb dinh v6 hinh 227 VI.10 0 0
- Nguyén gia 228 516.767.278 516.767.278 -
- Gid tri hao mon luj ké (¥) 229 -516.767.278 -516.767.278 -
IIL. B4t dong san dau tw 230 VI.12 34.300.238.028 36.550.495.608 -
- Nguyén gid 231 56.256.439.778 56.256.439.778
- Gid tri hao mon luy ké (*) 232 -21.956.201.750  -19.705.944.170
IV. Tai san d& dang dai han 240 V1.8 0 0
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 241 0 0
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 0 0
V. Pau tuw tai chinh dai han 250 VI.2 359.623.498.600  323.963.947.940
1. DAu tu vao cong ty con 251 27.386.000.000 27.386.000.000-
2. Bau tu vao cong ty lien doanh, lién lét 252 338.730.000.000  298.730.000.000
3. Péu tu gdp von vao don vi khac 253 300.000.000 711.075.000
4. Dy phong du tu tai chinh dai han (*) 254 -6.792.501.400 -2.863.127.060
5. PAu tu nam gift dén ngay déo han 255 0 0
VI. Tai san dai han khac 260 0 0
1. Chi phi tra trudc dai han 261 VI.13 0 0
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 0 0
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai 263 0 0
4. Tai san dai han khac _ 268 VI.14 0 0
TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200) 270 1.573.523.222.990 1.394.264.742.478
NGUON VON
C - NO PHAI TRA 300 529.984.664.764  367.481.509.669 -
I. No' ngan han 310 430.301.077.006  315.774.787.511
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 VI.16 63.198.959.568 55.057.148.574 -
2. Ngu01 mua tra tién trude ngan han 312 148.570.375.357  137.324.724.000
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuoc 313 VI.17 3.381.005.998 961.290.252
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.083.171.441 1.778.076.552
5. Chi phi phéi tra ngén han 315 VI.18 9.633.815.537 2.299.503.337 .
6. Phai tra n0i b ngan han 316 0 0
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng 317 0 0
xdy dung
8. Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 VI.20 0 0
9. Phai tra ngan han khac 319 VI.19 30.492.742.056 33.625.017.608
10. Vay va ng thué tai chmh ngan han 320 VI.15 155.868.680.914 74.526.842.090
11. Dy phong phai tra ngéan han 321 VI.23 0 0
12. Quy khen thuong, phuc loi 322 17.072.326.135 10.202.185.098
13. Qu¥ binh on gia 323 0 0
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu C/phu 324 0 0
I1. N¢ dai han 330 99.683.587.758 51.706.722.158
I. Phai trd nguoi ban dai han 331 VI.16 16.801.517.849 16.801.517.849 .
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 0 0
3. Chi phi phai tra dai han 333 V1.18 29.754.090.909 29.754.090.909



Thuyét

(440=300+400)

Chi tiéu Ma b , S6 cubi quy S6 ddu nam
minh
TAI SAN
4, Phai tra n6i bo vé vbn kinh doanh 334 0 0
-5. Phaéi tra ni bo dai han 335 0 0
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 VI.20 0 0
7. Phai tra dai han khac 337 2.369.179.000 2.449.913.400 -
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 VI.15 50.758.800.000 2.701.200.000 -
9. Trai phiéu chuyén doi 339 VI.21 0 0
10. CH phiéu vu dai 340 V1.22 0 0
11. Thué thu nhap hon lai phai tra 341 VI.24 0 0
12. Du phong phai tra dai han 342 VI.23 0 0
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 0 0
D - VON CHU SO HUU 400 1.043.538.558.226 1.026.783.232.809 .
I. Von chu so hitu 410 V1.25 1.043.538.558.226 1.026.783.232.809 -
1. Vén gop cta chi so hitu 411 960.908.700.000  960.908.700.000
-Co phzeu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 960.908.700.000  960.908.700.000
- C6 phiéu wu dai 411b 0 0
2. Thang du vén ¢b phan 412 2.774.961.158 2.774.961.158 -
3 Quyen chon chuyén ddi trai phiéu 413 0 0
4. Vén khac cta chu s hitu 414 0 0
5. C& phiéu quy (*) 415 -3.141.000 -3.141.000
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 0 0
7. Chénh léch ty gia 1101 doéi 417 0 0
8. Quy déu tu phat tllen 418 7.724.293.614 7.724.293.614
9. Quy hd tro sap xep doanh nghiép 419 0 0
10. Quy khac thudc vén chi s6 hitu 420 0 0
11. Loi nhuén sau thué chua phan phm 421 72.133.744.454 55.378.419.037
. iojiST chua phin phdi 1y ké dén cudily ), 48.045.278.000  45.270.316.792 -
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b 24.088.466.454 10.108.102.245
12. Ngudn vén dau tu XDCB 422 0 0
IL. Nguén kinh phi va quy khac 430 0 0
1. Nguén kinh phi 431 0 0
2, Nguon kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 1.573.523.222.990 1.394.264.742.478

Lép biéu

Tran Quang Trung

Ké toan truéng

Trin Quang Trung

Lap, ngipdbihng 01 nim 2026
/Chu tich Hoi dong quan tri
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGI

Tang 3, loa Vinaconex 7, s & 61 duang Nguy én Van Giap, phwong Tir Ligm, Ha Noi, Viet Nam

VC7

MAu s6 B 03 — DN

(Ban hanh theo Thong tu $6200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp gidn tiép) (*)

Quy 4 nam 2025

Don vi tinh: VND

CHi TIEU Mi sé Thyyét Liiy ké tir dAu niam dén cudi quy n ay
minh Nam nay Niam truéc
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lot nhudn trirde thué 01 27.479.964.141 12.416.637.571
2. Piéu chinh cho cdc khoin
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 4.219.945.169 4.267.814.700 -
- Céc khoan du phong 03 2.693.060.340 2.192.367.954
- Lai, 16 chénh lech ty gia h’éi doai do danh gia lai i 5 "
cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té
- L4i, 16 tir hoat dong déu tu 05 -65.512.157 -3.815.287.546
- Chi phi lai vay 06 8.527.316.514 5.303.639.708
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 0 0
0 0
3.}{47{’ nhudn fu’ hoat djpng kinh doanh trwdc thay 08 42.854.774.007 20.365.172.387
doi von luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 -128.450.905.248 -78.840.317.248 -
- Tang, giam hang ton kho 10 1.474.213.743 13.186.351.812
- Télwgi giémkcéc khcién phai tra (I.(Ahéngﬂ]?é lAﬁi vay . 22 855.497.566 25.000.961.781
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 0 0
- Tang, giam chung khoan kinh doanh 13 0 0
- Tién 14 vay da tra 14 -8.527.316.514 -5.303.426.873
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 -13.420.019 0
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 0 0
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 -463.000.000 -246.500.000
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 -70.270.156.465 -55.839.681.703 -
0
I1. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu 0 0
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai
o ; 21 0 0
san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cic tai
i e . 22 0 0
san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no clia don vi
, 23 0 0
khéac
4, Tlep thlll hoi cho vay, ban lai cac cdng cu no cua 24 0 3.122.000.000 -
don vi khac
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 -40.000.000.000 0
6. Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khac 26 411.075.000 0
7. Tién thu l4i cho vay, ¢b tie va loi nhuén duoc 27 65.512.157 3.828.605.979
Luew chuyén tién thudn tiv hoat dpng ddu tw 30 -39.523.412.843 6.950.605.979



Thuyét  Liy ké tir ddu nam dén cubi quy nay

CHI TIEU Ma sb )
minh =
Nim nay Nam truée

I1L. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tur phat hanh c6 phiéu, nhan vén gop cua 3 0 0
chi sé hitu
2. Tién tra lai vén gép cho céc chi s¢ hitu, mua lai

' A x 1ae s 32 0
cd phiéu cia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay 33 323.855.599.911 93.740.312.418 -
4. Tién tra no gbe vay 34 -194.456.161.087 -85.702.765.602 -
5. Tién tra no gdc thué tai chinh 35 0 0
6. Cb tuc, loi nhuén da tra cho cht s¢ hitu 36 0 0
Lueu chuyén tién thuan tie hoat dpng 1ai chinh 40 129.399.438.824 8.037.546.816 -
Luu chuyén tién thun trong ky (50 =20+30+40) 50 19.605.869.516 -40.851.528.908 -
Tién va twong duong tién dau ky 60 4.368.845.233 . 45.220.374.141 -
Anh huéng cta thay dbi ty gia hdi doai quy déi 61
ngoai té
Tién va tuong duong tién cudi ky 70 23.974.714.749 _ 4.368.845.233 -
(70=50+60+61)

Lap, ngdyvz.érhdng 01 nam 2026
Lap biéu K& toan trudng ich- 6_i,dtk)ng quan tri

Trin Quang Trung Trin Quang Trung Hoang Trong Dire



CONG TY CO PHAN TAP DOAN BGlI MAu s6 B 09 - DN

(Ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

VC7 Ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

Tang 3, loa Vinaconex 7,5 6 61 duong Nguy&n Van Gigp, phwong Tir Liém, Ha Noi, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy 4 nam 2025

1. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép
1. Hinh thitc s¢' hitu von
Céng ty cd phan tap doan BGI (dbi tén tir Cong ty C6 phén Xay dung sb 7) tarde ddy la Cong ty Xéy dung s 7 duoc thanh lap theo Quyét
dinh sb 2065/QD-BXD ngay 19 thang 12 nam 2001 aia B truong Bo xay dung vé viéc chuyén Cong ty Xéy dung s6 7 - Doanh nghiép
Nha nudc thanh vién Téng Cong ty Xuét nhép khau Xay dung Viét Nam thinh Cong ty Cb phan. .
Theo Gidy Chimng nhén dang ky kinh doanh cong ty co phén so 0100105743 do S& K€ hoach w Péau tr Thanh phé Ha Noi cAp ngay
19/02/2002, dang ky thay ddi 14n 23 ngay 26 thang 12 nam 2023.
Tru s6 chinh cua Cong ty tai: Téng 3, ba Vinaconex 7, s 61 duomg Nguyén Vin Giap, phuong Tir Liém, Ha Noi, Viét Nam
Vén didu 1¢ theo dang ky kinh doanh ciia Céng ty h: 960.908.700.000 VND. Tuong duong 96.090.870 0b phan, ménh gia mot cd phan h
10.000 VND.
2. Linh viee kinh doanh
Xay dung, kinh doanh bét dong san
3. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh cong ty ¢ phén s6 0100105743 do S& Ké hoach 1 Déu tw Thanh phé Ha Noi cép ngay
10/02/2002, ding ky thay ddi 1dn 23 ngay 26 thang 12 nam 2023, heat dong kinh doanh cia Cong ty k:
Nhin thau x4y lip cac cong tinh dan dung, cong nghiép, bru dién, cac cong trinh thiy loi, giao théng drong bd cac chp, san bay, bén
cang, cAu cbng, cac cong trinh ky thuét ha thng do thi va khu cong nghiép, cc cong trinh duong day, tram bién thé 110 KV;
Thi céng san lap nén mong, xir ly nén dét yéu cac cong tinh xay dung cép thoat nwéc;
Lép dat duong dng cong nghé va ap luc, dién lanh;
Trang tri ngi thét;
Xay dung va phat trién nha;
Kinh doanh bat dong san;
San xudt, kinh doanh vat liéu xay dung;
Tu van diu tu va thie hién cac d an déu tu;
Céc dich vu cho thug, sira chira bao dudng xe may, kinh doanh thiét bi xay dung,
Kinh doanh xuat nhap khéu hang hoa;
San xuét, tiéu dung do gd, xuét nhap khau thi cong m§ nghé, ing ndng 1lam thily san, hang tiéu ding;
San xudt va budn ban nudc tinh Kkhiét;
San xudt, lap dat, mua ban cac loai céu kién 1 tong, két cau thép, cac hé théng k¥ thuat cong tinh, cac loai may moc, thiét bi (thang may,
didu hoa, thong gio, phong chay, dp thoat nude);
Xay dung cac cong trinh thiy dién, nhiét dién;
4. Chu kp sin xudt, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép theo chu ky ké toan nam, bat dau tir ngy 01/01 dén ngay 31/12 hang nam
5. Diic diém hoat dpng ciia doanh nghigp trong nam téii chinh ¢é anh hwéng dén Bdo cdo tai chinh
6. Céu triic doanh nghiép
- Danh sach cac cong ty con:
2 1A 2 R
Tén cong ty Dia chi tru sé chinh Hoat dong kinh doanh chinh Tyleloiich 19 ¢ 9uyen L

quvét
Cf)nl‘gﬂty CO pcl;an Tiéu KCN lang nghé DaLg, Phuong San xuét bé tong va cac san phém tir 66.27% 66.27%
VB%I‘“ Xay AUNE 0 onh Thiy, TP Hué, Viét Nam., xi ming va thach cao =8 S
Cong ty & phén Tf"mg 3, toa Vinaconex 7, 6 61, duong

Ay d BGI Nguyén Van Giap, phuong Tir Liém,  Xay dung 89,90% 89.90%
Rayeling Ha N6i, Viét Nam

- Danh sach cac cong ty lién doanh, lién két:

Ty 1 quyén biéu

Tén cong ty Pia chi tru sé chinh Hoat dong kinh doanh chinh Ty 1€ lgi ich quyét

Téng 3, tda nha Vinaconex 7, $ 61,
duong Nguyén Van Giap, pluong T Xay dung, kinh doanh bét dong sin 39,47% 39.47%
Liém, Ha Noi, Viét Nam

Cong ty TNHH Tiéu khu 3. Xa Son Lwong, Tinh Pha
JUC Hoa Binh Hill Tl)o. Viét Nam.

Cong ty TNHH S0 545, duomg Ba Triéu, Phuong
HCL Poéng Kinh, Lang Son, Viét Nam.

Cong ty cd phan
tép doan IUC

Kinh doanh bat dong san 30,00% 30.00%

Kinh doanh bt déng sin 20,00% 20,00%

7. Tuyén bé vé khi ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc théng tin, dir liéu, sb liéu trong tmg trong Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho nam @i chinh ket thuc ngay 31/12/2024 dugc trinh bay
14 cac théng tin, dif liéu, sb liéu mang tinh so sanh.



I1. Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké toan

1. Ky ké todn nam

Ky ké toan nam bét déu tir ngiy 01 thang 01, két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Don vi tién ¢ sit dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan h dbng Viét Nam (VND).

II1. Chuén muc va Ché d¢ ké todn 4p dung

1. Ché ap ké todan dp dung

Cong ty ap dung ché db ké toan doanh nghiép theo thong tr 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014; Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016.

2. Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn myc ké todn va Ché dj ké todn

Céng ty da ap dung cac Chuédn muc ké toan Viét Nam \a cac van ban huéng din Chuan muc do Nl nudéc da ban hanh. Céc bao céo tal
chinh dugc Iap va trinh bay theo dung moi quy dinh ctia timg chuén muc, thong tr hudng dan thuc hién chun muc\a Ché do ké toan hién
hanh dang ap dung.

IV. Cic chinh sach ké toan ap dung (trong trudng hop doanh nghiép dap trng gid dinh hoat dong lién tuc)
4. Nguyén tic ghi nhfn cic khodn tién va cdc khoan tiwong dwong tién ) )

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién giri ngan ling, cac khoan dau tuw ngan han co thoi gian ddo han khong
qué 03 thang, ¢6 tinh thanh khain cao, ¢6 kha nang chuyén déi dé ding thanh céc luong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién.

5. Nguyén tic ké todn cdc khodn dau tw tai chinh

a) Chumng khoan kinh doanh;

b) Céc khoén dau tu ném gitr dén ngay dao han:

Céc khoan dau tu nam giit dén ngdy déo han bao gbm cac khoan déu tr ma Cong ty c6y dinh va kha nang ném gitr dén ngty déo han.
Khoan dau tu ndm gift dén ngay déo han cia Cong ty la cac Kkhodn tién gii ngén hang c6 ky han.

¢) Céac khoan cho vay;

d) Pau tu vao cong ty con: cong ty lien doanh. lién 1t

Déu tr vio cong ty con: Cong ty con la cac cong ty do Cong ty kém soat. Viéc kiém soét dat droc khi Cong ty c6 kha nang kiém soét cac
chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac cong ty nhén dAu tr nham thu dwoc loi ich tir hoat dong cla cac cong ty my.

Déu tr vao cong ty lién két: Cong ty lién ket 1a mot cong ty ma Cong ty co anh hudng dang ké nlumg khong c6 quyen kiém soat d6i véi

cac chinh sach tai chinh va heat dong va khong phai la cong ty con hay cong ty lién doanh aia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién &
quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé& chinh sach i chinh va hoat déng ciia bén nhén déu tr nhung khong c6 anh hudng vé
mat kiém soat hoac dong kiém soat nhimg chinh sach y. . ) . )

Cac khoan déu tr vao cong ty con, lién ket duoc ghi nhén ban déu theo gia gbc, bao gom gid mua hoac khoan gop von cong cac chi phi
lién quan truc tiép dén viec dAu tr. Truong hop déu bang tai san phi tién té, gia phi khoan dAu tr duoc ghi nhén theo gia tri hop 1y cua
tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh. ‘ . . . )

Cé tirc va loi nhuéin cia cac ky sau khi Kkhoan dau tr dwoc mua duoc ghi nhén doanh thu. Cd tuc droc ghi nhén bang cd phiéu chi droc
theo ddi s6 luong tang thém, khong ghi nhan gia tri ) phiéu nhén droc.

g)géu tur véio cong cu von ciia don vi khac:

Phan anh cac khoan dau tr cong cu vén nlung doanh nghiép khong co quyén kiém soat, dong kiém soat hodc co anh lwréng dang ké dbi
véi bén duo‘qdﬁu fur. ) ) ) . )

Céc khoan dau tw vao cong cu von cua don vi khac dugc ghi nhén ban dau theo gia goc, bao gdbm gia mua hoac khoan gbp von cong cac
chi phi true tiép lién quan dén hoat dong dau wr. Cb tire va loi nhuan cua cac ky trdce khi khoan dau tr duoc mua duoc hach toan giam gia
tri ctia chinh khoan déu tr d6. CH turc va loi nhudn cuia cac ky sau ihi khoan déu tr dugc mua duoc ghi nhén doanh thu. C6 tirc droc nhén
bang cd phiéu chi dugc theo doi 56 luong ¢b phiéu tang, thém, khong ghi nbén gia tri cb phiéu nhén droc.

Dur phong ton that cho cac khoan dau tr vao céng cu von ctia don vi khac duoc trich 14p tai thoi diém lap bao céo @i chinh khi cac khoan
dﬁp fur ¢O sur suy giam so véi gia ge thi Cong ty thuc hién trich lap du phong nhu sau: .

Déi véi khoan dau tr khong xac dinh dwoc gid tri hop ly tai thoi diém bao cao, du phong dugc trich 1ap véi mic trich bang chénh léch
giita von gop thuc té cuia cac bén tai don vi khac va vbn chit s¢ hitu thuc ¢6 nhén voi ty 1€ gop vbn ciia Cong ty so voi tdng sb vén gop
thue té cia cac bén tai don vi khac. ) ) N

Du phong ton that cho cac khoan dau tr vao cong ty con, cong ty lién l&t duoc trich 1ap khi cong ty con, cong ty 1En két bi 16 véi mirc
trich 1ap bang chénh léch gitra vbn gop thue té clia cac bn tai cong ty con, cong ty 1€n Kkét va vbn chu s hitu thuc c6 nhén véi ty 1€ gop
vén ciia Cong ty so voi tong s6 von gop thuc té cua cac n tai cong ty con, cong ty 1En két. Néu cong ty con, cong ty 1&n két 1a dbi tuong
lap Béo cao tai chinh hop ]1h§t thi can cir dé xac dinh du phong ton thét’ la Bao cao tai chinh hop nhit.

Tang, giam sb du phong ton that dau tr vao cong ty con, cong ty lién Iét, cong cu von ciia don vi khac cAn phai trich 1ap tai ngy lap bao
céo tai chinh dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

¢) Cac phuong phap Kké toan dbi vai cac giao dich khac l€n quan dén dau tu tai chinh.

6. Nguyén tic ké todn ng phdi thu . i

No phai thu khong ghi cao hon gia trj phai thu héi. Cac khoan no phai thu droc trinh bay theo gié tr ghi s6 trir di cac khoan du phong
phaéi thu khé doi. '

Viéc phan loai cac khoan phai thu droc thuc hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat throng mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua — béan gifra
Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap voi Cong ty.

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong ¢6 tinh chét throng mai, khong li€n quan dén cac giao dich mua - ban.

Dy phong phéi thu kho doi dwoc 14p cho timg khoan no phai thu khé di can cif vao tudi no' quéa han cua cac khoan no hodc du kién mirc
ton thét co thé xay ra do dbi trong no kho co kha nang thanh toan vi bi thanh 1y, pha san hay céac kho khan trong tu.

Tang, giam s du dy phong no phai thu kho doi cn phai trich 1ap tai ngdy khéa s 1ap Béo 40 tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi quan
ly doanh nghip.

7. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho




Nguyén tac ghi nhan hang t6n kho: Hang ton kho duoc tinh theo gia gbe. Truong hop gia tri thuan c6 thé thyc hién duogc thap hon gia gbe
thi hang ton kho dugc tinh theo gia tri thuan co thé thuc hién droc. Gia géc hang ton kho bao gSm chi phi mua, chi phi ché bién v cac chi
phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phap tinh gia tr hang (611 kho: Gi4 tri hang ton kho duogc xac dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.

Phuong phap hach toan hang ton kho: Hang, tén kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap lap du phong gidm gia hang ton kho: Dy phong gidm gia hang tdn kho duogc 14p vao thoi diém cudi nam I s6 chénh léch
gilia gi4 gbc clia hang t5n kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién droc.

8. Nguyén tic ghi nhdn va cdc khéu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bit djng sin diu tw

V’iéc ghi nhan Tai san ¢8 dinh hitu hinh va Khéu hao tai san ¢6 dinh hiru hinh thuc hién theo Chuan myc ké toan Viét Nam s6 03 - Tai san
¢6 dinh hiru hinh, Thong tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia BY Tai chinh huéng dén ché do ké toan doanh nghiép, Thong tr
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 huong din Ché do quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh, Thong tr sb 147/2016/TT-BTC
ngay 13/10/2016 v& sita ddi, bd sung mot s diéu ciia Thong tr s6 45/2013 va Thong tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé sira dbi,
b6 sung mot sb diéu ciia Thong tr s6 45/2013 va 147/2016/TT-BTC.

Cong ty ap dung phwong phéap Khéu hao duong thang déi véi @i san ¢b dinh hitu hinh. Ké toan TSCP hiru hinh dugc phén loai theo nhom
tai san co cung tinh chit va muc dich st dung trong hoat dong san xudt kinh doanh ctia cong ty gf‘nn:

Loaqi tai sdn cd dinh Thoi gian khéu hao (nim)
- Nha cira, vat kién tric 05-30
- May moc, thiét b 05-10
- Phuong tién vén tai 06-10
- Thiét bi van phong 03-05

Bt dong san dau tur duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué tinh ném gir chd tang gia, hodc cho thne hoat dong, bit dong san dau tr duogc
ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iy ké va gi4 tri con lai. Bt dong san dAu tr duoc trich khéu hao theo phwong phap duong thang véi
thoi gian Ich4u hao duoc udc tinh nhu sau: Nha ctra, vt kiét tric : 25 nam.

11. Nguyén tidc ké todn chi phi trd trudc

Cac chi phi tra truoc chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh cua mot nam tar chinh hodc mot chu ky kinh doanh dwoc ghi nhén la
chi phi tra truéc ngan han va doc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam @i chinh. Céc chi phi da phat sinh trong nam tai chinh
nhung lién quan &n két qua hoat dong sin xuét kinh doanh ciia nhiéu nén do ké toan dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé
phan b dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac nén do ké toan sau. Viéc tinh va phan b chi phi tra trudc dai han vao chi phi
san xuét kinh doanh timg ky hach toan drgc can cir vao tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phrong phép va tiéu thirc phén b6 hop

Iv. Chi phi tra trugc duoc phén bé dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuone phap duong thane.

12. Nguyén tac ké todan ng phdi trd

No phai tra 1 cac khoan phai thanh toan cho nla cung cép va céc d6i twong khac. No phai tra bao gdm cac khoan phai tra ngroi ban va
phai tra khac. No phai trd khong ghi nhan thép on nghfa vu phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan no phai tra droc thuc hién theo nguyén thc sau:

- Phai tra nguoi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét throng mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi ban
la don vi dgc lap v6i ngudi mua, gdm ca cac khoan phai tra gifra cong ty me vdi cong ty con. ,

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong c6 tinh throng mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cép lang hoa dich vu.
Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg déi trong va ky han phai tra.

13. Nguyén tic ghi nhin vay va no phdi tra thué tai chinh ) i

Céc khoan vay duoc ghi nhén trén co s6 cac phiéu thu, chimg tir ngén hang, cac khé wéc va cac hop dong vay, no thug tai chinh. Cac
khoan vay duoc theo doi theo timg déi rong, ky han.

14. Nguyén tac ghi nhin va vén héa cdc khodan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan véo chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dugc von ho4 theo quy dinh ctia Chuén
muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay I&n quan truc tiép dén viéc mua, déu tr xdy dung hodc san xudt nhimg @i san cén
mot thoi gian frong dbi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh drgc cong vao nguyén gia tai sin cho dén khi tai san d6 duoc
dua vao sit dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dAu tr tam thoi cac khoan vay doc ghi giam nguyén gié tai san
c6 lién quan. Dbi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung @i san cb dinh, bt dong sin diu ur, 1ai vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang.

15. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai trd .

Chi phi phai tra cia Cong ty la khoan chi phi xay dumg du an Chung ar tai 136 H6 Tung Mau, chi phi 13i vay va cac chi phi khac la chi
phi thue té da phat sinh trong ky béo cao nhung chua chi tra do chwa c6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao
chi phi san xudt, kinh doanh ciia ky bao céo. Chi phi Ki vay phéi tré dugc xac dinh dua vao hop dong, kl}é uéc vay va thoi gian vay thuc
Viéc trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky droc tinh toan mot cach chit ché va phai c6 bang chimg hop ly, tin vay vé cac
khodn chi phi phai trich tuéc trong ky, dé dam bao s6 chi phi phai tra hach todn \ao tai khoan nay phi hop véi sb chi phi thuc té phat

16. Nguyén tic va phicong phdp ghi nhan cdc khodn di phong phditra

Phan anh cac khoan du phong phai tra hién co, tinh hinh trich 1ap va si dung dur phong phai tra cia doanh nghiép. Gia tri dwoc ghi nhén
ciia mot khoan du phong phai tra la gid tri duoc uoc tinh hop ly nhét vé khoan tién s& phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngy
két thic ky ké toan nam hodc tai ngy két thic ky ké toan gifra nién do. Khoan du phong phai tra duoc lap tai thoi diém 1ap Bao céo @i
chinh. Béi véi du phong phai tra v& bio hanh cong trinh x4y fp dwoc 14p cho timg cong trinh xay lap va duoc lap vao cudi ky ké toan
nam hoac cuéi ky ké toan gilra n&n do.

17. Nguyén tac ghi nhn doanh thu chuwa thwe hién

Phan anh s6 hién co va tinh hinh ting, giam doanh thu chua thuc hién cia doanh nghiép trong ky ké toan. Doanh thu clra thuc hién la tién
thu duoc cua khach hang khi ban bat dong san nlung chua di diéu kién két chuyén doanh thu.

19. Nguyén tic ghi nhn vén chii s hitu

- Nguyén tic ghi nhan vbn gop cua chu so hitu, thang dr vén cb phin, quyén chon trai phiéu chuyén déi, von khac ciia chi s hiru.

Vén gop clia chit s¢ hitu phan anh von do chi 6 hitu dau tr hién c6 va tinh hinh tang, giam von déu tu cia chu s¢ hiru. Von déu tu cua
chii s6 hitu bao gdm: - Vén gép ban dhu, gop bd sung cia cac chi s6 hitu; - Cac khoan doc b sung tir cac quy thudc vén chii s¢ hir, loi
nhudn sau thué cia hoat déng kinh doanh; Cong ty hach toan theo s6 von thue té chi sé hiru @ gop, khong ghi nhin theo s6 cam két, s6

phai thu cia cac chu so hiru. Cong ty hach toan chi tiét vén déu tr cia chi s¢ hitu theo timg ngudn linh thanh vén (nhwr vén gop clia chi
s hiru, thang du vén c6 phén, von khac) va theo ddi chi tiét cho timg t& chirc, timg ca nhéan tham gia gop vén.



- Nguyén tic ghi nhan chénh léch danh gia lai tai san.

- Nguyén tic ghi nhan chénh léch ty gia.

- Nguyén tic ghi nhan loi nhuan chra phan phi.

Phan anh két (Jué kinh doanh (8i, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép \a tinh hinh phan chia Joi nhuan hodc xir ly 16 ciia doanh nghiép.
20. Nguyén tac va phwong phdp ghi nhin doanh thu

- Doanh thu ban hang: Ban sin phém xay l4p do cong ty nhéan thau x4y lip, ban lang hoa mua vao va ban bét dong san dAu t;

- Doanh thu cung dip dich vu : Thyc hién céng viéc d thod thuan theo hop dong trong mét ky, hodc nhiéu ky ké toan, nir cung cép dich
vu, cho thué TSCD theo phuong thirc cho thué hoat dong.

- Doanh thu hoat dong tai chinh: Phan anh doanh thu tién i gl ngan hang, cb tire, 1oi nhuén duoc chia; thu nhép vé hoat dong déutr
mua, ban chimg khoan ngén han, di han; Lai chuyén nhuong vén khi thanh ly céc khoan vén gop 18n doanh, dau tr vao cong ty lién Iét,
dAu tu vao cong ty con, dau tu vén khac.

- Doanh thu hop dong xay dung.

- Thu nhap khac: Phan anh cac khoan thu nhép khéac ngai hoat dong san xuét, kinh doanh ciia doanh nghiép. gbm: - Thu nhép tir nirong
béan, thanh ly TSCD; Thu tién duoc phat do khach hang vi pham hop dong;

21. Nguyén tic ké todn cdc khodn giam triv doanh thu

Phan 4nh cac khoan duoc didu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung cp dich vu phat sinh trong ley, gbm: Chiét khau throng mai,
giam gia hang ban va hang ban b tra lai.

22. Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Phan anh tri gia vén ciia san phém, lang hoa, dich vu, bét dong san dau ur; gia thanh san xuét ciia san pham xay lép ban trong ky, phan
anh cac chi phi lién quan &n hoat dong kinh doanh bt dong san dAu tr; chi phi nhuong ban, thanh Iy BDS dau ...

23. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la cac khodn chi phi hoac 15 1n quan dén cac hoat déng dAu tr tai chinh; chi phi di vay von. Céac khoan nay duoc ghi
nhan theo téng sé phat sinh trong nam, khéng b trir véi doanh thu hoat dong i chinh.

24. Nguyén tic ké todn chi phi ban hang, chi ph quén 1j doanh nghiép . ) .

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua tinh ban san pham, hang hod, cung cip dich vy, bao gém céc chi phi
chao hang, gioi thiéu san phém, quang c4o sén phém, hoa hdng ban ling, chi phi bao hanh san phém, hang ho (tnr hoat dong xay 1p),
chi phi bao quan, dong goi, vén ‘chuyén,... ) . .

Chi phi quan ly doanh nghiép gém cdc chi phi vé lrong nhén vién bd phéan quén ly doanh nghiép (tién lrong, tién cong, cac khoan phu
cép,...); bao hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong dain, bao hiém thét nghiép cua nhan vEn quéan 1y doanh nghiép; chi phi vat liéu van
phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP ding cho quéan ly doanh nghiép; tién thié dét, thué mon bai; khoan 1ap du phong phai thu kho
doi; dich vu mua ngaai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém @i san, chéay 116...); chi phi bﬁng tién khac (tiép khach, hoi nghi khach

25. Nguyén tic va phwong phdp ghi nhan chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién lanh 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh tén thu nhép chiu thué trong nam va thue
suét thué thu nhap doanh nghiép hién lanh.

Hang quy, I’(é toan tinh toan s6 thué thu nhap doanh nghiép tam phai ndp wo chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién lanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hdin lai:
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