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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuomg Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

Tai ngdy 31 thang 12 nim 2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO

(Dang day di)
Tai ngdy 31 thang 12 niim 2025
Pon vj tinh: VND
Ma  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
CHI TIEU s6  minh VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 971.669.348,849 961.610.332.100
I. Tién va cdc khoin twong duong tién 110 V.1 37.448.033.508 93.794.659.536
I. Tién 111 37.448.033.508 29.794.659.536
2. Chc khoan tuong duong tién 112 - 64.000.000.000
. Déu tw tai chinh ngfn han 120 = 1.100.000.000
1. Chimg khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh 122 -
3. Déu tu ndm giir dén ngay déo han 123 V.2a - 1.100.000.000
IMI. Céc khoan phai thu ngfin han 130 539.922.459.609 439.477.584.379
I.  Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 464.680.995.895 331.432.370.806
2. Tra trude cho ngirdi ban ngén han 132 V4 80.877.647.602 114.803.188.848
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 3 2
Phai thu theo tién df ké hoach hop dong xdy
4. dung ) 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngiin han 135 V.5 6.800.000.000 6.000.000.000
6. Phai thu ngén han khac 136 V6 844.283 91.958.824
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (12.437.028.171) (12.849.934.099)
8. Tai san thidu chd xir 1y 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 388.756.416.530 413.196.180.869
1. Hing tdn kho 141 V.7 388.756.416.530 413,196.180.869
2. Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 149 - -
V. Taisin ngfn han khac 150 5.542.439.202 14.041.907.316
1. Chi phi tra truée ngfin han 151 V.8a 396.771.522 58,024,687
2. Thué gid trj gia tang dugc khéu trir 152 4.540.650.939 13.336.270.841
3. Thué v céc khoan khéc phai thu Nha nirée 153 V.17 605.016.741 647.611.788
4. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngén han khéc 155 . -

Bdo cdo ndy phdi diwgc doc cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
Biing ciin doi ké tofin hop nhit (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAI SAN DAI HAN

Cice khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cia khéich hang
Tra trwde cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ngi bd dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dur phong phai thu dai han khé doi

NP VAW~

IT. Tai sin ¢6 dinh

1. Tai san cd dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké

2. Taisan cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

3. Taisan ¢6 dinh v& hinh

- Nguyén gida

- Gid trj hao mon lity ké

I1L. Bit déng sén diu tw
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

IV. TAisdn ddé dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

Diu tuw tai chinh dai han

Piiu tir vio cong ty con

Piu twr vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gdp vbn vao don vj khéc

Dy phong ddu tur tai chinh dai han
Déu tu ndm gitr dén ngly ddo han

S s e R el

VI. Tai san dai han khae
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhdp hoén lai

Tai san dai han khac
Loi thé thwong mai

@A e -

TONG CONG TAI SAN

Thiét bi, vat tu, phu tiing thay thé dai han

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V.9

V.10

V.12

V.2b

V.8b

Bdo cdo nay phai dicpe doc ciing véi Ban thiuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhdt

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
479.080.343.481 417.511.947.179
24.145.158.280 34.506.572.164

24.117.871.828
100.382.042.073
(76.264.170.245)

27.286.452
200.340.000
(173.053.548)

45.120.403.788
49.217.297.239
(4.096.893.451)

3.794.760.255

3.794.760.255

356.931.714.941

356.931.714.941

49.088.306.217
78.799.418

49.009.506.799

34.425.861.712
98.151.204.573
(63.725.342.861)

80.710.452
200.340.000
(119.629.548)

46.761.550,716
49.217.297.239
(2.455.746.523)

29.381.654.427

29.381.654.427
252.307.818.164

252.307.818.164

54.554.351.708
99.344.153

54.455.007.555

1.450.749.692.330

1.379.122.279.279




CONG TY €6 PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lgc Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Biing cfin ddi ké todn hop nht (tiép theo)

Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

CHI TIEU s6  minh VND VND

C - NO PHAI TRA 300 140.434.237.888 89.474.601.574
I.  No ngin han 310 138.710.739.574 87.508.802.297
1. Phai trd nguoi ban ngén han 311 V.14 16.209.239.814 7.731.023.614
2. Ngudi mua tra tién tnrde ngfin han 312 - -
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude 313 V.17 476.214.066 206.091.811
4. Phai tra ngudi lao dong 314 240.502.377 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 479,949,398 368.118.333
6. Phai tra ni bd ngin han 316 - -
7. Phai tra theo tién dé ké hoach hop df“mg xdy dun 317 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 300.000.000 300.000.000
9. Phai tra ngiin han khic 319 V.l6a 499.214.453 480.222.653
10. Vay vi ng thué tai chinh ngén han 320 V.18 118.091.000.000 76.008.726.420
11. Du phéng phai tré ngéin han 321 - .
12. Quy khen thudng, phiie lgi 322 V.19 2.414.619.466 2.414.619.466
13. Quy binh 6n gi4 323 - -
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 = 3
II. Ng dai han 330 1.723.498.314 1.965.799.277
1. Phai tra ngudi bén dai han 331 5 -
2. Ngudi mua trd tién trude dai han 332 . “
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phii trd ngi bo vé& vén kinh doanh 334 - -
5. Phai trd n0i bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chura thue hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337  V.l6b 400.000.000 400.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9, Trai phiéu chuyén dbi 339 S .
10. C6 phiéu wu dai 340 . -
11. Thué thu nhdp hodn lai phai tra 341 1.323.498.314 1.565.799.277
12. Dy phong phéi tra dai han 342 - -
13. Quy phit tridn khoa hoc va cong nghé 343 - .

Bijo cio néy phai dwge doc cling véi Ban thuyét minh Bde cdo tai chivh hgp nhét



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S8 9 Ngéach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 lhang 12 nam 2025
Bing cin dbi leé todn hop nhit (tlep theo)

CHI TIRU
D- VON CHU SO H{'U

I.  Vbn chii sé hitu

Vén gép cta chu s hiru

Co ph.rezr p}m théng co qzryen biéu quyef

Cé phiéu zm dar

Théang du von ¢b phin

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu

Vén khéc ctia chti s him

C6 phiéu quy

Chénh léch danh gid lai tAi sdn

Chénh l&ch ty gi4 héi dodi

Quy dau tur phét trién

Quy hé trg sip xép doanh nghiép

0. Quy khac thudc vén chi s& hitu

I. Loi nhugn sau thué chira phén phéi
Loi nhudn sau thué chira phan phéi
ity ké dén cudi ky truce

R =

- Loi nhudn sau thué chua phdn phdi ky nay

12. Ngudn vén dAu tr xay dung co bin
13. Loi ich cb dong khéng kidm sodt

II. Ngudn kinh phi va quy khic
1. Nguén kinh phi

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cb di

TONG CONG NGUON VON

inh

400

410
411
41la
411h
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422
429

430
431
432

440

Nguyén Thi Quyén

Nguyén Thi Tuyét

Tlluyét
minh

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

v.20

1.310.315.454.442

1.310.315.454.442
1.202.185.400.000
1.202.185.400.000

(238.202.140)

8.423.689.821

96.890.509.962

1.289.647.677.705

1.289.647.677.705
1.202.185.400.000
1.202.185.400.000

(238.202.140)

8.423.689.821

76.658.674.732

76.658.674.732 49.270.077.393
20.231.835.230 27.388.597.339
3.054.056.799 2.618.115.292
1.450.749.692.330 1.379.122.279.279
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Bio cdo nay phai dwee doc ciing véi Bdn thuyét mink Bdo cdo i chinh hap nhdt
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CONG TY €6 PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngich 61/4 Phé Lac Trung, Phirmg Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO
Quf IV clia nfim 4i chinh két thiic tai ngdy 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN HQP NHAT TIEN TE GIUA NIEN DO
(Theo phuong phép truc tiép)
Quy IV cita niim tai chinh két thic tai ngdy 31/12/2025

Chi fiéu
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

1. Tién thu tir bén hang, cung cflp dich vy va doanh thu khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hoa va dich Vil
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Tién lai vay da tra

5. Thué thu nhép doanh nghigp da nop

6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién thuén tic hogt dpng kinh doanh
1L Luwu chuyén tién tir hoat déng diu tuw

1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD v cdc tai sin dai
han khic

2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP VA cdc tai san dai
han khac

3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu n¢ cia don vj khac

4.Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng ciia don vj
khac

5.Tidn chi ddu tu g6p vén vao don vi khac

6.Tién thu hdi ddu tir gép vén vao don vi khac

7.Tién thu 13i cho vay, cb tire va loi nhun diroe chia

Luru chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tr
111, Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1.Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhén vén gop cuia chu sé
hiru

2. Tién tra lai vén gdp cho cac chii s& hiru, mua lai ¢b phiéu
ctia doanh nghip da phét hanh

3.Tién thu tir di vay

4.Tidn chi tra ng gbe vay

5.Tién chi tré ng thué tai chinh

6. C6 tirc, lgi nhugin da tra cho chi s& hivu

Liru ckuyéu tién thudn tiv hoat djng tdi chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40)

M
chi
tigu

01

02
03
04
05
06
07

20

21

22

23

24

25
26
27

30

3

32
33
34
35
36

40

50

Tir01/01/2025

Tu 01/01/2024

T;'i':ft dén 31/12/2025 aén 3171212024
VND VND
436.722.079.912 419.467.057.174
(422.257.692.241) (374.910.269.180)
(3.143.939.324) (4.508.916.457)
(5.493.705.791) (3.551.531.920)
V.17 (251.267.612) (840.424.698)
1.250.127.693 4.163.985.824
(2.091.586.211) (1.920.649.167)
4.734.016.426 37.899.251.576
(2.404.347.009) (1.153.816.613)
(6.800.000.000) (22.500.000.000)
7.100.000.000 22.460.000.000
(102.000.000.000) (89.180.000.000)
541,522,975 1.188.231.622
(103.562.824.034) (89.185.584.991)
400.000.000 30.089.180.000
V.18 212.099.994.300 161.008.726.420
V.18 (170.017.720.720) (120.000.000.000)
42.482.273.580 71.097.906.420
(56.346.534.028) 19.811.573.005

Bio cfo ndy phéi duge doc cliing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giia nién do



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngdch 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noai, Viét Nam.,
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy IV cita nim ti chinh két thitc tai ngay 31/12/2025

Tién va twong dwong tién diu ky 60 93.794.567.536 73.983.086.531
Anh hudng cia thay dbi ty gia hdi doai quy doi ngogi (¢ 61 - -
Tién va twong dwong tifn cudi ki (70 = 50+60+61) 70 37.448.033.508 93.794.659.536

Nguyén Thi Quyén Nguyén Thi Tuyét = Jmmfﬂ’uy Thanh
Ngudi lip Ké to4n trudng Chii tich HDQT

Bio cdo ndy phai duge doc cling vai Ban thuyét minh Béo co tai chinh gitra nién do



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN O

Quy IV ctia nam 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo thi chinh hop nhit gitra nién d§

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI{’A NIEN PO

Quy TV ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc sé hitu von

Cong ty Cb phan Tap doan MBG (sau ddy goi tit I3 “Cong ty” hay “Céng ty me”) 14 cong ty ¢
phan.

Linh vwe kinh doanh

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh ciia Coéng ty bao gdm:

- Xay dyng nha céc loai.

- San xuét thiét bj dén chiéu sang, dén trang tri, san xudt db dién gia dung,

- San xuét son céc loai.

- Bén bubn vat liéu xdy dung, thiét bi !ép dat khéc trong nha.

- Kinh doanh Bét dong san.

Nganh ngh kinh doanh

- San xuét thiét bi dién chiéu sfmg.‘ Chi tiét: San xuét vat phong dién, dén néng se’nl}g, dén hujmb
quang, dén tia cyc tim, dén dung hong ngoai, dén, thiét bj phu va béng dén; san xuit dén ban (do
chiéu séng ¢6 dinh).

- Xdy dyng nha cac loai.

- Lép dit hé théng cip nude, thodt nude, 16 sudi va didu hoa khong khi. Chi tiét: Lap dat hé théng
16 sudi va didu hoa khong khi.

- Xy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc, Chi tiét: Thi cong céc cong trinh dén dung, céng
nghiép, giao thong thiy loi va céc cong trinh d6 thi nhém B,C; Xy dung cong trinh giao thong
thity lgi, cong trinh ha tang d6 thj va khu cong nghiép, cong trinh cdp thoat nudc, cong trinh day
tram bién ap thé dién 35kw.

- Ban bubn vat liéu, thiét bi l&p dat khac trong xdy dung. Chi tiét: Ban budn tre, nira, gd ciy va gd
ché bién; ban budn xi ming; ban budn gach x@y dyng, ngoi, da, cat, soi; ban budn kinh xdy dung;
bén budn gach &p 4t va thiét bi vé sinh; ban budn dd ngii kim; ban budn vat liéu, thiét bj lip dat
khac trong xdy dyng.

- Bén budn mdy méc, thiét bj va phu ting khéc. Chi tiét: Ban buén méy mdc, thiét bi va phy ting
may khai khoang, xdy dung; ban buén may méc, thiét bi dién, vat lidu dién (may phat dién, dong
co dién, day dién va thiét bj khac ding trong mach dién t&r); ban buén may méc, thiét bi va phu
ting may van phong (trlr mdy vi tinh va thiét bi ngoai vi); ban budn méy méc, trang thiét bi, dung
cu, vét tuy t& (Ddi voi cac nganh nghé kinh doanh cé didu ki¢n, doanh nghiép chi kinh doanh khi
c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat).

- Tu van, moi gidi, déu gié bét dong san, dau gia quyén sir dung dét. Chi tiét: Dich vu quéan 1y bét
dong san; Dich vy tu vén bét déng san.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng cia Cong ty khong qué 12 thang,

Bani thuyét minh néy I mét b Phdn hop thanh v phai dege doc cing v6i Bdo cdo tai chinh hop nhit gifta nién dg 10



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG

B;a chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Tr ung, Phucmg Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.,
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN 1510}

Quy 1V ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2025

Béan t_l_myét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gifia nién dj (tiép theo)

5. Cau tritc Cong ty

Tap doan bao gdm Céng ty me va mot cong ty con chiju sy kiém soét ciia Cong ty me duge hop
nhat trong Béo céo tai chinh hop nhat nay.

~ . A r= - P A
5a. Thong tin vé tii chu triie nhém Cong ty
Thanh ldp céng ty con

Cong ty da tham gia gép von thanh [ap Cong ty TNHH Dau tu MBG - Confitech vai Ly 1é gop von
la 80% vén didu 16. Muc dich cta viéc tham gia gép vdn vio Cong ty TNHH Dau tv MBG -
Confitech la dau tu thyc hién “Dy 4n Khu dén cu néng thon két hop nghi dudng sinh thai va nuoi
trong thtty san D& Son, Huyén Thanh Ba, Tinh Phii T he”.

Céng ty gop von vao Cong ty cb phin Home Eco Group véi ty 1¢ gop von 13 98% vén didu 1.

5b.  Danh sich cdc Cong ty con dwge hop nhit
Cong ty c6 hai cong ty con la:

- Céng ty TNHH Pau tr MBG - Confitech ¢6 tru s& chinh tai tai s6 nha 2834 Khu 4B, Duong
Himg Vuong, Phuong Van Phi, Tinh Phi Tho, Vlet Nam. Hoat dqmg kinh doanh chinh cia cong ty
con nay la Kinh doanh bét dong san, cac dich vy vé bt dong san va Céng ty. Tai ngay két thic ky
ké toan, ty 1& loi ich va ty 18 quyén biéu quyét ciia Cong ty tai cong ty con ndy la 80%.

- Cong ty C6 phan Home Eco Group ¢6 tru s& chinh tai Tang 4, s6 DDD-248, Dudng Dai Duong,
KDT Vinhomes OceanPark, Xa Nghla Tru, Tinh Hung Yén, Viét Nam. Hoat d(,mg kinh doanh
chinh ctia céng ty con nay la san xuét nha ]ép ghép modul. Tai ngay két thic ky ké toén, ty 1€ loi
ich va ty 1& quyén biéu quyét clia Cong ty tai cong ty con nay 1a 98%.

S5c.  Danh sich cdic Cong ty lién két dwgce phan dnh trong Bdo cdo tai chinh hop rhit giita nién g
theo phwong phdp von chii s¢ hitu

Ty 18
phiin sé hivu Ty 18 quyén bitu quyét

Hoat djng kinh
Tén cong ty Dia chi tru sé chinh doanh chinh 31/12/2025 01/01/2025  31/12/2025 01/01/2025

S6 SH2A - SP.2A-35,
Putmg San Ha 2A, KBT
Vinhomes Oceanpark, Xa

Kinh doanh bét

a 3 g .
- Céng ty Co phan dbng san; Kinh 40,00% 40,00% 40,00% 40,00%

Veado Global Gia Lam, TP Ha Noi, Vigt E[tf:anh tPtrong mai
ich vy;
Nam
Céc dich vu du

- Cong ty C6 phén lich, nghi dudng;
MBG Lac Sanh Thén Binh Thﬁng, Xda Son  Kinh doanh 30,00% 48,00% 30,00% 48,00%
Phi Yén Thanh, Tinh Pik Lik, Viét thirong mai dich

Nam VU

L6 D1.2, mét phin L6 D4
- Cong ty C6 phdn va mot phdn L6 D5 khu San xudt thiét bi

Céng Nghi¢p cong nghiép An, Phudmg 41.67% 41,67% 41,67% 41,67%
Mién Trung Binh Kién, Tinh Dik Lik,
Viét Nam
Mot phén L6 D4 va mat T
& » .+ phin La D5, khu cong i xua.t s pham
- Cong ty Co6 phin higp An Phi. Phus tir nhyra; Kinh
PIACA Phi Yen DEMeP AN Thu, Thurong
Binh Kién, Tinh Dk Lk,
Vigt Nam

dién,

R 48,00% 48,00% 48,00% 48,00%
doanh throng mai

dich vy;

P Hoat déng ciga céac
Té dan phd 14, Xa Van ciu lac b§ thé
Ninh, Khanh Hoa thao; Kinh doanh
thwong mai djch

- Cong ty C6 phin
Quoc Bao Van
Ninh

47,00% 32,00% 47,00% 32,00%

Ban thuyét minh néy la mét bé phan hop thanh va phai duge doc cimg véi Bédo cdo téi chinh hop nhdt gifta nién dg 11



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Tr ung, Phu L‘rng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN BO

Quy TV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai l_:!u'nh_hg‘_p__nhét giira nién ﬂc’j_(hép theo)

IIL.

vu
Kinh doanh bt

déng san, quyén

sir dyng dét thude 36,00% 36,00% 36,00% 36,00%
chu s& hiru, chi sir

dung hodic di thué

- Cong ty ¢b phan S6 34 hoa Do, Phuong 02,
dtiu tr phat trién Quén Phi Nhugn, Thianh
cdng nghiép xanh phd H Chi Minh, Viét
Viét Nam Nam

Tuyén b vé kha ning so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh hop nhét

S6 liéu so sénh trén Bang cn dbi ké toan hop nhét gitta nién dd va céc thuyét minh lién quan 13 sé
liéu ctia Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 da dugc
kiém to4n. S& Itéu so sanh trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat giira nién dg, Béo
cdo luu chuyen tién t& hop nhét giita nién do va céc thuyét minh lién quan 12 s6 lidu ciia Bdo céo tai
chinh hop nhét quy IV cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Nhan vién

Tai ngay két thic ky ké todn Tap doan c6 26 nhan vién (sé dAu nim 13 31 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KIit TOAN

Nim tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

Pon vj tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién t& sir dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (VND) do phin 16n cac nghiép vu dugc
thyc hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké todn 4p dung

Cdng ty va cong ty con 4p dung céc Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 hudng
dan Ché do Ké toan doanh nghiép, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nam 2014
hmmg dén [dp va trinh bay Bdo céo tai chinh hr,rp nhat va céc thong tu khéc huéng dan thye hién
Chuén muc ké todn ctia B6 Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitra

nién do.
Tuyén b6 vé viée tuéin thii Chuén mue ké toan va Ché d¢ ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao da tuan tha yéu ciu clia céc Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014, Théng tu 50 202!2014!TT~BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cic thong tw
khéc huéng dan thuc hién Chudn muc ké toan ciia Bd Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Béo cédo

tai chinh hop nhét giita nién dé.

Ban H’n.‘yef minh néy I mgt bg phn hop ﬂmnh vé phai diege doc ciing voi Bdo cdo i chinh hgp nhdt gitta nién d¢ 12



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Tlungj, Phlrorug Vinh Tuy, TP Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy IV ciia nAm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néam 2025

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién d¢ (tiép theo)

V.

1.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap B#o cdo tai chinh hop nhit gii nién do

Béo cdo tai chinh hop nhét giit nién do duge 1ap trén co s& ké todn dén tich (trir cac théng tin lién
quan dén céc ludng tién).

Co sé' hop nhat

Bdo céo tai chinh hop nhét giita nién do bao gdm Bio cdo tai chinh gilra nién do ctia Cong ty me va
Béo céo tai chinh gilta nién do cia cong ty con. Cong ty con [a don vi chiu sy kiém soat ciia Cong
ty me. Sy kiém soat ton tai khi Cong ty me ¢6 kha ning tryc tiép hay gian tlep chi phéi cac chinh
sach tai chinh va hoat dong ctia cong ty con de thu dwoc ca.c loi ich kinh té tir cac hoat dong nay.
Khi x4c dinh quyén kiém soét ¢6 tinh den quyen biéu quyet tidm nang3 phzit sinh tir cdc quyén chon
mua hoic cic cdng cu ng va cdng cu von ¢d thé chuyén dbi thanh cb phiéu phé thong tai ngay két
thiic ky ké toan.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cac cong ty con duge mua lai hoge ban di trong ky dugc trinh
bay trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit gitta nién do tir ngdy mua hoic cho dén
ngay ban khoan diu tu & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh glua nién dd cla cong ty me va céc cong ty con st dung dé hop nhat duoc lap
cho ciing mét ky ké toan va ap dung céc chinh séch ké toan thong nhét cho céc giao dich va su kién
cung loai trong nhitng hoan canh tuong tu. Trong truomg hop chinh sich ké todn cuia cong ty con
khac véi chinh sach ké todn ap dyng théng nhét trong Tap doan thi Bao céo tai chinh cua cong ty
con s& ¢6 nhiing diéu chinh thich hop trude khi st dung cho viéc 14p Béo c4o tai chinh hop nhit
gitra nién do.

S6 dur céc tai khoan trén Bang can dbi ké todn gitia cac cong ty trong cting Tap doan, c4c giao dich
noi by, cac khodn 13i ndi bé chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich nay phai duoc loai trir hoan
toan. Céc khoan 16 chua thye hlén phét sinh tir cac giao dich ndi bd ciling duoc loai bo trir khi chi
phi tao nén khoan 15 d6 khong thé thu hdi duoc.

Loi ich ctia c6 dong khong kiém sodt thé hién phan l4i hodc 18 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan cia cdng ty con khong duoc nam giit béi Tap doan va dugc trinh by & khoan muc riéng trén
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nht giiia nién do va trén Bang can dbi ké todn hop nhat
gilta nién d6 (thude phan von chii s& hiru). Loi ich ctia ¢d dong khong kiém sot bao gdbm gi4 trj
cac loi ich ciia c6 dong khong kiém soét tai ugay hop nhat kinh doanh ban d4u va phén loi ich cta
cb dong khong kiém soat trong bién déng ciia von chi s hitu k& tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac
khoan 15 phat sinh tai cong ty con duge phén bé twong (g voi phan s& hifu cia ¢b dong khoéng
kiém soét, ké ca trudong hop s6 16 d6 16n hon phén s hitu cua cb dong khong kiém soat trong tai
san thuén cta cong ty con.

Tién va cac khoan twong dwong titn

Tlen a chi ti€u téng hop phan anh toan bo s6 tién hién c6 clia doanh nghlep tai thoi diém bdo céo,
gdm tién mit tai quy ctia doanh nghiép, tién guri ngan hang khong ky han, vang tién & va tién dang
chuyen dugc ghi nhén va lap bdo céo theo déng Viét Nam (VND) pht hop véi quy dinh tai Luat
Ké toan sb 88/2015/QHI3 ngay 20/11/2015 ¢4 hi¢u lyc thi hanh k& tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan dau tu ngén han ¢6 thoi han thu héi khéng qué 3 thang
ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét luong tién xé4c dinh va khéng ¢6 rai
10 frong chuyen ddi thanh tién tai thoi dlem bao céo, phit hop véi quy dinh ciia Chudn myc ké toan
Viét Nam s6 24 - Bao cdo luu chuyen tién té.

Ban rﬂaro'ea‘ m.'rr."r nay b mor bg ph(m hop thénh va phdi dicge doe cimg véi Bdo edo tai chinh hop nhdi giita nién dg 13



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAT CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Quy 1V cua ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop tlllé‘it giita nién dg (tiép theo)

4, Cic khoan dAu tw tai chinh

Ddu tir néim gift dén ngay ddio han

Céc khoan diu tw nim gitt dén ngdy déo han bao gom céc khoan dau fr ma Cong ty ¢6 y dinh va
khi ning nim gitr dén ngay ddo han. Cac khoan diu tu nim giit dén ngay d4o han bao gom: céc
khodn tién giri ngén hang c6 ky han (bao gém ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phién, ¢d phidu
uu ddi bén phat hanh bét bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va céc
khoan dau tu nim giii dén ngay dao han khac.

Céc khodan déu tir nim gitr dén ngay déo han duge ghi nhén bt dau tir ngdy mua va dugce xace dinh
gid tri ban déu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cc khoan diu tw. Thu nhap
li tir cAc khoan dau tu nam giir dén ngay d4o han sau ngay mua duoc ghi nhin trén Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh trén co s& dur thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nam giit dugc ghi
giam trir vao gid gbe tai thoi didm mua.

Céc khoan diu tw ndm gift dén ngay ddo han duge xdc dinh theo gia gbe trir di dy phong phai thu
kho doi.

Khi ¢6 céc béngjchfmg chéic chén cho thdy mét phén hodic toan b khoan dau tu ¢6 thé khéng thu
hoi duoe va s6 ton thit duoe xée dinh mét cach ddng tin cdy thi ton thét duoc ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong nam/ky va giam tryc tiép gia tri dau tu.

Bau tur véto Céng ty con

Khoan dau tu dwoc trinh bay 1a khoan dau tu véo Céng ty Con khi Céng ty ndm quyén kiém soét
don vj dugc dau fu. Kiém soat 13 quyén chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat ddng ctia mot
doanh nghiép hoiic hoat dong kinh doanh nham thu duoc lgi ich kinh t& tir cic hoat dong ctia doanh
nghiép hodc hoat dong kinh doanh dé.

Mot khoan diu tu dwoc coi 1a nim dugc quyén kiém soét ciia don vi duge dau tu khi Céng ty ndm
gifl trén 50% quyén s& hitu ctia don vi d6 trlr khi quyén s hitu dé khéng gén lién quyén kiém so4t.
Néu Cong ty khéng nim gift trén 50% quyén s& hitu ciia don vi khéc thi Cong ty van c6 thé c6
dugc quyén kiém soat don vi néu Cong ty co6:

(i) Quyén 16n hon 50% quyén bidu quyét ctia don vi nhd ¢6 mét thoa thuan véi cdc nha dau tu khéc;

(ii) Quyén chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat déng ctia don vi theo mot qui ché hay mot thoa
thuén;

(iii) Quyén bé nhiém, bai mién da sb thanh vién Hoi dong quén tri (hodic mot bo phén quan ly tuong
duong) cia don vi; hodc

(iv) Quyén bo phiéu quyét dinh trong cic cu¢c hop Hai déng quan tri (hogc bd phén quan ly tuong
duong) cta don vi.

Thoi diém ghi nhén ban diu cta khoan diu tu vao Cong ty con dugc mua trong ky 1a ngdy ma
Cong ty dat dugc quyén kiém soét thyc té déi voi don vi duge ddu tw. Trén bdo cdo tai chinh riéng
cia Cong ty, cc khoan déu tw vao Céng ty con duoc trinh bay theo gia gbc (gid mua va cac chi phi
mua trye tiép lién quan) trir di du phong tbn thit dau tr. Viée lap dy phong t6n that dau tu cén cir
vao gié tri khodn 16 liiy ké trén bao cdo tai chinh cia cong ty con va ¢ thé duoc hoan nhép khi cé
lai. Sy tang hoiic gidm khoan dy phong giam gi4 dau tu tai chinh duge hach toan vao chi phi tai
chinh trong ky.

» Az .n
Gop von lién doanh

Cac khoan g6p von lién doanh la thda thuan trén co s& ky két hop ddng ma theo d Cong ty va cdc
bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té trén co sd déng kiém soét. Co s df\mg kiém soat duoc

Ban thuyét minh nay i mét bé phén hap thémh va phdi dhege doc cimg véi Béo cdo téi chinh hap nhdt gitta nién do 14



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dja chi: S6 9 Ngéch 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy IV ctia ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bin thllyet minh B#o cdo tai chinh hep nhﬂt giira nién dg (tlep theo)

hiéu 1a viéc dura ra cic quyét dinh mang tinh chién lwoe lién quan dén céc chinh sach hoat dong va
tai chinh ctia don vi lién doanh phai c¢é su dong thuan clia céc bén ddng kiém soat.

Trong trudng hop mét cong ty thanh vién truc tiép thie hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thuén lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soat va bat ky khoén no phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu cliing vé&i céc bén gép von lién doanh khéc tir hoat dong ciia lién doanh dwogc
hach todn vao béo céo tai chinh ctia cong ty twong (g va dioc phin loai theo ban chit cia nghiép
vu kinh té phdt sinh. Cac khoan céng ng va chi phi phét sinh ¢6 lién quan tryc tiép dén phan vén
g6p trong phén tai san ddng kiém soat duge hach toan trén co s& ddn tich. Cac khoan thu nhép tir
viée ban hang hodc sir dung phén san pham dugc chia tir hoat déng cua lién doanh va phan chi phl
phat sinh phai ganh chiu duge ghi nhén khi chic chéin khoan lgi ich kinh t& ¢ duoc tir cc giao
dich ndy dugc chuyén t&i hoiic chuyén ra khoi Cong ty va céc khoan loi ich kinh té nay cé thé duge
xéc dinh mot cach dang tin cdy.

Cac théa thuén gép von lién duanh lién quan dén viéc thanh lap mét co s& kinh doanh déc lap trong
dé c6 cac bén tham gia gép vén lién doanh dugc goi 1a co sé kinh doanh dong kiém soAt.

Bdu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudmg dang ké nhung khéng cé quyén kiém
soat d6i v6i cdc chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phal 14 cong ty con hay cdng ty lién
doanh ctia Céng ty. Anh huéng déng ké thé hién & cLuyen tham gia vao viéc dua ra céc quyet dinh
vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nh4n dau tu nhung khéng c6 anh hudng vé mit kiém
soat hosic dong kiém soat nhimg chinh sach nay.

Céc khoan dAu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhén ban dau theo gia gbe,
bao gom gia mua hoéc khoan gép von cong céc chi phl lién quan truc tiép dén viéc dau tr. Trudng
hop déu tu bang tai sén phi tién t&, gid phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gi4 trj hop ly cua tai
san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tiic va lgi nhudn ciia céc ky trude khi khoan diu tu duge mua duge hach toén gidm gia tri cua
chinh khoan dau tur dé. Cb tirc va lgi nhuan cta cac ky sau khi khoan dau tu duo’c mua dugc ghi
nhén doanh thu. C8 tirc duqc nhéan bang c6 phiéu chi dwoc theo dai s6 luong ¢ phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhan duoc/duge ghi nhan theo ménh gia.

Dy phong ton thét cho céc khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két dwoc trich 1ap
tai thoi didm 1ap bio cdo tai chmh khi cac khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién
két c6 su suy giam so véi gia gbe thi Cong ty thye hién trich lap du phong nhu sau:

- D6i véi khoan dau tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két c6 ¢ phiéu nidm yét trén thi
truong hodc gla tri hop ly khoan diu tu duge xac dinh tin cdy, viée trich lap du phong duva trén gia
trj tlu trudng ciia ¢d phleu

- Dbi voi khoan dau tu khong xdc dinh duge gié trj hop ly tai thoi diém bao cdo, du phong duoc
trich 1ap voi mire trich bang chénh 1&ch giita von gép thye té cla céc bén tai cong ty con, cong ty
lién doanh, lién két va von cha sé hitu thuc cd nhan voi ty 16 gop von cia Cong ty so v6i téng sb
vén gop thuc té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Néu céng ty con, cong ty lién doanh, lién két 13 ddi tuong lap Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin ctr
dé xac dinh dy phong tdn thit 1a Bo céo tai chinh hop nht.

Ting, giam s6 dy phong t6n that dau tr vio cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két cin phai trich
lép tai ngay khoa s6 1ap béo cdo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5.  Cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi 6 trir di cdc khoan dw phong phai thu kho
doi.
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Vi€e phén loai cdc khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén téc sau:

e  Phai thu cua khach hang phan dnh céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dlch c6 tinh chat mua - ban gura Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty,
bao gbém ca céc khoan phéi thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khéc.

©  Phai thu ngi b phan 4dnh cdc khoan phai thu cic don vi tryc thude khéng c6 tu cach phéap
nhéan hach toan phu thuge.

e  Phéi thu khéc phan 4dnh cac khoan phai thu khéng ¢6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong no phai thu kho doi duoc Cong ty trich lap ddi véi cac khoan ng phai thu da qua han
thanh todn ghi tr ong hop dong kinh té, ban cam két hop dong hozic cam két ng, doanh nghiép da doi
nhiéu lin nhung van chua thu hdi dugce, v1¢c xac dinh thoi gian qué han cta khoan ng phai thu
duge xdc dinh ca@n clr vio thoi gian tra no goc theo hop ddng mua, ban ban diu, khong tinh dén
viée gia han ng gitta cée bén; hodc ddi véi cac khoan ng phai thu chua den han thanh toan nhung
khach ng da 1dm vao trinh trang phé san hojc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bé trén va duoc
hoan nhép khi thu hdi duge ng.

® Su tang hodc giam khoan dy phong phai thu khé doi tai ngay khéa sb lap béo céo tai chinh

gitfa nién d6 dugc hach toén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

6. Hang tdn kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s6 gid thip hon gitta gia gdc va gia tri thudn ¢6 thé thuc hién
duoc.

Gia gbe cuia hang l.on kho bao gbm céc khoan chi phi dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang
thai hién tai, bao gém: Gia mua, céc loai thué khong duoc hoan lai, chi phi van chuyén, bic xé
bao quan trong qué trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi khic cé lién quan truc tlep
dén viéc mua hang ton kho.

Gia tri thuan c6 thé thyc hién duge la gié ban udc tinh cia hang t6n kho trong ky san xut, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu
ching,.

Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyen dé hach toén hang ton kho. Gié xuat cua hang
ton kho dwoc tinh theo phuong phéap binh quén gia quyén sau tu’ng lan nhap. Gi4 xuit cua nguyén
vit lidu, gia xuat ctia hang héa dugc tinh theo phuong phép binh quéan gia quyén.

7. Chi phi tra truée

Chi phi tra trtr(rc bao gdm céc chi phi thyuc & da phat sinh nhung co Ilen quan dén két qua hoat
dong san xudt kinh doanh cta nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude bao gom cbng cy, dung ou da
xuéit diing chd phén bb, chi phi sira chifa tai san cé dinh, khoan tra trude tién thué dat, loi thé kinh
doanh, loi thé thuong mai, chi phi thanh 1ép va céc khoan chi phi tra trudce khac,

Cong cu dung cu: Cac cong cu dyng cy da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thing trong 1-3 nim.

8. Taisdn ¢ dinh hitu hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh duoc ghi nhén theo nguyen gla dugce phan anh trén Bang can ddi ké toan
theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén Tai sin b dinh hitu hinh va khéu hao tai san co dinh thuc hién theo Chudn myc ké
toan Viét Nam s 03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
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10.

ctia B§ Tai chinh huéng dan ché 6 ké toan doanh nghi¢p, Thong tu 56 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 huéng din Ché do quan ly, str dun;:, va trich khau hao tai san cd dinh va Thong tu so
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot sé didu cia T héong tur sb 45/2013/TT-

BTC va Thoéng tu s6 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mot s didu cia
Thong tw 50 45/2013/TT-BTC va Théng tw s6 147/2016/TT-BTC ciia B Tai chinh.

Nguyén bld tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém bao gbm gia mua (h ir cic khoan chiét khau thuong
mai hodc glam gid), cdc khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang
thai san sang sir dung.

Déi vdi céc tai san cb dinh da dua vao sir dung nhung chua c6 quyet toan chinh thirc s& dugc tam
ghi ting nguyén gi4 tai san cb dinh va trich khiu hao, khi cé quyét toan chinh thirc s& didu chinh
lai nguyén gia va khau hao tuong (mg.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD Iuru hinh dugc ghi tang nguyén gia cia tai san
khi cac chi phi nay chéc chén lam ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khéng
thod mén duge diéu kién trén duoc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuit kinh doanh trong ky.

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu
dyung uéc tinh. K& toan TSCP hitu hinh dugc phan loai theo nhom i sén 6 cling tinh chét va muc
dich sir dung trong hoat déng san xuét kinh doanh ciia céng ty. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Logi tai san Thoi gian sie

dung (ndm)
Nha cira, vat kién tric 05- 12
Méy mac, thiét b 05 - 07
Phuong tién van tai, truyén din 06-07
Thiét bj, dung cu quan Iy 03-05

Tai sén c6 dinh v hinh
Tai sdn ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyen gia ti san c6 dinh v6 hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai b6 ra dé c6 dugc
tai san c6 dmh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san c6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duge ghl nhan la chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi ndy gin lién véi mot tai san ¢6 dinh vé hinh cu thé va lam
tang lgi ich kinh té tr céc tai san nay.

K]u tai san cb dinh vo hinh duge bén hay thanh ly, nguyén gi4 va gi4 tri hao mon liiy ké duoce x6a
50 va [ai, 16 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c¢b dinh vo hinh cia Cong ty 1a Chuong trinh phin mém quan ly. Chi phi lién quan dén céc
chuong trinh phan mém may tinh khong pha: la mot bo phén gin két véi phén ciing cé lién quan
dugc von hoa. Nguyén gid cua phén mém may tinh !a toan bg céac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh
dén thoi diém dwa phan mém vao st dung. Phin mém may tinh duge khiu hao theo phwong phép

dudng thing.
Bét dong sin dau tw

Bit dong sdn ddu tu 1a nha vin phong thudc s& hitu ctia cong ty nhdm muc dich thu lgi tir viée cho
thué. Bt dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gla trir hao mon liiy ké. Nguyén gia
clia bit dong san dau tur 1a toan bo chi phi ma cdng ty bé ra hogc gia tri hop ly ctia cac khodn dua ra
dé trao d6i nhim c6 duoc bit dong san dAu tu tinh dén thoi diém mua hoiic xay dung hoan thanh.
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11.

12,

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhén ban ddu dugc ghi nhan vao
. r , . . T ’ 3w Z £ b A P 4 A sy .

chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chéic chiin lam cho bét ddng san dau tw tao ra loi ich kinh té

trong twong lai nhieu hon mic hoat dong dugc danh gi4 ban diu thi duoc ghi ting nguyén gia.

Bit dong san déu tir khong con duoe trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét sau khi da ban
hodic sau khi bit dong sén dau tw da khéng con dugc sir dung va xét thay khéng thu duoc loi ich
kinh té trong tuong lai tir viéc thanh ly bit dong san dau tur d6. Chénh léch gifta tién thu thuin tr
viée ban tai san v6i gid trj con lai ciia bat dong sén dau tur duge ghi nhn vao béo céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat trong nim thanh 1y,

Viéc chuyén tir bét dong san chi s hitu sir dung hoic hang tdn kho thanh bét dong san dau tu chi
khi chu s& hitu chdm dit st dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thiic giai doan xay dung. Viéc chuyén bat dong sin dau tu sang bt déng san chu s hitu sir dung
hay hang ton kho chi khi chii s& hitu bit ddu sir dung tai san hodc bit ddu trién khai cho muc dich
ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong sin chii so hitu str dung hodic hang tdn kho
khéng lam thay doi nguyén gia hay gié tri con lai ctia bit dong san tai ngay chuyén déi.

Bét dong san dAu tw st dun g dé cho thué dugc khéu hao theo phuong phéap dudng thang dya trén
thoi gian hitu dung wéc tinh. Thoi gian khau hao cia nha vin phong la 30 nam,

Chi phi xay dyng co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang ciia Cong ty 1a chi phi thyc hién cac du 4n.

Hgp nhit kinh doanh va loi thé thwong mai

Viéc hop nhit kinh doanh dugc ké toén theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gbm: gid tri hop 1y tai ngay dién ra trao dbi ciia cdc tai san dem trao dbi, cac khoan ng phai tra da
phat sinh hodc da thira nhan va céc céng cu vén do Tap doan phét hanh dé dbi liy quyén kiém soat
bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san da mua, ng
phai tra c6 thé x4c dinh duge va nhiing khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh
doanh dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay ném giir quyén kiém soat.

Déi voi giao dich hop nhit kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhat kinh doanh duoc tinh
la tbng cuia gi4 phi khoan dau tu tai ngay dat dugc quyén kiém soat cOng ty con cong voi gia phi
khoan déu tur ctia nhiing lan trao ddi trude di duge danh gia lai theo gid tri hop ly tai ngay dat duwoc
quyén kiém sodt céng ty con. Chénh léch gifra gid danh gia lai va gi4 goc khoan dau tw duoc ghi
nhan vao két qua hoat dong kinh doanh néu trude ngay dat duge quyén kiém soat Tép doan khong
¢6 anh hudng déng ké véi cong ty con va khoan dau tu dugc trinh bay theo phuong phép gis géc.
Néu truée ngdy dat duoc quyén kidm soat, Tap doan c6 anh hudng dang ké va khoan dau tu duoc
trinh bay theo phuong phéap vén chi s& hitu thi phin chénh Iéch gifta gia danh gia lai va gia tri
khoan dau tw theo phwong phap vén chi s& hitu duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
va phin chénh 1&ch gifta gia tri khoan dau tu theo phuong phap vbn chii s& hitu va gid goc khoan
dau tu duoc ghi nhén tryc tiép vao khoan myc “Loi nhuén sau thué chua phéan phoi” trén Bang cén
dbi ké todn hop nhit gitra nién do.

Phan chénh léch cao hon clia gi phi hop nhat kinh doanh so véi phén sé hitu cia Tap doan trong
gia tri hop ly thudn cia tai san, ny phai tra c6 thé xac dinh dwoc va cac khoan ng tidm tang da ghi
nhan tai ngdy dat dugc quyén kiém soat cdng ty con dugc ghi nhan 13 loi thé thwong mai. Néu phan
sO hitu ctia Tdp doan trong gid tri hop ly thuan cua tai san, no phai tra c6 thé x4c dinh dugc va ngy
tiém tang dugc ghi nhan tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con vuot qua gia phi hop nhat
kinh doanh thi phfin chénh léch duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.
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13.

14,

15

Loi thé thuwong mai duoe phén bo theo phuung phap ducmg thing trong vong khong qué 10 nam.
Khi ¢ bang ohlrng cho théy loi thé thuong mai bi tén that 16n hon sb phan bd thi sé phan bd trong
nam/ky 12 s6 ton thit phat sinh.

Loi ich cta ¢b dong khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duge xéc dinh trén co
s& ty 1é cha cac ¢ dong khong kiém soat trong gia tri hop ly ciia i sdn, ng phai tra va no tiém
tang duogc ghi nhén.

Cae khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phf phai trd duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong urcmg lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhén dwge. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dya trén cc ude tinh
hop Iy vé sb tién phai tra

Viéc phén loai cac khoan phai tra & phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thuc
hién theo nguyén tic sau:

 Phai trd ngudi ban phan dnh céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tr giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va ngudi bén 1a don vi doc lap vdi Tap doan, bao gom ca
cac khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén iy thac.

e Chi phi phdi trd phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duge tir ngudi bén
hoéc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do clura co héa don hoic chua du hd so,
tai ligu ké toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cdc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khdc phan anh céc khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngén han va dai han trén Bang can déi ké
toan hop nhit giita nién dé cin cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thue hién gdm doanh thu nhén trude nhu sé tidn cta khach hang da tra truéc cho
mgt hoic nhidu ky vé cho thué nha viin phong,

Doanh thu chua thye hién duge két chuyen vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6
tién duge xac dinh phit hop véi timg ky ké toan.

Vén chii 56 hiru
Vén go6p clia chui sé hitu duoc ghi nhén theo s vén thyce té da g6p clia cic ¢b dong.

Thing du von ¢ phan duoc ghi nhéan theo sb chénh 1éch glfia gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khl phat hanh l4n dau phat hanh bd sung, chénh léch giu’a gia tai phat hanh va gia tlt sO sach cua
cbd phleu quy va cu phan von cia trai phiéu chuyén dm khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢ phiéu quy duge ghi giam thang du von c6
phén.

Vén khac ciia chii s& hitu dwge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gid
lai tai san va gid trj con lai gitra gid tri hop ly cia cac tai san duoc tdng, biéu, tai tro sau khi trir di
cc khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén cac tai san nay.

C6 phiéu quy la ¢b phiéu duge Cong ty mua lai cd phiéu do chinh Cong ty phat hanh, khoén tién
tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhan 1 cb phiéu quy va duoc phén
anh 1a mdt khoan giam trlr trong von chi s¢ hitu. Khi tai phat hanh, chenh lech gitlra gid tai phat
hanh va gia sb sich ctia ¢b phiéu quy duoc ghi vao khoan muc "Théng du von ¢d phan"
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Loi nhuan sau thué chira phin phéi 14 sé loi nhuén (14i ho#c 16) tir hoat dong cua doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN ctia nam nay va cac khoan d|eu chinh do 4p dyng héi 6 do thay ddi
chinh séch ké toén va didu chinh hdi t6 do sai st trong yéu ciia céc nim trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép duge phan phdi cho chii s& hitu/cée cb déng/cac thanh
vién sau khi da trich lap che quy theo Didu 1€ cua Céng ty ciing nhur cac quy dinh ctia phap lujt va
da dugc Pai hoi dong cd dong phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuén cho céc cb dong duge can nhic dén cac khoan myc phi tién té nﬁm trong
loi nhuéin sau thué chua phan phéi co ihe anh huéng dén luong tién va kha nang chi tra ¢b tirc nhu
13i do dénh gié lai tai san mang di gop von, I3i do danh gia lai cac khoan muc tién té, céc cong cu
tai chinh 1a cac khoan muc phi tién té khéc.

16.  Phan phoi lgi nhufn

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phéi cho céc ¢b dong sau khi da trich lap cac
quy theo Piéu 1¢ cia Cong ty cling nhw cée quy djnh cta phép luat va da duge Dai hoi dong cd
déng phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuén cho céc c¢d dﬁng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién & ném trong
loi nhun sau thué chua phan phdi cé the anh hudng dén Iuong tién va kha ning chi tra ¢ tirc nhur
lai do danh gia lai tai san mang di gop von, 13 do danh gi4 lai cac khoan muc tién t8, céc cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

17.  Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu ctia Céng ty bao gbém doanh thu bén cac san pham, _hang hoé (chl tiét nhom hang hoa
san pham thye bén cia Cong ty), xay !ap, cung cip dich vy tu véan, thiét ké...

Doanh thu bén san phdm, himg héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm duge ghi nhan khi ddng thoi théa min tht ca nim (5) diéu
kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén sé hitu san phim hoic
hang héa cho ngudi mua;

@ Cong ty khéng con nam giit quyén quan 1y hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

* Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chiic chén. Khi hop dong qui dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai san pham hang héa dd@ mua theo nhmlg didu kién cu thé, doanh thu chi duorc ghi nhén
khi nhiing didu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngum mua khong duge quyén tra lai san
pham hang héa (trir trrding hop khéch hang ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc dbi lai
dé lay hang héa, dich vu khac);

e Cong ty dd thu dugc hogc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; va
e  Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cip dich vu dugc glu nhdn khi két qua cta giao dich d6 duorc xéc
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc dd hoan thanh tai ngay khéa sé6 lap
bio céo tai chinh glfra nién do ciia ky d6. Két qua ctia giao dich cung cdp dich vu duoc xéc dinh
khi thda man tit ca bon (4) didu kién sau:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO

Quy 1V ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhat giiia nién dg (tiég theo)

e Doanh thu duge xéac dinh twong di chic chin; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vy da mua theo nhu‘ng diéu kién cu thé, doanh thu chi dlrac ghi nhén khi nhiing
dlau kién cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung
cap;

e (6 kha ning thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung cr?ip dich vu do;

e Xac dinh duge phin cong viéc di hoan thanh tai ngay khoa sd lap bao cao tai chinh gitra nién
dg; va

e Xic dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung c4p
dich vu dao.

Doanh thu tiv hop dong xdy dung

Khi két qua thuce hién hop df‘mg duge udce tinh mot cach dang tin cdy thi:

o Dbi véi cac hop déng xay dung qui dinh nha thau dugc thanh toén theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hqp ddng dugc ghl nhén twong ting véi phin cong viée da
hoan thanh do Céng ty tw xéc dinh vao ngay khéa sé Idp bdo cdo tai chinh.

® Db véi cac hop dong xdy dung qui dinh nha thAu duoc thanh todn theo gid trj khéi lwgng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhan tuong (mg véi phin cong
vige da hoan thanh dugce khach hang xac nhén va duoc phéan 4nh trén héa don da lap.

Cac khoan ting, giam khdi lugng xdy lip, cdc khoan thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi
dugce ghi nhdn doanh thu khi da duoc théng nhét v&i khach hang.

Khi két qua thue hién hop ddng xdy dung khong thé wéc tinh dwoe mot cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viée
hoan tra 13 twong d6i chic chén.
e  Chi phi ctia hgp dong chi duge ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu liiy ké ctia hop dong xay dlmg d4 ghi nhan va khoan tién liy ké
ghi trén hoa don thanh toén theo tién do ké hoach ciia hop ddng duge ghi nhan 14 khoan phai thu
hodc phai tra theo tién dé ké hoach cta cée hop dong xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phip duong thiang trong sudt
thdi gian cho thué. Tién cho thué nhan trude ciia nhidu ky duge phan bd vio doanh thu phu hop
vo1i thoi gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hitu ich ctia tai san, doanh thu
duoe ghi nhan 1 1an di voi toan b sb tién cho thué nhan trude néu théa man dong thoi cac diéu
kién sau:

e Béndi thue khéng co quyén hiy ngang hop dong thué va Cong ty khdng cé nghia vy phai tra
lai s6 tién da nhan trudce trong moi trudng hop va dudi moi hinh thirc;

oS4 tién nhan trude tr viéc cho thué khéng nho hon 90% tﬁng sb tién cho thué dy kién thu
dugc theo hgp dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sd
tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi déu thué tai san;

o Héu nhu toan bé rii ro va loi ich gn lién véi quydn s& hitu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

e Gia vbn ciia hoat dong cho thué duoc ude tinh tuong ddi day da.
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CONG TY CG PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phucmg Vinh Tuy, TP Ha Ni, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

Quy TV ctia nim tai chinh két thic ngay 31 lhf'm;, 12 ndm 2025

Bin tlluyet minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat_ gitra nién dj (hep theo)

Doanh thu hoat ffdng tai chinh

Léi tir cac khoan dau fur dai han duoe ude tinh va ghi nhin quyén nhén céc khoan i tir cac Cong
ty nhan dau tu duoc xéc lap.

Lai tién giri ngan hang duoc ghl nhén dya trén thong bao hang ky ctia ngan hang, ldi cho vay dugc
ghi nhn trén co s& thoi gian va lai suat thuc té ting ky.

Cé tike var loi nhugn duoc chia

Cb tirc va loi nhudn dugc chia duge ghi nhan khi Céng ty duge nhan quyén co tirc hodic lgi nhudn
tr viée goép vén. Cé tic nhan duoge bang c6 phiéu chi duge theo déi theo sb lugng cb phiéu ting
thém, khong dugce ghi nhén gié tri cd phiéu nhan dugc/duge ghi nhan theo ménh gi4.

18. Céec khodn giam trir doanh thu

19,

20.

Cac khoan glam trir doanh thu bao gom chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang béan bj tra
lai phat sinh ciing ky tiéu thy san pham, hang hoa, dich vu dwoc didu chinh giam doanh thu cta ky
phat sinh.

Truong hop san pham hang héa, dich vy di tiéu thu tir cac ky trude, dén ky nay méi phat sinh
chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban, tra lai thi duge ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

o Néu khoan giam gi, chiét khéu thuong mai, tra lai phat sinh truéc thoi diém phat hanh Bao
cao tai chinh hop nhét gifta nién do: ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh hop nhét giita
nién do ciia ky nay.

e Néu khoan giam gia, chiét khdu thwong mai, tra lai phét sinh sau thoi diém phat hinh Béo céo
tai chinh hop nhét giita nién do: ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh hop nhit giita nién
do cua ky sau.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phl di vay dugc ghi nhdn vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir khi
dugc vén hoa theo quy dinh ciia Chuan mue ké toan “Chi ph| di vay”. Theo do, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, du tu xdy dyng hodic sin xuét nhifng tai san cn mot thoi gian twong
ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vio nguyén gia tai san cho dén
khi tai san do dugce dua vao sir dung hoéc kinh doanh. Céc khoan thu nhip phat sinh tir vige dau tur
tam thoi cac khoan vay duoc th giam nguyen gia tai sdn cd lién quan. Bm v6i khodn vay riéng
phuc vy viée xay dung tai san c6 dinh, bit dong san diu tu, 14i vay dugc von hoa ké ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thang.

DAi v6i cac khoan vén vay chung trong do str dyng cho muyce dich dau tu xdy dung hodc san Xuat
tai san do dang th1 chi phi di vay vén hoa dugc xéc dinh theo ty 18 vén héa. ddi véi chi phi loy ke
binh quén gia quyén phat sinh cho viée déu tir xdy dyng co bén hodc sén xuft tai san do. Ty 18 vén
héa dugc tinh theo ty 1¢ 14i suit binh quén gia quyén cia cic khoan vay chua trd trong ky, ngoai
triv cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Céc khodn chi phi

Chi phi [a nhitng khodn lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha ndng twong d6i chic chin s& phat sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.
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CONG TY €6 PHAN TAP DOAN MBG

Dja chi: $6 9 Ngéch 6174 Phé Lac Trung, Phlrcmg Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIU'A NIEN BQ

Quy IV ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2025

Bin thu’y_é_? minh Béo cfo tai chinh hop nhét giira nién do (yép theo)

21.

22,

23.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai duge ghi nhén dong thoi theo nguyén tic
pht hgp. Trong trudng hop nguyén tac phi hop xung dot véi nguyén tac than trong, chi phi duge
ghi nhdn can ct vao ban chit va quy dinh ciia cée chudn muc ké toan dé dam béo phan énh giao
dich mét céch trung thuc, hop ly.

Thué va cdc khoan phai ndp nha nwée
Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép ap dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huwéng dan cia ludt thué hién hanh 1a 8%
va 10%;

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu cé) thé hién tong gid tri ctia sb thué phai tra hién tai va s thué
hoan lai.

S thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhdp chju thué trong nim. Thu nhap chiu thué kh'lc
v6i lgi nhuan thuan duoe trinh bay trén Béo céo Két qua hoat dng kinh doanh vi khéng bao gom
cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khiu trir trong cée nam khac (bao gdm ci 15
mang sang, néu cb) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hogc khéong duoe
khéu trir.

Thué thu nhédp doanh nghiép duo’c tinh theo thué suit cd hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké toan
la 20% tinh trén thu nhip chiu thué.

Thué khdc

Cic loai thué, phi khéc doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo
céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén ¢6 kha nang kidm soét hodc c6 anh hudng dang ke doi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

e Nhitng doanh nghiép c6 quyen kiém sodt, hoiic bi kiém soét truc tiép hoac gian tiép théng qua
mot hodc nhidu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung véi Téng Cong ty gom
Cong ty me, c4c cong ty con cting Tdp doan, cic bén lién doanh, co sé kinh doanh dugc ddng
kiém sodt, cac cong ty lién két.

e Céc cd nhan co quyen truc tiép hodc gian tlcp biéu quyét & cac doanh nghiép Bdo cdo dan dén
¢6 anh huéng déng ké t&i doanh nghiép nay, céc nhén vién quan ly chu chdt cé quyen va trach
nhiém vé viéc 14p ké hoach, quan Iy va kiém soat céc hoat dong ciia Téng Cong ty ké ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc ca nhan nay.

e Céac doanh nghiép do cic c4 nhin duge néu trén ndm truc tiép hoiic gian tiép quyen bicu quyét
hodc ngudi dé cé thé co anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng moi quan hé ctia c4c bén lién quan, ban chit ciia méi quan hé duge chi y téi chiv
khéng phai chi hinh thic phép ly ctia cac quan hé dd.

Bio cio theo bd phéan

B¢ phén theo linh vuc kinh doanh 12 mot phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cép san pham, dich vu va ¢6 ri ro va loi ich kinh t& khéc vai céc b phan kinh
doanh khéac.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Bia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phu’crng Vinh Tuy, TP Ha Nai, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PO

Quy 1V ciia nam tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bsio cfo tdi chinh hop nhét gia nién df (tiép theo)

B6 phdn theo khu vye dja Iy la mét phén cé thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuat
hoac cung cap san phim, dich vu tr ong pham vi mét méi trudng kinh te cu thé va c6 rii ro va loi

ich kinh té khac v&i cic bo phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khéc.

Théng tin bo phau dugc lap va trinh bay pht hop véi chinh sich ké todn ap dung cho viée lip va
trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién do cia Téap doan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

K TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO

1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngan hang khéng ky han
Céc khoan twong duong tién
Cong

2.  Cic khoén dau tw tai chinh

2a.  Diu tw niim gii dén ngay dio han
31/12/2025
Gia gbe
VND

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
2:353.718.1 12 1.885.635.242
35.094.315.396 27.909.024.294
- 64.000.000.000
37.448.033.508 93.794.659.536

Gia trj ghi sb

Tién giri ¢6 ky han -

Cong -

2b.  Ddu tie vao céng ty lién doanh, lién két

01/01/2025
Gia gbe Gia tri ghi s6
VND VND
1.100.000.000 1.100.000.000

1.100.000.000

1.100.000.000

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Dy phong  Gid tri Gia gbe Dy phong  Gia trj
hop ly hop Iy
VND VND VND VND VND VND
Coéng ty C6 phén .
Wagot%lobgl 45.970.564.279 (*) 45.271.791,939 - )
Coéng ty Ch phén
MBG Lac sanh Phii 47.586.696.757 (*) 47.420.726.300 - *)
Yén
Cbng ty C6 phin
Cong Nghiép Mién 50.468.363.470 (*) 50.466.992.962 - )
Trung
Cong ty C6 phan 49.454.734.568 (*) 49.220.438.569 " *)
PJACA Phii Yén s e
Céng ty Cb phin
Qu é.% gﬁo VI;n Ninh 91.476.564.303 (*) 59.927.868.394 - )
Cong ty ¢b phan diu
tu phét trién cong 71.974.791.564 ™ - - )
ngh¢ xanh Viét Nam
Cong 356.931.714.941 252.307.818.164
Ban thuyét minh ny Ia mgt bg phdn hop thénh vé phdi duge doc ciing véi Bio cdo téi chinh hop nhdt gifta nién do 24

L

ST |



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha NG6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy IV ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bin thu)fét minh Béo cdo tai chinh i}_grﬂlllﬁ_tgiﬁ'a nién g@_(jl_ép theo)

(*) Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly cta cac khoéan d4u tu do céc khoan ddu tr ndy chua niém
yet trén thj truong, Ché do ké toan va Chuan muc ké toan Viét Nam ciing khong c6 huéng dan vé
céach tinh gia tri hop 1y sir dung céc k¥ thuét dinh gia. Gia trji hop Iy cua cic khoan dautu nay co thé

khac véi gia tri ghi so.

Théng tin chi tiét clia cic Cong ty con va Cong ty lién doanh, lién két, bao gdm nganh nghé kinh
doanh, ty 1¢ quyén biéu quyét, ty 18 loi fch duge trinh bay tai Phin I, muc 5 clia Ban thuyét minh
bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 nay.

Céc giao dich giita Céng ty con, Cong ty lién doanh, lién két dugc trinh bay tai Phin VII, myc 2
ctia Ban thuyét minh bo céo tai chinh riéng gitra nién d nay.

Phai thu ngz"m han ciia khach hang

Phdi thu cdc bén lién
quan

Cbong ty C6 phan PJACA
Phi1 Yén

Coéng ty Cb phin Céng
nghiép mién Trung

Cong ty C6 phan MBG
Lac Sanh Pha Yén

Phii thu cdc khdch

31/12/2025

Gi tri
VND

Dw phong
VND

01/01/2025

Gid tri
VND

Dw phéng
VND

19.428.790.131

11.900.613.569

7.528.176.562

17.451.503.716

2.851.402.270

5.247.669.895

0.352.431.551

< ; 445.252.205.764 12.437.208.171  313.980.867.090 12.849.934.099
hang khdc
Congly TNITH thyong, 67.606.207.834 - 34.745.778.741 -
mai tu van C.H
Céng ty TNHH Tu vén
va Thurong Mai Dgi Phat 900.192.680 - 38.570.885.845 -
Céng ty TNHH tu vén va

thwong mai Nam Théang
Long
Cong ty C4 phan tu vén

111.852.561.755

75.584.273.668

kién triic va xay dung 165.640.326.793  6.843.557.429  78.414.564.858  1.399.469.048
Doéng D6

Céng ty c6 phan Kosy 48.170.914.038 E 10.804.505.518 ‘
Céc khach hang khac 51.082.002.664 5.593.470.742  75.860.858.460 5.288.681.219
Cong 464.680.995.895 12.437.028.171  331.432.370.806 12.849.934,099
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CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phb Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GITUA NIEN PO
Quy IV ciia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhéit gitka nién dg (tiép theo)
4. Tra trwée cho ngwdi ban ngin han
31/12/2025
Gia tri Duw phong
VND VND

01/01/2025
Gia trj Dy phong
VND VND

Cong ty TNHH xéy dung va

dau tu bat dong san Thang -
Long

Céng ty c¢b phan Zone Viét 9.830.745.320
Céng ty ¢6 phan PJACA
GROUP

Céng ty TNHH Van Phong
Holding

Céng ty‘cé phén Vén phong
Toan Cau

Cac nha cung cép khac 480.872.948

36.119.488.054

34.446.541.280

16.888.545.231 -

22.237.680.500 -
49.820.173.183 -

7.579.919914 -

18.276.870.020 -

Cong 80.877.647.602

114.803.188.848 -

5. Phai thu vé cho vay ngin han

Bao gdm cédc khoan cho vay vén giita Cong ty TNHH Pau tu MBG — CONFITECH v4 c4 nhan véi
muyc dich vay tiéu diing c4 nhan, 1di suét 6,5%/nam va thoi gian cho vay: 3 thang.

6.  Phai thu ngin han khac

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Lai dy thu . 6 86.890.411 .
Céc khoan phai thu ngén
han khéc 844.283 - 5.068.413 -
Cong 844.283 . 91.958.824 »
7.  Hang tdn kho
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 11.901.325.284 - 27.021.540.090 2
Chi phi san xuét, kinh
donah d& dittig 15.276.066.588 * JRARR RIS ;
Thanh phim 141.705.376.539 - 121.962.376.178 -
Hang héa 219.873.648.119 - 247.469.560.825 "
Cong 388.756.416.530 - 413.196.180.869 2
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Bja chi: 86 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha NGi, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

Quy 1V ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bén th_u_yét minh Béo cdo tai chinh hop nhﬁig_i_ii'_a_ nién Ev‘_.?__(_l_ﬁié_l_) theo)

8. Chi phi tra trude

8a.  Chi phi tri truwée ngan han

31/12/2025 01/01/2025
VND VIND
Cong cu dung cu xuét ding 59.244.821 -
Chi phi tra truéc ngén han khéc 337.526.701 58.024.687
Cong 396.771.522 58.024.687
8b.  Chi phi tra truwée dai han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Caéng cy dung cu Xudt ding 67.009.505 95.219.153
Chi phi tra trude ngan han khéc 11.789.913 4.125.000
Cong 78.799.418 99.344.153

9.  Taisan ¢b dinh hitu hinh

Nha cira, vit  May mécva  Phwong tién Thiét bi, Cong
kién triic thiét bi vin tii, dung cu
truyén din quin ly

Nguyén gia
01/01/2025 29.008.086.071  62.149.120.800 6.958.997.702 35.000.000 98.151.204.573
Ting trong ky 489.037.500 _ 1.708.400.000 : 33.400.000  2.230.837.500
31/12/2025 29.497.123.571 63.857.520.800  6.958.997.702 68.400.000 100.382.042.073
Trong do:
Pi khau hao hét
nhung van con st - 6.165.300.000 1.909.368.727 35.000.000  8.109.668.727
dung
Gia tri hao mon
01/01/2025 19.346.036.374  39.871.418.641 4.472.887.846 35.000.000  63.725.342.861
Khéu hao trong ky 3.354.640.676 8.264.403.067 911.433.639 8.350.002  12.538.827.384
31/12/2025 22.700.677.050  48.135.821.708  5.384.321.485 43.350.002  76.264.170.245
Gia trj con Iai
01/01/2025 9.662.049.697 22.277.702.159  2.486.109.856 - 34.425.861.712
31/12/2025 6.796.446.521 15.721.699.092 1.574.676.217 25.049.998 24.117.871.828

Ban fhuyé'f minh néy I mot bg phdan hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt glita nién dg

27



CONG TY €6 PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITUA NIEN b0

Quy IV ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nitm 2025

_Béﬂth_ux_él minh Bao cdo tai chinh hop nhit giira nién d _(_l'iép theo)

v = A gs A g
10. Tai sdan co dinh vd hinh

La phan mém quan ly. Chi tiét nhu sau:

Chuong t:"mh phin Cong
mem
Nguyén gia
01/01/2025 200.340.000 200.340.000
31/12/2025 200.340.000 200.340.000
Gi4 trj hao mon
01/01/2025 119.629.548 119.629.548
Khéu hao trong ky 53.424.000 53.424.000
31/12/2025 173.053.548 173.053.548
Gia tri con lai
01/01/2025 80.710.452 80.710.452
31/12/2025 27.286.452 27.286.452
Trong do:
Pié khiu hao hét nhung vAn con sir dung B
11. Bit dong sin diu tw
Nha va quyén Cong
sit dung dit
Nguyén gia
01/01/2025 49.217.297.239 49.217.297.239 B
31/12/2025 49.217.297.239 49.217.297.239 _ :
Gi4 tri hao mén .
01/01/2025 2.455.746.523 2.455.746.523 i
Khiu hao trong nim 1.641.146.928 1.641.146.928 "
31/12/2025 4.096.893.451 4.096.893.451
Gia tri con lai
01/01/2025 46.761.550.716 46.761.550.716
31/12/2025 45.120.403.788 45.120.403.788
12.  Chi phi xay dwng co’ ban dé dang
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
g:; %E;io?pua sdm tai san tai Cong ty Co6 phan Home ) 25.949 586.634
Xay dung co ban 3.794.760.255 3.432.067.793
Cong 3.794.760.255 29.381.654.427

Bein thuyét minh néy I mét bo phan hop thani vé phai dirge doc cimg véi Bdo cdo téi chinh hop nhdt gifta nién dg 28



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dija chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITUA NIEN PO

Quy IV clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyé_t minh Bdo cdo tai chinh hop nhét_giﬁ'a nién d§ (_tiép theo)

13. Lgi thé thwong mai
Loi thé thwong mai Cong
VND VND

Nguyén gia

01/01/2025 54.455.007.555 54.455.007.555

31/12/2025 54.455.007.555 54.455.007.555

Gia tri hao mon

01/01/2025 - -

Khéu hao trong nam 5.445.500.756 5.445.500.756

31/12/2025 5.445.500.756 5.445.500.756

Gia tri con lai

01/01/2025 54.455.007.555 54.455.007.555

31/12/2025 49.009.506.799 49.009.506.799
14.  Phai trd nguwdi b4n ngin han

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri S6 ¢6 kha niing Gid tri S0 ¢6 kha niing
tra ng trd ng
VND VND YND VND

Phdi trd bén lién quan - - - -

Phaitr cdc nha cung o 00 239 814 16.209.239.814  7.731.023.614 7731023614

cdp khdc

Cong 1y CO phdn Vén - - 2913214955 2913214955

Phong Toan Cau

Sglg tyCPTapdoan ¢ 555 995 004 8.737.772.904  1.703.875.999 1.703.875.999

Cong ty C6 phén

Thuwong mai va Tu van  6.079.290.356 6.079.290.356 - -

Nam Ha Noi

Céc nha cung cdp khac  1.392.176.554 1.392.176.554  3.113.932.660 3.113.932.660

Cong 16.209.239.814 16.209.239.814  7.731.023.614 7.731.023.614
15.  Chi phi phai tra ngin han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Trich trudc chi phi ldi vay 144.949.398 98.118.333

Céc chi phi phai tra ngén han khac 335.000.000 270.000.000

Cong 479.949.398 368.118.333
Ban rhu)é'r minh nay la mat b phan hap thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién do 29



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Quy 1V ctia ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

_lign_thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nllﬁt__g_i_ﬁiz__||_§_i‘1|]_ii_@__gi_é_p theo)

16. Phii trd khac
16a. Phdi tra ngdn han khic

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri $6 ¢6 kha ning Gia tri S6 ¢6 khi niing
tra ng tra ng'
VND VND YND VND
fﬁ“lf phicong doan v cdc g 107 653 84.482.653 65.490.853 65.490.853
oan bao hiém phai ndp
Cong ty Co pfalén )
Constrexim s6 | — Vén 414.731.800 414.731.800 414.731.800 414.731.800
20p hop téc kinh doanh()
Cong 499.214.453 499.214.453 480.222.653 480.222.653

(*) La khoan tién Cong ty nhén gop ,vén lién doanh ctia Cong ty C6 phin Constrexim sb lmdé thure hién
Dy 4n Khu dén cu néng than két hop nghi dudng sinh thai va nudi trdng thily san D& Son, huyén
Thanh Ba, tinh Phii Tho.

16b. Phdi tra dai han khdc

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri $6 c6 khi niing Gi4 tri S$6 ¢6 khi niing
trd ng’ tra ng'
VND VND VND VND
Nhén ky quy, ky cuoc 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
Cong : 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000

Bain thuyét minh néty Il mgt bg phdn hgp thanh va phai digre doc cimg voi Béo cdo téi chinh hop nhdt gidta nién do 30
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CONG TY G PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUTA NIEN bO

Quy 1V ciia ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 néam 2025

Bin t_hu:yé_t minh Bio cdo tai chinh hgp nllﬁt giira nién dd (tiép theo) 3

o el N

17b.  CB phiéu
31/12/2025 01/01/2025
CP CP
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 120.218.540 120.218.540
S6 luwong cd phiéu ban ra céng chiing 120.218.540 120.218.540
- C6 phiéu phé théng 120.218.540 120.218.540
- C6 phiéu wu ddi - -
S6 luong cd phiéu duoe mua lai = =
- C6 phiéu phé thong 3 .
- C6 phiéw wu ddi - -
S6 luong cb phiéu dang lwu hanh 120.218.540 120.218.540
- Co phiéu phé théng 120.218.540 120.218.540
- CO phiéu wu ddi . =
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Doanh thu ban hang hoéa 136.440.085.092 101.050.614.656
Doanh thu san xuét, dich vu xay ldp 23.986.650.544 19.722.712.177
Doanh thu cho thué tai san 600.000.000 600.000.000
Doanh thu khéc 10.990.000 -
Cong 161.037.725.636 121.373.326.833
2. Gidvén hang ban
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Gia vén ciia hang hoa 124.918.195.368 116.200.710.554
Gia vOn san xuat, dich vy xay 14p 21.019.266.063 18.666.079.805
Gia v6n cho thué tai san 410.286.732 410.286.732
Gia vbn khéc 10.370.000 .
Hoan nhép dy phong giam gia hang ton kho - (41.973.194.946)
Cong 146.358.118.163 93.303.882.145
3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Tir 01/10/2025 Tix 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
L4i tién giri, tién cho vay 85.572.249 177.218.547
Cong 85.572.249 177.218.547
Bain thuyét minh néry I mét b Pphdn hep thanh vé phdi dirge doc cing véi Bdo cdo iai chinh hop nhat gifta nién dé 35



CONG TY ¢O PHAN TAP DOAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Quy IV ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2025

Béin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhé giiva nién a (tiép theo)

4.  Chi phi tai chinh
Tir 01/10/2025 Tix 01/10/2024
aén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Chi phi lai vay 1.904.675.735 983.864.019
Cong 1.904.675.735 983.846.019
5. Chi phi ban hang
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Chi phi nhan vién ban hang 25.903.371 -
Chi phi dich vu mua ngoai 83.030.000 -
Cong 108.933.371 »
6.  Chi phi quédn Iy doanh nghiép
Tir 01/10/2025 Tix 01/10/2024
aén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Chi phi nhén vién quan ly 591.441.419 1.013.454.105
Chi phi d6 ding van phong 75.146.015 843.834.667
Chi phi khiu hao Tai san ¢é dinh 476.572.302 615.781.070
Thué, phi, 18 phi . 735.544
Hoan nhap dy phong no phai thu khé doi 1.135.445.713 5.651.775.650
Chi phi dich vu mua ngoai 456.348.280 805.742.816
Chi phi bang tién khac 61.115.755 "
Phan bd lgi thé thwong mai 1.361.375.189 -
Cong 4.157.444.673 8.931.323.852
7.  Thu nhip khac
Tir 01/10/2025 Tiv 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
H& trg nha Vinhomes - 240.000.000
Tién nudc sir dung 6.976 41.519
Cong 6.976 240.041.519
8.  Chi phi khéc
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Thué bj phat, bj truy thu - 65.032.422
Chi phi khac 3.899.915 i
Cong 3.899.915 65.032.422
Ban thuyét minh néy I mét bé phén hap thénh va phai duge doc cimg véi Bao cdo téi chinh hop nhdt gitta nién dé 36



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Bia chi: 86 9 Nhach 61/4 Phé Lac Trung, Phurmg Vinh Tuy, TP Ha N¢i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GTUA NIEN BO
Quy IV ctia nédm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thgy_ét minh Bdo ¢do tai chinh hgp nhét gitra nién dj (lié_p_thgql_

9.  Lai trén co phiéu

9a.  Ldi co ban/suy giam trén cé phiéu

Tir 01/10/2025
dén 31/12/2025

VND

Tir 01/10/2024
dén 31/12/2024

VND

Lgi nhuan ke toan sau thué thu nhip doanh
nghiép clia c6 déng Céng ty me

Trich quy khen thuéng, phtc loi

8.820.372.862

19.859.063.251

Loi nhudn tinh 1ai co ban/suy giam trén cd phiéu
S0 lwong binh quéan gia quyén ca ¢b phiéu phd
théng dang luu hanh trong ky

8.820.372.862

120.218.540

19.859.063.251
120.218.540

Lii co ban/suy giam trén cb phiéu

73

165

9b. Thong tin khdac

Khéng cé cic giao dich ¢ phleu phd théng hogc giao dich ¢b phidu phd thong tiém nang nao xay
ra tir ngay két thiic ky ké toan dén ngay cong bb Béo cdo tai chinh hop nhét gitia nién 6 nay.

10.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén vét liéu

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khéu hao Tai san ¢b dinh

Chi phi dy phong/Hoan nhép du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
25.142.564.881 5.967.435.378
895.558.138 944.010.000
3.533.589.378 615.781.070
1.135.445.713 14.183.556.445
5.947.212.453 805.742.816
375.069.036 "
37.029.439.599 22.516.525.709

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw véi edc bén lién quan

—t
.

Bén lién quan

Mobi quan hé

- Céng ty C6 phan Vcado Global
- Cong ty C6 phin MBG Lac Sanh Phu Yén

- Cong ty C6 phan PJACA Pha Yén
- Cong ty C6 phin Cong nghiép Mién Trung

- Céng ty C6 phan Qude Bao Van Ninh
- Ong Pham Huy Thanh

Cbng ty lién két

Céng ty lién két/ cling ngudi dai dién phap lujt la
ong Pham Huy Thanh

Cong ty lién két/ Ngudi dai dién phap ludt la
thanh vien HPQT MBG dong thoi 1a vo éng
Pham Huy Thanh-Nguwoi dai dién phap ludt MBG
Céng ty lién két/ ciing ngudi dai dién phap luét la
6ng Pham Huy Thanh

Cong ty lién két/ cling ngudi dai dién phap luét 12
ong Pham Huy Thanh

Chu tich HPQT- Ngudi dai dién phap luit Cong
ty

Bainr thuyét minh néyy I mot bé phén hop thémh vé pheéi duge doc cimg véi Bio cdo 1ai chinh hop nhdt gifia nién d¢ 37



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG
ia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phb Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Quy 1V ciia nAim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2025

'Biin Mé_t!!li_l‘i]l Bdo cio tai chinh hop phét giita nién dj (_tiép theo)

- Ba Bang Thi Tién Mg v¢ 6ng Pham Huy Thanh — Ngudi dai dién
phap luat Céng ty
- Ba Pang Thi Tuyét Lan Vo 6ng Pham Huy Thanh — Thanh vién HDQT

ddng thoi 12 Phé téng giam dbc Cong ty

A e " “n
S0 dw v6i eac bén lién guan

Bén lién quan S6 dw 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
S Phai thu
0 0 pha CA : -
Cong &y Ca/phan PIA ctia khéch 11.900.613.569  2.851.402.270
Pht Yén 5
hang
& 2 Gk = Phai thu
Congty £o phan/Cong ciia khéch ; 5.247.669.895
nghiép Mién Trung ha
o 1ang
Caéng ty Co phan MBG Lac Phdi thu cta
Py E 2 2 528. : 9, : .
Sanh Phu Yén khach hang L 176,260 szl
Giao dich voi bén lién quan
Bén lién quan Ngi dung Tir01/10/2025  Tir 01/01/2025 Tir 01/10/2024  Tir 01/01/2024
nghiép vu dén 31/12/2025  dén 31/12/2025 dén 31/12/2024  aén 31/12/2024
VND VND VND VND
Ong Pham Huy ~ Thué  van 60.000.000 240,000,000 60.000.000 240,000,000
Thanh phong
B Dang Thi e vEa 2 40,000,000 24.900.000 99.600.000
Tién phong
« X .
Cép g t)" Cé g‘f!lll:lg I::'lc; mt:l
phén Pjaca Phi S ik o ﬁ 2.340.000.000 5.191.402.270 6.990.000.000 19.790.000.000
Yén ¥
bao bi cao chp
Cong ty cé Thu tién thi
phan Cong eling: i miy 4.175.095.766 9.422.765.661 3.566.760.949 3.566.760.949
nghiép mién san xudt thiét
trung bi dién
Cong ty Cb -
phan  Veado Cho thué nha 660.000.000 2.640.000.000 660.000.000 2.640.000.000
Global
Cong ty Cb
phin MBG Lac {:T;;a £ ]:f:“g 6.520.000.000  15.872.431.551 - 3
Sanh Phit Yén At *

Ban thuyét minh nay 1 mét bé phan hop thimh v phai dwoe doc ciing v6i Bdo cdo 1ai chinh hop whdt gitta nién a3 38



CONG TY €6 PHAN TAP DOAN MBG
Dia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phlrong Vinh Tuy, TP Ha Nbi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITTA NIEN PO

Quy 1V ciia ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cso tai chinh hgp nhét giira nién a9 (tiép theo)

Thu nhép ciia Ban Téng Gidm dbe, Hoi dong quin tri va Ban kiém so4t

Thu nhip cia Hji
ﬂong quén tri

Pham Huy Thanh
Ding Thj Tuyét Lan
Vuong Bao Yén
Hoang Thi Ba
Duong Quang Péng
Thu nhdp ciia Ban
Kiém sodt

Pham Tuyét Nhung
Nguyén Thj Hanh
Nguyén Thi Quynh
Pham Thanh Nga
Thu nhiip ciia Ban
Téng Giam dbe
Piing Thi Tuyét Lan
Duong Quang Pong

Cong

Théng tin vé bd phan

Tir 01/10/2025

Tir 01/01/2025

T 01/10/2024

Tix 01/01/2024

dén 31/12/2025 dén 31/12/2025 dén 31/12/2024  dén 31/12/2024
VND VND VND VND

30.000.000 116.000.000 36.000.000 120.000.000

12.000.000 48.000.000 12.000.000 48.000.000

6.000.000 24.000.000 6.000.000 24.000.000

g 4.000.000 6.000.000 24.000.000

6.000.000 16.000.000 3 .

6.000.000 24.000.000 6.000.000 24.000.000

12.000.000 34.000.000 12.000.000 48.000.000

6.000.000 18.000.000 6.000.000 24.,000.000

3.000.000 9.000.000 3.000.000 12.000.000

% 2.000.000 3.000.000 12.000.000

3.000.000 8.000.000 - .

72.419.538 280.197.468 84.167.769 357.324.384

48.073.538 183.817.499 52.847.538 215.585.076

24.,346.000 96.379.969 31.320.231 141.739.308

114.419.538 442.197.468 126.167.769 525.324.384

Theo quy dinh ctia Chuén muyec ké to4n s6 28 va Théng tu hu'orng dén Chuén myc ny thi Céng ty
can lap bao cédo bd phan. Theo do, by phan 1a mot phén c6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty
tham gia vao viéc cung cap cac san pham hoic dich vu lién quan (bd phdn theo linh vye kinh
doanh) hodc cung cép san phim hodc dich vy tr ong mot mdi trudng kmh té cu thé (bé phan theo
khu vye dia ly), moi bo phan nay chju rii ro va thu duge loi ich kinh t& khéc véi cée b phan khac.
Ky ké toan nim 2025 don vi hoat dong trong nuée. Do vay Cong ty khong trinh bay bao cao bd

phén theo khu vuc dia ly.

Bain thityét mink néy lé mét bg phan hop thimh vé phdi diroc dpe ciing vdi Bdo cdo (i chinh hgp nhdt giita nién dg
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

Quy v cila néim tai chinh két thl’lc ngay 31 !h{mg 12 nﬁm 2025

3,15

Cong cu tai chinh

Ngay 06/11/2009, BO Tai chinh dé ban hanh Théng tu 56 210/2009/TT-BTC huéng din ap dung
Chuan myc ké toan quéc & vé trinh bay Béo céo tai chinh va Thuyét minh théng tin d6i véi cong
cy tai chinh ("Théng tur 210"), ¢6 hiéu luc déi véi cae Béo céo tai chinh tir nim 2011 trd di. Tuy
nhién, Théng tlf 210 khéng dwa ra huéng dén twong duong cho viée danh gia va ghi nhan cong cu
tai chinh bao gom ca ap dung gia tri hop ly nham ph hop voi Chuan muc ke toén qube & va
Chuén myc bao céo tai chinh qudc té. Céc khodn muc tai san va ng ciia Céng ty van duge ghi nhan
va hach toan theo cac quy dinh hién hanh ctia cdc Chuin myc ké toan Viét Nam va Hé thong ké
toan Viét Nam.

Quan [y riii ro fai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty chi yéu bao gdm cac khoan vay, phai tra ngudi ban va cdc khoan
phai tra ngan han khéc. Myc dich chinh cta nhitng khoan ng phai tra tai chinh nay la nham huy
dong nguon

tai chinh phuc vu cic hoat dong ctia Céng ty. Céng ty ciing cé cic tai san tai chinh nhu tién va céc
khoan twong dwong tién, phai thu khach hang va phai thu khac phét sinh truc tiép tir hoat dong ctia

Cong ty.

Rui ro trong yeu phat sinh tir cic cong cu tai chinh cia Cong ty la rii ro thi trudng, rii ro tin dung
va rui ro thanh todn. Nghi€p vu quan Iy rii ro la nghi¢p vu khong thé thiéu cho toan bd hoat (dong
kinh doanh ctia Céng ty. Céng ty da xay dung hé thong kiém soat nhdm dam bao sy cin bing &
mirc hop ly gitta chi phi cua rii ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Giam ddc lién tuc
theo d&i quy trinh quan 1y rii ro clia Cong ty dé dam bao sy can bang hop 1y gifta rai ro va kiém
soat riii ro. Ban Tong Giam ddc xem xét va théng nhit 4p dung cac chinh sach quan 1y cho nhiing
rai ro noi trén nhu sau:

Riii ro thi truwdng

Rui ro thi trudng la rai ro ma gia tri hop ly cia ludng tién trong twong lai ciia mot cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay ddi cua gia thi truong. Gia thi trudng cé bdn loai riii ro: rii ro 14
sudt, rii ro tién té,

rai ro gia hang hoa va riii o vé gia khac. Cong cu tai chinh bj anh hudng boi riii ro thi trudng bao
gdm cac khoan tién, phai thu khach hang, phai tra nguoi ban va phai tra khac.

Ruii ro Idi sudt

Riii ro lai sudt la ri ro ma gia tri hop ly hoic cdc Iucmg tién trong tuong lai ciia mot cong oy tai
chinh s& bién déng theo nhiing thay | dbi ciia lai suét thi truong. Rai ro thi trumlg do thay déi lai
sufit ctia Cong ty chi yéu lién quan dén cac nghia vu ng dai han cé I&i suit tha ndi cia Cong ty.
Cong ty khong c6 riii ro 1i suat trong nam do c4c khoan vay ctia Céng ty c6 lai suit ¢d dinh.

Riii ro vé gid himg héa

Cﬁng ty khéng c6 rii ro dang ké vé gia hang hoa. Cﬁng ty quén Iy rai ro vé gia hang héa thong qua
viée theo doi chat ché céc thdng tin va tinh hinh c6 lién Quan ctia thi truorn 8 hang hoéa va théng qua
cac nha cung cip nham quéan Iy thoi diém mua hang, ké hoach san xuét va mirc hang tdn kho mot
cach hop ly.

Céng ty chua st dung cac cong cu tai chinh phét sinh dam bao dé phong ngira cac rii ro vé gid
hang héa.

Ban Hmye".f minh nay Ié mdt bg phan hap thanh va phdi diree doc ciing véi Bdo cdo tai chinhi hop nhdt giita nién do 41



CONG TY ¢ PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha No6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO

Quy TV ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bin thuy_ét minh Bao cdo tai chi_r}h hop nhét giira nién d __(tiép theo)

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung [a rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dong khéch
hang khong thwe hién nghia vy ctia minh, dan dén tén thit v& tai chinh. Cdng ty c6 rii ro tin dyng
tir cic hoat

dong san xuat kinh doanh (cht yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh, bao gom tién giri ngan hang,

Phai thu khdach hang va phai thu khdc

Cong ty quan ly rii ro tin dung théng qua viéc thudng xuyén theo dsi cic khoan phai thu chua thu
dugce va tim cach duy tri kiém soat chit ché dbi véi cac khoan phai thu con tdn dong tai ngdy béo
céo.

Tién giri ngén hing

Cong ty chi yéu duy tri 5'6 du tién gii tai cdc ngan hang dugc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam.
Rui ro tin dung doi v6i sb du tién giri tai cac ngin hang duge quan Iy bai b phan ngn quy cia
Cong ty theo

chinh sach ctia Céng ty. Rui ro tin dung t6i da ctia Cong ty dbi véi cic khoan muc trong bang céan
dbi ké toan tai mdi ky 1ap béo cdo tai chinh 1 gié trj ghi sb nhu trinh bay trong Thuyét minh s6 3.
Cong ty nhén thay mirc d§ tép trung rii ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 14 thép.

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rai ro Céng ty gip khé khan khi thue hién nghia vu tai chinh do thiéu vén.
Riii ro thanh khoan ctia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢ céc thoi diém dao han léch nhau,

Cong ty quan tri ri ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién mat va cac khoan tuong
duong tién va cac khoan vay ngan hang & mic ma Ban Téng Giam Idéc cho 1a du dé dap mg cho
cdc hoat dong ciia Cong ty va dé giam thiéu anh huéng ctia nhiing bién dong v& ludng tién.

Bang duéi day tong hop thoi han thanh todn cta cac khoan no phéi tra ti chinh cia Céng ty dua
trén céc khoan thanh toén dy kién theo hop ddng trén co s& d duoc chiét khiu nhw sau:

31/12/2025 Dwéi 1 nam Tir1-5ndm  Trén 5 nim Téng cong

Vay ngén han 118.091.000.000 - - 118.091.000.000
Vay dai han - - - -
Phai tra ngudi ban 16.209.239.814 - - 16.209.239.814
Phai tra ngan han khéc 499.214.453 . i 499.214.453
Téng cong 134.799.454.267 - - 134.799.454.267

Bain thuyét minh néty la mgt bg phan hop thimh vé phdi dwgre doc cimg véi Béo cdo téi chinh hop nhdt gt nién dg 42



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dja chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIU'A NIEN PO

Quy 1V ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop n nhﬁt t gida nién ad (tlép theo)

3.2.

01/01/2025 : Dwéi 1 ndm Tir1-5nam  Trén 5 nim Tong cing

Vay ngan han 76.008.726.420 = - 76.008.726.420
Vay dai han - > 5 5
Phai tra nguoi ban 7.731.023.614 - - 7.731.023.614
Phai tra ngéin han khac 480.222.653 - - 480.222.653
Téng cong 84.219.972.687 - - 84.219.972.687

Céng ty quan ly rui ro tin dung théng qua viéc thu‘o‘ng xuyén theo d&i cac khoan phai thu chua thu
duge va tim cach duy tri kiém soat chit ché dbi véi cac khoan phai thu con ton dong tai ngay bao
céo.

Tién gui ngdn hang

Cébng ty chii yéu duy tri so dur tian giri tai cdc ngén hang dugce nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam.
Rui ro tin dung ddi véi sb du tidn gii tai cac ngin hémg dugc quan Iy béi bd phin ngin quy cia
Cong ty theo chinh sich cua Cong ty. Rui ro tin dung i da cta Cong ty dm vGi cac khoan myc
trong bang can ddi ké toan tai mbi ky Iap bao cdo tai chinh 1a gid trj ghi 56 nhu trinh bay trong
Thuyet minh s6 3. Cong ty nhén thiy muc do tap trung rii ro tin dung d6i voi tién giri ngén hang la
thép.

Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan la rii ro Cong ty gap khé khan khi thye hién nghia vu tai chinh do thiéu vén.
Rui ro thanh khodn cia Céng ty chii yéu phat sinh tir viée cée tai san tai chinh va no phai tra tai
chinh c6 céc thoi diém déo han léch nhau.

Cong ty quan trj rai ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot lugng tién mit va céc khoan turong
duong tién va céc khoan vay ngan hang ¢ mirc ma Ban Tong Giam dbc cho la du dé dap ting cho
céc hoat dong ciia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cia nhiing bién dong vé ludng tién.

Tai sdn tai chinh va no phdai tra tai chinh

Bang dudi day trinh bay gid trj ghi s6 va gié tri hop ly ciia cic c¢dng cu tai chinh dugc trinh bay
trong bdo cdo tai chinh ctia Céng ty nhu sau:

31/12/2025 01/01/2025

N Gia goc Dir phong Gid gbe Dw phong
Tai sdn tai chinh VND VND VND VND
Tien va céc khoin . /¢ 035 508 - 93.794.659.536
tuong duong tién
Phai thu khéch hang ~ 464.680.995.895 (12.437.028.171) 331.432.370.806  (12.849.934.099)
Phai thu ve cho vay ¢ o5 00000 6.000.000.000
ngan han
Phai thu khac 844.283 91.958.824
Téng cong 508.929.873.686 (12.437.028.171) 431.318.989.166 (12.849.934.099)
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CONG TY €6 PHAN TAP POAN MBG
Bia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phumrng Vinh Tuy, TP Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GTUA NIEN 516)

Quy IV clia ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit nhét gitra nién dg (tlep theo)

No' phdi tra tai chinh 31/12/2025 01/01/2025

VND VND
Phai tra ngudi ban 16.209.239.814 7.731.023.614
Céc khoan vay va ng phai tra khéc 118.590.214.453 76.488.949.073
Cong 134.799.454.267 84.219.972.687

Gid tri hop Iy ciia cdc tai san va ng phdai tra tai chinh dige phan dnh theo gid tri ma céng cu tai
chinh ¢6 thé diegc chuyén déi frong mgt giao dich hién tai giita cdc bén tham gia, ngoai trir

truong hop bét buge phai ban hodc thanh 1y.
Cdng ty sur dung cdc phirong phdp va gia dinh sau ddy dé wée tinh gid tri hop ly:

1. Gid trj hop ly cuia tién va cac khoan tuong duong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai
trd ngudi ban va no phai tra ngén han khac twong duong véi gia trj ghi sb cia cdc khoan muc
nay do nhiing cong cy nay cé ky han ngén.

2. Gia tri hop Iy cta cac chiing khoan va céc cdng cy ng tai chinh niém yét duoc x4c dinh theo
gia thi truong tai ngay 1ap bao céo.

3. Gia tri hop 1y cua céac clnrng khoén, cac khoan diu tu t3i chinh ma gia trj hop ly khong thé
xéc dinh duge mot cach chic chin do khéng c6 thi trudmg 6 tinh thanh khoan cao cho cée
chitng khoan thi c4c khoan dau tu tai chinh nay dugc trinh bay béang gi4 trj ghi sd.

4. Céac khoan vay ngan hang va cac khodn ng phai tra tai chinh ma gia tri hop ly khong thé x4c
dinh duge mét cach chic chin do khong cd thj trudmg co tinh thanh khoan cho céc khoan vay
va cdc khodn ng phai tra tai chinh ny thi dugc trinh bay bing gi4 tri ghl 50.
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Nguyén Thi Quyén Nguyén Thi Tuyét Pham Huy Thanh
Ngwdi 1ip biéu K& toan trréng Chit tich HDQT
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