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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

ia chi: $6 9 Ngdch 61/4 Phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN DO
Tai ngdy 31 théng 12 niim 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 31 thing 12 niim 2025

CHI TIRU
A - TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién
Céc khoan twong duong tién
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Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trirde cho ngudi ban ngén han
Phai thu ndi bd ngéin han

Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngﬁn han khac

Dur phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thiéu che xir ly
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. Thi séin ngén han khic
Chi phi tra trude ngén han
Thué gié tri gia ting duge khéu trir
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
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Thuyét

minh

V.1

V.2a

V.3
V.4

V.5

V.3

V.6

V.7a

Pan vj tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
906.814.958.787 946.867.816.381
34.357.310.170 89.989.430.618
34.357.310.170 25.989.430.618
- 64.000.000.000

517.757.945.131
449.566.841.417
80.627.447.602

684.283
(12.437.028.171)

352.573.253.391
352.573.253.391

2.126.450.095
357.806.908
1.163.626.446
605.016.741

1.100.000.000

1.100.000.000

432.284.381.285
330.504.867.712
114.537.488.848

91.958.824
(12.849.934.099)

412.500.662.250
412.500.662.250

10.993.342.228

10.345.730.440
647.611.788
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuémg Vinh Tuy, TP Ha Nai, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

aingiy 31 hing 12 nm 2025 _

B-

N vE LN~

i ol s

B =

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

CHI TIftU
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khich hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi trire thudce
Phai thu ndi bg dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

. 'TAi sén cb djnh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Nguryén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Téi san c6 dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

. Bit djng sin diu tw

Nguyén gia
Gi4 trj hao mon liiy ké

. Taisan do dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

Chi phi xdy dung co ban do dang

Phu tw thi chinh dai han

DAu tu vao cdng ty con

Péu tu vio cong ty lién doanh, lién két
DAu tr gép vén vao don vi khic

Du phong ddu tur tai chinh dai han
PAu tr ndm gitr dén ngay ddo han

. Tai san dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vat tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
200 516.329.375.672 422.960.225.233
210 . e
211 2
212 .
213 2 .
214 .
215 2 .
216 . .
219 . .
220 18.018.573.075 27.265.481.727
221 V8 17.991.286.623 27.184.771.275
222 92.382.282.298 90.151.444.798
223 (74.390.995.675) (62.966.673.523)
224 . -
225 " .
226 5 =
227 V.9 27.286.452 80.710.452
228 200.340.000 200.340.000
229 (173.053.548) (119.629.548)
230 V.10 45.120.403.788 46.761.550.716
231 49.217.297.239 49.217.297.239
232 (4.096.893.451) (2.455.746.523)
240 1.928.385.779 1.928.385.779
241 a !
242 V.11 1.928.385.779 1.928.385.779
250 V.2b 451.208.229.714 346.976.724.900
251 97.825.721.285 96.805.721.285
252 360.000.000.000 258.000.000.000
253 - =
254 (6.617.491.571) (7.828.996.385)
255 . =
260 53,783.316 28.082.111
261 V.7b 53.783.316 28.082.111
262 < -
263 - -
268 " .
270 1.423,144.334.459 1.369.828.041.614

Bo cdo néwy phai dieoe doc citng véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dé



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: S6 9 Ngdch 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO
Tai ngay 31 thiang 12 nam 2025

Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

CHI TIEU s6 minh VND VND

C- NQ PHAI TRA 300 114.399.116.165 83.381.541.097
I. Ny ngin han 310 113.999.116.165 82.981.541.097
1. Phéi trd ngudi ban ngin han 311 V.12 12.048.406.063 3.402.147.615
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 - -
3. Thué va céc khoan phai ndép Nha nuée 313 V.14 33.547.226 7.706.610
4. Phai tra ngudi lao dong 314 168.749.422 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 443.579.535 368.118.333
6. Phai tra ndi bd ngan han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 300.000.000 300.000.000
9. Phaitra ngfm han khac 319 V.16a 499.214.453 480.222.653
10. Vay vé ng thué tai chinh ngén han 320 N:17 98.091.000.000 76.008.726.420
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Qu¥ khen thudng, phic lgi 322 V.18 2.414.619.466 2.414.619.466
13. Quy binh 6n gia 323 - .
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pht 324 = 2
IT. Ng dai han 330 400.000.000 400.000.000
1. Phai tra nguti ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 - -
3. Chi phi phai trd dai han 333 - -
4, Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - .
6. Doanh thu chua thue hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 V.16b 400.000.000 400.000.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén doi 339 = -
10. C phiéu uu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoin lai phai trd 341 " .
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phét trién khoa hgc va céng nghé 343 - -

Bdo edo nay phdi duwge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cde i chinh gifta nién dg



CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO

Tgi ngay 31 thang 12 nam 2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 31 thing 12 niim 2025

Mid  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
CHI TIEU s6 minh VND VND
D - VON CHU SO HUU 400 1.308.745.218.294 1.286.446.500.517
1. Vén chii 56 hitu 410 V.19 1.308.745.218.294 1.286.446.500.517
I. Vén gbp ciia chi s& hitu 411 1.202.185.400.000 1.202.185.400.000
2. Thing du von ¢b phén 412 (238.202.140) (238.202.140)
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. Vbn khéc cta chi sé hitu 414 - -
5. C6 phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416 - -
7. Chénh Iéch ty gia hbi doai 417 - -
8. Qu¥ dau tu phat trién 418 8.423.689.821 8.423.689.821
9. Quy hd tro séip x&p doanh nghiép 419 . .
10. Quy khéc thuge von chit s& hitu 420 - -
I1. Lgi nhun sau thué chua phan phdi 421 98.374.330.613 76.075.612.836
- Loi nhuén sau thué chua phén phéi
lity ké dén cuoi ky trieée 421a 76.075.612.836 54.231.550.097
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi ky nay 4216 22.298.717.777 21.844.062.739
12. Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422 - -
II. Ngudn kinh phi v quy khic 430 - 5
1. Ngudn kinh phi 431 = -
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san cé dinh 432 . -
TONG CONG NGUON VON 440 1.423.144.334.459 1.369.828.041.614
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Bia chi: $6 9 Nagdch 61/4 Phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam,

BAO CAO TAT CHINH RIENG GIUA NIEN BO
Cho ky hoat dgng tir 01/01/2025 dén ngdy 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
(Theo phwong phip trye tiép)

Cho ky hoat ddng tir 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Chi tiéu

1. Luu chuyén tidn tir hoat ddng kinh deanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khéc
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hda va dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Tién lai vay da tra

5. Thué thu nhp doanh nghiép da nop

6. Tién thu khdc tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lucu chuydn tidn thudn tiv hogt dpug kink doanh

11 Laru chuyén tién tir hoat djng dAu tw

1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va céc tai san dai han
khac

2.Tién thu tir thanh 1, nhugng ban TSCD va cdc tai san dai
han khic

3.Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khéc

4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng cu ng ciia don vj khic

5.Tién chi ddu tr gop vén vao don vi khéc
6.Tién thu hdi ddu tr g6p vén vao don vj khac
7.Tién thu lai cho vay, b tire va loi nhuén duge chia

Luwn chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu

I11. Luu chuyén tidn tir hoat dgng tai chinh

1.Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhén von gop caa chd s¢ hiu
2. Titn tra lai vbn gop cho cdc chii s¢ hiru, mua lai ¢b

phiéu ctia doanh nghi¢p da phat hanh

3.Tién thu tir di vay

4. Tién chi trd ng géc vay

5.Tién chi tra ng thué tai chinh
6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi sé hiru

Luu chiyén tién thudn tiv hogt djng tii chinh

Luu chuyén tién thudin trong ky (50 = 20+30+40)

Bio cao nay phai duge doc cing véi Bin thuyét minh Béo céo tai chinh gifta nién d§

Ma

£
50

01
02
03
04
05
06
07

20

21
22

23

25
26
27

0

32
33
34

35
36

40

50

Thuyét

V.

V.

< <

minh

14

2b

Tir 01/01/2025
dén 31/12/2025
VND

Tir 01/01/2024
dén 31/12/2024
VND

417.354.513.683
(383.812.872.533)
(2.194.388.767)
(5.037.815.380)
(142.062.410)
1.250.276.068
(1.325.613.436)

26.092,037.225

(2.230.837.500)

1.100.000.000
(103.020.000.000)

344.406.247

(103.806.431.253)

192,099.994.300
(170.017.720.720)

22.082.273.580

(55.632.120.448)

407.818.481.140
(332.989.110.135)
(3.597.895.301)
(3.551.531.920)
(839.015.598)
960.163.240
(1.834.849.997)

65.966.241.429

(823.981.289)

350.000.000
(89.180.000.000)

1.022.263.906

(88.631.717.383)

161.008.726.420
(120.000.000.000)

41.008.726.420

18.343.250.466



CONG TY CO PHAN TAP BOAN MBG

Diachi: S69 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuémg Vinh Tuy, TP Ha N§i, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Cho ky hoat déng tir 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Biio cfio luu chuyén tién ¢ giira nién dd (tiép theo)

Tién va twong dwong tidn dAu ky 60
Anh hudng ena thay déi ty gia hi doai quy dbi ngoai té 61
Tiln va twong dwong tidn cudi ky (70 = 50+60+61) 70

/%’M i 1/,

Nguyén Thj Quyén Nguyén Thi Tuyét
Ngudi ldp Ké todn trirdng

Béo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién do

§9.989.430.618

34.357.310.170
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71.646.180,152

89.989.430.618

Pham Huy Thanh
Chii tich HDQT




CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy TV ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bin thuyet minh Bao cdo chinh glud llll..l'l dg

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Qiiy IV cita niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thite sé hitu vén

Céng ty Cb phin Tap doan MBG (goi tit la “Cong ty”) dugc thanh Igp theo Gidy chiing nhéan
Ding ky kinh doanh sé: 0102382580 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha Nbi cip Dang ky
l4n ddu ngay 04 thang 10 nam 2007, thay déi 1an thir 23 ngay 11/06/2025.

Try sé chinh cta cong ty: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Nbi, Viét
Nam.

Nha may ctia ¢ong ty dat tai: X6m Ao Kénh, x3 Lién Son, tinh Pht Tho.

Vén didu 16 thuc g6p theo Gidy chiing nhén ding ky kinh doanh cia Céng ty dén ngay 31/12/2025
14 1.202.185.400.000 ddng chia thanh 120.218.540 ¢6 phan véi ménh gid cd phan 14 10.000
dong/ch phan.

Cé phiéu cta Cong ty duoc phep niém yét tai S& giao dich Chiing khoan Thanh phd Ha Noi voi s6
lwong 120.218.540 cb phiéu niém yét twong wng 1.202.185.400.000 ddng véi ma chiing khoan la
MBG.

Linh vwe kinh doanh

Hoat déng san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm:

- Xdy dung nha cac loai;

- San xuét thiét bj dén chiéu sang, dén trang tri, sin xuat do dién gia dung;
- Ban budn vét liéu xay dung, thiét bi lﬁp dat khéc trong nha;

- Kinh doanh bét d6ng san.

Nganh nghé kinh doanh

- San xudt thiét bi dién chiéu sang, Chi tiét: San xuat vat phong dién, dén néng sang, dén huynh
quang, dén tia cyc tim, dén dung hong ngoai, dén, thiét bj phu va bong dén; san xudt dén ban (do
chiéu sang co dinh).

- Xay dung nha cac loai.

- Lﬁp dat hé thdng cap nudc, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi. Chi tiét: Lap dat hé thdng
16 sudi va diéu hoa khong khi.

- Xéy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac. Chi tiét: Thi cong cac cong trinh dan dung, cong
nghiép, giao thong thuy lgi va cic cong trinh d6 thi nhém B,C; Xay dung cong trinh giao théng
thuay loi, cong trinh ha ting do thi va khu cong nghiép, cong trinh cip thoat nudc, cong trinh dy
tram bién ap thé dién 35kw.

- Ban buén vit lidu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung. Chi tiét: Ban budn tre, nira, gd cdy va gb
ché bién; ban buﬁn xi mang, ban budn gach xéy dung, ngoi, da, cat, soi; ban budn kinh xdy dung;
ban budn gach p 14t va thiét bi vé sinh; ban buén dd ngii kim; ban budn vat lidu, thiét bj lip dat
khac trong xay dung.

Ban thuyét minh néy & mgt bg phdn hop thimh va phai dwge doe eimg véi Bde edo téi chinh gitia nién dg 10



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO
Quy IV cta nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bio cfo chinh giia nién a9 (iép theo)

- Ban buén may méc, thiét bi va phu ting khac. Chi tiét: Ban budn may mac, thiét bj va phy ting
méy khai khoang, xdy dung; ban buén may méc, thiét bj dién, vat liéu dién (may phét dién, dong
co dién, dy dién va thiét bj khac ding trong mach dién tir); ban bu6n médy mée, thiét bj va phu
ting may van phong (trir méy vi tinh va thiét bj ngoai vi); ban buén may mac, trang thiét bi, dung
cy, Vat tu y té (D6i v6i cde nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi

¢6 d diéu kién theo quy dinh ciia phap luat).

- Tu vén, mdi gi6i, dAu gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Dich vu quan ly bét

A » . A A A~ 5
dong san; Dich vy tur van bat dong san.

4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Cong ty khéng qué 12 thang,

5.  Chu triic Cong ty
Ty lgiich Ty 1§ quyén

trwe tiép bitu quyét
Piu tw va Cong ty con
~ - X _
- ggﬂ%tg;};INHH Pau twr MBG 80,00% 80.00%
~ A A
: g?:;fpty Co phan Home Eco 98,00% 98,00%
Pihu tw vao cong ty lién doanh,
lién két
- Cong ty C6 phan Veado Global 40,00% 40,00%
- Céng ty C& phian MBG Lac ,, .
Sanh Phit Yén AN H50%
A A A - ey
- (?:mg ty Co phan Coéng nghiép 41,67% 41,67%
Mién Trung
A A A .
-anong ty Co phan PJACA Phu 48,00% 48,00%
” A A A o
;q(iin(;?g ty Co phan Quoc Bao Van 47,00% 47,00%
- Cong ty Cd phén Pau tu Phat
trién Cong nghiép Xanh Viét 36,00% 36,00%

Nam

6.  Tuyén bd vé kha niing so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Hoat dgng kinh doanh
chinh

Kinh doanh ‘béjr dong san,
cac dich vu vé bat dong sén;
Xay dung nha ndp ghép;
Kinh doanh thuong mai dich
vu;

Kinh doanh bét dong san;
Kinh doanh thuong mai dich
VU,

Cac dich vu du lich, nghi
dudng; Kinh doanh thuong
mai dich vu;-

XAy dung nha cac loai, Kinh
doanh thuong mai dich vy;
San xuét san phém tor nhya;
Kinh doanh thuong mai dich
v,

Hoat dong ctia cac cau lac b
thé thao; Kinh doanh thuong
mai dich vu;

Kinh doanh bit déng san,
quyén sir dung dat thude chi
sO hitu, cht st dung hodc di
thué.

Céc s6 liéu twong (ing ctia ky trude so sanh duge véi s6 liéu ciia ky ndy.

7.  Nhén vién

Tai ngdy két thiic ky ké toén, Cong ty c6 17 nhén vién dang lam viée (s6 dau nam la 22 nhén vién).

Ban thuyét minh néy lé mét bo phan hop thénh vé phéi dwge doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh gifia nién dg
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CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dja chi: $6 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy TV ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién df (tiép theo)

IL

i A

.

1V.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Nzm i chinh cia Céng ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

Don vi tién té siv dung trong ké toan

Don vi tién‘ t¢ sir dung trong ké toan la F)éng Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu duoc
thue hién bang don vj tien t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a6 ké todn dp dung

Cong ty 4p dung cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché dé K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cc théng fu huéng
dan thue hién Chuan muc ké toan ctia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh by Béo cdo tai chinh
gitta nién do.

Tuyén bé v& viée tudn thii chudn muwe ké todn va ché do ké toan

Ban Tong Giam dbe dam bao da tudn thu yéu cAu ctia cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 ciling nhu céc thong tur huéng dan thuc hién chuin muc ké toan ciia B§ Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh giita nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6' ldp Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Dong Vigt Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phit hgp véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké todn Viét Nam va cic quy dinh
hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Cong cu tai chinh

Rleng Théng tu s6 210}'2009;’TT-BTC ngay 06/11/2009 cia B§ Tai chinh hudng din 4p dung
Chuén myc ké toan Quée té vé trinh bay bao cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i véi cong
cu tai chinh chua duge Cong ty ap dung trong viéc trinh bay Bao céo tai chinh gitta nién dd nay.

U tinh ké toan

Viéce lap Béo céo tai chinh gifta nién do tuén thi theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam yéu céu
Ban Tong Giam dbc phai cé nhiing wéc tinh va gia dinh anh hudng den s6 ligu béo céo vé cac
khoan cong ng, tai sdn va vigc trinh bay céc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngdy lép Béao
céo tai chinh gitra nién do cling nhu céc sb Ilcu béo cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thyc té ¢6 thé khac véi cac ugc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

T1en I& chi tiéu téng hop phan anh toan b s6 tién hién c6 ctia doanh nghlep tai thm diém bio cdo,
gdm tién mit tai quy ctia doanh nghiép, tién gm ngéan hang khong ky han, vang tién t& va tién dang
chuyen dugc ghi nhan va lap béo c4o theo dong Viét Nam (VND), phu hop v6i quy dinh tai Luat
K& toan sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Ben thuyét minh néy la mét bg phdn hop r}u‘mh vi phai dheoe dopc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg 12



CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

Quy 1V ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bin thuyet minh Bdo cdo tai chinh giira nién do (tlep theo)

Céc khoan twong duong tién 14 cac khoan dau tr ngén han ¢6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang
ké tir ngdy ddu tu, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh mot lwong tién xac dinh va khéng c6 rii
ro trong chuyén déi thanh tién tai thoi diém béo céo, phit hop véi quy dinh cta Chudn muc ké toan
Viét Nam sd 24 - Bdo cdo luu chuyéu tién té.

5. Cac khoan dau tw tai chinh
Ddu twr nam giit den ngay dao han

Cac khoan déu tur ndm giit dén ngay déo han bao &,('Jm cac khodn dau tr ma Cong ty ¢ ¥ dinh va
kha naug nam giir dén ngay déo han. Céc khoan dau tur nam gilt dén ngay ddo han bao gom cic
khodn ti€n gwri ngén hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin plneu ky phiéu), trai phiéu, c¢b phiéu
wu ddi bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong twong lai va céc
khoan ddu tw nim giir dén ngay ddo han khic.

Céc khoan dau tu nam gitr dén ngﬁy d40 han dugc ghi nhan bét diu tir ngdy mua va duge xéac dinh
gi4 tri ban dau theo gid@ mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu
nhap l4i tir céc khoan déu tw ndm giit dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao céo
két qua hoat dong klnh doanh trén co s& dy thu. Lai duoc hudng truée khi Cong ty ndm giir dugce
ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Céc khoan déu tu nam gitt dén ngay ddo han dugc xdc dinh theo gia gbe trir di dy phong phai thu
kho doi.

Khi ¢co cac bﬁngechﬁ'n’g chéic chiin cho thdy mét phin hoic toan bd khoén dau tu ¢ thé khéng thu
héi dugc va sb ton that duge xac dinh mdt cach dang tin cdy thi ton thit duge ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong ky va giam truc tiép gia trj dau tu.

Pdu tir véio Céng ty con

Khoan dau tu dugc trinh bay la khoan d4u tw vao Cong ty Con khi Cong ty ndm quyén kiém soat
don vj duge dau tu. Kiém soét 1a quyén chi phdi céc chinh sach tai chinh va hoat dong ctia mot
doanh nghiép hodc hoat dong kinh doanh nham thu dwoc lgi ich kinh té tir cAc hoat dong cua
doanh nghiép hodc hoat dong kinh doanh dé.

Mot khoan dau tu duoc coi 14 ndm duoc quyén kiém soat cua don vj dugc dau tu khi Cong ty ném
gnr trén 50% quyén s& hitu ca don vi do trir khi quyén s& hitu d6 khéng gan lién quyén kiém soét.
Néu Cong ty khong nim gur tl‘en 50% quyén s& hitu ctia don vi khac thi Cong ty van c6 thé co
dwoc quyen kidm soat don vi néu Céng ty c6:

(i) Quyén 16n hon 50% quyén bidu quyét ciia don vi nhd c6 mot thoa thudn véi cde nha dau tu khac;

(ii) Quyén chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat dong ctia don vi theo mot qui ché hay mét thoa
thuén;

(iii) Quyén bd nhiém, bai mién da s6 thanh vién Hoi ddng quan trj (hoic mét bd phén quan 1y tuong
dwong) cua don vi;

(iv) Quyén bo phiéu quyét dinh trong céc cude hop Hoi ddng quan trj (hoiic bd phin quéan ly twong
duong) cua don vi.

Thoi diém ghi nhan ban dau cta khoan dau tu vao Cong ty con dugc mua trong ky la ngay ma
Cong ty dat duoe quyén kiém soét thyc t& déi véi don vi duge diu tu. Tren bao cdo tai chinh riéng
clia Cong ty, cac khoan dAu tw vao Cong ty con dugc trinh bay theo gia gbe (gid mua va céc chi phi
mua tryc tiép lién quan) trir di du phong tdn that dau tr. Viée lap du phong ton thit dau tw can cit
vio gia trj khoan 13 liiy ké trén bdo cdo tai chinh ctia cong ty con va c6 thé dugc hoan nhap khi ¢é
1ai. Sy tang hodc giam khoan dy phong giam gia dau tu tai chinh dugc hach toan vao chi phi tai

chinh trong ky.

Bein thuyét mink néy I mét b phan hop n'aauh vé phai diroc doc cling véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 13



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha No6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy IV ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bao c#o tai chinh giita nién do (tiép theo)

Gop von lién doanh

Cac khoan g ;:,op von lién doanh 14 thoa thudn trén co s& ky két hop dbng ma theo d6 Cong ty va cac
bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soat. Co so dbng kiém soat dugc
hiéu la viéc dura ra cac quyét dinh mang tinh chién lvoc lién quan dén cic chinh sach hoat déng va
tai chinh cua don vi lién doanh phai c6 su dung thun ciia cac bén ddng kiém sodt.

Trong truong hop mot cong ty thanh vién trye tlep thuc hién hoat dong kinh doanh theo céac thoa
thuan lién doanh, phin vén gop vao tai san dong kiém soat va bit ky khoan ng phai tra phat sinh
chung phai ganh chiu cling véi cac bén gép von lién doanh khac tir hoat dong cua lién doanh duge
hach toan vao bdo cdo tai chinh ctia cong ty tuong (mg va dugc phan loai theo ban chét cia nghi¢p
vu kinh té phat sinh. Céc khoan cong ng va chi phi phét sinh c6 lién quan truc tiép dén phan vén
goép trong phan tai san dong kiém soat dugc hach toén trén co sé don tich. Cac khoan thu nhép tir
vigc ban hang hogic str dung phan san pham dugc chia tir hoat déng cua lién doanh va phén chi phl
phat sinh phai ganh chiu dugc ghi nhan khi chic chéin khoan lgi ich kinh € ¢6 duoc tir céc giao
dich nay dugc chuyén t6i hodc chuyén ra khéi Cong ty va cac khoan loi ich kinh té nay c6 thé
duge xac dinh mot cach dang tin cdy.

Cac thoa thuan gép von lién doanh lién quan dén viéc thanh lap mét co s& kinh doanh déc lap
trong dé c6 cac bén tham gia gép von lién doanh dugc goi 14 co s& kinh doanh dong kiém soat.

Ddu t vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong ¢6 quyén kiém
sodt dbi voi c4c chinh sdch tii chinh va hoat dong va khong phai 14 cong ty con hay cong ty lién
doanh ctia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyét dinh
vé chinh séch tai chinh va hoat déng ciia bén nhan dau tw nhung khong c6 anh hudng vé mat kiém
soét hodc dong kiém sodt nhitng chinh sach nay.

Céc khoan déu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia
gbc,bao gom gid mua hodc khodn gop vén cong cac chi phi lién quan trye tiép dén viée dau tu.
Trudng hop dau tu bang tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tu duge ghi nhan theo gid trj hop ly
ctia tai san phi tidn té tai thoi diém phat sinh.

Cd tire va loi nhuén cia céc ky trude khi khoan dau tr duge mua duoce hach toan giam gia tri cua
chinh khoan ddu tu d6. C4 tire va loi nhudn cia céc ky sau khi khoan ddu tu duge mua dugc ghi
nhan doanh thu. C§ tirc duge nhan bang cd phiéu chi dugc theo doi s6 hwong cd phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia trj c¢6 phiéu nhan dugc theo ménh gié.

Du phong tén thét cho cc khoan ddu tu vao cbng ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc trich
lap tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh khi céc khodn dAu tr vao cong ty con, cong ty lién doanh,
lién két c6 sur suy giam so voi gia goe thi Cong ty thuc hién trich lap du phong nhu sau:

- Déi v6i khoén dAu tur vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két c6 c6 phiéu niém yét trén thi
trudng hodc gia tri hop Iy khoan dau tu duoc xac dinh tin cdy, viéc trich lap dw phong dya trén gia
tri thi trudng ciia ¢d phiéu.

- Déi voi khoan déu tu Kkhong xac dinh dwgce g[a tri hop 1y tai thoi diém béo cao, dy phong duoc
trich lap voi miec trich bang chénh léch giita von gop thyc té cla cac bén tai cong ty con, cong ty

llen doanh, lién két va vén chu s& hitu thue ¢ nhan véi ty 16 gbp von ciia Cong ty so vi téng s6
vbn gop thue té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Néu cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a d6i tuong lap Bao cdo tai chinh hop nhét thi can cit
dé x4c dinh du phong ton thit 1a Béo céo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s du phong ton that dau tu vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
1ap tai ngay khéa sé 1ap bao céo tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ban thuyét minh niy lé mgt bé phén hap thanh vé phai duge doc cimg véi Bio cdo téi chinh giita nién dg 14



CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bQ

Quy IV ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2025

Ban thuy_ét minh Bao co tai chinh gifia nién dd (tiép theo)

6.  Cace khodn phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gi tri ghi s8 trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cia khach hang phan énh cdc khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tr
giao dich c6 tinh chat mua - ban giita Céng ty va nguoi mua la don vi dgc 1dp véi Cong ty, bao
gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khac.

- Phai thu ndi b phan 4nh cac khoéan phai thu cdc don vj trire thuge khéng co tu cach phap nhan
hach toan phu thugc.

- Phai thu khac phan &nh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong li€n quan dén giao
dich mua - ban.

Dy phong no phéi thu khé doi duge Cong ty trich 1ap ddi véi cac khodn ng phai thu di qua han
thanh toan ghl trong hop ddng kinh té, ban cam két hop dong hodc cam két ng, doanh nghiép da
ddi nhidu 14n nhung vén chua thu hdi duge, viéc xdc dinh thoi gian qua han cia khoan ng phai thu
dugc xéc dinh cén el vao thoi gian tra ng géc theo hop ddng mua, ban ban dau, khong tinh dén
viéc gia han ng giira cac bén; hodc dbi voi céc khoan ng phai thu chua den han thanh toan nhung
khach ng dd 1am vao trinh trang phé san hodc dang lam thu tyc giai thé, mét tich, bo trén va duge
hoan nhap khi thu hdi duge ng.

Su ting ho#ic giam khodn du phong phai thu khé doi tai ngay khoa sO lap béo cdo tai chinh gila
nién d6 duoc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép.

7. Hang tén kho

Hang tén kho duoc xéc dinh trén co sd gia thip hon gitta gid gde va gid tri thudn cé thé thuc hién
dugc.

Gié gbe ciia hang ton kho bao gdm céc khoan chi phi dé cé duge hang tdn kho & dja diém va trang
thai hién tai, bao gom Gi4 mua, céc loai thué khéng dwoc hoan lai, chi phi van chuyén, bde xep
bao quéan trong qua trinh mua hang, hao hyt dinh miic, va cic chi phi khac c6 lién quan tryc tiép
dén viéc mua hang ton kho.

Gié trj thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban udce tinh ctia hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trix chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyen dé hach todn hang tdn kho. Gia xuat ctia hang
ton kho duge tinh theo phuong phép binh quan gia quyen sau tirng 1an nhép. Gia Xuét ctia nguyén
vt lidu, gia xuét ciia hang héa dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

8. Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 hén quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude bao gom cong cu, dung cu da
xuét ding chd phan bd, chi phi stra chita tai san cd dinh, khoan tra trudc tién thué dét, loi thé kinh
doanh, loi thé thuong mai, chi phi thanh 1ap va cac khoan chi phi tra truoc khac.

9. Taisan ¢ dinh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gid, dwoce phan dnh trén Bang cin d6i ké toan
theo céc chi tidu nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.
Viéc ghi nhan Tal san c6 dinh hiru hinh va khiu hao tai san co dinh thuc hién theo Chuén muc ké

toan Viét Nam sb 03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia BO Tai chinh huéng dan ché dd ké toan doanh nghiép, Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay

Bein thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh vé phdi dwoe doc ciing vai Bdo cdo tai chinh giita nién dg 15



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: 86 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.,
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 1V cta nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh giiia nién g (tiép theo)

25/4/2013 huéng dan Ché do quan Ly, str dung va trich khiu hao fai san ¢b dinh va Théng tu sb
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ve sira doi, bd sung mot so didu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC va Théng tu so 28/2017/TT-BTC ngdy 12/04/2017 v& sira dbi, bd sung mot so diéu ciia
Thoéng tur s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC cua Bo Tai chinh.

o ) & A h 5 . 2 A A
Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh mua sém bao gdm gia mua (frir cac khoan chiét khau thuong
», T b 5 4 ¥ I’! by r h# r .Y . J( A . y El 3
mai hodc gidm gia), cac khodn thué va cdc chi phi lién quan tryc ti€p dén viéc dua tai sdn vao trang
thai san sdng st dung.

A £ r AR i A . - \ 5 . A - ‘ - -

Doi voi cac tai san ¢o dinh da dua vao st dyng nhung chua c6 quyét toan chinh thirc s& duoc tam
[ ” vrogae s L Y r A . A I ¢ - o gt A 3
ghi ting nguyén gid tai san co dinh va trich khau hao, khi c¢6 quyét toan chinh thiic s& diéu chinh

lai nguyén gia va khau hao tuong ting.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban diu TSCDH hlru hinh duoc ghi ting nguyén gid clia tai san
khi cac chi phi ndy chiic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khong
thoa man duoe diéu kién trén dugc Céng ty ghi nhan vao chi phi san xudt kinh doanh trong ky.

vr e £ . -~ 5 A - x & - a4 . .
Tai san co dinh hitu hinh duoe khau hao theo phuong phap duong thang dua twén thoi gian hitu
dung wdc tinh. K& toan TSCP hitu hinh dwoc phéan loai theo nhom tai san co cling tinh chit va muc
dich sir dung trong hoat dong san xudt kinh doanh ciia cong ty. Thai gian khdu hao cu thé nhu sau:

Loqi tai sdin Thoi gian sir

dung (ndm)
Nha cira, vat kién tric 05-10
Méy méc, thiét bi 05 - 08
Phwong tién van tai, truyén dan 05-07
Thiét bi, dung cu quan ly 03

10.  Tai sdn ¢6 dinh v hinh
Tai san cd dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.
Nguyén gla tai san ¢ dinh vé hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge
tai san co dmh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dyng. Chi phi lién quan
dén tai san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi ,ghl 1‘lhﬁn ban dau duoc ghl nhan la chi phi s'an Xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cAc chi phi ndy gan lién véi mot tai san ¢o dinh vé hinh cu the va lam
tang loi ich kinh té tir cdc tai san nay.
Khi tai san c¢b dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duoc x6a
s6 va 4i, 16 phét sinh do thanh Iy dwgc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong nim.
Tai san ¢6 dinh vo hmh clia Cong ty 1a Chuong trinh phan mém quan ly. Chi phi lién quan dén cac
cercmg trinh phan mém may tinh khong phai 1a mot b phén géan két vai phan cimg cé lién quan
duge von héa. Nguyén gia cia phén mem mdy tinh la toan bg cdc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh

dén thoi diém dua phin mém vao st dung. Phdn mém may tinh duge khéu hao theo phwong phép
dudng thing.

11. Bit dong san diu tw

Bat dong san dau tu 14 nha vin phong thude s hitu cia cong ty nham muc dich thu lgi tir viéc cho
thué. Bt dong san dau tu cho thué dugce thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia
ctia bt dong san déu tu 12 toan bo chi phi ma céng ty bo ra hodc gid tri hop ly cia cac khoan dua
ra dé trao doi nham c6 duoc bit déng san dAu tu tinh dén thoi diém mua hoac xdy dung hoan
thanh.

Ban .'r'u{)-ér minh nay la mét bg phdn hop thank vé phai dirge doc ciing véi Bdo cdo i chinh giita nién dg 16



CONG TY ¢O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngach 61/4 Ph6 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 1V clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban tln_l_}_'ét minh Béo cdo tai chinh giita nién dj (tiép theo)

12,

13.

14.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhén vao

chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
. s - 1a . - . A o ' e a Iy

trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duogc danh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gia.

Bét dong san du tu khéng con duoc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhat sau khi da ban
ho#ic sau khi bat dong san dau tu da khéng con dugc sir dung va xét thay khong thu duoc loi ich
kinh té trong tuong lai tir viéc thanh ly bat dong san ddu tuw d6. Chénh léch giira tién thu thuan tr
viéc ban tai san vai gia trj con lai cia bat dong san déu tu duge ghi nhan vao béo cdo két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhat trong nam thanh ly.

Viée chuyén tir bt déng san chi s& hiru sir dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tu chi
khi chii s& hitu chAm dit sir dung tai san d6 va bit du cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xay dung. Viéc chuyén bit dong san dau tu sang bat dong san chi s& hiru siv dung
hay hang ton kho chi khi chii sé hitu bat déu st dung tai san hodic bit ddu trién khai cho myc dich
ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bt dong san chu sd hitu str dung hodc hang tén kho
khong 1am thay d6i nguyén gid hay gia tri con lai cia bat dong san tai ngay chuyén déi.

BAt dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khéu hao theo phuwong phap dudng théng dya trén
thoi gian hiru dung wéc tinh. Thai gian khéu hao cia nha viin phong [a 30 nam.

Chi phi xay dwng co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban dé dang ctia Cong ty la chi phi thyc hign céc dy an.

Cic khoan ng¢ phai tri va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhan dya trén cdc wde tinh
hop 1y vé s tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, va phai trd khac duoc thyc
hién theo nguyén tac sau:

o Phai tra ngudi ban phan dnh céc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngudi ban la don vi dge lap véi Cong ty, bao gbm ca
céc khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén iy thac.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phi tra cho hang héa, dich vy d@ nhan duoc tir nguoi ban
hoac da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua co héa don hoiic chua dii hd so,
tai liéu ké todn va cdc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trudec.

e Phai trd khic phan 4nh cdc khoan phai tra khéng co tinh thuwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, bén, cung cap hang hoa dich vu.

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai tra duge phén logi ngén han va dai han trén Bang can dbi ké
toan gilta nién d6 can cir theo ky han con lai tai ngdy két thic ky ké toan.

Doanh thu chwa thire hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan truée nhu sé tién cia khdch hang da tra trude cho
mét hodc nhidu ky vé cho thué nha vin phong.

Doanh thu chua thue hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cap dich vu theo sb
tién duge xac dinh phit hop véi timg ky ké toan.

Ban thuyét minh néy Ia mét bg phdn hop thanl va phai diwge doc cling véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 17



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Bja chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAT CHINH GIUA NIEN O

Quy IV ctia ném tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bo cdo thi chinh giia nién 49 (tép theo)

15.

16.

170

A - ~
Von chii sé hitu
Von goép ctia chii sé hitu duge ghi nhin theo s6 von thuc té da gop cia cac co dong,

Théng du vbn c6 phdn dugc ghi nhin theo s0 chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phat hanh [4n dau phat hanh b6 sung, chénh léch glua gié tai phat hanh va gié tri so sach cula
¢h l}hlt,u quy va ciu phall von ctia trai phiéu chuyén 601 khi ddo han. Chi ph} trye tiép lién quan
dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy dugc ghi giam thing du von ¢b
phén,

Vén khéc cia chii s¢ hiru duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia
lai tai san va gia tri con lai gilta gi tri hop Iy cua cic tai san dugce tang, biéu, tai trg sau khi trir di
céc khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén céc tai san nay.

Cb phiéu quy la c¢b phiéu dwge Cong ty mua lai ¢d phiéu do chinh C6 ong ty phat hanh, khoan tién
trd bao gbm ca cdc chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhén 13 ¢ phiéu quy va duge phan
anh 1a mét khoan giam trir trong von chi s& hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch giiva gi4 tai phat
hanh va gia s6 sach ctia cb phiéu quy dugc ghi vao khoan muc "Thing dir von ¢ phan'".

Loi nhuan sau thué chua phan phdi la sb loi nhuén (1ai hodc 13) tir hoat ddng clia doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN ciia nam nay va céc khoan didu chinh do ap dung hdi t& do thay dbi
chinh séch ké toan va diéu chinh héi t6 do sai s6t trong yéu ciia céc ndm trudc.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phéi cho chu s& hitu/céc ¢b déng/céc thanh
vién sau khi da trich lap céc quy theo Diéu I& ctia Cong ty ciing nhur cac quy dinh cia phap ludt va
di duoc Pai hoi dong cd dong.

Viée phan phdi loi nhuén cho céc cb dong duge cin nhéc dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuén sau thué chua phan phdi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tic nhu
i do dénh gia lai tai san mang di gép von, lai do d4nh gi4 lai cic khoan muc tién t&, cdc cong cu
tai chinh la cac khoan myc phi tién té khac.

Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phéan phdi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1& ciia Céng ty ciing nhu cac quy dinh ciia phap ludt va di dugc Dai hoi dong cb
dong phé duyét.

Viée phan phéi lgi nhugn cho cac cé dong duge cdn nhic dén cac khoan myc phi tién té nam trong
lgi nhudn sau thué chua phan phéi c6 the anh huong dén luoug tién va kha nang chi tra ¢ tirc nhu
1di do danh gia lai tai san mang (‘1“1 g6p von, 13i do dénh gi4 lai cdc khoan myc tién té, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muyc phi tién té khac.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu ciia Cong ty bao gdm doanh thu bén céc sin pham, “hang hod (chl tiét nhém hang hod
sén phém thyc ban ciia Cong ty), xdy Iip, cung cép dich vu tu van, thiét ké...

Doanh thu bdn san phdm, héing héa
Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi dong thoi théa man tat ca nim (5) diéu
kién sau:
o Cong ty di chuyén giao phan I6n rti ro va loi ich gén lién v6i quyén sd hiru sin pham hodc
hang héa cho nguoi mua;
e Cong ty khéng con nim giit quyén quan Iy hang héanhu ngudi sé hitu hang héa hogc quyén
kiém soat hang hoa;

Ban n'myef minl néy e mot bg phan hop thanl va phai deoe doc ciing voi Bdo edo tai chinh gifta nién dg 18




CONG TY O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam,
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV cua ndm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo efo tai chinh gita nién do (tiép theo)

®

Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phﬁm, hang hoa da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan
khi nhiing diéu kién cu thé dé khong con tbn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai san
phdm, hang hoa (trir truomg hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa duéi hinh thic doi lai
dé 14y hang héa, dich vu khac);

Cong ty d4 thu duoe hoc s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cc?}; dich v

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén khi déng thoi thoa mén cac diéu kign sau:

Doanh thu duoc xéc dinh twong ddi chic chén. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu dd mua theo nhirng dieu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhirmg
didu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai dich vy dé cung
cép.

Céng ty da hodc sé thu duogc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

Xac dinh duge phan cong viée di hoan thanh vao thoi diém béo cdo.

Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip
dich vu do.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Khi két qué thuc hién hop dong dugc wée tinh mot cach dang tin cdy thi:

D6i véi cac hop ddng xdy dl.mg qui dinh nha thau dwgc thanh toan theo tién dod ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nh@n tuong (g voi phin cong viéc da
hoan thanh do Céng ty tu xac dinh vao ngay khoa sé lap bao cdo tai chinh.

Déi véi cac hop ddng xay dung qui dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lucrng thyc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén twong mg vdi phan cong
viéc dd hoan thanh duogc khach hang xé4c nhin va duge phan anh trén héa don da 1ap.

Céc khon ting, giam khéi lwong xay lip, cdc khoan thu bi thudng va céc khoan thu khéc chi
duoc ghi nhin doanh thu khi da dugc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop ddng x4y dung khéng thé udc tinh dwge mot cach déng tin cdy, thi:

Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong vai chi phi ciia hop dong da phat sinh ma viéc
hoan tra 1a tuong ddi chic chin.

Chi phi ciia hop dong chi duge ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh 1éch giira téng doanh thu liiy ké cia hop dong xay du’ng da ghi nhan va khoan tién liy ké
ghi trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach cua hop ddng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu
hoic phai tra theo tién do ké hoach ciia céc hop dong xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugce ghi nhan theo phuong phap duo‘ng thing trong sudt
thoi gian cho thué. Tién cho thué nhan trude cua nhidu ky duoe phin bd vao doanh thu phi hop
v6i thoi gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém tren 90% thoi gian st dl,lng hiru ich cua tai san, doanh thu
dugc ghi nhan 1 lan déi véi toan bo s tién cho thué nhan true néu thoa mén dng thoi cac didu

kién sau:

Béin thuyét minh néy la mgt b phan hap thimh va phei duge doc cing véi Bdo cdo téi chinh gifta nién dg 19
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

Quy 1V ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin | thuyét minh Bio cio fai chinh giira nién d§ (hep theo)

18.

19.

20.

® Bén di thué khéng c6 quyen hiy ngang hop déng thué va Coéng ty khong co nghia vu phai tra
lai s6 tién da nhan trudc trong moi tr wong hop va dudi moi hinh thire;

o S6 tién nhén trude tir viée cho thué khéng nhé hon 90% tong s6 tién cho thué dir kién thu
duge theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b sb
tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém khai dau thué tai san;

o Hau nhu toan bd i ro va loi ich ghin lidn v6i quyén s& hitu i san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

o  Gia vbn cua hoat dong cho thué dwge uée tinh tuong dbi déy dn.
Doanh thu hoat déng tai chinh

Ldi tir cac khoan dau tu dai han duge ude tinh va ghi nhan quyén nhin céc khoan ldi tir cée Cong
ty nhén dau tu dugce xéc lap.

Lai tién giri ngén hang duge ghi nhan duya trén thong béo hang ky ctia ngén hang, Idi cho vay duge
ghi nhén trén co s& thoi gian va Idi suat thyc té timg ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi ph1 di vay dwoc ghi nhan véo chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi
dugce vén hoa theo quy dinh cua Chuan muyc ké toan “Chi ]Jl‘ll di vay”. Theo do, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, dau trr xdy dung hodc san xuat nhitng tai san cin mét thoi gian twong
ddi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoic kinh doanh duge cong vao nguyén gia tai san cho dén
khi tai san d6 duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu
tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san ¢ lién quan. D6i véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dung tai san ¢b dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dugc von héa ké ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thang,

Déi véi cac khoin vén vay chung trong do sit dung cho muc dich dau tir xdy dung hodc san Xuét
tai san d& dang thi chi phi di vay von héa duge xéc dinh theo ty 16 von hoa dbi véi chi phi liy ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tur xdy dung co ban hodc san xuét tai san do. Ty 18 vén
héa duge tinh theo ty 1& 1di suat binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh m@t tai san cu thé.

Cac khodn chi phi

Chi phi la nhiing khoan 1am glam loi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat smh
hodic khi c6 kha nang twong ddi chiic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét da chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhan dong thoi theo nguyén tic
phtt hgp. Trong tﬂro‘ng hop nguyen tic phi hop xung dot véi nguyen tac than trong, chi phi duoc
ghi nhin cin ¢t vao ban chat va quy dinh cia cic chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao

djch mét cach trung thuc, hop ly.

Thué va cic khodn phai np nha nwée

Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh nghiép 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng din cia lugt thué hién hanh 1a
10%;

Bin thuyét minh nay Ia mét bé phdn hgp thanh va phdi duge doc cimg véi Bao cdo tai chinh giita nién dg 20



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 1V clia ném tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nam 2025

Ban thuyet minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (nep theo)

21,

22.

Thué thu nhép doanh nghiép

v A n v A r Aftn A ‘e () A A 3 » sa Tefero PR A
Thue thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tong gia tri ciia so thué phai tra hién tai va so thué
hodn lai.

$6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ném. Thu nhép chiu thué khéc
v6i lgi nhudn thudn duge trinh bay trén Bao cao Két qué hoat dong kinh doanh vi khang bao gam
céc khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoic duge khéu trir trong cac nam khac (bao gdm ca 15
mang sang, néu cb) va ngodi ra khong bao gém céc chi tiéu khong chiu thué hogic khéng duge
khau tr.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sudt c6 hiéu lyuc tai ngay két thic nién do ké toan
1a 20% tinh trén thu nhap chiu thug,

Viée xac dinh thué thu nhép ctia Tép doan cén cir vao cde quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau clng vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phwong theo
cac luit thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mot bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sich ai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gdm:

e Nhirng doanh nghlep cd quyeén kiém soat, hoic bi kiém soat truc tiép hoic gian tiép thong qua
m6t hodic nhidu bén trung gian, hodic dudi quyén bi kiém soat chung véi Tong Cong ty gom
Cang ty me, cdc cong ty con cing Tép doan, cdc bén lién doanh, co s¢ kinh doanh dugce dong
kiém soét, cac cong ty lién két.

e Cdc cd nhdn co quyen tryc tiép hodc gidn tlep biéu quyet & céc doanh nghlcp Bao cao dan dén
¢6 anh htrorng déang ké t6i doanh nghiép nay, cac nhan vién quén ly chi chét ¢6 quyén va trach
nhiém v& viée lap ké hoach, quan ly va kiém soét cac hoat dong cua Tbng Cong ty ké ca céhc
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay.

o Céc doanh nghiép do céc ca nhan duge néu trén nam tryc tiép hodc gian tiép quyén biéu quyét
hogic ngudi d6 ¢6 thé ¢ anh hudng déng ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mdi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc chii ¥ t&i chir
khéng phai chi hinh thirc phap ly cta cic quan hé do.

Bio céo theo bd phan

Bd phan duge béo cao 14 mdt bd phan c6 thé phan bigt dugc cua Cong ty tham gia vao qua trinh
san xuat hoiic cung cp san phim, dich vu riéng 1&, mot nhém cac san phim hofic céc dich vy c6
lién quan (B6 phan theo linh vyue kinh doanh) hofic tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cap
san pham, dich vu trong pham vi mot méi trudmg kinh té cu thé (B phén theo khu vyc dia 1y) ma
b phén nay c6 rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh khéc.

Bao cao b6 phén co ban ciia Cong ty la Bdo cdo by phén theo khu vuc dia ly. Két qua cta bd phan
bao gdm cac khoan muc phan b truc tiép cho mot bd phén ciing nhu cho cac bd phédn dugc phan
chia theo mét co sé hop Iy. Céc khoan myc khéng duge phén chia bao gom tai san va ng phan tra,
thu nhdp hoat dong tai chinh va chi phi hoat déng tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan ly
doanh nghiép loi nhuén va 16 khéc va thué thu nhip doanh nghiép.

Ban f."uu-wff mink nay li mét bg phan hop thénh vé phdi dirge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh giita nién dg 21



CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi; S69 Ngéach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy IV ctia nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bho c4o tai chinh gitra nién 9 (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN GIUA NIEN BQ
1.  Tién va cdc khodn twong dwong tién
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién miit 1.697.566.236 1.402.858.747
Tién giri ngdn hang khong ky han 32.659.743.934 24.586.571.871
Céc khoan twong dwong tién - 64.000.000.000
Cong 34.357.310.170 89.989.430.618
2. Céc khodn diu tw tai chinh
2a. Ddu tw ndm giie dén ngay ddo han
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Gia trj ghi sb Gia gbe Gi4 tri ghi s6
VND VND VND VND
Ngiin han F E 1.100.000.000 1.100.000.000
Tién giri ¢6 ky han - - 1.100.000.000 1.100.000.000
Cong - . 1.100.000.000 1.100.000.000
2b. Cic khodn dau tw tai chinh dai han
31/12/2025 01/01/2025
Gia gt‘}c Dw phong  Gia tri Gia gbe Du phong Gia tri
hop 1y hop ly
VND VND VND VND VND VND
Diu tw vio cong ty con  97.825.721.285 - 96.805.721.285 .
Congty TNHH Dau tw ~ 8.645.721.285 g —_— ) "
MBG - CONFITECH = () heRedal )
A A
Cong ty Co phan Home  89.180.000.000 ) () 89.180.000.000 i *)
Eco Group
Diu tie vao cong 1y 1121 3, 000 000,000 (6.617.491.571) 258.000.000.000 (7.828.996.385)
doanh, lién két
- Céng ty Co phan ) 48.000.000.000 (2.727.260.178 *
s tihal 48.000.000.000(2.028.487.838) *) .000.000.000 (2.727.260.178) (*)
- Céng ty Cb& phin
MBG Lac sanh Phti 48.000.000.000 (196.075.606) (*)  48.000.000.000 (579.273.700) *)
Yén
- Cong ty CO phan
Cong Nghiégp Mién 50.000.000.000 " (*)  50.000.000.000 - (*)
Trung
- Cong ty C§ phin ’ ) 48.000.000.000 . *
YA (i, Th Vs 48.000.000.000 *) .000.000. *)
- Céng ty CO phin 19.691 %) 64.000.000.000 (4.522.462.507 *
Guée Bao Van Ninh 94.000.000.000(4.367.719.691) (*) .000.000.000 (4. ) (*)
- Cong ty Ch phﬁn Diu
tu Phat trién Céng 72.000.000.000 (25.208.436) *) - - %
nghiép Xanh Viét Nam
Céng 457.825.721.285 (6.617.491.571) 354.805.721.285 (7.828.996.385)

Ban thuyét mink nay la mgt bg phdn hap thanh vé phdi diege doe ciing v6i Bdo cdo tai chinh gifta nién d¢ 22



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Pia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BQ
Quy 1V cia niam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin t_hl_lyét minh Bao céo tai chinh giita nién _{ii_éf_the(_))

(*) Cong ty chua xac dinh gia trj hop ly ctia cac khodn dau tu do cac khoan diu tu ndy chua niém
yét trén thi mrcng, Ché d6 ké toan va Chuén muyc ké toan Viét Nam ciing khon&, co hlmng dan vé
céach tinh gia trj hgp ly suf dung c4c k§ thuat dinh gi4. Gia tri hop 1y cia céc khoan diu tu nay cd
thé khac véi gia tri ghi so.

Théng tin chi tlet clia cac Cong ty con va Céng ty lién doanh, lién két, bao gom nganh n&he kinh
doanh, ty 1& quyén biéu quyel ty 1é loi ich dugc trinh bay tai Phan I, muc 5 ciia Ban thuyét minh
béo céo tai chinh riéng gitra nién do nay.

Cac giao dich giita Cong ty con, Céng ty lién doanh, lién két duoc trinh bay tai Phan VII, muc 2

ctia Ban thuyét minh bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay.

Phai thu ngiin han ciia khach hang

Phdi thu cidc bén lién

quan
Coéng ty Cb phan
PJACA Phi Yén
Cong ty C6 phan
Cong nghiép mién
Trung

Cong ty C& phan
Lac Sanh Pha Yén
Phdi thu cdc khach
hang khac

Cong ty TNHH
Thuong mai Tu vén
CH

Cong ty TNHH Tu
vén va Thuong mai
Pai Phat

Cong ty TNHH Tu
van va Thuong mai
Nam Théng Long
Cong ty Cb phan
Tu van Kién tric va
Xay dung Dong D6
Céng ty Cb phan
Kosy

Céc khach hang
khac

Cong

31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

19.428.790.131 - 17.451.503.716 -
11.900.613.569 - 2.851.402.270 -
- - 5.247.669.895 -
7.528.176.562 - 9.352.431.551 -
430.138.051.286 (12.437.028.171) 313.053.363.996 (12.849.934.099)
67.606.207.834 - 34.745.778.741 -
900.192.680 - 38.570.885.845 -
111.852.561.755 - 75.584.273.668 -

159:732,112.273

48.170.914.038

41.876.062.706

(6.843.557.429)

(5.593.470.742)

78.414.564.858

10.804.505.518

74.933.355.366

(1.399.469.048)

(11.450.465.051)

449.566.841.417

(12.437.028.171)

330.504.867.712

(12.849.934.099)

Bein thuyét minlt néry & mgt bg phan hop .f."mm'a va p}m.‘ dxrg’c doc cling voi Bao cdo tai chinh gh?a nién dg
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CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuang Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy TV ctia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
Bitn thuyét minh Bdo co tai chinh gitra nién a9 (tiép theo)

4.  Tra trwde cho nguwdi ban ngin han

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty TNHH Xay dung va
E)?m{il?Bét dong sé?; T.hﬁilt'{lg Long i = TodRhaaRcal
Cong ty C6 phin Zone Viét 9.830.745.320 - 22.237.680.500
Coéng ty CH phin Pjaca Group 2 49.820.173.183
Gt & TINEIHL Yén Ehong 36.119.488.054 . 7579919914
Holding
Cong ty C6 phéan Vén Phong 34.446.541.280 i
Toan ciu
Céc nha cung cép khac 230.672.948 - 18.011.170.020
Cong 80.627.447.602 - 114.537.488.848
5. Phai thu ngén han khac
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Lai dy thu - - 86.890.411
B Nichn gL st 684.283 - 5.068.413
han khac
Céng 684.283 . 91.958.824
6. Hang ton kho
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gid gbe Dy phong
VND VND VYND VYND
Nguyén liéu, vat licu 10.871.399.373 - 26.326.021.471 &
Chi phi sén xuat, kinh doanh ¢ 576 466 585 - 16.742.703.776 .
do dang
Thanh phim 115.415.411.311 - 121.962.376.178 -
Hang hoa 211.010.376.119 - 247.469.560.825 -
Cong 352.573.253.391 - 412.500.662.250 2

Ban ﬂm)’éf minh néy lémet bg phdn hop thanh vé phai dwge doc ciing voi Bdo cdo 1d4i chinh gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Nbi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025
Bén thuyét minh Bio cdo tdi chinh gita nién df (ticp theo)

g

74a.

7b.

Chi phi tra trivde

Chi phi tra trieée ngdn han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Cong cu, dung cu Xuét ding 20.280.207 -

Chi phi khéc 337.526.701 -
Cong 357.806.908 -

Chi phi tra trwwée dai han

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Cong cu, dung cu xuét dung 53.783.316 23.957.111

Chi phi cho phan bd khac - 4.125.000
Cong 53.783.316 28.082.111
Tai sén ¢6 dinh hiru hinh

Nha ciia, vt May mécvda  Phuwong tién vin Thiét bj, dung Cong
kién triic thiét bi téi, truyén din cu quén ly

Nguyén gia

01/01/2025 25.652.406.071  57.957.070.000 6.506.968.727 35.000.000 90.151.444.798
Mua trong nam - 1.708.400.000 - 33.400.000 1.741.800.000
Phu r xdy dung

oo b o thiamh 489.037.500 = = . 489.037.500
31/12/2025 26.141.443.571  59.665.470.000 6.506.968.727 68.400.000 92.382.282.298
Trong do:

Bkl bt bt nlumg - 6165300000 1909368727 35000000  8.109.668.727
vin con sir dung

Cho thanh 1y - - - - -
Gia trj hao mon

01/01/2025 19.346.036.374 39.283.097.254 4.302.539.895 35.000.000 62.966.673.523
Khiu hao trong ky  3.019.072.676 _ 7.560.803.995 836.095.479 8.350.002 11.424.322.152
31/12/2025 © 22.365.109.050  46.843.901.249 5.138.635.374 43.350.002 74.390.995.675
Gia tri con lai

01/01/2025 6.306.369.697 18.673.972.746 2.204.428.832 . 27.184.771.275
31/12/2025 3.776.334.521 12.821.568.751 1.368.333.353 25.049.998 17.991.286.623
Trong do:

Tam thoi chua sir dung - - - 4 -
Pang cho thanh 1y - - - 5 =

Bén thuyét minh ndy 1 mot b phdn hop thémh vé phdi diege doc eling véi Beao cdo tai chinh gifta nién dg
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Bia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy IV ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giiia nién d (tiép theo) = = sasafic-irT

9.  Tai sén c6 djnh v hinh

L4 phan mém quan ly. Chi tiét nhu sau:

Chwong trinh phfm mém may Cong
tinh

Nguyén gia
01/01/2025 200.340.000 200.340.000
31/12/2025 200.340.000 200.340.000
Gia tri hao mon
01/01/2025 119.629.548 119.629.548
Khéu hao trong ky 53.424.000 53.424.000
31/12/2025 173.053.548 173.053.548
Gia tri con lai
01/01/2023 80.710.452 80.710.452
31/12/2025 27.286.452 27.286.452

Trong do:

Pi khau hao hét nhung vén con sit dung

10. Bt ddng san dAu tw

La nha va quyén str dung dét. Chi tiét nhu sau:
Nha va quyén Céng
sit dung dit

Nguyén gia

01/01/2025 49.217.297.239 49.217.297.239

31/12/2025 49.217.297.239 49.217.297.239

Gia tri hao mon

01/01/2025 2.455.746.523 2.455.746.523

Khau hao trong ky 1.641.146.928 1.641.146.928

31/12/2025 4,096.893.451 4.096.893.451

Gia tri con lai

01/01/2025 46.761.550.716 46.761.550.716

31/12/2025 45.120.403.788 45.120.403.788
Rén thuyét minh néo Ia mét bé phan hop thanh vét phdi dirgce doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 26



CONG TY €O PHAN TAP DOAN MBG
Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phutmg Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy IV ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025
Bén lhu_yé_t minh Béo cdo ti chinh giita nién dj (tiép theo)

11.  Chi phi xdy dung co ban d¢ dang
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi xdy dng co bin di dang dai han 1.928.385.779 1.928.385.779
- Dy én khu sinh thai nghi dudng Green Island 43.241.234 43.241.234
E;ﬂ;gl - gi“"é‘rfg tl’:ﬁ;; e e |.885.144.545 1.885.144.545
Cong 1.928.385.779 1.928.385.779
12. Phai tra nguwdi ban ngén han
31/12/2025 01/01/2025
Gi4 trj S6 ¢6 kha niing Gid tri S6 ¢6 khi niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND
Phdi trd bén lién quan  2.479.330.545 2.479.330.545 - -
Congty CPHomeBeo' 5 pmgaanisas 24793305545 ; "
Group
Pl B SiEaRielg o gy pviays 9.569.075.518 3.402.147.615  3.402.147.615
cip khdc
Céng ty Cb phan Vimarko - - 429.532.660 429.532.660
Cong ty C6 phan Van 2913214955  2.913.214.955
Phong Toan Cau i R PGS
Cong ty CP Tép doan ¢ 176 208 964 8.176.898.964 , .
VGO
Cac nha cung cdp khac  1.392.176.554 1.392.176.554 59.400.000 59.400.000
Cong 12.048.406.063  12.048.406.063  3.402.147.615  3.402.147.615
13. Thué va cic khoan phai ngp Nha nwée
01/01/2025 S6 phaindp SO dd thwe ndp  31/12/2025
trong ky trong ky
VND VND VND VND
e Ry akay . 173816485  (142.062.410)  31.754.075
nghiép
Thué thu nhép c4 nhéan 7.706.610 13.688.921 (19.602.380) 1.793.151
Cong 7.706.610  187.505.406 (161.664.790) 33.547.226
14. Thué va cac khoan phai thu
01/01/2025 S6 phaindp SO da thwendp  31/12/2025
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué GTGT phai thu 462.954.331 - (142.062.410) 605.016.741
Thué thu nhap doanh nghiép 184.657.457 184.657.457 - ’
EhE 16 pul vivode Kot - 387.846571  (387.846.571) ;
phai ndp khéc
Cong 647.611.788  572.504.028 (529.908.981)  605.016.741
Bén thuyét minh nay I mét bg phén hop thanh vé phdi dige doc ciing véi Bio cdo 1ai chinh giita nién dg 27



CONG TY cO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
Quy TV ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 ndm 2025
Biin thuyét minh Bio cdo thi chinh gita nién 49 (1icp theo)

15.  Chi phi phai trd ngin han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi lai vay phai tra 123.579.535 98.118.333
Céc chi phi phai tra ngén han khéc 320.000.000 270.000.000
Cong 443.579.535 368.118.333
16. Phai tra khic
16a. Phdi tri ngdn han khic
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri S6 ¢6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha ning
tra ng tra ng'
VND VND VND VND
Kinh phi cong dodn va g4 409 ¢og 84.482.653 65.490.853 65.490.853
céac khoan phai nop
Cong ty Cb phén )
Constrexims0 1-VOn 414 931 800 414.731.800 414.731.800  414.731.800
gop hop tac kinh doanh
(*)
Cong 499.214.453 499.214.453 480.222.653 480.222.653
(*) La khoén tién Céng ty nhan gbp von lién doanh cia Cong ty Cb phﬁn Constrexim s6 1 dé thuc
hién Dy 4n Khu dan cu ndng than két hop nghi dudng sinh thai va nudi tréng thay san D& Son,
huyén Thanh Ba, tinh Pht Tho.
16b. Phdi trd dai han khdce
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri S6 ¢6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha niing
tra ng' tra ng
VND VND VND VND
Nhén ky quy, ky cuge 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
Cong 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
17.  Vay va ng thué tai chinh ngéin han
31/12/2025 01/01/2025
Gi4 tri S6 c6 kha ning Gid trj S6 ¢6 kha ning
trd ng tria ng
VND VND VND VND
Vay ngtfn han ngan hang ~ 98.091.000.000  98.091.000.000 76.008.726.420 76.008.726.420
Ngén hang TMCP
Quén doi Viét Nam -
Chiu nhanh Bién Bién 35.000.000.000  35.000.000.000 34.490.000.000 34.490.000.000
Phu (1)
Ngén hang TMCP Dau

tu va Phat trién Viét
Nam- Chi nhanh Ha
Néi (2)

Ngan hang TMCP Sai 3 .

43.391.000.000  43.391.000.000 41.518.726.420 41.518.726.420

B thuyét minh néy Ié mgt bo phén hop thanh va phdi dicge doc eing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 28



CONG TY c6 PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

Quy TV ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh gitra nién d _(tiép theo)

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri S6 6 kha ning Gia tri S6 ¢6 kha niang
tra ng tra ng
VND VND VND VND
Gon Thuong Tin - Chi 19.700.000.000  19.700.000.000
nhanh Thanh Tri (3)
Cong 98.091.000.000  98.091.000.000 76.008.726.420 76.008.726.420

(1) Hop déng cép tin dung sé 320097.25.051.1970764.TD ngay 28/07/2025 v6i Ngin hang TMCP
Quén dgi - Chi nhanh Pién Bién Phu. Han mirc tin dung: 50.000.000.000 déng trong d6 han mirc cho
vay la: 35.000.000.000 ddng va han mtrc bao ldnh ngoai bao lanh thanh toan 13: 15.000.000.000 déng.
L3i suat: Theo timg lAn giai ngan. Muc dich: Cép tin dung phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh va
lap dat thiét bi dién.

Tai san dam bao:

Bét déng san theo gidy chirg nhan Quyén si dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién
véi dat sb DN 093278, sb vao sb cip GCN: CT22369, Co quan cp: Van phong ding ky dat dai Tinh
Hung Yén; cap ngay 14/06/2024.

Bat dong san theo gidy chirg nhén Quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién
v6i dét sb DN 093270, sé vao s cAp GCN: CT22370, Co quan cap: Vin phong dang ky dét dai Tinh
Hung Yén; cap ngay 14/06/2024.

Bét dong san theo gidy chimg nhén Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gfm lién
véi dét s6 DN 093268, s6 vao sé cdp GCN: CT22372, Co quan cip: Van phong ding ky dat dai Tinh
Hung Yén; cip ngay 14/06/2024.

Bét dong san theo gidy chirng nhén Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gdn lién
véi dit s6 DN 150337, s6 vao sb cp GCN: CT22189, Co quan cip: Vin phong ding ky dat dai Tinh
Hung Yén; cép ngay 14/06/2024.

(2) Hop ddng tin dung han mic s6 01/2025/5263251/HDTD ngay 14/07/2025 véi Ngan hang TMCP
PAu tu va Phat trién Viét Nam. Han mirc tin dung: 44.900.000.000 ddng va ciing 13 han mirc vay, bao
lanh va phat hanh L/C cong gdp, khéng phan dinh mirc han mic vay, han mirc bao lanh va han mirc
phat hanh L/C riéng. Thoi han duy tri han mic tin dung: 12 thang tir ngay ky Hop ddng. Lai suét :
theo tirng lan giai ngan. Muyc dich: BS sung vén luu ddng, bao lanh, phat hanh L/C phyc vy hoat dong
san xuét kinh doanh ctia khéch hang.

Tai san dam bao:

Bét dong san theo gidy chimg nhan Quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
véi dat thira dat s6 3167, to ban dd sé 09, sb vao sb cdp GCN: CT22368, dia chi PDPD-244, dudng
Dai Duong, khu db thi sinh thai Dream City, xd Long Hung, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén,

Bt dong san theo gidy chimg nhan Quyén sir dyng dAt quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
v&i dat thira dt s6 3165, t& ban dd sb 09, s& vao sb cdp GCN: CT22369, dja chi DDD-246, dudng
Pai Duong, khu d6 thi sinh thai Dream City, xd Long Hung, huyén Van Giang tinh Hung Yén.

Bain thuyét minh nay ld mét bg phan hop thémh va phai dwge doe cing véi Bdo cdo iai chinh giita nién do 29



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Pia chi: $6 9 Ngach 61/4 PhS Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAT CHINH GIUA NIEN DO

Quy IV ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin th_uyé"t minh Béo cdo tai chinh giita nién dd {tiép theo)

Bit dong san theo gidy chimg nhan Quyén sir dung déat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién
v6i dét thita dit s6 65 to ban d6 s6 19, s6 vao s6 cp GCN:CHO00310, dja chi sb 9 ngéch 61/4 phd Lac
Trung, phudng Vinh Tuy, thanh phé Ha Noi ciia 6ng Pham Huy Thanh va ba Dang Thi Tuyét Lan.

(3) Hop ddng cap tin dung han mtrc s6 20252829014 TD ngay 29/08/2025 v&i Ngan hang TMCP Sai
Gon Thwong Tin- Chi nhanh Thanh Tri. Han mie tin dung: 19.700.000.000 dong trong dé han mirc
cho vay 13: 19.700.000.000 dong va han mic bao lanh theo cac hinh thic bao lanh va han mic phat
hanh LC 1a: 19.700.000.000 ddng; Thai han duy tri han mire tin dung l1a 12 thang k& tir ngay ky Hop
ddng cap tin dung han mirc. Lai sudt: Theo tirg lan giai ngan.

Tai san ddm bao:

Bét dong san toa lac tai thira dét s6 2415 to ban do s6 6 xa Nghia Try, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén.
Bét dong san toa lac tai thira dét s6 2412 to ban dd s6 6 xa Nghia Try, huyén Vén Giang, tinh Hung Yén.
Bit dong san toa lac tai thira dat s6 2419 & ban dd s6 6 x& Nghia Try, huyén Vin Giang, tinh Hung Yén.

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay ngin han trong ky nhu sau:
01/01/2025 76.008.726.420
: 192.099.994.300
S6 tién vay phat sinh
Két chuyén tir vay dai han .
S6 tién vay da tra 170.017.720.720

31/12/2025 98.091.000.000

18. Quf khen thwéng, phic loi
01/01/2025 Tang do trich  Chi quy trong ky  31/12/2025
Idp tir lgi nhuéan

VND VND VND VND
Quy khen thuéng 1.253.717.831 ; - 1253.717.831
Quy phiic lgi 1.160.901.635 : - 1.160.901.635
Céng 2.414.619.466 “ - 2.414.619.466

Bén thuyét minh ndy lé mgt bg phan hop thénh va phai dwge doc cimg véi Béo cdo téi chinh giita nién dg 30
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CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

Quy TV clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo chinh giiia nién dé (tiép theo)

19b. Cé phién

31/12/2025 01/01/2025

CP Cp
S6 lugng b phiéu ding ky phat hanh 120.218.540 120.218.540
S6 lugng co phiéu bén ra cong chiing 120.218.540 120.218.540
- Cd phiéu phé thong 120.218.540 120.218.540
- Co phiéu weu dai . -
S6 lugng cb phidu duge mua lai - .
- C6 phiéu phé thong = .
- Co phiéu uu dai - -
S6 lugng ¢b phidu dang Iuu hanh 120.218.540 120.218.540
- C0 phiéu phé thong 120.218.540 120.218.540

- C6 phiéu uu ddi

Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PQ
1.  Doanh thu bén hang va cung cip dich vu
Tir 01/10/2025 Tw 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Doanh thu ban hang hoéa 119.590.367.207 101.050.614.656
Doanh thu Bét déng san 25.626.650.544 19.722.712.177
Doanh thu cho thué tai san 600.000.000 600.000.000
Doanh thu khac 10.990.000 -
Cong 155.654.158.747 121.373.326.833
2. Gia von hang ban
Tir 01/10/2025 T 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Gia vbn ctia hang héa da ban 119.600.737.207 116.200.710.554
Gia vén Bét dong san 22.659.266.063 18.666.079.805
Gi4 v6n cho thué tai san 410.286.732 410.286.732
Gia von khéc 10.370.000 -
Hoan nhép du phong giam gia hang ton kho - (41.973.194.946)
Cong 142.670.290.002 93.303.882.145
Ban thuyét minh néry Ia mgt bg phén hop thanh vé phii deoe doc cing véi Bio cdo tai chinh giita nién dg 32



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Bia chi: 56 9 Ngach 61/4 Pho Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 1V ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2025
Béin tht!y_ét minh B#o cdo tai chinh giira nién g@_(tiép theo)

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND ~___VND
Lai tién giri c6 ky han 45.143.214 133.529.772
Cong 45.143.214 133.529.772
4. Chi phi tai chinh
T 01/10/2025 T 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VYND VND
Chi phi lai vay 1.559.196.283 983.864.019
Dy phong/(Hoan nhap) ton thit dau tu (888.451.060) S
Cong 670.745.223 983.864.019
5.  Chi phi ban hang
Tw 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Chi phi cho nhéan vién 25.903.371 -
Chi phi dich vu mua ngoai 83.030.000 -
Cong 108.933.371 -
6.  Chi phi quan 1y doanh nghiép
T 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Chi phi cho nhén vién 518.655.107 741.331.728
Chi phi dd dung vin phong 54.550.324 560.044.864
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 476.572.302 508.256.358
Du phong/(Hoan nhap du phong) phai thu kho doi 1.135.445.713 14.182.826.901
Chi phi dich vy mua ngoai 443.950.623 725.552.636
Cac chi phi khac 42.000.000 -
Cong 2.671.174.069 16.718.012.487
7. Thu nhap khae
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Hé tro nha Vinhomes - 240.000.000
Thu nhéap khéc 6.976 214.660
Cong 6.976 240.041.519
Ban thuyet minh nay la mot b phan hop thénh va phai dwge doc ciing vai Bio cdo tii chinh giita nién dg 33



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Ph6 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAT CHINH GIUA NIEN PO

Quy 1V cia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh gifia nién d§ (tiép theo)

8.  Chi phi khac
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Chi phi khac 84.853 65.032.422
Céng 84.853 65.032.422
9.  Li trén ¢b phicu
Théng tin vé lai trén ¢ phiéu dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do.
10,  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6
T 01/10/2025 Tix 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 24.918.474.602 5.891.564.362
Chi phi nhan cong 678.788.826 937.583.089
Chi phi kh4u hao tai san ¢b dinh 3.273.797.610 615.781.070
Chi phi du phong/Hoan nhéap dy phong 1.135.445.713 14.182.820.901
Chi phi dich vy mua ngoai 833.161.348 802.353.142
Chi phi khae 355.953.281 .
Cong 31.195.621.380 22.430.102.564
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan

Danh sach bén lién quan:

Bén lién quan

Moi quan hé

-Céng ty C6 phan Veado Global
-Céng ty C6 phan MBG Lac Sanh Phu Yén

-Cobng ty C6 phan PIACA Phi Yén

-Céng ty C6 phin Céng nghiép Mién Trung

-Céng ty Cb phan Qudc Bao Van Ninh

-Cong ty C6 phan Golf Quéc té Quang Tién

-Céng ty Cb phan Greenscape Péng Hoa

Cong ty lién két

Céng ty lién két/ ciing ngudi dai dién phap ludt
la 6ng Pham Huy Thanh

Cong ty lién két/ ngudi dai dién phap luat 1a
thanh vién HDQT MBG déng thoi la vo ong
Pham Huy Thanh-Nguoi dai dién phap luat
MBG

Cong ty lién két/ ciing ngudi dai dién phap luat
14 6ng Pham Huy Thanh

Cong ty lién két/ cuing ngudi dai dién phap ludt
la 6ng Pham Huy Thanh

Nguoi dai dién phap luat 1a 6ng Pham Manh
Cuong - Anh trai Ong Pham Huy Thanh-
Ngudoi dai dién phap luat MBG

Ngudi dai dién phap luét 13 Ba Dang Thi tuyét
Lan - Vo Ollg Pham Huy Thanh - Nguoi dai
dién phap luat MBG

Ban rh:g*é‘f minh néry lé mot b3 phan hop thinh va phdi dwoe doc cimg voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 34
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S69 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha No6i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Quy IV ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biin thuyét minh Bfo cfio thi chinh gifta nién a9 (tiép theo) _

-Ong Pham Huy Théanh
-Ba Dang Thi Tién

-Ba Pang Thj Tuyét Lan
-Ong Pham Manh Cudng

S6 dw v6i cac bén lién quan:

Bén lién quan

Chu tich HDQT - Ngudi dai dién phap luét
Cong ty
Me vo éng Pham Huy Thanh - Ngudi dai dién
phap luat Cong ty
Vg éng Pham Huy Thanh - Thanh vién HDQT
ddng thoi 1a Phé tong gidm dbe Cong ty

Anh trai Ong Pham Huy Thanh - Ngudi dai
dién phap luat MBG

Sé dw

31/12/2025

VND

01/01/2025
VND

Phai thu cia

Con Cd phin PJACA Phii Yén 5 5 11.900.613.569 2.851.402.270
nglylep khéch hang
~ A A A . 5. —»
Ct)_l:g ty Co phan Cong nghiép th’n thu‘ cla i 5947 669.895
Mién Trung khach hang
a5 A A 5 3
Copg ty Co0 phan MBG Lac Sanh Ph?] thu‘cua 7.528.176.560 9.352.431.551
Phi Yén khéch hang
A 3 A
Chngity il Bame Eoe Phéi tr ngudi bn 2.479.330.545 2
Group
Giao dich véi bén lién quan:
Bén lign quan Nji dung Tir01/10/2025  Tir 01/01/2025 Tir01/10/2024  Tir01/01/2024
nghiép vu dén 31/12/2025  aén 3111212025 dén 31/12/2024  dén 31/12/2024
VND VYND VND VND
e e L 60.000.000  240.000.000 60.000.000  240.000.000
Thanh phong
T Thué vin
Ba Pang Thi Tién \ . 40.000.000 24.000.000 96.000.000
phong
Thu tién thi
A A - -
Cong ty CO phan eBng nisi mdy 2.340.000.000  5.191.402.270 6.990.000.000  19.790.000.000
Pjaca Phii Yén san xudt nhya
bao hi cao cip
Céng ty Cb phén Thu tién thi
T [} " ~ . -
Congughlpmifn  ‘ebing nha e 4.175.095.766  9.422.765.661 3.566.760.949  3.566.760.949
trung sin xudl thiét
bi dién
Cong ty CB phdn oy e g 660.000.000  2.640.000.000 660.000.000  2.640.000.000
Veado Global
Cong ty Cb phén
MBG Lac Sanh Mua hang héa 6.520.000.000  15.872.431.551 . .
Pht Yén
Bén thuyét minh néy Ia mgt b phén hop thanh va phai dec doc cing véi Bdao cdo tai chinh giita nién dg 35



CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Ni, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy IV ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thllyét minh BAo cdo tai chinh giira nién dj (tiép theo)

~ -; A L A As A = PR A .
Thu nhap ctia Ban Tong Giam doc, Hoi dong quan tri va Ban kiém soat:

Tir 01/10/2025  Tir 01/01/2025 Tw01/10/2024  Tir 01/01/2024
dén 31/12/2025  dén 31/12/2025 dén 31/12/2024  aén 31/12/2024
VND VND VND VND

;‘l::g?l';i‘; ;‘:a HOL 30000000  116.000.000 36.000.000  120.000.000
Pham Huy Thanh 12.000.000 48.000.000 12.000.000 48.000.000
Piing Thj Tuyét Lan 6.000.000 24.000.000 6.000.000 24.000.000
Vuong Bio Yén s 4.000.000 6.000.000 24.000.000
Hoang Thi Ba 6.000.000 16.000.000 - -
Duong Quang Déng 6.000.000 24.000.000 6.000.000 24.000.000
Thanidp ckx Bin 12.000.000 34.000.000 12.000.000 48.000.000
Kiém soat e i e i
Pham Tuyét Nhung 6.000.000 18.000.000 6.000.000 24.000.000
Nguyén Thi Hanh 3.000.000 9.000.000 3.000.000 12.000.000
Nguyén Thi Quynh - 2.000.000 3.000.000 12.000.000
Pham Thj Nga 3.000.000 8.000.000 " -
?g;‘g“é‘i';l“ggc Han 72.419.538  280.197.468 84.167.769 357324384
Diing Thi Tuyét Lan 48.073.538  183.817.499 52.847.538  215.585.076
Duong Quang Pong 24.346.000 96.379.969 31.320.231 141.739.308
Cong 114.419.538  442.197.468 126.167.769  525.324.384

Théng tin vé bd phin

Theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan s 28 va Théng tw huéng dan Chuan muc nay thi Cong ty
cén lap béo cao b phéan. Theo dé, bd phan la mot phén ¢ thé xac dinh riéng biét cia Cong ty
tham gia vao viéc cung cép cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan theo linh vye kinh
doanh) hoic cung cé"p san phf‘im hodic dich vy trong mét mdi trudng kinh té cu thé (bo phéan theo
khu vuc dia 1y), m3i bé phan nay chiu rii ro va thu duge lgi ich kinh té khac véi cac bo phén khac.

Ky ké toan nam 2025 don vi hoat déng trong nudc. Do viy Cong ty khong trinh bay bio cdo bd

phan theo khu vyc dia ly.

Bein thuyét minh néy Ia mét bg phan hop thanh vé phéi dege doc ciing véi Beio edo 1ai chinh giita nién do
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CONG TY €O PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Phd Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy TV ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuﬂ){ét minh Bio cdo tai chinh giiva nién @ (tiép theo)

3.  Cong cu tai chinh

Ngdy 06/11/2009, Bé Tai chinh da ban hanh Théng tu 56 210/2009/TT-BTC huéng din ap dung
Chuan myc ké toan quéc té vé trinh bay Bdo cao tai chinh va Thuyét minh théng tin dbi vai cong
cu tai chinh ("Théng tw 210"), ¢6 hiéu luc déi v6i cac Bao cao tai chinh tir nim 2011 tr& di. Tuy
nhién, Thong tu 210 khong dwa ra huéng din tuong duong cho vige danh gia va ghi nhan cong cu
tai chinh bao gébm ca ap dung g,ia Ir1 hop Iy nhdm phd hop véi Chudn myc ke toan qudc & va
Chuan muyc bao céo tai chinh quoc té. Cac khoan muc tai san va ng clia Cong ty van dugc ghl nhéan
va hach toén theo cc quy dinh hién hanh cia cdc Chudn myc ké toan Viét Nam va Hé théng ké
toan Viét Nam.

2.1. Qudn Iy rii ro tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty chu yéu bao gdm cac khoan vay, phai tra ngudi ban va cac khoan
phai trd ngén han khéc. Myc dich chinh cua nhiing khoan ng phai tra tai chinh nay 14 nham huy
dong nguon tai chinh phuc vy cdc hoat dong clia Cong ty. Cong ty cling cé céc tai san tai chinh
nhur tién va céc khoan twong duong tién, phai thu khach hang va phai thu khac phat sinh trye tiép
tir hoat dong ciia Céng ty. Cong ty khong nam gitr hay phat hanh cdng cy tai chinh phai sinh.

Rui ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh ctia Cong ty 13 i ro thi trudng, rii ro tin dung
va rii ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rai ro la nghlep vu khong thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty. Cong ty dd xdy dung hé théng kiém soat nhim dam bao su cén bing & mirc hop 1y giita chi phi
clia rii ro phat sinh va chi phi quan ly rii ro. Ban Gidm dde lién tuc theo ddi quy trinh quan ly rui
ro clia Cong ty dé dam bdo sy can bing hop ly gitta riii ro va kiém soét rii ro. Ban giam déc xem
xét va théng nhit 4p dung cic chinh séch quan ly cho nhiing rai ro néi trén nhu sau:

Riii ro thi truwong

Rui ro thi trudng 1a roi ro ma gid tri hop ly ca ludng tién trong tuong lai ctia mét cbng cy tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi cia gia thi truong. Gia thi truong co bén loai riii ro: i ro lai
suat, rui ro ticn t&, rti ro gid hang héa va rii ro ve gia khéc. Cong cu tai chinh bi dnh hudng béi rii
ro thj truong bao gébm cac khoan tién, phai thu khach hang, phai tra nguoi ban va phai tra khac.
Riii ro ldi sudt

Rii ro 1ai sut 14 roi ro ma gia tri hop ly hodc céc luong tién trong twong lai ciia mét cong cy tai
chinh s& bién déng theo nhiing thay ddi ciia 13i sudt thi trudng. Rii ro thi trudng do thay d6i 1

suét ciia Cong ty chii yéu lién quan dén cac nghia vu ng dai han c6 1ai suét tha ndi cta Cong ty.
Cong ty khong ¢ rti ro 1ai sudt trong nam do céc khoan vay ciia Cong ty c6 i suét b dinh.

Ruii ro vé gia hang hoa

Cong ty khong c6 i ro déang ké vé gia hang hoa. Cong ty quan Iy rii ro vé gia hang héa théng qua
viéc theo doi chat ché cac théng tin va tinh hinh ¢d li€n quan cua thi trudng hang héa va thong qua
cac nha cung cép nhdm quan ly thoi diém mua hang, ké hoach san xudt va mic hang ton kho mot
cach hop ly. =
Cong ty chua sir dyng cic cong cu tai chinh phat sinh dam bao dé phong ngira céc riii ro vé gia '
hang hoa.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung I3 rii ro ma mot bén tham ’gia trong még cong cy tai chinh hodc hgp déng khach
hang khong thuc hién nghia vu cliia minh, dan dén ton thit vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung
tlr cac hoat
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Quy IV ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tii chinh giita nién dd (tiép theo)

dong san xudt kinh doanh (cht yéu doi voi cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh, bao gom tién gii ngan hang

Phai thu khdch hang va phdi thu khédc

Cong ty quan ly i ro tin dung théng qua viéc thuong xuyén theo déi cac khoan phai thu chwa thu
duge va tim cach duy tri kiem soat chat ché doi voi cdc khoan phai thu con ton dong tai ngay béao
céao.

Tién gwi ngan hang

Céng ty chi yéu duy tri so du tlen giri tai cac ngan hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam.
Riii ro tin dung dbi véi s6 du tién giri tai cdc ngan hang dugc quan Iy bai bo phan ngan quy cua
Cong ty theo

chinh sach cia Cong ty. Rii ro tin dung t6i da ctia Cong ty ddi vai cac khoan muc trong bang cén
déi ké toan tai mdi ky ldp béo céo tai chinh la gia trj ghi s6 nhur trinh bay trong Thuyet minh sb 3.
Cong ty nhan thay mic d¢ tap trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 13 thap.

Rii ro thanh khoin

Rui ro thanh khoan 14 rti ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu von.
Rii ro thanh khoan ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢6 céc thoi diém dao han léch nhau.

Cong ty quan tri rti ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lucmg tién mat va cac khoan tuong

dwong tién va cac khoan vay ngan hang 6 mirc ma Ban Giam dbéc cho Ia du dé dap (mg cho cdc
hoat djng ctia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cla nhing bién dong vé ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh toén ctia céc khoan ng phai tra tai chinh ctia Cong ty dua
trén céc khoan thanh toén du kién theo hop ddng trén co s& da dugce chiét khéu nhu sau:

31/12/2025 Dlrov'lhlu;lam Tu*‘l”gl:)lam Tre&:{;am To%ng

Vay ngéin han 98.091.000.000 - - 98.091.000.000
Vay dai han - - - -
Phai trd ngudi ban 12.048.406.063 - - 12.048.406.063
Phai tra ngén han khic 499.214.453 - - 499.214.453
Téng chng 110.638.620.516 - - 110.638.620.516

i i 1- én 5 nam Téng con

01/01/2025 Duu‘;;;ém T ‘1’ 13 ll;ﬁm TreVND v?q]) g

Vay ngan han 76.008.726.420 - - 76.008.726.420
Vay dai han - - - -
Phai tra ngudi ban 3.402.147.615 - - 3.402.147.615
Phai tra ngén han khéc 480.222.653 - - 480.222.653
Tong cong 79.891.096.688 - - 79.891.096.688
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Béin thuyét minh Bdo céo tai chinh giiia nién a3 (tiép theo)

2.2, Tdi sdn tai chinh va ng phdi tra tai chinh

Béng dudi day trinh bay gid trj ghi s6 va gié tri hop Iy cta cac cong cu tai chinh duoc trinh bay
trong bao céo tai chinh cia Cong ty nhu sau:

31/12/2025 01/01/2025
Tai sén tai Gi4 gbe Dy phong Gid goe Dy phong
chinh VND VND VND VND
Tién va céc
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach

34.357.310.170 - 89.989.430.618 -

hing 449.566.841.417 (12.437.028.171) 330.504.867.712  (12.849.934.099)
Phai thu khac 684.283 - 91.958.824 -
Tong cong 483.924.835.870 (12.437.028.171) 420.586.257.154 (12.849.934.099)
No' phai tra tai chinh 31/12/2025 01/01/2025

VND VND
Phai tra ngudi ban 12.048.406.063 3.402.147.615

Céc khoan vay va ng phai tra
khac

Cong 110.638.620.516 79.891.096.688

Gid tri hop Iy ciia cde tai san va ne phdi tra tai chinh diroc phan dnh theo gid trj ma céng cu tai
chinh ¢é thé duwoc chzgié"n dvi trong mot giao dich hién tgi giita cdc bén tham gia, ngoagi trir
truong hop bét buge phai ban hode thanh 1y,

98.590.214.453 76.888.949.073

Céng ty sir dung cdc phirong phdp va gia dinh sau ddy dé wéc tinh gid tri hop Iy:

I. Gia tri hop Iy cta tién va cac khoan twong dwong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai
tra nguoi ban va no phai trd ngén han khéc tuong duong véi gia tri ghi sé cua cc khoan muc
ndy do nhiing cdng cu ndy c6 ky han ngan.

2. Gi tri hop ly ctia c4c chimg khoan va cdc cong cu no tai chinh niém yét duogc xdc dinh theo
gia thi truong tai ngay lap bao céo.

3. Gia tri hop ly ctia céc chimg khoén, cac khoan dau fur tai chinh ma gié tri hop 1y khéng thé
x4c dinh duge mot cach chic chin do khong cé thi trudng cé tinh thanh khoan cao cho céc
chiing khoén thi c4c khoan déu tu tai chinh nay dugc trinh bay bang gia tri ghi so.

4. Cac khoan vay ngan hang va cic khoan no phai trd tai chinh ma gié tri hop ly khéng thé xac
dinh dugc mét cdch chic chian do khéng cé thi trudng c6 tinh thanh khoan cho cdc khoan vay
va cac khoan no phai tra tai chinh nay thi dugc trinh bay bing glé tr; gha sﬁ

a/an, ngay 28 111(@\ 01 nam 2026
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