O heana Phoe
CTCP XAY DUNG THUONG MAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHOANG SAN HOANG PHUC Pjc lip - Ty do - Hanh phuc

S6: 05/2026/CV-HPQT Lang Son, ngay 29 thang 01 nam 2026

Viv: Dé nghi chdam dirt te cdch cong ty
dai chung

Kinh giri: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC

- Can cir Lugdt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc héi nuée Cong hoa xa-hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Ludt ching khodn 56 54/2019/QH14 dwge Quéc hoi nuée Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hudng dan;

- Can ctr Diéu I¢ 16 chirc Cong ty CP XDTM & KS Hoang Phiic;
- Cdn cir Bién ban hop va Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng bat thuong ngay
29/01/2026 thong qua viéc huy tw cdach cong ty dai ching.

Coéng ty C6 phan Xay dung Thuong mai va Khoang san Hoang Phuc (sau day goi la
“Cong ty”) tran trong guri dén Quy Co quan ho so va dé nghi cham durt tu cach cong ty dai
chung theo quy dinh ctia Luat Ching khoan 2019, cu thé nhu sau:
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I. Cham dirt tw cach Cong ty dai chiing cua: ;'/C"f
1. Tén t6 chirc phat hanh : Cong ty CP XDTM va Khoang san Hoang Phuc |

2. Ma chig khoan : HPM
3. San niém yét: . UPCOM &
3. Loai ching khoan : C6 phiéu phd théng

4. Ménh gia : 10.000 ddng/cd phan

IL Ly do cham dirt tw cich Cong ty dai ching:

1. Cong ty khong con dap Gng diéu kién vé s6 lugng cb dong dé duogce coi la cong ty
dai chiing theo khoan 1 Piéu 32 Luat Ching khoan 2019:

Tong 56 ¢o dong ghi nhén: 115 tuy nhién chi con 65 cd dong thye té, khong dap ung
yéu cAu tbi thiéu 100 cd dong. Cu thé:

+86 ¢ dong khong lién lac dugc: 39 (0,174% vébn diéu 1¢)
+ 86 cb ddng xac nhan khong sé hitu hodc khong c6 lién quan: 11 (0,045%)

2. Ty 1€ cd phan do ¢ dong nho l¢é hi¢n nay chiém 8.34% do do Cong ty khong dat
yéu cau vé ty 1é cb phan do c6 dong nhé 1é ndm giir (<10%), vi pham diéu kién cong ty dai
chiing theo khoan 1 Piéu 32 Luat Chung khoén 2019.

3. Viéc tiép tuc duy tri tinh trang cong ty dai ching khéng con phu hop, gay lang phi
chi phi, khong mang lai l¢i ich cho hoat dong san xuét kinh doanh va 1am phat sinh nhiéu
nghia vu khong can thiét.



4. Dé dam béo tuén thi phép ludt, cling ¢b co clu c6 dong va thyc hién quyén chi dong
trong quan tri, Cong ty can trinh Dai hdi dong co dong xem xét vi¢c huy tu cach cong ty
dai ching.

I11. Pai hji dong co dong bat thwong Cong ty da thong qua:

Ngay 25/01/2026, Dai hoi dong cd dong bét thurong Cong ty da thong qua Nghi quyét
v6i 100% cb phan tham dy tan thanh, théng nhit:

1. Théng qua viéc huiy tu cach cong ty dai chiing theo Luat Ching khoéan 2019.

2. Giao Hoi ddng quén trj thyc hi¢n céc thi tuc hd so dé giri Uy ban Chimg khoan Nha
nudc dé dé nghi cham dut tu cach cong ty dai ching;

3. Thong qua chii treong ra soat, xac minh va xiy dung phuong 4n thu hdi ¢ phan v
chu theo Luét Doanh nghiép 2020 sau khi Cong ty khong con la cong ty dai ching.

IV. Pé nghi xem xét:

Trén co s& cac Iy do va tai liéu kém theo, Cong ty kinh dé nghi:

+ Uy ban Chirng khoan Nha nude xem xét, danh gia tinh hop 1€ cua hé so va ban hanh
Thong bao cham dirt tw cach cong ty dai ching doi voi Cong ty Co phan Xay dung Thuong
mai va Khoang san Hoang Phuc theo quy dinh tai khoan Diéu 32, Diéu 38 va Diéu 39 Luat
Chirng khoan 2019.

+ Cong ty cam két hoan toan chiu trach nhi¢m trude phap luét vé tinh trung thuc, chinh
xdc cua toan bd thong tin va tai liu da cung cép; dong thoi s€ thyce hién day du céc nghia
vu lién quan sau khi dugc Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chap thuan cham dut tu cach
cong ty dai ching.

Trén trong cam on!

Noi nhin: TM. _ N(_; QUAN TRI
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Ly Tan Khoa
Pinh kém:

+ Bién ban hop Dai héi dong cé dong bt thuong ngay £9/01/2026;
+ Nghi quyét Pai hji dong cé dong bat thuong ngay.29/01/2026
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CTCP XAY DUNG THUONG MAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHOANG SAN HOANG PHUC Dic ldp - Tw do - Hanh phic
S6: 05/2026/NQ-HPM Lang Son, ngay 29 thang 01 nam 2026

NGHI QUYET
CUA DAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG
(V/v: Théng qua quyét dinh hiy tw cdch cong ty dai ching)

Cin cir:

« Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qudc hdi nude Cong hoa xa hdi chi nghia
Viét Nam ban hanh ngdy 17/06/2020 va Luat Doanh nghiép sia dbi s6
76/2025/QH15 ngay 17/06/2025.

« Didu 18 tb chie va hoat dong cia Cong ty CP XDTM va Khoang san Hoang Phiic.

« Bién ban hop Dai hoi ddng c6 dong bat Thong qua hiy tu cach cong ty dai ching
vi khéng déap tmg du didu kién theo Diéu 32 Luat Chimg khoan 2019 ngay
29/01/2026.

QUYET NGHI

Diéu 1. Thong qua cac nji dung:

- Théng qua huy tu cach cong ty dai ching vi khong dap Gmg du diéu kién theo Piéu
32 Luat Chung khoan 2019.

- Théng qua chu truong ra soat, xac minh va xdy dung phuong an thu hdi ¢6 phan vo
chu theo Luat Doanh nghiép 2020 sau khi Cong ty khong con la cong ty dai chung.

Diéu 2: Giao nhiém vu cho Hpi dong quan tri:

Giao Hoi déng quan tri thue hién cac thi tuc hd so @ giri Uy ban Chimg khoan Nha
nude dé dé nghi cham dirt tw cach cong ty dai chiing;

Diéu 3. Hiéu lyc thi hanh:

- Nghi quyét nay dwgc Dai hoi dong cd dong thong qua véi ty 16 100% tdng s6 phiéu
bidu quyét hop 1é cua cac ¢d dong tham du va c6 hidu luc ké tir thoi diém thong qua.

- Nghi quyét nay 1a cin cir @ Cong ty thye hién cong bd théng tin va nghia vu béo
céo theo quy dinh cua phap luat chimg khoan va Piéu 1é Cong ty.

- Nghi quyét 1a can cir dé Hoi dong quan tri, Tong Giam dbc va céc bd phén lién quan
trién khai cac budc thuc hién giao dich mua 16 dit va cac thu tuc hiy tu cach cong
ty dai chung, va ra soat, x4c minh va xdy dung phuwong an thu hdi ¢b phan vé chu
theo Luat Doanh nghiép 2020 sau khi Cong ty khong con la cong ty dai ching.




- Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam ddc va cac phong ban/don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém t6 chirc thi hanh Nghi quyét nay va bao cdo két qua thuc hién theo quy
dinh cta phép luat va Diéu 1é Cong ty.

Néi nhin: TM. PAI HQI PONG CO PONG

- Nhu diéu 3 ,CHB TICH HPQT
- Luu VP, HDQOT LTSN

LY TAN KHOA
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TM&KS HOANG PHUC Pac lap — Tu do — Hanh phiic
S6: 03/2026/BBH-PHDCD Lang Son, ngay 29 thang 01 nam 2026

BIEN BAN HQP PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG

V/v: Thong qua hiy tw cdch cong ty dgi chiing vi khong ddp vng du diéu
kién theo Diéu 32 Luat Chirng khodn 2019

Cong ty c¢b phan Xay dung thuong mai va Khoang san Hoang Phuc c6 Glay
chimg nhén déng ky doanh nghi¢p s6 4900270327 ngay 18/02/2008 (Dang ky thay do6i
lan thir 12 ngay 20/12/2024) do Phong Dang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu
tinh Lang Son cép, tién hanh hop Pai hoi dong cb dong bat thuong Vé viéc thong qua
quyét dinh hiy tir cach cong ty dai ching nhu sau:

- Thoi gian bét dau: vao luc 8 gid 30 phut, ngay 29 thang 01 nam 2026

- Dia diém hop: Tai vin phong Cong ty co phan Xay dung thwong mai va
Khoang san Hoang Phtc

- Thanh phan tham duy:

1. Ong ly Tén Khoa — Chu tich hoi dong quan trj cong ty — Chii toa - La c6 dong
56 hiru 456.000 ¢ phan chiém ty 1¢ 12 % von diéu 1¢ cong ty.

2. Ba Hoang Thanh Thuy - La ¢b dong s& hiru 456.000 ¢b phan chiém ty 1¢ 12 % vén
diéu 1¢ cong ty.

3. Ong Pham Duy Tan - La c6 dong s& hitu 608.000 ¢b phén chiém ty 1& 16 % vén
diéu 1¢ cong ty.

4. Ong Nguyén Minh Kiéu Thanh - La ¢6 dong s¢ hiru 820.000 ¢6 phan chiém ty 1¢
21.58 % von dicu 1€ cong ty.

5. Ong Trinh Anh Tuén - La c6 dong s¢ hiru 380.000 ¢b phan chiém ty 1¢ 10 % von
diéu 1¢ cong ty. Ong Trinh Anh Tuén ty quyén cho 6 Ong Ly T4n Khoa thyc hién biéu quyét.

6. Ong Nguyen Cao Bang Thuky - La ¢b dong so hitu 5.200 ¢d phan chiém ty 1¢

0,14% vén diéu 18, s6 phiéu biéu quyet 01 phiéu.
7. Ong Pinh Vin Puc - La ¢b dong s& hiru 1.500 ¢6 phan chiém ty 1& 0,04% vén diéu

~

1¢.
- Véng mjt: 1.073.300 c6 phén chiém 28.24% von diéu 1§ (c6 moi nhung khong

dén). Dac biét c6 31 nguoi khong nhén, hodc khong lién lac dugce dé guri thu moi.

(A)ng_’Ly Tén Khoa tuyén b6 vi€e triéu tép hop Dai hoi C!éng ) dong, tong sb ¢o
71.76% c06 phan c¢6 quyén bicu quyét du diéu diéu ki¢n va thé thirc tién hanh hop Dai
hoi dong ¢6 dong theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va Diéu 1€ cong ty.

I. N¢i dung cudc hop:

Ly do va sy cin thiét:

1. Cong ty khong con dap img diéu kién vé s lugng c6 dong dé dugc coi la cong
ty dai chung theo khoan 1 Dicu 32 Luét Ching khoan 2019:

1




Tong so o) dong ghi nhan: 115 tuy nhién chi con 65 cd dong thuc té, khong dap
tng yéu cau t6i thiéu 100 cb dong. Cu thé:

+ S6 ¢ dong khong lién lac dugc: 39 (0,174% vén diéu 18).
+ 86 ¢h dong xéc nhan khong s& hiru hogc khong c6 lién quan: 11 (0,045%)
2. Ty 1€ co phén do c¢d déng nho 1€ hién nay chlem 8.34% do do Cong ty khong

dat yéu cau vé ty 1é cb phan do c¢b dong nho 1é nam giir (<10%), vi pham diéu kién
cong ty dai chiing theo khoan 1 Diéu 32 Luat Chimg khoan 2019.

3. Viéc tiép tuc duy tri tinh trang cong ty dai ching khong con phu hop, gdy lang
phi chi phi, khong mang lai lgi ich cho hoat dong san xuét kinh doanh va lam phat sinh
“nhiéu nghia vu khong can thiét.

4. Bé dam bao tuan thu phap ludt, cung c¢d co cu cé dong va thuc hién quyén
chu dong trong quan tri, Cong ty can trinh Pai hoi dong cd dong xem xét viée huy tu
cach cong ty dai chung.

I1. Pai hji ddng cd dong lay y kién cic cb dong dw hop vé viée:

1. Théng qua viéc huy tu cach cong ty dai ching theo Luédt Chirng khoéan 2019.

2. Giao Hoi dong quan tri thuc hién cac thu tuc hd so dé gii Uy ban Ching
khodn Nha nudc dé dé nghi chdm dirt tu cach cong ty dai ching;

3. Thong qua chu truong ra soét, xc minh va x4y dung phuong an thu hdi ¢
phén v6 chi theo Luét Doanh nghiép 2020 sau khi Cong ty khong con 1a cong ty dai
ching.

IIL Y kién phit biéu ciia cic c6 dong du hop:

100% cac cb dong du hop thdng nhét théng qua viée hiy tu cach cong ty dai
ching theo Luat Ching khoan 2019; dong thoi giao Hoi ddng quan tri hoan thién va
ndp ho so dé nghi Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chdm dut t cach cong ty dai ching
cua Cong ty; va thong qua chu trurong ra soat, xac minh, xay dung phuong an thu hoi
¢b phan vé chi theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép 2020 sau khi Cong ty chinh thic
khong con 1a cong ty dai chung.

C. Biéu quyét:

- Tong s6 cb phan c6 quyén biéu quyét: 2.726.700 ¢6 phin;

- Tong s6 ¢b phan hop 1¢: 2.726.700 ¢6 phin /2.726.700 ¢6 phin;

- Téng s6 ¢d phan khong hop 1¢: Khong phiéu ;

- 86 ¢b phén tan thanh: 2.726.700 ¢6 phan /2.726.700 ¢6 phéin; Chiém ty 1¢
100%.

- 86 p ¢ phén khong tan thanh: Khong phiéu ;

- Y kién khac: Khong

D. Pai hi dong cb dong quyét dinh:

- Thong qua vi¢c huy tu cach cong ty dai chung theo Luat Ching khoan 2019.

- Giao H)i ddng quén trj thuc hién céc thu tuc hd so dé giri Uy ban Chimg khoan
Nha nudc de dé nghi cham dut tu cach cong ty dai ching;

- Thong qua chu truong ra soét, xac minh va xdy dyng phuong én thu hdi c¢6

phan v6 chu theo Luat Doanh nghiép 2020 sau khi Cong ty khong con la cong ty dai
ching.
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Cudc hop két thiic vao lac 11 gidr 0 phut cung ngay.

Thw ky cudc hop
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MINERAL

CTCP XAY DUNG THUONG MAI  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHOANG SAN HOANG PHUC Dic Iap - Ty do - Hanh phic

Sé: 02/2026/TT-HPM Lang Som, ngay 29 thang 01 nim 2026

TO TRINH
(V/v: Théng qua quyét dinh hiy tw cdch cong ty dai ching)

Kinh giti: - QUY CO PONG CONG TY CP XD TM & KS
HOANG PHUC

Can cur:

Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Quéc héi mede Cong hoa xa héi chi nghia
Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020 va Ludt Doanh nghiép sira déi s6 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025.

Lugt chitng khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc héi mede Céng hoa xa hji chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hwéng dan;

Diéu I¢ t6 chire va hoat déng ciia Céng ty CP XDTM va Khodng san Hoang Phiic.

Quyét dinh triéu tdp Pai hdi dong cé dong bat thuomg dé thong qua chi truong dau
tw di dn mé dat tai xd Nam Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa va hiy tw cdch cong ty dai chiing
vi khéng dép vmg du diéu kién theo Piéu 32 Ludt Ching khodn 2019.

Hoi ddng Quan trj kinh trinh Pai hoi dong ¢é dong Thong qua quyét dinh hay
tu cach cong ty dai ching cia Cong ty C6 phan X4y dung Thuong mai va Khoang
san Hoang Phuc vi:

1. Céng ty khong con dap tmg diéu kién vé sb lwong cb dong dé duoc coi 1a
cong ty dai chung theo khoan 1 Piéu 32 Luat Ching khoan 2019:

Téng sb c¢b dong ghi nhan: 115 tuy nhién chi con 65 ¢6 dong thuc té, khong
dap tmg yéu cau tdi thiéu 100 cé dong. Cu thé:

+86 ¢h dong khong lién lac dugce: 39 (0,174% von diéu 18)

+ S6 ¢6 dong xac nhan khong s hiru hodc khong cé lién quan: 11 (0,045%)

2. Ty 18 ¢6 phan do cb dong nho 1¢ hién nay chiém 8.34% do d6 Cong ty
khong dat yéu ciu vé ty 1& c¢6 phan do c6 dong nho 1¢ nam gitt (<10%), vi pham
diéu kién cong ty dai chung theo khoan 1 Diéu 32 Luat Ching khoan 2019.

3. Viéc tiép tuc duy tri tinh trang cong ty dai chiing khong con phu hop, gay
lang phi chi phi, khong mang lai l¢i ich cho hoat dong san xuat kinh doanh va lam
phat sinh nhiéu nghia vu khéng can thiét.

4. Dé dam bao tuan tha phép luat, cing cb co cdu cb dong va thuc hién quyén
chil dong trong quan tri, Cong ty can trinh Pai hoi ddng c6 dong xem xét viéc huy
tu cach cong ty dai chung.




Kinh trinh Pai h¢i dong cb déng thong qua.

Tran trong!
Ndi nhin:

- Nhu trén;
- Lwu VP, HDQT
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BAIRNERAL

CTCP XAY DUNG THUONG MAI  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHOANG SAN HOANG PHUC Pic lap - Ty do - Hanh phuc

Sé: 06/2026/QD-HPM Lang Som, ngay 29 thang 01 nim 2026

NGHI QUYET
CUA PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG
(V/v: théng qua chu truong dau tw va mua 16 dat 70 ha phuc vu di én khai théc mo dat
tai Ninh Hoa — Khdnh Hoa)

Can cir:

« Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 do Quéc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam ban hanh ngdy 17/06/2020 va Luat Doanh nghiép sira dbi sb
76/2025/QH15 ngay 17/06/2025.

« Diéu I¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty CP XDTM va Khoéang san Hoang Phiic.

« Bién ban hop Dai hi dong c6 dong bat thuong vé viéc théng qua chu truong dau
tu va mua 16 dat 70 ha phuc vu du an khai thac mé dat tai Ninh Hoa — Khanh Hoa
ngay 29/01/2026.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua chii trirong mua 16 dat 70 ha tai Ninh Hoa — Khanh Hoa:
- Théng qua gia mua quyén str dung dat dién tich khoang 70 ha tai Ninh Hoa — Khanh
Hoa 14 50.000.000.000 dong.
- Théng qua chu truong Cong ty mua lai khu dat nay dé trién khai thi tuc phép ly Dy
an dau tu mo dat va ké hoach khai théc.

Diéu 2: Giao nhiém vu cho Tong Giam doc:
Giao 6ng Dinh Vin Pic — Téng Giam ddc va la ngudi dai dién theo phap luit Cong
ty thuc hién:
- Chu tri trién khai toan b cong viéc lién quan dén viéc mua 16 dat va thyc hién dy
an, bao gdm dam phén, ky két, thanh toan va hoan thién hd so phép ly.
- Dai dién cho Céng ty 1am viéc véi chu dit, co quan Nha nuée, di tac, t6 chic tin
dung va cac don vi lién quan;
- Ky két cac hgp dong, phu luc, vin ban va tai liéu cin thiét dé thuc hién giao dich
mua dat va trién khai dy an theo dting thim quyén;
- T chire thuc hién céc tha tuc phap ly, tai chinh, k§ thut va déu tu theo quy dinh
phap luat va theo nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong;

Piéu 3. Hiéu lwc thi hanh:

- Nghi quyet nay dugc Dai héi ddng cb dong thong qua voi ty 1¢ 100% tong s6 phiéu
biéu quyét hop 18 cua céc cb dong tham dy va c6 hiéu luc ké tir thoi diém thong qua.




- Nghi quyét nay la cin ctr dé Cong ty thuc hién cong b théng tin va nghia vu bao
cao theo quy dinh cta phép lugt chimg khoan va Piéu 1& Cong ty.

- Nghl quyét 1a cin ctr dé Héi dong quan tri, Tong Giam ddc va cac bd phén lién quan
trién khai céc bude thuc hién giao dich mua 16 dat va cac thi tuc dau tu du an khai
thac mo dét tai Ninh Hoa — Khanh Hoa theo nhiém vy da dugc phan cong.

- Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam doc va cac phong ban/don vi ¢6 lién quan chiu

" trach nhiém td chirc thi hanh Nghi quyét nay va béo céo két qua thuc hién theo quy
dinh cua phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Néi nhén: TM. PAI HQI PONG CO PONG

- Nhu diéu 3 CHU TICH HPQT
- Lwu VP, HDQT e

LY TAN KHOA




CONG TY CO PHAN XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TM&KS HOANG PHUC Doc lap — Tu do — Hanh phuc

S6: 04/2026/BBH-DHDCD Lang Son, ngay 29 thang 01 nam 2026

BIEN BAN HQP PAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG

Vé viéc thong qua chii trirong diu tw va mua 16 dit 70 ha phuc vu du 4n
khai thic mé dat tai Ninh Hoa — Khanh Hoa

Coéng ty c¢d phan Xay dung thvong mai va Khoang san Hoang Phuc c6 Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép s6 4900270327 ngay 18/02/2008 (Pang ky thay dbi
lan thtr 12 ngay 20/12/2024) do Phong Pang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Dau tu
tinh Lang Son cép, tién hanh hop Pai hi dong cb dong bat thuong V& viéc thong qua
chu truong gép vén dau tu dy 4n khai thac mo dét tai Ninh Hoa — Khanh Hoa nhu sau:

- Thoi gian bit dau: vao lic 8 gior 0 phat, ngay 29 thang 01 nam 2026

- Pia diém hop: Tai van phong Coéng ty c¢d phan Xay dung thuong mai va
Khodng san Hoang Phic

- Thanh phén tham dy:

1. Ong Iy Tén Khoa — Chu tich hoi déng quan trj cong ty — Chu toa - La ¢b dong
s& hiru 456.000 ¢6 phan chiém ty 1& 12 % vén diéu 1é cong ty.

2. Ong Ba Hoang Thanh Thiy - La ¢b dong s hitu 456.000 c6 phan chiém ty 1
12 % vén diéu 1¢ cong ty.

3. Ong Pham Duy Tén - La c6 dong s& hiru 608.000 ¢b phan chiém ty 1& 16 %
von diéu 16 cong ty.

4. Ong Nguyén Minh Kiéu Thanh - La ¢b déng s& hitu 820.000 ¢é phan chiém ty
1& 21.58 % vbn diéu 1é cong ty.

5. Ong Trinh Anh Tuén - La cb déng s& hitu 380.000 ¢b phan chiém ty 1¢ 10 %
von diéu 1é cong ty. Ong Trinh Anh Tuén dy quyén cho 6ng Ly Tin Khoa thyuc hién

biéu quyét.

6. Ong Nguyén Cao Ding — Thu ky - La ¢b dong sé hitu 5.200 ¢o phan chiém ty
1&¢ 0,14% von diéu 18, s6 phiéu biéu quyét 01 phiéu.

7. Ong Pinh Van Duc - La ¢b dong s hitu 1.500 ¢d phan chiém ty 16 0,04% vén
diéu 1¢.

- Viang mt: 1.073.300 c6 phan chiém 28.24% vén diéu 1é (c6 moi nhung khong
dén). Pac biét c6 31 nguoi khong nhan, hoic khong lién lac dugc dé gui thu moi.




Ong Ly Tén Khoa tuyén bd viée triéu tap hop Pai hoi Q6ng cb dong, tong sb c6
71.76% c0 phan c6 quyen biéu quyét du dieu diéu kién va the thic tién hanh hop Dai
hdi dong c6 dong theo quy dinh ctiia Luit Doanh nghi¢p va Diéu 1€ cong ty.

A. N§i dung cudc hop:

Can ¢t vao T trinh sé 02A/2026/TT-HPM ngay 25/01/2026 cua Hoi dong quan
tri vé viéc: Thong qua chu trwong dau tu va mua 16 dat 70 ha phyc vu dy an khai thac
mo (jﬁt tai Ninh Hoa — Khanh Hoa. Pai hdi dong c6 dong thuc hién, phat biéu, bicu
quyét cac ndi dung sau:

1. Thong qua gia mua quy‘én sir dung dat dién tich khoang 70 ha tai Ninh Hoa —
Khanh Hoa 1a 50.000.000.000 dong.

2. Thong qua chi truong Cong ty mua lai khu dat nay dé trién khai thu tuc phéap

ly Dy an déu tu mo dat va ké hoach khai théc.
B. Y kién phat biéu ciia cic ¢6 dong du hop:
100% céc cb dong du hop dong y phuong an dau tur du 4n khai thac mo dét tai

Ninh Hoa — Khéanh Hoa ctia Cong ty c¢6 phan Xay dung thuong mai va Khoing san

Hoang Phuc tai Muc A néu trén.
C. Biéu quyét:
- Téng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét: 2.726.700 ¢6 phin;
- Téng sb ¢ phan hop 18: 2.726.700 c6 phén /2.726.700 cb phén;
- Téng s6 cb phan khong hop 1é: Khong phiéu ;

- 86 cb phan tan thanh: 2.726.700 ¢6 phan /2.726.700 c6 phin; Chiém ty 1é
100%.

- S6 p ¢b phan khong tan thanh: Khong phiéu ;
- Y kién khéc: Khong
D. Pai hi dong cb dong quyét dinh:

- Thong qua chu truong mua quyf‘“,:n st dung dét dién tich 70 ha tai Ninh Hoa —
Khéanh Hoa véi gia tri 50.000.000.000 dong theo ndi dung tai Muc III.

- Thong qua chu truong Cong ty mua lai khu dat nay dé trién khai tha tuc phap ly
Du an dau tu mo dat va ké hoach khai thac.

- Giao cho 6ng Dinh Van Duc - Téng giam dbc Cong ty tién hanh cic thu tuc
can thiét theo quy dinh cua phap luat.

Cudc hop két thiic vao liac 11 gior 0 phit ciing ngay.

Thuw ky cudc hop _Chu-toa cudc hop
/- Chit tich HDQT
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CTCP XAY DUNG THUONG MAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHOANG SAN HOANG PHUC Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Sb: 02A/2026/TT-HPM Lang Son, ngay 29 thang 01 nam 2026

, TO TRINH
(Viv: Théng qua chii triwong dau tw va mua 16 dat 70 ha phuc vu di dn khai thac mé dat
tai Ninh Hoa — Khanh Hoa)

Kinh giri: -QUY CO PONG CONG TY CP XD TM & KS
HOANG PHUC

Can cu:

Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 do Quéc héi nede Cong hoa xa héi chii nghia
Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020 va Ludt Doanh nghiép sira déi s6 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025.

Lugt chirng khoadn 56 54/201 9/QH14 duoc Quo“'c hoi nudc Cong hoa xd hoi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hwéng dan;

Diéu Ié t6 chirc va hoat déng ciia Céng ty CP XDTM va Khodng san Hoang Phiic.

Quyét dinh triéu tdp Pai hoi dong cé dong bat thwong dé théng qua chii truong dau
tw dyr én mé dat tai xd Nam Ninh Hoa, tinh Khdanh Hoa va hiy tu cdch cong ty dai chiing
vi khéng ddp vmg du diéu kién theo Diéu 32 Ludt Chimg khodn 2019,

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi déng c6 déng Théng qua cac ndi dung sau:

1. Thong qua gid mua quyén sir dung dat dién tich khoang 70 ha tai Ninh Hoa
— Khénh Hoa la 50.000.000.000 dong.

2. Théng qua chu truong Cong ty mua lai khu d4t nay dé trién khai tha tuc phap
ly Du én d4u tu mo dat va ké hoach khai théc.

L. Béi canh va sy cén thiét:

Hién nay khu vuc Ninh Hoa — Khanh Hoa dang xuét hién nhu cau rat lén vé dat
san l4p trong khi ngudn cung ngay cang khan hiém. Nguyén nhén dén tir viéc dong
loat trién khai céc du 4n trong diém quéc gia va dia phuong, bao gdm:

+ Du 4n Cao téc Khanh Hoa — Budn Ma Thudt, truc két ndi chién lugc gilra
Tay Nguyén va khu kinh té Van Phong;

+ Khu c6ng nghiép - D6 thi - Dich vu Ninh Xuan: Quy mé du kién 2.340 ha;

+ Nhu céu dét san l4p phuc vu cho cac du an cang bién, logistics va ha tang tai
Khu kinh t& Van Phong va Cang Van Phong dang gia tang rat manh.
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Trong bbi canh d6, nhu cu dat san lé‘ip tai khu vuc tang rat manh, tao ra co hoi
mua quy dat 16n dé phuc vu viéc trién khai dyu 4n khai thac mé dat va dam bao chi
dong ngudn tai nguyén cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Khu dat dy kién dau tw c6 lgi thé vi tri virgt troi:

+ Céch Khu c6ng nghiép Ninh Xuén: 6 km,

+ Céach Cao téc Budn Ma Thudt — Van Phong: 10 km,

+ Céach Cao tdc Bic — Nam: 3 km.

+ Khu kinh té Van Phong va Cang Van Phong: 35 km.

Ngoai ra, khu dat cao trung binh 238m so véi muc nude bién, c6 khdi luong dat -

san lap rét 16n khoang 21.000.000 m3, chét lugng dat chuan k¥ thuat K95 — K98,
pht hop cung cép cho cac dy 4n san 14p mat bang, ha tang giao thong va cac cong
trinh 16n trong khu vuc.

Trude day, vao ngay 20/11/2025, nhdm dam bao kip thoi co hoi dau tu va chu
dong quy dét phuc vu du 4n mé dat tai Ninh Hoa, Céng ty da ky Hop dong hop tac
kinh doanh ba bén véi gi4 trj dinh gia khu dét 13 70.000.000.000 dong.

Sau qua trinh lam viéc va dam phan lai v&i cac bén lién quan, chu sé hiru 16 dat
da thong nhét chuyén dbi hinh thirc sang giao dich mua ban truc tiép va dong y giam
gia xuéng con 50.000.000.000 ddng. Viée diéu chinh nay dugc thuc hién trén co so
tu nguyén cua cac bén, phii hop v6i nhu cau tai chinh cua chu sé hiru va dam bao
hiéu qua dau tu cia Cong ty theo Bién ban lam viée ngay 03/12/2025 giira Cong ty
Hoang Phuc va 6ng Pham Duy Tan.

II. Nang luc ciia Cong ty:

Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai va Khoang san Hoang Phtc hién dang
trye tiép dau tu, van hanh va khai thac mo d4 véi Liing Cung tai xa Hoang Viét,
huyén Van Léang, tinh Lang Son tir ndm 2016 dén nay theo Gidy phép khai thac
khoéng san dugc cap c6 tham quyén phé duyét. Vi gdn 10 nim kinh nghiém trién
khai du 4n khai thac khoang san thyc té, Cong ty da xdy dung duoc hé thong quan
ly van hanh mé, d6i ngii ky thuét va co s thiét bi — may moc hoan chinh, df")ng thoi
duy tri hoat dong 6n dinh, tuan tha day du quy dinh cta phap luat vé khoang san,
moi trudng, an toan lao dong va nghia vu tai chinh déi véi Nha nudc.

Viéc mua lai 16 dét 70 ha dé trién khai du 4n m6 dét tai Ninh Hoa — Khanh Hoa
vi vay phu hop véi nang luc cét 181, kinh nghiém thyc tidn va chién luge phat trién
ctia Cong ty, dong thdi tao co hdi md rong ving nguyén liéu, gia ting cong suat khai
théc va nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh trong béi canh ngudn vat liéu san lap
khan hiém.

IIL Trinh bay ciia chii s& hiru 16 dit:

1. Cac yéu to gia tang gid tri va tiém ning phat trién cia khu dit:




+ Khu dat thuéc pham vi Dé an diéu tra khoang san chién luge (dat hiém) theo
Vian ban s6 3919/SNNMT-CCKSBVMT ngay 18/9/2025. Viéc duge dua vao vung
khao sat khoang san chién lugc cho théy khu vuc c6 gia tri dia chat cao va trién vong
tai nguyén dic biét, 1a yéu té khién gia tri dt ting manh so v6i mit bang chung cua
khu vuec.

+ Theo khao sat so b, 16p khoang san tiém nang phan bd & do sau khoang 1,5m
va day trung binh 0,5m. Néu Nha nudc trién khai khai thac trong tuong lai, hoat
d6ng sé thuc hién theo co ché phéi hop Nha nuéc — doanh nghiép; phan dét sau khai

thac van dugc ban giao lai @& doanh nghiép tiép tuc khai thac dét san ldp. Diéu nay -

tao ra gia tri cong hudng kép, vira tir khoang san tiém nang, vira tir gia trj sir dung
dat sau khai théc.

+ Cac khu vuc thude ving diéu tra khoang san chién lugc thuong duge vu tién
phat trién ha tf?mg, logistics va dich vu. Viéc mé rong Cang Van Phong, Khu kinh té
Vén Phong va KCN — D6 thi — Dich vu Ninh Xuén 1a céc yéu t6 truc tiép kéo gia tri
dat tang theo xu hudng thi trudng khu vuc va gia tri quy hoach.

+ Vi tri khu dt nim trén tuyén két ndi chién lugc giira TAy Nguyén — Ninh Hoa
— Van Phong, gitp quy dét so hiru gié tri sir dung da muc tiéu: khai thac khoang san,
cung cap vat liéu san lap, dich vu cang bién va ha tang logistics. P4y 1a nhom tai san
c6 xu hudng tang gid manh trong dai han.

+ L6 dat da va dang hoan thién budc chuén bi hd so phép ly hién trang khu dét,
bao gébm 1ap Du 4n Du lich sinh thai va Phuong 4n quan 1y rimg theo quy dinh. Viéc
khu dét da c6 dinh hudng sir dung, hd so phép 1y nén tang va kha nang trién khai
ngay céc thi tuc tham do — cdp phép mo gilip rut ngén thoi gian trién khai du an,
nang cao gia tri khai thac va tinh sin sang ctia khu dat ddi v6i hoat dong dau tu.

2. Theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6 20-11/2025/HDHT/HPM-BVHB-PDT
ngay 20/11/2025, 16 dat dugc dinh gia 70 ty déng. Tuy nhién do nhu cau ca nhan,
mong mudn duge thu hdi tién 01 1an, chi sé hitu 16 d4t ddng y ban 16 dat véi gia 50
ty dong.

IV. Pinh gia 16 dat:

1. Thong tin 16 dit:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: DO 895271 — thira 327 — dién tich
248.282 m?, muc dich sir dung — D4t rimg san xuat, thoi han sir dung: dén 01/7/2064.

+ Gidy ching nhan quyén st dung dit s6: DO 895270 — thira 328 — dién tich
260.222 m?, muc dich sir dung — P4t rimg san xuat, thoi han st dung: dén 01/7/2064.

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6: DN 647239 — thira 330 — dién tich
188.763 m2, muc dich sir dung — Dt rimg san xuat, thoi han str dung: dén 01/7/2064.

2. Pinh gia 16 dat:
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Gi4 tri toan b 03 quyén sir dung dit néu trén (tdng dién tich khoang 70 ha)
dugc Pai hoi ddng cd dong théng nhit xac dinh dé 1am can cir ky két hop dong mua
ban 1 50.000.000.000 ddng (Nam muoi ty dong).

Viéc dinh gia dua trén:

+ Dién tich thuc té theo Gidy chimng nhan quyén sir dung dat;
4 Vi tri, kha ning khai thac, két ndi ha ting va diéu kién kinh té khu vuc Ninh
Hoa — Khanh Hoa;

+ Pugc 6ng Pham Duy Téan théng nhét giam 20.000.000.000 ddng so voi dinh
gi4 tai Hop dong hop tac kinh doanh sé 20-11/2025/HDHT/HPM-BVHB-PDT ngay
20/11/2025.

+ Thong tin  tham chiéu tr thi truong theo  website
https://alonhadat.com.vn/ban-70ha-dat-trong-cay-gio-bau-mat-duong-tinh-lo-8-
ninh-tan-ninh-hoa-11909392.html” : tai cung khu vuc x3 Ninh Tén, thi xd Ninh Hoa
hién c6 mot 16 dat khoang 70 ha, cach khu dét néu trén khoang 1,5 km, dang duoc
chao bén véi gia khoang 170.000.000.000 déng (twong duong khoang 2,43 ty
dong/ha). Trong khi d6, mirc gia 50.000.000.000 ddng (sau khi da giam) cho 16 dat
70 ha cta Céng ty tuong g don gia khoang 0,71 ty ddng/ha, chi bang x4p xi 30%
mic gid chio ban tham chiéu. Sau khi da can nhéc sy khac biét vé vi tri, muc dich
sir dung va diéu kién khai thac, mirc gia 50 ty dong van dugc danh gi 12 than trong,
c6 lgi cho Cong ty va phan anh hop ly tiém ning khai thac kinh té ctia khu dt.

Kinh trinh Pai hoi déng cé déng théng qua.

Tran trong!

Noi nhidn:

- Nhue trén;
- Luwu VP, HDQT

LY TAN KHOA
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