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" Cong ty C6 phin Luéi thép Binh Tay

6 117 Au Co, Phudng Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dc Cong ty C6 phin Lui thép Binh Tay (sau ddy goi tt I3 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh
va Béo cdo tai chinh cta Cong ty cho nam tai chinh Kkét thic ngay 31/12/2025.

CONGTY
Céng ty C6 phin Ludi thép Binh lay ld doanh nghiép dugc ¢d phén hoa tir Doanh nghigp Nha nude - Nha may Ludi

thép Binh Téy, don vi tryc thude Téng Cong ty Thép Viét Nam - CTCP theo quyét dinh s& 225/2003/QD-BCN ngay
19 thang 12 nam 2003 cia Bo trudmg B§ Cong nghiép (nay 1a By Cong thucrng) Cong ty hoat dfng theo Gidy chiing

~nhin dang ky doanh nghlep 36 0303357746 (s6 cii 4103002435), ding ky ldn déu ngay 28 thang 06 ndm 2004 va ding

ky thay déi kinh doanh Ian thir 17 ngay 14 théng 10 ndm 2025 do S& K& hoach va Du tu TP. Hb Chi Minh cép.

Tru s chinh ctia Cong ty duge dat tai: S6 117 Au Co, Phudng Tan Phd, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi déhng Quan tri trong ndm va tai ngdy 1dp bdo cdo nay bao gbm:

Ong L& Hai TO Cha tich

Ong Nguyén Hong Luong Thanh vién
Bi L& Thi Kim Chinh Thanh vién
Ong Nguyén Déng Viing Thanh vién
Ong Nguy&n Manh Hing Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Tong Gidm déc da didu hanh Cong ty trong ndm va tai ngdy 1p bdo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Déng Viing Téng Giam déc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gbm:

Ba  Pham Thj Thanh Binh Trudng ban ) B& nhiém ngay 26/03/2025
Ong Pham Huy Phic Thanh vién : B4 nhiém ngiy 26/03/2025
Ba Huynh Thi Tuyét Tram Thanh vién ‘ Mién nhiém ngay 26/03/2025
Ba Bui Thi Thu Nga Thanh vién

NGUOI DAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luft cia Cdng ty trong nim va cho dén khi Iap Béo cdo tii chinh nay la éng Nguyén Déng
Viing - Tong Gidm dée.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHIH Hing Kiém todn AASC da thyc hién kiém todn céc Béo cdo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC bOI V(1 BAO CAO TAl CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé vide 1dp Béo cdo tai chinh phan énh trung thye, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1€ ctia Cong ty trong nim. Trong qud trinh 1§p Béo
céo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két dd tuin thi cdc yéu clu sau:
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Céng ty C6 phin Luéi thép Binh Tay
$6 117 Au Co, Phudng Tén Phi, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quan tri Cong ty xdc dinh 12 chn thiét dé
dam bao cho viée lap va trinh biy Béo céo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian lan hodc do nhim Ian;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mét cach nhét quan;

- Pua ra cac ddnh gia va dy dodn hop 1y va thin trong;

- Néu 16 cac chufn muyc k& todn dugc ap dung cé duge tuén thi hay khong, cb nhitng dp dyng sai léch trong yéu
dén mirc cAn phai céng b va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay cc Béo céo tai chinh trén co s¢ tuin thil cic Chuén e ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phdap 1y co li€n quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh;

=% Lap céc Béo cfo tai chinh dya trén co s¢ hoat dgng kinh doanh lién tuc, trir trzdmg hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh,

Ban Téng Gidm dbc Céng ty dam bao ring cdc s ké todn dugc hwu gilr dé phan 4nh tinh hinh ti chinh cia Céng ty,
véi mirc d6 trung thyc, hop 1Y tai bt cir thdi diém nio va dam béo ring Béo cdo tai chinh tuén thi céc quy dinh hién
hanh ctia Nha nude. Ddng thai ¢6 trach nhigm trong viée bao dam an todn tai san clia Céng ty va thue hién cdc bign
phap thich hop d& ngin chin, phét hién cdc hanh vi gian ln va cic vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két ring Béo cdo tii chinh d& phan énh trung thyc va hop 1j tinh hinh ti chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thing 12 nam 2025, két qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho
nam tai chinh két thiic cing ngdy, phit hop véi Chuin myc ké todn, Ché d ké todn doanh nghi¢p Viét Nam va tuén
tht cdc quy dinh phdp Iy co lién quan dén vidc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh,

Cam két khac

Ban Téng Gi4m dbc cam két ring Céng ty tufn thit Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& quy dinh chi
tiét thi hanh mdt sb didu ctia Ludt Chimg kho4n va Cong ty khong vi pham nghia vu ¢dng b thong tin theo quy dinh
tai Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 clia B$ Tai chinh hudng dan cong b6 thong tin trén Thi trudng

Téng Gidm dc
TP, Hé Chi Minh, ngay 04 thang 02 ndm 2026
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aasc

since 1991

S&: 040226.002/BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Quy C? déng, Hoi ddng Quin tri vi Ban Téng Gidm dbc
Cong ty Cb phan' Luwéi thép Binh T4y ;

Ching t6i di kidm todn Béo céo tai chinh kém thco clia Céng ty Ch phan Ludi thép Bmh Téy duoc ldp ngay 04
théng 02 nam 2026, tir trang 06 dén trang 33, bao gom Bang cin d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét
minh Bdo céo tai chinh,

Trach nhiém cia Ban Tong Gidm dée

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viée 18p va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo cdo tai chinh cia
Cong ty theo Chufin muc ké toén, Ché do k& todn doanh nghiép Vlct Nam. va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan
dén vige lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu tréch nhiém vé kiém sodt ndi bé ma Ban Téng Gla.m dbe xbc
dinh 14 cdn thiét ¢ dam bao cho viée l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian lin
ho#ic nhim lan,

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching 61 1d dua ray kién vé& Béo céo tai chinh dua trén két qua ciia cude bem todn. Ching t6i da
tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chufn muc ndy yéu clu chung 161 tuén thu
chuin mue va cée quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lip k€ hoach va thic hién cufc kidm toén dé dat duge sy dam
béo hop 1y v& viée liéu Béo c4o tai chinh clia Cong ty c6 cdn sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém to4n bao gbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip céc bang chimg kidm todn v& céc sb ligu va
lhuyet minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thil tuc kiém todn dwoc Iya chon dua trén xét dodn cia kiém todn vién, bao
gbm dénh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bio céo tai chinh do gian 1an hofic nhAm I&n, Khi thue hién dénh gia
cdc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidm soét ni bo cha Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo
tai chinh trung thue, hop ly nham thibt ké cdc thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue &, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra ¥ kién v& higu qua clia kiém so4t ndi bo clia Cong ty. Cong viée kiém todn cung bao.gdm
d¢4nh gia tinh thich hop clia cdc chinh sich ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cla cde ude tinh ké to4n cia Ban
Téng Giam dc ciing nhir dénh gid viée trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring cic bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thp dugc 12 ddy di va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn ctia chiing t6i.
Y kién ciia Kidm todn vién

Theo ¥ kién cua chiing t6i, Bdo céo tai chinh d& phan énh trung thue va hop 1y trén céc khla canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C phén Luéi thep Binh Thy tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh chuyén tidn & cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chudn muyc ké

toan, Ché dé k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Biéo

c4o tai chinh.
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Vin d& cAn nhén manh

Chiing 61 xin luu ¥ ngudi doc vé Thuyét minh s6 31 - Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh. Trong ndm, Cong ty d&
thuc hién ban giao hai khu dit tai s6 792, Dudng Pham Vin Chi, phudng 7, quin 6 va sb 165/5 Dudng Nguyén
Vin Lubng, phutmg 10, quin 6 v& cho Trung tim Phit trién quy dét. Trong d6, khu dét tai s6 165/5, Pudng
Nguy&n Vin Lubng, phudng 10, quin 6 dang dugc Céng ty ding lam tai san hop tdc trong hop dbng hop tic diu
tur dy 4n Chung cu Séng Hong - Binh Tay, do khu dft ndy da bi thu hdi nén hop dong hop the chéc chén khong
thye hién duoc. Hién nay, cdc bén tham gia vin chua thong nhat phuong thire xir Iy hop ddng hop tac da ky két
ciing nhur céc vén dé c6 lién quan. '

Vén d& cin nhén manh nay khong lam thay d6i y kién chp nhan toin phén cia ching t5i.
np

Chi nhanh Céng ty TNHH Hang Kiém toin AASC

Pham_Vin Sang

Kidm todn vién

Giky chimg nhén dang ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhén ding ky hanh nghd kiém toén
S6: 2202-2023-002-1 Sé: 3864-2025-002-1

TP. Hé Chi Minh, ngay 04 thdang 02 nam 2026




Bdo cio tai chinh
cho niim tai chinh k&t thiic ngay 31/12/2025

Céng ty C6 phin Luwéi thép Binh Ty
S6 117 Au Co, Phudong Tan Phi, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nam 2025

Mi  ooia Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
T minh "~ VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 28.800.302.612 23.454.642.143
110 L. Tién va cdc khoan twong duong tién 03 8.361.943.793 4.193.031.219

111 Tién 8.361.943.793 4.193.031.219
130 II. Céc khodn phai thu ngéin han -2.718.276.122 8.799.565.352
131 1. Phai thu ngén han ciia khich hang 04 2.544.018.729 8.614.488.750
132 2. Tra trude cho ngudi bin ngfm han 05 105.713.246 87.003.298
136 3. Phai thu ngdn han khéc : 05 68.544.147 98.073.304
140 IIL Hang ton kho 06 14.797.347.961 10.411.739.097
141 1. Hang tdn kho 14.797.347.961 10.411.739.097
150 IV. Tiisin ngin han khic 2.922.734.736 50.306.475
152 ' 1. Thué GTGT dugc khéu trir L 50.306.475
153 2. Thué va cdc khoan khic phai thuNha nuée 12 2.922.734.736 -
200 B. TAISAN DAIHAN 8.089.869.997 7.802.522.849
220 1. Taisdn cb dinh 6.532.956.689 7.331.743.040
221 1. Taiséan ¢b dinh hitu hinh 07 6.532.956.689 7.331.743.040

222 - Nguyén gid 46.725.165.854 46.725.165.854

223 - Gid trj hao mon luy ké (40.192.209.165) (39.393.422.814)
230 II. Bit dong sin diu tw 08 s -
231 - Nguyén gid 984.118.687 1.513.318.687
232 - Gidtri hao mon luy ké (984.118.687) (1.513.318.687)
260 III. Tai sén dai han khéc 1.556.913.308 470.779.809
261 1. Chi phi tra trude dai han 09 1.556.913.308 470.779.809
270 TONG CONG TAI SAN 36.890.172.609 31.257.164.992
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Céng ty Co phan Ludi thép Binh Tay
S6 117 Au Co, Phuéng Tan Phi, Thanh phé H6 Chi Minh, Vigt Nam

B:io cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
(tiép theo)
ok Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
NGUON VON sy e s
C. N@ PHAI TRA 10.118.457.078 4.397.937.432 -
I. Nongén han 9.877.457.078 4.156.937.432
1. Phai tra ngudi ban ngdn han 10 60.608.179 41.009.315
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 11 62.268.637 33.507.984
3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nudc 12 . 772.209.089 323.527.730
4. Phai trd ngudi lao dong 1.080.785.085 1.314.801.144
5. Chi phi phai tra ngén han 13 63.378.233 60.000.000
6. Phii tra ngén han khdc 14 4,889.566.278 2.371.255.208
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han : 15 2.935.845.000 &
8. Quy khen thudng phie lgi 12.796.577 12.836.051
1I. No dai han 241.000.000 241.000.000
1. Phai tra dai han khéc 14 241.000.000 241.000.000
D. VON CHU SO HUU 26.771.715.531 26.859.227.560
1. Vén chii s& hitu 16 26.771.715.531 26.859.227.560
1. Vén gop cia chi s& hitu 19.654.400.000 19.654.400.000
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 19.654.400.000 19.654.400.000
2. Quy déu tu phét trién 3.681.066,443 3.681.066.443
3. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 3.436.249.088 3.523.761.117
LNST chua phdn phdi ity ké dén cudi ndm trudc 1.836.768.591 2.377.355.854
LNST chiza phéin phdi ndm nay 1.599.480.497 1.146.405.263

TONG CONG NGUON VON

d

L an,

31.257.164.992

L& Thi Phuong Dung Nguyén Déng Viing

Ngubi 1ap/Ké todn trudmg _ Tong Giam doc
TP. Hé Chi Minh, ngay 04 thing 02 ndm 2026
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Bio cdo tai chinh
" cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Céng ty C phin Ludi thép Binh Ty
56 117 Au Co, Phudng Tén Phii, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2025

Mi o Thuyét Nim 2025 Niim 2024
& oL i minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 18 83.644.105.929 73.773.932.548
Q2 2. Céckhoan giam trir doanh thu - =
10 3. Doanh thu thun bdn hang vi cung cip dich vu 83.644.105.929 73.773.932.548
11 4. Gid vén hang bin 19 ‘f5.582.556.936 65.755.840.801
20 5. Lginhufn gdp vé bin hing vi cung cip dich vy 8.061.548.993 8.018.091.747
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 2(5 . 10.503.124 10.579.466
22 7. Chi phi tai chinh 21 20.488.986 26.408.321
23 Trong dd: Chi phi Idi vay 20.488.986 26,408.321
25 8. Chiphibin hing 22 220.373.075 222.459.323
26 9. Chiphf quan ly doanh nghigp 23 5.668.171.917 5.574.518.162
30  10. Loinhuin thufin tir hoat djng kinh doanh 2.163.018.139 2.205.285.407
31 11. Thunhdp khéc 24 1.013.977 93.765
32 12. Chi phi khéc 25 122.873.990 585.082.431
40 13. Loi nhufin khic (121.860.013) (584.988.666)
50 14. Téng lgi nhuin ké todn trwde thué 2.041.158.126 1.620.296.741
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 26 441.677.629 473.891.478
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hoan lai - =
60 17. Loinhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 1.146.405.263
70  18. Lii co bén trén ¢b phifu 583

==

sl

L& Thi Phwong Dung Nguyén Dang Viing
Ngudi 1ap/Ké todn trudng Téng Gidm dbc

TP. HE Chi Minh, ngéy 04 thang 02 nim 2026
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Céng ty C§ phin Luwdi thép Binh Tay

Bio cdo tai chinh

S6 117 Au Co, Phudmg Tan Phti, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2025
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Thuyét Nim 2025 Niim 2024

Ma FR—
o SRLHEY minh VND VYND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhugn trwedc thué ' 2.041.158.126 1.620.296.741
$ 2. Dibu chinh cho cdc khodn

02 - KhAu hao tai sin cb dinh va bt dong san diu tu 798.786.351 920.683.958

05 - Lai, 13 tir hoat dong dAu tir (10.503.124) (10.579.466)

06 - Chi phi lai vay : 20.488.986 26.408.321

08 3. Lginhudn tir hoat dgng kinh doanh trudc thay 2,849.930.339 2.556.809.554
ddi von lwu dgng

09 - Tang, giam céc khodn phai thu 3.208.860.969 (6.255.296.458)

10 - Tang, gizm hang tdn kho : (4.385.608.864) 4.892.013.867

11 - Ting, giam céc khoan phai tra (khong ké i vay 2.423.073.565 (510.000.421)
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)

12 - Ting, gidm chi phi tr trudc (1.086.133.499) (90.154.093)

. = Tién 1&i vay da tra (13.732.520) (26.408.321)

15 -  Thué thu nhip doanh nghiép da ndp (320.227.730) (307.006.577)

17 -  Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (114.680.000) (224.593.000)

20 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 2.561.482.260 35.364.551

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

21 1. Tidn chi d& mua sim, xdy dung tai san c& dinh va
céc tai san dai han khéc

- (581.450.000)

27 2. Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhuén duge chia 10.503.124 10.579.466

30 Luu chuyén tién thuin tr hoat dgng diu tw

IIL. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay

34 2. Tiéntrang gbe vay

36 3. Cb tic, lgi nhugn dé trd cho chu so hitu

40  Luu chuyén tién thudn ti hogt dpng téi chinh
50 Luwu chuyén tién thudn trong nim

60 Tién va twong dwong tién ddu nim

70 Tién va twong dwong tién cudi nim

R

&

L& Thi Phwong Dung
Ngudi 1ap/Ké toan truong

10.503.124 (570.870.534)
.3.035.572.443 4.381.000.000
(99.727.443) (4.381.000.000)
(1.338.917.810) (1.842.939.548)
1.596.927.190 (1.842.939.548)
4.168.912.574 (2.378.445.531)

193.031.219 6.571.476.750

4.193.031.219

Nguyén DPéng Virng
Tong Giam dbc
TP. Hé Chi Minh, ngdy 04 théng 02 ndm 2026
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Céing ty Cb phén Ludi thép Binh Tay : Bdo cio tai chinh
$é 117 Au Co, Phuémg T4n Phit, Thanh phd Hd Chi Minh, Vi§t Nam cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANIH NGHIEP

Hinh thie s& hivu vén

Céng ty Cb phin Luéi thép Binh Tay 1a doanh nghiép dugc cb phin héa tir Doanh nghiép Nha nuéc - Nha méy
Luéi thép Binh Tay, don vj truc thuge Téng Cong ty Thép Viét Nam - CTCP theo quyét dinh sb 225/2003/QD-
BCN ngay 19 thang 12 ndm 2003 cta B§ trwdng Bé Céng nghiép (nay 1a B Céng thuong). Céng ty hoat dong
theo Gilly chimg nhin dang ky doanh nghigp sb 0303357746 (s6 cii 4103002435), ding ky [an dAu ngay 28 théng
06 nam 2004 vi ding ky thay dbi kinh doanh Iin thir 17 ngay 14 thang 10 ndm 2025 do S¢ K& hoach va Bu tu
TP. H5 Chi Minh cp.

Tru s& chinh ctia Cong ty duge dit tai: S6 117 Au Co, Phudng Tén Phi, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo ding ky la 19.654.400.000 VND, vén diéu 1¢ thuc gop dén ngay 31/12/2025 1a
19.654.400.000 VND; twong dwong 1.965.440 cb phn, ménh gi4 mét c6 phan 12 10.000 VND.

Téng sb nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 14 62 ngudi (tai ngay 01/01/2025 1a 61 ngudi).

Lih vye kinh doanh

San xuét v kinh doanh sit thép, ludi thép

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a:

- Sin xut sit, thép, gang. Chi tiét: san xudt sat thép (khong hoat dfng tai tru s6);

- Sin xuét kim loai mau va kim logi quy. Chi tiét: sin xuat kim loai mau (khéng hoat dong tai try s6);

- San xult vt liéu xdy dung tir dAt sét. Chi tiét: san xudt vat ligu xdy dung (khong hoat dgng tai tru s0);
- Bén bubn kim loai vi quing kim loai. Chi tiét: mua bén sit thép, kim loai mau;

- Ban budn vt liéu, thiét b lip dat khéc trong x4y dung. Chi ti&t mua ban vat lidu xiy dung.

Diic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 dnh huéng dén Bdo cdo tai chinh

Trong nam, nhu cu tir thi trudng ting, 1dm tdng doanh thu tang 9,87 tj VND, trong duong ty 18 13,38% so véi
niim truée. Gid vén hang bén ting 9,83 ty VND, twong duong 1y 1¢ 14,94% so vé&i ndm trude, Ty 16 tang gid von
nhanh hon 1y 1& ting doanh thu, tong hop céc nguyén nhin néu trén khién cho Loi nhudn truée thué nim nay ting
nhe 420,86 tridu VND, tuong duong ty 1§ 25,97% so vdi nim frude,

Ciu tric doanh nghiép
Céng ty cé ciac don vi trye thufe sau:

Tén don vi Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh
Chi nhénh Pdng Nai - Cong ty Cb phan Ludi thép Podng Nai San xudt kinh doanh luéi thép
Binh Tay : =
Chi nthdnh 3 - Cong ty CA phin Ludi thép Binh Ty Long An San xuét kinh doanh thép



Céng ty Cb phin Luéi thép Binh Tay
$ 117 Au Co, Phudng Tan Ph, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.1

22

2.3

2.4

2.5

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky Ié todn, dom vi tiln t& si dung trong ké todn

Ky ké toan niam ctia Céng ty theo ndm duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va Kkét thic vio ngay 31/12 hang nim.
Bon vi tién t€ sir dung trong ghi chép ké todn 12 dong Viét Nam (VND). :

. Chuéin mwe va Ché d§ ké todn 4p dung

Ché dp Ié todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hinh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cia B Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bo Tai chinh vé& viée sira dbi, bd sung
mot s6 didu ctia Thong tu s 200/2014/TT-BTC. :

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn muc ké todn va Ché @ Ié todn b

Cong ty da ap dyng cdc Chuin muyc ké todn Viét Nam va céc vin ban hudéng d&n Chuin myuc do Nha nuée di ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cla ting chufn mue, thong tu hudng
d&n thue hign Chuin muc va Ché db ké toan doanh nghiép hién hanh dang dp dung.

. Co s ldp Bido cdo tai chinh

Biéo cdo tai chinh dugc trinh biy theo nguyén tic gia ghe.

Béo cdo tai chinh ciia Céng ty dugc lp trén co sd téng hop céc bio cdo tdi chinh cia céc don vi thanh vién hach
toan ddc lap va clia Vin phong Céng ty.

. Ude tinh ké toan

Viée Iap Béo cdo tai chinh tudn thi theo cac Chudn myc k€ todn Vigt Nam, Ché d6 k& todn doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phép Iy c6 li€n quan dén viéc ldp va trinh bdy Béo céo 1ai chinh yéu cAu Ban Tdng Gidm
déc phai c6 nhimg e tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu vé cong ng, ai san va viée trinh by céc khoan
cong ng va 1ai san tiém tang tai ngdy két thiic nim tai chinh cling nhu cdc sb litu v& doanh thu va chi phi trong
sudt ndm tai chinh.

Cac ude tinh va gia dinh ¢6 anh huong trong yéu trong Bdo cdo tai chinh bao gbm:
- Dy phong phai thu khé doi

- Dy phong gidm gi4 hang tén kho

- Utec tinh phén b chi phi tra trude

- Thoi gian hitu dung wée tinh ciia tdi san c6 dinh

- Uéec tinh thué thu nhip doanh nghiép

Céc ude tinh va gia dinh thudng xuyén duge dénh gid dya trén kinh nghi¢m trong qud khir v céc yéu tb khic, bao
gbm céc gia dinh trong twong lai ¢d anh huong trong yéu téi Béo cdo tai chinh cia Céng ty va dugc Ban Téng
Giam dbc Cong ty dénh gid lahop ly.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Téi san t3i chinh ciia Céng ty bao gbm tién, céc khoan phai thu khéch hang va_phai thu khéc. Tai thoi diém ghi
nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc xéc dinh theo gid mua/chi phi phit hanh cgng céc chi phi phat sinh khéc lién
quan trye tiép dén viéc mua, phdt hanh tai sin tai chinh do.

11

17 4

M



Cong ty Cb phin Ludi thép Binh Tay Bio cdo tii chinh
$6 117 Au Co, Phudng Tan Phy, Thanh phé HS Chi Minh, Vigt Nam cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2025

2_.6

27

2.8

2.9

N phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh etia Cong ty bao gdm céc kHodn vay, cdc khoan phai tra ngudi bin va phai tra khéc; chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1An ddu, cdc khoan ng phai fra tai chinh duge xdc dinh theo gid phat hanh cing
cac chi phi phat sinh lién quan truc uep dén vigc phat hanh ng phai trd tai chinh do.

Gid tri sait ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chmh v ng phai tra tai chinh chwa dugc dénh gid theo gla tri hop 1y tai ngdy két thic nam tai chinh do
Théng tw s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu clu frinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viée ‘danh gia va ghi nhin gid
tri hop Iy cia cée tii san tai chinh va ng phai tra tii chinh.

. Tién

Tin bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.

. Cic khodn no phii thu

Cac khoan phai thu du'o'c theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguy&n té phai thu, va cac
yéu b khac theo nhu cu quén Iy ctia Céng ty. Céc khoan phai thu duge phén loai & ngén han va dai han trén Béo
céo tai chinh can cir ki han con lai cla edc khoan phai thu tai ngdy bio cao. .

Dy phoni, ng pha1 thu kho doi duqc trich lap cho céc Khodn: no phai thu qud han thanh todn ghi trong hop ddng

kinh t&, cac khé udc vay ng, cam két hop dong hotic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung

kho cé kha ning thu hoi. Trong dé, viée trich Jap dw phong ng phai thu qué han thanh toén dugc cin ci vio thoi
gia.n tra ng ge theo hop déng mua ban ban dAu, khong tinh dén viée gia han ng gifra cdc bén va ng pha1 thu chua
dén han thanh toén nhung khéch no di lam véo tinh trang pha san hofic dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bo trén
hoic du kién mirc t6n thét c6 thé xay ra.

. Hang tbn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban déu theo gla gbe bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phl lién quan
truc tiép khac phét sinh dé c6 duge hang tbn kho & cha diém va trang théi tai thdi diém ghi nhan ban ddu. Sau ghi
nhén ban dﬁu tai thoi diém ldp Béo cdo 1ai chinh néu gi4 lr1 thudn 6 thé thuc hién duge ciia hang ton kho thip
hon gia goc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia tri thudn c6 thé thue hién duge.

Gi4 trj thudn ¢6 thé thyc hién duge wéc tinh dya vio gid bén ctia hang ton kho trir di céc khoan chi phi uée tinh
@& hoan thanh sin phim va céc chi phi uéc tinh d& ban sén phim.

Gi4 tri hang tdn kho duge xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén,
Hang ton kho duoc hach toan theo phwong phép k€ khai thuéng xuyén.

Dy phong giam gid hang tdn kho duge {g’ip vio thoi didm cudi ndm cin ot theo sb chénh Igch gifra gia gbe clia
hang tén kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thue hién duge,

. Tai san ¢f dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhin ban dau theo g‘ié gbc. Trong qué trinh st dung, tai san ¢b dinh hiru hinh
duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.
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Céng ty C6 phén Ludi thép Binh Tiy Bio cdo tai chinh

$6 117 Au Co, Phudng Tan Phu, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.10

2.12

213,

2,14

Gia trj sau ghi nhén ban diu

Néu céc khoan chi phi ndy lam ting lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu duge tir vige sir dung tai san cb dinh
hitu hinh vugt trén mic hoat ding tiéu chuan theo nhu danh gid ban déu thi céc chi phl ndy duge vén héa nhu
mot khoan nguyén gid tang thém cia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Cac chi phi khic phat sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat déng nhu chi phi stra chita, bao dudng va dai tu
dugc ghi nhén vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong nim ma chi phi phét sinh.

KhAu hao tii sén cb dinh duoc trich theo phuong phép dudng théng véi thoi gian khéu hao dge wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vit kién tric 05-50 nim
- May méc, thiét b 05-15 nam
- Phuong tién vén 1ai 10 nam
- Thiét bi, dung cu quéan ly .8 nim

. Bit djng san diu tw s

BAt dong sén ddu tr dugc ghi nhan ban ddu theo gid gbe.

Dbi véi bt dong san diu tu cho thué hoat ddng duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.
Trong d6 khAu hao dugc trich theo phuong phép dudmg thing véi thdi gian khu hao dugc uée tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-50 nim

. Thut hoat dijng

Thué hoat dong 1a loai hinh thué tai san cb dinh ma phén 1én rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu cla tai
san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thire thué hoat déng dugce hach todn vao bio cdo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phép dudng thidng dua trén thoi han thué hoat déng.

. Chi phi tra trude

Céc chi phi dd phat sinh lién quan dén két qué hoat d0ng sin xudt kinh doanh ctia nhiéu ném 13 chinh durge hach
todn vao chi phi tra trudc dé phan bd dfin vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ndm tii chinh sau.

Viée tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuit kinh doanh umg nim tai chinh duge cin cir
vao tinh chit, mirc d§ ting loai chi phi dé Iya chon phuong phap va tiéu thire phén bé hop 1y.

Chi phi trd trude cha Cong ty li: Ch1 phi sira chita 16n tai san ¢b dinh dugc phin bé theo phuong phép dudng
thiing trong théi gian 24 thdng,

Ciac khodn ng phai tra
Céc khoan ng phar tra dugc theo déi theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loar nguyén t¢ phai trd va céc yéu tb

khéc theo nhu céu quéan Iy ctia Céng ty. Cac khoan phai trd duge phén loai 1A ngén han va dai han trén Béo cdo tdi
chinh céin ¢t ky han con lai cta cdc khoan phai trd tai ngay bao céo,

. Vay : .

Céc khoan vay duge theo doi theo timg ddi tugng cho vay, ting khé ude vay ng va ki han phai tra cia céc khodn
vay. -

13

A MS.Ca



Céng ty C§ phin Ludi thép Binh Tay Biio cdo tai chinh
S8 117 Au Co, Phudng Tén Phi, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngy 31/12/2025

2.15

217

2.18

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vdo chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phét sinh, irir chi phi di vay lién
quan trie tiép dén viée dhu tu xay dung hofic san Xuét tai san do dang duge tinh vao gid trj ca tai sdn d6 (duoc
vdn hod) khi c6 di céc didu kién quy dinh trong Chudn muc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay” Ngoai ra,
d6i v6i khoan vay riéng phyc vu viée xiy dyng tai san ¢b dinh, bat déng san du tu, Iai vay duge vbn Iwa ké ca
khi thoi gian x8y dung dwéi 12 thiang.

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy da nhén duge tir ngudi ban hodc di duge cung cap cho ngudi mua trong
nim béo cdo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khdc nhr: chi phi 1ai tién vay phai tra, ... duge ghi
nhén vao chi phi sin xut, kinh doanh ciia nim béo céo.

Viéc ghi nhin céc khoan chi phi phai tré vao chi phi san xuéit, kinh doanh trong nim duge thye hign theo nguyen
thc phi hop gma doanh thu va chi phi phat smh trong nam. Céc khoan chi phl phai tra s& dugc quyét todn véi s6
chi phi thue té phat smh S6 chénh léch giira ) trlch tmuc v chi phi thic t& dugc hoan nhép.

£ - - e
. Von chi sé& hiru

Vén dhu tur ciia chit s& hitu duge ghi nhén theo s vén thue gép ctia chi s¢ hitu.

‘Loi nhugn sau thué chua phin phdi phan anh k&t qua kinh doanh (14, 15) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh

hinh phén chia lgi nhuén hodc xir [y 15 clia Cong ty.

Cd tire phai tra cho cée ¢b déng dugc ghi nhan 13 khodn phai tra trén Bang cén dbi ke to4n cua Cong ty sau khi ¢6
thdng béo chia ¢ tirc cia Hoi ddng Quan trj Cong ty va thong béo ngly chét quyén nhén cb tirc cia Téng Cong
ty Luu ky va Bil trir chitng khodn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Céng ty c6 kha ning nhén dugc céc lgi ich kinh t€ ¢6 thé xdc dinh mft cach chic
chén. Doanh thu duge x4c dinh theo gid tri hop Iy cia céc khoan di thu hogic s& thu dugc sau khi trir di cdc khoan
chiét khiu thuong mai, gidm gi4 hang ban, hing bén b tra lai. Céc didu kién ghi nhin cy thé sau ddy ciing phai
duogc dép ung khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu bdn hang

- Phén 1én i ro va loi ich gén lidn v6i quyén s& hitu san phém hoiic hang hda da duge chuyén giao cho ngudi
mua; . ;

- Céng ty khong con nidm giit quyén quéan Iy hing hoa nhw ngudi s¢ hitu hing héa hode quyén kiém soat hang
hoa.

Doanh thu cung ccfp dich vu
- Xdc dinh duoc phin cong viée di hoan thinh vio ngay 1dp Bang can dbi ké toan.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Doanh thu phat sinh tir tién lai dugc ghi nhén khi thoa mén dbng thor hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu duge lgi ich kinh té tir giao djch da;
- Doanh thu duge xdc dinh trong dbi chiic chin.
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Céng ty C8 phin Luéi thép Binh Tay Bio efo tai chinh

S6 117 Au Co, Phudng Tan Phi, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

2.19.

220

2.21

b)

2.22

2.23

2.24 .

. Thué thu nhip doarih nghiép

Gi# vén hang ban va dich vu cung céip

Gid vbn hang bén va dich vu cung cAp 12 thng chi phi pht sinh ciia thanh phém, hang héa, vét tw xudt ban va dich
vu cung cdp cho khach hang trong nim, dugc ghi nhdn phi hop v6i doanh thu phat sinh trong ném va dam bao
tudn thi nguyén téc thin trong. Cée trudng hop hao hut vat tu hang héa vugt dinh mire, chi phi vuq’r dinh mirc
binh thutng, chi phi nhén céng va chi plu san xudt chung cb dinh khong phan bd vio gid trj san phim nhap kho,
dy phong giam gid hang tdn kho, hang tbn kho bj mét mat sau khi d4 trir di phén trich nhiém cta tap thé, ¢4 nhiin
c6 lién quan... duge ghi nhdn diy d va kip thoi véo gid v6n hang bén trong nim ké ca khi san phim, hang hoa
chua duge xdc dinh 1a tiéu thu.

. Chi phi tai chinh

Cée khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay von.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo tdng s6 phét sinh trong nam, khong b trir v&i doanh thu hoat dng tai chinh.

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh duge xdc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué TNDN
trong nidm tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thitc ngay 31/12/2025, Céng ty dugc dp dung mirc thué sudt thué TNDN 1a 20% doi véi
c4e hoat ddng san xuét kinh doanh ¢6 thu nhap chiu thué TNDN.

- - Z K
. Lii trén co phicu

Lii co ban trén cb phiéu duge tinh bing cach chia loi nhuin hodc 1§ sau thué phin bd cho cb dbng s& hitu cb
phiéu phd 1h0ng cia Céng t} (sau khi d& diéu chinh cho viée trlch Iap Quy khen thudng, phuc lgi va Quy khen

thudmg Ban diéu hanh) cho s6 luong binh quén gia quyen ctia 56 b phiéu phd théng dang lwu hanh trong ndm.

. Cdc bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hodc c6 anh huong dang ké dbi véﬂ bén kia trong

viée ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan cla Cong ty bao gdm:

- Cée doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian ¢6 quycn kiém so4t Céng ty hoic chiu
sir kiém so4t cua Céng ty, hodc cling chung su kiém soét v&i Cong ty, bao gf)m ca cong ty me, cdng ty con va
cong ty lién két;

- Chc c4 nhan true tiép hoac gidn tiep ném quyén biéu quyet ciia Céng ty ma c6 anh hudng déng ké déi vei
Cong 1y, nhitng nhén sy quan Iy chi chét ctia Cong ty, nhimng thanh vién mét thit trong gia dinh cla cac c4

- Cac dmmh nghiép do cdc cd nhin néu trén ném tryc tiép hodc gidn tifp phin quan trong quycn biéu quyét hoge
¢6 anh hudng dang ké téi cac doanh nghigp niy.

Trong viéc xem xét timg moi quan hé ctia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viée ldp va trinh by Bdo cdo ti
chinh, Cong ty chi y t6i ban chit ciia mbi quan hé hon 12 hinh thire phép Iy cia cdc quan hé do.

Thong tin b phin

Do hoat déng kinh doanh chinh cta Céng ty 1a sén xuéit va kinh doanh luéi thép trén 1a.nh thd Viét Nam nén Céng
ty khéng 14p béo cdo bd phan theo Iinh vuc kinh doanh va theo khu vyc dia ly.
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Céng ty C6 phin Lu6i thép Binh Tay
S6 117 Au Co, Phudng Tan Pha, Thanh ph HS Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thie ngdy 31/12/2025

3 .TIEN

Tién mit
Tién giri pgén hang khéng ky han

4" . PHAI THU NGAN HAN CUA KIIACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
VND . VND
198.451.719 123.838.157

8.163.492.074

4.069.193.062

8.361.943.793

4.193.031.219

% 31/12/2025 01/01/2025

Gid tri Du phong Gia tri Duy phong

VND VND VND VND
Bén lién quan 230.207.000 - + 7.174.380.689 =
Cong ty C6 phén - - 7.064.999.700 -
Kim khi Thinh A
phé Hb Chi Minh
Cong ty Cb phén 224,102.000 - ' 102.258.489 -
Ma kém Céng
nghiép Vingal -
VNSTEEL
Cong ty Cb phin 6.105.000 - 7.122.500 -
.Thép Nha B -
VNSTEEL
Bén khéc 2.313.811.729 . 1.440.108.061 -
Cong ty TNHH 539.361.928 - 368.628.667 -
Tin Thanh - Go
Céng Téy
Cong ty C6 phin 373.141.498 - 191.734.432 .
Cong nghiép Vinh
Tudng
Coéng ty TNHH 347.210.429 - 308.799.950 =
Tan Pht Hoa
Cong ty Cb phin 274.669.637 - - -
Déy cap dién Viét
Cong ty TNHH 255.300.000 - 68.646.399 -
Hai Pang Nguyén
Cic dbi tuong 524,128.237 . 502.298.613 -
khac

2.544.018.729 - 8.614.488.750 =
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Bdo cdo tai chinh

Céng ty C8 phan Lwoi thép Binh Tay
cho nam t3i chinh két thiic ngay 31/12/2025

Sé 117 Au Co, Phudng Tén Pht, Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam

5 . TRA TRUGC CHO NGUOIBAN NGAN HAN

.

1o\ & =

Nguyén ligu, vit
liéu

5.001.852.945

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
. Bén khéc '
Chi nhénh tai 64.800.604 - - -
Thanh phé Hb
Chi Minh - Téng
Coéng ty May 10 -
Céng ty C6 phin
Céng ty Cb phin - - 52.601.700 -
Tu vén va Xay
dung Mai trudng
Pai Duong Xanh :
Cic dbi tuong 40.912.642 - T 34.401.598 -
khic -
105.713.246 - 87.003.298 -
. HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gid goc Dy phong Gid goc Du phong
VND VND VND VND

5.819.461.201 -

Cong cy, dung cu 7.653.196 - 18.347.295 -

. Thanh phim 7.310.273.006 - 4.573.930.601 -
Hang ho4 2.477.568.814 - : - -
14.797.347.961 s 10.411.739.097 C s

]

&
[

L

L
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Céng ty C6 phin Luw6i thép Binh Tay

S6 117 Au Co, Phuong Tan Pha, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tai chinh

cho niim t&i chinh két thuc ngiy 31/12/2025

9 . CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

Chi phi stra chira ldn tai san

10 .PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.556.913.308 470.779.809
1.556.913.308 470.779.809

: 31/12/2025 01/01/2025
: Giatri  S6 co kha ning tra Gia tr S c6 kha ning tra
ng ng
VND VND VND VND
Bén lién quan 31.407.021 31.407.021 6.644.934 6.644.934
Céng ty Cé phén 27.000.000 27.000.000 - =
Giao nhin Kho z
vin Ngoai thuong
Viét Nam =
Céng ty TNHH 4.407.021 © 4.407.021 6.644,934 6.644.934
Nippovina
Bén khic 29.201.158 29.201.158 34.364.381 34.364.381
.Cdng ty Cé phén 12.050.758 12.050.758 14.364.381 14.364.381
Péu tu Phét trién
Nha va D& thi
IDICO
Céc ddi tugng 17.150.400 17.150.400 20.000.000 20.000.000
khéac
60.608.179 60.608.179 41.009.315 41.009.315
11 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Bén khie
Chi nhénh Céng ty TNHH L& Minh 25.000.000 =
Cbng ty TNHH Nam Pht 4.996.620 4.996.608
Cac dbi twong khéc 32.272.017 28.511.376
62.268.637 33.507.984
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Céng ty Cb phin Luéi thép Binh Ty
86 117 Au Co, Phudng Tén Phd, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

14

a)

b)

. PHAI TRA KHAC

Ngén han

Phai tra Céng ty C3 phén DAu tr Xay dung Bit dong san
Binh Téy - Thao Loan (*)

Nhin ky qu¥, ky cuge ngén han

Cb tire, loi nhufin phai tra

Céc khoan phai tra, phai nop khac

Dii han
Nhin ky qu¥, ky cuge dai han

(*) Xem chi tiét tai thuyét minh sb 31

21

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
2.200.000.000 -

¢ 319.100.000 235.100.000
2.298.772.883 2.065.338.693
71.693.395 70.816.515
4.889.566.278 2.371.255.208
241.000.000 241.000.000

241.000.000

241.000.000

/27 3o e\
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19 Céng ty C6 phin Ludi thép Binh Tiy

$6 117 Au Co, Phudng Tan Phi, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tii chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

S b)  Chi tiét vén dAu tw ciia chii s& hitu
Ty 18 Cubi nam Ty 1& Péunim -
(%) VND (%) i VND
Thng Cfmg ty Thép Viét Nam - 40,06 7.874.500.000 40,06 7.874.500.000
L Céng ty Cb phén
Céc cb déng khac 59,94 11.779.900.000 59,94 11.779.900.000
— - 100 19.654.400.000 100 19.654.400.000
¢)'  Cac giao dich vé vén véi cic chii s& hiru vi phin phdi ¢b tive, chia lgi nhudn
) i Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Vén dAu tu ciia chi s& hitu §
- Vén gop ddunam 19.654.400.000 19.654.400.000
= - Vén gop cudi nam 19.654.400.000 19.654.400.000
C tirc, lgi nhudn )
- C8 tikc, lgi nhudn phdi tra déu néim 2.065.338.693 1.942.838.241

=5 - (6 tike, lpi nhudn phdi tré trong ndm

+ (b tirc, loi nhuén chia trén loi nhufin ndm trude
- C8 tire, li nhudn dé chi tra bang tién

+ Cé tlre, loi nhudn chia trén lgi nhudn ndm trude
- 6 ke, lgi nhudn con phdi tra cudi nam

d)  Cbphin

Sé lugng cb phin ding ky phit hanh

86 lugng cb phin di ban ra cong ching

- (6 phdn phé théng

Sé luong cb phin dang luu hanh

. - C& phdn phi thong

s Ménh gid ¢b phin dang luu hanh: 10.000 VND/cd phdn

e) Cdc quy cong ty

Quy ddu tur phat trién

1.572.352.000

1.965.440.000
1.965.440.000

(1.338.917.810) (1.842.939.548)
(1.338.917.810) (1.842.939.548)
2.298.772.883 2.065.338.693
31/12/2025 01/01/2025
1.965.440 1.965.440
1.965.440 1.965.440
1.965.440 1.965.440
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

3.681.066.443

3.681.066.443

3.681.066.443

3.681.066.443

17 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG

Thi sin thu@ ngoai
CbHng ty thué dat va thué kho xudng nhwr sau;

- Hop dbng thué dét tai s 117, duéng Au Co, phudmg Tan Pha, thanh pho Hb Chi Minh véi tdng dién tich thué
14 13.016 m2 véi muc dich 1am tru s¢ va cho thué. Cong ty tra tién thué @4t hang nim theo Thong bio ndp 1ién

thué dét cia Chi Cuc thué quén Tén Phu.

- H(er ddng thué dét tai 16 56 7, dudmg 5C, khu cong nghiép Nhon Trach 2, xd Nhon Trach tinh Déng Nai véi
tdng dién tich thué 14 22.690 m2 sir dung vé&i muc dich lam nha kho vi cho thué. Thoi han thué dAt 12 42 nam, tir

e ngay 28/10/2005 dén hét ngay 28/10/2047. Tién thué dét tra trong nim 14 657.084.815 VND.

24
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Céng ty Cb phin Ludi thép Binh Tdy

S4 117 Au Co, Phudmg Tén Phii, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tii chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

19

20

21

22

- Hop ddng thué kho xuong tai 16 D1-29 va D1-30, duomg VL 2, khu cdng nghiép Vinh Loc Bén Lir, ap Voi L4,
xa My Yén, tinh Téy Ninh véi téng dign tich thué'1a 1.080 m2. Thoi han thué 1 nim d&n 31/12/2026. Tién thué

nhd xudng tra trong nim 13 677.454.545 VND.

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban thanh phim
Doanh thu cho thué mit bing
Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu ban vit tur, phé ligu
Doanh thu cung cép dich vy

Trong d6: Doanh thu d6i véi cic bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 33)

. GIA VON HANG BAN

Gid vén cha thanh phim da ban

' Gia vén cho thué mit bing

Gi4 vén ciia hang héa di ban
Gi4 vén vat tu, phé ligu
Gia vén cung cdp dich vu

Trong dé: Mua hang tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh s6 33)

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi khéc bing tién

25

Niam 2025 Nim 2024
VND VND
70.099.971.705 65.078.136.151
9.245.490.035 8.155.635.252
3.914.161.002 -
384.483.187 528.797.545

- 11.363.600

'83.644.105.929

73.773.932.548

-

3.260.269.123 9.478.930.545
Nim 2025 Niam 2024
VND VND

63.883.241.791
7.296.581.772
4.018.250.186

59.957.832.136
5.257.538.514

384.483.187 528.797.545

- 11.672.606
75.582.556.936 65.755.840.801
12.438.131.477 10.355.205.900
Niam 2025 Nim 2024
VND VND
10.503.124 10.579.466
10.503.124 10.579.466
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
20.488.986 26.408.321
20.488.986 26.408.321
Nim 2025 Nam 2024
NIND VND
216.587.728 218.155.086
3.785.347 4.304.237
220.373.075 222.459.323
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Céng ty Cb phin Luéi thép Binh Tiy
S6 117 Au Co, Phudng Tan Ph, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

Bio cdo tii chinh

cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2025

23

24

25

26

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vt ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai sin ¢6 dinh
Thué, phi, va I¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc béng tién

. THU NIIAP KHAC

Thu nhép khic

. CHI PHi KIIAC

Céc khoan bi phat
Chi phi khac

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dgng kinh doanh chinh
Téng loi nhudn ké toan trude thué TNDN

Céc khoan diu chinh ting

- Chi phi khéng hop ¢

- Thit lao thanh vién quan [y khng chuyén trach
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nép ddu nim
Thué TNDN dé ndp trong nim

Thué TNDN phai ngp cudi nim

26

Nim 2025 Nim 2024

VND VND

130.567.384 146.266.844
2.718.947.059 2.975.723.017

18.025.336 40.728.971

¢ 157.978.874 124.460.807

1.305.189.128 874.462.348

1.337.464.136

1.412.876.175

5.668.171.917

5.574.518.162

WEAT C O E L/

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
1.013.977 93.765
1.013.977 93.765
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
230,018 585.000.000
122.643.972 82.431
122.873.990 585.082.431
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

2.041.158.126

1.620.296.741

167.230.018 749.160.649
8.230.018 609.160.649
159.000.000 140.000.000
2.208.388.144 2.369.457.390
441.677.629 473.891.478
320.227.730 153.342.829
(320.227.730) (307.006.577)
441.677.629 320.227.730 -




Céng ty Cé phin Luéi thép Binh Tiy

86 117 Au Co, Phuong Tén Phii, Thanh phé HA Chi Minh, Viét Nam

Bédo cdo tai chinh
cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

27

28

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Vige tinh todn 13i co bn trén ¢d phiéu c6 thé phan phéi cho céic cb dong s¢ hiru ¢b phdn phd théng ciia Céng ty

dugc thye hién dya trén céc s8 lidu sau:
Nam 2025

Nam 2024

VND
1.599.480.497

= 1.599.480.497
1.965.440

Loi nhuiin thudn sau thué
Lgi nhu@in phén bd cho ¢é phiéu phd thong
C6 phiéu phd théng ey hanh binh quiin trong nam

VND
1.146.405.263
1.146.405.263

1.965.440

Lii co bin trén c6 phitu 814

583

Céng ty chua ¢6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhudn sau

thué tai thori diém lap Béo cdo tai chinh.

Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2025, Cong ty khong c6 cic ¢ phiéu ¢6 tiém niing suy gidm 1ai trén cb phiéu.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ném 2025 Nim 2024

VND VND

Chi phi nguyén ligu, vit liéu 52.997.128.991 44.187.515.267
Chi phi nhan cong 10.918.097.805 10.639.083.595
Chi phi khéu hao tai sin ¢b djnh 798.786.351 920.683.958
Chi phi dich vy mua ngodi 13.536.686.717 10.309.236.526
Chi phi khéc bing tién 1.938.494.283 1.882.207.910

80.189.194.147

67.938.727.256

29 . CONG CU TAI CHINH
Quan Iy rai ro tai chinh
Céc logi rii ro tai chinh Céng ty c6 thé gdp phai bao gbm riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Cong ty da xay dung h¢ théng kiém soét nhim dam bao sy ¢n biing & mirc hgp Iy gilra chi phi rii ro phét sinh va
chi phi quan Iy rii ro. Ban Tong Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao
sir cin bing hop 1y gifta riti ro va kiém so4t rii ro.

Riii ro th truwong
Cong ty 6 thé s& gap phai cdc riii ro thj trudng nhur: bién dong gif thi trudng, 14i suft.

Rili ro vé 1ai sufit:

Cong ty chju rii ro vé I3 suft do gid trj hop Iy cua cdc ludng tién trong twong lai cia’ mét cong cuy tai chinh s&
bién dong theo nhirng thay déi ciia 18 sut thj trudémg khi Céng ty ¢6 phét sinh céic khodn tidn giri ¢b hodic khéng
c6 ky han, cdc khodn vay va ng chju I suit tha ndi. Céng ty quén Iy rii ro 1ai suét bing céch phan tich tinh hinh
canh tranh trén thi truémg dé c6 duge céc 1 suft ¢6 lpi cho myc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung , 7

Rili ro tin dyng 1a rii ro ma mjt bén tham gia trong m{t cong cy tdi chinh hofic hgp ddng khong c6 kha niing thyre
hi¢n dugc nghia vy cita minh diin dén tén thét vé tii chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 céic rii ro tin dung tir hogt
dfng sin xuét kinh doanh (chu yéu ddi véi céc khoan phai thu khéch hang) va hoat d9ng ti chinh (bao gdm tién
g\ ngén hing, cho vay va cic cong cy tai chinh khic). i
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Céng ty Cb phin Lwoi thép Binh Tiy
Sé 117 Au Co, Phudng Tan Phi, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

cho nim 1di chinh két thic ngay 31/12/2025

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Céng
tré xubng dén 5 nam
VND VND . VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién va céc khoan 8.163.492.074 - - 8.163.492.074
twong duc}ng tién
Phai thu khéch 2.612.562.876 - - 2.612.562.876
hang, phai thu
khéc
10.776.054.950 - - 10.776.054.950
Tai ngay 01/01/2025

Tién va céc khoan
twong duong tign
Phai thu khach
hang, phai thu
khac

4.069.193.062

8.712.562.054

4.069.193.062

8.712.562.054

12.781.755.116

12.781.755.116

Riii ro thanh khodn

-Riii ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gip khé khan khi thyc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh todn do

thidu vén. Rui ro thanh khoén cia Cong ty chil yéu phét sinh tir viéc céc tai sin tai chinh va no phai trd tai chinh
¢6 cdc thai didm ddo han khic nhau,

Thai han thanh toan cia céc khoan ng phai tra tii chinh dua trén cde khoan thanh ton du kién theo hop dbng
(trén co s& dong tidn clia cée khoan gbe) nhu sau:

Tir 1 nam Trén 1 ndm Trén 5 ndm Céng
{r& xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Vay va ng 2.935.845.000 - - 2.935.845.000
Phai tra nguoi 4.950.174.457 241.000.000 - 5.191.174.457
ban, phai tra khac
Chi phi phai tra 63.378.233 - - 63.378.233
7.949.397.690 241.000.000 - 8.190.397.690
Tai ngay 01/01/2025
Vay va ng - - - =
Phai tra nguoi 2.412.264.523 241.000.000 - 2.653.264.523
bén, phai tra khac
Chi phi phai tra 60.000.000 - - 60.000.000
2.472.264.523 241.000.000 - 2.713.264.523

Cong ty cho ring mirc df tAp trung riti ro dbi véi viée tra ng la thap. Cong ty c6 kha nang thanh todn cac khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dao han.
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Céng ty Cb phin Luéi thép Binh Tay

Bido cdo tai chinh

$6 117 Au Co, Phudng Tén Phi, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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a)

b)

a)

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
Nam 2025 Nim 2024
VND - VND
S tién di vay thue thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 3.035.572.443 4.381.000.000
S6 tién da thue trd gbe vay trong nim 3
Tién tra ng gbc vay theo khé wée thong thuong 99.727.443 4.381.000.000

. THONG TIN KHAC

Tinh trang cic khu @4t Cong ty thué dang bi Nha nwéc yéu ciu thu hdi

Ngdy 11/05/2018, Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh ra Quyét dinh s6 1996/QD-UBND thu hi 02 khu

dét do Cong ty thué sir dung theo Quyét dinh sd 900/QD-UBND ngay 02/03/2006 ctia Uy ban nhén din Thanh

phé véi 1y do dit duge Nha nude giao, cho thué ¢6 thoi han nhung khéng dugc gia han, cu thé nhr sau:

- Khu dét tai sb 165/5, Dudng Nguyén Van Luéng, Phuéng 10, Quén 6: dién tich 4.082 m2, thufc mot phan
Thira s6 15, Té ban db sb 29, B dia chinh Phudng 10, Quén 6.

- Khu dht tai s8 792, dudng Pham Van Chi, phudmg 7, quén 6: dién tich 1.060,2 m2, thuge mdt phin thira s6 33
va mdt phin dudng, t&r ban db s6 6, bd dia chinh phudng 7, quén 6.

Uy ban nhén dan Thanh phé H3 Chi Minh giao Trung tim Phét trién quy d4t - S& Tai nguyén va Méi trudng tiép

" nhén, quan 1y 02 khu dAt thu hdi néu trén @ thyc hién ban du gid theo chi dao cta Thu twéng Chinh phu, dbng

thor, phdi hop véi céc s& ban nganh, don vi lién quan, ldp phuong 4n hé tro, di doi tai san trén dat (néu c6) theo

quy dinh. :
Ngay 17/05/2018, Céng ty lam Pon ciru xét s6 68/VDT giri Phé Chi tich Uy ban nhdn din Thanh phé Hb Chi

Minh d2 nghi Uy ban nhén dén Thanh phd khong thu hdi lai 02 khu dét va cho phép Cong ty tiép thuc dugc thuc

hién dur én hop téc dAu t tai Khu dét s6 165/5, Dudng Nguyén Vin Ludng, Phudng 10, Quén 6 (Xem théng tin

chi tiét vé d dn trinh bay tai phdn b thuyét minh ndy) . Déng thdi, Cong ty ciing kién nghj Uy ban nhén dén

Thanh phé H3 Chi Minh xem xét chuyén ddi myc dich sir dung Khu dét s6 117 Au Co, Phudng Pht Trung, Quén
Tan Phit (khu dét nay khong bi thu héi, xem théng tin chi tiét vé di dn trinh bay tai phdn c thuyét minh nay).

Ngdy 08/06/2018, Vin phong Uy ban nhan dén ra Cdng van s6 6265/VP-DT chuyén don ciru xét néu trén cho S¢
Tai nguyén va Moi trudng dé nghién ctru, thue hi¢n theo quy dinh.

Ngdy 11/06/2018, Trung tim Phat tridn quy d4t - S& Tai nguyén va Moi.truong ban hanh Cong van s6 499/PTQD-
THD yéu cu Céng ty ban giao 02 khu dét trude ngdy 23/06/2018.

Theo Céng vin sb 76/CV-VDT ngdy 13/06/2018 vi Cong vin s6 85/CV-VDT ngay 28/06/2018 giri Trung tAm

Phat trién quy dét, Cong ty dé nghi Trung tAm va cdc don vi lidn quan x4c dinh gid trf tai san trén dat tai 02 khu

a4t trén hién trang dé bdi thudng, hd trg di ddi va ban giao 02 khu dit trén nhim dim bio quyén lgi cia Cong ty,

cu thé nhu sau;

Tai khu ddt sé 165/5 Puong Nguyén Vin Luéng, Phudng 10, Qudn 6 gom:

+ Nha vin phong 1 14u dac, dién tich san xay dung: 128 m2;

+ Nha xudng tudng gach, kéo thép, mai tén, nén bé téng, dién tich: 2.973,2 m2;

Khbi tai san trén da duoe Cong ty thye hién thanh 1y theo Bién ban thanh Iy tai san ¢b dinh ngay 30/12/2009 v&i

nguyén gid da khéu hao hét 13 1.468.000.000 VND dé chuén bj mit béng ban giao theo Hop déng hop tic dau tu
du 4n Chung cur Song Hbng - Binh Téy.

© Tai khu ddt s6 792 Pudng Pham Vén Chi, Phwong 7, Qudn 6 gom:

+ Nha van phong 1 lau dic, méi tn, dién tich san xiy dyng: 120 m2;
+ Nha xudng tudng gach, kéo thép, mai tn, nén bé tdng, dién tich: 1.060,2 m2;
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Céng ty C5 phin Luéi thép Binh Tay ' Béio o tai chinh
$6 117 Au Co, Phudng Tén Pha, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

b)

Céc tAi san nay thubc nhom bét déng san déu tur voi nguyén gid di khéu hao hét 1a 529.200.000 VND, hién dang
duge Céng ty cho thué hoat dong (Xem chi tiét tai Thuyét minh s8 8).

D4 tra 101 cho vén @ ndy, Trung tim Phét trién quy dAt da lan lugt ra cdc Cong vin sb 548/PTQD-THD ngy
22/06/2018, Céong vin sé 603/PTQD-THD ngay 12/07/2018 va Cong vin s6 781/PTQD-THD ngay 10/09/2018.
Theo céc, Cong van ndy, Trung tam Phat trién quy dit tra 161 khing dinh tdi sén trén dét cia 02 khu dét néu trén
khéng thudc dién duge bdi thudng, khdng cb co s& xem xét tinh bdi thudmg vé dit, bdi thudng chi phi dAu tur vao
dét con lai, bdi thudmg tai san gén lién vai dit dbi voi 02 khu dét néu trén. Cong ty chi dugc hé trg chi phi thdo
dd, di doi tai san ctia Cong ty con lgi trén khu dAt. V& viée hd tro chi phi di doi tai san trén dét, Trung tdm d¢ nghi
Céng ty 14p phuong 4n di di va dy toan chi phi di doi giri v& Trung tam truéc ngay 18/09/2018 dé rinh cép c6
thdm quy2n phé duyét. Ddng thi, d& nghj Cong ty chip hanh quyét dinh s6 1996/QD-UBND.

Ngay 01/11/2019, Céng ty ra Cong vén sé 95/CV-VDT giri Cha tich Uy ban nhan dan Thanh ph6 Hé Chi Minh
va S& Tai nguyén va Moi trudmg Thanh phé Hb Chi Minh kinh d& nghj Cha tich Uy ban nhan dan Thanh ph6 HO
Chi Minh xem xét lai Quyét dinh s 1996/QD-UBND ngay 11/05/2018 ¢iia Uy ban nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh va cho phép Cong ty tiép tuc dwge thye hién dy 4n tai sb 165/5 Buong Nguyén Vin Luéng, Phuong 10,
Quén 6, Thanh ph6 Hb Chi Minh.

Bén canh d6, Cong ty ciing ra cic Cong vin sé 93/€V-VDT ngdy 31/07/2018 va Céng vin s6 102/CV-VDT ngiy
18/11/2019 giri Trung tAm Phét trién quy dat, trong: d6 khing dinh Cong ty chfp hanh Quyét dinh s6 1996/QD-
UBND ngdy 11/05/2018 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H& Chi Minh (tuy nhién, Cong ty dang xin ctru xét vé
quyét dinh ndy theo Don ctru xét sé 68/VDT giri Pho chi tich Uy ban nhn dan Thanh phd H6 Chi Minh va dang
ché Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét tra 1&), Ngodi ra, vide xdc dinh gia tri dén by, ho try ti sén trén dat
phai duoc co quan cé thdm quyén quydt dinh, Cong ty khdng ¢6 chirc néng dé ty x4c dinh duge. Do d6, Cong ty

" chwa ¢6 cin cir d& thue hién theo néi dung cia Cong vin s6 781/PTQD-THD ngay 10/09/2018 ciia Trung tam.

Trong nim nay, Cong ty da ban giao hai khu dét trén cho Trung tdm Phét trién quy dét theo céc bién ban ban giao
ngay 19/06/2025.

Hop tic dAu tw dy 4n Chung cw Séng Hong - Binh Ty

Theo céc didu khoan trong Hop ddng hop the du tur s6 113/HDPLD-2009 ngay 24/09/2009 gitta Cdng ty C6 phén
Lu6i thép Binh Tay, Téng Céng ty Song Hdng va Cong ty Cé phin DAu tw va Xy dyng Co khi Séng Hong, cic
bén s& thanh lip Cong ty C6 phin Séng Hong - Binh Ty d& xay dung Chung cu Song Hong - Binh Tay. Theo dé,
Cong ty cam két & gop 25% trong tbng s6 vén déu tu cia dy 4n 12 40.000.000.000 VND béng lgi thé sir dung dét
va 12 san trén dét tai dia chi sé 165/5 Pudng Nguyén Van Ludng, Phudng 10, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ciing theo Hop ddng nay, Céng ty duge 02 bén cdn lgi thanh todn tién chuyén nhugng céng trinh (nha xudng),
chi phi hd tro, dén bu véi s tién 12 5.000.000.000 VND. Tai thoi diémr31/12/2019, Hop ddng hop téc diu tr dy
4n ndy 6 kha nang khéng thue hién duge do khu dét Cong ty thué ciia Nha nude tra tién hing nim tai s6 165/5,
Pudng Nguyén Vin Ludng, Phudmg 10, Quin 6 ma Cong ty dang ding lim tai san hop tic di b Uy ban Nhin
din Thanh phé H Chi Minh ra quyét dinh thu hdi. (Xem théng tin v& khu dit Céng ty mang gép vén tai phén a
thuyét minh nay).

Cong ty da gii Céng vin sb 64, 65 va 66/TB-VDT ngay 17/05/2018 dén cdc bén tham gia hop tic daé théng bao
vé vén d? thu hdi dét trén. Ngay 11/06/2019, Cong ty C4 phin Diu tr va Xay dung Co khi Song Hong da giri
Cong van sb 27/CV/CKSH/2019 d& nghj Cong ty C6 phdn Luéi thép Binh Tay hodn tra lai s6 tién hd tro di doi,
ban giao mat bing da nhén tir thang 10 dén thang 12 ndm 2009 1& 5.000.000.000 VND cén ¢t vao diéu khoan quy
dinh trong hop ddng: Trudng hgp Dy an khéng dugc co quan c6 thim quyén phé duyét va Doanh nghi¢p lién
doanh khéng thyuc hién duge muc dich lién doanh vi Iy do khéch quan thi cic bén lién doanh hoan tra lai nhiing gi
da nh4n. :

Dép lai cong vin trén, Cong ty ra Céng van s 54/CV-VDT ngay 14/06/2019 giri Cong ty C5 phin Dau tw va Xdy
dung Co khi Séng Hong véi ndi dung khéng ¢6 co s dé thye hién viée hoan tra tién hd trg di doi dén bu vi vige
Uy ban nhén din Thanh phé H3 Chi Minh quyét dinh thu hdi dét khong phai la do khéch quan ma 1a do chi quan
vi céic bén tham gia lién doanh chim tré trong viée trién khai du 4n din dén bi Uy.ban nhan ddn Thanh phé Hd
Chi Minh ra quyét dinh thu hi dit nén khong phtt hgp véi I do hoan'tra tién trong didu khoan clia hop ddng lién
doanh.
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Cong ty Cb phan Ludi thép Binh Tay Bio cdo tai chinh
S6 117 Au Co, Phudng Tan Phd, Thanh phd H8 Chi Minh, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

c)

32

33

Trong nam, Cong ty da thye hién ban giao khu dt trén cho Trung tAm Phat trién qu¥ dét theo bién ban bin giao
ngay 19/06/2025, diéu nay dbng ng’ma véi vmc dur én chéc chin kh&ng thé thwe hién duge. Tuy nhién tmh to1 thoi
diém hién tai, cdc bén tham gia vin chua tién hanh hop va théng nhét xir Ij hop ddng da ky két va cac véan dé lién
quan.

Hop tic ddu tw dw 4o Khu phire hop Trung tim Thwong mai - Chung cu Steel Cali

Theo céc didu khoan rong Heop ddng hop tac diu tu s6 01/201 1/HDHTDT ngay 02/07/2011 va Phu lyc hgp dbng
hop téc diu tu s§ 130/2014/PLHTDT ngay 30/12/2014 g]ua Cbng ty C6 phin Luéi thép Binh Téy, Céng ty ch
phén Déu tr va Xdy dyng nha Thio Loan v Cong ty ch phan Thuong mai Dich vu Kinh doanh nha Thao Loan,
cdc bén s& thanh lip Céng ty Cd phin Pdu tu Xéy dung Bét dong sin Binh Téy - Thao Loan dé xay dung dy 4n
Khu phirc hop T Tung tim thuong mai - Chung cur Steel Cali tai S6 117 Au Co, Phu(mg Phu Trung, Quén Tén
Pht, Thanh phé H& Chi Minh, Thco do, Cong ty cam két gop 30% trong tong vén dlu tr du 4n 1A
200.000.000.000 VND bing gid tri quyén sir dung dft va tai san trén dit tai dia chi s6:117 Pudng Au Co, Phudng
Pht Trung, Quan Tén Phi, Thanh phd HS Chi Minh.

Ngay 07/10/2014, Uy ban Nhin ddn Thanh pho Hb Chi Minh ban hanh 1 Céng vin sb 5124/UBND-DTMT céng
nhén Cong ty C phin Pdu tr Xay dung Bit dong san Binh Tay - Thao Loan lam chi déu tu Dy dn Trung tim
thwong mai - Chung cu Steel Cali tai dia chi $6 117 Au Cur Phucmg Phi Trung, Quan Tén Phi, Thanh phb Ho
Chi Minh.

Tai thoi didm 31/12/2025, Cong ty dang thyc hién céc thit tuc dé chuyén ddi myc dich sir dung 16 dat, trong thoi
gian chér doi hoan tht tha tuc Céng ty van tiép tuc quan Iy, sir dung khu dit va tra tién thué dat hang ndm cho Nha
nurée theo Hop ddng thué dét da ky. :

 Tai thoi diém 31/12/2025, Céng ty dang ghi nhén khodn phai tra cho Céng ty C6 phin PAu tu Xay dung Bét dong

san Binh Ty - Thao Loan véi s tién 2.200.000.000 VND. Theo nhu diéu khoan trong Hop dbng déu tu thi ddy

- 1a 36 tién ma Cong ty CP Déu tr X4y dyng Bét ddng san Binh Téy - Thao Loan c6 trach nhiém hd trg cho Céng ty

dé thye hidn cong tac ban giao mat ba‘ﬁng.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c¢6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay cong bd trén
Bdo cdo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU YOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mbi quan hé gifra cdc bén lién quan va Céng ty nhu saw:

Bén lién quan M&éi quan hé
Téng Cong ty Thép Viét Nam - Céng ty Cb phin Cé déng 16n
Céng ty C5 phin Kim kh{ Thanh ph8 Hb Chi Minh - Céng ty con ctia Téng Cong ty Thép Viét Nam -
VNSTEEL Céng ty C6 phin
Céng ty Cé phén Thép Nha Bé - VNSTEEL Céng ty con ctia Tdng Cong ty Thép Viét Nam -
_ Cong ty C6 phan
Céng ty Cb phin Ma kém Céng nghiép Vingal - Céng ty con ciia Téng Cong ty Thép Viét Nam -
VNSTEEL Cong ty Cb phén
Cong ty Cb phin Thép Thit Diic - VNSTEEL Céng ty con ciia Téng Cong ty Thép Viét Nam -
Coéng ty C4 phin
Cong ty Cé phén Thép Vicasa - VNSTEEL ; Céng ty con cua Téng Céng ty Thép Viét Nam -
' Céng ty Co phin
Cong ty Cb phin Giao nhin Kho vén Ngoal thuong Viét Céng ty con ctia Téng Cong ty Thép Vit Nam -
Nam Cong ty Cb phin
Cong ty cb phfm Co khi Luyén kim Cong ty con clia Tnng Céng ty Thép V1s;t Nam -
Céng ty Cé phan
. Cong ty TNHH Nippovina Cong ty con cu‘a Tong Cdng ty Thép Viét Nam -
" Cong ty Cd phan
Céc thanh vién Hi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc Nhén sy quan Iy chii chét

va Ban Kiém soét
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Céng ty C& phin Luéi thép Binh Tay
S6 117 Au Co, Phudng Tan Phv, Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

Béio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ngoai cic théng tin véi cdc bén lién quan di trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Cong ty con c6 cac giao dich phat

sinh trong ndm vdi cdc bén lién quan nhu sau:

s S AN

338.241.536

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy 3.260.269.123 9.478.930.545
Céng ty C6 phan Ma kém Cong nghiép Vingal - VNSTEEL 3.080.145.727 2.825.080.644
Céng ty C6 phin Thép Tha Birc - VNSTEEL 127.593.766 50.215.594
Céng ty C6 phin Thép Nha Be - VNSTEEL 32.484.544 23.806.815
Cong ty C6 phin Co khi Luyén kim 15.839.996 20.794.082
Cong ty TNHH Nippovina 4.205.090 48.519.595
Céng ty C6 phén Kim khi Thanh phé H& Chf Minh - 6.422.727.000
Céng ty Cb phan Thép Vicasa - VNSTEEL - 87.786.815
Mua hang héa, vit tir “12.438.131.477 10.355.205.900
Céng ty C phén Kim khi Thanh phd H6 Chi Minh - VNSTEEL 11.592.860.501 9.591.609.697
Céng ty TNHH Nippovina : - 772771376 585.966.570
Téng Cong ty Thép Viét Nam - Céng ty C6 phan 48.000.000 48.000.000
Céng ty Cb phin Thép Nha Bé - VNSTEEL 22.140.000 129.629.633
Céng ty C6 phén Thép Thi Pirc - VNSTEEL 2.359.600 -
. Giao dich véi cde bén lién quan khac nhu sau:
Chire vu Nim 2025 Niam 2024
VND VND
Thu nhép, thit lao efia nguwdi quén Iy chi chét 2.384.527.385 2.320.674.619
Ong L& Hai T Cha tich HDQT 666.844.591 736.815.807
(B3 nhiém ngay 13/04/2024)
Ong Ha Minh Huén Chi tjich HDQT 2 14.000.000
(Mién rhiém ngay 13/04/2024)
Ong Nguyén Péng Vimg ~ Thanh vién HDQT kiém Téng 699.663.188 436.255.113
gidm dbc
Ong Nguyén Héng Luong ~ Thanh vién HDQT 36.000.000 136.000.000
Ba L¢ Thj Kim Chinh Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Manh Hing Thanh vién IIDQT 38.000.000 27.000.000
-(BG nhiém ngay 13/04/2024)
Ba Truong Thi Tuyét Thanh vién HDQT = 9.000.000
(Mién nhi¢m ngay 13/04/2024)
Ba Pham Thi Thanh Binh Trudng ban kiém soat 39.000.000 18.000.000
(B6 nhiém ngay 20/03/2025)
Ba Hugnh Thi Tuyét Tram  Trudng ban kiém soat 198.304.557 230.994.511
(Mién nhiém ngdy 20/03/2025)
Ba Bui Thi Thu Nga Thanh vién BKS 314.473.513 330.307.093
Ong Pham Huy Phiic Thanh vién BKS 18.000.000 -
(B6 nhiém ngay 20/03/2025) .
Ong Quéch Vinh Trén Thanh vién BKS f - 75.969.560
(Mién nhiém ngay 13/04/2024)
Ba Lé Thi Phuong Dung K& todn trwong 370.332.535

Ngodi giao djch v&i cde bén li€n quan néu trén, cde bén lién quan khac khing phéf sinh giao dich trong nim va

khéng c6 s6 du tai ngay két thic nam tai chinh véi Céng ty.
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Céng ty Cb phin Ludi thép Binh Tay Bio cdo tai chinh
S 117 Au Co, Phuong Tan Pha, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

34 . SOLIEUSO SANH

S6 lidu so sénh 13 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2024 di duge
Céng ty TNHH Héng Kiém toan AASC kidm todn.

Lé Thi Phwong Dung 4 Nguyén Déng Virng
- Téng Gidm dbc
TP. Hé Chi Minh, ngay 04 thdng 02 ndm 202,

Ngudi 14p/Ké toan truang

33




		2026-02-09T11:19:35+0700




