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BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY CO PHAN
XAY LAP MOI TRUONG
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

MUC LUC

Muc luc
Bio cdo ciia Gidm déc
Bio cdo kiém foin djc 1ap

Bing cin ddi ké todn tai ngay 31 thing 12 nim 2025

Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh
cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bio cdo lru chuyén tién t¢
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
BAO CAO CUA GIAM POC

Giam déc Cong ty Co phan Xay lip Moi truong (sau day gol tat la “Cong ty™) trinh bay bio céo cia
minh cing v6i Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Cb phin Xay lip Mbi truong dugc co phan hoéa tu Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay lip M6i
truomg Nhan Co - TKV theo Quyét dinh cb phan héa s6 2611/QD-TKV ngay 09 théng 11 nam 2014
cia Tap doan Cong nghlep Than - Khoéng san Vi¢t Nam. Cong ty hoat dong theo Glay chu'ng nhén
dang ky doanh nghiép s6 6400308865 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Dk Nong cép lan ddu ngay 02
thang 10 ndm 2014 va ding ky thay ddi lan thir 4 ngay 19 thang 06 nim 2024 vé viéc thay ddi thong tin
cta ngudi dai dién theo phap luat.

Cong ty chua thay d01 ding ky thong tin dja chi trén ding ky kinh doanh do c¢6 thay dbi dja chi try s&
theo qui dinh méi vé dja gi¢i hanh chinh.

Tru s& hoat dong

- Dia chi : Thén 11, Xa Nhan Co, Tinh Lam Pdng, Viét Nam
- Diénthoai  :05013 649366
- Fax : 05013 649355

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty 1a: X4y ldp va cho thué nha xuong, may moc thiét bj.

H{i dong quin trj va Ban diéu hanh, quan ly

Cac thanh vién HQI déng quan tri, Ban Klem soat va Ban Diéu hanh, quan ly ciia Cong ty trong nam va
cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay bao gdm:

WU U N RN R AR RN R R R R R LR RN

A

H@pi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bo nhi¢ém/mién nhiém/t4i bd nhiém

Ong Pham Tuén Ngoc Chu tich Téi~b6 nhi¢m ngay 24 thang 3 ndm 2025/
Mién nhi¢m tir ngay 21 thang 11 ndm 2025

Ong Ngb Tri Trinh Chu tich B4 nhiém ngay 21 thang 11 ndm 2025

Ong Pham Minh Phuc Phé Chu tich Téi b6 nhiém ngay 24 thang 3 nim 2025

Ong Kim Ngoc Nhén Thanh vién Tai b6 nhiém ngay 24 thang 3 nam 2025

Ong Trin Van Trung Thanh vién Téi b nhiém ngay 24 thang 3 nim 2025

Ong Ng6 Khénh Toan Thanh vién T4i b6 nhiém ngay 24 théng 3 nim 2025

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chike vu Ngay b nhiém/mién nhiém/t4i bd nhiém

Ba Dinh Thj Thuy Trudng ban Tai bd nhiém ngay 24 thang 3 ndm 2025

Ong Luong Xuén Quang Thanh vién Mién nhiém tir ngay 21 thang 11 nim 2025

Ong Tréin Thanh Ting Thanh vién Bd nhiém tir ngay 21 théng 11 nim 2025

Ong Nguyén B4 Trong Thanh vién Tai b6 nhiém ngay 24 théang 3 nim 2025

Ban Diéu hanh, quin Iy

Ho va tén Chire vu Ngay tai bé nhiém

Ong Tréin Van Trung Giam ddc Ngay 12 thang 4 nam 2022

Ong Trinh Quée Son Ké toan truong Ngay 01 thang 12 nim 2021

Dai dién theo phap luat

Ngudi dai di¢n theo phép ludt ciia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bao céo nay 1a Ong

Tran Vin Trung — Gidm déc.
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
BAO CAO CUA GIAM DBOC (tiép theo)

Kiém toén vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duge chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 ctia Cong ty.

Trach nhiém ciia Giam dbc

Giam dbc chju trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh, két

qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty trong nam. Trong viéc lap Béo cdo tai

chinh nay, Giam doc phai:

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ndy mot cach nhat quan;

e Thyc hién cac xét doan va céc udce tinh mt cach hop ly va thén trong;

e Néu rd céc chudn myc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duoc tudn thi hay khong va tit ca céc sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

. Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truomg hop khong thé cho ring Cong ty s&
t1ep tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét lap va thye hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rii ro c6 sai s6t
trong yéu do gian 14n hoic nhim 14n trong viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Giam déc dam bao cdc 'sd ké toan thich hop duoc lwu giir diy da dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty véi mire d chinh xdc hop 1y tai bat ky thoi diém nao va cac sb sach ké toan tudn thi ché do ké
toan ap dung. Giam dée cung chiju trach nhi¢m quan ly cac tai san ctua Cong ty va do do6 da thuc hién
cac bién phap thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Giam dbc cam két d tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée lap Bao cdo tai chinh.

Phé duyét Bio cdo tai chinh .

Giam dbc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi dlem ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu ket qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tlen t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi cac

Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phép Iy ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bdo c4o tai chinh.

Ngay 04 thang 03 nam 2026
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (G bakerti[[y

Head Office 02 Truong Son St., Ward 2, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel +84 (028) 3547 2972  kttv@a-c.com.vn

BranchinHaMNoi  : 40 Giang Vo St, Dang Da Dist, Ha Noi City, Vietnam Tel +84 (024) 3736 7879  kttv.hn@a-c.confvn A & C

Branch in Nha Trang : Lot STH 06A.01, 5. No.13, Le Hong Phang Il Urban Area, Phuoc Hai Ward, Nha Trang City, Vietam  Tel: +84 (0258) 246 5151  kttv.nt@a-c.com.vn

Branch in Can Tho  :15-13 Vo Nguyen Giap St, Cai Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tel +84(0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.com.vn wWww.a-c.com.vn

Sé: 2.0156/26 /TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Ching t61 da kiém todn B4o cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cd Phan Xay lip Mai tnmng (sau day gon
tit 12 “Cong ty”), duge 14p ngay 04 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 23, bao gom Béang cin don ké
toan tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo hru chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thic cling ngdy va Ban thuyét mlnh Bdo céo tai chinh.

Trach n!ugm cila Gidm déc

Giam déc Céng ty chiu 'trich nhi¢m vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh cia
Cong ty theo cic Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K¢é toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Gidm dbc xac dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng cé sai s6t
trong yéu do gian l4n hogc nhim l4n.

Trich nhi¢m ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua ching t01 la dua ra y kién vé& Bdo cdo tai chinh dyra trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cdc Chuén myc Kiém todn Viét Nam. Céc Chuén mye ndy yéu cau
chung toi tuan thit chudn mye va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thyc hién cudc
klem todn dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée lidu Bio cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong vu;c kiém todn bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém todn vé céc sb li¢u
va thuyet minh trén Bédo cdo tai chinh. Céc thi tyc kxcm toan dugc Iya chon dua trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gdm danh gla i ro ¢6 sai sot trong yeu trong Bdo cdo tai chinh do gian 14n hodc nhim l4n.
Khi thyc hién ddnh gia cic rii ro ndy, kiém toan vién d3 xem xét klem sodt ndi by ctia Céng ty lién quan
dén viéc lap va trinh bdy Bdo cdo tai chinh trung thye, hop 1y nhim thxet ké céc tha tuc kiém todn phu hop
v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi b cia
Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm d4nh gi4 tinh thich hop cia céc chinh sich ké todn dugc 4p

dung va tinh hop ly ciia cdc udc tinh ké todn cia Giam déc cling nhir ddnh gié viéc trinh bay tong thé Béo
céo tai chinh.

Chung tdi tin tu’ong rang céc bang chl.mg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwogc 1a ddy da va thich hop
Jam co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir ciia chiing toi.

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai tru'
Nhu dé trinh bay tai Thuyet minh s§ VIL.2 Bin Thuyet minh bao cdo tai chinh, Coéng ty hién dang thyc
hién ra soat hd so quyct toan d8i véi 25 hop ddng thi cong theo hinh thirc tir thyc hién tai Dy én T6 hop
bauxite — nhém Lam Pdng va Dy 4n Nha mdy san xuét alumin Nhin Co theo Cong vin s6 7516/TKS-
KSH ngay 29 thang 12 ndm 2025 cua Tap doan Céng nghn:p Than — Khoéng sin Viét Nam, véi nguyén
tic: “Gia tri quyét toan hop dong dugc xac dinh trén co 50 so sanh, doi chiéu gitra gia tri theo chimg tir
thyec thanh, thuc chi hop Iy, hop Ié, vdl tran quyet todn la gid tri hoan thanh dwcge nghiém thu khong bao
gém thu nhdp ch;u thué tinh truwde”. Theo so liéu thong ké cua Cong ty, tong thu nhap chiju thué tinh
trurde cla cic hop ddng nay da ghi nhin vao doanh thu va thu hdi cong ng trong giai doan tir ndm 2011 den
nam 2018 1a 43. 787 146.830 VND, trong dé: (i) s6 tién 33.019.438.632 VND phét smh trude thoi diém
Cong ty chuyén déi thanh cong ty cd phan (ngay 02 thang 12 nam 2015) va (ii) s tién 10.767.708.198
VND phit sinh trong giai doan Cong ty hoat dong theo mé hinh cong ty ¢6 phén.

A&C Auditing and Consulfing Co., Ltd. trading 2s Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Tinh dén thoi diém lap béo cdo nay, Cong ty va cac Ban quan Iy dy 4n van chwra thong nhét dugc s lidu
quyét toan chinh thirc ciing nhu nghia vy hoén tra kinh phi (néu c6). Ban diéu hanh Cong ty dénh gia cac
khoén thu nhip chiu thué tinh trudce co kha ndng phai hoan trd ndy khong thugc vé nghia vy cua Cong ty
co phén va/hoic khong anh hudng trong yéu dén két qua kinh doanh ctia Cong ty, do do, quyét dinh khong
cin phii trich lap du phong phai tra. Chung t6i khong thé thu thap dugc day du bing chimg kiém toan
thich hop dé danh gid tinh hop ly trong céc xét dodn va uéc tinh ciia Ban diéu hanh, cung nhu khong thé
xac dinh liéu c6 can thiét phai ghi nhn dy phong phai trd va céc diéu chinh lién quan (néu c6) déi véi Bao
cdo tai chinh cta Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 hay khong.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ciia ching toi, ngoai trir nh hudng cia cac vén dé néu tai doan “Co s& cua y luen kiém toén
ngoai trir”, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thyce va hop 1y, trén cac khia canh trong yeu tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty Cé phin Xay lap Mcn treong tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lau chuyen tién t& cho nim tai chinh két thic clng ngay, phit hop véi cac Chuin
muyc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
vigc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

: 7
CHI NHANH z
HA NOI
Nguyén Thj Tw — Thanh vién Ban Giam dbc Vii Tuin Nghia - Kiém todn vién
Gidy CNPKHN kiém todn sé : 0059-2023-008-1 Gidy CNPKHN kiém todn sé : 4028-2022-008-1

Ngudi duge iy quyén
Ha N¢i, ngay 04 thang 03 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. rading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dia chi: Thén 11, xd Nhén Co, tinh Ldm Pdng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

Pon vj tinh: VND

S6 d4u nim

Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh S6 cudi nim

A - TAISAN NGAN HAN 100 77.904.142.093
I Tién va cdc khoan twong duwong tién 110 V.1 237.513.563
. Tién 111 237.513.563
2. Céc khoan twong duong tién 112 .
IL Piu tur tai chinh ngin han 120 -
1. Chimg khoan kinh d&anh 121 :
2. Dy phong giam gia ching khoén kinh doanh 122 -
3. DAutundm gitr dén ngay ddo han 123 .
III. Cic khoén phii thu ngiin han 130 61.925.147.949
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 V2 62.018.337.993
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 30.000.000
3.  Phai thu ndi bo ngén han 133 -
4.  Phai thu theo tién d9 k& hoach hop ddng xay dyng 134 =
5. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 .
6. Phai thu ngén han khic 136 V.3 209.472.811
7. Duy phong phai thu ngén han kho doi 137 Va4 (332.662.855)
8.  Tai san thiéu chd xir Iy 139 -
IV. Hang tdn kho 140 15.735.697.785
1. Hang tdn kho 141 V5 15.735.697.785
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 -
V. Taisén ngiin han khéc 150 5.782.796
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 .
2. Thué gia trj gia tang dugc khiu trir 152 3.877.241
3. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuée 1537 V.9 1.905.555
4.  Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 -
5  Tai san ngén han khéc 155 -

Bdo cdo nay phai dwgc dgc ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

79.237.529.314

25.510.000
25.510.000

63.473.729.143
63.455.337.993
30.000.000

321.054.005
(332.662.855)

15.735.697.785
15.735.697.785

2.592.386
686.831

1.905.555
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dja chi: Thon 11, x4 Nhén Co, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Béng cn dbi ké todn (tiép theo)
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Bdo cdo nay phéi duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra truée cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trye thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sin ¢d dinh "

Tai san ¢b dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

Tai san c¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid trj hao mon liy ké

Tai san ¢b dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Bit djng sin diu tuw
Nguyén gia
Gia tri hao mon Iy ké

Tai sdn do dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi x8y dyng co ban do dang

Diu tur tai chinh dai han

Péu tur vao cong ty con

DAu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tur gop von vao don vi khac

Du phong dAu tu tai chinh dai han
Déu tu nim gitr dén ngay ddo han

. Taisian dai han khac

Chi phi tra truéc dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

=2

s
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252

Thuyét
minh

V.6

253 °

254
255

260
261
262
263
268

270

V.7

Ke
S6 cudi nim

S6 diu nim

107.241.975.420
(107.241.975.420)

107.241.975.420
(107.241.975.420)

77.904.142.093

79.237.529.314
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dia chi: Thén 11, xa Nhan Co, tinh Lam Béng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Béng cin d6i ké toan (tip theo)

NGUON VON
C- NQ PHAITRA

No ngi'u han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngin han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngin han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop déng xy dung
Doanh thu chua thyc flién ngén han

Phai tra ngén han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngin han

. Du phong phai tra ngén han

12.  Quy khen thudng, phic lgi

13. Quy binh én gia

14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phii

I T SR

[
—

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vdn kinh doanh
Phai tra ndi by dai han

Doanh thu chura thue hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén ddi

C6 phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra
Duy phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

90 = o A by L3 R i

Pt et
B =2

13

Bdo cdo nay phai duge doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mi Thuyét

A
0
300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

minh

V.8

V.9

V.10

S6 cudi nim

S6 dAu nim

21.511.993.852

21.511.993.852
17.123.786.556
780.000
63.237.000
60.000.000

309.485.905
3.954.704.391

21.818.767.108

21.818.767.108
17.123.786.556
77.153.262
62.637.000
60.000.000

540.485.899

3.954.704.391
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Dia chi: Thén 11, xd Nhan Co, tinh Ldm Déng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bang cin d6i ké todn (tiép theo)

Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh

D- NGUON VON CHU SG HUU 400
I.  Voén chii sé hiru 410 V.11
1. Vbn gop clia chi s& hitu 411
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la
- Cé phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén cb phén 412
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Vbnkhac cia chi s& hiru 414
5. Cb phiéu quy 5! 415
6. Chénh léch dénh gié lai tai sin 416
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417
8.  Quy diu tu phat trién 418
9.  Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quy khac thude von chi s& hiru 420
11. Lgi nhun sau thué chua phan phéi 421
- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky trudce 42la
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b
12. Ngudn vén ddu tu xay dyng co ban 422
II. Ngubn kinh phi va qu§ khic 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngubdn kinh phi da hinh thanh tai san ¢d dinh 432

TONG CONG NGUON VON 440

Nguiri lip biéu Ké todn trudmg

]

b

-

Lé Thj Hién

Bdo cdo nay phai duge doc cing vdi Ban thuyét minh Béo cdo 1di chinh

S6 cubi nim

S6 diu nim

56.392.148.241

56.392.148.241
50.000.000.000
50.000.000.000

506.801.386

5.885.346.855
6.911.960.820
(1.026.613.965)

57.418.762.206

57.418.762.206
50.000.000.000
50.000.000.000

506.801.386

6.911.960.820
6.911.960.820

77.904.142.093

79.237.529.314

Lép, ngay 04 thang 03 ndm 2026

o
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dia chi: Thén 11, xa Nhén Co, tinh Lim Ddng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Mi Thuyét

CHI TIEU sb

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 01
2. Cic khoan gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé bin hiang va cung cip dichvy 10
4. Gi4 von hang ban 11
5. Lginhudin gp vé bin hang va cung cip dich vy 20
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21
7.  Chi phi tai chinh  ° 22
Trong d6: chi phi 14i vay 23

8. Chi phi ban hang 25
9.  Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26
10. Lginhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhép khac 31
12. Chi phi khdc 32
13. Lg¢inhuin khic 40
14. Téng lgi nhujn ké toan trude thué 50
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 51
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoiin lai 52
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60
18. Lii co bén trén cb phiéu 70
19. Lai suy gidm trén cd phiéu 71

Ngutivi lip biéu K¢ todn truimg
}/J’If 'l /
L# Thj Hién Trinh Qube Som

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trude
226.173.744 1.191.747.826
226.173.744 1.191.747.826

- 2.100.000

226.173.744 1.189.647.826
291.926 254.840
1.228.807.243 1.169.117.108
(1.002.341.573) 20.785.558
341 3.765.556
16.181.824 94.584
(16.181.483) 3.670.972
(1.018.523.056) 24.456.530
8.090.909 -
(1.026.613.965) 24.456.530
(204) 5

(204) 5

Bdo edo nay phai duge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Lap, ngay 04 thang 03 ndm 2026

10
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dia chi: Thén 11, x4 Nhan Co, tinh Ldm Ddng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

;

Bdo cdo nay phai duwge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

CHIi TIEU
Liru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cé dinh va b4t dong san du tur
Céc khoan dy phong . -

Lii, 16 chénh 1éch ty é"lé héi dodi do danh gia lai
cac khoan myc tién té cod g(‘)c ngoai té

L4i, 15 tir hoat dgng dau tu

Chi phi ldi vay

Céc khoan didu chinh khéc

Lgi nhudin tir hoat djng kinh doanh

triede thay dbi von luu djng

Téng, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Ting, giam cac khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trudc

Tang, giam chimg khoéan kinh doanh

Tién 14 vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Lucu chuyén tién thuén tic hogt dpng kinh doanh

. Luru chuyén tién tir hoat djng diu trr

Tién chi d& mua sim, x4y dyng tai san c¢6 dinh va
cac tai san dai han khéac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén ti san c¢b dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cong cu ng clia
don vi khéc

Tién chi dau tr gép vén vao don vi khic

Tién thu hdi déu tu gép von vio don vi khic

Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuin duge chia

Lieu chuyén tién thuén tic hoat djng dau tw

Mi Thuyét
s6 minh Nim nay

DPon vj tinh: VND

Nim trudc

01 (1.018.523.056)

02 =

04 =
05 -

07 -

08 (1.018.523.056)
09 1.544.703.953
10 -
11 (306.773.256)
12 686.831
13 -
14 -
15 V.9 (8.090.909)
16 -
17 -

24.456.530

24.456.530
(256.954.590)

100.242.689
3.285.048

20 212.003.563

(128.970.323)

21 4
22 -
23 -
24 2
25 2

26 -
27 -

30 -

11
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dia chi: Thén 11, x4 Nhan Co, tinh Lam Déng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025
Béo cido lwu chuyén tién té (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh

IIL Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép ctia

chu s& hitu 31
2. Tién tra lai vén gép cho cac cha s& hiru, mua lai

¢b phiéu ctia doanh nghiép da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cé tirc, lgi nhugn da tré cho chu s& hitu 36

Lueu chuyén tién thudy tir hogt dpng tai chinh 40

Laru chuyén tién thuin trong nim 50

Tién va twong duong tién diu nim 60 V.1

Anh hudng ctia thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t&¢ 61

Tién va twong duong tién cudi nim 70 V.1
Ngudi lip biéu Ké todn truimg
b -/
//-’__ \
L& Thj Hién Trinh Québc Som

Bdo cdo nay phai dige doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Nim nay Nim trudc
212.003.563 (128.970.323)
25.510.000 154.480.323
237.513.563 25.510.000

Lép, ngay 04 thang 03 ndm 2026

12
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Dia chi: Thon 11, x Nhén Co, tinh Lam Déng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH ’
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH |
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

I. DAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s¢ hitu von
Cong ty Cb phin Xay lip Mbi truomg (sau day goi tit la “Cong ty”) 1a cong ty cb phén.

2.  Linh virc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 1a xdy lip va hoat dong Khai théc khoang san.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh trong nim ctia Céng ty 1a: Cho thué nha xuéng va may méc thiét bi.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudmg
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty khong qué 12 théng.

5.  Pic diém hoat dﬁ#g
Trong nam, Cong ty chua phat sinh ngudn doanh thu méi va ciing chura thyc hién vigc thanh Iy tai san
¢b dinh theo ké hogdch di dugc Dai hoi ddng cb dong nim 2024 phé duyét.
Trong nim, Cong ty da nhiéu 1in 1am viéc véi cac Ban Quan ly dy an cua Tap doan Cong nghi¢p Than
- Khoang san Viét Nam (“Ban quan ly dy 4n”/ Chu déu tu) dé cung cép va giai trinh ho so lién quan
dén viéc quyét toan cac hqp ddng thi cong xdy lip da duge ky két va thyc hién & cac giai doan tién
thén cia Cong ty, khi con la Cong ty Xay lip Moi truong Nhan Co — Vinacomin/ Cong ty TNHH
MTV Xay lép - Mbi trudng Nhan Co -TKV/ Cong ty Cb phan Xay lip Méi truomg — TKV (xem Thuyét
minh VIL2).
Du kién trong nam 2026, Cong ty sé& tiép tuc phbi hop vai cac Ban quan Iy dy 4n dé ra soét, hoan thién
hé so quyét toan céc cong trinh nay, trén nguyén tic dam bao gia trj von chi s¢ hitu ctia Cong ty trudc
khi chao bén c¢b phan 1an déu.

6.  Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc sb liéu twong (g ctia ndm trude so sanh duge voi s6 liéu ciia ndm nay.

7.  Nhan vién
Tai ngay két thic nam tai chinh, Céng ty c6 03 nhén vién dang lam vigc (s6 dau nam 1a 04 nhan vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh
Nim tai chinh ctia Cong ty bt d4u tir ngay 01 théang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

§\

2. Don vi tién té sit dung trong ké todn 2\
Don vi tién té sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do phin 16 cac nghiép vu duge th C
hién bang don vj tién t& VND. / 7

. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG /

1.  Ché dj ké todn dp dung
Céng ty ap dung cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-
BTC ngay 21 théang 3 nam 2016 va céc thong tu huéng dan thuc hién chudn myc ké toan ciia B§ Tai
chinh trong viéc ldp va trinh bay Béao céo tai chinh.

Bén rhu))él minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai dwgc doc Cil;’lg vai Bao cdo tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dia chi: Thén 11, x8 Nhin Co, tinh Lam Df“mg, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

2.

—
.

Tuyén bé vé viéc tuin thi chuin myc ké toan va ché di_‘) ké todn

Ban Giam d6c dam bao da tuan thi yéu ciu cua cic Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Vu:t Nam duge ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim
2014, Thong tu 56 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 niam 2016 ciing nhu céc thong tu hudng dan thyce
hién chuin myc ké ton ctia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Ngay 27 thang 10 nam 2025 B$ Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ("Thong tu 99")
huéng din Ché do ké toan doanh nghiép thay thé cho Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing
12 ndm 2014 ctia B Tai chinh vé huéng dan ché dg ké todn doanh nghlep ("Thong tu 200") va cac
Théng tu sé 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 nim 2016 ctia B$ Tai chinh vé sira dm bd sung mot s6 diéu ctia Thong tw 200. Cac quy dinh
cua Thong tw 99 duge 4p dung cho vige ghi s, 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh
bit dau tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s¢ 1ap Bdo tdp tai chinh
Béio céo tai chinh dugc 1dp trén co s¢ ké toan don tich (trir cac thdng tin lién quan dén cac ludng tién).

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khong ky han.

Ciac khodin phai thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viée phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duge thye hi¢n theo nguyén

tac sau:

e Phai thu ciia khéch hang phéan anh céc khoan pha1 thu mang tinh chét thucmg mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban giira Céng ty va ngudi mua la don vi dc 1ap véi Cong ty.

e  Phai thu khac phin 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu kh6 doi duge 13p cho timg khoén ng phai thu khé doi sau khi da bu trir véi khoan
ng phai tra (néu ¢6). Mic trich 1ap cin cir vao dy kién mic ton thét c6 thé xay ra.

Tang, glém s du dy phong ng phai thu khé doi can phai mch lap tai ngay két thuc nam tai chinh dugc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép. .

Hang ton kho

Ht‘mg t6n kho dugc ghi nhén theo gia thip hon giita gia gbc va gia trj thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gia gbc hang ton kho duorc xac dinh nhu sau:

e Nguyén vit li¢u: bao %om chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dugc
hang ton kho & d;a diém va trang thai hién tal

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gom chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhin cong
va céc chi phi ¢6 lién quan tryc tiép khac.

Gia xuét kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Gié trj thudn c6 thé thyc hiégn dugc 1a gia ban wde tinh clia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi udce tinh dé hoan thanh va chi phi udce tinh can thiét cho viéc ti€u thu ching.
Nguyén vat liéu tén kho ctia Cong ty chi yeu la cac vt tu phu tung dugce dy triv de phiic vu thay thé,
sira chita may méc thiét bi. Do d6, khdng can trich 1ap dw phong giam gia hang ton kho.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh 14
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dia chi: Thén 11, x4 Nhan Co, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Taisan co dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh huu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyen gia tai san cd
dinh hiru hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san c6 dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢6 dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén dugc ghi
nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gia tri hao mon lily ké duoc x6a sb

va i, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong ndm.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duqc khau hao theo phwong phap du'cmg thing dua trén thoi gian hitu dung

w6 tinh. Toan b tai san ¢d dinh hiru hinh ctia Cong ty da hét khau hao, dang chd thanh ly.

6.  Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phm tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan

den hang héa va dlch vu da nhdn dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén cac udc tinh hgp ly vé

s6 tién phai tra.

Vigc phan loai cic khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thyc

hi¢n theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi dge ldp vai Cong ty.

e Chi phi phai tré phan 4nh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhén dugc tir ngum ban
hoéc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chua da hé so, tai
liéu ké toan.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang cén ddi ké todn

cin cir theo ky han con lai tai ngay két thic nim tai chinh.

7. Von chii s& hiru ,
Vén gop ctia chii s& hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thyc té da gép ciia cac cb dong.
8.  Ghinhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thda min cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong giéi chiic chén. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vu dd mua gheo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhiing diéu kién cu
thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khdng duge quyén tra lai dich vy da cung cap.

e Cbng ty d hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e  Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thai diém bao céo.

e Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Truﬁmg hqp dich vu duge thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duqc ghi nhan trong ky dugc cin cir

vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién lii

Tién l4i dugc ghi nhan trén co so thoi gian va lai suat thyc té timg ky. )

9.  Cac khoan chi phi
Chi phl 1a nhimg khoan lam giam l¢i ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi c6 kha ning twong dbi chic chin sé& phat sinh trong tuong lai khéng phén bit da chi tién hay chua.
Bdn thuyét minh néy la mt bg phdn hop thanh va phai dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG
Dia chi: Thén 11, x4 Nhan Co, tinh Lim Ddng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025
Béan thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghl nhén ddng thoi theo nguyén tic phu
hop. Trong truorng hop nguyén tic phit hop xung dot VO’l nguyen tic than trong, chi phl dugc ghi nhédn
ciin cir vao ban chit va quy dinh ctia céc chuén muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thue, hop ly.

10. Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhap hién hanh, 1a khoan thué duqc tinh dya
trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tmh thué chénh 1éch so vdi loi nhudn ké toan 1a do dleu chinh cac
khoéan chénh l¢ch tam thoi gitra thué va ké toan, céc chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cac
khoan thu nhap khong phai chju thué va cac khoan 18 dugc chuyén.
11. Bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh huong dang ké doi voi
bén kia trong viéc ra quyét dmh céc chinh sach tai chinh va hoat dgng. Céc bén ciling duge xem la bén
lién quan néu cung chiu sir kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung.
Trong viéc xem xét moi quan h¢ ciia cac bén lién quan, ban chét ciia moi quan h¢ dugc chi trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.
12. Bio cdo theo b§ phéin
BQ phén theo lmh vuc kinh doanh la mét phan ¢6 thé x4c dinh rleng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodic cung cdp san phim, dich vu va cé rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bo phan kinh doanh
khac.
B phéan theo khu vue dja ly 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gla vao qua trinh san xuat
hodc cung céip san pham, dich vy trong pham vi mdt méi trudng kmh té cu thé va c6 rii ro va lgi ich
kinh té khac véi cac bd phém kinh doanh trong cac méi truong kinh té khac.
Trong nim, Cong ty chii yéu thyc hién viée phéi hop véi chi déu tr hoan thién hd so quyét ton con
trinh, toan bd doanh thu phat sinh tir hoat dng cho thué tai san va trong mgt khu vyc dija ly la lanh tho
Viét Nam nén khong trinh bay Bao cdo theo b phén.
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN
1.  Tién
$6 cubi nim S6 diu nim
Tién mat - =
Tién giri ngdn hang khong ky han 237.513.563 25.510.000
Cong 237.513.563 25.510.000
2.  Phai thu ngéin han ciia khich hang
S6 cudi nim $6 ddu nim
Phai thu cdc bén lién quan 61.685.675.138 63.122.675.138
Céng ty C6 phan Tap doan CMH Viét Nam 31.216.863.329 32.536.863.329
Céng ty TNHH MTV Nhém Lam DPong - TKV 4.677.082.289 4.794.082.289
BQL Dy 4n T hop Bauxit - Nhém Lim Ddng 4.450.581.401 4.450.581.401
BQL Dy an Nha may Alumina Nhan Co Vinacomin® 21.341.148.119 21.341.148.119
Phai thu cdc khdch hang khdc 332.662.855 332.662.855
Cong 62.018.337.993 63.455.337.993
) Khoan céng ng phai thu BQL Dy an Nha may Alumina Nhan Co Vinacomin dugc d6i chiéu xac nhén 1a
20.920.374.190 VND (s d4u ndm 20.920.374.190 VND), chénh Iéch giam 420.773.929 VND (s déu ndm
12420.773.929 VND) do Tép doan Céng nghiép Than —Khoang san Viét Nam (chi dau tur) phé duyét quyet
toan 02 dy an do Cong ty TNHH MTV Xay lip — M6i truomg Nhén Co — TKV thye hién trude thoi diém cb
phén héa.
Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dige doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Dia chi: Thén 11, x4 Nhén Co, tinh Lam Dong, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3.  Phai thu ngin han khic

S6 cudi nim

S6 diu nim

Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Tam g 206.622.271 - 318.203.465 -
Céc khoan phai thu khac 2.850.540 - 2.850.540 -
Cong 209.472.811 - 321.054.005 -

4. Dy phong phai thu ngin han khé doi

A KR
S0 cuoi ndm

S6 ddu nim

Gia jﬁc Dy phong Gia gﬁc Dy phong
Cong ty TNHH Xéy dyng TMDV
G tne T ik Nong  266.662.855 (266.662.855) 266.662.855 (266.662.855)
o ‘giélt”ml SX-XD Thuong mai <6 000.000  (66.000.000)  66.000.000  (66.000.000)
Cong Oy 332.662.855 (332.662.855)  332.662.855 (332.662.855)

Trong nim khdng c6 bién dong dy phong ng phai thu khé doi.

5.  Hang ton kho

S6 cudi nim

S6 ddu nim

Nguyén li¢u, vat li¢u

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang ) 14.692.498.631 -

Giagbc  Dwphong  Gidgbe Dy phong
1.043.199.154 - 1.043.199.154 .
14.692.498.63 1 -
15.735.697.785 - 15.735.697.785 -

Cong

() La gié tri con lai ciia céc cong trinh: HO bun do Lam Pdng, Tram hé théng dién Diezel Ldm Dong,
Pap thai quing duéi Nha may Alumin Nhén Co va Khoang s 3 Hb bun d6 Lam DPéng. C4c cong trinh nay
da hoan thanh ban giao, dang chd dugc quyét toin do Ban Quén ly Dy 4n dang lam thi tyc quyét toan
v6i chii dau tu - Tap doan Céng nghiép Than - Khoang san Viét Nam.

Tai sén c6 dinh hiru hinh

Phuong tién
Nha cira, vit Miy mocva  van tii, truyén  Thiét bi, dung
kién tric thiét bi dén cu quén Iy Cong
Nguyén gia :
S6 déu nam 11.636.984.488  59.071.290.739  36.338.828.253  194.871.940 107.241.975.420
S$6 cudi nim 11.636.984.488  59.071.290.739 36.338.828.253  194.871.940 107.241.975.420
Trong do:
Pa khéu hao hét  11.636.984.488  59.071.290.739 36.338.828.253  194.871.940 107.241.975.420
Ch thanh ly 59.071.290.739 36.338.828.253  194.871.940  95.604.990.932
Gia trj hao mon
S6 ddu nam 11.636.984.488  59.071.290.739  36.338.828.253  194.871.940 107.241.975.420
S6 cudi nim 11.636.984.488  59.071.290.739 194.871.940 107.241.975.420

Gia tri con lai
S6 dAu nam
S6 cudi nim

36.338.828.253

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwge doc cing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Dia chi: Thén 11, xa Nhén Co, tinh Lim Ddng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH .
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

7.  Taisan thué thu nhép hodn lai
Céng ty chua ghl nhén tai san thué thu nhép hoan lai cho sé 15 tinh thué véi sb tién 1a 2.533.236.432
VND. Chi tiét s6 15 tinh thué chwa ghi nhan nhu sau:
S6 15 tinh thué phat sinh nam 2022 (805.638.589)
S 15 tinh thué phat sinh nam 2023 (845.807.725)
S6 16 duge bi trit vao thu nhdp chiu thué nam 2024 72.551.114
S6 13 tinh thué phat sinh n&m 2025 (954.341.232)
Cong (2.533.236.432)
Theo Luét thué thu nhap doanh nghlep hlen hanh, khoan 15 cia bét ky nam tmh thué nao dugce chuyen
sang bu trir vao thu nhap trong thoi g:an t6i da khong qua 5 nam ké tir ndm tiép sau nam phat sinh 15
va chénh léch tam thdi ¢6 thé duge khéu trr khong bi gidi han vé thoi gian. Tai san thué thu nhdp hodn
lai khéng duoc ghi nhan cho nhitng khoan ndy vi it ¢6 kha ning c¢6 thu nhap chiju thué trong tuong lai
dé sir dung nhitng lgi ich do.
8.  Phii tra ngudi b4n ngin han
S$6 cudi nim S6 diu nam
Sonp Gy Ry dung Cong nghiép ms — Chi nbiah 13.605.206.184 13.605.206.184
Tdng cong ty Dong Bic
Céc nha cung cap khac 3.518.580.372 3.518.580.372
Cong 17.123.786.556 17.123.786.556
9.  Thué va cac khoin phai ndp Nha nuéc
S6 diu nim S6 phit sinh trong nim $6 cubi nim
Phaingp  Phaithu SO phai ndp S6 dd thwe ndp  Phaindp  Phai thu
Thué GTGT

7.761.598  (84.106.127) -

hang ban ndi dja® 76.344.529 _ -

===

A "
Thi Lok obiip, . - 8090909  (8.090.909) . .
doanh nghiép
e 808.733 - 28.677.460  (28.706.193) 780.000 :
ca nhéan ‘
Lé phi mén bai - - 3.000.000 (3.000.000) : -
f}?;c]f.},‘oa“ phai ngp - 1905555  12.136364  (12.136364) - 1.905.555
Cong 77.153.262  1.905.555  59.666.331  (136.039.593)  780.000 1.905.555

®) Theo quyét dinh s6 2007/QD-XPHC ngay 08 thang 5 nam 2025 cta Chi cuc Thué khu vuc XIV,
Cong ty bi phat vi pham hanh chinh, truy thu thué GTGT va truy thu thué thu nhip doanh nghiép do
su dung 01 hoa don bit hop phap vao nam 2020 véi s6 tién lan lugt 1a: 12.136.364 ddng, 4.045.455
ddng va 8.090.909 dong.

Thué gid tri gia tdng
Céng ty ndp thué gié tri gia ting theo phwong phap khéu trir voi thué suat 10% va 8%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué suit 20%.

Bén thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va phai diwge doc cing véi Bao cdo tai chinh 18
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Dia chi: Thén 11, xd Nhan Co, tinh Lam Ddng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong nim duge dy tinh nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Tbng loi nhuén ké todn trudc thué (1.018.523.056) 24.456.530
Cac khoan dleu chinh ting lgi nhudn ké toan dé xac dinh 1
nhun chiu thué thu nhapgdognh ng“‘]’;wp okl 64.181.824 48.094.584
Tién phat, 1di ch@m np thué va bao hiém 16.181.824 95.584
Thit lao HPQT khéng diéu hanh 48.000.000 48.000.000
Thu nhap chiju thué (954.341.232) 72.551.114
L3 céc ndm trude duge chuyén - (72.551.114)
Thu nhdp tinh thué - -

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép

20%

20%

Thué thu nhdp doanh nghiép phai njp
Diéu chinh thué thu nhip doanh nghi¢p phii njp cia cdc
ndam trudc

8.090.909

Téng thué thu dhip doanh nghiép phai ndp

8.090.909

Viée xdc dinh thué thu nhép doanh nghiép pha1 ndp cia Cong ty dugc cén cir vao cac quy dmh hnen
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo timg thdi ky va cac quy dinh vé thue dbi
v&i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duqc giai thich theo nhiéu cich khéc nhau. Do vay s6 thué
duge trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cac logi thué khdc
Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

10. Phai tra ngéin han khic

A ks
SO cuoi nim

S6 dAu nim

Phdi trd cdc bén lién quan - Thit lao HPQT va BKS 96.000.000 327.000.000
Tép doan Cong nghiép Than - Khodng san Viét Nam 36.000.000 87.000.000
Céng ty Cb phin Tap doan CMH Viét Nam 60.000.000 240.000.000
Phai tra cdc don vi va cd nhin khdc 213.485.905 213.485.899
Béo hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép 7.196.800 7.196.800
C6 tirc phai tra céc ¢b dong khac 62.480.000 62.480.000
Cac khoan phai tra ngén han khac 143.809.105 143.809.099
Cong 309.485.905 540.485.899
11.  Von chii s& hiru
11a. Bing déi chiéu bién djng ciia vén chi sé hitu N
Vén gop ciia Quj diu tur saﬁq:h:lé:til;a Cong -
chii s& hiru phat trién & £2 *
phén phoi
S6 dau nam trudce 50.000.000.000 506.801.386 6.887.504.290  57.394.305.676/
Loi nhufn trong nim trudc - - 24.456.530 24.456.530
S$6 dwr cudi nim truée 50.000.000.000 506.801.386 6.911.960.820  57.418.762.206
S6 du dau nam nay 50.000.000.000 506.801.386 6.911.960.820  57.418.762.206
Lgi nhuén trong nam nay - - (1.026.613.965) (1.026.613.965)
S6 dwr cudi nim nay 50.000.000.000 506.801.386 5.885.346.855  56.392.148.241

Ban thuyét minh nay la mit bg phdn hop thanh va phai dwgce doc cing véi Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Dia chi: Thén 11, xa Nhan Co, tinh Lam Ddng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

11b. Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

A L 2o
S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

Tap doan Céng nghiép Than - Khoéng san Viét Nam 15.000.000.000 15.000.000.000
Cong ty Cb phin Tap doan CMH Viét Nam 34.219.000.000 34.219.000.000
Céc cé dong khéac 781.000.000 781.000.000
Céng 50.000.000.000 50.000.000.000

llc. Cé phiéu

A Ks
S0 cuoi nim

S6 ddu nim

S lwgng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cd phiéu phd thong di phét hanh

S6 lugng cb phiéu phd thong dang luu hanh
Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

i Y

VI. THONG TIN B SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu bén hing va cung cip dich vu
la. Tong doanh thu

5.000.000
5.000.000
5.000.000

5.000.000
5.000.000
5.000.000

Nim nay Nim trudc
Doanh thu cho thué tai san ¢6 dinh 216.000.000 1.191.747.826
Doanh thu djch vy khéc 10.173.744 -
Cong 226.173.744 1.191.747.826

1b. Doanh thu ban hang va cung ctfp dich vu cho cdc bén lién quan

Trong ném, cong ty khéng phat sinh giao dich cho Cong ty Cb phin Tap doin CMH Viét Nam thué

may moéc thiét bj (ndm trude 1a 1.036.400.000 VND)

2.  Gid von hiang bin

Nim nay Niam trudc
Gi4 vbn cho thué tai san c¢6 dinh - 2.100.000
Cong - 2.100.000
3.  Doanh thu hoat djng tai chinh
La céc khoan 13i tién giri Ngan hang khong ky han.
4.  Chi phi quén Iy doanh nghi¢p
Nim nay Niam trudc
Chi phi cho nhén vién 816.868.200 807.733.200
Chi phi vat liéu quan ly 5.141.831 6.310.548
Thué, phi va 1¢ phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 143.514.036 115.958.672
Céc chi phi khac 260.283.176 236.114.688
Cong 1.228.807.243 1.169.117.108
Bdn thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va phat dwge doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh 20
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Dia chi: Thén 11, x4 Nhén Co, tinh Ldm Pdng, Vi¢t Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5.  Laitrén cb phiéu
5a. Lii co ban/suy giam trén cé phiéu
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Nim nay Nim truwdc
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan dé xac dinh ) )
loi nhudn phén b cho ¢ déng s hitu cb phiéu phé thong:
Loi nhuén tinh 13i co ban/suy giam trén cb phleu (1.018.523.056) 24.456.530
S5 lugng binh quén gia quyén cta cd phiéu phd thong dang luu hanh 5.000.000 5.000.000
trong nim ‘ s T
Lai co' ban/suy giam trén c6 phiéu (204) 5
Thong tin khdc

Khong cd céc giao dich ) phleu phd thong hoac giao djch cb phiéu phé thong tiém ning nao xay ra
tir ngay két thic nﬁm tai chinh dén ngay cong bd Bao cdo tai chinh nay.

Chi phi sian xuit Kinh doanh theo yéu tb

Nim nay Nam trudc
Chi phi nguyén ligu, vit li¢u 5.141.831 8.410.548
Chi phi nhén cong 816.868.200 807.733.200
Chi phi djch vy mua ngoai 143.514.036 115.958.672
Chi phi khac 263.283.176 239.114.688
Cong 1.228.807.243 1.171.217.108

. NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dwr véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: céc thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan c6 lién quan voi
céc thanh vién quan ly chi chdt va céc bén lién quan khéc.

Giao d;ch va sé dw vé't cdc thanh vién qudn ly chu chét va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc thanh
vién qudn Iy chi chot

Céc thanh vién quan 1y cha chét gom céc thanh vién Hji dong quan trj, Ban kiém soét va cdc thanh
vién Ban dleu hanh, quan 1y. Céc ca nhén c6 lién quan v&i cac thanh vién quan 1y chii chét 1a cc thanh
vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly cha chét.

Giao dich véi cdc thanh vién qudn Iy chii chot va cdc cd nhdn c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy
chii chot

Cong ty khong phat sinh giao d1ch v6i céc thanh vién quan ly chi chdt va cdc ca nhan c6 lién quan voi
c4e thanh vién quan ly chi chét.

Céng ng véi cde thanh vién quan Iy chit chét va cdc cd nhan c6 lién quan vdi cdc thanh vién quan Iy
chu chot

Cong ng vdi cac thanh vién quan ly chu chot va céc ca nhén c6 lién quan vai cac thanh vién quan ly
chii chét duge trinh bay tai thuyét minh sé V.10.

Ban thuyét minh ndy Ia m@t bg phdn hop thanh va phat duge doc ciing véi Bio edo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Dia chi: Thén 11, xd Nhan Co, tinh Lim Ddng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Béo c#o tai chinh (tiép theo)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan ly chi chot

Tién lwong Thii lao _ Céng thu nhip
Nim nay
Ong Pham Tuén Ngoc ~ Chu tich HDQT E 11.000.000 11.000.000
(dén ngay 21/11/2025) :
Ong Ngé Tri Trinh Chu tich HDQT 1.000.000 1.000.000
(tir ngay 21/11/2025)
Ong Pham Minh Phiic ~ Phé Chi tich HDQT - 12.000.000 12.000.000
Ong Ng6 Khanh Toan ~ Thanh vién HDQT - 12.000.000 12.000.000
Ong Kim Ngoc Nhén Thanh vién HDQT : 12.000.000 12.000.000
Ong Tran Vian Trung Thanh vién HDQT/ 242.796.000 12.000.000  254.796.000
Giam dbc
Ba Dinh Thj Thiy Truéng BKS ‘ 12.000.000 12.000.000
Ong Luong Xuan Quang Thanh vién BKS - 11.000.000 11.000.000
e (dén ngay 21/11/2025)
Ong Nguyén Thanh Ting Thanh vién BKS 1.000.000 1.000.000
~ (tir ngay 21/11/2025)
Ong Nguyén B4 Trong ~ Thanh vién BKS - 12.000.000 12.000.000
Ong Trinh Quéc Son Ké toan trudng 269.568.000 - 269.568.000
Cong 512.364.000 96.000.000  608.364.000
Nim trudc
Ong Pham Tuén Ngoc  Chu tich HDQT - 12.000.000 12.000.000
Ong Pham Minh Phiic ~ Phé Ch tich HDQT . 12.000.000 12.000.000
Ong Ngo Khanh Toan ~ Thanh vién HDQT - 12.000.000 12.000.000
Ong Kim Ngoc Nhan ~ Thanh vién HPQT | 12.000.000 12.000.000
Ong Tran Vin Trung Thanh vién HDQT/ 242.796.000 12.000.000  254.796.000
Gidm dbc
Ba Pinh Thj Thiy Truéng BKS - 12.000.000 12.000.000
Ong Luong XuAn Quang Thanh vién BKS . 12.000.000 12.000.000
Ong Nguyén Ba Trong ~ Thanh vién BKS 5 12.000.000 8.000.000
Ong Trinh Quéc Son Ké toan trudmg 269.568.000 - 269.568.000
Cong 512.364.000 96.000.000  608.364.000
1b.  Giao dich va sé dur véi cdc bén lién quan khdic
Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gom:
Bén lién quan khac Moi quan hé
Céng ty C6 phan Tép doan CMH VIETNAM Cong ty me
Codng ty TNHH CM Xéy dyng Cong ty con cung Tép doan
Céng ty C6 phan CM Déu tu va Thuong mai Céng ty con cling Tap doan
Cong ty C6 phan CM Thanh Déng Cong ty con cung Téap doan
Tép doan Cong nghi¢p Than - Khoang san Viét Nam Cb dong 1ém (s& hitu 30% vén didu 1€)
Céng ty TNHH MTV Nhom Lam Dong - TKV Cong ty con clia c¢6 dong 16n
BQL Dy 4n T6 Hop Bauxit - Nhém Lim Ddng Don vj trye thude ¢d dong 16n
BQL Dy 4n Nha méy Alumina Nhin Co Vinacomin Don vj tryc thuge cb dong I6n
Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc .
Ngoai céc giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan khéc da dugc trinh bay &
thuyét minh s6 VI.1b Cong ty khong phét sinh giao dich v&i céc bén lién quan khéc.
Ban thuyét mink nay la mét b phin hop thanh va phdi duge doc cz‘mé voi Bdo cdo tai chinh 22
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CONG TY CO PHAN XAY LAP MOI TRUONG

Dia chi: Thén 11, x3 Nhin Co, tinh Lim Ddng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)
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Cong ng voi cdc bén lién quan khdc
Cong ng véi céc bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.2; V.10.

Théng tin vé quyét toan cic Hop dong di thyc hién

Ngay 29 thang 12 nam 2025, Tép doan Cong nghiép Than — Khoéng san Vi¢t Nam (“Tép doé.n”) da
c6 Cong van s6 7516/T KS-KSH yéu cu céc Ban quan ly du 4n ra soat, hoan thién hé so quyet toan
hop dong d6i véi mot sd cong trinh ngoai hang rao theo hinh thirc ty thyc hién, thuéc Dy an T6 th
bauxit — nhém Lém Ddng va Dy én nha mdy sian xuét alumin Nhan Co, dam bao theo diing nguyén
thc: “Gid tri quyét todn hop dong dwge xdc d;nh trén co $¢ so sanh, doi chiéu giita gid tri theo chimg
tir thuc thanh thue chi hop by, hop Ié, vdi trin quyét todn la gid tri hoan thanh dwgc nghiém thu
khéng bao gom thu nhdp chiu thué tinh trudc”.

Qua ra soat, Cong ty x4c dinh c6 25 hop ddng thude dbi tugng néu trén, véi tong thu nhap chju thué
tinh trude clia cc hop dong nay da ghi nhan vao doanh thu va thu héi cong ng trong giai doan tir nim
2011 dén nim 2018 12 43.787.146.830 VND, n'ong d6: (i) sb tién 33.019.438.632 VND phat sinh tru'éfc
thoi diém Cong 1y chuyén dbi thanh cong ty ¢6 phan (ngay 02 thang 12 nam 2015) vﬁ (u) sb tién
10.767.708.198 VND phat sinh trong g1a1 doan Cdng ty hoat dqng theo md hinh cong ty cd phan Tinh
den thon diém lap bao cdo tai chinh nay, Cong ty va céc Ban quén ly dir n vin chua théng nhét duqc
s6 tién ma Céng ty phai hoan tra cac Ban quan ly dy 4n (néu c6) lién quan dén két qua ra soat lai hd
so quyét toan cac hgp dong da néu.

Theo danh gia ctia Ban dleu hanh Cong ty, thu nhap chju thué tinh truée ciia giai doan trude thoi diém
chuyén thanh Cong ty cb phan, sd tién 33.019.438.632 VND, khong anh hudng téi két qué kinh doanh
cua Cong ty ¢b phan do toan b lgi nhuan giai doan ndy da ndp hét vé Tap doan Déi vou giai doan
Céng ty cd phan, Ban Diéu hanh xéc dinh viéc quyét toan theo chi phi thyc té can bao gbm ca chi phl
quan 1y doanh nghiép phan bd. Qua tinh toan so bo theo ty 1¢ doanh thu, muc d% anh hudng dén két
qua kinh doanh la khéng trong yeu Do d6, Ban diéu hanh quyét dmh khong can trich lap va ghi nhan
khoan dy phong phai tra cho céc don vi thuge Tép doan lién quan dén viéc quyét toan cac Hop dong
theo hinh thirc ty thyc hién nay.

Swr kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khéng c6 sy klf;n trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh s6
liéu hodic cong bb trén Béo cdo tai chinh.

Lap, ngay 04 thang 03 nam 2026
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD.

www.a-c.com.vn
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