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Sb: 06 /CBTT-DVP Hai Phong, ngay 13 thdng 3 ndm 2026
No.: 6t /CBTT-DVP Hai Phong, March 13", 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY
DISCLOSURE OF PERIODIC INFORMATION
Kinh gui: Uy ban Chiing khoan Nha nuéc;
To: The State Securities Commission,
So Giao dich Chung khoa.n thanh phd H6 Chi Minh.
Ho Chi Minh City Stock Exchange.

1. Cong ty Cb phan Péu tu va Phat trién Cang Pinh Vil

1. Dinhvu Port Investment & Development Joint Stock Company

- Ma chung khoan: DVP

- Stock symbol: DVP

- Pia chi: Cang Dinh Vi, Phuong Pong Hai, TP. Hai Phong

- Address: Dinh Vu Port, Dong Hai Ward, Hai Phong City

- Pién thoai lién hé: 0225.3769.992 Fax: 0225.3769.992

- Tel: 0225.3769.992 Fax: 0225.3769.992

2. N6i dung théng tin cdng bb: Béo céo thudng nién nam 2025.

2. Information disclosure content. Annual Report 2025.

3. Thong tin nay d3 duoc cong bé trén trang théng tin dién tir cia Céong ty vao
ngay 12/3/2026 tai duong dan:

https://dinhvuport.com.vn/vn/quan-he-co-dong/bao-cao-thuong-nien/2026

3. This information was published on the Company's website on March 12",
2026 at the link:

https: //dinhvuport.com.vn/vn/quan-he-co-dong/bao-cao-thuong-nien/2026

Chung t6i xin cam két céc thong tin cong bb trén ddy 1a ding sy that va hoan
toan chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo./.

We hereby commit that the information published above is true and take full
legal responsibility for the content of the pubhshed mformatmn /.

Tai liéu kém theo:

Attached documents.:

- Béo cédo thudng nién nam 2023.
- Annual Report 2025,

Cao Van Tinh



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CANG DINH VU Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

$é: 0 /BCTN-DVP Hai Phong, ngay /Zrhéng 3 nam 2026

BAO CAO THUONG NIEN
Nim 2025

Kinh giri : Uy ban ching khoan Nha nudc; ‘
: 8¢ giao dich chitng khoan TP.H6 Chi Minh.

I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Céng ty C6 phan Déu tu va Phat trién Cang Dinh Vii;

- Gidy chiing nhén déing ky doanh nghiép sb: 0200511481;

- Vén diéu 1&: 400.000.000.000 ddng (Bén trdm ti dong);

- Vbn dau tu cta chi sé hiru: 400.000.000.000 ddng (Bdn trim ti dong);

- Pia chi: Cang Dinh Vii, Phuong Dong Hai, Thanh ph6 Hai Phong

- S dién thoai: 0225.3.769.992;

- S6 fax : 0225.3.769.992;

- Website: dinhvuport.com.vn;

- MA ¢b phiéu: DVP;

- Qué trinh hinh thanh va phét trién:

+ Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Cang Pinh Vil dugc thanh lap theo
Quyét dinh s6 990/QB-TGP ngay 11 thang 11 nam 2002 cia Téng Giam doc Tong
Céng ty Hang hai Viét Nam,;

+ Ngay 19 thang 12 nim 2002 Pai hdi ddng ¢d dong lan thi nhét thong qua
Diéu 18 t6 chirc va hoat dong clia Céng ty. Ngay 14/01/2003 Céng ty Cb phan Déau
tur va Phat trién Céang Pinh Vi chinh thic di vao hoat dong;

+ Ngay niém yét: Ngay 01 thang 12 ndm 2009 Cb phiéu Céng ty C6 phan
Pau tu va Phat trién Cang Pinh Vii chinh thirc dugc niém yét tai S& Giao dich chimg
khodn TP Hb Chi Minh theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM ngay 24 thang 11
nam 2009 theo ndi dung sau:

+ Loai cb phiéu: Cé phiéu phd théng;

+ Ma chung khoan: DVP;

+ Ménh gi4 ¢6 phiéu: 10.000 d/cé phiéu;

+ 86 lugng ¢6 phiéu niém yét: 40.000.000 cb phiéu;

+ Tdng gié tri c6 phiéu niém yét theo ménh gia: 400.000.000.000 dong (Bén

tram ti dong).

- Cac su kién khac:




Ngay 25/02/2005 Cong ty duoc Cuc Hang Hai Viét nam cép gidy phép dua
cau cang s6 1 vao khai thac tai Quyét dinh s6 87/QD CHHVN cho phép tau cé trong
tai 20.000 DWT ra vao khai thac. Cang Dinh Vii chinh thitc duge dua vao khai thac;
Ngay 13/06/2008 Cong ty dugc Cuc Hang Hai Viét Nam cép gidy phép dua
clu cang sb 2 vao khai théc tai Quyét dinh s 377/QD CHHVN cho phép tau cé
trong tai 20.000 DWT ra vao khai thac. Téng sé chiéu dai Cang hién nay 13 425m;
- Céc thanh tich dat dugc trong ndm 2025:

Stt Danh hiéu T‘l’ﬁ;hh“’ght;z"/ S§ Quyét dinh
Gidy khen da co6 thanh tich tuan : ; x
1 |thu C)I’]lil‘]h séch, phap luat thué nam Thie 1P ) QResoshidR- L
’ ' Phong ngay 06/10/2025
2024
Top 500 doanh nghiép Loi nhuan | Congty CP Bao | Ching  nhén 56
2 |tdt nhit Viét Nam nidm 2025 | cao danh gid VN | 255/PROFIT-2025
(PROFITS500)- Hang 281 (VietnamReport) | ngay 28/10/2025
- . . | CongtyCPB4o| Chung nhan  so
3 ;‘;fsjg 3‘1’;“;’];%};‘;51 Iég;;“h“a“ céo dénh gid VN | 25525/PROFIT-2025
' (ViethamReport) | ngay 28/10/2025
Bang khen thanh tich xuat sic, %
A déng gbp tich cyre cho sy phit :[rién Chi tich UBND U?SEI)*JD 50 4099;2?;
kinh té - xa ho6i cua thanh pho HP | Thanh pho HP
- 16/10/2025
nam 2025
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:
STT Tén nganh M3 nganh
1 Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho vén tai dudong thuy 5222
2 | Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho véan tai dudng bod 85225
3 | Stra chita céc san pham kim loai diic sén 3311
4 | Kiém tra va phan tich k¥ thuat 7120
5 | Cung ng lao dong tam thoi 7820
6 | Boc xép hang hoa _ _ 5224
Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dat thudc chi sé
; htiu, chu st dl_,u}g hodc di thué: 6310
- Kinh doanh bat dong san (bao gom kinh doanh nha, cho thué
kho, béi, cho thué vin phong)
Hoat dong dich vu ho trg khac lién quan dén van tai:
- Dich vu giao nhan hang hoa, khai thué hai quan
8 |- Dich vu nang cau hang hoa 5229
- Dich vu kiém dém hang hoa
- Dich vu déng géi lién quan dén véan tai




f

- Dich vu méi giéi thué tau bién

- Dich vu logistics

- Dich vu dai Iy tau bién (bao gdm dich vu cung Gng tau bién)
- Dich vu dai ly van tai duong bién

- Dich vu van tai da phuong thic (khong bao gém dich vu

| vAn chuyén hang khéng va kinh doanh hang khong chung)

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duogc
phén vao dau:
- Dich vu xuat nhép khau hang hoa

3299

10

Béan budn vat liéu, thlet bi lap dét khac trong xay dung:
- Ban buén tre, nira, gd cay va g6 ché bién

- Ban budn xi méng (bao gdbm phu gia xi mang, clinker)
- Ban budn gach xay, ngdi, da, cat, soi

- Ban budn kinh xay dung

- Ban buén son, vécni

- Ban budn gach &p 14t va thiét bi vé sinh

- B4n buén dd ngii kim, hang kim khi, t6n ma mau

4663

13

] ’ L3 r L ”\ r
Khai thac da, cat, soi1, dat sét

0810

12

Chuan ,bi mat br?mg:
- San lap mét bang

4312

13

Pha do

4311

14

Kho bai va luu gitr hang héa

5210

e

Dich vu luu tri ngén ngay:
- Khach san .
- Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu tri ngén ngay

5510

16

Nha hang va cdc dich vu dn udng phuc vu luu dong (trlr quay
bar)

5610

17

Dai ly du lich

7911

18

Piéu hanh tua du lich

7912

19

Xéy dung nha dé &

4101

20

Xéy dyng nha khong dé &

4102

21

Xéy dung cong trinh dién ) )
Chi tiét: Thi cong, lap dat duong day va tram bién ap dén
35KV

4221

Xay dung céng trinh cdp, thoat nudc
Chi tiét: Xay dung cong trinh thuy loi

4222

23

X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac

4223

24

Xay d}mg cong trinh ché bién, ché tao
Chi tiét: Xay dung céng trinh cong nghiép

4293

23

Xdy dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac
Chi tiét: X4y dung cong trinh ha tang ky thuat khu cong
nghiép, ha tang k¥ thuat khu dd thi

4299

26

Dich vu dat chd va céc dich vu hd tro lién quan dén quang ba
va to chire tua du lich

7990

e
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X4y dung cong trinh dudng sat

47 Chi tiét: X4y dung cong trinh giao thong fall

’g Xay dyng cdng trinh dudng bd 4212
Chi tiét: Xay dung cong trinh giao thong
Cho thué may moéc, thiét bi va dd dung hitu hinh khac khong

5 | kémnguoi didu khién R o
Chi tiét: Cho thué méy mdc, thict bi xép do hang hod; Cho
thué thiét bi van tai dudong thuy khong kém ngudi didu khién

30 Ban budn nhién lié}l ran, long, khi V’E‘i cac san phém lién quan: 4661
- Ban budn xdng dau va cac san pham lién quan
B4n budn may mdc, thiét bj va phu ting may khéc:
- Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may thuy

31 |- Ban buén mdy mée, thiét bi dién, vat lidu dién (may phat| 4659
dién, dong co dién, day dién va thiét bi khac dung trong mach
dién)

32 | Cho thué xe c¢6 dong co 7710
Van tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh

33 | (trlr van tai bang xe buyt) 4931
Van tai hanh khach bing taxi
Van tai hanh khach duong bd khac:

TR Vén tai hanh khach b:éng xe khach ndi tinh, lién tinh 4937
- Van tai hanh khach bang 6t6 theo tuyén c¢d dinh va theo hop
ddng

35 | Vén tai hanh khach duong thuy ndi dia 5021

36 | Van tai hanh khéch ven bién va vién duong 5011

37 | Van tai hang hoa bang dudng bd 4933

38 | Van tai hang hoa ven bién va vién duong 5012

39 | Vén tai hang hoa duong thuy ndi dia 5022
Béan budn kim loai va quang kim loai:

4o |-Bénbudnsit thép 4662
- Ban budén quéng kim loai
- Ban budn dfing, chi, nhém, inox

41 Ban buén chuyén doanh khac chwa duoc phan vao dau: 4669
- Ban l?u-i‘m’ phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai '
Tai ché pheé liéu:

% | Phéhay tau ) SR
- Pia ban kinh doanh: Cang Dinh Vi, Phuong Pong Hai, Thanh phé Hai
Phong.

sodt, Tong giam doc.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va b may quan Iy:
3.1 Mb hinh quén tri: Pai hdi dong c¢b déng, Hoi dong quan tri, Ban kiém

3.2 Nguoi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty: Téng giam dbc Cong ty.
3.3 Co céu bd mdy quan ly:

s,




Pai hoi dong cb dong

v

Hoi déng quan tri

'A ’
Ban kiém soat

v

Tong Giam doc

v

Céc Phé Téng Giam dbc

A 4

Phong
Té chirc

Tién luong

Phong
Tai chinh

Ké toan

Trung tam Phong Phong Phong
Diéu hanh K¢é hoach K§ thuat Hanh chinh
khai thac Kinh doanh
L 2
bo1 Bd phan
Xép do An ninh
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3.4 Cong ty lién két: Cong ty TNHH tiép van SITC- Pinh Vi

- Dia chi: Khu c6ng nghiép Dinh Vii, phuong Péng Hai, Thanh phd Hai
Phong.

- Linh vuc kinh doanh chinh:

+ Dich vu giao nhén;

+ Dai ly tau, giao thong vén tai da phuong thic;

+ Vén tai duong bo;

+ Bal container va kho;

+ Container hang hoéa ddng goi, khai thac kho CFS;

+ Khai thac kho bai va luu trir hang héa;

+ Giao nhén vén tai bang dudng bién, dudng bd, dudng sit, duong thiy va
duong hang khong;

+ Dich vu stra chira container;

+ Dich vu Hai quan;

- Vén diéu 18 thue gop: 103.027.411.229 ddng.

- Ty 1& so hitu cia Cong ty ¢d phan DAu tu va Phat trién Cang Dinh Vil tai
Céng ty TNHH tiép van SITC- Dinh Vii: 49%.

4. Pinh hwéng phit trién

- Tiép tuc dau tu trang thiét bi, co s& ha téng nhém ning cao chit lugng dich
vu, cling cb phat trién thi truong, xay dung thwong hiéu manh dé giit viing va mo
rong thi phan cia Cong ty.

- Phéi hop véi cac hang tau/ khéch hang ting cudng cong tac tiép thi dé phat
trién thém cac tuyén dich vu méi, ngudn hang méi dé ning cao san lugng thong qua
cang.

- Tép trung tim kiém cac co hdi hop tic v6i cac dbi tac/ khach hang dé mo
rong dau tu & khu vure ngoai cang. ,

- V& nhén luc, tap trung tuyén nhan su tré, chat luong cao dé toi da hoa kha
nang tim ngudi phit hop va dat duoc hidu qua cao nhit cho Cong ty. Chi trong cong
tac dao tao ndi bo dé tim kiém, phét hién tao ngudn nhan lyc chat lugng cao cho
giai doan tiép theo.

5. Cac nhén t6 rii ro

5.1 Rii ro vé kinh té

Méi trudng kinh té véi nhitng nhan té co ban nhu tée do ting truéng kinh té,
chi s6 lam phét, 14i suat... 14 yéu & khdch quan nhung tédc dong truc tiép dén su
phét trién ctia moi nganh san xuét, dich vu cling nhu moi doanh nghiép. Hoat dong
san xudt kinh doanh ctia Cong ty chiu anh hudng truc tiép tir nhitng bién dong vi



md néi trén ctia nén kinh té, ddc biét 1a kinh té thé gi6i do Cong ty hoat dong trong
linh vuc khai thdc cang va cung cAp dich vu kho bai, logistics.

a) Két thiic nam 2025 téc db ting trudng kinh té Viét Nam dat mic khd véi
mtc ting udc dat 8,02% so v6i nam trude. Trong mic ting tong gié tri ting thém
toan nén kinh té, khu vuc nong, lam nghiép va thuy san ting 3,78%, dong gop
5,30%; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 8,95%, dong gbp 43,62%; khu vuc
dich vu tang 8,62%, dong gép 51,08%.

L4 Cong ty hoat dong trong nganh dich vu cang bién, kho bai va logistics, két
qua san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu tac ddng truc tiép béi tinh hinh san xuét
cong nghiép va thuong mai trong nude va quéc té. Do dd, tée do tang trudng kinh
té 1a mot chi bao quan trong khong nhiing phan anh tinh hinh san xuét kinh doanh
ctia doanh nghiép ma con 1a cong cu quan trong dé Cong ty du béo cac chién lugc
phét trién trung va dai han.

b) Tinh chung ca nam 2025, CPI (Chi s6 gia tiéu ding - Consumer Price
Index) ting 3,31% so v&i nam trude, dat muc tiéu Qudc hdi dé ra; lam phét co ban
tang 3,21%.

Dbi véi doanh nghiép dich vu cang, chi s6 lam phat anh hudng dén hoat dong
san xuét kinh doanh cia Cong ty thong qua chi phi dau vao, dic biét 1a gia xang
dau, dién va gia nhan cong. Bén canh d6, tinh hinh lam phat ciing anh hudng dén
khéi doanh nghiép san xuét hang xuét nhap khiu - nhiing khich hang sit dung dich
vu ctia Cong ty. D& giam thidu anh hudng cia lam phat dén hoat déng san xuét kinh
doanh, Cong ty luén chu dong tdng cudng céc hoat dong kiém soat dinh murc chi
phi va quan 1y bién dong gia ca dau vao.

5.2 Rui ro vé Phap luft

- Rui ro vé luét phép 1a rai ro mang tinh hé théng, cé anh huéng chung dén
toan nganh. Nhiing thay ddi trong chinh sich quan ly vi mé ciia Chinh phu déu cb
nhitng téc dong nhit dinh dén hoat dong ctia Cong ty. Hoat dong duéi su diéu chinh
ctia phép luat Viét Nam. BAt ky diéu chinh nao trong nhiing quy dinh ctia Luat
Doanh nghiép, Luat Ching khoén va quy dinh khac lién quan dén nganh nghé hoat
déng kinh doanh ctia Céng ty déu c6 anh huéng va tac dong dén hoat dong va két
quéa kinh doanh ctia Céng ty. Pé giam thiéu rai ro vé luat phap, Cong ty ludn duy
trl viéc cap nhat céc quy dinh Phap ludt méi ddi véi toan bd cong nhan vién, dong
thoi s& tham khao thém véi céc t6 chire tu van ludt phap khi cén thiét.

5.3 Rui ro déc thu nganh

a) Rui ro nganh

Kinh té - xa hoi thé gi6i trai qua mot nim ddy bién dong véi nhidu bét 6n, bat
dinh khi xung dét vii trang, giao tranh tai nhiéu diém néng chua chdm dat do canh
tranh chién lugc gitta cdc cudng qubc va chi nghia dén toc de doa an ninh, hoa binh
ctia khu vuc va thé giéi. Cing véi dé, cudce chién thué quan bung nd, thién tai, bién
d6i khi hau gay hau qua nghiém trong, thach thic ddi v6i dam bao an ninh ning
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lugng, an ninh lvong thuc ngdy cang gia ting. Tuy nhién, chinh sach thué quan thuc
té ctia Hoa Ky thip hon so v&i cong bd ban dau; lam phat tiép tuc xu huéng giam &
nhiéu qudc gia; cac chinh sach vi md thtic ddy ting trudng; diéu kién tai chinh cai
thién nho lac quan vé tac ddng tiém ning cua cong nghé mai, dau tu trf tué nhan tao
(AI) manh mé tré thanh xu thé méi va déng luc quan trong dé nang cao suc canh
tranh, ning suat lao déng cua cdc quic gia.

Theo IMF, ting truéng thuong mai todn cdu ndm 2025 dat 3,2%, van thép
hon nhiéu so v6i mire trung binh 4,9% ctia giai doan 2000-2019.

Tuy nhién hai thi truong Xudt nhédp khéu chinh cia Viét Nam 2024 van c6 su
ting trudng cu thé: Hoa Ky 14 thi truong xudt khau véi kim ngach dat 153,2ty USD
tang 28% so v&i ndm 2024 (119,6 ty). Trung Quée 14 thi trudng nhap khau véi kim
ngach dat 186,0 ty USD ting 28,8% so voi nam 2024 (144,3ty). (ngudn: Tong Cuc
Théng ké).

Trong thoi gian vira qua, hoat dong SXKD cua Cong ty chiu su anh hudng
16n tir thi trudng hang héa xudt nhap khau tir Trung Quéc va tir hoat dong van tai
ciia cac Hang tiu Trung Qubc. Cong ty ludn theo sat va cap nhat tinh hinh tir thi
trudng chinh nay dé c6 thé img pho trong moi tinh hudng.

b) Rui ro gid nhién liéu

- Do hoat dong trong nganh dich vu cang bién, kho b3i va logistics nén Cong
ty chiu anh huéng béi ting giam gid nhién lidu. Tuy nhién xing dau phu thudc hoan
todn vao tinh hinh cung ciu trén Thé gi6i va sy didu hanh clia co quan Nha nuée co
thAm quyén nén Céng ty chi ¢6 thé diéu chinh gia dich vu mot cach tuong tmg va
phu hop vai thi truong.

¢) Rui ro canh tranh

- Tinh tranh canh tranh gitta cac cang trong khu vuc Hai Phong, cac doanh
nghi€p cung nganh: Cum cang tai khu vyc Lach Huyén: tir Quy 11/2025 da c6 02
cang di vao khai thac 1a Hateco va HTIT cta Cang Hai Phong (bén 3-4), ning niing
lue khu vuc Lach Huyén 1én khoang 5,7 triéu TEU/ndm, chiém khoédng 57% téng
cong suit cua khu vuc Hai Phong, tuong duong 70% san lugng théng qua khu vuc
trong nam 2025. Tiép theo bén 7-8 Lach Huyén da duge cp dang ky déu tu...Viéc
du thira cung 1am cho thi trudong khai thac cang bién trong khu vuc canh tranh ngay
cang gay gat hon. Téng lwong hang héa qua cdc cang khu vuc Hai Phong nam 2025
tang khoang 11% so véi cling ky 2024 nhung ting trudng chii yéu nghiéng vé cum
cang nude sdu Lach Huyén, Nam Pinh Vi, tao dp luc giit thi phin cta cac cang
trong tuyén ludng Bach Ping nhu Cang Pinh Vii, Cang T4n Vii trong nim 2026.
Thi truong khu vuc Hai Phong tiép tuc dinh hinh va phan chia lai thi phﬁn vé khai
thac hang container. Pay chinh la nhiing thach thirc 16n va rui ro trong canh tranh
ddi voi cang Dinh Vi trong giai doan hién nay. Ban diéu hanh Céng ty dé thiy 6
cac thach thic nay va da chu dong tang cuong hop tac chit ché vai cac hang tau/
khach hang, ¢é nhiing chinh sach linh hoat, phit hop, két hop v6i dau tu chiéu sau
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nhu nang cap cau tau dé khai théc tau dén 48.000DWT giam tai; cai tao cAu tau, dau
tu thiét bj can truc gian, két hop nao vét ludng hanh hai vao cang.. nham ning cao
chit lugng dich vu dé gitt, duy tri cac tuyén dich vu nham dam bao ngufin hang, on
dinh hoat dong SXKD cua Cong ty. .

- Hoat ddng kinh doanh khai thac Depot ctia Cong ty tai khu cong nghiép
Minh Phuong cung cép cac dich vu luu container rng, luu hang héa, bdo dudng
stra chita container... khép kin quy trinh cung cép dich vu tron géi cho khach hang
va hing tau voi gid ca canh tranh nhim ting tinh gén két voi khéch hang, hang tau
¢6 str dung dich vu xép do tai Cang.

d) Rui ro vé méi trudng, thién tai, dich bénh

- Cap nhéat kip thoi céc thay dbi v& mdi truong, khi hau, thoi tiét, dich bénh
dé 1ap phuong 4n tmg pho kip thoi.

- Thanh 18p c4c ban Chi huy phong chéng thién tai, An ninh cang bién; D3
Phong chdy chita chay, ctru hd ctru nan; Hoéi dong BHLD; Poan kiém tra céng ta
ATVSLD... :

- X4y dung c4c phuong 4n Phong chéy chita chdy, ctru hd ctru nan; K& hoz
tmg phé su ¢b tran dau. .. td chie dién tap dinh ky theo quy dinh cua Phap luat. ‘

- Kiém tra dinh ky céc thiét bi an toan, PCCC, hé théng dién, nudc, .. viée
tudn thu céc quy dinh vé an ninh, an toan v¢ sinh lao dong.

- Tuén thi nghiém moi quy dinh vé Phong chéng chay né va bao vé mai
truong.

- Thye hién ky hop dong thu gom, van chuyén va xir Iy chat thai ran sinh hoat
va chét thai ran cong nghiédp théng thudng theo quy dinh.

- Péu tu thiét bi st dung cong nghé tai tao ning lugng, huéng dén str dung
nang lugng sach.

- Thuc hién ky hop déng bao hiém cho cac phuong tién, thiét bi xép d& chinh
cua Cong ty.

II. Tinh hinh hoat dong trong nam

1. Tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh

1.1 Két qua hoat déng san xuét kinh doanh trong nam

Cic chi titu KH nim Thue hién % so KH | % so thue

2025 nam 2025 nam 2025 | hién 2024
- San lugng container (teu) 650.000 513.942 79,07 89,67
- Doanh thu (ty dong) 950 718,61 75,64 84,70
-LN truée thué (ty ddng) 475 405,36 85,34 100,58

+ Nhitng thay déi, bién dong lon vé chién lugce kinh doanh, doanh thu, loi

W
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- Tinh hinh kinh t& Thé gi6i trong ndm 2025 bit én do anh hudng cia chién
tranh, xung dot gilta céc bén dién ra & nhidu noi; M¥ ap dat muc thué dbi tmg &
mure rit cao din dén cing thing thwong mai véi cdc qudc gia c6 hoat dong xuat
khiu hang hoa vao thi trudng nay lam anh huéng dén san xuét luu théng hang hoa
trén todn cau.

- Céac cang khu vuc Lach Huyén co loi thé vé luéng, kha nang tiép nhan tau
16n dén 160.000 tAn nén mdt s hang ning c& tau va khai théc tai ddy, hang hoéa cé
xu hudng dich chuyén tir khu vue phia trong nhu Dinh Vii, Tan Vi ra khu vuc Lach
Huyén.

- Tuyén ludng Bach Ding vao Céang (-7m) han ché vé do sau giy kho khin
cho viéc tiép thi céc khach hang, hang tau, Cong ty khéng thé tiép nhan, khai thac
tau c6 trong tai 16n, luong hang chuyén ché nhiéu, xép day tai.

- Anh huéng cua thoi tiét bét 1oi: cudi Quy III ddu Quy IV nam 2025, cac con
bdo s6 8,9,10... lién tiép da anh huong dén lich tau cua cic Hang vao khai théc tai
Cang, san luong hang hoéa thong qua Cang giam.

+ Tinh hinh thue hién so véi ké hoach....

- San lugng . Ké hoach 650.000 teu - Thuc hién 513.942 teu.

- Doanh thu . Ké hoach 950 ty ddng - Thuc hién 718,61 dong.

- Loi nhuan trude thué : Ké hoach 345 ty dong - Thuc hién 405,36 ty
dong.

* Panh gid chi tiéu sdn lwong: thuc hién dat 79,07% ké hoach, bing 89,67%
so thuc hién 2024.

- Pau nam 2025, Héng tau SITC da chuyén 02 tuyén dich vu ra khai thac tai
Céang Nam DPinh V4, Iy do luéng vao Cang han ché v& d6 sAu, cac tau cua Hang
khéng ché duoc ddy tai, thiét bi xé‘p do ctia Cang chua dap ing duoc nhu cau khai
thac.

* Panh gia chi ticu doanh thu: thuc hién dat 75,64% ké hoach, bE:ing 84,7%
so thuc hién 2024.

- K&t qua thuc hién cta chi tiéu san luong ca nim 2025 giam 10,3% so voi
2024 dén dén tdng doanh thu ndm 2025 giam, chi bing 84,7% so v&i nam 2024.

* PDanh gia chi tiéu lgi nhuan: thuc hién dat 85,34% ké hoach, bang
100,58% so thuc hién 2024.

- San luong nam 2025 giam 10,3% so thuc hién nam 2024, doanh thu san
xut chinh nam 2025 giam 15,43% so véi cung ky, nhung do Céng ty quan ly va
tiét kiém triét dé céc chi phi, nén nim 2025 chi tiéu loi nhuén trude thué van vugt
0,58% so nam 2024 (bang 100,58%)

2. Té chirc va nhan sy

2.1 Danh sach Ban diéu hanh

2.1.1 Tong Giam ddc Céng ty: Ong Cao Vin Tinh

- Sinh ngay 23/05/1969. Dan toc Kinh. Quéc tich: Viét nam;

e
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- Trinh d§ chuyén mén: Pai hoc hang hai-K¥ su may xép d&, Pai hoc Bach
khoa- K¥ su QTDN;

- Qua trinh cdng tac:

+Tu 09/1986-12/1989: Hoc trudng s§ quan k¥ thuat vi khi dan;

+ T 01/1990- 01/1992: Trung uy- Dai doi trudong dai doi bao quan kho KV2-
Cuc vii khi;

+ Tw 08/1992- 07/1997: Hoc truong Pai hoc Hang hai;

+ Tir 06/1998- 05/1999: Can bd k¥ thut- Xi nghiép xép d& container/ Cang
Hai phong;

+ T 05/1999- 08/2004: Cén bd k¥ thuat, trudng phong k¥ thuat Céng ty CP
dich vu k¥ thuat/ Cang Hai phong;

+ Tir 09/2004- 2/2009: Trudng phong k§ thudt Cong ty C6 phan Pau tu va
Phét trién Cang Pinh V;

+Tir 02/2009- 06/2017: Phé Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan Déu tu va Phat
trién Cang Dinh Vi

+ Tl thang 7/2017 dén nay: Téong giam ddc Coéng ty C6 phan Pau tu va Phét
trién Cang Dinh Vi

+ Tir thang 6/2018 dén nay: Thanh vién Hoi dong quén trj Cong ty Co phan
Pau turr va Phét trién Cang Pinh Vi

- Dai dién phan vén ctia Céng ty C6 phin Cang Hai Phong véi 18,5% von
diéu 18 twong dwong 7.400.000 c¢b phan cé quyén biéu quyét;

- 86 ¢b phan s& hitu c4 nhan 3.600 ¢b phan c6 quyén biéu quyét, tuong duong
0,009% vén diéu 1&;

Téng 36 ¢b phan sé hitu va dai dién: 7.403.600 cd phén co quyén biéu quyét
tuong duong 18,509% vbn diéu 1é.

2.1.2 Ph6 Téng giam dbc phu trach kinh doanh: Ong Triéu Thé Thuan

- Sinh ngay 11/6/1971. Dan toc Kinh. Qudc tich: Viét Nam;

- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhin ngoai ngit Trung - Anh, Ctr nhan kinh té;

- Qua trinh cong téc:

+ Tir 6/1993 — 5/1996: Hudng dan vién Cong ty Du lich Dich vu Hai Phong;

+ Tlr 6/1993 — 5/2002: Huéng dan vién Chi nhanh Cong ty Péu tu Thuong
mai va Dich vu Théng Loi Ha N6i tai Hai Phong;

+Tir 6/2002 — 9/2002: Trudng Phong xuét khau lao dong — Cong ty cung g
lao dong Hai Phong;

+ Tu 10/2002 —9/2004: Dai ly vién Cong ty dich vu hang hai Phuong Dong,
Dai Iy hang hai Viét Nam;

+ T 10/2004 — 6/2009: Nhén vién chi nhanh Cong ty TNHH China Shipping
Viét Nam tai Hai Phong;

+ Tir 7/2009 — 12/2009: Truéng Phong Ké hoach thi trudong, Cong ty C6 phan
van tai Container Dong D6 - Cang Hai Phong;

/7
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+ Tir 01/2010 — 8/2011: Ph6 Gidm dbc Cong ty C6 phan vén tai Container
Dong D6 - Cang Hai Phong;

+ Tir 9/2011 — 11/2013: Phé Phong Ké hoach Kinh doanh, Céng ty C6 phan
Dau tu va Phat trién Cang Dinh Vii;

+ Tir 12/2013 — 8/2014: Phy trach Phong K& hoach Kinh doanh, Céng ty C6
phan Pau tu va Phét trién Cang Pinh Vi

+ Tir 9/2014 — 11/4/2019: Truéng Phong Ké hoach Kinh doanh, Cong ty Cod
phin Pau tu va Phét trién Cang Pinh Vi;

+ 12/4/2019 - dén nay: Phé Téng giam dbc Cong ty C6 phan DAu tu va Phat
trién Cang Pinh V.

Téng s6 c¢b phan s& hiru: 4.000 ¢d phan co quyén biéu quyét tuong duong
0,01% von diéu 1é.

2.1.3 Ké toan truéng: Ong Doan Minh Trung

- Sinh ngay 10/07/1971. Déan téc Kinh. Qudc tich: Viét Nam;

- Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc ké toan tai chinh - cir nhan ké to4n tai chinh
thuong mai;

- Qua trinh cong tac:

+ T 10/1992-03/1993: Nhén vién ké toan Cang Hai Phong;

+ Tir 04/1993- 12/1994: Nhén vién ké todn — Xi nghiép II/Cang Hai Phong;

+ Tl 01/1995- 09/1997: Nhan vién ké toan — Xi nghiép Container/Cang Hai
Phong;

+ Tir 10/1997- 01/2003: Chuyén vién phong ké toan- Cang Hai Phong;

+ Tir 02/2003- Nay: Ké toan truéng - Cong ty C6 phan Dau tur va Phét trién
Cang Pinh V1

- S ¢b phan sé hitu: 60.000 c¢b phiéu tuong tmg 0,15% von diéu 8.

2.2 Nhiing thay ddi trong ban diéu hanh: Khong c6

2.3 S& lugng CBCNYV tinh dén ngay 31/12/2025: 402 ngudi.

2.4 Tém tét chinh séach d6i véi nguoi lao dong:

- Muc tidu: Chim lo doi séng vat chét va tinh than cho nguoi lao dong theo
huéng ngdy cang duoc cai thién, lam cho nguoi lao dong ludn tin tudng, gén b6 va
tAn tAm vi sy phét trién ctia Cong ty

- Hanh dong:

+ DPam bao viéc lam va thu nhap cho ngudi lao dong

+ Pam béo chim séc y té, kham stc khoe dinh ky cho nguai lao dong, thuc
hién t6t ché d6 dm dau, thai san dbi vai nguoi lao dong.

+ Nguoi lao dong dugc tham gia day di bao hiém y té, bao hiém x& hdi, bao
hiém thét nghiép.

+ Nguoi lao dong duogce dao tao, duge nang cao tay nghé thich hop véi vi tri
chirc danh céng viéc. Thuc hién ché d6 nang luong, nang bac hang nam.

m.
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+ Chu trong coéng téc an toan — vé sinh lao dong ddm bao méi truong lam

viéc an toan, vé sinh.

+ Tudn thi va thuc hién tot cac quy dinh ctia phap luét vé ché d6 chinh sach

déi véi ngudi lao dong. Trong diéu kién cho phép Céng ty dp dung ché do chinh
sach ¢ loi cho nguoi lao dong duoc phép ludt khuyén khich. Nguoi lao dong duoc
bao dam moi quyén lgi quy dinh trong Phap lut ciia nuée CHXHCN Viét Nam.

- Thay d6i trong nim 2025: Céng ty tai co cAu md hinh diéu hanh khai thac,

cai tién phuong 4n tra luong doi voi mot so bo phan, gan vai hiéu qua cong viéc,
gitip nang cao hiéu suat lam viéc va thu nhép ctia ngudi lao dong.

khai

3. Tinh hinh d3u tw, tinh hinh thwc hién cic du 4n

3.1 Céc du an da hoan thanh 2025

3.1.1 Hé thong chita chay tu déng kho chira hang tai Cang Dinh Vi:
Nguon vn: Vén tu cé.

Toéng mirc dau tu: 3.976.000.000 VND.
Tong gié tri thuc hién: 3.352.000.000 VND
Giai ngan dén hét ndm 2024:  907.000.000 VND.
Thuc hién ndm 2025: 2.445.000.000 VND

3.1.2 Cai tao nha cho c¢6ng nhan thanh trung tdm didu hanh khai théc cang:
Nguon von: Vén tu cé.

Téng muc dau tu: 4.244.000.000 VND.
Téng gid tri thuc hién: 3.858.000.000 VND
Thyc hién ndm 2025: 3.858.000.000 VNP

3.1.3 Phian mém quén ly nhén sy va tién luong két noi véi phan mém quan ly
thac container tai Cang;:
Nguon von: Von ty co.

Téng mirc dau tu: 706.000.000 VND.
Tbng gid tri thuc hién: 706.000.000 VND
Giai ngan dén hét nam 2024:  494.000.000 VNP
Thuc hién nam 2025: 212.000.000 VND

3.1.4 Pau tu ning cp ha ting cong nghé thong tin phong may chu tai Cang
Dinh Vi
Nguf’in von: Vén tu cé.

Téng mirc dau tu: 12.460.000.000 VND.
Téng gié tri thuc hién: 11.298.000.000 VND
Thue hién nam 2025: 11.298.000.000 VND

3.2 Cac du an dang thuc hién
3.2.1 Dy an cai tao céau tau so 1 va dau tu 02 can truc gian STS
Nguon von: Voén tu ¢6 va von vay thuong mai.

Téng mirc dau tu: 546.838.000.000 VND
Gia tri thuc hién 2025: 845.000.000 VND

13



4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh:
=
Chi titu Niim 2024 Niim 2025 b Ldng
giam
Tong gi tri tai san 1.639.149.377.286 | 1.562.924.732.203 |  -4,65% |
Doanh thu thuan 694.341.855.567 | 587.227.158.118 | -15,43%
Loi nhudn tr HPKD 377.168.425.953 | 402.387.286.439 6,69%
Loi nhuan khéc 25.865.924.258 2.981.646.273 | -111,53%
Loi nhuén trude thué 403.034.350.211 |  405.368.932.712 0,58%
Loi nhudn sau thué 336.224.822.010 | 338.172.706.851 0,58%
b) Céc chi tiéu tai chinh chu yéu:
Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha ning
thanh toan
+ Hé s6 thanh tosn ngin
han
Tai san ngén han/No ngan
han 8,60 12,83

+ H¢ s6 thanh toén
nhanh

Tai san ngan han-Hang
ton kho

1.278.623.799.502

1.236.632.531.703

No ngén han

150.211.677.373

97.302.325.439

e R A A A
2. Chi tieu vé co cau von

Hé s6 ng/Tong tai sén

0,09

0,06

Heé s6 ng/Von chi sé hitu

0,10

0,07

3. Chi tiéu vé ning lwe
hoat dong

+ Vong quay hang tén
kho

Gid vén hang ban/Hang
ton kho binh quén

56,00

20,11

Doanh thu thudn/Tong tai
san

0,42

0,38

4. Chi tiéu vé khi ning
sinh loi

Hé s6 LNST/Doanh thu
thuan

0,48

0,58

Hé sé LNST/Vén CSH

0,23

0,23

Hé s6 LNST/Téng tai san

0,21

0,22




Hé sb6 loi
HPKD/DTT

nhudn tu

0,54

0,6

9

5. Co ciu cb ddng, thay dbi vén diu tw ciia chii s& hitu.

a) C6 phan: 40.000.000 ¢ phan (cd phan phé théng), cu thé:

Coéng ty C6 phan Cang Hai Phong: 20.400.000 ¢d phin twong tng 51%;
Coéng ty C6 phan vat tu ndng san: 7.480.000 cb phén tuong tng 18,7%;
America LLC: 3.412.310 ¢b phan, twong ting 8,533%;
Céc co dong khéc: 8.707.690.000 ¢b phan twong tmg 21,767%.
b) Co ciu cd déng:

£ S6 lwong Tilésé | S6 lwong CO’:M e d()'n g
Dot twong chphifu | hiu(%)| cbdong | o e
chire nhan
Co dong lon 31.292.310 78,23 3 3
Trong nudc 27.880.000 69,7 2 2
Nudc ngoai 3.412.310 8,53 | 1
C6 dong khéc 8.707.690 21,77 1.706 38 1.668
- Trong nudc 7.348.617 18,37 1.592 15 1.577
- Nudc ngoai 1.359.073 3,40 114 23 91
Téng cong 40.000.000 100 1.395 41 1.354
Trong do6:
- Trong nudce 34.768.018 88,07 1.594 17 1.577
- Nudc ngoai 5.231.982 11,93 115 24 91
¢) Tinh hinh thay dbi vén dau tu cta chi s hiru:
Nim Voén diéu 1& (dong) Ghi chi
2003 55.877.500.000
2004 101.064.600.000
2005 103.554.650.000
2006 155.599.533.625
2007 193.515.483.625
2008 200.000.000.000
2009 dén 2012 200.000.000.000
2013 400.000.000.000 | O Pheu
thudng
2014 dén 2025 400.000.000.000
d. Giao dich ¢ phiéu quy: khéng cé.
e. Cac ching khoan khac: khéng co.
W
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6. Bdo cdo tic dong lién quan dén mdi truong va xa hoi cia Céng ty:

6.1 Céc séng kién va bién phéap giam thiéu phét thai khi nha kinh:

- Tang cudng bao dudng sira chita cdc phuong tién, phan cong sén xuét hop
ly dé giam luong tiéu thu dau diesel;

- Thay thé cc dén chiéu sdng bang dén LED dé giam lugng tiéu thu dién
nang;

- Tuyén truyén toan thé cén bd cong nhan vién ctia Cong ty nang cao ¥ thic
tiét kiém s dyng dién ning hop ly trong viéc sir dung cac thiét bi dién van phong,
hé thdng chiéu sang, didu hoa...

6.2 Tiéu thu ndng luong:

Hoat dong ctia Cong ty 14 khai thac Cang bién nén ning luong tidu thu chu
yéu cua Cong ty chu yéu 13 phuc phuc cac thiét bi nang ha va van chuyén container
trong d6 bao gdm 02 loai ning luong chinh 14 nang lwong dién va dau DO.

+ Dién nang tiéu thu:

- Nam 2025 Cang Dinh Vi tiéu thu 3.113.000 KWh, dién nang tiéu thu chu
yéu 1a phuc vu cac thiét bi nrig ha ngoai cau tau va trong bai, cép dién bao quan
Container lanh; phan con lai cdp dién cho hé théng dién vin phong, chiéu sang bai...
hoat dong.

- Cang Pinh Vii ndm trong danh séch cic co s& st dung ning luong trong
diém vi vay Céng ty ludn chi trong cong tac bao vé moi trudng, ban hanh cac bién
phép nham st dung ndng lugng tiét kiém, hiéu qua cu thé:

+ Pau tu, ning cép thiét bi ap dung céc cong nghé mai (hdm tai sinh, lap dat
bién tan....) ting niing sudt xép d& hang hoa giam tiéu hao, tiét kiém 6% +8% dién
nang tiéu thu trong qué trinh hoat ddng.

+ Lap dat timer, cam bién cho hé thdng chiéu sang bai, diéu chinh thoi gian
bat tit céc gian dén hop 1y theo mia dam bao sit dung anh sang hop 1y.

+ Dé bao vé méi truong, tiét kiém ning luong Cong ty di tién hanh thay thé
va ldp méi toan bd cac béng dén phuc vu chidu sdng vin phong, nha xudng bing hé
théng dén st dung cong nghé Led gitp tiét kiém dién ning dén 50%.

+ Tuyén truyén toan thé cdn bd coéng nhan vién ctia Céng ty ning cao ¥ thirc
tiét kiém sir dung dién ning hop ly trong viée sit dung céc thiét bi dién vin phong,
hé thdng chiéu sang, diéu hoa...

6.3 Tiéu thu nhién liéu dau DO:

- D4u DO tiéu thu chu yéu cho céc thiét bi ndng ha va véin chuyén trong bai
hoat dong, nam 2025 tiéu thy 450.000 lit dau DO. Pé glam thiéu tiéu thu dau DO
gitip than thién véi mdi trudng Cong ty cling da 4p dung mot s bién phap cy thé:

+ Tang cuong cong tac bao dudng sira chita cac phuong tién.

+ Pau tu cac thiét b nang ha sir dung nang lugng dién thay thé céc thiét bi
st dung dau DO giam khi thai, than thién v6i méi trudng.
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+ Ban hanh céc dinh muc st dung nhién liéu 4p dung vao hoat dong san Xuat
cua Cong ty.

6.4 Tiéu thu nudc:

- Ngudn cip nude: Sir dung ngudn nudc sach cia thanh phéd - Cong ty CP cAp
nudc Hai Phong:

- Lugng nudce tiéu thy ndm 2025: 9.600 m®.

- Lugng nude tai ché va st dung: Do luong nuée Cong ty tiéu thu chi yéu
phuc vu sinh hoat khong tai ché, Céng ty da lip dit hé thong thu gom xi Iy nude
thai trudce khi thai ra moi truong.

6.5 Tuén thu phéap luét bao vé méi trudng:

Céang Dinh Vi tudn thu phép luat vé bao vé méi trudng theo Ludt bao vé moi
truong va cdc Nghi dinh, Théng tu huéng dan thi hanh; danh gi4 tdc déng moéi
trudng, quan 1y chét thai, phé liéu bao vé méi truong véi chét thai rén, long...

6.6 Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

- Trong ndm 2025 mic du gip rat nhiéu khé khin, nhung Cong ty vin dam
bao duoc viéc lam, thu nhéap 6n dinh cho nguoi lao ddng, dat muc cao trong khu
vuc.

- Thuce hién ding, du, kip thoi ché dé, chinh sach vé tién luong, tién thuong,
ché d6 ning luong, nang béc, ché d6 BHXH, BHYT, BHTN... dam bao quyén loi
cho nguoi lao dong '

- Céng tac chim séc suc khoe cho nguoi lao dong: trich quy phiic loi hd trg
cho CBCNV Céng ty xét nghiém mdu toan dién, tim soét ung thu; Té chirc kham
strc khoe dinh ky cho toan bg CBCNV, dic biét cdng nhan lam céng viéc nang nhoc,
doc hai, duoc kiém tra dinh ky 6 théng/lé‘,n dé phat hién kip thoi cac truong hop mac
bénh va c¢6 hudng diéu tri.

- Céng tac An toan vé sinh lao dong, vé sinh mdi trudng, trang cip phuong
tién bdo vé ca nhan... luon dugc Cong ty chi trong nham dam bao méi truong lam
viéc an toan, xanh, sach dep cho nguoi lao dong.

- Cong tac dao tao dao tao duoc Cong ty duy tri tét nham nang cao nhan thic,
chuyén mén, tay nghé, an toan cho n guoi lao dong.

- Cong tac chim lo doi séng tinh than cho nguoi lao déng duoge Cong ty duy
tri t6t, ngay duoc cai thién théng qua céc hoat dong: td chirc céc dot tham quan du
lich, hoat dong Team Building, chuong trinh van héa, van nghé, thé duc thé thao,
t6 chitc biéu dwong khen thudng cho cac chau hoc sinh gioi, cac chau thiéu nhi 14
con CBCNV Céng ty, tri 4n gia dinh chinh séch nhan dip 27/7 hd tro CBCNV c¢6
hoan canh khé khan (bao gobm ca CBCNV dé nghi viéc)

6.7 Béo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuong:

TT Néi dung Mikc tién (ddng)

1 | Hoi Chit thap d6 thanh phé 20.000.000
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2 | UBND Phuong Péng Hai 2 10.000.000
3 | UBND quan Hai An 50.000.000

4 | Huyén Hoa An, Cao Bing (x6a nha tam, nha dot nat) 120.000.000
7 “Huyén Hoa An, Cao Bing (bé téng hoa dudng 1én ban) 200.000.000
6 | Tang con TBLS nhén 27/7 Céng ty 8.000.000

7 | Hoi chién s thanh cd Quéang Tri 10.000.000

8 | UBND Xa Hoa An, tinh Cao Béng 50.000.000
Tong: 468.000.000

I1L. Bzo cdo va dinh gia ciia Ban Tong Giam doc

1. P4nh gi4 két qua hoat dgng sin xuit kinh doanh

- Tinh hinh kinh té Thé gi6i trong ndm 2025 bét én do 4nh hudng cia chién
tranh, xung dot gifta cdc bén dién ra & nhidu noi; My ép dit muc thué doi Gng &
mtic it cao din dén cing thing thuong mai véi cac qudc gia cé hoat dong xuat
khiu hang héa vao thi truong nay, anh huéng dén hoat dong xudt nhap khiu hang
héa ctia khu vuce va Viét Nam, kinh té Thé gi6i ¢6 xu huéng ching lai.

- Nam 2025 Céng ty phai dbi dién véi nhiing strc ép canh tranh ngay cang
gay git trong khu vue, xu huéng cac hang tau dich chuyén hang héa ra khai thic tai
khu vuc cang nudce sau Lach Huyén, Nam DPinh Vi noi cac cang dugc dau tu méi,
trang thiét bi ddng bd dép tng cac yéu cau vé hiéu suat khai thc tau ctia hang tau.

- Cong tac nao vét ludbng hang hai doan tir thugng luu bén Cang Nam Dinh
Vi dén thugng luu Cang Pinh Vi dat -8,5m do Cang Hai Phong thuc hién do nhiéu
yéu t6 khach quan dén hét ndm 2025 van chua hoan thanh (tién d6 ban dau
30/06/2025 hoan thanh).

- Hoat d6ng trong linh vyc cang bién, dich vu kho bai, mic du chiu nhidu 4nh
hudng cla tinh hinh thi trudng, canh tranh dién bién phic tap, 4nh hudng cua thién
tai (bdo sb 8, 9,10,..) khé khan vudng méc trong SXKD. Niam 2025 Céng ty d4 nd
luc phén d4u hoan thanh mtc cao nhét cac chi tidu SXKD, mic du két qua khong
dat nhu ky vong nhung chi tiéu loi nhuén van 'cé su ting trudng so voi thuc hién
nim 2024 (bing 100,58%), gitt viing su 6n dinh v& viée 1am, thu nhép cia ngudi
lao dong, diéu nay thé hién sy quyét tim cao clia Ban diéu hanh va toan thé CBNV
Cong ty.

- K&t qué san xuiat kinh doanh thyc hién nim 2025 ctia Cong ty nhu sau:

Cic chi fia KH nam ?l,\l'm % so % so thue
A c e 2025 men KH | hién 2024
nam 2025
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nam

2025
- San lugng container (teu) 650.000 513.942 79,07 89,67
- Doanh thu (ty déng) 950 718,61 75,64 84,70
-LN trude thué (ty ddng) 475 405,36 85,34 100,58

+ Nhitng tién bé Cong ty dat duoe:

Trong ndm 2025, mic du gdp rat nhidu khé khan do tinh hinh kinh té chinh
tri thé giGi bat 6n, lam phat, canh tranh chia sé thi phan ngay cang khée liét ...
nhung Céng ty van dat duoc mdt sb két qua quan trong: 3

- Chi tiéu loi nhuén dat cao hon so v&i nam 2024 nhd céc bién phép tiét giam \
chi phi va quan t11 tét dong tién.

- T4i co céu md hinh t6 chic diéu hanh khai théac, tinh gon b may, gép phanJ
nang cao hiéu qua trong cong tac didu hanh quan ly. 5

- Dam bao viéc 1am, thu nhép, thuc hién t6t cac ché do chinh sach cho nguoi
lao dong.

- Khai théc t&t mang tau Roro (6 t6) va hang bach hoa gép phan bu dép san
luong container va doanh thu sut giam do bién dong cta thi trudng.

- Hoan thanh du 4n dau tu co sé ha tang phong may chi tao nén tang cho phét
trién CNTT trong nhiing ndm tiép theo.

- Céc danh hiéu Cong ty da dat duoc trong nam 2025:

Stt Danh hi¢u Pon vi trao

Gidy khen da c6 thanh tich tuén thi chinh

. Thué TP Hai Phong
sach, phap luat thue nam 2024

Top 500 doanh nghiép Loi nhuén tét nhat
2 | Viét Nam nam 2025 (PROFIT500)- Hang
281

Cong ty CP Béo cdo danh
gia VN (VietnamReport)

Top 50 doanh nghiép Loi nhuan xuit sic | Cong ty CP Bdo cédo danh
Viét Nam nam 2025 gia VN (VietnamReport)

Bing khen thanh tich xut sic, déng gbép tich ,
G RUEREE RIGRE TRl b Chti tich UBND Thanh phé

4 | cuc cho sy phat trién kinh té - x& hdi ctia thanh -

phé HP niam 2025
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2. D kién ké hoach nam 2026
Can ct tinh hinh thi truong, trén co sé ning luc hién cé Cong ty xay dung ké
hoach nam 2026 (du kién) véi cac chi tiéu chil yéu nhu sau:

- San lugng : 560.000 teus.
- Doanh thu : 728 ty dong.

- Loi nhuén trude thué ;342 ty dong.

Céc giai phap chi yéu nham dam bao thuc hién ké hoach nhu sau:

a. V& kinh doanh: .

- Té chitte hop tac véi cde hing tau/ khach hang ting cudng cong téc tiép thi
dé phat trién thém cac tuyén dich vu va phat trién ngudn hang dé nang cao san luong
thdng qua cang.

- Tap trung hd tro cho céc hing tau, khach hang cua hing tau dang st dung
dich vy tai Cang nhim gitip ho duy tri san lwgng hang hoéa va phét trién tuyén dich
vu.

- T6 chiic hop tac véi cdc Cang/ khach hang khai thac thém hang bach hoa,
thiét bi va cac mit hang khic.

- Tang cudng cdng tac thi trudng va cham séc khach hang, két hop véi ning
cao chét luong dich vu, nang sut xép d¥ dé dam bao duy tri 6n dinh hoat dong
SXKD cua Cong ty. |

b. V& quan ly:

- Tiép tuc tuyén dung nhan luc c6 trinh d6 cao dé co thé dap tmg duge yéu
cdu hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Chu trong céng tic dao tao ndi bd
nhdm néng cao k§ ning lam viéc, chat lugng cong viéc cho nhan vién, phét hién va
bdi dudng nhan vién ¢6 ning luc ¢6 trach nhiém dé phat trién ngudn nhan luc.

- Tép trung trién khai nhanh cac du 4n vé cong nghé thong tin nhim tbi uu,
s6 hoa quy trinh nghiép vu, van ban, tang hiéu qua cong viéc.

- Tiép tuc nghién ctru bd tri, sép xép lao dong hop ly trén co sé cac quy trinh
nghiép vu duogc 61 uu héa khi trién khai céc du 4n cong nghé thong tin.

- Thue hién tiét kiém chi phi trén moi linh vyc trong hoat dong SXKD, quan
ly hiéu qua chi phi cia Cong ty.

- Tiép tuc ra soat, didu chinh céc quyét dinh, quy dinh, quy ché, quy trinh
nghiép vu nhim nang cao hiéu qua trong cong tac didu hanh, kiém soat rdi ro, pht
hop véi tinh hinh thuce té.

c. Vé dau tu:

- Tiép tuc thuc hién dy 4n d& duge HDQT phé duyét va Pai hoi ¢6 dong thong
qua dang thuc hién d¢ dang: Du 4n cai tao cAu tau sé 1 va dau tu 02 can truc gian
STS.

- Hoan thanh Du 4n néng cép cdu cang dé don va khai thac tau dén
48.000DWT giam tai.
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- Tap trung nguén nhén luc dé thuc hién cac du 4n dau tu theo ké hoach, kip
thoi dua vao sir dung, khai thac nang cao ning luc xép do.

d. Vé dich vu héu can cang va logistics:

- Tiép tuc khai thac c6 hidu qué Bai Container Cang Dinh Vil tai Ld KB4
Khu Céng nghi¢p Minh Phuong, Phuong Pong Hai, TP Hai Phong.

3. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san:

Trong nam tai chinh, tinh hinh tai san ciia Cong ty gidm 4,65% so voi nam
2024, trong d6 tinh hinh tai san ngén han ctia Cong ty giam 43ty.

Tinh hinh tai san dai han cia Cong ty giam do Cong ty thanh ly 03 xe ning
hang 45T.

Trong nim Cong ty ting méi 01 hé théng ha ting CNTT phong mdy chil.

b) Tinh hinh ng phai tra
Cac khoan no phai tra dugc theo déi theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai
nguyén t¢ phai tra va cac yéu td khéc theo nhu cdu quén 1y ctia Cong ty. Céc khoan
phai tra duge phan loai ngin va dai han trén bao céo tai chinh can cir theo ky han
con lai cua cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

4. Nhirng cai tién vé co' cAu t6 chite, chinh sich, quan Iy

D¢ néng cao hidu qua cong viée trong cdng téc quan ly didu hanh, Céng ty
tién hanh tai co cAu M6 hinh diéu hanh khai théc va chinh thirc trién khai tir ngay
01/4/2025, theo do:

Thanh 1ap Trung tdm Didu hanh khai thac (Trung tim PHKT) trén co s& sap
nhép Phong Piéu d6 khai théc va Poi Giao nhan kho hang.

Chuyén T6 Stra chita thude Doi Co gi6i vé Phong K§ thuat quan y.

Thanh 1ap P6i Xép do trén co s& sap nhap Poi Co gidi va Dai Bde xép.

M6 hinh Trung tdm Diéu hanh khai thac dén nay da di vao hoat dong 6n dinh,
g6p phan nang cao hiéu qua khai théc, ning suat xép d&. Bén canh d6, Cong ty da
tién hanh stra chita va nang cip khu lam viée ctia Doi Xép d&, Khu nha che cong
nhén, Vin phong Trung tdm Piéu hanh khai thac, tao ra méi trudng lam vide sach
s€, khang trang, hién dai cho CBCNV, gép phan ning cao hinh anh lam viéc chuyén
nghiép cia Cong ty.

5. Ké hoach phat trién trong twong lai

Tiép tuc phét trién Cong ty thanh mét Cang container chuyén nghiép va hién
dai trong khu vuc;

Dam bdo viéc lam va thu nhap cho nguoi lao dong;

Mé& rong mot s6 linh vuc kinh doanh phu hgp voi néng luc va lgi thé cla
Cong ty nham tang doanh thu, tdi da héa loi nhuén;

M6 rong thi truong, ¢6 chién Iuge chim séc, gan két v6i khach hang;

Chu trong cong tac dao tao va thu hit ngué‘m nhén lue chat lugng cao nham
ké thira va ndm bét, tiép nhén chuyén giao cac thiét bj cong nghé hién dai;
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Tiép tuc dau tur co s ha ting, cong nghé théng tin, trang thiét bi hién dai cho
hoat dong kinh doanh khai thac cang, ting ning suit xép d& va chat luong phuc vu
khach hang;

Tich cuc tim kiém céc co hoi md rong linh vuc kinh doanh. Hop tac véi céc
hang tau va déi tac phéi hop nghién ctru cac du an phat trién dich vu khac;

Chuén bi ngudn luc cho viée nghién ciru mé rong phuong an kinh doanh/ hop
tac véi cac dbi tac/ hang tau dau tu tai khu vuce cang nude sau Lach Huyén.

6. Gidi trinh ciia Ban Téng giam ddc ddi véi ¥ kién kiém toan

Khong cé

7. Béo cdo dinh gia lién quan dén trich nhiém vé mdi trwomg va xa hoi
ciia Cong ty

a. Panh gi4 lién quan dén cac chi tidu méi trudmg

V& nude thai sinh hoat va céng nghiép: cde ngudn nudce x4 thai dugc xir 1y theo
ding quy dinh trude khi xa ra song va da duoc UBND Tp Hai Phong cip phép tai
vin ban s6 192/GP-UBND ngay 18/01/2021 va Cong ty s& tién hanh dinh ky quan
tric ngudn nude thai véi tin suét 3 than g/lan.

Doi voi cac chit thai phét sinh trong hoat dong san xuét kinh doanh nhu chit
thai nguy hai, cht thai rin cdng nghiép, chit thai sinh hoat... Cong ty da ky Hop
ddng thu gom va xir 1y véi céc Cong ty khac cé du chie néng theo ding quy dinh
cua phap luat. Trong nam 2025, cong ty di thu gom va ban giao cho cac don vi xur
Iy hon 510 tan chat thai cac loai.

V& phong ngira ting phé su ¢6 mod trudng: Cong ty di lap ké hoach phong
nglra, img phoé sy ¢d tran dau va duoc phé duyét theo Quyét dinh 1786/QD-UBND
ngdy 18/8/2014 cia UBND thanh phd Hai Phong va dugc cip nhit thang 8/2023;
dinh ky cong ty di t6 chic dién tip UPSCTD theo ding quy dinh ctia phép lut.

b) Pénh gi4 lién quan dén van dé ngudi lao dong:

Trong nhiéu nam qua Céng ty luén dat muc tiéu hang dau la cham lo doi song
vat chit va tinh than cho ngudi lao déng theo hudng ngay cang dugc cai thién, 1am
cho nguoi lao dong ludn tin tudng, gé"m b6 va tan tam vi sy phat trién cua Cong ty.
Trén thuc té, ndm 2025 mic di gip nhidu khé khan do tinh hinh kinh té - chinh tr
va dich bénh trén toan thé giéi dién bién phirc tap, Cong ty vin dam bao dugc viéc
lam va thu nhap on dinh cho nguoi lao dong, thuc hién t6t nghia vu ngan sach véi
nha nudc va thanh phé, qua d6 tao ra su 6n dinh ddi sdng cia gia dinh CBCNV ciia
Cong ty noi riéng va gép phan vao su phat trién kinh té xa hoi cta thanh phd Hai
Phong noéi chung.

¢) Pénh gid lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép dbi véi cong dong
dia phuong;:

Tuén thi céc quy dinh vé bao vé méi trudng;

Huén luyén dién tap phong chéy chita chdy. Trang bi cdc thiét bi phong chay
chita chay, phong chbng bao lut;
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Dién tap tmg phé sy ¢ tran dau;

Xay dung hé thdng chdng sét, chéng ro dién;

Lap dit cac quat théng gio, hé thong hit bui, hat hoi khi ddc, nang cAp lam
cho nha xudng théng thodng, chéng néng, én va cac yéu td doc hai lan truyén;

Thuc hién quan tric méi trudong;

Trdng va cham séc hé théng cdy xanh toan Cong ty;

Phong chéng dich bénh (phun thube didt méi, mudi, con tring);

Théng hit bé phbt thuong xuyén;

Thué don vi chuyén mén thu gom, van chuyén va xir Iy chit thai rén va rac
thai;

Thuc hién vé sinh hang ngay khu vue bai Cang va khu lam viéc van phong;

IV. Panh gi4 ctia Hoi ddng quén tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Panh gia ciia Hoi dong quén tri vé cdc mit hoat dong ciia Cong ty

Hoi dong quan trj ludn bam sat Ludt Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty, Quy ché
quan tri ndi bd va cac quy dinh khéc ctia phép luét ¢6 1ién quan dé didu hanh, chi
dao Ban diéu hanh trong céc hoat dong td chirc sin xudt kinh doanh, dau tu va mé
rdng san xut;

Tang cudng su quan ly ctia ban diéu hanh véi cac hoat dong san xuat kinh
doanh cia Cong ty; kiém sodt chit ché cc nguén thu chi, cé bién phap tiét kiém,
gidm chi phi, ning cao hiéu qua san xuét kinh doanh; ddu tu theo huéng hién dai
cdc thiét bi, tinh chuyén mén héa cao, tao su phat trién én dinh lau dai lam tién dé
dé phét trién céc dich vu sau cang nhim ting cuong nang luc khai thac cang va nang
cao chat lugng dich vu;

Trong ndm, Hoi ddng quan tri di thuc hién nghiém tic cac Nghi quyét Pai
hoi dong cd dong thudng nién, Nghi quyét va Quyét dinh ctia Hoi ddng quén tri.
Hoi dong quén tri Cong ty cling da thuc hién ddy du trach nhiém va nghia vu theo
quy dinh; phé duyét cac Nghi quyét, quyét dinh cdc phuong 4n diu tu, quyét toan
cac du an dau fu va cic vén dé thude thAm quyén theo Didu 18 Céng ty va Luat
Doanh nghiép;

Hoi di’ing quan tri di thue hién t6t vai tro gidm sét va chi dao Ban Tong giam
dde, phéi hop gitip Ban Tdng giam déc chi dao didu hanh tét cong tac san xuét kinh
doanh dat hiéu qua cao trong bdi canh nén kinh t& thé gi6i va trong nude van con
gap nhiéu kho khan va thir thach.

Cbéng ty thuc hién chi tra cb tirc nim 2024 1a 80% dam bao loi ich cho c¢d
déng va tuan thii cdc quy dinh vé phéap luat ching khoan;

Chii tich Hoi ddng quan tri 1a thanh vién chuyén trach, do dé thuong xuyén
dén dbc, chi dao Téng giam doe thue hién céc du 4n dAu tu d3 duogc Pai hoi df‘)ng
cb déng va Hoi dong quén trj phé duyét. Phéi hop cing v6i Ban diéu hanh ting
cudng cong tac tiép thi, chim séc khach hang, ning cao chat luong dich vu. Ngoai
viéc gift dugc cdc khach hang 16n, khach hang truyén théng, Céng ty con tiép thi
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thém duoc mét s khach hang mai st dung dich vu cua Cang Pinh Vi;

Chi dao Téng giam dbc kiém tra, ra soat lai toan bo quy ché, quy dinh cia
Céng ty dé bd sung, stra ddi dé phu hop véi quy dinh cua phap luat, didu 18 va tinh
hinh san xuét thuc té ctia Céng ty;

Chi dao Ban diéu hanh tang cuong cong tac kiém tra hién truong, déc biét
quan tam dén an toan lao dong, an ninh trat tu bén Céng;

Thudng xuyén dén de ban diéu hanh quan tim dén méi truong lam viée ctia
nguoi lao dong, gift gin vé sinh bén cang xanh — sach — dep. Tuén thu cac bién phap
bao v€ mdi truong theo ludt dinh, duy tri va thuce hién c6 hiéu qua hé théng quan ly
moi treong theo [ISO14001:2015;

Chi dao va yéu cau Tdng gidm dbc Cong ty thuc hién céc quy dinh theo phép
luat chimg khoan dbi vai Cong ty niém yét;

Nam 2025, Hoi dong quan tri dd thuong xuyén td chire hop dinh ky, hop dot
xut, té)ng két tirng quy dé thuc hién ding chirc nang, chi dao kip thoi cho cong tac
dau tu, san xuét kinh doanh. Ciing véi kiém tra thuc té, Hoi ddng quan tri di bam
sat tinh hinh san xuét kinh doanh, céng tac dau tu dé ¢ nhimg bién phap diéu chinh,
chi dao kip thoi nhiam nang cao hi€u qua san xuét kinh doanh, dam bao thuc hién
chit ch& cac bude thu tuc dau tu ddng thoi ting cuong cong tic quan ly moi mit
cac hoat dong cua Cong ty.

2. Panh gia clia HHi ddng quén tri vé hoat ddng ciia Ban Téng giam dbc
Cong ty

Hoi démg quan tri danh gia cao sy cd gfmg, nd luc va nhay bén ctia Ban Tong
giam dbc. Trong béi canh thi trudng hang héa c¢é su canh tranh khdc liét nhung Ban
Tbdng giam dbc di cé nhitng chién luge va chinh sach kip thoi dé gift duge khach
hang truyén théng, on dinh san xuét;

Niim 2025 cc doanh nghiép vén tai bién vAn con gap nhiéu kho khin, ludng
vao cang va truc giao théng bd con nhiéu han ché, dic biét xung dot Nga — Ucraina
ang hudng true tiép dén nén kinh té va chudi cung tmg toan cdu... nhung Ban Téng
giam dbc d3 bam sat thi trudong, chl trong coéng tac chim séc khach hang va ning
cao chit luong dich vu, diéu hanh t6t cdc hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong
ty; 1 ’ .

Ban Tong giam doc da tudn thu va hoat dong theo Luat Doanh nghiép, Diéu
1& t& chirc hoat dong ciia Cong ty; Quy ché quan trj Cong ty va cac vin ban phép
luat lién quan. Thuc hién tét cac chirc ning trong quan tri, didu hanh Cong ty;

Cong tac quan ly céc hoat dong san xuét kinh doanh d& bam sat Nghi quyét
Dai hoi dong cb dong 2025, céc Nghi quyét ctia Hoi ddng quan tri, céc quy ché quan
Iy tai chinh, tién lwong va céc quy ché ndi b khac clia Cong ty;

Thuc hién cong tac dau tu xay dung co ban kip thoi, ding tién d6 va ké hoach
dé ra, thuc hién quy trinh dau tu ding tham quyén, diung quy dinh, ding luét... dam
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béo thiét bj diu tu hién dai, mang tinh chuyén mén héa cao vé céng nghé, hiéu qua
khai théc, tiét kiém t6i da ngudn vén dau tu da duogc phé duydt;

Téng giam dbc 1a thanh vién Hoi d("ing quan tri nén tham du da"iy du cac cudce
hop Hoi ddng quén tri; do dé, cong tac thu thap, tiép nhan thong tin tir Ho6i dong
quan tri dugce kip thoi va giai quyét nhanh chéng;

Cong tac bdo cdo dinh ky clia Ban Téng gidm dbc da givp Hoi ddng quan tri
xu ly va chi dao kip thoi trong cong tic chi dao va hoach dinh chién luoc san xuét
kinh doanh;

Yéu cau Tdng Giam dbc thue hién xin v kién bang vin ban véi céc cong tic
dau tu, tai chinh, co cdu td chic va bd nhiém can bé trong thim quyén phé duyét
ctia Hoi dong quan tri;

Céc dy 4n dd dugc dau tu trong nam 2025 phi hop véi ké hoach va tuén thu
cdc quy dinh vé d4u thdu, ddu tr mua sém thiét bi ciia Céng ty va phép luat hién
hanh, khéng dé xay ra tinh trang lang phi va thit thoat vén diu tu;

Cong ty tiép tuc nang cao chat luong dich vu, tao mbi quan hé tdt va bén
viing véi khach hang truyén théng, tich cuc tim kiém khéach hang méi nhim dam
bao duy tri hidu suat hoat déng cho céc phuong tién xép de;

Céng ty quan tdm dén chit luong lao dong, lam tdt cong tac dao tao, thu hut
ngudn nhén luc c6 chét luong cao, dap ting dugc yéu cdu cdng vide va sir dung duoc
cdc thiét bi tién tién, hién dai;

Béo cdo tai chinh nam 2025 ctia Cong ty dd phan 4nh day du, hop 1y tinh hinh
hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty ding theo céc chudn muc ké toan do Bo
tai chinh ban hanh;

Béo c4o tai chinh ndm 2025 ciia Cong ty di dugc thé hién kiém toan theo
dung quy dinh. Cong ty TNHH Héang Kiém toan AASC duoc lua chon thwe hién
viée kiém todn Béo cdo tai chinh ndm 2025 cua Cong ty theo dung nghi quyét Pai
héi ¢ déng nam 2025;

Trong cong tac quan tri tai chinh, Cong ty da tuan thu cac quy dinh vé quéan
Iy vén va quy ché quan 1y tai chinh;

Bén canh cong téc san xuat kinh doanh, c6ng ty thuc hién tt céng téc an sinh
x4 hoi, tham gia tai trg va ho tro cho céc chuong trinh tir thién...Td chie cho doi
ngll can b céng nhén vién Cong ty di thdm quan, du lich, ndng cao doi sdng tinh
than cho ngudi lao dong nhim dong vién va ting su gin két, cdng hién ciia nguoi
lao dong vaoi Cong ty;

Thu lao ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat thuc hién theo ding Nghi
quyét Pai hdi c6 déng thudng nién nam 2025, chi tiét nhu sau:

- Thu lao Hoi déng quan tri, Ban kiém soét (bao gdm ca phu trach quan tri
Cong ty khéng chuyén trach) nam 2025 d& duoc Pai hdi ¢6 déng thuong nién nam
2025 thong qua: 2.000.000.000 dong;

- Téng mirc thir lao thue hién nam 2025: 2.000.000.000 dong.
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3. Céc ké hoach, dinh hwéng ctia Hoi ddng quan tri

T#ng cudng quan tri doanh nghiép theo nhiing thong 1& tién tién nhim nang
cao nang luc canh tranh;

Gift viing va phin diu ting truéng én dinh cdc chi tiéu kinh té (san luong,
doanh thu, lgi nhuén, c6 tae);

Bao toan va phét trién von, thu hit duge vén diu tu ctia cée nha diu tu chién
lwge, wu tién cdce doi tac la doanh nghiép co lgi ich tir dich vu khai thac cang;

Xay dung ké hoach va chién luge kinh doanh phu hop, néng cao chét lwong
dich vy, ning cao ning luc canh tranh; ¢6 chinh sdch mém déo trong quan hé vai
khach hang trén co s& hop tic ciing ¢6 loi va phét trién nhdm duy tri nhiing khach
hang hién cé va tiép can nhiing khach hang méi;

Céng ty dinh huéng tiép tuc thye hién chu trwong x4y dung, dau tu theo chiéu
sdu dé trd thanh mdt cang hién dai, c6 trinh do quan 1y tién tién, di ning luc canh
tranh trén thi trudng, phat trién mot cach bén ving, ting budc thay dbi cong nghé
va ing dung khoa hoc k¥ thuat tién tién than thién v6i méi truong vao quan 1y, san
xuét kinh doanh:;

Tép trung dAu tu, phat trién hé théng CNTT theo hudng hién dai hoa, dua
CNTT tr& thanh hoat déng xuong sbéng trong hoat déng quan tri va khai thac cang,
tao loi thé canh tranh cho Cong ty;

DPam bao viéc lam va thu nhép 6n dinh cho nguoi lao dong;

Chu trong cdng tac nhan luc, td chire dao tao va thu hit ngudn nhan luc chat
lugng cao, dong thoi c¢6 ké hoach d@é tré hoa ngudn nhan luc.

V. Quan tri cong ty

1. Hgi dong quan tri

1.1. Thanh vién va co céu ctia Héi dong quan tri:

- Dén 31/12/2025: S6 luong thanh vién Hoi ddng quan tri 13 05 thanh vién,
co ciu va danh sach nhu sau:

- Co céu:

+ Cht tich Hoi ddng quan tri chuyén trach: 01;

+ Phé Chu tich Hoi déng quan tri: 01;

+ Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap: 01;

+ Thanh vién Héi dong quan tri truc tiép didu hanh: 02;

+ Thanh vién Hoi dong quan trj khéng truc tiép didu hanh: 03;

+ 86 lugng thanh vién Hoi dong quan tri ndm gitt thanh vién Hoi dong quan
tri tai cac Cong ty khéac: 03 thanh vién (Ong Nguyén Tién Diing, Ong Chu Minh
Hoang va Ong Nguyén Viét Hai).

- Danh séach thanh vién H6i dong quan tri:

+ Chu tich H6i dong quan tri: Ong Vi Tudn Duong;

Dai dién phan vén ctia Cong ty C6 phan Cang Hai Phong véi 20% vén didu
1é twong dwong 8.000.000 ¢ phén c6 quyén biéu quyét.
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+Phé Chu tich Hoi dong quan tri: Ong Nguyén Tién Diing

Dai dién phan vén gép cia Cong ty Co phan VAt tu Nong san véi 18,7% vén
diéu 18 twong duong 7.480.000 cb phan c6 quyén bidu quyét.

+ Thanh vién Hoi dong quan tri: Ong Cao Vin Tinh

Dai dién phin vén ctia Cong ty C6 phan Cang Hai Phong véi 18,5% vén diéu
1& tuong duong 7.400.000 ¢b phan c6 quyén bidu quyét;

S6 ¢b phan s& hitu ¢4 nhan 3.600 ¢ phén ¢ quyén bidu quyét, trong duong
0,009% vén didu 1¢;

Tdng s6 ¢b phin sé hiru va dai dién: 7.403.600 cb phan ¢ quydn bidu quyét
tuong duong 18,509% von diéu 18.

+ Thanh vién Hgi dong quan tri: Ong Chu Minh Hoang (tir ngay 01/01/2025
—09/7/2025 mién nhiém)

Dai dién phan vén ctia Céng ty Cé phan Cang Hai Phong véi 12,5% vén diéu
1& twong duong 5.000.000 ¢b phén ¢6 quyén biéu quyét (T ngay 01/01/2025 —
09/7/2025).

+ Thanh vién Hoi dong quén tri: Ong Lé Minh Hai (tir ngay 09/7/2025 dugc
bau bd sung)

Dai dién phan vén ctia Cong ty C6 phan Cang Hai Phong véi 12,5% vbn diéu
1& twong dwong 5.000.000 cd phan cé quyén bidu quyét (tir ngay 09/7/2025).

+ Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap: Ong Nguyén Viét Hai

1.2 Hoat dong ctia Hoi dong quén tri:

Ho6i ddng quén tri hoat dong va thuc thi nhiém vu theo Luat doanh nghiép,
Piéu 1é Cong ty, Quy ché quan tri Céng ty, cac quy ché, quy dinh ctia Cong ty va
céc van ban phap luat khac co lién quan;

Trong ndm 2025, Hoi dong quan tri hop dinh ky mdt 1an/mot quy, ngoai ra
cé nhitng cudc hop dét xuat hodc xin y kién Hoi df’ing quan tri dé chi dao kip thoi
cong tac t6 chirc quan ly san xudt, du tu xdy dung co ban va cic van dé khac.

S6 bubi hop | Tilé
STT Thanh vién HDQT Chire vu HDQT tham
tham dw du

1 Vii Tudn Duong Chu tich HPQT 6/6 100%
2 | Nguyén Tién Diing Phé CT HPQT 6/6 100%
3 | Cao Vian Tinh TV HPQT 6/6 100%
4 Chu Minh Hoang TV HBQT 3/3 100%
5 | L& Minh Hai TV HPQT 3/3 100%
6 Nguyén Viét Hai TV HPQT | 6/6 100%

/e
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Céac nghi quyét cia HDQT:

s6 86
Stt ; & Nga 0i
Kighi oyt %l:z:t gay Ngi dung
03/NQ- V& viée td chiic hop Dai hdi dong
I HDQT L ch dong nam 2025.
08/NQ- V& viéc thoi gian td chire hop Dai
¢ HPQT B bR héi ddng cb dbéng nam 2025.
10/NQ- Vé viée két qua san xuét kinh
3 HDQT 21/4/2025 | doanh Quy I va ké hoach Quy
11/2025
16/NQ- Vé viée t chire hop Pai hoi dong
1 mpQT SHAZIES | & ABie bt thidene A 2005
V& viée két qua san Xl.lfiit kinh
24/NQ- doanh quy IT va 6 thang dau nidm
7 HDQT 077812025 | 3025, K& hoach san xuft kinh
doanh quy I11/2025
30/NO- Vé viéc két qua san xuat kinh
6 HDQT 28/10/2025 | doanh quy IT1/2025. K& hoach san
xuat kinh doanh quy IV/2025
Vé viéc chap thuan ky hop dong
34/NQ- ndm 2026 gifta Cong ty v&i Nguoi
7 HDOT 15/12/2025 | ¢6 lién quan la Cong ty Co6 phan
Céang Hai Phong va Cong ty TNHH
tiep van SITC - Pinh Vi

Hoat dong ctia thanh vién Ho6i ddng quan tri doc 1ap khong diéu hanh: Tham
gia ddy di céc cude hop Hoi ddng quén tri; Thue hién quyén, nghia vu va nhiém vu
ctia minh theo quy dinh ctia Phap luat, Didu 1& Céng ty, Quy ché quan tri Cong ty
va cac van ban phap luat lién quan.

Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Cong ty giao thanh vién Hbi dong quan
tri ddc 14p phu trach véAn dé luong thudng va nhan su.

2. Ban Kiém soét

2.1 Thanh vién va co ciu cta Ban kiém soat:

- Thanh vién Ban kiém soét: 03 thanh vién

2.2 Co céu Ban kiém soat;

- Truéng Ban kiém soat: 01

- Thanh vién Ban kiém so4t: 02

2.3 Danh sach thanh vién Ban kiém soat

- Trudng Ban kiém so4t: Ba Tran Thi Thanh Hai
- Thanh vién Ban kiém soét: Ong Cao Xuin Hop
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- Thanh vién Ban kiém soét: Ong Vii Hoang Lam, s8 ¢6 phan s& hitu ¢4 nhan

7.600 cb phén c6 quyén bidu quyét, trong duong 0,019% vén didu 18

2.4 Hoat dong cua Ban kiém soét:

Ban kiém soat hoat dong va thuc thi nhiém vu theo Luét doanh nghiép, Diéu
18 Céng ty, Quy ché quan tri Céng ty, cac quy ché, quy dinh cua Cong ty va cac van
ban phap luat khac c6 lién quan;

Trong ndm 2025, ban kiém soat dd tién hanh hop 4 1an (01 lan/quy), dong
thdi Truéng ban kiém soat duge tham du ddy du cdc cude hop ciia Hoi déng quéan
tri Cong ty. Do do, viéc nam bét thong tin, kiém soat céc hoat dong cua Hot déng
quén tri, Ban diéu hanh va cdc hoat dong khac cuia Cong ty dugc kip thoi;

Trong nam 2025, Ban kiém soat da tién hanh thuc hién giam sét cac hoat
dong ctia Hoi ddng quén tri, Ban giam dbc va céc ké hoach dé ra ciia Cong ty.

3. Thi lao ciia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat

a) Thu nhép ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat (ddng):

Ho va tén

Nam 2025

Nam 2024

Vil Tuén Duong — Chu tich HDQT

2.337.800.438

1.994.175.682 |7

Nguyén Tién Diing - Phé Chu tich
HPQT

320.000.000

320.000.000

Chu Minh Hoang — Thanh vién
HbQT

242.419.000

300.000.000

Cao Vian Tinh - Thanh vién HPQT,
TGD

2.652.992.025

2.295.762.809

Nguyén Viét Hai - Thanh vién

HPOT 300.000.000 300.000.000
L& Minh Hai — Thanh vién HDQT - 57.581.000
Tran Thi Thanh Hai - Trudng BKS 300.000.000 300.000.000
Cao Xuén Hop - Thanh vién BKS 160.000.000 160.000.000
Vi Hoang L.dm - Thanh vién BKS 160.000.000 160.000.000
b) Tién luong clia nguoi quan 1y, ngudi diéu hanh (déng):
N§i dung Nam 2025

Nam 2024

Tién luong ngudi quan 1y,
ngudi didu hanh Céng ty

2.459.196.538

2.169.377.061

d) Giao dich co phieu ctia nguoi ndi bd: khéng co.

e) Hop ddng hodc giao dich véi ngudi ndi bo: khéng co.
f) Panh gia viéc thuc hién céc quy dinh vé quan tri cong ty:
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Tuén tht Lu4t doanh nghiép, Didu 18 Cong ty, Quy ché néi bd quéan tri Céng
ty, phép luat v& chting khoan va céc quy dinh cua phap ludt trong cong tac quan tri
Cong ty; _

Céc théng tin lién quan dén lgi ich ctia ¢b dong, céc béo cdo dinh ky déu duoc
cong bo thong tin kip thoi dam bao tuan thu quy dinh v& phap luét chimg khodn.

VI. Bio cdo tai chinh

B4o c4o tai chinh nim 2025 d3 kiém todn va ¥ kién cua kiém toan duoc dinh
kem bao cdo thuong nién nay./. '

Cao Van Tinh
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
(da duge kiém toan)




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU
Céng Pinh Vii, phuéng Dong Hai, thanh phd Hai Phong, Viét Nam

NOI DUNG

Bio cdo ciia Ban Tong Giam déc

Biéo co kiém toan doc 1ap

Bo cdo tai chinh dd duoc kiém todn
Béng can dbi ké toén

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh
Béo cdo lru chuyén tidn té

Thuyét minh B4o c4o tai chinh

Trang

02-03
04-05
06-35
06-07
08
T
09-10 %

11-35




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai, thanh phd Hai Phong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Céng ty C4 phén Déu tu va phat trién Cang Dinh Vil (sau dy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay
Bdo cao cta minh va Béo c4o tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

CONG TY

Cong ty C6 phin Diu tu va phat trién Cang Dinh Vii dugc thanh 14p theo Quyet dinh 56 990/QD/TGP ngay 11
thang 11 nim 2002 ctia Téng Giam déc Téng Cong ty Hang hai Vlet Nam vé viéc phé duyet phuong én diu tu
khai thac Cang Bmh Vii. Gidy chimg nhén diing ky kinh doanh s 0200511481 do S& Ké hoach va Dau tu thanh
phé Hai Phong cdp lan ddu ngay 14 ngay 01 nim 2003 va sira doi lan thr 09 ngay 13 théang 12 nam 2025.

Tru s¢ chinh cua Céng ty duge dit tai: Cang Dinh Vi, phudng Déng Hai, thanh phd Hai Phong, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi dong quan trj trong nam va tai ngdy 14p bdo cdo ndy bao gbm:

Ong Vi Tuén Duong Chu tich

Ong Nguyén Tién Diing Ph6 Chi tich

Ong Cao Vin Tinh Thanh vién

C)ng L& Minh Hai Thanh vién ' B nhigm ngay 09 thédng 07 ndm 2025
Ong Nguyén Viét Hai Thanh vién

Ong Chu Minh Hoang Thanh vién Mién nhiém ngay 09 thang 07 nam 2025

Céc thanh vién ciia Ban Tdng Gidm dc ¢ diéu hanh Céng ty trong I'lﬁl? va tai ngay lap bdo cdo nay bao gbm:
Ong Cao Vin Tinh Téng Giam doc
Ong Triéu Thé Thuén Phé Tdng Giam dbe

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gbm:

Ba  Trén Thi Thanh Hai Trudng ban
Ong Vi Hoang Lam Thanh vién
Ong Cao Xuan Hop Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong nam vi cho dén khi 1ap Bao cdo tai chinh nay 13 6 ong Cao Vin
Tinh - Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thue hién kiém todn c4c Bao cdo tai chinh cho Cong ty.

L



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Binh Vii, phudong Pong Hai, thanh ph6 Hai Phong, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu tréch nhiém vé viée 1dp Béo céo tai chinh phén 4nh trung thyc, hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dgmg kinh doanh va tinh hinh lrru chuyén tién té clia Cﬁng ty trong niim. Trong qua trinh lap
Bdo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két d tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd mi Ban Téng Giam déc va Ban quan trj Cong ty xac dinh [a cén thiét
dé dam bao cho viéc 1ap va trinh biy Béo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian l4n hosic do
nhim 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich nay mét cach nhét quén;

- Pua ra cdc danh gid va du dodn hop ly va thén trong;

- Néu 13 céc chuin muc ké todn dugc ap dung c6 dugce tudn thii hay khong, c6 nhitng dp dung sai 1éch trong
yéu dén mirc can phai cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh trén co so tudn thu cac Chuén muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢ lién quan dén viée 14p va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Lép cac Béo cdo tai chinh dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty sé& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc s ké toan duge luu gifr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty, v6i mirc do trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém ndo va dam bio ring Béo cdo tai chinh tudn thi cac quy
dinh hién hanh cta Nha nuwde. Dong thoi ¢o trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cliia Cong ty va thyc
hién cac bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két riing Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién
té cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh nghi¢p Viét Nam
va tudn thi céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty tudn thu Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngiy 31 thang 12 nim 2020 cia
Chinh phi vé quy dinh chi tiét huéng dén thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Chirmg khodn va Cong ty khong vi pham
nghia vu cdng bé théng tin theo quy dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 cua B
Tai chinh huréng din cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan va Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18
thang 09 nam 2024 ciia B Tai chinh sira doi, bd sung mét sé didu clia céc théng tir quy dinh vé& giao dich chimg
khoén trén hé thdng giao dich chimg khodn; bu trir va thanh toan giao dich chimg khoan; hoat déng ciia cong ty
chimg khoén va cong bd thong tin trén thi trirdng chimg khoén.

Thay miit Ban Téng Gidm déc é,:ﬁi

Tonb Giam déc

Hdi Phong, ngay 11 thang 02 nam 2026
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S6: 110226.006/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giii: Quy Cd dong, Hoi ddng quén trj va Ban Tong Gidm doc
Céng ty Cd phin Piu twr va phat trién Cang Pinh Vii

Chiing t6i d kiém todn Bdo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phin Piu tur va phét trién Cang Pinh Vi
duoc 1p ngay 11 thang 02 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 35, bao gém: Béng can dbi ké toan tai ngdy 31
thang 12 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh ketE
thiic cing ngay va Thuyét minh B4o cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Tdng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hep ly Béo cdo tai chinh
clia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén vigc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trdch nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam
dbc xdc dinh 12 cn thiét dé dam bao cho viée Iap va trinh bay B4o cdo tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do
gian l4n hojic nhim lan.

Trach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cta ching toi 1a dua ra y kién vé Bdo céo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan. Ching
t61 di tién hanh kiém todn theo cde Chudn muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu ciu ching t6i
tuéin thi chudn myc va cdc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoge su dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém to4n bao gE‘)m thue hién cde thi tuc nham thu thap cac bé‘mg chimg kiém todn vé cac so6 liéu va
] thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thii tuc kiém toén dugc lya chon dya trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gdm danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian lan hodc nhdm 1an. Khi
thuc hién dénh gid cdc riii ro nay, kiém todn vién d¢d xem xét kiém soat ni bo ctia Cong ty lién quan dén viéc
1 1ap va trinh bay Béo céo tii chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thii tuc kiém todn phit hop véi tinh
[ hinh thyre té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ni bo clia Cong ty.
Cong viée kiém toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hgp cia cic chinh sich ké todn duge dp dung va tinh
- hop 1y ciia cdc uée tinh ké toan cia Ban Téng Giam déc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo
| tai chinh.

Chiing tdi tin tuéng ring céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duwoc 1 ddy du va thich hop lim
l co 56 cho ¥ kién kiém toan clia chiing toi.

f T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanol, Vietnam @ ety



Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bao cdo tai chinh dd phan énh trung thue va hop 1y trén cdc khia canh trong yéu

tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CO phéin Péu tu va phat trién Cang Dinh Vii tai ngay 31 thang 12 nim 2025,

cling nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngay,
S phit hop véi Chuin muyc ké toan, Ché d ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan
' dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC

P6 Hoang Hai

Ph6 Téng Gidm dbe Kiém toan vién
Gidly chimg nhén ding ky hanh nghé kiém todn Gifly chimg nhan déing ky hanh nghé kiém toan
5 S6: 0743-2023-002-1 Sb: 5220-2025-002-1

Ha Ngi, ngay 11 thang 02 ndam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PIiNH VU

Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bio cdo tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma
50

100

110
111

120
123

130
131
132
136

140
141

150
151
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
252

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

II.

II1.

1L

IV.

V.
1s

TAI SAN NGAN HAN

Tién va c4c khodn twong dwong tién
Tién

Piu tir tai chinh ngiin han
Déu tr ndm gitr dén ngay ddo han

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngfin han
Phai thu ngéin han khac

. Hang tn kho

Hang ton kho

Tai san ngdn han khac

Chi phi tra trude ngin han

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée

TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac

. Tai sén ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lup ké
Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Neuyén gia

Gid tri hao mon lup ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé dang

PAu tu tai chinh dai han
Déu tur vao cdng ty lién doanh, lién két

Tai séin dai han khic
Chi phi tra trirde dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

12

10

11

12

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.248.707.354.479 1.291.745.252.469

24.676.854.109
24,676.854.109

1.122.000.000.000
1.122.000.000.000

86.438.657.119
40.393.922.216

2.474.713.450
43.570.021.453

12.074.822.776
12.074.822.776

3.517.020.475
1.326.839.775
2.190.180.700

314.217.377.724

51.986.000
51.986.000

185.758.791.863
184.663.130.569
1.349.544.155.764
(1.164.881.025.193)
1.095.661.294
7.801.104.700
(6.705.443.400)

1.189.844.445
1.189.844.445

103.027.411.229
103.027.411.229

24.189.344.187
24.189.344.187

27.281.383.279

27.281.383.279 E :

1.147.000.000.000
1.147.000.000.000

102.356.067.384
49.999.954.245
1.037.427.243
51.318.685.896

13.121.452.967
13.121.452.967

1.986.348.839
1.986.348.839

347.404.124.817

92.986.000
92.986.000

218.212.559.233
217.477.397.938
1.354.486.939.050
(1.137.009.541.112)
735.161.295
7.095.104.700
(6.359.943.405)

1.141.754.630
1.141.754.630

103.027.411.229
103.027.411.229

24.929.413.725
24.929.413.725

1.562.924.732.203

1.639.149.377.286

AN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU

Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai,
thanh ph6 Hai Phong, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

ME o oubN VON Thl‘lyét 31/12/2025 01/01/2025
s0 minh VND VND
300 C. NQ PHAITRA 97.302.325.439 150.211.677.373
310 1. No ngin han 97.302.325.439 150.211.677.373
311 1. Phai tra ngudi ban ngin han 13 12.677.786.657 14.423.577.198 2__ -
312 2. Ngudimua tra tién trude ngén han 401.394.405 765.166.793
313 3. Thué va cic khoin phai ndp Nha nude 14 21.726.360.336 18.116.711.423
314 4. Phai tra ngudi lao dong 47.354.815.769 54.018.345.595
315 5. Chiphi phai tra ngén han 15 254.222.557 232.970.956
319 6. Phaitra ngin han khéc 16 3.858.312.489 7.081.385.298
321 7. Du phong phéi trd ngén han 17 > 48.201.000.000
322 8. Qu¥ khen thuéng phic loi 11.029.433.226 7.372.520.110
400 D. VON CHUSO HUU 1.465.622.406.764 1.488.937.699.913
410 1. Vén chii sé hitu 18 1.465.622.406.764 1.488.937.699.913
411 1. Vén gép ctia chi sé hiru 400.000.000.000 400.000.000.000
4lla C6 phiéu phé théng co quyén biéu quyét 400.000.000.000 400.000.000.000
414 2. Vbn khéc cha chi sé hitu 103.027.411.229 103.027.411.229
418 3. Quy ddu tr phét trién 526.245.533.286 526.245.533.286
421 4. Loginhun sau thué chua phan phéi 436.349.462.249 459.664.755.398
421a Lyi nhudn sau thué chwa phan phéi lity ké 98.176.755.398 123.439.933.388
dén cudi niim tricde
421b Loi nhugn sau thué chira phén phéi ndm nay 338.172.706.851 336.224.822.010

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
(tiép theo)

440 TONG CONG NGUON VON

1.562.924.732.203

1.639.149.377.286
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123
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|/ Cao Van Tinh

Téng Gidm dbc

L& Thi Hai Thanh
Ngudi 1ap

Poan Minh Trung
Ké toan trudng

Hai Phong, ngay 11 thang 02 nam 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DIiNH VU

Cang Dinh Vi, phudng Péng Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ma
s0

01

10

11

20

21
22
25
26

30

31
32

40

50

51

60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

CHI TIEU

o L

11.
12.

13.

14.

15.

17.

18.

Nim 2025

Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu

Doanh thu thudn bé4n hang va cung cip dich vu

Gi4 v8n hang bin

Lgi nhuin gdp vé bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh
Chi phi bén hdng

Chi phi quan ly doanh nghiép

Thu nhép khac
Chi phi khéic

L¢i nhuin khac

. Loi nhuiin thuin tir hoat dgng kinh doanh

Téng loi nhuin ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

Li co ban trén ¢ phiéu

f\l\wlL

Thuyét
minh

20

21

22
23
24
25

26

27

28

Nim 2025

Nim 2024

VND

587.227.158.118

587.227.158.118

253.364.851.398

333.862.306.720

128.410.072.699
152.688.019
461.552.000
59.270.852.961

402.387.286.439

2.981.646.273

VND

694.341.855.567

694.341.855.567;
o

367.428.859.624

326.912.995.943

127.974.696.654
31.747.734

77.687.518910

377.168.425.953

26.141.833.804

- 275.909.546

2.981.646.273 25.865.924.258
405.368.932.712 403.034.350.211
67.196.225.861 66.809.528.201
338.172.706.851 336.224.822.010
8.454 8.406

L& Thi Hai Thanh
Ngudi lap

Poan Minh Trung
Ké toan trudng

Hai Phong, ngay 11 thang 02 ndm 2026

Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Céang Binh Vi, phurong Béng Hai,
thanh phd Hai Phong, Viét Nam

Bao cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma
s6

01

02
03
04

05
08

09
10
11

12
15
16
17
20

21

22

24

26
27
30

36
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2025

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

D Thl:lyét Niim 2025 Nim 2024
minh

VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn triée thué 405.368.932.712 403.034.350.211
2. Biéu chinh cho cde khoin
- Khéu hao tai san ¢6 dinh va bit dong san déu tu 50.442.082.728 58.486.299.295
- Cac khoan dy phong (48.201.000.000) 24.800.000
- Lii, 13 chénh 1¢ch 1y gia hoi dodi do danh gid 63.881.045 (287.912.664)

lai cdc khoan muc tién té c6 goc ngoai té

- Lai, 13 tir hoat déng diu tw

3. Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trirdc
thay doi vin len ding

- Ting, giam cdc khoan phai thu

- Ting, giam hang ton kho

- Ting, giam céc khoan phai trd (khong ké 1ai vay phai
tra, thu¢ thu nhép doanh nghi¢p phai nop)

- Ting, gidm chi phi tra trude

- Thué thu nhép doanh nghiép da nop

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luew chuyén tién thuan tiv hogt dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi @& mua sim, xAy dung tai san ¢8 dinh
va cdc tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhurong bén tai san cb
dinh va cdc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy no clia don
vi khéc
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu ng
cua don vi khéc
5. Tién thu hdi ddu tr gop vbn vao don vi khac
6. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tire va loi nhuan duoc chia
Liru chuyén tién thuan tic hoat ding diu t

11l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. C8 titc, lgi nhuén da tra cho chit s& hitu
Lieu chuyén tién thudn tir hoat dfng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

(127.858.099.516)
279.815.796.969

5.889.751.938
1.046.630.191
(12.769.633.980)

1.399.578.602
(62.055.017.938)
276.540.000
(37.877.655.548)
175.725.990.234

(18.299.237.159)

2.568.888.889

(2.129.000.000.000)

2.154.000.000.000

132.286.167.510
141.555.819.240

(319.906.246.400)
(319.906.246.400)

(2.624.436.926)

(148.917.675.987)
312.339.860.855

3.539.301.799
(4.128.450.014)
(11.225.292.518)

(103.235.777)
(62.478.615.888)
139.500.000
(46.509.935.250)
191.573.133.207
(38.614.222.429)
24.770.787.889
(2.156.000.000.000)

2.154.000.000.000

24.798.900.000
91.967.620.953
100.923.086.413

(279.954.070.000)
279.954.070.000)

12.542.149.620

\\‘s. )
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vi, phuong Péng Hai, Bdo cdo tai chinh
thanh phd Hai Phong, Viét Nam cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Niam 2025
(Theo phwrong phdp gidin riép)

ME by Thl'lyét Niim 2025 Niim 2024
s0 minh

VND VND

60 Tién va twong dwong tién ddu nim 27.281.383.279 14.626.432.968

61 Anh hwdng cia thay dbi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t& 19.907.756 112.800.691

70 Tién va twong dwong tién cudi nim 3 24.676.854.109 27.281.383.279

Poan Minh Trung
Ké toén trudng

L& Thij Hidi Thanh
Nguoi lap

Tbéng Giam dbc

Hai Phong, ngay 11 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU

Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai,
thanh phd Hai Phong, Viét Nam

B#o c4o tai chinh
cho nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie 6 hitu vin

Céng ty Cé phin Déu tu va phat trién Cang Binh Vi duge thanh 1dp theo Quyét dinh s6 990/QD/TGD ngay
11 thang 11 ndm 2002 ciia Tong Gidm déc Tong Cong ty Hang hai Viét Nam v& viée phé duyét phuong dn
du tu khai thac Cang Dinh Vil Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sb 0200511481 do S& Ké hoach va
Péu tu thanh phé Hai Phong cAp 1dn dAu ngay 14 ngay 01 nam 2003 va stra ddi 1an thir 09 ngay 13 thing 12
nim 2025,

Tru s& chinh ctia Cong ty dugce dat tai: Cang Pinh Vi, phudng Péng Hai, thanh phé Hai Phong, Viét Nam,

Vén didu 1é clia Cong ty theo diing k¥ 1a 400.000.000.000 dong, vén diéu 18 thue gép dén ngay 31 théng 12
nam 2025 [a 400.000.000.000 déng: trong dwong 40.000.000 ¢d phan, ménh gid mét cb phan l1a 10.000
déng.

Téng sé nhan vién ctia Cong ty tai ngdy 31 théng 12 nidm 2025 1a: 400 nguoi (tai ngay 01 thang 01 ndm
2025 1a: 414 ngudi).

Linh vye kinh doanh

Dich vu hang hai va cang bién.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Dich vu xép d& hang héa; Kinh doanh kho bai;

- Véan tai hang héa da phuong thirc; Dich vu hang hai;

- Dich vu kho vén, dich vu kho ngoai quan va dich vu hang chuyén khAu, qua canh;
- Xay dung cong trinh cdng nghiép, giao thong, thuy lgi, throng mai va dén dung;
- Kinh doanh dich vu khach san; Kinh doanh dich vy &n ubng diy du;

- Vén thi hanh khéch, hang héa, bé tong tuoi dudng bé bing 6 t6;

- Bbc xép hang hoa; Dich vu kho vén.

Théng tin vé cong ty lién két ctia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién t¢ sic dung trong ké toan

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo niim dwong lich bt ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 14 Dong Viét Nam (VND).

. Chuén muc va Ché @9 ké toan 4p dung

Ché dp ké todn ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua B
Tai chinh v& viée sira ddi, bd sung mét sé diéu ciia Thong tw 6 200/2014/TT-BTC.

Y oD SN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU
Cang DBinh Vii, phuong Dong Hai, Bdo cdo tai chinh

thanh phé Hai Phong, Viét Nam

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

24

Tuyén bé vé viée tuan thit Chudn muc ké todn va Ché da ké todn

Cong ty da 4p dung cic Chudn muc ké toan Viét Nam va céc viin ban huéng dén Chuén myc do Nha nuwéc
d4 ban hanh. Céc Bdo céo tai chinh dugce 18p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chuén muc,
thong tu hudng dén thue hién Chudn myc va Ché do ké toén doanh n ghiép hién hanh dang ap dung.

. UGe tinh ké todn

Viéc lip Bdo cédo tai chinh tudn thi theo cic Chuéin muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lép vé trinh by bdo cdo tai chinh yéu cAu Ban
Téng Gidm déc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu vé cong no, tai sin va viéc trinh
bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy két thic nim tai chinh cfing nhw céc s6 liéu v& doanh
thu va chi phi trong sudt nam tai chinh.

Céc udc tinh va gia dinh c6 anh hwdng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gom:
- Du phong phat thu kho doi;

- Du phong giam gié hang ton kho;

- Du phong phai tra;

- Uéc tinh phan b6 chi phi tra trudc;

- Thi gian hitu dung wéc tinh cia tai san cd dinh;

- Phan loai v& dy phong cic khoan déu tur tai chinh;

- Ubéc tinh thué thu nhdp doanh nghiép.

. Cong cy tai chinh

Ghi nhédn ban ddau
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién, céc khodn phai thu khéch hang va phai thu khéc, cac khoan cho
vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong
céc chi phi phat sinh khéc lién quan trirc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gém céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra.
Tai thoi diém ghi nhén lan dau, céc khoan ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gid phat hanh cong céc
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phi tra tai chinh do.

Gia i sau ghi nhan ban ddéu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge danh gid theo gid trf hop ly tai ngay két thiic nam tai
chinh do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 huéng din 4p dung chuéin muc ké
toén quéde té vé trinh by béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i voi cong cu tai chinh va cac quy
dinh hién hanh yéu cdu trinh by bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi véi cong cu tai chinh nhung
khéng dwa ra huéng dén tirong dwong cho viée danh gid va ghi nhan gia tri hop ly cla cic tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU
Céang Pinh Vi, phudng Pong Hai, Bio cdo tai chinh

thinh phé Hai Phong, Viét Nam

cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

2.5

2.6

2.7

2.8

. Céc nghiép vu biing ngoai t¢

Cac giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh duge quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngdy
giao dich.

Ty gié giao dich thue té& khi dénh gid lai cac khoan muyc tién t¢ c6 gbc ngoai té tai thoi diém lap Béo céo tai

chinh duge xdc dinh theo nguyén tic:

- Dbi v6i khodn myc phén loai 13 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai té cta ngdn hang thuong mai noi Cong
ty thudng xuyén cé giao dich;

- DA v6i tién giri ngoai té: dp dung ty gia mua ctia chinh ngn hang noi Céng ty md tai khoan ngoai t&;

- Dbi v6i khoan myc phén loai 14 no phéi tra: 4p dung ty gia ban ngoai t¢ ciia ngén hang thuwong mai noi
Céng ty thudng xuyén co giao dich.

Tét ¢ céc khoan chénh léch ty gid thuc té phét sinh trong niim va chénh 1éch do dénh gid lai s6 du cdc
khoan muc tién & co gbe ngoai té thoi diém lap Béo céo tai chinh duge hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh ctia ndm tai chinh.

X
. Tién

Tién bao gém tién mit tai quy va tidn giri ngan hang khong ky han.

. Cac khoAn dAu tu tai chinh

Céc khoan déu tie ném giit d@én ngay dao han bao gbm céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han duge nim
giit dén ngdy ddo han véi muc dich thu lai hang ky.

Khoéan déu tir vao eéng ty lién két duge ghi nhdn ban dau trén s6 ké toan theo gid gbe. Sau ghi nhén ban
dAu, gid tri ciia cdc khoan dau tu nay duge xéc dinh theo gia goc trir di du phong giam gi khoan déu tu.

Dy phong gidm gia cdc khoén dhu tu duoc 1ap vao thoi diém cubi nim cu thé nhu sau:

- Dbi voi khodn diu tr vao cong ty lién két: Dy phong giam gia dAu tr dugc 14p khi don vi nhan dau tr
phét sinh 18, cén cir véo Béo cdo tai chinh clia cong ty lién két tai théi diém trich 1ap dy phong.

- Dé&i voi cac khodn du tir nim giir dén ngiy ddo han: ciin cir kha ning thu héi dé 1ap du phong phai thu
kho doi theo quy dinh ctia phap ludt.

. Cac khodn ng phai thu

Céc khodn phai thu dwgc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén ¢ phai thu,
va cic yéu td khac theo nhu cdu quin ly clia Céong ty. Cac khoan phai thu duoc phan loai 1a ngin han va dai
han trén Bdo cdo tai chinh ciin ¢tr ky han con lai clia cdc khodn phai thu tai ngay bdo cdo.

Du phong ng phéi thu khé doi duoge trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
to&n nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong dé, viéc trich 1dp du phong no phai thu qua han thanh todn duge
ciin cir vao thoi gian trd ng gbe theo hop df‘ing mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gita cdc
bén va ng phai thu chua dén han thanh toin nhung khéch ng da 1am vao tinh trang pha san hogic dang lam
thu tuc giai thé, mét tich, bo trén hodc dur kién mirc tdn thit c6 thé Xy ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU

Cang Pinh Vi, phuong Dong Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

B4o cdho tdi chinh
cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

2.9

2.10

2.11

2.12

. Hang tdn kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan ban déu theo gié gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi
lin quan truc tiép khéc phat sinh dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén
ban diu. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh néu gid tri thudn c6 thé thyc hign dugc
ciia hang tdn kho thip hon gia géc thi hang tén kho dugce ghi nhén theo gid tri thun c6 thé thue hién dwoc.

Gia tri hang tdn kho duoc x4c dinh theo phuong phap nhép trude xudt trude.
Hang toén kho diroc hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gi4 hang tén kho duoc 1p vao thoi diém cudi nam 1a s6 chénh léch giita gid gbc cia hang
tdn kho 16n hon gi4 tri thuéin ¢6 thé thuc hién dugc.

. Tai siin ¢b dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai sin ¢é dinh v8 hinh duoc ghi nhin ban dau theo gia gbe. Trong qué trinh sir
dung, tai san c6 dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh vd hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va
gia tri con lai.

Gia tri sau ghi nhan ban dan
Néu c4c khoan chi phi nay 1am ting lgi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viée sir dung tai san
¢6 dinh hitu hinh vuot trén mitc hoat dong tiéu chudn theo nhur dinh gid ban ddu thi cde chi phi ndy duogc

vbn héa nhu mot khodn nguyén gid ting thém ciia tai san ¢6 dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san cé dinh d dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va
dai tu duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ném ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san ¢b dinh duoe trich theo phuong phap dudng thang véi thoi gian khiu hao duoc ude tinh
nhur sau:

- Nha cira, vét kién tric 05-25 nam
- Méy mbc, thiét bi 07-15 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 -20 nim
- Thiét bi, dung cu quéan ly 03-06 nam
- Phén mém quan ly 03-05 ndm

. Chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gbm tai san cb dinh dang mua sfim va xay dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thiic nim tai chinh va dwgc ghi nhén theo gid gbc. Chi phf nay bao gdm céc chi phi vé xdy
dung, lép dit may méc thiét bi va cac chi phi trire tiép khéc.

. Thué hoat djng

Thué hoat dong 14 loai hinh thué tai san cé dinh ma phan 16n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s¢ httu cia
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toén dudi hinh thire thué hoat dfng dwgc hach todn vao bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phéap dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Dinh Vi, phuong Pong Hai,
thanh phd Hai Phong, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

213 .

2.14

235

2.16

Chi phi tra trude

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiu nim tai chinh dugc
hach toén vao chi phi tra trudc dé phan b dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cdc nim tai chinh
sau,

Viée tinh va phan bd chi phi tra trde dai han vio chi phi san xudt kinh doanh timg nm tai chinh duoc cin
clr vio tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu thire phin bb hop ly.

Céc loai chi phi tra truée clia Cong ty bao gom:

- Chi phi dt tra truéc bao gdm tién thué dat tra trude, ké ca cic khoan lién quan dén dat thué ma Céng ty
dd nhan duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dit nhung khong du didu kién ghi nhén tai san ¢b dinh vo
hinh theo Théng tur s6 45/2013/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hinh ngdy 25 thang 4 nam 2013 hudng
dan ché dg quan ly, sir dung va trich khiu hao tai sén ¢6 dinh va céc chi phi phat sinh khac lién quan dén
viéc dam bao cho viée sir dung dét thué. Céc chi phf nay dwgc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phép dudng thing dya trén thdi han ciia hop déng thué dit.

- Céng cy va dung cu bao gbm céc tai san ma Cong ty ndm giit ¢é sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thudmg, véi nguyén gid ctia mdi tai san thip hon 30 tri¢u dong va do d6 khong du diéu kién
é ghi nh4n 12 141 san c6 dinh theo quy dinh hi¢n hanh. Nguyén gia cong cy dung cu dwgc phén b theo
phuong phap dudng thing trong thii gian tir 01 dén 03 nam.

- Chi phi tra trwde khde duoce ghi nhin theo nguyén gia va duge phin b6 theo phuong phap dudmg thing
trong thoi gian hitu dung tir 01 dén 03 ndm.

. Cac khodn no phéi tra

Céc khoan no phai tra duoc theo doi theo ky han phai tré, déi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu t6 khéc theo nhu cdu quan 1y ctia Cong ty. Céc khoan phai tra duge phan loai ngfn han va dai han trén
Béo cdo tai chinh ciin cir theo ky han con lai cuia cac khoan phai trd tai ngdy bdo cdo.

. Chi phi phai tra

Cac khodan phai tra cho hang hoa dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodc da duge cung ¢Ap cho ngudi mua
trong ndm bdo cdo nhung thuc té chua chi tra duge ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia nam béo
céo.

Viée ghi nhin céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim duge thyc hién theo
nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Cac khoan chi phi phéi tra s& dugce
quyét todn voi s6 chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gifta $6 trich trude va chi phi thue té duge hoan
nhép.

. Cac kho#én dy phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi duoc ghi nhén khi théa mén céc diéu kién sau:

- Cong ty ¢ nghia vy ng hién tai (nghia vu phép ly hodic nghia vu lién déi) do két qua tir mot sur kién da
xay ra;

- Sy giam sit vé nhimg loi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cdu phai thanh todn nghia vy ng;

- Pua ra duge mdt ude tinh ding tin cdy vé gia tri cliia nghia vy no dé.

Gia tri duge ghi nhin cua mot khoan du phong phai trd la gid tri duge wée tinh hop ly nhét vé khoan tién s&

phai chi dé thanh todn nghia vu no hién tai tai ngdy két thiic nam tai chinh.

Chi nhitng khodn chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra dd lp ban diu méi duge b dép bing
khoan du phong phdi trd do.

Dy phong phai trd duge ghi nhdn vao chi phi san xudt kinh doanh ciia nim tai chinh. Khoan chénh léch giira
s6 du phong phai trd da 1dp & nim tai chinh trurde chua sir dung hét 16m hom s6 du phong phaéi tra 18p & niim
béo cdo duge hoan nhip ghi giam chi phi san xuit, kinh doanh trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU

Cang Dinh Vi, phudng Déng Hai,
thanh pho Hai Phong, Viét Nam

Bio c4do tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.17

2.18

2.19

2.20

221
a)

b)

. Vén chii s& hiru

Vén du tur ctia chii s6 hitu duoc ghi nhén theo s6 von thyre gdp ctia chul sé hitu.

vén khic thude Vén chii s¢ hitu phin anh sb vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qué hoat
dong kinh doanh hodc do duge ting, biéu, tai trg, dénh gid lai tai san (néu duoc phép ghi ting, giam Vén
dau tu ciia chi s6 hitu).

Loi nhuén sau thué chira phan phéi phan dnh két qua kinh doanh (13i, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia loi nhufn hodic xir 1y 18 ctia Céng ty.

C4 tuc phai tra cho cdc ¢d déng duoce ghi nhan 12 khoan phai tra trén Bang cin dbi ké toan clia Cong ty sau

khi c6 thong béo chia cd tirc ciia Hoi ddng quén tri Cong ty va théng bao ngdy chét quyén nhin cb tirc cia
Tdng Cong ty Luu ky va bu trir ching khoén Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Céng ty ¢6 kha ning nhan duge céc loi ich kinh té ¢6 thé xdc dinh mét cach
chic chin. Doanh thu duge xdc dinh theo gia trf hop ly cia cac khoén da thu hoic s& thu dugce sau khi trir di
cée khoan chiét khdu thuong mai, giam gid hang ban, hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau
day ciing phai duge dap tng khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vy
- Xéc dinh duoc phén cong viée di hoan thanh vao ngay lip Bang cén dbi ké toan.
Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, loi nhudn durge chia va céc khoan doanh thu hoat dfng tai chinh khac diroc
ghi nhén khi thoa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoc x4c dinh trong ddi chic chin.

Loi nhuén duge chia dwge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhan loi nhuén tir viée gop von.

. Gid vdn dich vu cung cép

Gi4 vén dich vu cung cép la tbng chi phi phét sinh ciia dich vy cung cap cho khéach hang trong nim, dugc
ghi nhan pht hop véi doanh thu phat sinh trong nim va dam bao tudn thu nguyén the than trong. Céc truomg
hop hao hut vét tur hang héa vugt dinh mire, dy phong giam gid hang tdn kho, hang tén kho bi mét mat sau
khi da trir di phén trach nhiém cla tip thé, ¢4 nhdn cé lién quan... duge ghi nhan dﬁy du va kip thoi vao gia
vén dich vu cung cép trong niim ké ca khi dich vu chura dugc xé4c dinh 13 da cung cép.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhin vio chi phi tai chinh gdm céc khoan 18 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gid
héi dodi...

Cac khoan trén duroc ghi nhin theo tong s6 phat sinh trong ndm khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh,

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong ndm va
thué sudt thué thu nhép doanh nghiép trong nam tai chinh hién hanh.
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hianh

Trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty dugc dp dung mic thué suét thué thu
nhdp doanh nghiép [a 20% déi véi cac hoat dong san xudt kinh doanh ¢6 thu nhdp chiu thué thu nhfp doanh
nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céng Dinh Vii, phudng Péng Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

B#o cio tai chinh
cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

T " " M

222 .

2.23

2.24

Lai trén cb phiéu

Lai co béan trén cé phiéu duoe tinh bing cach chia loi nhudn hoiic 16 sau thué phan bd cho ¢b dong s& hitu
cd phiéu phd thong ctia Cong ty (sau khi di diéu chinh cho viée trich 1ap Quy Khen thudng, phtic loi va
Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho $6 lwong binh quan gia quyén clia s6 cb phiéu phd théng dang luu
hénh trong nim.

. Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm soét hofic c6 anh hudng dang ké déi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cdc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém soat Cong ty
hoiic chiu sir kiém soat clia Cong ty, hodc cing chung sur kiém sodt voi Cong ty, bao gbm ca cong ty me,
cong ty con va cong ty lién két;

- Cic ¢4 nhan trye tiép hodc gian tiép nm quyén biu quyét clia Céng ty ma ¢ anh huéng dang ké dbi
v&i Cong ty, nhitng nhén sur quan 1y chi chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién méat thiét trong gia dinh ctia
cic ca nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhin néu trén ndm tryc tiép hofc gién tiép phin quan trong quyén bidu
quyét hodc ¢6 anh huéng ding ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ctia céc bén lign quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo céo
tai chinh, Céng ty chi ¥ t¢i ban chit ciia méi quan hé hon 1& hinh thite phép 1y ctia cdc quan hé do.

. Théng tin b phin

Do hoat dong san xudt kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a xép dos hang hoa, kinh doanh kho bai va chi dién ra
trén lanh thé Viét Nam nén Céng ty khong ldp bdo céo bd phan theo linh vue kinh doanh va theo khu vure
dia Iv.

. TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mit 156.180.401 153.883.880
Tién giri ngan hang khong ky han 24.520.673.708 27.127.499.399
24.676.854.109 27.281.383.279
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tr nim giir dén ngay ddo han
31/12/2025 01/01/2025
Gid gbc Du phong Gié gbe Du phong
‘ VND VND VND VND
Piu twrngdn  1.122.000.000.000 - 1.147.000.000.000 -
han
- Tién gri c6 ky  1.122.000.000.000 - 1.147.000.000.000 -
han
1.122.000.000.000 - 1.147.000.000.000 =

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025, céc khoan du tr nim gitt dén ngiy ddo han la tién giri ¢6 ky han 06 théng
c6 gid tri 1.122.000.000.000 ddng duge giri tai cic ngan hang thuong mai véi lai sudt tir 4,8%/mim dén
7.5%/mdm.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Céang Dinh Vii, phudng Péng Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong. Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 508.629.506 - 517.917.878 -
Céng ty TNHH 204.957.000 E 109.059.480 -
Tiép vén SITC -
Dinh Vii
Dich vy hing hai - - 198.779 -
Phirong Pong
(ORIMAS) - Chi
nhanh Cong ty C6
phédn Dai Iy Hing
hai Viét Nam
Cong ty Cb phan 303.672.506 = 62.404.041 .
Cang Hai Phong
Cong ty TNHH - - 346.255.578 -
MTYV Céng Hodng
Diéu Chia V&
Bén khic 39.885.292.710 - 49.482.036.367 -
SITC Container 31.175.891.730 - 38.657.905.546 -
Lines Co., Ltd
Phai thu khach 8.709.400.980 - 10.824.130.821 -
hang khac
40.393.922.216 - 49.999.954.245 -
6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia trj Dur phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 343.955.000 - - -

Chi nhanh Céng ty 343,955.000 -
C phén Tu vin

xdy dung cong

trinh hang hai tai

Hai Phong

Bén khic 2.130.758.450 -
Céng ty TNHH - -
Thuong mai k¥

thuft tur dong

héa Thanh Dat

Cong ty TNHH - -
Phong chdy chita

chay Phu An

Techne Kirow 1.694.677.950 -
GmbH

Tra trude cho 436.080.500 -
nguoi ban khac

1.037.427.243
163.020.000

669.207.243

205.200.000

2.474.713.450 -

1.037.427.243
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Dinh Vi, phudng Pong Hai,
thinh phd Hai Phong, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7 . PHAI THU KHAC

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ng#in han
a.l)  Chitiét theo npi dung
Phai thu lgi 28.625.019.254 - 34.463.651.480 -
nhuén dwoc chia
Phai thu vé lai 14.183.224.658 . 15.341.549.315 3
tién giri
Phai thu nguoi - - 1.388.459.975 -
lao déng
Phai thu vé bio : . 120.556.609 .
hiém xa@ hoi
Phai thu vé bao - - 1.055.414 -
hiém y té
Tam (g 2.881.687 - 3.413.103 -
Phai thu vé bio 447.570.556 : - -
hiém bdi thuong
Phai thu khéc 311.325.298 - - -
43.570.021.453 - 51.318.685.896 -

a.2)  Chi tiét theo doi twgng
Ngin hang TMCP  5.242.093.151 -
A Chéu - Chi
nhanh Hai Phong
Ngén hang TMCP  2.733.802,740 -
Sai Gon - Ha N6i -
Chi nhanh Hai
Phong
Céng ty TNHH 28.625.019.254 -
Tiép van SITC -
Binh Vii
Ngéin hang TMCP ~ 4.472.863.014 -
Cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh
Hai Phong
Céc déi twong 2.496.243.294 =
khac

7.299.856.164 3

1.988.602.740 -

34.463.651.480 =

3.301.024.658 -

4.265.550.854 -

43.570.021.453 -

51.318.685.896 -

b) Dai han
b.1)  Chi tiét theo nji dung

Phai thu nguoi 51.986.000 - 92.986.000 -
lao dong vé bdi
thudng tén thét
51.986.000 - 92.986.000 -
b.2)  Chi tiét theo ddi trgng
Pham Ngoc Tién 51.986.000 . 71.486.000 .
Hoang Truong - - 21.500.000 -
51.986.000 - 92.986.000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU

Céang Binh Vi, phuong Dong Hai, Bio cdo tai chinh

thanh phd Hai Phong, Viét Nam cho nim tai chinh két thuc ngdy 31/12/2025
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dur phong Gié trj Du phong
VND VND VND VND
c) Trong d6: Phai thu khac 14 cdc bén lién quan
Cong ty TNHH 28.625.019.254 - 34.463.651.480 -
Tiép van SITC -
DBinh Vii
28.625.019.254 - 34.463.651.480 -

8 .HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025

Gid gbe Du phong. Gid gbe Du phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, 665.994.087 - 735.134.801 -
vt liéu

Cong cu, dung 11.408.828.689 - 12.386.318.166 -

cu
12.074.822.776 - 13.121.452.967 -

9 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Xdy dung co bin do dang 1.189.844.445 647.554.630

- Hé théng phong chay chita chdy tw dong kho chira hang s6 1 - 137.592.593

- Dur 4n kho bii tai khu vuc Lach Huyén - Cét Hai 321.222.222 327,222.222

- Cai tao cdu thu s& 1 va ddu tur 02 cin tryc gidn xép d 862.622.223 182.739.815
container STS

Mua sfim ti sin ¢6 dinh - 494.200.000

- Phén mém quan ly nhin sy, tién luong - 494.200.000

1.189.844.445 1.141.754.630
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU
Cing Pinh Vi, phutng Déng Hai, Bo cdo tai chinh

thanh phé Hai Phong, Viét Nam

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

11

12

a)

b)

. TAI SAN CO PINH VO HINH
Phén mém may

tinh

VND
Nguyén gid
S6 dir diu nam 7.095.104.700
- Mua trong nim 706.000.000
S6 du cubi naim 7.801.104.700
Gi# tri hao mon lity ké
S6 du ddu nam 6.359.943.405
- Khiu hao trong nam 345.500.001
$6 du cudi niim 6.705.443.406
Gi tri con lai
Tai ngay diu nim 735.161.295
Tai ngay cudi nim 1.095.661.294
Trong do:

- Nguyén gia tai san ¢b dinh v hinh cubi nam da khéu hao hét nhung van con sit dung: 6,235,104,700 déng.

. CHI PHi TRA TRUGC

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Ngén han
Chi phi mua bao hiém 845.112.670 1.077.868.467
Chi phi sira chira tai sin - 268.168.802
Cong cu dung cy xuét ding 43.933.635 -
Chi phi tra trude ngin han khéc 437.793.470 640.311.570
1.326.839.775 1.986.348.839

Dai han

Chi phi thué dat Khu cong nghiép MP Dinh Vi (*) 24.126.890.908 24.890.803.024
Chi phi tra truée dai han khéc 62.453.279 38.610.701
24.189.344.187 24.929.413.725

(*) Céong ty da trd hét tién thué cho toan bd thdi gian thué va phin bd dan vio chi phi theo thyi han thué.
Théng tin chi tiét duge trinh by tai Thuyét minh sb 19a.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU

Céng Dinh Vi, phuong Pong Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bao cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025

am

Bén lién quan
Céng ty CH
phan Cang Hai
Céng ty Cb
phén Lai dit va
vin tai Cang
Hai Phong
Céng ty Cb
phén Dich vu
kg thudit va dao
tao Cang Hai
rlSich vi hang
hai Phurong
Dong
(ORIMAS) -
Chi nhanh Cong
ty C phén Dai
ly Hang hai
Viét Nam
Cong ty TNHH
MTV Cang
Hoéang Digu
Chiia V&

Bén khic
Cong ty TNHH
Xay dung Chan
Nam

Cong ty CH
phén Van Xuan
Cong ty Cb
phan Kinh
doanh dau tu va
phat trién Ha
Coéng ty Co
phén Dich vu
tau bién Pinh
_C':(-ing ty chd
phén Thuong
mai nao vét va
xdy dung Hing
Phai tra nha
cung cip khic

Gid tr

S6 ¢ kha niing
tra ng

Gid tr

SH c6 kha ning
tra no

VND
822.635.749
515.639.749

101.196.000

60.000.000

16.200.000

129.600.000

11.855.150.908

664.972.200

1.619.706.240

913.680.000

4.117.708.370

4.539.084.098

VND
822.635.749

515.639.749

101.196.000

60.000.000

16.200.000

129.600.000

11.855.150.908

664.972.200

1.619.706.240

913.680.000

4.117.708.370

4.539.084.098

VND
2.124.700.756
1.895.368.676

101.196.000

91.550.000

36.586.080

12.298.876.442
3.519.239.600

963.493.920

1.832.239.440

1.202.688.000

4.781.215.482

VND
2.124.700.756
1.895.368.676

101.196.000

91.550.000

36.586.080

12.298.876.442
3.519.239.600

963.493.920

1.832.239.440

1.202.688.000

4.781.215.482

12.677.786.657

12.677.786.657

14.423.577.198

14.423.577.198
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, phuong Déng Hai,
thanh ph6 Hai Phong, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

15 . CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Cude dich vu vién thong
- Chi phf tién dién
- Chi phi phai tra khac

16 .PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi céng doan

- Bao hiém that nghiép

- C tirc phai tra

- Céc khoan phai tra, phai nop khéc

17 . DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

- Du phong chi phi sira chita tai san ¢b dinh

+ Dir phong chi phi siea chita can true STSO1

+ Dy phong chi phi sira chita tai san ¢6 dinh khdc
- Dy phong chi phi nao vét truéc bén
- Dy phong quy tién lrong

26

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
28.353.987 27.037.262
153.650.852 159.554.284
72.217.718 46.379.410
254.222.557 232.970.956
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
723.772.694 262.914.518
12.905.158 12.905.158
1.904.622.950 1.810.869.350
1.217.011.687 4.994.696.272

3.858.312.489

7.081.385.298

31/12/2023

01/01/2025

VND
21.702.000.000

4.064.500.000
17.637.500.000
8.399.000.000
18.100.000.000

48.201.000.000
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thanh phé Hai Phong, Viét Nam

CONG TY CO PHAN PAU TU WAPHAT TRIEN CANG DINH VU
L Cing Dinh Vi, phudng Déng Hai,

B#o cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

| b)

¢)

d)

¢)

19

Chi tiét vén ddu tuw ciia chi s hitu

Ty 1é Cudi nim Ty 1é Piu nim
(%) VND (%) VND
Cong ty C6 phén Cang Hai Phing 51,00 204.000.000.000 51,00 204.000.000.000
Céng ty C6 phén Vit tu ndng sin 18,70 74.800.000.000 18,70 74.800.000.000
America LLC 8,53 34.123.100.000 8,03 32.116.100.000
Cac cb dong khic 21,77 87.076.900.000 22,27 89.083.900.000
100 400.000.000.000 100 400.000.000.000

Cic giao dich vé vén v6i cActhii s6 hitu va phén phéi ¢d tive
Nim 2025 Nam 2024
VND VND

Vén déu tur cia cht sé hitu

- Von gép dau nam 400.000.000.000 400.000.000.000

- Von gop cudi nam

Cb tire:
- C6 tirc phdi tra ddu néim
- C6 tire phdi trd trong ndm
+ Cb tie chia trén loi nhudnnam trude
- C6 tike d chi tra bang tién
+ C6 tirc chia trén lgi nhuédnnam treée

- Cé tirc con phai tra cuoi ndn

C6 phiéu

S6 luong ¢b phiéu ding ky phithanh

Sé Iwong cb phiéu da phat hanhva gop von ddy du
- C6 phiéu phd théng

S6 lugng ¢ phiéu dang luu hah

- C6 phiéu phd théng

Ménh gié ¢b phiéu dang luu hith (VND)

Céc quy cbng ty

Quy déu tur phat trién

Cam két thué hoat dong

400.000.000.000

1.810.869.350
320.000.000.000
320.000.000.000
(319.906.246.400)
(319.906.246.400)
1.904.622.950

400.000.000.000

101.764.939.350
180.000.000.000
180.000.000.000
(279.954.070.000)
(279.954.070.000)
1.810.869.350

31/12/2025 01/01/2025
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

526.245.533.286

526.245.533.286

526.245.533.286

526.245.533.286

. CAC KHOAN MUC NGOAIBANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Theo hop dbng s6 03/HDTD ngy 09 thang 01 ndm 2006, Uy ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong cho Céng
ty thué khu dét tai phudong Déng Hai, thanh phé Hai Phong voi dién tich 1a 221.415 m’ v6i thoi han thué 1a
40 nam (tir ngdy 19 thang 08 nim 2002 dén ngay 19 thang 08 nim 2042). Can cir quyét dinh s6 4120/QD-
CT cua Cuc thué thanh phé Héi Phong ngay 03 thang 12 niim 2014, Cong ty dugc mién tién thué dét cua 16
dAt trén trong 15 ndm (tir thang 03 ndm 2005 dén hét thang 02 niim 2020). Sau thoi gian duge mién giam
tién thué dat, Cong ty ndp tién hué d4t theo théng bdo hang nim,

Theo hop déng thué dit sé 272015/HDTD - MP ky ngiy 12 thing 06 nim 2015 giira Cong ty va Cong ty
CH phin Péu tu bat dong san Minh Phirong, Cong ty duoc thué 44.417 m’ tai Khu cong nghiép MP Dinh
Vii voi thoi han thué 1a 43 nAmtinh tir ngay ky hop ddng dén hét ngay 30 thang 06 nam 2057. Tong gi4 tri
tién thué cho toan bo thoi gianthué 1a 35.292.100.000 dong (da bao gdm thué gié tri gia ting 10%). Cong

ty da thanh to4n todn bo s6 tiénnay nhu théng tin da trinh bay tai Thuyét minh s6 12b.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VI

Cang Binh Vi, phudng Pong Hai,
thanh phd Hai Phong, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

23 . CHI PHI TAI CHINH

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
L3 chénh léch ty gia phat sinh trong nam 88.806.974 31.747.734
L& chénh léch ty gi4 do danh gia lai 6 du cudi nim 63.881.045 «
152.688.019 31.747.734
24 . CHI PHI BAN HANG
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi khéc bing tién 461.552.000 -
461.552.000 -
25 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 162.550.861 19.483.733
Chi phi nhén céng 37.215.366.863 52.716.380.793
Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh 3.079.882.695 2.524.114.141
Chi phi khéc bing tién 18.813.052.542 22.427.540.243
59.270.852.961 77.687.518.910
26 .THUNHAP KHAC
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Thu nhap tir nhugng bén, thanh Iy tii san ¢b dinh 2.568.888.889 24.770.787.889
Tién phat thu dugc 93.319.265 -
Thu nhép tir cong ny khong phai trd 245.635.172 -
Thu nhép khac 73.802.947 1.371.045.915
2.981.646.273 26.141.833.804
27 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tdng loi nhudn ké todn trude thué 405.368.932.712 403.034.350.211
Céc khoan diéu chinh ting 2.174.744.729 1.691.654.939

- Chi phi khéng hop ¢

- Lé ddanh gia lai ngoai 1é cudi nim

Céc khodn diéu chinh giam

- Loi nhudn droe chia

- Lai ddnh gid lai ngoai té cudi ndm
Thu ohép chiu thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh
(thué suft 20%)

Thué thu nhép doanh nghiép phai nop diu nam
Thué thu nhap doanh nghiép di ndp trong ndm

Thué thu nhip doanh nghi¢p phai njp cudi niim

30

1.454.395.152
720.349.577
(71.562.548.135)
(71.562.548.135)

335.981.129.306

1.691.654.939
(70.678.364.144)
(70.390.451.480)
(287.912.664)
334.047.641.006

67.196.225.861

66.809.528.201

15.648.415.669
(62.055.017.938)

11.317.503.356
(62.478.615.888)

20.789.623.592

15.648.415.669
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vi, phurong Déng Hai,
thanh phd Hai Phong, Viét Nam

B#o cdo tai chinh
cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

28

29

30

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1ai co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phdi cho cdc ¢b dong s& hitu ¢b phén phd thong ciia

Cong ty duge thyc hién dya trén cde sb liéu sau:

Loi nhuén thuén sau thué
Loi nhudn phin bd cho ¢b phiéu phd thong
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quén trong ndm

Lii co' ban trén ¢b phiéu

Nim 2025 Nim 2024

VND VND
338.172.706.851 336.224.822.010
338.172.706.851 336.224.822.010
40.000.000 40.000.000
8.454 8.406

Coéng ty chua co du tinh trich Quy khen thwdng, phic loi va Quy khen thuong Ban didu hanh trén Loi

nhudn sau thué tai cac thoi diém 14p Béo cdo tai chinh.

Tai ngdy 31 thing 12 nam 2025, Cong ty khong c6 céc cd phiéu c6 tiém ning suy gidm 1ai trén cd phiéu.

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cbng

Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Niam 2025

Niam 2024

VND
12.415.094.677
137.203.848.254
50.442.082.728
70.147.795.889
42.888.434.811

VND
20.950.065.531
191.278.668.481
58.486.299.295
102.973.253.470
71.428.091.757

313.097.256.359

445.116.378.534

. CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro tai chinh

Céc loai rii ro tai chinh cia Cong ty c6 thé gip phai bao gdm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty da xdy dung h¢ théng kiém soét nhiim dam bao sy cén bing & mirc hop ly giita chi phi
rii ro phét sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban Téng Gidm dbe Coéng ty ¢6 trach nhiém theo dai quy trinh
quén 1y riii ro dé dam bao sy can bing hop 1y gifta riii ro va kiém soét rii ro.

Riii ro thi truong
Céng ty cb thé s& gip phai cdc ri ro thi trudng nhu ty gid hoi dodi va 1ai suat.
Rui ro vé ty gid hdi doai:

Coéng ty chiu rii ro vé ty gia khi cé céc giao dich thuc hién béng don vi tién t& khéc véi dbng Viét Nam
nhu: vay, doanh thu, chi phi, nhap khiu vét tu, hang héa, miy méc thiét bi,...

Rui ro vé 1ai sudt:

Cong ty chiu riii ro vé 13i suét do gié trj hop 1y ctia céc ludng tién trong twong lai clia mot cong cy tai chinh
s& bién dong theo nhing thay déi cha 1di sudt thi trudmg khi Céng ty 6 phat sinh céc khoan tién giri c6 hodic
khdng cd ky han, cac khoan vay va ng chiu lii suét tha ndi. Cong ty quan 1y rii ro 1ai suit bing cich phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi trirdmg dé c6 duge cde 1ai sudt ¢6 lgi cho myc dich ciia Cong ty.

Riti ro tin dung

Rii ro tin dung 1a rii ro md mdt bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop ddng khong co kha
néng thuc hién dugc nghia vu ciia minh din dén tdn thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 cic 1ii ro tin
dung tir hoat déng sén xudt kinh doanh (chi yéu déi véi cic khodn phai thu khach hang) va hoat dong tai
chinh (bao gbm tién giri ngan hing, cho vay va cdc cong cu tai chinh khéc).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, phudng Péng Hai, Bio cdo tai chinh
thanh phd Hii Phong, Viét Nam cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Tir | nam Trén 1 ndm
tré xuong dén 5 nim Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién 24.520.673.708 - - 24.520.673.708
Phai thu khach 83.963.943.669 - - 83.963.943.669
hang, phai thu
khéc
Cac khoan cho  1.122.000.000.000 - - 1.122.000.000.000
vay
1.230.484.617.377 - - 1.230.484.617.377
Tai ngay 01/01/2025
Tién 27.127.499.399 - - 27.127.499.399
Phai thu khach 101.318.640.141 92.986.000 B 101.411.626.141
hang, phéi thu
khac
Céc khoan cho  1.147.000.000.000 - - 1.147.000.000.000
vay
1.275.446.139.540 92.986.000 - 1.275.539.125.540

31

Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 13 rii ro Cong ty giip khé khin khi thuc hién cic nghia vy tai chinh dén han thanh toan
do thiéu vin. Rii ro thanh khoan ctia Cong ty chil yéu phat sinh tir viéc c4c tai sin tai chinh va ng phai tra
tai chinh c6 cée thoi diém dao han khéc nhau.

Théi han thanh toén cia cdc khoan ng phai tra tai chinh dya trén cdc khodn thanh todn dy kién theo hop
dbdng (trén co s dong tidn cia céc khoan gbe) nhu sau:

Tir 1 nim Trép | nam
tro xudng dén 5 ndm Trén 5 ndm Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Phai tra ngudi 16.536.099.146 - - 16.536.099.146
bén, phai tra
khac
Chi phi phai tra 254.222.557 - - 254.222.557
16.790.321.703 - - 16.790.321.703
Tai ngay 01/01/2025
Phai tra ngudi 21.504.962.496 - - 21.504.962.496
bén, phai tra
khac
Chi phi phai tra 232.970.956 - - 232.970.956
21,737.933.452 - “ 21.737.933.452

Céng ty cho ring mirc dj tdp trung rii ro déi voi viée tra no 1a thé‘ip. Céng ty cd kha ning thanh toan cic
khoén no dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dao han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thiic nim tai chinh doi héi duoc diéu chinh hay cong b
trén Bdo cdo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vii, phuong Dong Hai,
thanh phé Hai Phong, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan hé gifta céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Moi quan hé

Tong Cong ty Hang hai Viét Nam - Cong ty C6 phan
Céng ty Cé phan Cang Hai Phong

Céng ty TNHH Tiép van SITC - Binh Vil

Cong ty C6 phin VIMC Logistics

Cong ty C6 phin Cang VIMC Pinh Vil

Cong ty CO phan Phat trién Hang hai

Cong ty Cb phin Dai ly Hang hai Viét Nam

Cong ty C8 phin Tur vén xdy dung cong trinh hang hai
Cong ty TNHH Vin tai hang Céng nghé Cao

Cong ty TNHH Mét thanh vién Van tai Bién Pong
Céng ty TNHH Khai thac container Viét Nam

Céng ty C6 phin Lai dit va Vin tai Cang Hai Phong
Céng ty Cb phén Dich vy k¥ thudt va dao tao Cang Hai Phong

Cong ty TNHH Mot thanh vién Trung tim y té Cang Hai Phong

Céng ty TNHH Mgt thanh vién Cang Hoang Diéu Chua Ve
Céng ty Cb phan Hang hai Péng Do

Cdng ty C6 phan Pai ly tau bién va Logistics Vosco

Céng ty C6 phén Thuong mai va Dich vu Vosco

Cong ty C6 phan Dich vu vn tai va Thuong mai

Cong ty C6 phian HPH Logistics

Cong ty TNHH Cang quéc té TIL Cang Hai Phong

Cong ty TNHH Vén tai quéc té Nhat - Viét

Céng ty C6 phan V4t tu néng san

Céng ty C6 phén DAu tu phat trién San gon Chi Linh

Cong ty TNHH Mgt thanh vién Supe Lan Apromaco Lao Cai
Céng ty TNHH Khodng san Apromaco

Céng ty C6 phan Déu tu va Thwong mai hang hai Hai Phong

Cong ty C6 phén Dich vy k¥ thudt Cang Hai Phong

Cong ty Co phin Van tai container Déng D& - Cang Hai Phong

Céc thanh vién trong Hbi df"mg quan tri, Ban Ténng Giam déc,
Ban Kiém sodt, ngudi quan ly khéc cta Céng ty va ngudi c6

lién quan ctia cac ca nhin nay

Céng ty me t6i cao

Céng ty me tryc tiép

Cong ty lién két

Cong ty con cung tap doan

Cong ty con cing tdp doan

Cong ty con cung tiap doan

Cong ty con cing tép dodn

Cong ty con cling tap doan

Coéng ty con cung tip dodn

Cong ty con cung tdp doan

Cdng ty con cung tap doan

Céng ty con cing tdp doan

Céng ty con cung tip doan

Cong ty con cung tip doan

Cdng ty con cung tap doan

Céng ty lién két ciia Cong ty me tdi cao
Céng ty lién két ciia Cong ty me tdi cao
Céng ty lién két cia Cong ty me tdi cao
Cong ty lién két ciia Cong ty me téi cao
Cong ty lién két ciia Cong ty me triee tiép
Cong ty lién két ciia Cong ty me trirc tiép
Cong ty lién két ciia Cong ty me t6i cao
Ong Nguyén Tién Ding - Phé Chu tich
Hoi dong quan tri Cong ty ddng thoi 1a
Chui tich Hoi dong quan tri cong ty nay
Ong I\‘Iguyén Tién Diing - thﬁ Chu tich
Ho6i dong quéin tri Cong ty dong thoi 1a
Chu tich Héi dong quén tri cong ty nay
Ong I\jguyén Tién Diing - Phé Chil tich
Héi déng quan tri Céng ty dong thoi la
Chu tich cong ty nay

Ong Cao Xuén Hop - Thanh vién Ban
Kiém sodt Cong ty dbng thoi 1a Thanh
vién Hoi dong thanh vién cong ty ndy

Ong Chu Minh Hoang - Thanh vién Héi
dbng quan tri Cong ty (t6i ngay 09 thing
07 niim 2025) dong thoi 1a Cha tich Hai
dbng quan tri cong ty nay

Cuing chung Thanh vién Hoi ddng quan tri
la 6ng Nguyén Vigt Hai

Cil_ng chung Trurémg Ban kiém soat 13 ba
Tran Thj Thanh Hai

Ngoii cdc thong tin v6i cdc bén lién quan da trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Cong ty edn ¢b cdc giao

dich phat sinh trong nim vdi cdc bén lién quan nhu sau;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Pinh Vi, phuong Béng Hai, Bio cdo tai chinh
thanh phé Hai Phong, Viét Nam cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

33 . SO LIEU SO SANH

S lidu so sanh trén Bang cin dbi ké toan, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh va céc thuyét minh tuong
tg 12 6 liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024 di duge Cong
ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn. S6 ligu so sanh trén Béo cdo lwu chuyén tién t€ 12 s6 lieu do
Céng ty 1ap va chua dugc kiém todn do nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2025 1a nam tai chinh
diu tién Cong ty 1ap Bho cdo lwu chuyén tién té theo phuong phép gian tiép.

W

Lé Thi Hai Thanh Poan Minh Trung OV
Ngudi lap Ké todn truéng Téng Giam déc

Hai Phong, ngay 11 thang 02 nam 2026
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