CONG TY CP NANG LUQONG VA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN MCG Déc lgp - Ty do - Hanh phiic
So: 34 /CV-MCG TIT T
Viv: Gidi trinh bdo cdo tai chinh hop Hé Noi, ngay A3 thang 3 nam 2026

nhdit ncim 2025 dé kiém todn
Kinh guri:  S¢ Giao dich ching khoan TP Ha Noi

- Cén cik Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ciia B Tai chinh Huéng dan céng bo
thong tin trén thi truong chung khoan ban hanh ngay 16/11/2020;

- Cdn ¢t Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndm 2025 d@d kiém todn ky ngay
A3./.5../2026;

Coéng ty CP Nang luong va Bat dong san MCG (m4 ching khoan MCG) xin béo
céo nhu sau:

1. Giai trinh: T6 chirc kiém todn dwa ra y kién Kkhong phai la y kién chip nhan
toan phan ddi véi BCTC hop nhit nim 2025 da dwgc kiém toan

1.1. Gidi trinh y kién kiém todn ngogi tric:

- B6i chiéu cong no: Chung t6i da tich cuc gui x4c nhén d6i chibu cong ng dén
cac khach hang, nha cung cép cling nhu cung cép cac lhong tin dé cho phla Cong
ty kiém toan guii thu xac nhén doc lép cua Cong ty kiém toan dén cac doi tac cua

Cong ty. Tuy nhién do han ché v& thoi gian nén tai thoi diém ky bdo cdo mét sb
cong ty doi tac chua kip giri lai day da thu x4c nhan cdéng no.

Chuing tdi s€ sém bd sung va cung cip cho Kiém toan vién, dong thoi chung toi
cam két viée ghi nhén cdc khoan cong no phai thu phai tra chua c6 d6i chiéu la
dung theo thuc t& phat sinh tai ting thoi diém.

- Doanh thu, Gia vén Dy an HH1B: Cong ty dang theo ddi trén khoan muc “Chi
phi san xut kinh doanh dé dang” cac chi phi ctia cc cin hd thude dy 4n toa HH1B
ngd 102 Trudng Chinh, sé du tai ngay 31/12/2025 13 42.142.198.717 ddng. Pong
thoi trén khoan muc “Phai tra khac” dang phan anh ndi dung nhan tién dat coc dé
chuyén nhuong can hd 1a 71.882.906.500 dong. Cong ty du kién s& hoan tat cac
tht tuc phap 1y, ky hop ddng mua ban véi khach mua va ghi nhan doanh thu chuyén
nhuong cdc can ho trén trong nam 2028.

1.2. Gidi trinh van dé nhan manh cua kiém todan:

Trén bdo cdo kiém toan c6 luu y vé khoan 15 thuan 10.048.859.764 dong cua
Cong ty trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va tai ngay két thic ky ké
toan, 16 lily ké ctia Cong ty 13 448.885.681.913 ddng. No ngén han 16n hon tai san
ngé,n han 144.624.748.681 df)ng Nhiing didu kién nay cho thdy su ton tai clia yéu
t6 khong chic chin trong yéu cé thé anh huéng dén kha ning hoat dong lién tuc
cua Cong ty.

V& viéc ndy chung tbi xin giai trinh nhu sau: Chu tich Héi dong quan tr - Ong
Nguyén Ngoc Binh dong thoi 1a ¢6 dong 16n ciia Cong ty cam két tiép tuc hd tro
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tai chinh cho Céng ty bang cach cho vay tai chinh dé Cong ty co thé tiép tuc hoat
dong binh thuong.

- V& khoan no ngan han 16n hon tai san ngén han, do hOp nhét bd sung Cong ty
con la Céng ty CP déau tu thuy dién An Pha dang trong giai doan dau tu thiy dién
v6i gid tri 1on nén chua c6 ngudn thu. Mit khac, phai trich 14p du phong phai thu
khé doi nén lam giam dang ké tai san ngan han.

- V& khoan 13 liiy ké dén 31/12/2025: Nguyén nhan chu yeu cua 13 Iy ké 1a
Cong ty trich 1ap du phong phai thu kho doi; Dy phong tén that dau tu tai chinh
vio cdng ty lién doanh, lién két;

Cong ty dé ra phuwong an khac phuc 16 iy ké nhu sau:
+ T chirc thi ¢éng, nghiém thu khan trvong cac cong trinh dé thu hdi von;

+ Tho4i von mdt s6 Cong ty con, lién ket va dau tu khac khong hiéu qua dé bo
sung von luu dong cho céac cong trinh, du an trong diém

+ Tép trung cao do tim kiém viéc lam mdi dé tang doanh thu hang ndm, dam bao
¢6 loi nhuan dé bu dap 16 cua cac ndm truoc

+ Cong ty dd va dang ddy manh cong tac thu ng dé hoan nhép trich 1p du phong
phai thu kho doi. Hién tai Cong ty dang khoi kién mot s6 cong ty ¢6 sO du ng phai
thu lon dé thu hoi ng.

2. Giai trinh: Loi nhuin sau thué chénh léch trén 10% gifta nim 2025 va
nam 2024

Doanh thu hoat dong tai chinh ndm 2025 giam 619 tricu dong tuong ing voi ty
1€ giam 70,6% so v&i nam trudce do tién 1ai thu duoc tir cho vay giam déng ké. .

Mat khéc chi phi nhan vién quén ly téng va trich lap dy phong phai thu khé doi
16n, kéo theo chi phi quan ly doanh nghiép chénh I¢ch la 5,54 ty déng gitta ndm
nay so voi cung ky nadm ngoai.

Tu nhitng ly do trén dan dén chénh léch loi nhuan trén 10% gitta nim 2025 va
nam 2024.

3. Giai trinh: Lgi nhuan sau thué trong ky bao cio nim 2025 bi 16

Két qua kinh doanh nam 2025 trén bdo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty CP
Ning luong va Bat dong san MCG - 10,05 ty ddng chil yéu do chi phi 13i vay ctia
Cong ty con - Cong ty CP dau tu thiy dién An Pha khi hop nhét 16n véi gia tri
11,39 ty déng. Bén canh d6, Chi phi quan 1y doanh nghiép trong nam la 8,96 ty
ddng. Vi chi phi tai chinh va Chi phi quan ly doanh nghiép lon nén mac du doanh
thu ban hang va cung cép dich vu, cing thu nhap khéc thu dugc tir tién phat vi
pham hop dong cé ting so vOi nam ngoai nhung cling khong du bu ddp chi phi va
két qua bi 1 trong ky bao cdo nam 2025.

Trén day la gidi trinh cia Cong ty CP Nang luong va Bét dong san MCG, rét
mong tiép tuc nhan duoc sy hd trg ciia S& Giao dich Ching khoan thanh phd Ha
Noi.
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