TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA DO TH] Djc 1ip — Ty do — Hanh phiic
‘ CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
S6:424./HUD6-TCKT Ha Noi, ngay 17 thdng 03 nam 2026

V/v:Gidi trinh y kién kiém todn
ngogi trix BCTC tir 3 ndim lién tiép

Kinh giri: S& Giao djch chimg khoan Ha Noi

Cong ty co phan dau tu phat trién nha va do thi HUD6 (Cong ty HHUD6, mi cb
phiéu niém yét HU6) nhan dugc Quyet dinh s6: 144/QP-SGDNH ngay 10/03/2026
ciia S& giao dich chimg khoén Ha Ngi vé viéc duy tri dién canh bao ddi véi cb phiéu
cua Cong ty, Cong ty HUDG xin dugc giai trinh nguyén nhan nhu sau:

1/ Y kién ngoai trir ciia kiém toén:

Nam 2022, nam 2024 va nam 2025 Cong ty da ghi nhin mét phan chi phi
quén ly doanh nghiép vao Chi phi san xuét kinh doanh d& dang v&i s6 tién luy ké
ghi nhan 1 4,37 ty ddng. Néu Céng ty ghi nhén phi hop Che d§ ké toan doanh
nghiép Viét Nam thi trén Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2025, chi tiéu “Loi

nhuén sau thué chua phan phdi” clia Cong ty s& giam tuong tmg luy ké sb tién 1a
4,37 ty dong.

2/ Nguyén nhan:

Tir nim 2022 dén nay tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Céng ty budc vao
giai doan réat khé khan khi céc dy 4n cii dd hoan thanh cong tac dau tr va kinh
doanh san phim nén doanh thu hang nim tir cc sén phém t6n dong con lai la rt it.
Dic biét 1a ndm 2025, Cong ty khong cé doanh thu tir ban hang va cung cap d1ch
vu. Cdng ty chi con doanh thu tir hoat dong tai chinh tir viéc gtri c6 ky han tién von

_ nhan rdi chua sir dung dén.

Trong thoi gian qua Cong ty d nd lyc tim klém phat trién cac dy 4n méi.

Tuy nhién véi quy mo von chu s& hiru nhé va nguon lyc tai chinh han hep, Cong
ty khong du dleu kién trién khai ddng thoi nhiéu dy 4n. Bén canh d6 Tong cong ty
dAu tur phat trién nha va do thi (Cong ty me cia HUDG6) dang lam thu tuc thodi von
tai Cong ty HUD6 nen viéc tang von la khong kha thi. Do d6 giai doan nay HUD6
chi du ning Iuc dé tiép tuc tap trung dau tu vao dy 4n khu dan cu méi phia Nam thj
trdn Ké Sit, huyén Binh Giang, Hai Duong (nay la xa Ké S#t — thanh phd Hai
Phong) cung Lién danh VINA UIC — HUD6 — HUD10.

Tuy nhién dy an Khu dén cu méi phia Nam thj trin Ke Sit, huyen Binh

Giang bi cham tién d6 kéo dai. Pén hét nam 2025 du an van chua giai phong
xong mat bang, Lién danh VINA UIC — HUD6 - HUD10 van chua dugc giao dit
dé dau tu xay dung do d6 Cong ty van chwa c6 san phdm dé kinh doanh. Trong

~ khi d6 Céng ty van phai chi tra cac chi phi quan ly, chi phi thuong xuyén cua
doanh nghiép dé phuc vy cho hoat ddng dau tu xdy dung tai du an. Do d6 Cong ty
da ghi nhan mdt phan chi phi quan 1y nay vao chi phi san xut kinh doanh d&
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dang cua dy 4n. Khoan chi phi nay sé& dugc két chuyén vao gia von hang ban khi
Cong ty c6 san phdm dé kinh doanh.

3/ Phuong dn khic phuc:

- Cong ty sé ting cudng kiém soat, quan 1y chit ché cac khoan chi phi cua
don vi nhim dam béo tiét kiém, hiéu qua va an toan, giam thidu rii ro cho doanh

. nghiép.

- V@ viéc dau tu du an Khu dan cu méi phia Nam thi trAn Ké Sat, Binh
Giang: trong thoi gian téi Cong ty cung véi Lién danh VINA UIC - HUD6-
HUDI10 s€ tap trung moi nguon lyc trién khai dong bg céc giai phap dé phm hop
véi chmh quyén dia phuong day nhanh cong tac bm thucmg, hd trg giai phong
mit bang va cdc thu tuc hé so dé sém nhén giao dat giai doan 1 (dy kién trong
quy 11/2026) ndp tién sir dung dét; Trién khai khai cong xéy dyng cbng trinh ha
tang k¥ thuét trong Quy 11/2026 dé sém dua san phdm vao kinh doanh va thu héi
von.

Trén day la Bao cdo giai trinh vé nguyén nhén va phuong 4n khic phuc cua
Céng ty cb phan Dau tu phat trién nha va d6 thi HUDG.

Trén trong!

. Noi nhén: Giam déc f,
-Nhu kinh giri;

- HDQT HUDé (dé Bc)

- Laru: CTy (HCTC, TCKT)

Howrg Dirc Phuong
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