CONG TY CO PHAN KHOANG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
MIEN PONG AHP Djc ldp - Tw do - Hanh phiic

86: 0% /2026/CBTT Tp HCM, ngay A1 thdng 03 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thuce hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu 6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
cta BO Tai chinh huéng din céng bé thong tin trén thi truong chimg khoan, Céng ty CH
phin Khodng san Mién Dong AHP thuc hién cong bd théng tin bao céo tai chinh (BCTC)

ndm 2025 vé1 S& Giao dich Ching khoan Ha N6i nhu sau:

1. Tén t6 chirc: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
- Ma chimg khoan: BMJ

- Dia chi: 86 112/125, 4p Tén Thinh, xd Phu Gido, thanh phd Hd Chi Minh

- Pién thoai lién hé: 0274.3688.126 Fax: 0274.3688.125

- E-mail: ahpminerals2019@email.com

2. N6i dung théng tin cong bé:

- BCTC nam 2025

[ BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi k& toan clp trén c6 don vi
truc thudce);

[(XIBCTC hop nhét (TCNY ¢6 cdng ty con);
[CIBCTC téng hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thude td chic bd may ké toan
riéng).
- Céc truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T6 chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1 ¥ kién chip nhan toan phan déi voi
BCTC (ddi v&i BCTC duge kiém toan nam 2024):

1 co Khong
Vian ban giai trinh trong trudng hop tich co:
] ¢ Khéng

+ Loi nhudn sau thué trong kv bdo cdo c6 su chénh 1éch trudc va sau kiém toén tir
5% tré [€n, chuyén tir 10 sang 1&i hodc nguoc lai (déi vai BCTC duge kiém toan niam
2024):

el X] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
Clce Khong



+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bdo céo két qua kinh doanh cua ky
bédo cédo thay déi tir 10% tro 1€n so v&i bao cdo cung ky ndm trudec:
XICo [ ] Khong
Van ban gidi trinh trong truomg hop tich co:
¥ Cs [ ] Khong
+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cdo bi 18, chuyén tir 13 & bdo cdo cung ky ndm
truede sang 10 & ky nay hodc nguoc lai:

ce [X] Khéng
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich cé:
Jcs Khong

Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao ngay:

Tai liéu dinh kém: CONG TY CP KHOANG SAN MIEN DONG AHP
-BCTC nam 2025.
- Ban giai trinh bién dong lgi nhudn
BCTC nam 2025
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

MIEN DPONG AHP Poc lap — Tu do — Hanh phiic.
(O£ 220 Ok
S6 02/CV/QLTC 2026 TP Hé Chi Minh, ngay ...9. thdng 03 ndm 2026

“Vv Gidi trinh bién dong loi nhudn
nam 2025

Kinh giri : UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén co s6 kinh doanh: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP
Dia chi: 112/125 Ap Tan Thinh, x Pha Gido, Thanh Phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Gidy phép dang ky kinh doanh s6: 3700927878, dang ky thay ddi 14n 11, ngay 18/12/2025

Nganh nghé kinh doanh chinh:
Khai thdc d4, cat, séi, dit sét
Chi tiét: Khai thac khoang san trir khai thac cat

Hoat d¢ng dich vu hé trg khai khosng khac gaf . e

| #‘s RO/ AN
g
Xay dung cong trinh céng ich chi tiét; Thi cong, xay dung cac cong trinh x4y coﬁn&g}\"m 1;’;’1
cdng, cong trinh ha tAng k§ thuat; thi cong x4y dung cac cong trinh thuy loi. *\;’g@j

San xuat bé tdng va cdc san phim tir xi ming va thach cao chi tiét; San xuit cdng
bé tong cbt thép céc loai; San xudt bé tong nhua néng cac loai; San xuit bé tong xi ming
cac loai; San xudt cAu kién dic sin: San xuét gach khong nung.

B4n budn vit liéu, thiét bi Iip dit khac trong xAy dung chi tiét; Mua, ban cong bé
tong cbt thép cac loai; Bé tdng xi mang, nhya néng céc loai; Céu kién dtc sén; Cac loai vt
liéu xay dung; Cac cAu kién kim loai, cic san phfim co khi.

Xiy dwng nha cac loai chi tiét; Thi cong x4y dung cic cong trinh din dung, cong
nghiép.

X4y dung cong trinh dwong sit va dwong bé chi tiét; Thi cong, xiy dung cac cong
trinh giao thong.

Lip dit hé thong cp, thoit nwéc, 16 swdi va didu hoa khéng khi chi tiét; Thi cong
dat hé thdng cép, thoat nude, diéu hoa khong khi; Van tai hang hoa bang dudng bo,

Cho thué may méc, thiét bj va do ding hiru hinh khdc chi tiét; Cho thué xe, mdy,
thiét bi; Lip dit hé théng dién.

Gia cong co khi, xir Iy va trang phd kim loai chi tiét; Gia cong co khi (trlr xi ma,
trang phu kim loai).

Sadn xuat cdc ciu kién kim loai chi tiet; San xuat cac cdu kién kim loai.
1




Chuén bj mat bing chi tiét; San 14p mit bing.

Hoat dong xiy dung chuyén dung khdc chi tiét; X4y dung nén méng; Péng coc; Ep
coc.

Thi cong ciu kién dic sin; Dich vu cdu lip.

Cit tao dang va hoan thién d4 chi tiét; Cit va hoan thién d4 xdy dung; Ban buén
chuyén doanh khac chua dugc phén coéng vao ddu chi tiét; Mua, ban héa chit cong nghiép
va phu gia bé tong xi ming (trir héa chét bang 1 theo Cong ude qudc té).

Ban buén may méc, thiét bi va phu ting may khac. Ban budén d6 ding khéc cho
gia dinh chi tiét; Mua, bén mat hang trang tri ndi thét.

Md s6 thué: 3700927878

Can cir thong tu sé: 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 huéng dan cong bd théng tin

trén thi trudng chimg khoan.
Can ctr két qua kinh doanh nim 2025, Céng ty Cé phin Khoang San Mién Pong AHP
xin giai trinh viéc chénh 1éch loi nhudn sau thué nim 2025 v&i nam 2024 nhu sau;

Dvt: ddng

Stt Chi tiéu Niim 2025 Niim 2024 Chénh léch
@) @) G=1)-(2) %=(3)/(2)

BCTC nim 2025

L | Loi nhufn sau thué 94,081,121,133 | 48,543,083,451 | 45,538,037,682 | 93.81%
TNDN — BCTC ctia
Cong ty me

2 | Loi nhuin sau thué

Ihli]t?N - BCTC hop | 95 847,104,292 | 48,543,083,451 | 47,304,020,841 | 97.45%
a

Ghi chii: Céng ty mua cé phan cia Cong Ty C6 Phan Kinh Doanh Vi Pau Tw Xdy Dung
Nguyén Viét (Céng ty Nguyén Viét) chiém 88% von diéu 18, ké tir ngay 25/12/2025 Céng ty AHP
chinh thirc tro thanh Cong ty me ciia Cong ty Nguyén Viét

Trong bdo céo riéng nam 2025, tong doanh thu ting so v6i nam 2024 do doanh thu tir
kinh doanh thanh pham, hang héa, doanh thu hoat ddng tai chinh ting din dén lgi nhuan sau
thué nim 2025 cao hon so v&i nim 2024.

Loi nhun sau thué nim 2025 ctia bdo céo hop nhit ting so vé&i cing ky do ngay
25/12/2025 Cong ty Nguyén Viét chinh thirc tré thanh Cong ty Con ciia Cong ty AHP, s6
liéu so sanh v6i ky hién tai 1a s6 liéu nam 2024 bdo céo riéng cta Cong ty me chua hop
nhit.




Trén day 1a bao céo giai trinh nguyén nhan chénh léch loi nhuin sau thué nam 2025 so
voi ndm 2024.
Trin trong !

CONG TY c() PHAN KHOANG SAN iy

Noi nhdn : CO PHAN

=
- Uy ban chitng khodn Nha nuée IG,SAN
- So giao dich chibng khodn Ha Noi 4 g @6‘3{

- Luu
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DPONG AHP

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA BUQ'C KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Thanh phé H& Chi Minh, thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

MUC LUC
NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
BANG CAN DOI KE TOAN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

TRANG
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BGC
Ban Téng giam dbc Céng ty C6 phan Khoang sén Mién Dong AHP (goi tét Ia “Cong ty") trinh bay bao céo
nay cung v&i Bao cao tai chinh riéng da duoc kiém toan cla Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025.
HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cta Hoi déng quan trj va Ban Téng gidm dbc da diéu hanh Coéng ty cho ndm tai chinh két
thic ngay 31/12/2025 va @én ngay lap Bao cao nay gom:

Héi déng quan tri

Ong Ngbé Anh Quan Chu tich HDQT

Ong Nguyén Bao Long Thanh vien HDQT

Ong Pham Huy Hau Thanh vien HDQT (B& nhiém ngay 27/11/2025)
Ba Nguyén Thj Loan Thanh vién HBQT

Ba Nguyén Thj Thuy Van Thanh vién HBQT

Ong Ha Binh Hung Thanh vién HDQT (Mién nhiém ngay 27/11/2025)
Ban Téng giam déc

Ong Nguyé&n Béo Long Toéng gidm dbc (Mign nhiém ngay 05/12/2025)
Ong Pham Huy Hau Téng giém dbc (Bb nhiém ngay 05/12/2025)

Ong Nguyén Minh Chi Pho Téng giam déc (Bb nhiém ngay 21/05/2025)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025, phan anh mét cach trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iu chuyén tién e cta Coéng ty trong ndm. Trong viéc 1&p cac Bao cao tai chinh riéng
nay, Ban Téng giam dbc dwoc yéu cau phai:

- Tuan thd Chuan muc ké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Duwara cac xét doan va woce tinh mdt cach hop Iy va than trong;

- Néu ré cac nguyén tac ké toan thich hop cé dugce tuan thd hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh riéng hay khéng;

- Thiét lap va ap dung kiém soat néi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cao tai chinh
riéng hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan; va

- Lap bao céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trr tredng hop khéng thé cho réng Céng ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rdng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop aé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky théi diém nao va dadm béo réng bao céo tai chinh
riéng tuan thd cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co
lién quan toi viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Téng giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai san cla Céng ty va vi vay thic hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng giam ¢ déc xac nhan rng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay Bao
cao tai ch/gtrﬂ‘@fgrﬁ\\
Tt 87

Thay atya Ga“ﬁreﬁ\B\\’l}ﬁng Giam dbc
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Nguyen Minh Chl
Pho Ton’g giam dpc )
(Theo giay Uy quyéen so 02/2025/GUQ-AHP ngay 18/12/2025)

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thdng 03 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

=
A a n v I et Tang 12, tda nha 167 Bui Thi Xuan, Phudng Hai Ba Trung, Ha Noi

Certified Public Accountants T(84-24) 6278 2904 E anviei@anvietcpa.com W anvietcpa.com
S6: 61 /2026/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac c6 ddng, H6i déng quan tri va Ban Téng giam déc
Cong ty CO phan Khoang san Mién Déng AHP

Chuing t6i d& kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty Cé phin Khodng san Mién Dang AHP,
dwoc lap ngay 09/03/2026, tir trang 04 Gén trang 35, bao gém Bang can dbi ké& toan tai ngay 31/12/2025,
Bzo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bo céo Iuu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay va
Ban thuyét minh bao c&o tai chinh riéng.

Trach nhiém cda Ban Téng giam déc

Ban Téng gidm déc Coéng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thue va hop Iy béo céo tai chinh riéng
theo chuan muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy djnh phép Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat néi béd ma Ban Téng giam déc
xac dinh Ia can thiét & dm bao viéc Iap va trinh bay bao céo tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu do
gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién vé& Bao c4o tai chinh riéng duwra trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung (81 da tien hanh kiém toan theo cac Chudn muce Kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuan thi chuan myc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thie hién cudc
kiém toan dé dat dwoc sw Gam bdo hop Iy vé viec liéu bao cao tai chinh riéng clia Coéng ty cé con sai sot
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gom thire hién céc thi tuc nhim thu thap cac béng chirng kidm toan vé cac sé liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh rieng. Cac thl tuc kiém toan duoc lwa chon dya trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gié rii ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do gian lan hoac
nham 1n. Khi thwc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cia cong ty lien
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng trung thirc, hop Iy nham thiét ké cac th tuc kiem toan
phu hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat noi
b6 cta don vi. Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dwoc
ap dung va tinh hop Iy cta cac woc tinh ké toan clia Ban Téng gigm doc cling nhwr danh gia viéc trinh bay
tong thé béo cao tai chinh riéng.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i 4 thu thap dwoc & day di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla chung t6i.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cta chung t6i, Bao cao tai chinh rieng kem theo d& phan anh trung thiec va hop Iy, trén céac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C& phan Khoang san Mién Bang AHP tai ngay 31/12/2025,
cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thac cling
ngay.-phlhop v6i Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy co
g demwiéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Boan Thu Hang Boan Ngoc Tuan
Pho Tong giam doc ) Kiém toan vién
Giay CN BDKHN kiém toan sé 1396-2023-055-1 Gidy CN BKHN kiém toan sb 6191-2023-055-1

Thay mdt va dai dién cho i
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 09 thang 03 ndm 2026

3 Partnering for Success
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025

Thué va céc khoan khac phai tﬁu Nha nwéc 153

TAl SAN DAl HAN 200
Cac khoan phai thu dai han 210
Phai thu dai han khac 216
Tai san cb dinh 220
Tai san ¢b dinh hiru hinh 221
- Nguyén gia 222
- Gi4 tri hao mon Iuy ké 223
Tai san cb dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gia tri hao mon luy ké 226
Tai san ¢b dinh vé hinh 277
- Nguyén gia 228
- Gi4 tri hao mon luy ké 229
Bat dong san dau tw 230
- Nguyén gia 231
- Gia tri hao mon luy ké 232
. Pau tw tai chinh dai han 250
Dau tw vao cong ty con 251
Dau tw vao cong ty lién doanh, lién két 252
Dau tw gop von vao don vi khac 253
Tai san dai han khéac 260
Chi phi tra triére dai han 261
TONG CONG TAI SAN 270

MAU sO B01 -DN
Bon vi tinh: VND

01/01/2025

Mid Thuyét
CHi TIEU s6 minh 31/12/2025
TAI SAN NGAN HAN 100 242.263.883.677
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 28.968.771.610
Tién 111 28.968.771.610
Céc khoan twong duwong tién 112 -
Cac khoan phai thu ngan han 130 57.534.060.851
Phai thu ngén han clia khach hang 131 6 36.513.829.640
Tra trudc cho ngwdi ban ngén han 132 7 9.852.008.323
Phai thu v& cho vay ngan han 135 5
Phai thu ngan han khac 136 9 11.789.264.870
Dw phong phai thu ngan han khé doi 137 14 (621.041.982)
. Hang tén kho 140 152.567.990.859
Hang tén kho 141 11 152.567.990.859
. Tai san ngén han khac 150 3.193.060.357
Chi phi tra trwée ngén han 151 10 2.961.846.195

17 231.214.162

1.547.948.872.563

14.158.044.539
9 14.158.044.539

178.175.066.141
13 88.704.709.847
155.900.050.512
(67.195.340.665)

12 89.470.356.294
102.674.465.748
(13.204.109.454)
185.000.000

(185.000.000)

8 8.668.420.969
8.668.420.969

15 1.309.480.000.000
533.280.000.000
398.000.000.000
378.200.000.000

37.467.340.914
10 37.467.340.914

514.585.372.124

35.695.563.544
5.685.563.544
30.000.000.000

334.909.311.888
31.789.394.762
61.243.436.864
194.040.000.000
48.457.522.244
(621.041.982)

142.510.054.303
142.510.054.303

1.470.442.389
1.470.442.389

1.131.938.672.748

6.340.755.945
6.340.755.945

164.394.341.342
101.969.013.453
164.114.363.694
(62.145.350.241)
62.425.327.889
67.553.941.214
(5.128.613.325)
185.000.000
(185.000.000)

8.668.420.969
8.668.420.969

921.500.000.000

224.000.000.000
697.500.000.000

31.035.154.492
31.035.154.492

1.790.212.756.240

1.646.524.044.872
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BANG CAN POl KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU

- NQ’ PHAI TRA

Nor ngén han

Phai tra ngwéi ban ngan han

Nguoi mua tra tién trwde ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Phai trd ngw&i lao déng

Chi phi phai trd ngan han

Phai trd ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngdn han
Quy khen thuwéng, phic lgi

No dai han
Vay véa ne thué tai chinh dai han
Duw phong phai tra dai han

- VON CHU s& HO'U

Vén chi sé hivu
Vén gép ciia chli s& hiru

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a

Thang dw vén cb phan
Quy dau tw phat trién
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- LNST chira PPLK dén cudi ndm trudc

- LNST chura phén phbi nam nay
TONG CONG NGUON VON

M3 Thuyét
sb minh
300
310
311 16
312 18
313 17
314
315 19
319 20
320 22
322
330
338 22
342 21
400
410 23
411
iz
418
421
421a
421b
440

31/12/2025

MAU SO B01 - DN
Bon vi tinh: VND

01/01/2025

480.902.204.772

446.098.687.497
31.502.929.971
60.506.208.770
17.261.564.723
2.775.222.514
2.319.429.312
769.560.663
330.577.584.285
386.187.259

34.803.517.275
30.695.282.736
4.108.234.539

1.309.310.551.468

1.309.310.551.468
1.049.999.780.000
1.049.999.780.000
(1.370.600.000)
12.926.344.094
247.755.027.374
153.673.906. 241
94.081.121.133

430.566.468.285

393.403.171.346
41.800.266.669
25.085.796.527
10.522.215.383
2.488.451.263
977.583.178
492.342.837
312.022.183.965
4.321.524

37.163.296.939
33.286.249.994
3.877.046.945

1.215.957.576.587

1.215.957.576.587
1.049.999.780.000
1.049.999.780.000
(1.370.600.000)
12.926.344.094
154.402.052.493
105.858.969.042
48.543.083.451

1.790.212.756.240

1.646.524.044.872

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 09 théng 03 nédm 2026

Ngwei lap Ké toan trwéng
Ung Thi Mo Pao Huynh Kim gIJyen Minh Chi
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thac tai ngay 31/12/2025

MAU SO B02 - DN
Bon vi tinh: VND

Py S
i

Ma Thuyét

CHi TIEU s6 minh Nam 2025 Nam 2024
Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 01 24 616.898.656.878 535.069.458.414
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé& ban hang va 10 616.898.656.878  535.069.458.414
cung cap dich vy

Gia vén hang ban 11 25 485.654.584.983 457.026.907.665
Loii nhuan gdp vé ban hang va 20 131.244.071.895  78.042.550.749
cung cép dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 35.774.990.110  27.394.001.739
Chi phi tai chinh 22 27 26.995.739.110  22.789.885.758
- Trong dé: Chi phi (i vay 23 ' 26.395.739.110  22.789.885.758
Chi phi ban hang 25 28 11.375.796.068 10.086.614.005
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 28 14.382.616.138 11.777.069.966

Leri nhuén thuan tir hoat ddng kinh doanh 30

Thu nhap khac

Chi phi khac

Lei nhuan khac

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

114.264.910.689

60.782.982.759

31 29 4.047.635.462 834.388.254
32 30 698.123.408 868.146.795
40 3.349.512.054 (33.758.541)
50 117.614.422.743 60.749.224.218
51 32 23.533.301.610 12.206.140.767
52 - -

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60

Nguwei lap

94.081.121.133

48.543.083.451

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thang 03 ndm 2026

Ké toan treéng
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Ung Thi Mo’

Dao Huynh Kim

Nguye:rM/nh Chi
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CONG TY O PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

Ll A

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2025

Ma
CHI TIEU sb
LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BDONG KINH DOANH
Loi nhudn trwée thué 01
Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCP va BDSBET 02
- Cac khoan dy phong 03
- L&i, 1 tir hoat dong dau tw 05
- Chi phi 1ai vay 06
Lei nhudn tir hoat déng kinh doanh trwéc 08
thay déi vén lwu déng
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09
- Tang, gidm hang tén kho 10

- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké lai vay phai 11
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trwéce 12
- Tién 14i vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU T
Tién chi @& mua sam, xay dwng TSCP va cac TSDH khac 21
Tién thu tt thanh Iy, nhweng ban TSCH va cac TSDH khac 22

Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cia don vi khac 23
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no 24
clia don vi khac

Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25
Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi khac 26
Tién thu 1&i cho vay, ¢b tire va loi nhuan duoc chia 27
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30

. LU'U CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHiNH

Tién thu tr di vay 33
Tién tra no gbc vay 34
Tién tré no gbc thué tai chinh 35
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50
Tién va twong dwong tién dau ndm 60
Tién va twong dwong tién cudi nam 70

Nguwoi lap

=

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay-09:
2 a1 OGN

Ké toan trwéng

—

Nam 2025

MAU SO B03 - DN
Bon vi tinh: VND

Nam 2024

117.614.422.743

19.959.714.202
231.187.594
(34.641.851.006)
26.395.739.110
129.559.212.643

84.558.624.428
(10.057.936.556)
25.500.346.069

(7.923.590.228)
(26.249.395.737)
(15.794.256.373)

(103.565.100)
179.489.439.146

(33.610.639.000)
21.072.189.348
(444.000.000.000)
638.040.000.000

(707.280.000.000)
344.450.000.000
9.491.851.006
(171.836.598.646)

451.795.827.402
(447.836.160.082)
(18.339.299.754)
(14.379.632.434)

(6.726.791.934)
35.695.563.544
28.968.771.610

60.749.224.218

14.865.701.998
225.329.039
(27.546.227.989)
22.789.885.758
71.083.913.024

5.691.222.481
13.291.682.049
(95.894.427.279)

(8.428.130.735)
(22.735.252.548)
(12.304.009.171)

(719.789.700)
(50.014.791.879)

(60.513.645.195)
23.757.407.407

(1.076.300.000.000)

1.222.610.000.000

(224.000.000.000)
27.394.001.739
(87.052.236.049)

537.862.517.590
(402.685.215.640)
(8.812.000.002)
126.365.301.948

(10.701.725.980)
46.397.289.524
35.695.563.544

ang 03 ndm 2026

=

Ung Thi Mo

Bao Huynh Kim
7

A =
Nguyén Minh Chi
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cén duwoc doc déng théi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

1.

2.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thikc sé& hiru vén

Cong ty Cé phan Khoang san Mién Déng AHP (goi tat 1a “Cong ty") la doanh nghiép dwoc ¢ phan
hoa tir Xi nghiép Khai thac Khoang san true thuéec Cong ty Déu tw va Phat trién Céng nghiép (nay la
Tap doan Pau tw va Phat trién Céng nghiép Becamex - CTCP) theo Quyét dinh sé 630/QD-UBND
ngay 05/03/2008 cua UBND tinh Binh Duong (nay la thanh pho Hb Chi Minh). Cong ty hoat déng theo
Giéy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cb phan s6 3700927878 do S& Ké hoach va Pau tw
tinh Binh Dwong cap lan dau ngay 03/06/2008 va S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cAp dang ky
thay @i 1&n thtr 11 ngay 18/12/2025.

Vén diéu lé cla Cong ty 1a 1.049.999.780.000 VND, duwoc chia thanh 104.999.978 cb phan bang
nhau, ménh gia mét ¢6 phan la 10.000 VND. Cd ph|eu clia Céng ty hién dang dwgc dang ky giao dich
tai San giao dich céc cong ty dai ching chua niém yét (UpCOM) véi ma giao dich 1a BMJ.

S6 Iwgng nhan vién cla Cong ty tai ngay 31/12/2025 la 86 nguoi (tai ngay 31/12/2024 Ia 85 nguaoi).

Coéng ty ¢6 Tru s& chinh tai s6 112/125, &p Tan Thinh, x& Phi Gido, Thanh phé H& Chi Minh va 01
Va&n phéng dai dién tai s6 45 Ham Long, phudng Clra Nam, Thanh phé Ha Nai.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Khai thac khoang san (trir khai thac cat);

- San xuét vat liéu xay dyng; kinh doanh van tai hang héa;

- Mua ban vat lieu xay dwng, khoang san;

- Pau tw xay ding va kinh doanh co s& ha tAng khu céng nghiép, khu dan cu va g thi:
- Kinh doanh bat déng san:

- Cho thué nha &, can hd, nha xwdng va van phong;

- Hoat @éng dich vy hé tro khai khoang khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty duge thwe hién trong thi gian khong qua 12
thang.

Céu tric Céng ty

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty ¢ 01 cong ty con va 02 céng ty lién két nhw sau:

O

L Méi quan . . Ty l& Ty 1 Hoat déng
Ten cangty hé Dia chi s hivu | biduquydt |  chinh
Céng ty Co phan Kinh | Coéng ty 43C, phd Ngé Quyen, Kinh doanh

| doanh va Pau tw Xay | con Phwéng Clra Nam, 88,00% 88,00% bat déng
dwng Nguyén Viét Thanh phé Ha Néi s&n
Céng ty C6 phan Pau Congty Ap 2, Phuong Thei Kinh doanh
tw va Xay dwng Pho lién két Hoéa, Thanh phd Ho 28,00% 28,00% bat déng
Da Son Chi Minh san
gong by 90 prlan K";'h i« Khu phé 3A, Phuéng Kinh doanh

oanh Bat dong san | Céng ty iy d H & & £ S
va Xay dung Nguyén | lien két Trlm H'oa,_ Thanh phd | 29,00% 29,00% bat qong
Viet H6 Chi Minh san

NIEN BO KE TOAN, BON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Nién d6 ké toan clia Cong ty bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 ndm dwong lich.

Bon vj tién té st dung trong ké toan: Dbng Viét Nam (VND).

* 1A
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH RIENG | MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay & mét bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi bao cdo tai chinh riéng kem theo

3.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao céo tai chinh riéng duwoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), dwoc lap dya trén cac nguyén tac
ké toan phu hop v&i quy dinh cla Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sb

.200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bd Tai chinh,

Chuén myc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh,

Théng tin vé thay déi Ché dé ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, BO Tai chinh ban hanh Théng tw s6 99/2025/TT-BTC ("Théng tw 99") hwéng dan Che
dd ké toan doanh nghiép, thay thé Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw s6
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B6 Tai chinh va mot sé théng tw lién quan khac. Théng tw 99 co6
hiéu Iyc thi hanh tir ngay 01/01/2026 va ap dung cho nam tai chinh bat d&u tr hodc sau ngay
01/01/2026. Anh hwcrng cla viéc ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép theo hwéng dan tai Théng tw
99 dbi v&i sb ligu sb ké toan va sO liéu Bao cao tai chinh cla Céng ty tai ngay 01/01/2026 dwoc thire
hién theo huréng dan chuyén déi s6 dw trén s0 ké toan va diéu khodn chuyén tiép quy dinh tai Théng tw
99 va Chun muc ké toan Vit Nam sé 29 - “Thay déi chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan va cac sai
sot”.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu dwge Céng ty dp dung trong viéc [ap bao cao tai chinh
riéng:

Co s ldp bao cao tai chinh riéng

Bao cao tai chinh riéng duoc lap trén co s& ké toan dén tich (trtr mot s6 thong tin lién quan dén lwu
chuyén tién té), theo nguyén tac gia gbc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Uée tinh ké toan

Viéc lap bdo cao tai chinh riéng tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban
Tong glam dbc Cong ty phai co nhivng wée tinh va gia dinh anh hudng dén sé liu bao céo vé cong
ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan cdng no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh
riéng cting nhw cac s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Sé thuc té phat
sinh co thé khac vé&i cac wéc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bd s6 tién hién cé cla Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké toan, bao gdm tién
mat, tién gtri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan tuwong dwong tién phan anh céc khoan dau tw ngan han cé thei han thu héi khong qua 03
thang ké tir ngay dau tw co kha nang chuyén déi d& dang thanh mot lwgng tién xac dinh va khéng co
rli ro trong viéc chuyen doi thanh tién tai thoi diém bao cao, duoc ghi nhan phu hep vei quy dinh cla
chuén muc ké toan Viét Nam s6 24 - B&o cdo lwu chuyén tlen té.

Céc khoan cho vay

Phan anh cac khoan cho vay bing hop déng, théa thuan vay gitra hai bén c6 ky han thu héi con lai
khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (da| han) tai thoi diém lap bao céo tai chinh riéng.
Céac khoan cho vay dwoc ghi sb ké toan theo gia géc. Lai cho vay duwgc ghi nhén vao doanh thu hoat
déng tai chinh khi phat sinh.

Coéng ty can ctr ky han con lai ké tir theri diém bzo cao cua cac khoan cho vay dé phan loai la dai han
ho&c ngéan han va danh gia lai cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té (néu co).

Dw phéng déi véi cac khodn cho vay ¢ ban chat twong tw cac khoan phai thu khé cé kha nang thu
héi dwerc trich lap twong tw phai thu kho doi theo thuyét minh s6 4.6.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BPONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dwgc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kem theo

4,5, Cac khoan dau tw vén vao don vi khac

Céc khodn dau tw vao don vi khac gém cac khodn dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty
lien két va cac khoan dau tw gép von khac v&i muc dich nam gitk 1au dai.

Pau tw vao coéng ty con

Phan &nh cac khoan dau tw ma Céng ty nm gILF trén 50% quyen biéu quyét va co quyen kiém soat,
chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat doéng ctia bén nhan dau tr (cong ty con) nham thu dwoc loi
ich kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép dé ho&c Céng ty nam git it hon 50% quyén biéu quyét |
nhwng co théa thuan: |

- Cac nha dau tw khac thda thuan danh cho Cong ty hon 50% quyén biéu quyét;
- Cong ty co quyén chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat déng theo quy ché théa thuén;

- Cong ty c6 quy&n bd nhiém hoac bai mi&n da sé céc thanh vién Héi déng quan tri hodc cap quan ly
trong dwong;

- Céng ty co quyén bd da sé phiéu tai cac cudc hop clia H6i dong quan tri hodc cap quén ly twong ,!
dwong. o

Dau tw vao céng ty lién két i

Phan anh céac khoan dau tu ma Cong ty ndm gt truec tiép hozc gian tiép tir 20% dén duwéi 50% quyén
biéu quyét clia bén nhan dau tw (cong ty lién két) ma khéng co théa thuén khac.

B /5 ol

LAY

Coéng ty lién két 14 doanh nghiép ma Céng ty c6 anh hwéng dang ké nhwng khong c6 quyén kiém soat
ddi vai cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cla doanh nghiép nhan dau tw nhing
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

¥

A

Diu tw gép vén vao don vi khac

La cac khodn dau tw vao cong cu von nhung Cong ty khong cé quyen kiém soat, ddéng kiém soat hoac
c6 anh hwdng dang ké ddi véi bén nhan dau tuw.

iy

Céac khoan dau tw von vao don vi khac droc ghi nhan ban dau theo gia géc, bao gom gid mua hodc
khoan von g6p cdng cac chi phi lién quan trye tiép dén viéc dau tw (néu cd) nhw chi phi méi gioi, giao
dich, tw van, kiém toan, 1& phi, thué va phi ngan hang... Truo’ng hop dau tw béng tai san phi tién té,
gia phi khoan dAu tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tirc va loi nhuan cla cac ky trwede khi khodn dau tv dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri cla
chinh khoan dau tw dé. Cb tirc va loi nhuan cda cac ky sau khi khoan dau tw dwec mua duoc ghi
nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay duwoc quyén nhan, r|eng ddi véi cb tirc
nhan dwoc béng cb phiéu, Coéng ty chi theo d6i s6 lvong co phiéu tang thém trén thuyét minh bao céo
tai chinh riéng, khéng ghi nhan téng gia trj khodn dau tw va doanh thu hoat déng tai chinh.

D phong tén thét cho cac khoan dau tw gop vén khac 1a s6 chénh léch lon hon glwa gia gbc va gia tri
thi trdng clia khodn dau tw hodc phan s& hivu clia Cong ty tinh theo s6 ké todn clia bén nhan dau tw
dwoc trich 1ap phi hep vei Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.6. Céac khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao cao, dbi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu td khac theo yéu cau quan Iy clia Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dwec thuc hién theo nguyén tac:

- Phai thu cla khach hang gom cac khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh t» giao dich c6
tinh chat mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuét khau Gy thac cho don
vi khac;

- Phai thu khac gom cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lien quan @én giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu v& 13i cho vay, l4i tién gi¥i; cac khoan da chi ho; cac khoan bén nhan

10
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can duoc doc dbng thdi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo
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4.7.

4.8.

Uy thac xuat khau phai thu hé cho bén giao Oy thac; phal thu vé tién phat, bdi thwérng; cac khoan
tam (rng; cam cb, ky cwec, ky quy, cho mwon tai san..

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vt quéa gia tri ¢ thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi
dwoec trich lIap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khoan
phai thu ma nguoi no khé cé kha nang thanh toan do bj giai thé, pha san hay cac khé khan twong tw
phit hop véi quy dinh theo Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh

Hang ton kho
Hang tén kho théng thwéng

Hang tén kho dwoc xac dinh trén co s8¢ gia thdp hon gitva gia goc va gia tri thuan cé thé thwc hién
dwoc. Gia gbe hang tén kho bao gom chi ph| mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién gquan tryc tiép
khac phét sinh dé c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cua hang tén kho
duoc xac dinh theo phwong phap nhap triedc xuat trivde. Gia tri thudn cé thé thuc hién dwoc xac dinh
bang gid ban wae tinh trir cac chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viéc
tieu thu ching.

Hang tén kho dwec hach toan theo phuwong phap ké& khai thuwdng xuyén.
Hang tén kho bét déng san

Bat dong san duoc mua hodc dwoc xay dwng dé ban hoé&c cho thué dai han dap wng dwoc digu kién
ghi nhan doanh thu mét Ian trong qua trinh hoat déng binh thuwdng clia Cong ty, khéng phai dé cho
thué hodc cho tang gid, dwoc ghi nhan 1a hang tén kho theo gia th&p hon gitka gia thanh dé dwa méi
san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gia thanh clia hang tén kho bét déng san bao gdbm chi phi tién sl dung dat tién thue dat va thué
khac chi phi xay dwng tré cho nha thau va cac chi phi lién quan khac bao gém: Chi phi lai vay, chi phi
tw van thiét ké, chi phi san I&p, d&n bir giai phong mat b&ng, chi phi quan Iy xay dwng chung va cac
chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thic hién dwoc 1a gia ban wéc tinh cia hang tén kho trong diu kién kinh doanh
binh thwong, dwa trén gia tri th tredng vao ngay bao cao va trir di chi phi wéc tinh @& hoan thanh va
chi phi ban hang wéc tinh.

Dw phong giam gia hang tén kho

D phong giam gia hang tén kho la sé chénh léch gitra gi4 goc cla hang ton kho Ién hon gia tri thuan
co thé thirc hién dwoc cla ching tai ngay két thuc nién do ké toén dwoc trich 1ap phu hep voi quy
dinh clia Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyen gia trir gia tri hao mon iy ké. Nguyén gia tai
san cb dinh hiru hinh dwoc xac dinh theo gia géc.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh hinh thanh tie mua sdm va xay du’ng chuyén giao la bao goém g|a
mua va toan bé cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang st
dung Nguyén gia tai san co dinh hibu hinh do tw 1am, tw xay dwng bao gdm chi phi xay dwng, chi phi
san xuét thue té phat sinh cong chi phi IAp d&t va chay thi.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tang nguyen gia cda tai san néu chang thue sw
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuén ban dau cla tai san dé, nhuw:

- Thay dbi bé phan cla tai san cb dinh hitu hinh lam tang th&i gian st dung hiru ich, hodc lam tang
cong suét st dung clia ching; hosc

- Cai tién bd phan cla tai san cb dinh hitu hinh lam t&ng dang ké chét lwvong san pham san xuét ra;
hoac

- Ap dung quy trinh cong nghé san xuat mei lam gidm chi phi hoat déng cia tai san so véi treée.
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CONG TY O PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

4.9.

4.10.

4.11.

Céc chi phi phat sinh dé sira chira, bao dwé&ng nham muc dich khéi phuc hodc duy tri kha nang dem
lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuan ban dau, khéng thda man mét trong
cac diéu kién trén, dwec ghi nhéan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khau hao tai sén c6 dinh duoc tinh theo phrrong phap duéng théng dira trén thoi gian st dung wérc
tinh cda tai sén pht hop v&i khung khau hao quy dinh tai Théng tw sG 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cia Bo Tai chinh. Thei gian khdu hao cu thé clia cac loai tai san ¢b dinh nhw sau:

Loai tai san Nam
Nha cira vat kién tric 05-11
May moc thiét bi o 05-12
Phuong tién van tai, truyén dan 06 -10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Céc khoan I4i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh Iy va gia tri
con lai cua tai san va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cé dinh vé hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh vé hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iay ké. Nguyén gia tai san
¢6 dinh vé hinh dwoc xac dinh theo gia goc. Tai san cb dinh v& hinh cua Coéng ty 1a chwong trinh phan
mém may tinh dwoc khau hao theo phwong phap dwérng thang trong thdi gian 08 nam.

Tai san thué tai chinh

Thué tai san duec xac dinh 1a thué tai chinh khi phan Ion cac quyén loi va ri ro v& quyén s& hiru tai
san durroc chuyén sang cho nguoi di thué. Quyén sé hiru tai san c6 thé chuyén giao vao cudi thai han
thué.

Cong ty ghi nhan nguyén gia tai san thué tai chinh |a tai sin cta Céng ty theo gia tri hop ly cla tai san
thué tai thoi diém kh&i dau thué tai san hosc theo gia trj hién tai cla khoan thanh toan tidn thué téi
thidu (néu gia tri nay thap hon gia trj hop Iy) cong véi cac chi phi tric tiép phat sinh ban dau lién quan
dén hoat dong thué tai chinh. No' phai trd bén cho thué twong (ng duwroc ghi nhan trén bang can dbi
ké toan nhw mét khodn no phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién thué dwoc chia thanh
chi phi tai chinh va khodn phai tra no gbc nhdm dam bao ty I& Iai suét dinh ky cb dinh trén sé dw no
con lai. Chi phi thué tai chinh dwec ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh, trir khi cac chi phi
nay trwc tiép hinh thanh nén tai san di thué, trong truong hop d6 sé dwoc vén héa theo chinh sach ké
toan clia Céng ty vé chi phi di vay.

Tai san co dinh thué tai chinh dworc trich khau hao theo phwong phap dwdng thing dua trén thoi gian
sl dung woc tinh phi hop véi cac quy dinh cua Théng fw s_é 45/2013/TT-BTC cua B6 Tai chinh
huweng dan Che dé quan ly, st dung va trich khdu hao tai sén ¢d dinh. :

Tai s@n c6 dinh thué tai chinh ctia Cong ty Ia 03 day chuyén may nghidn da cong suét 400 tAn/h voi
voi thoi gian khau hao tir 140 thang dén 144 thang (12 nam).

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tw cla Cong ty 1& 3 c&n nha tai Khu Phé Throng mai UNI-TOVWN, Khu lién hop
Céng nghiép - Dich vu - D thj Binh Dwong thudc s& hiru cla Cong ty dwoc st dung nhdm muc dich
thu loi tlr viéc chd tang gid.

B&t dong san dau tw nam gilr ché tang gia dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri tdn thét do suy
giam gia tri. Nguyén gia bat déng san Gau tw Ia toan b céc chi phi bang tién hogc twong dwong tién
ma doanh nghiép bo ra hodc gia tri hop Iy clia cac khodn khac dwa ra trao @bi d& co dwoc bat dong
sén dau tv tinh dén thei diém mua hosc xay dyng hoan thanh bat dong san dau tu.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san d&u tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi

phi, trix khi chi phi nay cé kha nang chac chén lam cho bat déng san du tw tao ra loi ich kinh té trong
tiong lai nhieu hon mirc hoat déng dwec danh gia ban dau thi dwoc ghi téng nguyén gia.
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CONG TY cO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG \ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh néy Ia mét bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

B&t dong san dau tw ndm gilr cher tang gid khéng dwoc trich khiu hao. Trwong hep cd bang chieng
chéc chan cho thay bat déng san dau tw ndm gitr cho tang gia bj giam gid so voi gia tri thi truéng va
khoan giam gia dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thl bat déng san dau tw nim gitr che ting gia
duoc ghi gidm nguyén gia va ton that dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.12. Chi phi tra trwéc

Chi phi tré trwcc bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treéc bao gdm: phi cap quyén khai thac khoang
san; gia tri cong cu, dung cu xuat diing va cac chi phi khac duoc coi la cé kha nang dem lai lgi ich
kinh té trong twong lai cho Coéng ty. Trong dé:

- Phi cép quyén khai thac khoang sén: Phi c&p quyén khai thac khodng san dwoc xac dinh dwa trén
so tién da nop theo Quyét dinh v& viec phé duyét tién cAp quyén khai thac kho&ng san mé da xay
dwng Rach Rat, x& An Binh, huyén Phi Gigo, tinh Binh Duong sé 1782/QD-UBND ngay
21/06/2019 cda UBND finh Binh Duong va Quyét dinh phé duyét bé sung tién c&p quyén khai thac
khoang san mé da xay dung Rach Rat s6 745/QD-UBND ngay 27/03/2024. Phi cAp quyén khai
thac khoang san duoc phan bo theo thi gian khai thac trén gidy phép khai thac.

- Gia tri cong cu, dung cu xuét dung dwoe Cong ty phan bé theo phwrong phap dudng thang trong
thoi gian t6i da khéng qua 01 nam (chi phi tra treée ngén han) va khéng qué 03 nam (chi phi tra
triwére dai han).

4.13. Cac khoan ne’ phai tra

Cac khoan no phai trd duoc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém bao céo, déi
tfiong phai tra, loai nguyén té phai tré va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly cla Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai tra 1& phai tra ngwoi ban, phai tra khac dwoc thwe hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngu&i ban gégm cac khoan phai tra mang tinh thiong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua - ban, bao gém ca cac khodn phai trd khi nhap khau théng qua ngwdi nhan Gy thac;

- Phai trd khac gdm cac khodn phai tra khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan d@én giao dich
mua - ban, cung cap hang hoa dich vy, bao gdm: Phai tra vé Iai vay; cé tte va loi nhuan phai tra;
chi phi hoat ddng dau tw tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do bén thir ba chi ho; phai tra vé tién
phat, bdi thweng; tai san phat hien thiva chura 16 nguyén nhan; phai tra vé cac khodn bao hiém xa
héi, bao hiém y t&, béo hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cuor, ky quy...

Cac khoan ng phai trd duwoc ghi nhén khéng thap hon nghfa vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thay moét khoan ton that cé kha ndng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.

4.14. Vay va n¢ thué tai chinh
Vay va no thué tai chinh clia Céng ty bao gém cac khoan di vay va no thué tai chinh.

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo trng dbi twgng cho vay, cho no:
tteng khé wée vay, no va tirng loai tai san vay, no; theo ky han phai trd clia cac khoan vay, no thué tai
chinh. Cac khoan vay va no thué tai chinh c6 thei gian tra no con lai trén 12 thang ké& tr thoi diém
bao cao dwoc trinh bay 1a "Vay va no thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay va ng dén han tré trong
vong 12 thang tiép theo ké tir thei diém bao cdo dwoc trinh bay 14 “Vay va no thué tai chinh ngan
han”.

4.15. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€ép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, ngoai trir chi
phi di vay lién quan trire tiep dén viec dau tw, xay dung hodc san xuét tai san d& dang can co mot thoi
gian di dai (trén 12 thang), d& co thé dua vao s dung theo muc dich dinh treée hoac ban, dwoc tinh
vao gia trj cua tai san d6 (dwoc vén hoa) khi co di cac diéu kién quy dinh cla Chudn muc ké& toan
Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. Béi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay duwng tai san cé dinh, 1ai vay
dwoc von hoa ké ca khi théi gian xay dwng tlr 12 thang tré xubng.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén dirgc doc ddng thoi véi bao cédo tai chinh riéng kém theo

Déi véi cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san xuét
tai san d& dang thi s0 chi phi di vay dugc in héa dwoc xac dinh theo t)’[ [& von hoa doi voi chi phi lay
ké& binh quéan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung hodc san xuat tai san do.

Ty 1 vbn hoéa dwoec tinh theo ty 1€ 1&i suat binh quéan gia quyén cla cac khodn vay chwa trd trong nam,
ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

4.16. Chi phi phai tra

Chi phi phai tré duoc ghi nhan dira trén cac uéce tinh hop Iy vé s6 tién phai tré cho cac hang hoa, dich
vu da str dung t[ong nam do chwa cé héa don hodc chuwa dd hé so, tai liéu ké toan, bac gom: Chi phi
1ai vay va mét so chi phi khac.

4.17. Dw phong phai tra
Dw phoéng phai tra chi dwoc ghi nhan khi théa man cac diéu kién sau:

- Cong ty 6 nghfa vu no hién tai (nghfa vy phap ly hodc nghia vu lién déi) do két qua tlr mot s kién
da xay ra;

- Sw giam sut vé nhitng loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vu
ne, va ) '

- Dwa ra dwoc mot wée tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ne do.

Du phong phai trd duoc ghi nhan dia trén wéc tinh hep Iy nhat vé khoan tién sé phai chi ra dé thanh
toan nghta vy ng hién tai tai ngay ket thic ndm tai chinh.

4.18. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty co
kha n&ng thu dwoc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu bén hang dwoc ghi nhan khi déng théi thoa man céc diéu kién sau:

- Coéng ty da chuyén giao phan I6n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru sdn phadm, hang hoa
cho ngu&i mua;

- Céng ty khéng con ndm gilr quyén quéan ly hang héa nhw ngudi s& hivu hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chan. Khi hep déng quy dinh ngudi mua droc quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhirng dieu kién cu the, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh thu
khi nhitng dieu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngwdi mua khéng duoc quyén tra lai san pham,
hang hoéa (trr tre'ng hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa dwdi hinh thire dbi lai dé lay hang
héa, dich vu khac);

- Cong ty da hodc sé thu dwec lgi ich kinh té tip giao dich ban hang;

- Xéc dinh duoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu dwece ghi nhan khi dong théi théa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chac chan. Khi hop déng quy dinh nguoi mua dwgc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhikng diéu kién cu thé, Cong ty chi duoc ghi nhan doanh thu khi nhi*rng
diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngwdi mua khong dwoe quyén tra lai dich vu da cung cép:

- Céng ty 8 hodc sé thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dd;

- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thei diém bao cao;

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hop déng xdy dwng

Hop déng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thwe hién, khi két qua
thire hién hop déng xay dung dwoc xac dinh mot cach dang tin cay va dwoc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (ng véi phan céng viéc d hoan
thanh dwoc khach hang xac nhan trong ndm.
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN BONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va eén dwoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo

4.19.

Doanh thu ban bat déng san dwoc ghi nhan khi dbéng thoi théa man cac didu kién sau:

- Bét déng san da hoan thanh toan bd va ban gfao cho ngw&i mua, Coéng ty da chuyén giao rii ro va
loi ich g&n lién véi quyén sé hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nam g|u= quyén quén ly bat déng san nhw nguei s& hiru bat déng san hodc
quyén kiém soat bat déng san;

- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chac chin;
- Cong ty da thu dwoc hoac sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét déng san:
- Xé&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm: L4i tién gt¥i, tién cho vay; tién cd tire, loi nhuan dwoc chia:
Chiét khau thanh toan va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac.

Thu nhdp khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tlr cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét
v hoat déng kinh deanh théng thwéng cia Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Chi phi thue thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong
ndm va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai sot khéng trong yéu cla
cac nam trede. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop
dugc ghi gidam do phét hién sai sot khong trong yéu clia cac ndm trudce.

Chi phi thué thu nhap hon lai phéan &nh sé chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan
nhap trong nam I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hoac thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh trong nadm I&n hon thue thu nhap hoéan lai pha: trd dwoc hoan nhap trong nam.
Thu nhép thué thu nh&p hoén lai phan anh sb chénh l&ch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh
trong nam Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong nim hoac thué thu nhap
ho&n lai phai trd dwoc hoan nhap trong ndm Ién hon thué thu nhap hoén lai phéi trd phat sinh trong
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch giia gia tri ghi sé va co sé tinh thué ciia
céc khoan muc tai san hodc céng no trén bo cao tai chinh riéng, khoan 16 tinh thué va wu dai thué
chua st dung. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch
tam thoi, d6i véi tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chdn co dd Igi nhuan tinh
thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dw tinh sé ap dung cho nam ma tai san dwoc
thu héi hay no phai trd dwec thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao béo cao két qua
hoat dong kinh doanh trir truérng hop khodn thué do co lién quan dén cac khodn muc dugc ghi théng
vao von chi s& hiru, trong trwéng hep nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi thdng vao vén chi
s& hibu.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc b triv khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé b trir gilba tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap doanh
nghiép dwoc quan Iy b&i ciing mét co quan thué va Coéng ty ¢é dv dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thu nhéap tinh thué c6 thé khac v&i tdng loi nhuan ké toan trrere thué duroc trinh bay trén bao cao két
qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gébm cac khoan thu nhap chiu thué hay chi
phi duoc kh&u trir trong cac ndm khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao
gom cac thu nhéap khéng chiu thué ho&c chi phi khong dwoc khau tree.

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo tung thoi ky va viéc xac dinh nghfa vu vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué c6 thdm guyeén.

C4c loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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4.20. Céng cu tai chinh

4.21.

Ghi nhan ban diu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia B6 Tai chinh, tai san tai chinh dwgc phan
loai mdt cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh riéng, thanh taj san tai
chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hep Iy théng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan
cho vay va phai thu, cac khodn dau tw ndm git dén ngay dao han va tai san tai chinh sin sang gé
ban. Cong ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thai diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan Ian d&u, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia géc cong véi cac chi phi giao
dich tryc tiép lién quan @én viéc mua sim tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cla Céng ty bao
gom tién va cac khodn tuong duong tién, GAu tw ndm gitr dén ngay dao han, phai thu khach hang,
phai thu vé cho vay va phai thu khéac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua B6 Tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh riéng, thanh no
phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
va ng phai tré tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra
tai chinh nay tai thi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei diém ghi nhan 1an dau, ne phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia géc cong v&i cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do. No phai tra tai chinh cia
Cong ty bao gom phai tré nguwei ban, chi phi phai trd, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gia trj sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau cla cac cong cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop ly. Trwéng hop
chwa co quy dinh ve viéc xac dinh lai gia tri hop Iy cla cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi so.

Ba triv cac céng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc b triy va gia tri thudn sé& duoe trinh bay trén bang
can dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty cé quyén hop phap thwe hién viec bu trir cac gia tri da dwoc
ghi nhan nay va co y dinh bu trir trén co s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va thanh toan ng phai
trd déng thoi.

Céng ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thic nién do ké
toan do Théng tw 210 cling nhw céc quy djnh hién hanh chuwa cé huéng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va céng no tai chinh.

Cac bén lién quan

Cac bén dwec coi la bén lién quan voi Coéng ty néu cé kha nang kiém soat hodc co6 anh huwéng dang
ké dbi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng hodc ¢cé chung cac
thanh vién quan Iy chl chot hode ciing chiu s chi phdi clia mot cong ty khac.

Cac ca nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén co anh hwéng dang ké téi Cong ty,
ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (b6, me, vg, chdng, con, anh, chi
em rudt).

Cac nhan vién quan Iy chl chot cé quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
céac hoat dong cla Coéng ty: Nhirng nguei lanh dao, cac nhan vién quan ly cla Céng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén nam truc tiép hoac gian tiép phan quan trong
quyen biéu quyét hosic théng qua viéc nay ngudi do cé thé co anh huéng dang ké t&i Céng ty, bao
gém nhirng doanh nghiép dwoc sé hiru béi nhirng ngwoi Ianh dao hodc cac cb déng chinh cta Cong
ty va nhirng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy chli chét véi Cong ty.
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5.

TIEN VA CAC KHOAN TUPONG BUFONG TIEN

Tién mat
Tién glri ngan hang
Céc khoan tweng duwong tién

Cong

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan
Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC

Phai thu cac khach hang khac

Tap doan Pau tw va Phét trién Céng nghiép Becamex
- CTCP

Céng ty C6 phan Xay diwng Ha tang Dai Phong

Coéng ty TNHH Dau tw - Xay dwng Nguyén Cat

Cac khach hang khac

Céng

TRA TRUPO'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Coéng ty Cé phan Dau tw va Xay ding Binh Dwong ACC

Tra trwdc cho nguwei ban khac

Cong

BAT PONG SAN PAU TV

MAU SO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.169.361.818 385.416.519

27.799.409.792

5.310.147.025
30.000.000.000

28.968.771.610

35.695.563.544

3111212025

01/01/2025

VND

19.418.176.198

13.045.191.058

1.001.906.455

3.048.555.929

VND

20.243.817.699

1.379.885.007
2.832.070.127
7.333.621.929

36.513.829.640

31.789.394.762

31/12/2025

01/01/2025

VND

9.698.591.444
153.416.879

VND

61.236.180.860
7.256.004

9.852.008.323

61.243.436.864

01/01/2025 Tang S 31/12/2025
trong nam trong nam
VND VND VND VND
Nguyén gia 8.668.420.969 - - 8.668.420.969
- Nha cira 8.668.420.969 - - 8.668.420.969

Tén that do suy giam gia tri 5

8.668.420.969
8.668.420.969

Gia tri con lai
- Nha clra
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9.

10.

PHAI THU KHAC

Ngan han

Tam tng

Cong ty C6 phén Kinh doanh

va Bau tw Binh Dwong (1)

Pat coc thué dat 16 A26-E tai KCN
Becamex Binh Phuéc (2)

Thué GTGT tweng tng

goc ne thué tai chinh

Phai thu khac

Dai han
Ky qu§ phuc héi méi trueng
Ky cuore, ky quy

Cong

MAU sO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

11.789.264.870

7.047.767.654

3.636.593.769

1.104.903.447

14.158.044.539
4.108.234.539
10.049.810.000

48.457.522.244
38.500.000
45.000.000.000

2.747.351.856

671.670.388

6.340.755.945
3.877.046.945
2.463.709.000

25.947.309.409

54.798.278.189 -

(1) Theo Bién ban théa thuan hiy boé bién ban lam viéc sb 01/2025/BBLV/ITC-AHP vé viéc chadm dit

bién ban lam viéc sbé 01/2022/BBLV/ITC-AHP ngay 19/12/2022 gira Céng ty va Cong ty Cb phén
Kinh doanh va Dau tw Binh Dwong (“ITC"), Cong ty ITC hoan tra cho Céng ty khoan tién Cong ty da
chuyen dé dam bao nghfa vu cho viéc thuc h|en dé xuét va ky két hop déng hop tac dau tw va hop
dong chuyén nhwong di an Trwéng Lien cép song ngl tai Khu dat ky hieéu DV-DT/GD tai Khu dan
cw'Ap 4 Théi Hoa, Phuwdng Thoi Hoa, Thanh pho Hé Chi Minh, déng théi Cong ty ITC da thanh toan
cho Céng ty mét khodn kinh phi hé trg vén sé tién 2,7 ty ddng.

(2)Khodn tién dat coc theo Hop ddng nguyén tic sé 05/2023/HDNT ngay 19/12/2023 va phu luc sb

01/PLHBNT ngay 21/11/2025 v&i Coéng ty Co phan Phat trién Ha tang Ky thuat Becamex - Binh
Phuéc nhdm muc dich thué 16 dat A26-E co dién tich 93.339,7 m2 tai Khu céng nghiép Becamex
Binh Phuéc, phwong Chon Thanh, tinh Béng Nai.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han

Coéng cuy, dung cu

Chi phi stra chira tai san

Chi phi béo hiém

Cac khoan khac

Dai han

Céng cu, dung cu

Chi phi stra chira tai san

Phi cap quyén khai thac khoang san
Céac khoan khac

Cong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
2.961.846.195 1.470.442.389
649.529.168 27.810.000
1.324.034.748 338.046.417
936.544.946 1.083.289.675
51.737.333 21.296.297

37.467.340.914
2.240.296.536
332.468.338
31.717.707.241
3.176.868.799

31.035.154.492
1.519.304.911
416.523.334
25.372.472.932
3.726.853.315

40.429.187.109

32.505.596.881
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14~

(1)

(2)

12

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat ligu

Céng cuy, dung cu

Chi phi SXKD dé dang (1)
Thanh phdm

Hang hoa

- Hang héa bat dbng séan (2)
- Hang hoa khac

Cong

MAU SO B09 - DN

3111212025 01/01/2025
Gia géc Dw phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
577.730.421 - 264.608.883 -
347.308.499 - 569.656.145 -

67.364.500.000 B
12.869.841.148 -
71.408.610.791 -
64.360.000.000 -

7.048.610.791 =

68.407.479.649 -

1.710.041.750 -
71.658.267.876 -
61.742.000.000 -
10.416.267.876 -

152.567.990.859

142.510.054.303 -

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dé& dang nhw sau:

D4 thanh phdm d& dang

D an Bat dong san Tan Dinh (*)

31/1212025 01/01/2025
VND VND

- 534.569.649
67.364.500.000 67.364.500.000
= 508.410.000

D &n co s& ha tang, xay dung dan dung khac

Cong

67.364.500.000

68.407.479.649

() La gia tri quyén sir dung mét sb 16 G4t Cong ty da nhan chuyén nhwong tir nam 2021 tai phuong
Hoa Lo, Thanh pho HS Chi Minh nham phuc vu cho ké& hoach dau tw, phat trién dw an bat dong san
trong thoi gian téi cia Cong ty. Quyén st dung dét cla céc 16 dat nay dang duoc thé chap cho cac
khoan vay tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Poéng Nai.

Hang héa bat dong san

La céc 16 gat thube phwong Thei Hoa, Thanh phé HO Chi Minh san sang dé ban. Quyén sir dung dat
cla cac 16 dat nay dang duoc thé chap cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién

Viét Nam - Chi nhanh Tay Hé.

TAI SAN CO BINH THUE TAI CHiNH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025

Tang trong nam
Tai ngay 31/12/2025

GIA TRl HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2025

Khau hao trong nam
Tai ngay 31/12/2025

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 31/12/2025

May méc 2
thiét bi Céng
VND VND

67.553.941.214
35.120.524.534

67.553.941.214
35.120.524.534

102.674.465.748

102.674.465.748

5.128.613.325
8.075.486.129

5.128.613.325
8.075.496.129

13.204.109.454

13.204.109.454

62.425.327.889

62.425.327.889

89.470.356.294

89.470.356.294
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kem theo

18.

19

20.

21.

NGOl MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Céng ty Cé phan Dau tw va Xay dwng Binh Dwong ACC

Céng ty Co phan Da p lat An Binh

Ngwei mua tra tién trwée khac

Céng ty C6 phan Phat trién Ha tAng Ky thuat Becamex -

Binh Phudc
Cac ngudi mua tra tién trweée khac

Cong

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Trich trueéee chi phi 1&i vay
Céac khoan trich trrde khac

Cong

PHAI TRA KHAC

Thil lac H6i d@bng quan tri va Ban kiém soat
Cb tirc phai tra
Cac khoan phai tra, phai nép khac

Coéng

DY PHONG PHAI TRA DAI HAN

Dw phong chi phi cai tao phuc hdi méi trirdng

Céng

25

31/12/2025

MAU SO B09 - DN

01/01/2025

VND

14.451.907.809

40.545.508.923

5.508.792.038

VND

1.433.806.904
5.840.192.234

16.744.030.919

1.077.766.470

60.506.208.770

25.095.796.527

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
484.561.311 338.217.938
1.834.868.001 639.375.240
2.319.429.312 977.593.178
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
242.715.417 =
36.815.000 36.815.000
490.030.246 455.527.837
769.560.663 492.342.837
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

4.108.234.539

3.877.046.945

4.108.234.539

3.877.046.945
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay 1a mot bo phéan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi béo cdo tai chinh néng kem theo

24,

25.

26.

27.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang héa, thanh phadm
Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu cung cép dich w

Cdng

Doanh thu v&i cac bén lién quan

Céng ty Co phan ba bp I4t An Binh
Cong ty Cb phén DAu tw va Xay duyng Binh Durong ACC

Céng

GIA VON HANG BAN

Gia vén cda thanh phdm, hang hoa
Gia vén hop ddng xay dung

Cong

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

L&i tién gt ngan hang

Lai tir cac hop déng cho vay
Lai chuyén nhwong cd phan (%)
Doanh thu tai chinh khac

Céng

Nam 2025

MAU SO B09 - DN

Nam 2024

VND

596.513.358.323
20.385.298.555

VND

493.558.097.069
40.474.997.713
1.036.363.632

616.898.656.878

535.069.458.414

Nam 2025

Nam 2024

VND

11.508.158.187
376.560.167.036

VND

56.147.592.878
349.551.411.046

388.068.325.223

405.699.003.924

Nam 2025

Nam 2024

VND

466.253.841.043
19.400.743.940

VND

427.270.711.138
29.756.196.527

485.654.584.983

457.026.907.665

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
32.157.006 77.649.739

9.459.694.000
25.750.000.000
533.139.104

27.316.352.000

35.774.990.110

27.394.001.739

(*) Trong nam 2025, Cong ty d& chuyén nhuong 515.000 cd phan Coéng ty C6 phan Kinh doanh va
Bau twr Binh Drong cho nha dau tw khac vei khodn 13i chuyén nhueng co phan |a 25,75 ty dong. Gia
chuyén nhuong cb phan do céc bén tw théa thuan duwa trén sw hidu biét day du vé thong tin thi trieéng

va tham khdo gia do don vi thdm dinh gia xac dinh.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Chi phi tir hoat dong chuyén nhwrong cb phan (%)
Coéng

(*) Xem thém tai thuyét minh s6 26.

32

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
26.395.739.110 22.789.885.758
600.000.000 <

26.995.739.110

22.789.885.758
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W\ 5




CONG TY O PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo

|

1a|
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=
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Chi phi ban hang

Chi phi van chuyén, béc xép
Chi phi khac

Chi phi guan Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi kh&u hao tai san c6 dinh
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Céng

THU NHAP KHAC

Thu phat vi pham hop ddng

Thu hd tién dién cac hd dan

Nhan hé trg vén do huy bd théa thuan hop tac (*)
L&i thanh Iy tai san c6 dinh

Cac khoan khac

Cong

(*) Xem thém tai muc (1) thuyét minh sé 09.

CHI PHi KHAC

Chi phi tién dién tra thay cac ho dan
Céac khoan khac

Céng

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai sén cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

33

28. CHIPHi QUAN LY BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam 2025

Nam 2024

VND

11.375.796.068
11.293.351.668
82.444.400

14.382.616.138
8.447.728.230
395.869.211
4.000.000
3.062.016.191
2.473.002.506

VND

10.086.614.005
10.032.546.205
54.067.800

11.777.069.966
7.631.113.080
453.528.542
4.000.000
2.133.095.985
1.655.332.359

25.758.412.206

21.863.683.971

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
700.000.000 -
646.038.099 586.667.177
2.700.000.000 -
= 152.226.250

1.597.363 95.494.827
4.047.635.462 834.388.254
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
646.038.099 586.667.177
52.085.309 281.479.618
698.123.408 868.146.795
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

35.763.409.901
17.996.096.202
19.959.714.202
71.484.912.198
39.586.598.583

32.168.683.978
17.004.975.429
14.865.701.998
62.210.049.430
25.427.444.775

184.790.731.086

151.676.855.610

NN “ = Loy
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN DONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG .
Céc thuyét minh ndy & mét bd phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo

32.

33.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lo nhuan ké toan trwée thué TNDN

Biéu chinh cho thu nhap chiu thué

- Trir: Thu nhép khéng chiu thué

- Coéng: Céac khodn chi phi khéng duoc khau trie

Thu nhéap chiju thué
Thué suét

Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Cong ty ¢6 cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién guan

Nam 2025

MAU SO B09 - DN

Nam 2024

VND

117.614.422.743

52.085.309

VND

60.749.224.218

281.479.618

117.666.508.052

61.030.703.836

20%

20%

23.533.301.610

12.206.140.767

Méi lién hé

Cong ty C6 phan Kinh doanh va Dau tw Xay
dwng Nguyén Viét

Coéng ty con (tr ngay 23/12/2025)

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dyng
Phé Ba Son

Cong ty lién k&t

Céng ty C6 phan Kinh doanh Bat déng san va
Xay dwng Nguyén Viét

Cong ty lién két (tee ngay 19/02/2025)

Céng ty C6 phan Dau tv va Xay dwng Binh
Duong ACC

Chu tich HPQT clia Céng ty la Ch tich HBQT clia
Cong ty nay

Céng ty C& phan Pa ép lat An Binh

dbc clia Coéng ty nay

Thanh vién HDQT clia Céng ty la Pho Téng giam

Ba Nguyén Thi Kim Thanh

C6 déng Ién s& hivu 24,23% von diéu 1&

Ong Nguyén Hai Bang

Cb déng Ién sé hiru 12,68% von digu &

Ong Nguy&n Céng Han

Co doéng Ion s& hiru 10,50% vén diéu &

Ngoai cac sb duw va giao dich v&i cac bén lien quan duoc trinh bay tai cac thuyét minh khac cla Bao
cao tai chinh riéng, trong nam Céng ty ¢6 giao dich va s& dw chi yéu v&i cac bén lién guan sau;

Giao dich v&i cac bén lién quan

Mua hang

Coéng ty Cé phan Dau tw va Xay dung Binh Duong ACC
Cong ty C phan Pa &p &t An Binh

Céng ty C phan Kinh doanh Bét déng san va Xay duwng
Nguyén Viét

Mua may méc, thiét bi

Céng ty Cb phén Kinh doanh B4t déng san va Xay dung
Nguyén Viét

Thu hé tién dién

Cong ty C6 phan P& ép lat An Binh

34

Nam 2025

Nam 2024

VND

16.740.235.492
4.256.776.000
273.156.973.200

17.660.000.000

304.917.050

VND

17.941.679.555

3.578.550.250
Chua phai la
bén lién quan

Chuwa phai 1a
bén lién quan

195.449.580
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN MIEN PONG AHP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén dwoc doc déng théi voi béo céo tai chinh riéng kém theo

Thu nhép ctia Hdi déng quan tri va Ban Téng giam déc

Ho va tén Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ong Ngd Anh Quan Cha tich HBDQT > 59.000.000
Ong Nguyén Bdo Long  Thanh vién HDQT, Téng Giam 441.017.267 510.448.000
dbec (mién nhiém ngay 05/12/2025)
Ong Pham Huy Hau Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay - -
27/11/2025)
Téng Giam déc (bd nhiém ngay
05/12/2025)
Ba Nguy&n Thi Thdy Van Thanh vién HDQT 140.000.000 197.100.000
Ba Nguy&n Thj Loan Thanh vien HDQT - 47.100.000 N\
Ong Ha Dinh Hung Thanh vien HDQT - 10.500.000
Ong Nguy&n Minh Chi Phé Téng giam déc 251.779.671 :
(b6 nhiém ngay 21/05/2025)
Céng 832.796.938 824.148.000

Thu lao cta Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vy Nam 2025 Ném 2024

VND VND

Ong Hoang Van Anh Trudng Ban kiém soat . - 47.100.000

Ong Pham Huy Hau Thanh vién Ban kiém soat (mi&n - 31.000.000
nhiém ngay 27/11/2025)

Ong Huynh Bang Khoa  Thanh vién Ban kiém soét - 31.000.000

Ong Phan Phic Hai Thanh vién Ban kiém soat (bo - -

nhiém ngay 27/11/2025)

Cong - 109.100.000

34. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO KE TOAN

Khong co sy kién bat thwéng nao xay ra sau ngay két thic nién d6 ké toan lam anh hwdng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cao tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

35. SO LIEU SO SANH

S0 liéu so sanh la sb liéu trén bao cao tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da
duoc kiém toan.

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 09 thang 03 nam 2026
2710092755
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Ung Thj Mo Pao Huynh Kim . Nguy&n Minh Chi
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