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CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUPONG MAI

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Gidy chirng nhan ding ky
doanh nghiép

H&i ddng Quan tri
(“HBQT”]

Ban Kiém soat
{ICBKSF,)

Ban Giam déc

Nguw®i dai dién phap luat

Tru s& chinh

Céng ty kiém toan

S6 0200387594 do S& Ké hoach va Pau tw (nay la Sé&
Tai chinh) Thanh phé Hai Phong cép 14n dau ngay 31
thang 3 nam 2000 va Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép thay ddi gan nhat 1an thir 12 dwoc cap ngay 24

thang 11 nam 2025.
Ong Lé Phuc Tung

Ba Pham Thi Anh Thu
Ong Ta Manh Cuéng
Ong Nguyén Van Tuan
Ong Nguyén Cdng Bang

Ong Tran Trong Tam
Ong Lé Tat Hung
Ong Lé Héng Quang

Ba Vi Thi Hau

Ong Mai Trong Tai
Ba Dwong Thanh Ha

Ong Ta Manh Cuéng

Ong Trén Trong Tam

Ong Lé Tat Hung

®ng Ta Manh Cuéng

Ong Tran Trong Tam

Ong Lé Tat Hung

Cha tich Cong ty

Pho Cha tich

Thanh vién

Thanh vién

Thanh vién

(tlr ngay 30 thang 12 nam 2025)
Thanh vién

(tlr ngay 22 thang 4 nam 2025
dén ngay 30 thang 12 nam 2025)
Thanh vién

(dén ngay 22 thang 4 nam 2025)

Trueéng ban

(tlr ngay 30 thang 12 ndm 2025)
Trwéong ban

(dén ngay 30 thang 12 ndm 2025)
Thanh vién

Thanh vién

Giam dbc

(tr ngay 15 thang 11 nam 2025)
Giam déc

(tr ngay 1 thang 8 nam 2025
déen ngay 15 thang 11 nam 2025)
Phé Giam dbc

(tr ngay 1 thang 1 nam 2025
dén ngay 1 théng 8 ndm 2025)
Giam doc

(dén ngay 1 thang 8 nam 2025)

Giam dbc

(tr ngay 24 thang 11 nam 2025)
Giam déc

(tr ngay 5 thang 8 nam 2025
dén ngay 24 thang 11 ndm 2025)
Giam déc

(dén ngay 5 thang 8 nam 2025)

86 5 L6 2B Khu d6 thi moi Nga 5 San bay Cat Bi,
Phuong Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phéng, Viét Nam.

Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)



CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Trach nhiém cla Ban Giam déc Céng ty déi véi bao céo tai chinh

Ban Giam déc clia Céng ty Cé phan Dich vu Van tai va Thwong mai (“Céng ty”) chiu trach
nhiém |ap b&o céo tai chinh thé hién trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay néu trén. Trong viéc |&p béo céo tai chinh nay,
Ban Giam déc dwoc yéu cau phai:

e chon lwa cac chinh sach ké toan phu hop va ap dung mét cach nhat quan:

e thwc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong; va

e |a8p bao cao tai chinh trén co s& Cong ty hoat ddng lién tuc trlr khi gia dinh Céng ty hoat
déng lién tuc la khéng phu hop.

Ban Giam ddc clia Cong ty chiu trach nhiém bdo dam rang cac sé sach ké toan ding dén da
dwoc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cta Céng ty véi dé chinh xac hop ly tai
moi théi didm va dé 1am co s& 1ap bao cdo tai chinh tuan tha theo ché dd ké toan dwoc trinh
bay & Thuyét minh 2 cta bo céo tai chinh. Ban Giam dbc clia Céng ty ciing chiu trach nhiém
dbi voi viec bdo vé cac tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop Iy d& ngan nglra va
phat hién cac gian |an hodc nham |an.

Phé chuan bao céo tai chinh

Theo day, t6i phé chuén béo cao tai chinh dinh kém tir trang 5 dén trang 31. Béo cdo tai chinh
nay phan anh trung thwec va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam
2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va finh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic clng ngay néu trén, phi hop véi cac Chudn muwc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly hién hanh cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

ay mét Ban Giam dbc

Ta Manh Cwéng
Giam dbc

Thanh phé Hai Phong, Nwée CHXHCN Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOANABQC LAP ‘
GU1 CO BONG CUA CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THPONG MAI

Chuing t6i d4 kiém toan béao cdo tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phan Dich vu Van tai va
Thuwong mai (“Cong ty”) dwoc lap ngay 31 thang 12 ndm 2025, va duoc Ban Giam dbc cla
Céng ty phé chuén ngay 10 thang 3 nam 2026. Bao cao tai chinh nay bao gdm: bang can déi
ké todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, bao cao két qua hoat dong kinh doanh va bao cao luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay néu trén, va thuyét minh béo céo tai chinh
bao gom cac chinh sach ké toan chii yéu tir trang 5 dén trang 31.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam ddc ctia Cong ty chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thurc va hop ly bao
cao tai chinh cla Cong ty theo cac Chuan mwc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai
chinh va chju trach nhiém ve kiém soat noi bd ma Ban Giam doc xac dinh la can thiét dé dam
bég cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hoac
nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t6i 13 dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh nay duwa trén két qua cudc
kiém toan. Ching téi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac
chuén muc ndy yéu cau chung toi tuan thd chudn muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé
nghiép va lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc
liéu bao cdo tai chinh ctia Céng ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thire hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bing ching kiém toan
vé cac sb liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lya chon dua
trén xét doan cuia kiém toan vién, bac gém danh gia ri ro cé sai sét trong yéu trong bao céo tai
chinh do gian lan hodc nham I&n. Khi thuc hién danh gia cac rti ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao cao tai chinh trung
thie va hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém todn phu hop voi tinh hinh thue té, tuy nhién
khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gém viéc danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap
dung va tinh hop ly clia cac woc tinh ké toan cla Ban Giam déc, cling nhw danh gia viéc trinh
bay tong thé bao cao tai chinh.

Chung t6i tin twéng rang cac bang ching kiém todn ma chung t6i da thu thap dwoc la day dd
va thich hgp dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chiing t6i.

Céng ty TNHH PwC (lViét Nam)
S0 29, Buong Lé Duan, Phuwang Sai Gon, Thanh phé HS Chi Minh, Viet Nam
BT +84 (28) 3823 0796, www.pwc.com/vn
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Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cua chung téi, bao cdo tai chinh da phan anh trung thwe va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 théng 12 nam 2025, ciing nhw két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ilwu chuyén tién t& cla Céng ty cho ndm tai chinh két
thic clng ngay néu trén, phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam VA cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh.

Van dé khac
Béo cao tai chinh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 duwoc

kiém toan boi rnot cong ty kiém toan khac ma béo cao kiém toan cla ho dé ngay 17 thang 3
nam 2025 dwa ra y kién chap nhan toan phan.

Thay mat va dai dién cho Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

e

N uyen Hoang Nam Pao Trong Hoang

g Giay CN DKHN kiém toan: $6 Gidy CN DKHN kiém toan:
0849-2023-006-1 5620-2026-006-1
Chir ky dwoc Gy quyén

S6 hiéu bao cao kiém toan: HCM17623
Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 10 thang 3 nam 2026



CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI

BANG CAN POI KE TOAN
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Thuyét
TAI SAN minh
TAI SAN NGAN HAN
Tién 3
Tien
Céc khoan dau tw tai chinh ngén han
Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 4
Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngén han cla khach hang 5
Tra trudc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngan han khac 6
Dy phéng phai thu ngan han khé doi 7
Hang tén kho
Hang tén kho
Tai san ngén han khac
Thué gia tri gia tang ("GTGT") duoc
khau triy 12(a)
Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nwéc 12(a)
TAI SAN DAI HAN
Tai san ¢é dinh
Tai sén cb dinh hiru hinh 8(a)
Nguyén gia )
Gia tri khau hao Iy ké
Tai san c6 dinh v6 hinh 8(b)
Nguyén gia )
Gia tri khau hao Iy ké
Bat déng san dau tw 9
Nguyén gia
Gia tri khau hao Ity ké
Tai san dai han khac
Chi phi tra triwéc dai han 10

TONG TAI SAN

Méu sé B 01 —DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2025
VND

142.177.228.554

2.286.364.944
2.286.364.944

126.900.000.000
126.900.000.000

2.433.743.679
1.527.701.379
113.516.609
2.279.533.696

(1.487.008.005)

83.458.284
83.458.284

10.473.661.647

10.473.661.647

=)

40.209.908.424

11.094.263.827
3.838.967.827
5.425.233.348

(1.586.265.521)

7.255.296.000
7.310.296.000
(55.000.000)

28.922.163.370
30.684.415.596

2024
VND

136.896.926.111

2.663.741.619
2.663.741.619

121.200.000.000
121.200.000.000

2.156.399.983
1.490.088.969
143.275.317
1.966.752.847
(1.443.717.150)

83.458.284
83.458.284

10.793.326.225
10.739.291.073
54,035,152
41.371.086.182
11.174.239.435
3.918.943.435
5.425.233.348
(1.506.289.913)
7.255.296.000
7.310.296.000
(55.000.000)

29.803.722.274
30.684.415.596

(1.762.252.226)  (880.693.322)
193.481.227 393.124.473
193.481.227 393.124.473

182.387.136.978 178.268.012.293

Cé4c thuyét minh tir trang 9 @én trang 31 14 m6t phan cdu thanh bao cédo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI

BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)

MAu sé B 01 -DN

Tai ngay 31 thang 12 nam

2024
VND

2.501.059.408

1.720.165.408
520.527.570
188.732.211
190.768.120
117.460.400
188.181.815
98.164.280
416.331.012

780.894.000
780.894.000

175.766.952.885

175.766.952.885
86.000.000.000

86.000.000.000

5.007.985.000
11.496.562.246
73.262.405.639

71.107.697.682
2.154.707.957

M3 Thuyét 2025
sb NGUON VON minh VND
300 NOQ PHAITRA 2.309.385.074
310  Ne¢'ngédn han 1.528.491.074
311 Phai trd ngudi ban ngan han 11 342.882.675
313 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 12(b) 375.447.854
314 Phai tra nguoi lao dong 13 102.858.000
315 Chi phi phai tré ngan han 133.781.120
318 Doanh thu chwa thuc hién ngan han 188.181.812
319 Phai trd ngén han khac 103.894.427
322 Quy khen thwdng, phuc loi 14 281.445.186
330 No daihan 780.894.000
337 Phai trd dai han khac 15 780.894.000
400 VON CHU SO HOU 180.077.751.904
410  Vén cha sé hiru 180.077.751.904
411 Vén gép clia chii s& hiru 16,17  86.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén

biéu quyét 86.000.000.000
412 Théng du von cb phan 17 5.007.985.000
418 Quy dau tw phat trién 17 11.496.562.246
421 Loi nhuan sau thué (“LNST”)

chwa phan phéi 17 77.573.204.658

421a - LNST chua phén phéi ldy ké cia

cac nam truée 73.262.405.639
421b - LNST chua phén phéi cda ndm nay 4.310.799.019
440 TONG NGUON VON 182.387.136.978

Tran Thi Thanh Nhan
Ngu i lap/Ké toan tredng

178.268.012.293

DICH vy _
3 \VATHUONG M4l /,

D 4
PHE R\ 0

Ta Manh Cuwéng
Giam déc

Ngay 10 thang 3 nam 2026

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 31 18 mot phan cdu thanh béo céo tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI

Mau sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

20
21
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60

70
71

b~

N&m tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm

Thuyét 2025 2024
Chi tiéu minh VND VND
Doanh thu cung cép dich vu 3.891.874.188 3.344.928.808

Doanh thu thuén vé cung cép dich vu 20 3.891.874.188 3.344.928.808

Gia vén dich vu cung cép 21 (1.977.208.409) (2.684.702.462)
Loi nhuén gép vé cung céap dich vu 1.914.665.779 660.226.346
Doanh thu hoat déng tai chinh 22 7.415.502.955 7.146.172.531
Chi phi ban hang (33.925.070) (103.285.630)
Chi phi quan ly doanh nghiép 23 (3.880.135.657)  (4.689.775.702)
Lei nhudn thudn tir hoat dong
kinh doanh 5.416.108.007 3.013.337.545
Thu nhéap khac 17.422 630.000
Chi phi khéc 24 (2.404.328) (310.327.377)
L6 khac (2.386.906) (309.697.377)
Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 5.413.721.101 2.703.640.168
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
(“TNDN”) - hién hanh 25 (1.102.922.082) (548.932.211)
Chi phi thué TNDN - hoén lai 25 : 5
Loi nhuan sau thué TNDN 4.310.799.019 2.154.707.957
L4i co ban trén cb phiéu 251
L&i suy giam trén cé phiéu 251

Tran Thi Thanh Nhan Ta Manh Cuwéng
Nguoi 1ap/Ké toan trvdng Giam déc

Ngay 10 thang 3 nam 2026

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 31 I8 mdt phan céu thanh béo céo tai chinh nay.
T



CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THWONG MAI

Mau sé B 03 — DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiep)

Ma
so

01
02

03
04

05
08

09
10
11
12
15
17
20

21
22
23
24

27
30

36
40
50
60
61

70

oy —

Nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam

Thuyét 2025
Chi tiéu minh VND

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Leii nhudan ké toan trwéc thué 5.413.721.101
Biéu chinh cho cdc khoan:
Khéu hao tai san cé dinh ("TSCB") va

bét déng san dau tu 26 961.534.512
Céc khoan dw phong 43.290.855
L4i chénh lgch ty gi4 héi doai do danh gia lai

cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 22 (85.202.408)
L&i tir hoat dong dAu tw (7.329.869.519)

L6 tiv hoat dong kinh doanh trwéc nhirng
thay déi vén lwu déng (996.525.459)
Giam cac khodn phai thu 306.759.771
Giam hang tén kho .
Giam cac khoan phdi tra (234.646.721)
Giam chi phi tré truéc 199.643.246
Thué TNDN da nop 12 (925.063.869)
Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh (134.885.826)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (1.784.718.858)

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi A& mua sdm, xay dung TSCP va
cac tai san dai han khac .
Tién thu tlr thanh Iy, nhwong ban TSCD

Tién chi tién gii ngan hang c6 ky han (254.200.000.000)
Tién thu tién gtri ngan hang c¢6 ky han 248.500.000.000
Tién thu 1ai tién qlri 7.058.618.017
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat déng diu tw 1.358.618.017

LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Tién chi trd cb tirc, lgi nhuén cho chi s& hiru
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh -

Ll

2024
VND

2.703.640.168

1.025.107.264
39.490.145

(122.806.284)
(5.937.109.865)

(2.291.678.572)
5.169.989.285
53.557.820
(3.263.923.534)
751.121.183
(9.894.559.843)
(74.420.000)
(9.549.913.661)

(5.540.839.300)
59.678.682.826

(237.900.000.000)
181.800.000.000
4.708.330.411
2.746.173.937

(7.740.000.000)
(7.740.000.000)

Lwu chuyén tién thudn trong nam (426.100.841)
Tién ddu nam 3 2.663.741.619
Anh huwéng ctia thay dbi ty gia héi doai quy ddi
ngoai té 48.724.166

(14.543.739.724)
17.141.970.723

65.510.620

Tién cudi nam

2.663.741.619

Tran Thj Thanh Nhan

Nguwdi lap/Ké todn trudng Giam dbéc
Ngay 10 thang 3 nam 2026

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 31 1a mét phan cAu thanh céc bao céo tai chinh nay.

8
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CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THPONG MAI

Mau sé B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

1

2.1

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Céng ty Cé phan Dich vu Van tai va Thwong mai (“Céng ty”) la mét cong ty cd phan
dwoc thanh lap tai nuéc CHXHCN Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh
nghiép sé 0200387594 do S& Ké hoach va Pau tw (nay la S& Tai chinh) Thanh phé Hai
Phong cép lan dau ngay 31 thang 3 ndm 2000 va Gidy Chirtng nhan Dang ky Doanh
nghiép diéu chinh gan nhét 1an thir 12 ngay 24 thang 11 nam 2025.

Chi tiét vé ty 1& phan trém s& hiru cla cac cd dbng clia Céng ty dwoc trinh bay &
Thuyét minh 16.

Cé phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha N6i véi mé giao
dich ¢é phiéu 1a TJC.

Hoat dong chinh cia Céng ty 1a cho thué bét déng san.
Chu ky kinh doanh théng thwong cua Cong ty la 12 thang.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Coéng ty c6 8 nhan vién (tai ngay 31 thang 12 nam
2024: 11 nhan vién).

Trinh bay vé kha ning so sanh thong tin trén bao céo tai chinh

S?J liéu so sanh trén bao cdo tai chinh |a sé liéu ctia béo cao tai chinh cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 da duwoc kiém toan.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& cua viéc lap bao céo tai chinh

Bao cdo tai chinh da duoc 1ap theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché db Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao céo tai chinh. Béo cdo tai chinh dwoc l4p theo nguyén tac gia géc.

Bao cdo tai chinh kém theo khéng nhdm muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng Ié
ké toan thuéng duroc chap nhan & cac nudc va cac thé ché khac ngoai Viét Nam. Cac
nguyén téc va thdng 1é ké toan sir dung tai VViét Nam cé thé khac véi cac nguyén tac va
théng & ké toan tai cac nwéc va céac the ché khac.

Ché do6 ké toan méi da ban hanh nhwng chwa cé hiéu lwc

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B Tai chinh ban hanh Thong tw 99/2025/TT-BTC ("Théng
tu 99") hwéng dan ché doé ké toan doanh nghiép, thay thé Théng tw 200/2014/TT-BTC
c6 hiéu lwc &p dung tir ngay 1 thang 1 ndm 2026 va cho nam tai chinh bat dau tir hodc
sau ngay 1 thang 1 ndm 2026. Do d6, Céng ty sé ap dung Thong tv 99 tlr nam tai chinh
bat dau tir ngay 1 thang 1 ndm 2026.
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Co so cua viée lap bao céo tai chinh (tiép theo)
Ché d6 ké toan méi da ban hanh nhwng chwa cé hiéu luc (tiép theo)

Théng tw 99 yéu cau doi tén “Bang can ddi ké toan” thanh “Béo céo tinh hinh tai chinh”,
thay ddi tén hodc bd sung thém mét vai chi tiéu trén Bdo co tinh hinh tai chinh, Béo
c4o két qua hoat déng kinh doanh va Bao céo Iwu chuyén tién té, va bé sung thém cac
thuyét minh. Di véi viéc ghi nhan, do lwéng va trinh bay, Théng tw 99 cé cac cap nhat
quan trong nhu chi b&t d&u ghi nhan chi phi stra chira dinh ky TSCP khi phat sinh thay
vi dwoc trich trede. Théng tw 99 ciing bg sung quy dinh cho viéc ap dung cac thay doi
chinh sach ké toan do ap dung lan dau céc quy dinh cla Théng tw 99 theo phwong
phap héi té don gidn, hdi té day di hodc khéng hoi 6 tly theo tirng trrdng hop cu thé.

Ban Giam déc ctia Cong ty dang tiép tuc danh gia mirc G anh huwéng ctia Théng tw 99
dén viéc do ludng va trinh bay cac sé liéu so sanh trén bao céo tai chinh ctia Céng ty
trong cac nam tai chinh toi.

Nam tai chinh

N3m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12,

Pon vi tién té str dung trong ké toan

Céng ty st dung don vi tién té trong ké toan va trinh bay trén béo céo tai chinh la Déng
Viét Nam (“VND” hodc “Déng”).

Céc loai ty gia hdi dodi ap dung trong ké toan

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy ddi theo ty gid giao dich thiec té ap
dung tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay
duoc ghi nhan 1a thu nhap hoac chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai sdn va no phai trd bang tién té c6 gbc ngoai € tai ngay clia bang can déi ké toan
l&n ot dwoc quy dbi theo ty gid mua va ty gia ban ngoai té clia ngén hang thuong mai
noi Céng ty thwéng xuyén cé giao dich ap dung tai ngay bang can déi ké toan. Céc
khodn ngoai t& gl¥i ngan hang tai ngay ctia bang can déi ké toan dwoc quy ddi theo ty
gia mua cua chinh ngan hang thuong mai noi Cong ty me tai khoan ngoai t&. Chénh
léch ty gia phat sinh tr viéc quy déi nay dwoc ghi nhan la thu nhap hodc chi phi trong
bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy va tién g&vi ng&n hang khéng ky han.
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Cac khoan phai thu

Céc khodn phai thu thé hién gia tri ghi sé clia cac khoan phai thu khach hang gém cac
khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich cung cép dich vu; va
cac khoan phai thu khac khéng cé tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich cung
cép dich vu. Du phéng cac khodn phai thu khé doi dwoc lap cho tirng khodn phai thu
cén clr vao thdi gian qué han trd no' gbc theo cam két no' ban dau (khéng tinh dén viéc
gia han no giita cac bén), hodc cén clr vao mirc tdn that wéc tinh coé thé xay ra. Chénh
léch gilra khoan du phong phai l&p & cudi nam tai chinh nay va khoan dw phong da lap
& cudi nam tai chinh trwéc duoc ghi nhan tang hosc gidm chi phi quan ly doanh nghiép
trong n&m tai chinh. Cac khodn phai thu dwoc xac dinh 1a khong thé thu héi s& dwoc
x6a so.

Cac khoan phai thu dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan can
clr theo ky han con lai clia cac khodn phai thu tai ngay cta bang can dbi ké toan toi
ngay dén han thu hoi.

Pau tw nam gitr dén ngay dao han

Cac khoan dau tw nam gitt dén ngay déo han & cac khodn déu tw ma Céng ty c6 y dinh
va c6 kha nang gilr dén ngay dao han. Cac khodn dau tu ndm gilr dén ngay dao han
bao gbm céc khoan tién giri ngan hang cé ky han. Cac khoan dau tw nay ban dau duwoc
ghi nhan theo gia géc. Sau d6, Ban Giam déc thwe hién viéc ra soat dbi voi tat ca cac
khodn dau tw dé ghi nhan dw phong vao cudi nédm tai chinh.

Dw phong giam gia dau tw ndm gilr dén ngay dao han duoc lap trén co s& co bang
chirng chac chén cho thay mét phan hodc toan bé khodn dau tu cé thé khéng thu hoi
duoc. Chénh léch gilra khoan dy phong lap & cudi ndm tai chinh nay va khoan dw
phéng d4 1&p & cudi nam tai chinh trwéc dwoc ghi nhan téng hodc gidm chi phi tai chinh
trong ném tai chinh. Khoén dy phong dwoc hoan nhép khéng vuwrot qua gia tri ghi s6
ban dau.

Cac khodn dau tu nam gilr §&n ngay dao han dwoc phén loai ngan han va dai han trén
bang can ddi ké toén can cir theo ky han con lai clia cac khoan dau tw nam gilr den
ngay dao han tai ngay clia bang can dbi ké toan dén ngay dao han.

Tai san cé dinh (“TSCD”)
TSCE hitu hinh v& TSCB vé hinh

TSCP dwoc phan anh theo nguyén gia trir khdu hao Iy ké. Nguyén gia bao gdm cac
chi phi lién quan truc tiép dén viéc co6 dwoc TSCH & trang thai san sang st dung. Céac
chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi tang nguyén gia TSCD néu cac chi
phi nay chac chan lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc
chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén duoc ghi nhan la chi phi kinh doanh
trong nam tai chinh.
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Tai san cé dinh (“TSCP”) (tiép theo)
Khéu hao
TSCH dwoc khdu hao theo phuong phap duéng thang dé gidm dan nguyén gia trong
subt thoi gian stiv dung hitu ich wéc tinh. Gia tri phai khdu hao 1a nguyén gia ctia TSCD

ghi trén bao cdo tai chinh trir di (-) gia tri thanh ly woc tinh cla tai sén do6. Thoi gian st
dung hiru ich wéce tinh cla cac loai tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 50 ndm
Phuong tién vén tai 6 - 8 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 3 ndm
Phan mém ke toan 3 nam

Quyén st dung dat bao gbm quyén s dung dat nhan chuyén nhwong hop phap va
duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét.

Quyeén st dung d4t khdng théi han dwoc ghi nhan theo nguyén gia va khéng khau hao.
Thanh ly

L&i hodc 16 phat sinh do thanh Iy, nhiong ban TSCPE duwoc xac dinh bang s6 chénh
l&ch gilra sé tién thu thuan do thanh Iy véi gia tri con lai cia TSCD va dwoc ghi nhan la
thu nhap hoé&c chi phi trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

B4t déng san diu tw

Nguyén gia cla bat dong san dau tu 1a toan bd cac chi phi (tién hoadc twong dwong
tién) ma Céng ty bd ra hodc gia tri hop Iy clia cac khodn khac duwa ra trao doi dé co
dwoc _bét doéng san dau tuw tinh dén thdi diém mua hodc xay dwng hoan thanh bat déng
san dau tw d6. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwoc ghi tang nguyén
gia bat déng san dau tw néu cac chi phi nay chac chan 1am tang loi ich kinh té trong
twong lai do s dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khéng thda man diéu kién trén
dwore ghi nhan 1a chi phi, kinh doanh trong nam tai chinh.

Khéu hao

BAt déng san dau tw ndm gilr dé cho thué dugc khau hao theo phuong phép duwéng
thadng dé gidm dan nguyén gia trong subt thoi gian st dung hitu ich wéc tinh. Gia tri
phai khau hao la nguyén gia clia bat déng san dau tw nam gilk dé cho thué ghi trén bao

cao tai chinh trir di (-) gia tri thanh Iy wéc tinh clia bat déng san 6. Thoi gian st dung
hiku ich wéc tinh cta cac loai tai san nhw sau:

Nha clra 15 - 50 nédm
Thanh ly
L&i hodc 16 do thanh ly bat déng sén dau tv dwoc xac dinh bang sb chénh léch gitra

tién thu thuén do thanh Iy v&i gia tri con lai clia bat dong san dau tu va dwoc ghi nhan
la thu nhap hodc chi phi trong béo cao két qua hoat déng kinh doanh.
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Chi phi tra trwéc

Chi phi trd trwéc bao gbm céc chi phi tré trwdc ngan han va chi phi tra trwdc dai han
trén bang can déi ké toan. Chi phi trd trwéc ngdn han phén anh sbé tién tra trudc dé
dwoc cung cép dich vu trong khoang thdi gian khéng qua 12 thang hodc mét chu ky
san xuét kinh doanh ké tir ngay tra trudc. Chi phi tra trwedc dai han phan anh sé tién tra
trwéc Gé dwoc cung cép dich vu; hodc cac cong cu, dung cu khéng théa mén diéu kién
ghi nhan TSCPE c¢6 thi han trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuat kinh doanh ké
tir ngay tra trwdc. Cac khodn chi phi tré trwéc nay dwoc ghi nhén theo gia gbc va duoc
phan b theo phuong phap dwéng thang dya trén thdi gian st dung hiru ich wéc tinh.

No' phai tra
Cac khoan no phai tré dwoc phan loai dwa vao tinh chét bao gém:

» Phai trd ngudi ban gdm cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir
giao dich mua hang héa, dich vu; va

o Phai trd khac gbm cac khodn phai tré khéng cé tinh chéat thiwong mai va khéng lién
quan dén giao dich mua hang héa va dich vu.

Céc khoan ng phai trd duoc phan loai ngan han va dai han trén bang can déi ké toan
cén clr theo ky han con lai clia cac khoan phdi tra tai ngay ctia bang can doi ké toan téi
ngay dén han thanh toan.

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém cac khodan phdi trd cho hang hoéa, dich vu @& nhan duoc tur
ngwoi ban trong ndm tai chinh nhung thire t€ chua chi tra do chwa cb héa don hoac
chwa da hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi kinh doanh cla nam tai
chinh.

Cac khoan dw phong

Cac khoan dy phong duoc ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu ne hién tai, phap |y hoac
lién d&i, phat sinh tlr cac sw kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vu ng co thé sé dan
dén su gidm sut vé nhirng loi ich kinh té va gid tri cia nghfa vu no d6 dwoc ude tinh
mot cach dang tin cay. Dy phéng khéng duoc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat déng
trong twong lai.

Duw phéng duoc tinh trén co s& cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vu no'.
Néu anh huwdng vé gia tri thdi gian cla tién la trong yéu thi dw phong duoc tinh trén co
s& gia tri hién tai véi ty 1é chiét khau trwéc thué va phan anh nhirng danh gia trén thi
trrong hién tai vé gia tri thdi gian ctia tién va i ro cu thé clia khodn no 6. Gia trj tang
lén do &nh hwéng clia yéu tb thdi gian dwoc ghi nhan Ia chi phi tai chinh. Chénh léch
gitra khodn du phong lap & cudi ndm tai chinh nay va khoén dy phong da Iap chuwa st
dung & cubi nam tai chinh trwdc dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong
nam tai chinh.
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Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chira thuc hién 1a khodn doanh thu nhan trwéc cho mét hay nhiéu ky ké toan
chi yéu bao gém doanh thu cho thué van phong. Cong ty ghi nhéan céc khoan doanh
thu chua thire hién tuong trng voi phan nghia vu ma Céng ty sé phai thwc hién trong
twong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwoc théa man, doanh thu chwa thue
hién sé dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh trong nam tai chinh
twong trng véi phan théa mén diéu kién ghi nhan doanh thu d6.

Vén chu s& hivu

Vén gép cla chl s& hiru dugc ghi nhan theo s6 thuc té gop cla cac cd déng va duoc
phan anh theo ménh gia clia cé phiéu.

Théng dw vén cb phan 1a khoadn chénh léch gitra vén gép theo ménh gia cb phiéu voi
gia thire té phat hanh cb phiéu.

LNST chua phan phéi phan anh két qué kinh doanh (l&i) sau thué TNDN ctia Céng ty
tai thoi diém bao cao.

Phan chia loi nhuén

Theo Diéu & clia Céng ty, cb tirc duwoc ghi nhan la mot khoan phai tré trong bao céo tai
chinh clia nam tai chinh dwa vao ngay chét danh sach cb déng theo Nghi quyét cla Ho;
ddng Quaén tri sau khi phwong an chi tra ¢é tirc dwgc théng qua tai Dai hdi déng cb
dong.

LNST TNDN cé thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi duoc Dai hdi ddng C6 déng phé
duyét va sau khi da trich lap cac quy theo diéu Ié ctia Cong ty va cac quy dinh ctia phap
luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy sau:

e Quy dau tw phat t{ién duwoc trich 1ap tir LNST TNDN ctia Céng ty va duwoc phé
duyét tai Dai héi dong Cb déng. Quy dwoc st dung dé phuc vu viéc mé réng hoat
déng hodc dau tw chiéu séu cta Cong ty.

¢ Quy khen thudng, phic lgi dwoc trich lap tir LNST TNDN cla Cong ty va duoc phé
duyét tai Pai héi déng Cé ddng. Quy duoc trinh bay 1a mét khodn phai trd trén
bang can dbi ké toan. Quy duwoc st dung dé khen thudng, khuyén khich vat chét,
dem lai loi ich chung va nang cao phuc lgi cho céng nhan vién.
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Ghi nhan doanh thu
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan trong b&o céo két quéd hoat déng kinh
doanh khi dich vu da dwoc cung cap, bang cach tinh mirc @6 hoan thanh clia tirng giao
dich, dwa trén co’ s& danh gia ti 1& dich vu da cung cap so v&i tng khéi lwgng dich vu
phai cung cép. Doanh thu cung cép dich vu chi dwoc ghi nhan khi déng thoi théa man
bén (4) diéu kién sau:

Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chén;

C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu §o;

Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla bang can déi ké toan; va
Xac dinh duoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich
cung cap dich vu do.

Doanh thu tir cho thué tai san

Doanh thu tir cho thué tai san dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh theo phwong phéap dwdong thang trong subt thoi gian thué.

Thu nhép I3

Tién I&i dwoc ghi nhén trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co' sé& thoi gian
va |&i suét thwe té tirng ky khi thda méan ddng thei hai (2) diéu kién sau:

e  Cokha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6; va
e Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chac chan.

Gia vén dich vu cung cép

Gia vbn dich vu cung cap la téng chi phi phat sinh cia dich vu cung cép cho khéch
hang trong nam tai chinh, dwoc ghi nhan theo nguyén tac phu hop véi doanh thu va
nguyén tac than trong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thie té phat sinh trong quéa trinh
quan ly chung ctia Cong ty.

Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hoén lai

Thué TNDN bao g&m toan bd ség thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué TNDN. Chi phi
thué TNDN bao gém chi phi thué TNDN hién hanh va chi phi thué TNDN hoén lai.

Thué TNDN Ia sb thué TNDN phai nép hodc thu héi dwoc tinh trén thu nhép chju thué
va thué suét thué TNDN ctia nam tai chinh hién hanh. Thué TNDN va thué TNDN dwoc
ghi nhan 1 thu nhap hay chi phi khi x&c dinh loi nhuan hodc 16 clia ndm tai chinh phat
sinh, ngoai trir trwdng hop thué thu nhap phat sinh tir mot giao dich hoac sy kién dwoc
ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hiru trong cling ndm tai chinh hay mét ndm tai chinh
khac.
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Thué TNDN hién hanh va thué TNDN hodn lai (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai, st dung phuong pha g céng no, duoc tinh day di dwa trén cac
khoan chénh léch tam thi glwa gia tri ghi s6 clia cac khoan muc tai san va no phai tra
trén bao cao tai chinh va co s& tinh thué TNDN cuia cdc khodn muc nay. Thué TNDN
hoén lai khéng dwoc ghi nhan khi no thué TNDN hoan lai phai tra phét sinh tir ghi nhan
ban dau ctia mbt tai san hay no phai tré cia moét giao dich ma giao dich nay khéng phai
la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng cé anh hwéng dén loi nhuan ké toan hodc
loi nhuan/Id tinh thué TNDN tai thoi diém phat sinh giao dich. Thué TNDN hoan lai
dwoc tinh theo thué suét du tinh dwoc ép dung trong nién d6 ma tai san dwoc thu hoi
hodc khodn no phai tra dwoc thanh toan dura trén thué suét da ban hanh hodc xem nhw
c6 hiéu lyc tai ngay ctia bang can dbi ké toan.

Tai sén thué TNDN hoén lai duoc ghi nhén khi c6 kha nang sé€ co lgi nhuan tinh thué
TNDN trong tweng lai @& st dung nhitng chénh léch tam théi dwoc khéu triv.

Cac bén lién quan

Céac doanh nghlep, cac ca nhan, truc tiép hay gian tlép qua mét hoac nhiéu trung gian,
c6 quyén kiém soat Céng ty hoac chiu sw kiém soat ctia Céng ty, hodc cling chung sy
kiém soat voi Céng ty, bao gbm ca cdng ty me, cong ty con va cong ty trong cung tép
doan la cac bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tlep nam
quyén biéu quyét cua Cong ty ma co anh hwéng dang ké déi véi Céng ty, nhirng ca
nhan quan ly chd chét bao gt‘bm Hoi déng Quan tri, Ban Giam dbc Cong ty, nhirng thanh
vién mat thiét trong gla dinh clia cac ca nhan nay hoac céc bén lién két nay hodc nhirng
cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia cac bén lién quan, Céng ty can clr vao ban
chét cia méi quan hé chir khéng chi hinh thirc phap Iy clia cac quan hé do.

Béo cao bd phan

Mét bd phén la mét hop phan cé thé xéc dinh riéng biét clia Céng ty tham gia vao wec
cung cép dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cap
dich vu trong mét méi tru’ofng kinh té cu thé (bd phan chia theo khu vire dia ly). Méi b
phan nay chiu rti ro va thu dwoc loi ich khac biét véi cac bd phan khac. Ban Giam déc
clia Coéng ty xac dinh réng rti ro va ty suét sinh 1&i clia doanh nghiép bi tac déng chii
yéu b&i nhitng khac biét vé& cac loai sdn pham, dich vu ma Céng ty cung cép. Do vay
bao cao bd phan chinh yéu cta Céng ty 1a theo linh vire kinh doanh.

Uée tinh ké todn trong yéu

Viéc lap bao cao tai chinh tuan thl theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dmh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh yéu cdu Ban Giam dbc phai c6 nhitng woc tinh va gia dinh anh
hwéng dén sé lleu vé tai san, no phdi tra va viéc trinh bay cac khoan no va tai san tiém
tang tai ngay két thiic ndm tai chinh cung nhw cac s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong
suét ndm tai chinh. Cac wéc tinh va gla dinh thwcfng xuyen dwoc danh gia dua trén
kinh nghiém trong qua kh va cac yéu té khac, bao gém cac gia dinh trong twong lai ¢6
anh hwéng trong yéu t&i bao céo tai chinh clia Céng ty va dwoc Ban Giam dbc danh
gialahoply.
16



CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI

Mau sé B 09 - DN

3 TIEN
2025 2024
VND VND
Tién mat 61.429.237 77.680.953
Tién glri ngan hang khong ky han 2.224.935.707 2.586.060.666
2.286.364.944 2.663.741.619
4 DAU TU NAM GIU* BPEN NGAY BAO HAN
2025 2024
Gia gbc Gia tri ghi sé Gia géc Gia trj ghi sé
VND VND VND VND
Tién givi co
ky han 126.900.000.000  126.900.000.000 121.200.000.000 121.200.000.000

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, bao gdm céac khoan tién giri ¢ ky han géc 6 thang tai
cac ngan hang thwong mai va hwéng lai sudt 5,9% — 7,7%/ndm (tai ngay 31 thang 12

nam 2024: hwdng lai suat tir 5,4% — 5,8%/nam).

5  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén tht ba
Woongji Shipping Co., Ltd
Khac
Bén lién quan (Thuyét minh 28(b))

2025
VND

2024
VND

1.527.701.379 1.484.295.141

1.395.462.005 1.362.171.150
132.239.374 132.123.991
- 5.793.828

1.527.701.379 1.490.088.969

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, sé duw cac khoén phai thu ngan han ctia khach hang da
qua han thanh toan la 1.487.008.005 Dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2024:
1.443.717.150 Béng) nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh 7.

17
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6  PHAI THU NGAN HAN KHAC

2025 2024
Giatri Dw phong Gia tri Duw phong
VND VND VND VND
Lai tién grvi 2.231.533.696 - 1.960.282.194 -
Tam (rng 48.000.000 - 6.470.653 -
2.279.533.696 - 1.966.752.847 -

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty khéng cé
khoan phai thu ngan han khac nao qua han hodc chuwa qua han nhung khé cé kha nang
thu hoi.

7  NOKHO pOI

2025 2024
Gia tri Gia trj
. cothé _ cbthé
Gia tri géc thu hoéi Dw phéng Gia tri géc  thu hbéi Dw phéng
VND VND VND VND VND VND
Téng gia trj cac khoan
phai thu qua han
thanh toén
Woeongji Shipping
Co., Ltd 1.395.462.005 - 1.395.462.005 1.352.171.180 - 1.352.171.150
Bui Van Hat 91.546.000 - 91.546.000 91.546.000 - 91.546.000
1.487.008.005 - 1.487.008.005 1.443.717.150 - 1.443.717.150

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cac khoan no kho
ddi nay cé thdi gian qua han la trén 3 nam.

18



CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI

8 TSCD

(a) TSCB hiru hinh

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2025 va
tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Gia tri khiu hao liy ké

Tai ngay 1thang 1 nam 2025
Khau hao trong nam

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2025

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025

Mau sé B 09 - DN

Nha civa, Phwong tién  Thiét bi, dung
vat kién tric van tai cy quan ly Téng céng
VND VND VND VND
3.898.780.281 1.391.043.636 35.408.431 5.425.233.348
(79.836.846) (1.391.043636)  (35409.431) (1.506.289.913)
(79.975.608) . - (79.975.608)
(159.812.454) (1.391.043.636)  (35.400.431) (1.586.265.521)
3.918.943.435 - - 3.918.943.435
3.838.967.827 4 - 3.838.967.827

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2024, nguyén qié TSCD
hiru hinh ctia Céng ty d& khau hao hét nhung con st dung la 1.426.453.067 Déng.

(b) TSCD v6 hinh

Nguyén gia
Taingay 1 thang 1 ndm 2025 va
tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Gia tri khau hao liy ké
Tai ngay 1 thdng 1 ndm 2025 va
tai ngay 31 thang 12 nadm 2025

Gia tri con lai
Taingay 1 thang 1 ndm 2025 va
tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Quyén

sir dung dat (")

VND

7.255.296.000

7.255.296.000

Phan mém )
ké toan Tong céng
VND VND
55.000.000  7.310.296.000
(55.000.000) (55.000.000)

- 7.255.296.000

(*) Quyén s dung dat khéng théi han tai thiva dat tai Sé 5 L6 2B, Khu d6 thi m&i nga 5
San bay Cét Bi, Phuong Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2024, nguyén gia TSCBb
v6 hinh clia Céng ty da khau hao hét nhung con sir dung 1a 55.000.000 Dbng.

19
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9 BATDONG SAN PAU TU

Toa nha van phong

VND
Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2025 va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 30.684.415.596
Gia tri khau hao Iy ké
Tai ngay 1thang 1 ndm 2025 (880.693.322)
Khau hao trong nam (881.558.904)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 (1.762.252.2286)
Gia tri con lai
Tai ngay 1 thang 1 ndm 2025 29.803.722.274
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 28.922.163.370

Pay la tda nha van phong cho thué tai thira dat s6 5 16 2B Khu dé thi méi ngé 5 San bay
Céat Bi, Phudng Ngé Quyén, Thanh phé Hai Phong. Gia tri hop ly clia bat déng san dau
tw chwa dwoc danh gid va xac dinh mét céch chinh thirc tai ngay két thic ndm tai chinh.
Tuy nhién, Ban Giam déc Céng ty tin twéng rang gia tri hop ly cta bat dong san dau tw
Ic’:fén hon gid tri con lai trén sb sach ké toan dua trén gid tri thi trwdng clia bat dong sén
dau tw.

Thu nhép tir viéc cho thué bét déng san dau tw dwoc trinh bay & Thuyét minh 20. Chi phi
trwe tiép phat sinh tir bt déng san dau tw lién quan dén viéc tao ra thu nhép tir viéc cho
thué trong n@m tai chinh duoc trinh bay & Thuyét minh 21.

10 CHI PHi TRA TRIYOC DAI HAN

2025 2024
VND VND

Noi thét van phong 193.481.227 393.124.473

Bién ddng vé chi phi tra triréc dai han trong nam tai chinh nhw sau:

2025 2024

VND VND
S6 dv dau nam 393.124.473 778.311.200
Tang trong nam - 66.361.240
Phan béd trong ndm (199.643.246) (451.547.967)
S6 duw cudi ndm 193.481.227 393.124.473

20
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CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THIONG MAI

13  PHAI TRA NGUO1 LAO BONG

Mau sé B 09 - DN

Phai trad ngu i lac déng la khoan Iwong va thwdng phai tra cho nguwroi lao dong.

14  QUY KHEN THUPONG, PHUC LOI

S6 du dau ndm
St dung quy trong nam

Sé dw cubi nam

15  PHAI TRA DAI HAN KHAC

Nhan ky quy, ky cuoc
Bén thir ba
Bén lién quan (Thuyét minh 28(b))

22

2025
VND

416.331.012

(134.885.826)

281.445.186

2025
VND

596.574.000
184.320.000

780.894.000

2024
VND

490.751.012
(74.420.000)

416.331.012

2024
VND

596.574.000
184.320.000

780.894.000



CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI o
Méau sé B 09 - DN

16  VON GOP CUA CHU SO Hl'U

(a) S0 lwong cé phiéu

31.12.2025 31.12.2024
C6 phiéu Cb phiéu
phé théng pho théng
Sé lwong cb phiéu dang ky, G phat hanh va

dang Iwu hanh 8.600.000 8.600.000

Ménh gia cb phiéu: 10.000 Béng trén mét cd phiéu. Céng ty khéng cé cé phiéu wu dai.

(b) Chi tiét vén gép cua chu s& hivu

2025 2024
C6 phiéu Co phiéu
phé théng % phd théng %
Céng ty C6 phan Transimex 4.963.160 57,71 4.941.360 57,46
Téng cong ty Hang hai Viét Nam 2.880.000 33,49 2.880.000 33,49
Lé Tat Hung 176.000 2,05 176.000 2,05
Céc cb déng khac 580.840 6,75 602.640 7,00
S6 lwong cb phiéu da phat hanh 8.600.000 100,00 8.600.000 100,00

(c) Tinh hinh bién déng cuia vén cé phan

Cb phiéu phd théng

Sb ¢ phiéu VND

Tai ngay 1 thang 1 nam 2024, tai ngay 31 thang 12
nam 2024 va tai ngay 31 thang 12 nam 2025 8.600.000 86.000.000.000

23
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CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI

18

(a)

(b)

19

20

Mau sé B 09 - DN

LAl TREN CO PHIEU
Lai co’ ban trén co phiéu

L&i co ban trén cé phiéu dwoc tinh bang hiéu cia sbé loi nhuan thuan phan bé cho céc
cb déng va sb trich quy khen thudng, phuc Ioi va cb tic clia ¢ phiéu wu dai, chia cho
sé Iwong binh quan gia quyén ctia sé cd phiéu phé théng dang lwu hanh trong nam tai
chinh, diéu chinh cho c¢d phiéu thwdng phat hanh trong nam tai chinh trlr di cd phiéu
quy.

Nam tai chinh két thic ngay
31.12.2025 31.12.2024

Loi nhuan thu&n phén bé cho cac ¢b dong (VND)  4.310.799.019  2.154.707.957

Binh quéan sé cb phiéu phé théng dang Ivu hanh
(cb phiéu) 8.600.000 8.600.000

L&i co ban trén méi cd phiéu (VND) 501 251

Lai suy giam trén ¢b phiéu

Céng ty khong co cb phiéu phd théng tiém nang cé tac déng suy gidm trong nam tai
chinh va dén ngay lap bao céo tai chinh nay. Do dé, 13i suy gidm trén cé phiéu bang véi
14i co ban trén cb phiéu.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, khodn muc tién da bao gdm sé ngoai té 61.381,64 D6
la My (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 60.227,70 D6 la My).

DOANH THU THUAN VE CUNG CAP DICH VU

2025 2024

VND VND

Doanh thu tir cho thué van phong 3.891.874.188 2.215.134.268
Doanh thu hoat @éng van tai - 1.074.240.000
Doanh thu khac - 55.554.540
3.891.874.188 3.344.928,808

25



CONG TY CO PHAN DICH VU VAN TAI VA THUONG MAI

21

22

23

24

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén hoat déng cho thué van phong
Gia vén hoat déng van tai
Gia von khac

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién gli

L&i thuén do danh gia lai cac khoan co
goc ngoai té cudi nam

L&i chénh léch ty gia héi doai da thuc hién

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Phan bé chi phi ndi that van phong
Chi phi khau hao TSCD

Chi phi khac

CHI PHI KHAC

L& do thanh ly, nhwong ban TSCD
Cac khoan bi phat

26

2025
VND

1.977.208.409

1.977.208.409

2025
VND

7.329.869.519

85.202.408
431.028

7.415.502.955

2025
VND

2.641.395.729
326.296.269
148.595.004
132.845.604
631.003.051

3.880.135.657

2025
VND

2.404.328

2.404.328

Mau sé B 09 - DN

2024
VND

1.740.718.130
890.426.512
53.557.820

2.684.702.462

2024
VND

5.947.108.865

122.806.284
1.076.256.382

7.146.172.531

2024
VND

3.335.039.524
437.250.993
148.595.004
132.706.842
636.183.339

4.689.775.702

2024
VND

308.195.725
2.131.652

310.327.377
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25

26

THUE TNDN

Mau sé B 09 - DN

S6 thué TNDN trén loi nhuan ké toan trudc thué clia Cong ty khéc véi sb thué khi
duwoc tinh theo thué suét pho théng ap dung 20% nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwée thué

Thué tinh & thué suét 20%
Biéu chinh: .
Chi phi khéng dwoc khau trir
Dy phong thiéu cla nam trudc
Chénh léch tam théi ma khéng ghi nhan
thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN (*)

Chi phi thué TNDN ghi nhan trong bao céo
ket qua hoat déng kinh doanh:
Thué TNDN - hién hanh
Thué TNDN - hoan lai

2025
VND

5.413.721.101

1.082.744.220

34.980.866
3.600.000

(18.403.004)

1.102.922.082

1.102.922.082

1.102.922.082

2024
VND

2.703.640.168

540.728.034

34.026.330

(25.822.153)

548.932.211

548.932.211

548.932.211

(*) Chi phi thué TNDN cho nam tai chinh dwoc wédce tinh dya vao thu nhap chiu thué
va co thé cé nhirng diéu chinh tly thudc vao sy kiém tra clia co quan thué.

Co quan thué da thuc hién quyét toan thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty cho

dén ndm 2021.

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi kinh doanh theo yéu tb thé hién cac chi phi phat sinh trong ndm tai chinh tir
hoat dong kinh doanh cta Céng ty, khéng bao gdm gia mua hang héa phat sinh trong
hoat déng thirong mai. Chi tiét duoc trinh bay nhw sau:

Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi kh&u hao

Chi phi nhién liéu

Chi phi khac

27

2025
VND

2.641.395.729
1.626.848.648
961.534.512

661.490.247

5.891.269.136

2024
VND

3.489.471.374
1.898.210.106
1.025.107.264
309.877.999
755.097.051

7.477.763.794
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BAO CAQ BQ PHAN
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Ban Giam déc clia Cong ty xac dinh rang, viéc ra cac quyét dinh quén Iy ctia Cang ty
chl yéu dwa trén céc loai sén phdm, dich vu ma Céng ty cung cép. Do vay bao cdo bd
phéan chinh yéu clia Céng ty la theo linh vurc kinh doanh.

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty chi cd mét bd phan

kinh doanh 1a “Cho thué”,

Bé&o céo bd phan theo linh vire kinh doanh ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay

31 thang 12 ndm 2024 nhw sau:

Deanh thu thuén tir cung cAp dich vu ra bén ngoai
Tong chi phi khdu hao TSCE va phan bd chi phi

tra truwde dai han

Téng gia tri cac khoan chi phi Ion khéng béng tién

ngoai trir chi phi kh&u hao va chi phi phan bd
Chi phi khéng phan bd
Thu nhap tai chinh
Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh

Tai sé&n bd phan
Tai san khong phan bd
Tbng Tai san

No phai tra bd phan
N phai tra khéng phén bd
Téng No phai tra

NZm tai chinh két thilc ngay 31 thing 12 nam 2024

Cho thué
VND

2.215.134.268

(1.163.379.195)
(680.624.565)

371.130.508

Cung céap
dich vu
VND

1.129.794.540

185.810.208

Téng céng
VND

3.344.928.808

(313.276.036) (1.476.655.231)

(630.708.286) (1.311.332.861)

(4.689.775.702)
7.146.172.531
3.013.337.545

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Cho thué
VND

37.498.514.566
37.498.514.566
893.237.516

993.237.516

Cung cép
dich vu (*)
VND

'

Téng céng
VND

37.498.514.566
140.769.497.727
178.268.012.293

993.237.516
1.507.821.892
2.501.059.408

(*) Tai san phan bd cho hoat dong kinh doanh dich vu da thanh Iy hét trvdc thei didm ngay 31

thang 12 nam 2024,

28
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28  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN

Céng ty la mét cong ty cé phan.

Chi tiét cla cac bén lién quan chinh va méi quan hé nhw sau:

Tén Méi quan hé

Cong ty C phan Transimex (“TMS”) Céng ty me

Céng ty Cé phan Transimex Shipping (“TSP”) C6 déng

Cong ty C& phan Vinafreight (“VNF”) Cd dong

Céng ty Lién doanh TNHH Nippon Express  Cé déng

Nhan sw quan ly chi chét Thanh vién HDQT, Ban Kiém soat,
Ban Giam dbc

(a) Giao dich v&i cac bén lién quan

Cac giao dich chtl yéu véi cac bén lién quan phét sinh trong n&m tai chinh gém:

2025 2024
VND VND

(i) Doanh thu cung céap dich vu
Cong ty C6 phan Transimex 493.459.036 1.040.385.550
Céng ty Cé phén Transimex Shipping 113.002.020 152.637.040
Cong ty C& phan Vinafreight 301.383.390 180.124.111
Cong ty Lién doanh TNHH Nippon Express - 8.500.000

907.844.446 1.381.646.701

(i) Ban tai san c6 dinh

Céng ty Cb phan Transimex - 4.266.428.632

(iii) Chia cé tire

Cong ty Cé phan Transimex - 4.182.984.000

(iv) Nhan dat coc

Céng ty C6 phan Transimex - 115.200.000
Céng ty Cé phan Vinafreight : 69.120.000
- 184.320.000
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(@)

THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao dich vé&i cac bén lién quan (tiép theo)
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Chi tiét thi lao/thu nhap cla cac thanh vién HDQT, Ban Giam doc va ngudi quan ly
khac trong nam tai chinh nhw sau:

2025 2024
VND VND
Ho va tén Chirc vy
Ong Lé Phic Tung Cha tich HBQT 60.000.000 60.000.000
Ba Pham Thj Anh Thw Pho Chd tich HDQT 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Ong Ta Manh Cudng Thanh vién HDQT 36.000.000 36.000.000
Ong Lé T4t Hung Thanh vién HDQT 12.000.000 36.000.000
i (Dén ngay 22/4/2025)
Ong Tran Trong Tam Thanh vién HRBQT 19.500.000 -
(T ngay 22/4/2025
‘ dén ngay 30/12/2025)
Ong Tran Trong Tam Giam doc 361.061.972 -
(Tr ngay 1/8/2025
dén ngay 15/11/2025)
Phé Giam dbc
(Tr ngay 1/1/2025
) dén ngay 1/8/2025)
&ng Nguyén Céng Bang  Thanh vién HDQT 4.500.000 -
(T ngay 30/12/2025)
Ong Lé T4t Hwng Giam doc 458.282.267 615.769.618
(Bén ngay 1/8/2025)
Ba Vii Thj Hau Trwéng Ban Kiém soat 24.000.000 36.000.000
(Pén ngay 30/12/2025)
Ba Dwong Thanh Ha Thanh vién Ban Kiém soat 30.000.000 30.000.000
Ong Mai Trong Tai Thanh vién Ban Kiém so4t 30.000.000 30.000.000
1.107.344 239 915.769.618
(b)  S6 dw cudi nam tai chinh v&i cac bén lién quan
2025 2024
VND VND
(i) Phai thu ngén han ctia khach hang (Thuyét minh 5)
Céng ty C6 phan Transimex - 4.886.421
Céng ty Cb phan Transimex Shipping 5 907.407
- 5.793.828
(ii) Phai tra dai han khac (Thuyét minh 15)
Coéng ty C@ phé:!n Transimex 115.200.000 115.200.000
Coéng ty Co phan Vinafreight 69.120.000 69.120.000
184.320.000 184.320.000
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29  CAM KET CHO THUE HOAT PONG

Céng ty da ky cac hop ddng cho thué hoat déng, theo d6, khodn tién thué tdi thiéu phai
thu trong twong lai clia hop ddng cho thué hoat ddng khéng hly ngang nhu sau:

2025 2024
VND VND
Duwéi 1 nédm 3.418.755.248 3.318.338.485
T 1 dén 5 nam 3.428.490.088 6.800.110.485
Téng céng 6.847.245.336 10.118.448.970

e

Tran Thi Thanh Nhan Ta Manh Cudng
Nguwoi 1ap/Ké toan tredng Giam déc
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