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Tp.HCM, ngay /9thdng 03 ndam 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S Giao dich Chirng khoan Ha N6i

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cta Bd Tai chinh huéng din cdng bd théng tin trén thi trudng ching
khoan, Cong ty Co phﬁn Cong Nghi¢p Thuong Mai Hitu Nghi thuc hién cong bd
thong tin bao céo tai chinh (BCTC) nam 2025 v6i S& Giao dich Ching khoan Ha Noi
nhu sau:

1. Tén tb chire:
« Ma chung khoan: FTI
« Dia chi: 357 Lé Hong Phong, Phudng Vuon Lai, Thanh phd Hd Chi Minh
« Dién thoai lién h¢/Tel: 028 3830 1803
« Website: ftic.vn
2. N§i dung théng tin cong bb:
« BCTC nam 2025:
BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don
vi true thudc);
BCTC hop nhat (TCNY c6 cong ty con); 1
BCTC tbng hop (ICNY c¢6 don vi ké toan truc thude td chire bd méay ké toan
riéng). 1
- Céc trudng hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T4 chirc kiém toén dua ra y kién khong phai 12 y kién chap nhan toan phan doi
vGi BCTC (d6i voi BCTC duge kiém toan ndm 2025):
co I Khong ]
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

co X1 Khéng [_]
+ Loi nhuén sau thué trong ky bao cdo c6 su chénh léch trude va sau kiém toan
tr 5% tro lén, chuyén tir 16 sang 14i hodc nguoc lai (déi v6i BCTC duoge kiém toan
nam 2024):



Co Khong
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich co:
co [ Khong

+ Loi nhuan sau thé thu nhap doanh nghiép tai béo cédo két qua kinh doanh cta
k¥ bao céo thay ddi tir 10% tré 1én so véi bdo cdo ciing ky nam trude:

co [ Khong ]
Vin ban giéi trinh trong truong hop tich ¢o:
co [ Khong []
+ Loi nhuan sau thué trong ky béo céo bj 16, chuyén tir 13i & bao céo cung ky
nam trude sang 10 & ky nay hodc nguogc lai:
co [1 Khong ]
Van ban giai trinh trong trudong hop tich cé:
co (1 Khoéng ]
Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao
ngay: /03/2026 tai duong dan: http://www.ftic.vn

Chung t6i xin cam két cac théng tin cong bb trén day la ding su that va hoan
toan chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin cong bd.
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TCT CONG NGHIEP SAI GON — CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TNHH MOT THANH VIEN . Poc lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CP CN-TM HU'U NGHI

Sé: Y /BC-BIGD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 19 thang 3 ndm 2026
V/v: Gidi trinh y kién kiém todan

Kinh giii : - Uy Ban Chtmng khoan Nha nuéc;
- S& giao dich chimg khoan Ha Noi.

Cong ty Cb phan Céng Nghiép — Thuong mai Hiru Nghi (Cong ty Hiru Nghi) xin giri 18i chao
trdn trong va cdm on gitp d& clia Quy co quan véi Cong ty chiing t6i trong thoi gian vira qua.

Thuc hién Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/1 1/2020 ctia Bo tai chinh vé huéng dan viée
cong bo thong tin trén thi truong chirg khoén.

Can ctr Béo céo kiém todn doc 1ap s0: 204/BCKT/TC/2026/AASCS ngay 19/3/2026 ctia Cong
ty TNHH Dich vy Tu van Tai chinh K& toan va Kiém todn Phia Nam (AASCS), y kién kiém toan vé
Béo cdo tai chinh ctia Céng ty Hitu Nghi nhur sau:

Co sé ciia viéc tir choi duwa ra ¥ kién

(1) Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s V.2 va V.13a cia phan Thuyét minh béo cdo tai chinh, tai
ngdy 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty d4 ghi nhén khoan dau tu tai chinh dai han vao Céng ty C6
phén Bat Pong san Song Mai (“Cong ty Song Mai”) véi s tién 78.000.000.000 VND tuong dwong
26% von diéu Ie ctia Cong ty Song Mai. Trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025,
Cong ty di ghi nhén vao khoan muc phal tra khac d6i véi cd tic nhén dugc con lai clia nam 2024
va tam ting 6 tire ndm 2025 tir khoan dau tu vao cong ty nay voi s6 tién 28.080.000.000 VND va
doanh thu hoat dgng tai chinh tir 13i khoan t1en gui ngdn hang c6 ky han ma Cong ty da giri tir tién
¢ tlrc nhan duoc tix Céng ty Song Mai véi s6 tién 2. 722.182.107 VND. Tai thoi dlem phat hanh
b4o cdo kiém toén, ching toi khéng thu thép duoc cac bang chimg chimg minh cho s6 tién 86p . von,
sur chdp thuin cta Pai hdi ddng Co dong cta Cong ty 601 v6i khoan gép vbn dau tu nay, cd tirc
duoc nhén tir cong ty nay va lai tidn giri du thu tir khéan cb tirc nhén dugce. Do d6, chiing t6i khéng
thé xac dinh dugc lidu ¢6 can thiét phai diéu chinh ddi véi khodn dau tu nay, tién cd tirc dugc nhan,
1i tién giri ngan hang du thu va c4c chi tiéu lién quan trén bo céo tai chinh.

(2) Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sb V.5 va V.13a clia Thuyet minh béo cdo tai chinh, tai ngay 31
thdng 12 ndm 2025, Céng ty c6 khoan phai thu khac ngan han véi s6 tién 14 5.953.770.248 VND
va khoan phai tra khac ngan han vdi s6 tién 5.250.593.436 VND cua cing adi tugng Cong ty Ch
phin Hoang Anh Mé Kéng. Tuy nhién, tai thoi diém phat hanh bao cdo kiém toan, ching tdi chua
nhén duge thu x4c nhén s6 du cac khoan cong ng néu trén va ching toi khong ¢6 didu kién thuc
hién c4c thu tuc kiém todn thay thé khéc d& xac dinh tinh ding dén ctia cic khoan ng nay. Do nhimg
vAn d& néu trén, ching tdi khong thé x4c dinh céc didu chinh can thiét d6i véi céc s6 du nay, cling
nhu cac anh huong dén céc chi tiéu lién quan trén Béo céo tai chinh clia Cong ty. Ngoai ra, khoan
phai thu khac ngan han nay da qua han hon 03 ndm. Tuy nhi€n, Cong ty chua trich 1ap du phong
cho khoan cong ng nay do anh hudng cia s6 du ng phai thu va ng phai tra néu trén. Do d6, chiing
t6i khong the xéc dinh liu c6 can thiét phai trich 1ap du phong ng phai thu khé doi d6i véi khoan
ng nay va diéu chinh ddi véi chi tiéu "Dy phong phai thu ngan han khé dodi" va céc chi tiéu lién
quan trén bao cdo tai chinh hay khong.



(3) Nhu di trinh bay tai Thuyét minh sb V.14 ctia Thuyét minh bao céo tai chinh, tai ngdy 31 thang 12
nam 2025, Cong ty c6 quy khen thudng phﬁo loi véi s& du 4m 1.029.928.255 VND, do Céng ty da
chi vuot quy khen thudng phic lgi tir cac ndm trude. Tuy nhién, Cong ty chua c6 chi truong b
dip khoan chi virgt néu trén. Néu 4p dung didu chinh phi hdi td, quy khen thuorng phuc loi va lol
nhuén chua phén phdi tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 cua Cong ty s€ ting va giam cung mét 50
tién 1a 1.029.928.255 VND. Pdng thdi, loi nhuén sau thué trong nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 ndm 2025 s& gidm tuong mg 1.029.928.255 VND.

(4) Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s V.11 ctia Thuyét minh bdo céo tai chinh, tai ngdy 31 thang 12
nidm 2025, Cong ty ghi nhan Chi phi xdy dung co ban d& dang la chi phi xdy dung Cong trinh tai
khu dét 279 No Trang Long, Phuong Binh Loi Trung, Tp. HG Chi Minh véi gié tri 3.447.180.436
VND. Tuy nhién ngay 19 thang 08 nam 2024, Téng Cong ty Cong Nghiép Sai Gon — Trach nhiém
Hiru han M6t thanh vién (Céng ty me clia Céng ty CH phan Cong ngh1ep Thuong mai Hiru Nghi)
da guri vin ban dén Thuong truc Ban chi dao 167. Theo d6, dé xuét dbi véi khu dét tai sé 279 No
Trang Long, Phuong Binh Loi Trung, Tp Hd Chi Minh s& tra lai cho Nha nuée. Pong thoi Cong
ty C6 phan Cong nghiép - Thuong mai Hitu Nghi cling da c6 van ban vé viée tra lai khu dét 279
No Trang Long, Phudng Binh Loi Trung, Tp. H6 Chi Minh giri S& Tai Nguyén va Mbi truong
TPHCM. Ngay 06 thang 01 nim 2025, Cong ty C phin Céng nghiép - Thuong mai Hiru Nghi da
lam "Don tu nguyén tra lai dat" giri dén Uy ban nhan dén Tp. HO Chi Minh va S& Tai nguyén va:
Mai truong TPHCM. Ngay 10 thang 01 nam 2025, Uy ban nhan dan Tp. H6 Chi Minh da chuyén
Pon tu nguyén tra lai dit dén S& Tai Nguyén va Mbi trudong TPHCM @8 xem xét, xtr Iy theo chire
ning, nhiém vu va quy dinh phép luit. Ngay 11/07/2025, Cong ty da ban giao mit bang khu dit
dién tich 3.202 m2 tai 279 No Trang Long , Phudng Binh Loi Trung, Thinh phd HO Chi Minh cho
Trung tdm phat trién quy dét. Poi véi phan dién tich 5.422,1 m2, Céng ty van chua hoan tit viéc
ban giao mit bang cho Trung tAm phat trién quy dat. Tai thoi diém phat hanh bao cdo kiém toan,
chiing t6i khong thé thu thap dugc bing chimg thich hop v& gia tri ¢6 kha ning thu hdi dbi véi chi -
phi da bd ra dé thuc hién céc cdng trinh x4y dung d& dang tai khu dit 279 No Trang Long, Phuong
Binh Loi Trung, Tp. H& Chi Minh. Do d6, chiing t6i khéng thé xé4c dinh duoc lidu ¢6 can thiét phai
diéu chinh céc s0 liéu lién quan hodc thuyét minh bd sung cho B4o céo tii chinh kém theo lién quan
dén cac vén @& néu trén hay khong.

(5) Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 V.2 “Céc khoan d4u tu tai chinh dai han”, dén ngay phat hanh
bao co kiém toan, chiing tdi chua nhan cic Béo cdo tai chinh di duoc kiém toén cla Cong ty Lién
doanh Vikotrade, cling nhu chua nhén dugc tai liéu ddnh gid ctia Ban Tong Giam dbc vé su suy
giam gia tri cia khoén dau tu vao céc céng ty nay, nén ching té1 khéng thé xac dinh liéu cb céan
thiét phai diéu chinh d6i véi chi tiéu "Du phong dau tu tai chinh dai han" va céc chi tiéu lién quan
trén béo cdo tai chinh hay khéng.

Tir chbi dwa ra § kién

Do tdm quan trong clia vén @& néu tai doan “Co s clia viée tur chéi dua ra y kién” , chung t6i khéng thé

thu thap dugc day du bing chimg kiém toan thich hop dé 1am co s¢ duara y klen kiém toan. Do d6,
chiing ti khong thé dua ra y kién kiém todn v& Béo céo tai chinh dinh kém.

Cong ty Hiru Nghi xin gidi trinh cdc vin dé ma Cong ty Kiém toin AASCS néu tai “Co sé ciia
viéc tir choi dwa ra y kién” nhuwr sau:

I. Giii trinh tai mue (1) vé viée: Nhu da trinh bay tai Thuyet minh s& V.2 va V.13a cua phin
Thuyét minh béo céo tai chinh, tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty da ghi nhan khoan dau tur tai
chinh dai han vao Céng ty Cb phin Bit Dong san Song Mai (“Cong ty Song Mai”) véi s6 tién
78.000.000.000 VND tuong duong 26% vén diéu 1 ciia Céng ty Song Mai. Trong nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty di ghi nhan vao khoan muc phai tra khac dbi véi ¢d tire nhén



duoc con lai ctia ndm 2024 va tam mg cd tirc nam 2025 tir khoan dau tu vao cdng ty ndy véi s tién
28.080.000.000 VND va doanh thu hoat dong tai chinh tir 1ai khoan tlén guri ngén hang c6 ky han ma
Congty da giri tir tién ¢ tirc nhan dugce tir Cong ty Song Mai véi s6 tién 2.722.182.107 VND. Tai thoi
dIem phat hanh bao céo kiém toén, ching t6i khong thu thap dugc cac béng chimg chimg minh cho sb
tlen g6p von, su chép thuan ciia Dai hoi dong Cb dong ctia Cong ty d6i voi khoan gép von dau tu ny,
¢d tirc duoc nhén tir cdng ty ndy va lai tidn giri du thu tir khoan ¢ tirc nhan dugc. Do dd, chung t6i
khong thé xac dinh dugc liéu c6 can thiét phai diéu chinh dbi v6i khoan ddu tu ndy, tién cb tirc dugce
nhan, l4i tién giri ngan hang du thu va céc chi tiéu lién quan trén béo cdo tai chinh.

1.1 Qua trinh trién khai dur 4n:

Céng ty cb phan Cong nghiép — Thuong mai Hitu Nghl (sau ddy go: tat la Céng ty Hiru Nghi) 1a
Céng ty cb phan dugc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nue, ban giao ve Tdng Cong ty Cong nghiép
Sai Gon tir nam 2006 theo Quyet dinh sb 1325/QD-UBND ngay 27 thang 3 ndm 2006 ctia Uy ban nhén
dan Thanh phd. Téng Céng ty nim giit 87,26% tdng s6 cb phin phd théng va 1a Cong ty me ciia Cong
ty Hiru Nghi.

Thyc hién theo Quyét dinh s6 86/2010/QP-TTg ngay 22 thang 12 nim 2010 cta Thu tuéng
Chinh phtt v& viéc ban hanh quy ché tai chinh phuc vu di doi cdc co s& gdy 6 nhiém moi trudng va cac
co s& phai di doi theo quy hoach xdy dung do thi, va Quyet dinh cua Uy ban nhén dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé& viéc di doi cdc nha may san xuit gdy 6 nhiém, trong d6 bao gdm mit bing s6 11 Doan
Vin Bo, Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh do Cong ty Hitu Nghi quan 1y, sir dung. Tir ndm 2012 dén
niam 2014, Coéng ty Hiru Ngh1 va Cong ty C6 phan Bét dong san REE (nay la Céng ty TNHH Bat dong
san REE, sau ddy goi tat la Céng ty ReeLand) thoa thuén hop tac dau tu thuc hién du 4n tai mat bang
s6 11 Poan Van Bo, Quén 4, Thanh phd Ho Chi Minh trén co s& thanh lap Cong ty C4 phan Bét dong
san Song Mai (sau ddy goi tdt la Cong ty Song Mai). Trong do, ty 1€ gop von cua Cong ty Hitu Nghi
1a 26%, gia tri 26 ty dong va sb ¢b phan 14 2. 600.000 c6 phén (Trén von diéu Ié ban dau ctia Céng ty
Song Mai la 100 ty dong). Qua trinh hop tac trién khai du 4n cu thé nhu sau:

Ngay 10 thang 9 ndm 2012 gira Céng ty Hru Nghi va Cong ty ReeLand co6 Bién ban hop ngay
10/9/2012 v& vidc phuong én hop tic diu tu thue hién dy 4n tai mat bing s6 11 Poan Vin Bo, Quén
4, Thanh phé Ho Chi Minh.

Sau d6, ngay 11 thang 9 nam 2012 Cong ty Hitu Nghi c6 To trinh s6 076/HN-TCKT vé viéc xin
phé duyét chu trurong Phuong 4n hop tac kinh doanh tai mat bing sb 11 Doan Vin Bo, Quan 4, Thanh
phd Ho Chi Minh. Ngay 19 thang 9 nam 2012 Tong Céng ty c6 Cong vin sb 49/CNS-HDTV dong y
chu truong cho phép Cong ty Hitu Nghi hop tac dau tu véi Cong ty ReeLand thanh l1ap Céng ty C
phan dé thuc hién du 4n “Cao dc vin phong cho thué” tai mit bang s6 11 Poan Vin Bo, Quén 4,
Thanh pho Hb Chi Minh, Céng ty Hitu Nghi gép 26% trong téng sb von didu 1& 100 ty dong ctia Cong

ty C6 phén.

Ngay 24 thang 9 nam 2012 HoOi ddng quan tri Cong ty Hiru Nghi di ¢ Nghi. quyét sb
05/NQ/HDPQT ngi dung thong qua chu trrong phuong dn hop téc kinh doanh tai mit bing s6 11 Doan
Vin Bo, Quén 4, Thanh phd H Chi Minh va du 4n dau tu di doi.

Ngay 18 thang 10 ndm 2012, Cong ty Hitu Nghi ¢6 ky Bién ban thoa thuén gop vbn, cling gop
vén thanh lap Cong ty Cb phan véi tén goi Cong ty Cb phén Bat dong san Song Mai. Trong do, ty 18
gbp vén ctia Cong ty Hitu Nghi 12 26%, gia tri 26 ty ddng va sb c¢b phan 14 2.600.000 cb phan.

Tir Bién ban thoa thudn Hop téc dAu tu sb 05/2012 ngay 11 thang 10 nam 2012, ngay 10 thang 6
ndm 2014, Cong ty Hiru Nghi ky Hop ddng vay von hd tro dau tw Dy 4 4n so 01/2014 va Hop ddng hop
tac dAu tu s6 02/2014 ngay 15 thang 8 ndm 2014. Cong ty Hiru Nghi c6 26% vén diéu 18 trong Cong
ty Song Mai (tuong duong 26 ty dong) va Cong ty ReeLand cho Cong ty Hitu Nghi vay 26 ty ddng véi
muc dich sur dung v6n vay nhim gép da von diéu 1€ nhu di cam két gbp vdn vao Cong ty Song Mai
(dinh kém Hop dong).



Ngay 15/12/2015 tai Bién ban hop PHDCD cia Céng ty Song Mai ldy ¥ kién v viéc tang vén
diéu 1& Cong ty tir 100 tj ddng 1én 300 ty dong da khéng c6 dai dién co dong ctia Coéng ty Hiru Nghi
tham dy (Cong ty Hiru Nghij ciing khong dugce lay y kién vé viéc tang vén niy) va cling ngdy Cong ty
Song Mai di ra Quyét dinh sé 01/QD-DHCD ngay 15/12/2015 ting von diéu 1 Cong ty tir 100 ty dong
1én 300 ty dong (dinh kém Bién ban) téi ngay 21/12/2015, khi Cong ty Reeland mdi c6 Cong vén so
08/CV 2015 (dinh kém) giri Cong ty Hiru Nghi véi ndi dung tinh d&n ngay 11/12/2015 khoan ng vay
d4 qud han theo thoa thuan giita cdc bén nén Céng ty Reeland di thu tai san thé chap dé cin trir s tién
26 ty ddng Cong ty Hiru Nghi di vay ciia Cong ty Reeland.

Ngay 22/12/2015, Cong ty Hitu Nghi di cé Cong van s6 111/HN/BTGD giri Céng ty Reeland.
Theo do, “xin gia han thm gian vay thém 01 ndm va dé nghi Cong ty Reeland khong don phuong thu
hoz tai san thé chdp va chdp thudn gitip @5, tao diéu kién cho Céng ty Hiru Nghi gia han thoi gian vay
von tiép 1 ndm khéng tinh ldi (6 thang lam hé so theo Quyét dinh s6 86/2010/0D-TT; g, 6 thang dé trién
khai di én) dé Cong ty Hiru Nghj thuee hién duoc di én theo nhu théa thudn ban ddu” (dinh kém Van
ban) va Cong ty Hitu Nghi dd khong nhan dugc phan héi tir Céng ty Reeland.

1.2 Qué trinh két nbi du 4n:

Trong sudt qua trinh tiép theo, Hoi déng quén tri, Ban Téng Giam dbc Cong ty Hiru Nghi da
thudmg xuyén trao ddi va thuyét phuc phia Céng ty Reeland va Cong ty Song Mai viéc vay vén 1a giita
Céng ty Hitu Nghi va Cong ty Reeland. Theo d6, viéc thu hdi c6 phiéu dé Céng ty Hitu Nghi khong
con 14 c6 dong tai Cong ty Song Mai 14 sai theo Lut Doanh Nghiép cho dén khi Céng ty Reeland va
Céng ty Song Mai hiéu r5. Tir d6, Cong ty Hitu Nghi d& du thao vin ban phap qui dé khing dinh viéc
thu hdi cb phiéu clia Cong ty Reeland 12 sai, cu thé nhu ndi dung dur thao Vin ban ngay 31/10/2019
trao ddi véi Cong ty Reeland (@inh kém du thio vin bén ngc‘ajz 31/10/2019) Céng ty Hiru Nghi co6 yéu
cau Giam ddc Cong ty Song Mai va Giam ddc Cong ty Reeland trao ddi bao cdo Chu tich Cong ty
Reeland thuyét phuc lanh dao Cong ty Reeland khéng dwoc don phwong chdm dirt vide gép vbn cua
Cong ty Hitu Nghi vao Cong ty Song Mai, tiép tuc duy tri viéc Cong ty Hitu Nghi c6 vén gép 26%
twong g 26 ty dong. Theo d6, Cong ty Reeland va Cong ty Song Mai théng nhat dé Céng ty Hiru
Nghi ¢é Van ban nhéc lai viéc hop téc va két ndi, &n ngay 16/9/2020 Ban Téng Gidm dbc Cong ty
Hitu Nghi ¢6 Vin ban s6 84/HN-BTGD ngay 16/9/2020 giri Cong ty Reeland vé viée tiép tuc duy tri
Hop dong hop tac dau tu thyc hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Vin Bo, Phuong 12, Quén 4, Thanh
phd H6 Chi Minh va dé& nghi Céng ty Reeland tiép tuc thuc hién viée hop tic véi Cong ty Hitu Nghi
theo dting tinh thin Quyét dinh s6 86/2010/QD-TTg ngay 22 théng 12 ndm 2010 cia thi Tudng Chinh
phu, nhung Céng ty Reeland khéng phan héi. Pén ngay 12/01/2021 Céng ty Hiru Nghi tlep tuc guri
Vin ban sb 11/HN- BTGB cho Cong ty Reeland vé viéc tiép tuc duy tri Hop ddng hop tic dau tur thue
hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Vin Bo; Phudng 12, Quan 4, Thanh phq Hb Chi Minh;

Dén ngiy 05/03/2021, Cong ty Reeland phiic dép Cong vin sé 012/CDL.2021 giri Céng ty Hitu
Nghi “khdng dinh viée hop tdc giita Cong ty Reeland va Céng ty Hitu Nghi khéng cé gi thay déi véi ty
Ié von gop dieu Ié (ty 1é s6 hitu) ciia Cong ty Hiru Nghi trong Céng ty du dn (i Céng ty C6 phdn Bat
dgng san Song Mai) la 26%. Trong qud trinh thuc hién di dn REE Land da hé trg gép thay cho Céng
ty Hitu Nghi 26% vén diéu 1¢ ti:o’ng dwong 78 ty dong vao Céng ty Song Mai (dinh kém Viin ban);

Tiép theo d6, Cong ty Hitu Nghi dd c6 Céng van sé 181/HN-BTGD ngay 02/12/2021 phic dap
Céng ty Reeland vé& Hop dong hop tac dau tu s6 02/2014 ngay 15/8/2014 va Hop ddng hop téc diu tu
ndy van dugc duy tri hiéu luc phép 1y lién tuc dén nay. Ngoai ra, Cong ty Hiru Nghj 1a Cong ty Nha
nuée chuyén thé thanh Céng ty Cb phan c6 vén gbp ctia Cong ty Nha nude (Téng Cong ty Codng nghiép
Sai Gon) la 87,26% nén Cdng ty Hitu Nghi cin phai thyc hién mot s6 céc thi tuc lién quan dén quan
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Iy v6n gép ctia Cong ty Hitu Nghi tai Cong ty Cd phan Song Mai (26% vbn gép) theo quy dinh trudc
khi thao luan va dua ra quyét dinh lién quan dén tai san va vén dau tu, qua trinh ndy dang duge thuc
hién mdt cach nghiém tic va khén trwong nhdm 1am co s&s dé tién hanh 1am viée v6i Cong ty Reeland;

Ngay 06/01/2022 Cong ty Hiru Nghi nhén dugc Thong bio clia Cong ty Song Mai vé viée triéu
tap cd dong tham du Pai hdi ddng cb dong nam 2022;

Ngay 18/2/2022, Téng Giam déc Cong ty Hitu Nghi ¢6 Van ban sb 28/HN-BTGP trinh HDQT
Cong ty vé viéc tham du PHDCP nam 2022 tai Céngty Song Mai. Pong thoi ngay 21/2/2022 va ngay
16/3/2022 Ngudi dai dién vén clia Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon tai Cong ty Hitu Nghi c¢6 Bao
c4o xin y kién HDTV va Ban Tdng Gidm dbc Tong Cong ty vé ndi dung tham du PHPCPD nim 2022
va cir nhén sy 1dm ngudi dai dién phan vén clia Céng ty Hitu Nghi tai Cong ty Song Mai d& bau vao
Hoi ddng quan tri va cir nhan su gidi thiéu bdu tham gia Ban Kiém so4t tai Céng ty Song Mai;

Theo d6, ngiy 04/4/2022 Hoi ddng thanh vién Téng Cong ty da phic d4p Van ban sé 54/CNS-
HPTV véi 03 ndi dung, cu thé nhu sau:

+ Céng ty Hitu Nghi luén c6 von gop xuyén suot va lién tuc la 26% (twong dwong 26 ty déng)
theo von diéu ¢ ban dau ciia Cong ty Song Mai la 100 ty dong tai Céng ty Song Mai dén thoi diém
hién nay.

+ Céng ty Hitu Nghi tham duw Pai hji dong co dong bat thuong nim 2022 ciia Céng ty CP Bdt
déng san Song Mai. .

+ Cdng ty Hitu Nghi cir nhdn sw lam nguoi dai dién phan von ciia Céng ty Hitu Nghi tai Cong
ty Song Mai @é bdu vao Hpi dong quan tri va cir nhéan sw gi6i thiéu bau tham gia Ban Kiém sodt Cong
ty Song Mai (nhiém ky 2022 — 2026).

Coéng ty Hitu Nghi da cir nguoi tham gia DHBCD bt thuorng nam 2022 tai Céng ty C6 phan
Song Mai, cu thé nhu sau:

Ngay 03/8/2022, Céng ty Hitu Nghj d4 ban hanh Nghi quyét s 30/NQ-HPQT.2022 vé viéc tham
gia PHPCP bét thudng nim 2022 va cir Ong V6 Hong Phong 1am ngudi dai dién phéan vbn ctia Cong
ty Hitu Nghi tai Cong ty Song Mai d& biu viao Hdi ddng quan tri va cir gi6i thiéu Ba Nguyén Thi Kim
Thanh tham gia Ban Kidm so4t Céng ty Song Mai (nhiém ky 2022 — 2026);

Ngay 09/8/2022, Coéng ty Hiru Nghi da tham gia DHDCD bt thuémg nim 2022 tai Cong ty Song
Mai dia chi 364 Cong Hoa, Phudng 13, Quén Tan Binh. Tai cudc hop da 1dp Bién ban hop PHDCD
bét thudng nim 2022 ctia Cong ty C6 phin Song Mai, véi két qua Ong V& Hong Phong tring cir Thanh
vién Hoi ddng quén trj Céng ty Song Mai (nhiém ky 2022 — 2025), Ba Nguyén Thi Kim Thanh tring
ctr thanh vién Ban Kiém soét Cong ty Song Mai (nhiém ky 2022 — 2025). Tuy nhién, bién ban nay
chua ghi nhan ¥ kién cuia cb dong Céng ty Hiru Nghi phat biéu tai PHPCPD vé viéc d& nghi Cong ty
Song Mai Cap Gidy chimg nhan ¢ phan cho Cong ty Hitu Nghj dé x4c nhan Cong ty Hiru Nghi 12 ¢
ddng c6 vbn gdp xuyén subt va lién tuc 12 26% (tuong duong 26 ty ddng) theo vén didu 18 ban ddu cua
Cong ty Song Mai 14 100 ty dong tai Cong ty C6 phan Song Mai dén thoi diém hién nay;

Ngay 16 thang 02 nam 2023 Tong Céng ty va Cong ty Hiru Nghi da c6 b.uéi trao ddi, lam viéc
v6i Cong ty ReeLand, Cong ty Song Mai vé viéc két ndi lai hop tac du 4n tai dia chi s6 11 Doan Vin
Bo, Quén 4, Thanh phd HS Chi Minh;



Ngay 05 thang 4 nam 2023, Ngudi dai dién von ctia Tong Cong ty tai Cong ty Hitu Nghi d3 c6
Bio cdo Tdng Cong ty vé cic vAn d& lién quan dén ndi dung trao ddi tai budi hop vé viée két ndi hgp
tac thuc hién Dy 4n 11 Poan Vin Bo, Quan 4 va dé xudt Phuong 4n giai quyét nhim thédo g& kho khin,
vuéng méc dong thoi qua dé dé xuit Tdng Céng ty phuong 4n két ndi lai dur 4n, bao cdo Uy Ban nhan
dan Thanh phé vé tinh hinh thuc hién du 4n. Theo d6, Ngudi dai dién von Téng Cong ty tai Cong ty
Hitu Nghi d& xuét phuong 4n nhu sau:

a. Cong ty ReeLand va Céng ty Song Mai can chil dong xem xét hé trg gép von thay cho Cong ty
Hiru Nghi nhu thuc 1é da dién ra dé cung tié:p tuc thuc hién dy dn véi mire 1di vay la 0 dcfng cho toan
bo 56 tién gdp von ké ca qud trinh tang vén tir 100 ty dong Ién 300 ty dong;

b. Cong ty Song Mai (ben nhdn vén gop) va Cong ty Reeland (ben 20p vén thay ma khong co s
tham gia cua Hiru Nghj) quyet todn sé tién gop von thay va 50 tién ¢6 tikrc tuong 1ng tir viéc gop vén ‘
thay nhw muc a) dém bdo quyén sé hitu 26% von gop ciia Hiru Nghi tai Céng ty Song Mai ciing nhie
cdc quyén loi phat sinh tir viéc gop von.

c. Cong ty Song Mai phdi cdp gidy chimg nhdn cé phdn cho Céng ty Hitu Nghi 26% trén von diéu
1¢ 300 1y dong (twong duong 78 ty dong);

d. Pé dam bdo viée quyét todn, hai bén can c¢é don vi kiém toan doc Idp dé kiem toan lai dir an.

(Gid dinh, theo phicong dn tinh todn trén sé liéu ciia Céng ty Song Mai dua ra (dinh kém bdn
tinh) thi t6i thoi diém 31/12/2022, Cong ty Hitu Nghi dd diegc cdn trie hét phan von gop 78 ty dong va
$6 tién ¢d tirc dwoe chia dén ngay 31/12/2022 Céng ty Hitu Nghi duoc nhdn thém la 21.520.316.673
déng (dinh kém ban tinh cia Cong ty Hiru Nghi)

Déng thoi, dé nghi Téng Céng ty Chi dao T6 gitip viée ciia Tong Cong ty xem xét phwong dn cila
Céng ty Hitu Nghi va Nguoi dai dién vén dé bdo cdo Hpi dong thanh vién va Tong Gidm déc Tong
Céong ty” (dinh kém Bdo cdo).

Ngay 22/01/2024 Téng Cong ty d& c6 Vian ban s6 11/CNS-HPTV giri Nhém ngudi dai dién von
cia Tong Cong ty tai Cong ty Hitu Nghi. Theo d6, Hoi dbng Thanh vién Téng Cong ty “T) hong nhdt
phwong dn ciia Nhém nguoi dai dién phdn von ciia To ong Céng ty tai Cong ty Hitu Nghz dé xudt tai Bdo
cdo ngay 05 thang 04 nam 2023 trong viéc trao doi véi Céng ty TNHH Bt dong san REE va Cong ty

Cé phan Bt dong san Song Mai dé két noi hop tac thuc hién die an tai dia chi s6 11 Poan Vin Bo,
qudn 4, Thanh phé Ho Chi Minh”';

1.3 Két qua dat duoc trong qua trinh két ni hop tac

Ngay 18/11/2023 sau khi Cong ty Hfru Nghi giri Vin ban s6 195/HN-BTGD dén Céng ty Reeland
va Cong ty Song Mai vé viéc moi Cong ty Reeland va Cong ty Song Mai ngay 24/11/2023 dén Cong
ty Hitu Nghi dé 1am viéc va cung cép gidy xc nhan gép von, ban vé viée kiém toan phuc vu két ndi
lai du &n hop téc;

Ngay 22/11/2023 Coéng ty Reeland da moi Céng ty Hitu Nghi dén 1am viéc tai Cong ty Reeland
va tai budi 1am viéc ndy Cong ty Reeland da ban giao c4c hd so sau:

+ Bén chinh gidy x4c nhan gép vén sé 03/2014 ngay 10/06/2014 x4c nhan Céng ty Hiru Nghi s&
hitu 26 ty ddng v6n gdp vao Cong ty Song Mai (dinh kém);

+ Bén chinh gidy chimg nhan s6 hitu cb phan s6 55/CN-SM.2023 ngay 22/11/2023 x4c nhén

Céng ty Hitu Nghi s& hitu tdng sb vén gop liy ké tinh dén ngay 22/11/2023 vio Cong ty Song Mai la
78 ty dong (dinh kem)



+ Cong van s6 47/CV.RL ngay 22/11/2023 clia Congty TNHH Bit dong san REE (Cong ty REE
Land) theo d6 “Cdng ty REE Land da hé tro cung cap nguon von dé Céng ty Hitu Nghj thuc hién gép
von diéu Ié vao Céng ty Song Mai, Dot 1 tai thoi diém von diéu I¢ 1a 100 ty dong Céng ty REE Land
hé tro 26 ty déng. Pot 2 tai thoi dzem vén diéu 1é cia Cong ty Song Mai 300 ty dong, Céng ty REE
Land da chu dgng gop thay phan von ting thém cua Cong ty C6 phan Hitu Nghi la 52 ty dong nham
duy tri ty Ié 5o hitu 26% xuyén suot Cong ty Co phan Hitu Nghi tai Céng ty Song Mai, .. bang sw uy tin,
minh bach trong hoat déng dau tie va thién chi hé tro hop tdc danh cho Hitu Nghi. Pong thoi trén co
s6 tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Song Mai cho dén thoi diém hién tai ' chiing t6i dd can nhéc dén
viéc khéng tinh ldi phat sinh ddi véi toan bé s6 tién ma REE Land da gép vén thay cho Hitu Nghi trong
ca Dot 1 va Dot 27 (dinh kém Cong van);

Ngay 30/11/2023 Cong ty Song Mai c6 giri cho Cong ty Hitu Nghi Cong vén s6 62 CV-SM.2023
(dinh kém), theo d6 Cong ty Song Mai dé nghj Cong ty Hitu Nghi Xéc nhan sb tién, théng tin thu hudng
giri cho Cong ty Song Mai dé trién khai thuc hién, trong Cong van dé xéc nhan Cong ty Hiru Nghi con
nhan thém 43.857.146.156 ddng cb tirc cho dén ngay 30/09/2023 sau khi da cén trir phan von g6p 78
ty ddng cho Cong ty Reeland. Ngay 01/12/2023 Cong ty Hitu Nghj da ¢6 Van ban s6 202/HN-BTGD
(dinh kém) dé thong bao s6 tai khoan ngén hang cuia Cong ty Hiru Nghi theo yéu cau ciia Cong ty Song
Mai d& Cong ty Song Mai chuyén tién cb tirc con lai 43.857.146.156 dong;

Tuy nhién, dén ngay 08/12/2023 Cdng ty Hiru Nghi tiép tuc nhan dwgc Phiéu ldy y kién thanh
vién Hoi ddng quan tri s6 26/HDQT-SM ngay 08/12/2023 kém theo Té trinh s 65/TTr-BGD-SM ngay
08/12/2023 cua Cong ty Song Mai (kém bang phén phéi do Cong ty Song Mai tu tinh) trong vin ban
nay lai x4c nhan Céng ty ¢ phan Hitu Nghi cdn 14.531.342.374 dong cd tirc s& duogc chia thém cho
dén ngay 30/09/2023 (theo phuong 4n phan phéi lai cb tirc cho céc cd ddng theo dong tién rong liy ké
hién ¢é ctia Cong ty Song Mai). V& viéc nay, Céng ty Hitu Nghi khong ddng ¥ va dd c6 Vian ban sb
207/HN-BTGD ngay 08/12/2023 phén hdi giri Cong ty Reeland va Cong ty Song Mai (dinh kém Vin
ban);

Cong ty Song Mai dé thong qua Bién ban kiém ph1eu liy ¥ kién cta cac Thanh vién hoi ddng
quén trj Cong ty Song Mai so: 03/2023/BB-SM ngay 18/12/2023; Nghi quyét hoi dong quan tri Cong
ty Song Mai so: 06/2023/BB-SM ngay 18/12/2023 ve viéc chi tra ¢o tie con lai cho Cong ty Hiru Nghi

véi sb tién 1a: 14.531.342.374 dong sau khi c4n trir 78 ty ddng gbp von, trong d6 cd ¥ kién ctia Cong
ty Hiru Nghi 1a 43.857.146.156 ddng.

1.4 V& viéc nhan cb tirc va tam ghi nhén, hach to4n vao so6 sch ke todn:

Sau khi nhin dugc glay xéc nhan gép von s6 03/2014 ngay 10/06/2014 xéc nhan Cong ty Hitu
Nghi s& hitu 26 ty ddng von gép vao Cong ty Song Mai va giay chimg nhén s& hiru cb phan s0 5S5/CN-
SM.2023 ngay 22/11/2023 xé4c nhén Céng ty Hitu Nghi s& hitu tng s6 vén gop liy ké tinh dén ngay
22/11/2023 vao Cong ty Song Mai la 78 ty ddng, ngay 20/12/2023 tai khoan s6 14010000889397 tai
ngén hang BIDV Chi nhénh Sai Gon cia Cong ty Hiru Nghi c6 nhan dugce s tién 14. 531.342.374 ddng
tir Cong ty Song Mai chi tra phan cb tire con lai cho Céng ty Hitu Nghi theo Nghj quyét Hoi ddng quén
tri s6 05/SM/NQ-HDPQT ngay 18/12/2023.

K& toan truong Cong ty da ¢ To trinh s6 16/TTr-2023 ngay 30/11/2023 (dinh kém); T¢ trinh s
17/TTr-2023 (dinh kém) ngay 20/12/2023 v& viéc xin ¥ kién Téng Gidm Déc (Ngudi dai dién phép
luét) tam ghi nhén vao s6 sach ké toan v& 02 (hai) gidy x4c nhan gép vén 12 78 ty ddng va tién cb tirc

nhan qua tai khoan ngan hang la 14.531.342.374 ddng tir Cong ty Song Mai do nghiép vu kinh té da

phét sinh. Téng Gidm Pébc (Nguoi dai dién phép luét) c6 bit phé chi dao thuc hién theo ndi dung To
trinh s 16/TTr-2023 ngay 30/11/2023 va Td trinh s6 17/TTr-2023 ngay 20/12/2023.

- j@h
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Noi dung cu thé bt toan hach toan nhu sau:

k&t n6i lai DA 11DVB tirnguén 8 tifc nhan doc
cia Coéng ty CP BDS Song Mai theo CV s&
30/11/2023 PKT 18/11/23 | 47/2023.CV.RL; Gidy xdc nhan gép vén s6 | 2281 515 78 000 000 000

: 03/2014 ngay 10/06/2014; Gisy chlng nhé&n s&
hitu ¢d phan sb 55/CN-SM.2023 ngiy
22/11/2023.

Cty TNHH BDS Song Mai chuyén trd tién ¢4 tifc
SPT con lai cho Cong ty Hitu Nghi theo NQ HDQT
BIDVO08/12/23 20/12/2023 S8 06/SM ngay 18/12/2023 (tam ghi nhan vao 1121D1 515 14 531 342374
s8 sich k€ toin theo TIr s6
17/2023_20/12/2023_P.K¢& toén).

Téng sé tién 92.531.342.374

Phan thuyét minh trong Béo cdo tai chinh néu rb:

+ Ghi nhan tam khoan dau tu gép vbn vio Cong ty Song Mai két n6i lai Du 4n 11 Poan Vin Bo
tir ngudn ¢b tire nhan duge cia Cong ty Song Mai 14 78 ty ddng.

+ Ghi nhén tam cb tirc do Cong ty Song Mai tu tmh va chi tra cho Cong ty Hitu Nghi trong nam
2023 gom 78 ty dbng (cAn trir vao Kkhoan dau tir gép von Cong ty Song Mai dé duy tri 26% xuyén suot
theo Quyét dinh 86) va khoan tidn 14.531.342.374 ddng nhén bing tién ngan hing tai khoan sb
14010000889397 tai ngén hang BIDV Chi nhanh Sai Gon cta Cong ty Hitu Nghi.

Trong ndm 2024, Cong ty Song Mai qhuyén tra cb tirc ctia quy 4/2022, nam 2023, tam mg cd
tre nam 2024 vdi so tien 21.028.974.298 dong, Cong ty Hitu Nghi da tam ghi nhin vao khoan muc
phai tra khéac tir khoan dau tu vao Céng ty Song Mai.

Ngay 04 thang 01 nam 2024 Ngudi dai dién phan vén cta Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon
tai Cong ty Hitu Nghi da c6 bio cdo Téng Cong ty vé viéc gép von, hach todn cb tie nhan duge tir hop
t4c thuc hién du 4n 11 Poan Vin Bo va viée sir dung 42 ty hd trg tir Cong ty Song Mai. Theo d6, c6
xin y kién Téng Céng ty vé viéc “Céng ty Hitu Nghi tam hach todn ddu tw gop von vao Céng ty Song
Mai véi s6 tién 78 ty dong dé dam bdo ty 1é gop von 26% theo Quyét dinh 86, do Céng ty c6 phan Hitu
Nghi chua di hé so phdp Iy @ hach todn khodn dau tie gép von dot 2 (hai) la 52 ty dong vi Cong ty

‘Song Mai khéng 1dy y kién Céng ty ¢d phan Hiru Nghi tai thoi diém tang vén diéu Ié tir 100 ty dong lén
300 ty dong;

Théng nhat viéc Céng ty Hitu Nghi tam hach todn ddu tir gép von vao Cong ty Song Mai dé Tong
Céng ty ¢6 Vin béan bdo cdo Uy ban nhdn dan Thanh pho vé viéc hoan tdt thi tuc ting von cia Cong
ty Hitu Nghi tai Céng ty Song Mai (dot 2) 52 ty dong dé tang von diéu 1 Cong ty tir 100 ty dong lén
300 ty déng sau khi ¢é ¥ kién trd 161 va huéng dén ciia Uy ban nhdn ddn Thanh phé va Sé ban nganh
thi sé€ hoan chinh viéc hach toan”;

Téng Coéng ty d& cé Vin ban sé 12/CNS- HPTV ngay 22/01/2024 giri Uy ban nhan dén Thanh
phd béo cdo vé viéc Cong ty C6 phan Cong nghiép — Thuong mai Hiru Nghi hop tac véi Cong ty
TNHH Bit dong san REE thyc hién du 4n tai dia chi sé 11 Doan Vin Bo, quan 4, Thanh phb Hb Chi
Minh. Theo d6, “Téng Céng ty cé dé nghi Uy ban nhdn ddn Thanh phé xem xét chi dao S¢ Tai Chinh
hudng dén thdo g khé khdn lién quan thi tuc ddu tw b6 sung ting von c6 phdn ciia Céng ty Hiru Nghi
vao Céng ty Song Mai trong qud trinh Cong ty Song Mai ting von diéu Ié tir 100 ty dong 1én 300 ty
dong”. Khi ¢6 huéng din ctia S Tai Chinh, Téng Céng ty ¢ Vin ban giri Ngudi dai dién vén (NDDV)
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tai Cong ty Hitu Nghi, tir 46 NPDV ctia Téng Céng ty tai Cong ty Hitu Nghi 1a Thanh vién Hoi dong
quén tri Céng ty Hitu Nghi s& hop Héi dong quan tri dé trinh Dai hdi déng cé dong (PHDCD).

Ngay 30/01/2024 Téng Céng ty di nhan dugc Céng vin s6 1160/VP-KT ctia Uy ban nhan dén
Thanh ph giri S& Tai chinh vé viéc Cong ty C4 phan Cong nghiép — Thuong mai Hitu Nghi hop tac
v6i Cong ty TNHH Bt dong san REE thyc hién du 4n tai dia chi s6 11 Doan Van Bo, Quan 4. Theo
d6, chi dao S& Tai chinh: “Ngay 29 thang 01 ndm 2024, Uy ban nhén dén Thanh phé nhén duoe vin
ban sé 12/CNS-HPTV ngay 22 thang 01 ndm 2024 cia Tong Céng ty Céng nghiép Sai Gon-TNHH
mot thanh vién vé Cong ty CP Céng nghiép-Thuong mai Hitu Nghi hop tdc véi Cong ty INHH Bt
dong san REE thuc hién du dn tai dia chi 56 11 Doan Van Bo, Qudn 4;

Céin cir Quy ché lam viée cia Uy ban nhan dan Thanh phé, Van phong Uy ban nhdn dan Thanh
phé kinh chuyén vin ban s6 12/CNS-HPTV néu trén va @é nghi S¢ Tai chinh huomg ddn Téng Céng ty
Céng nghiép Sai Gon-TNHH m¢t thanh vién thuc hién theo quy dinh. Truong hop cdn thiét, bdo cdo
Uy ban nhdn ddn Thanh phé chi dao kip thoi”.

Ngay 30/03/2024 Cong ty Kiém todn FAC da cé Bdo cdo kiém todn dpc ldp so 090/2023/BCTC-
FAC. Theo d6 tir chéi dwa ra § kién doi véi Bdo cdo tai chinh ndm 2023 ciia Cong ty Hitu Nghi.

Ngay 30/05/2024 Téng Cong ty Céng nghlep Sai Gon tiép tuc c6 Vin ban s 107/CNS-HDTV
giri Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc Cong ty ¢b Cong nghlep -Thuong mai Hiru Nghi hop tic véi
Cong ty TNHH Bat dong san REE thuc hién du 4n tai dia chi so 11 Poan Vian Bo, Phuong 12, Quan 4
thanh phé Hb Chi Minh. Theo d6: Tong Céng ty Cong nghiép Sai Gon kién nghi Uy ban nhdn dén 2
Thanh pho xem xét chi dao S6 Tai Chinh hudng ddn Tong Cong ty va Cong ty Hiru Nghi thdo gé kho ‘.‘f\\»‘iﬁ"‘
khan lién quan dén viéc ting von 6 phdn ciia Céng ty Hitu Nghi vao Cong ty Song Mai trong qua o
trinh Cong ty Song Mai tang von diéu I¢ tir 100 ty déng 1én 300 ty dong theo ding quy dinh ctia phdp
lugt ”

Qi‘ ' ﬁf}ﬁfﬂ
rﬂ c«f ]

m NaHER

1_7'\‘,\"'

Ngay 19/07/2024 S& Tai Chinh c6 Van ban s 4951/STC-TCDN gtri Uy ban nhén dan Thanh
phd vé klen nghi ciia Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon-TNHH mot thanh vién lién quan dén viéc
Céng ty cb Cong nghiép - Thuong mai Hiru Nghi hop tdc véi Céng ty TNHH Bit déng san REE thuc
hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Van Bo, Phudng 12, Quén 4;

Ngay 14/10/2024 Uy ban nhéan dan Thanh phd ¢ Vin ban s6 5971/UBND-KT g Téng Céng
ty Cong nghiép Sai Gon vé kién nghi cta Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon lién quan dén viéc Cong
ty Hiru Nghi hop tdc v6i Cong ty TNHH Bét ddng san REE thyc hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Vin
Bo, Phuong 12, Quén 4. Theo do, d& nghi Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon:

“ 1. Dé nghi Hpi dong thanh vién Torzg cong ty Cong nghiép Sai Gon TNHH MTV vdi vai tro la
nguoi dai dién chii s6 hiru truc tiép tai Tong cong ty chiu trach nhiém:

- Ra sodt lai viéc Céng ty c6 phan Cong nghiép — Thuong mai Hitu Nghz va Cong ty co 5 phan Bdt
dong san REE théa thudn hop tdc thanh lgp Cong ty co 3 phan Bat dong san Song Mai dé thuc hién d
dn tai mat bang sé 11 Poan Vin Bo, Phuong 12, Qudn 4, Thanh pho H6 Chi Minh co ding quy dinh
phap ludt hay khong de c6 gidi phap xir Iy, nham dam bao quyén va loi ich hop phép t6i weu cho doanh
nghiép do Nha nuée nam giit 100% von diéu 1é (Tong cong ty Cong nghiép Sai Gon TNHH MTV).

- Can cir quy dinh tai Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020, Lugt Qudn I, stc dung von
nha nuée ddu tie vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014, cdc nghi dinh
huéng ddn va cdc quy dinh phdp ludt c6 lién quan dé chit dong xem xét va chiu trach nhiém quyet dinh
nhitng ngi dung thugc tham quyen trong do cd viéc chi dao Nguoi dai dién phdn von ctia Tong Cong
ty nji dung tham gia y kién, biéu quyét va quyét dinh tai Dai héi dong co dong, cudc hop cia Hoi dong
quan tri Cong ty co phan Cong nghié — Thuong mai Hiru Nghi vé xir ly cdc ton tai lién quan dén viéc
tiing von tai Céng ty co 3 phan Bdt déng san Song Mai khi Céng ty ting von diéu Ié tir 100 ty dong lén
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300 ty dong va viéc phdn phéi loi nhudn, chi tra cé tirc cua Cong ty co  phan Bat ~dong san Song Mai
phai dam bdo theo ding quy dinh phdp lugt, dam bdo quyén va loi ich hop phdp téi wu ciia Tong Céng
.

- T6 chikc kiém tra, gidm sat, hoat dong cua Nguoi dai dién phdn vén cia Tong Cong ty tai Cong
ty ¢o phan Céng nghiép - Thuong mai Hiru Nghij nham ngan chan, xu ly kip thoi thiéu sét, yeéu kém cua
nguoi dai dién; chiu trach nhiém trudc phdp ludt vé vi pham gdy tén that von, tai san cua Té ong Cong

.

- Thuee hién viéc dau tie von ra ngodi Tong Céng ty; thuc hién viéc quan Iy vén ddu ti vao doanh
nghiép khdc theo ding quy dinh tai Lugt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt Quadn Iy, sit
dung von nha nude dau tw vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép ngay 26 thang 11 ndm 2014,
Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP ngay 13 thang 10 nam 2015, Nghi dinh s6 32/2018/NP-CP ngay 08
thang 3 ndm 2019, Nghi dinh so6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 ndm 2020 cia Chinh phii va cdc
quy dinh phdp ludt khdc cd lién quan dam bdo nguyén tdc ¢6 hiéu qua, bao toan, phdt trién vén dau tir
cua Tong Cong ty.

- Tdng cuong cong tdc quan Iy, st dung, bdo toan va phdt trién vén nha nuede dau tie tai Tong
Céng ty theo diing quy dinh.

- Thue hién ddy di quyén, trach nhiém ciia Hpi dong thanh vién Tong Céng ty theo quy dinh tai
Diéu 44 Lugt Quan Iy, sir dung vn nha nuée dau tw vio san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép ngay
26 thdang 11 ndm 2012 va cde quy dinh phdp lugt khdc cé lién quan.

2. Ban Kiém sodt Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon chiu trdach nhiém theo déi, gidm sdt viéc thuc
hién cdc noi dung néu trén, dam bao theo ding quy dinh phdp ludt”.

Trong ndm 2025, Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon thué don vi tu vén phéap 1y dé ra soét lai
vige Cong ty Hiu Nghi va Cong ty cd phan Bét dong san REE thoa thuén hop téc thanh 13p Cong ty
cb phan Bt dong san Song Mai dé thuc hién du an tai mét bang sb 11 Poan Vin Bo, Phudng 12, Quén
4, Thanh phé Hé Chi Minh dé béo cdo Uy ban nhén dan thanh phé.

I1. Gidi trinh tai muc (2) vé viée: “Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s V.5 va V.13a ciia Thuyét
minh béo cdo tai chinh, tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Cong ty c6 khoan phai thu khéc ngin han véi
sb tién 12 5.953.770.248 VND va khoén phai tra khac ngén han vai sb tién 5.250.593.436 VND cia
clng ddi tuong Cong ty Cd phan Hoang Anh Mé Kéng. Tuy nhién, tai thoi diém phat hanh bao céo
kiém todn, chung tdi chua nhén duge thu xdc nhén s6 du cac khoan cong ng néu trén va ching téi
khéng c6 didu kién thuc hién céc thu tue kiém toan thay thé khac dé xac dinh tinh diing dan cua céc
khoan ng nay. Do nhiing van dé néu trén, ching t6i khong thé xéc dinh cac diéu chinh cdn thiét dbi
v6i céc sb du ndy, cling nhur cac anh hudng dén céc chi tiéu lién quan trén Béo céo tai chinh cua Cong
ty. Ngoai ra, khoan phai thu kh&c ngan han nay da qua han hon 03 nam. Tuy nhién, Cong ty chua trich
lap du phong cho khoan cong ng nay do anh hudng cia sb du ng phai thu va ng phai tra néu trén. Do
do, chung t61 khong thé x4c dinh liéu c6 can thiét phai trich ldp du phong ng phai thu khé doi d6i véi
khoan ng nay va diéu chinh dbi véi chi tidu "Dy phong phai thu ngén han khé doi" va cac chi tiéu lién
quan trén bdo cdo tai chinh hay khéng.

Pén thoi diém hién nay Hop ddng hop tac s6 21/HN-T.I.C ngay 22?4/21005 gilra Cong ty Hitu
Nghi va Cong ty Hoang Anh - Mé Kong chua dugc thanh ly. Cong ty Hitu Nghi d3 c6 nhleu Vin ban,
thu moi va giay yéu cau xac nhan céng ng giri dén Cong ty Hoang Anh - Mé K6ng yéu cu x4c nhan

c6ng ng phuc vu cho viée kidm toan hang nim nhung chua nhén dugc phan hdi tir Cong ty Hoang Anh
- Mg Kong.

Sau nhleu 1an giri vin ban dén Céng ty HAMK nhung khéng nhén duge y kién tra 151 ciia Cong
ty HAMK veé viée xéc nhén cbng no va thanh Iy du 4n tai 279 No  Trang Long, quén Binh Thanh nén
Cong ty Hitu Nghj d3 tién hanh ndp don khoi kién tai Toa kinh t& Toa 4n Nhan dén Quaén 10, Thanh
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phd HO Chi Minh vao ngay 05/03/2025. Ngay 31/03/2025 Cong ty tam nop tién 4n phi so thim cho
Chi cuc thi hanh 4n dan sw Quén 10, sb tién 14 56.976.885 ddng.

Theo d6, Cong ty Hiru Nghi chua thé trich 1ap du phong khoan cdng ng ndy vi Cong ty dang chd
¥ kién ciia Toa kinh té Toa 4n Nhan dan Quén 10, Thanh phd H3 Chi Minh giai quyét vu viéc theo don
khai kién.

IIL. Giai trinh tai muc (3) vé viéc: “Nhur d4 trinh bay tai Thuyét minh s6 V.14 ctia Thuyet minh
bio cdo tai chinh, tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty c6 quy khen thuong phuc loi v&i s du 4m
1.029.928.255 VND, do Céng ty da chi vuot quy khen thudng phic 19i tir cac ndm trude. Tuy nhién,
Céng ty chua ¢ chi truong bu ddp khoan chi vugt néu trén. Néu 4p dung diéu chinh phi héi t6, quy
khen thudng phuc 1oi va loi nhuén chua phan phdi tai ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Céng ty s ting
va gidm cling mdt sd tién 1a 1.029.928.255 VND. Péng thoi, loi nhuin sau thué trong nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 s& giam tuong ng 1.029.928.255 VND”.

Cong ty Hiu Nghi khing dinh hién nay Céng ty c6 chii trrong xac dinh B phén, ca nhan chiu
trach nhiém va s€ thu hoi khoan chi vuot néu trén, tuy nhién viéc nay chwa hoan thanh va tiép tuc treo
sb tién qu§ khen thuéng phic lgi voi sb dr 4m 1.029.928.255 ddng, cu thé nhur sau: ngay 28/05/2020
Cong ty Hiru Nghi dd c6 To trinh s8 11/TTr-HPQT.2020 trinh Dai hdi déng b déng ve chi truong bu
dap quy khen thudng phic lgi, tuy nhién Cong ty Hitu Nghi nhén duoc Van ban sé 50/CNS-HDTV
ngay 27/07/2020 cua Hoi dong Thanh vién Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon giri Nguoi dai dién
von tai Cong ty Hitu Nghi véi ndi dung: “khéng dongy viée bi dap quy khen thwcmg phic loi va de
nghi lam ré thoi gian phat sinh, trach nhiém cua T6 chire, cd nhdn d@é cé phuong dn bit dip ding quy
dinh phap ludt”.

Giai quyét van & nay ngay 17/5/2023 Céng ty Hitu Nghi da c6 budi lam viéc véi Ong Pham Vin
Téng (nguyén Téng Giam dbc Cong ty Hiru Nghi) vé chi vuot quy khen thudng, phuc loi (kém Bién
ban lam viéc). Va tlep theo ngay 27/2/2024 Cong ty Hiru Nghi tiép tuc c6 Vin ban s0 16/HN-BTGD
ngay 27/02/2024 & nghi Ong Pham Vin Tang giai trinh va ¢6 phuong 4n bu dép vé viéc chi vuot quy
khen thudng phuc lgi cia Cong ty Hitu Nghi trong thoi didm trude nam 2016 véi tong sb tién 1a
1.029.928.255 dbng (dinh kém Van ban s6 1 6/HN-BTGD ngay 27/02/2024), Cong ty Hitu Nghi hién
chua nhén dugc phan hdi tir Ong Pham Vin Téng.

Hién nay, Cong ty Hitu Nghi dang tiép tuc 1am viéc v6i Ong Pham Vin Tang d& c6 phuong 4n
bu dép vé viéc chi vugt qui khen thudng phuc loi néu trén.

IV. Giai trinh tai muc (4) vé viée: “Nhu d trinh bay tai Thuyét minh s6 V.11 ctia Thuyét minh
bao céo tai chinh, tai ngay 31 théang 12 ndm 2025, Cong ty ghi nhan Chi phi xdy dung co ban d& dang
1a chi ph1 xay dung Cong trinh tai khu dat 279 No Trang Long, Phudng Binh Loi Trung, Tp. Hb Chi
Minh véi gia tri 3.447.180.436 VND. Tuy nhién ngay 19 thang 08 nam 2024, Téng Cong ty Cong
Nghiép Sai Gon — Trach nhiém Hiru han M6t thanh vién (Céng ty me ctia Cong ty Cb phan Cong
ngh1ep Thuong mal Hitu Nghi) d gti van ban dén Thudng tryc Ban chi dao 167. Theo do, d& xuat
ddi voi khu dat tai s6 279 No Trang Long, Phudng Binh Loi Trung, Tp. H6 Chi Minh s& tra lai cho
Nha nudec. ]E)ong thdi Céng ty Cb phan Cong nghiép - Thuong mai Hiru Nghj cling da c6 van ban vé
viéc tra lai khu dat 279 No Trang Long, Phuong Binh Loi Trung, Tp. Ho Chi Minh giri S& Tai Nguyen
va Mbi trudng TPHCM. Ngay 06 thang 01 nam 2025, Cong ty Cb phén Céng nghlep Thuong mai
Hiru Nghi da lam "Pon tu nguyén tra lai dat" giri dén Uy ban nhan dan Tp. H5 Chi Minh va S¢& Tai
nguyén va Mai truong TPHCM. Ngay 10 thang 01 nam 2025, Uy ban nhén dén Tp. H6 Chi Minh da
chuyén Don tu nguyén tra lai dat dén S& Tai Nguyén va Mbi truong TPHCM dé xem xét, xtr Iy theo
chirc ning, nhiém vu va quy dinh phép luét. Ngay 11/07/2025, Céng ty da ban giao mt biang khu dat
dién tich 3.202 m2 tai 279 No Trang Long, Phuong Binh Loi Trung, Thanh phd Hb Chi Minh cho
Trung tdm phat trién quy dat. P6i voi phan dién tich 5.422,1 m2, Céng ty van chua hoan tat viéc ban
giao mit bing cho Trung tdm phat trién qu§ dt. Tai thoi diém phat hanh bao céo kiém toén, chiing t6i
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khong thé thu thap dugc bing chimg thich hgp v& gié tri ¢ kha nang thu hoi dbi véi chi phi da bo ra
dé thuc hién cac cong trinh xdy dung d& dang tai khu dét 279 No Trang Long, Phuong Binh Loi Trung,
Tp. H6 Chi Minh. Do do, ching t6i khong thé xac dinh dugc liéu ¢é can thiét phai didu chinh céc s6
liéu lién quan hodc thuyét minh bd sung cho Béo céo tai chinh kém theo lién quan dén cac véin d& néu
trén hay khong”.

Ngay 12/11/2024 Céng ty Hitu Nghi d& c6 védn ban s6 164/HN BTGP v& viéc tra lai khu dit
279 No Trang Long, Phudng 13, Quén Binh Thanh giri Uy ban nhén dan thanh phd Ho Chi Minh va
S¢ Tai Nguyén va Moi trudng thanh ph6 Ho Chi Minh.

Ngay 13/02/2025 Coéng ty Hitu Nghi nhén dugc Vin ban sé 13911/STNMT-QLD ngay
24/12/2024 ctia S& Tai nguyén va Méi trudng vé khu dat 279 No Trang Long, phuong 13, quan Binh
Thanh; Tiép theo ngay 06 thang 01 nim 2025, Cdng ty Hitu Nghi d4 1am "Pon tu nguyén tra lai dat"
giri &n Uy ban nhén dén thanh phé Ho Chi Minh va S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd HO Chi
Minh.

Ngay 10 thang 01 nim 2025, Uy ban nhén dan thianh ph Hb Chi Minh d chuyén Pon tu nguyén
tra lai dat d&n S& Tai Nguyén va Mbi truémg TPHCM @ xem xét, xir Iy theo chirc ning, nhiém vy va
quy dinh phép ludt.

Ngay 13/02/2025 Céng ty Hitu Nghi nhan duge Vin ban s6 90/STNMT-QLD ngay 10/02/2025
ctua So Tai nguyén va Méi truong v viéc kiém tra hién trang sir dung dat tai s6 279 No Trang Long,
phuodng 13, quan Binh Thanh. '

Ngay 14/02/2025 céc bén gdm: S& Tai nguyén va Mai trudng, UBND quén Binh Thanh, UBND
phudng 13 quin Binh Thanh va Céng ty Hitu Nghi da tién hanh kiém tra khu dét_ va c6 Bién ban kiém
tra hién trang st dung dét (dinh kém). Theo d6, y kién ctia S& Tai nguyén va Mbi trudng “d& nghi Cong
ty Hitu Nghi ¢6 Van ban ¢6 ¥ kién vé& c4c cong trinh hién trang trén khu ddt d& S& Tai nguyén va Moi
trudng bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd”.

D& ¢6 Vian ban c6 ¥ kién vé cc cong trinh hién trang trén khu dit theo yéu cAu ciia S& Tai nguyen
va Moi trudng. Ngdy 20/02/2025 Céng ty Hitu Nghi da c6 Van ban s6 22/HN-BTGBP (dinh kém) giri
Céng ty Hoang Anh - Mé Kéng ve viéc x4c nhan céng ng, thanh 1y hop dong hop tac thuc hién du én
va thdo do di doi tai san trén dét tai 279 No Trang Long, quin Binh Thanh;

Téi thoi diém hién nay, Cong ty Hiru Nghi vin chua nhan dugc phan hdi ctia Cong ty Hoang
Anh - M& Kéng. Do hop ddng hop téc giita hai Bén chua duge thanh 1y va dang trong qué trinh trao
ddi v6i dbi tac cling nhur thi tuc tra lai khu dat dang trong qu4 trinh thuc hién (chua xong) nén hai Bén
chua théng nhét vé trach nhigm dbi véi céc khoan chi phi da bo ra dé thuc hién céc cong trinh xdy dung
do dang tai khu d4t 279 No Trang Long, Phuong 13, Quén Binh Thanh.

Ngay 05/03/2025 Céng ty Hiru Nghi tién hanh nép don khai kién tai Toa an nhin dan Quén 10,
Thanh phé Hd Chi Minh (Tda 4n nhéan dan Khu vuc 4) dé giai quyét. Vin d nay hién dang trong qua
trinh giai quyét ctia Toa 4n.

V. Giai trinh tai muc (5) vé viée “Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 V.2 “Cac khoan dau tu
tai chinh dai han”, dén ngay phat hanh béo céo kiém toan, ching téi chua nhan cac Bao céo tai chinh
da dugc kiém toén cua Cong ty Lién doanh Vikotrade, cling nhu chua nhén dugc tai liéu danh gia cua
Ban Tong Gi&m doc ve su suy giam gla tri clia khoan dau tu vao céc cong ty nay, nén chling toi khong

thé x4c dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh d6i véi chi tiéu "Dy phong dau tu tai chinh dai han" v
céc chi tiéu lién quan trén bao cdo tai chinh hay khong.

Cong ty Lién doanh Vikotrade 1a don vj lién doanh gitra Cong ty Hitu Nghi va Cong ty U-Harbour
Co., LTD — Hongkong. Ngay 10/7/2012 HPQT Céng ty Hitu Nghi d4 c6 Nghi quyét thong nhét viéc
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giai thé Cong ty Lién doanh Vikotrade; theo d6 ngay 16/9/2012 phia déi tac Cong ty U-Harbour —
Hongkong c6 thu x4c nhan théng nhét viéc giai thé Céng ty Lién doanh Vikotrade. Cong ty gap rat
nhiéu khé khan trong cong téc giai thé doanh nghiép, thai gian giai thé kéo dai (tir ndm 2013 dén nay)
do phai hoan tét day di céc thu tuc phép 1y ¢4 lién quan dén viéc ddu tu ctia bén nudc ngoai. Hién nay,
Cong ty dd hoan tAt thu tuc v& quyét toan thué véi co quan thué. Tuy nhién theo Quyet dinh thu hdi dat
thué so 1272/QD-UBND ngay 02/4/2019 cua Uy Ban Nhén Dan Thanh pho H6 Chi Minh (UBND
TP.HCM), Cong ty phai tra tién thué dét den ngay ban hanh quyét dinh, diéu nay lam cho Cong ty gap
nhidu kho khin v tai chinh, khdng c6 ngudn nao d thuc hién ndp tién thué dit dén ngay nay.

Tir kho khén néu trén, Cong ty da giri vén ban (Ian 3) d& nghi UBND TP.HCM xem x¢t lai thoi
gian ndp tién thué dit dé dugc mién giam tidn thué dat ctia khu 4t tai s6 257 duomg No Trang Long,
phucmg 13, quén Binh Thanh ké tir ngay 30/06/2013 dén nay. Nhung dén nay co quan thué van chwa
¢6 van ban phéan hoi vé vén dé trén.

Cong ty LD Vikotrade dé hoan tét céc thu tuc gui S Ké hoach Pau tu Thanh phd Hb Chi Minh
va nhan duoc thdng béo yéu cau doanh nghiép hoan tit céc thi tuc con lai, trong d6 phai thanh todn
hét cac khoan no theo quy dinh. Do s tién con lai khéng du dé déng tién thué dat, Ban thanh Iy giai
thé dang xem xét dé c6 bao céo chuyén qua hinh thirc pha san.

Dén thoi diém hién tai Cong ty LD Vikotrade khdng ¢6 Béo cdo tai chinh dé cung cdp cho don
vi kiém toan la do Coéngty LD Vikotrade d& khong con hoat dong, dd ngimg san xudt kinh doanh, Ban
thanh ly giai thé dang tién hanh xem xét céc thd tuc cn thiét dé chuyén sang hinh thirc pha san dbi véi
Cong ty LD Vikotrade.

Trén diy 1a ndi dung giai trinh ctia Cong ty Hitu Nghi vé& céc ¥ kién cia Céng ty Kiém toén
AASCS vé Bao cdo tai chinh ciia Cong ty.

Céng ty Cd phan Céng Nghiép — Thuong mai Hitu Nghi kinh mong dugc sy quan tim gitp d&
cua Quy co quan.

Trén trong./.

”'If
PG ﬁ/Hé‘Van Tuin

Noi nhén:

-Nhu trén;

-HPQT “dé béo céo”;
-BTGD;

-Luu: P.Ké todn; P.HC.
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