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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Dgc Lap - Ty Do - Hanh Phic

S6: 01/BB.PHPCD Tam Phude, ngay 27 thang 3 ndm 2026

BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Cin clr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cit Didu 1¢ Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia;

Céan ctr Giz‘iy‘ chimg nh'éin dang ky kinh doanh s6 3600964611 do S& Iﬁé hoach
va Pau tu tinh Dong Nai cap lan dau ngay 08/01/2008 va dang ky thay doi lan thi
09 ngay 04/01/2023 cho Cong ty Cb phan Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia tai
Pudng sé 6, Khu céng nghiép Tam Phudc, phudng Tam Phudc, tinh Péng Nai.

Hom nay, vao lac 9 h 00 phut, ngay 27/3/2026, tai Hoi truong Cong ty Cd phén
Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia, Dudng sb 6, KCN Tam Phuéc, phudng Tam
Phudc, tinh Pdng Nai d4 tién hanh Dai hoi dong cé déng thudng nién nam 2026 véi
cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. PHAN MG PAU PAI HOI:
1. S6 cb dong tham du Pai hoi:

-~

A C

- C6 ddng tham du: 30 cb déng.
- 86 ¢6 phan: 47.907.841/65.007.857 ¢6 phan, ty 1&: 73,7%.

2. Boan Chu tich diéu hanh Pai hoi: Pai hdi d4 biéu quyét biu Poan Chu tich
didu hanh Pai hai, gbm céc 6ng (ba):

- Ong Nguyén Cao Nhon - Pho Chu tich HPQT — Chu toa Pai hdi theo
uy quyén ctua Chu tich HDQT Cong ty.
- Ong;: Phan Anh Diing - Thanh vién HPQT kiém Giam déc Céng ty.

3. Thu ky Pai hoi: Dai hoi da biéu quyét biu Ban Thu ky dé tdng hop céc y
klen cua cac cd dong trong Dai hdi va hd trg céng bd Bién ban hop va Dy théao Nghi
quyét Dai hoi, gdbm céc dng (ba):

- Ba: Nguyén Thi Ly - Ké to4n trudng — Trudng ban.

- Ong: B3 Van Trung _ - Ph6 phong NVTH - Thanh vién.

4. Ban kiém phiéu biéu quyet va bau ctr tai Dai hoi: Pai hoi da biéu quyét bau

Ban Kiém phjeu lam nhiém vu kiém tra, théng ké két qua bidu quyét, bdu cir va hd
trg cong bd két qua bau cir tai Dai hdi, gdm céc 6ng (ba):

- Ong: Huynh Quéc Cudng - Ph6 phong NVTH — Trudng Ban
- Ba: Mai Thi Séng - Nhén vién phong NVTH — Thanh vién
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- Ba: Nguyén Kim Ngin - Nhén vién phong KTTV — Thanh vién.
5. Thanh vién HPQT va BKS tham du Dai hoi:

- Ong: Nguyén Cao Nhon - Phé Chu tich HPQT.

- Ong: Phan Anh Diing - Thanh vién HDQT.

- Ong: Huynh Nguy&n Tuin Anh - Thanh vién déc 1ap HPQT.
- Ba: Nguyén Thi Giang - Truéng Ban Kiém soét.

- Ba: Nguyén Nhu Huynh - Thanh vién Ban Kiém soat.

I1. NOI DUNG CHINH CUA PAI HOI:

1. Chwong trinh, ngi dung chinh cua Dai hji:

- Béo cdo két qua kinh doanh 2025 va Phuong hudng hoat ddng nim 2026.

- Béo céo cia Ban kiém soat vé két qua hoat dong nam 2025 va ké hoach hoat
dong nam 2026.

- B4o céo danh gié ctia TV déc 1ap HPQT vé hoat déng ciia HPQT nam 2025.

- Y kién thao luan cua cac cd dong.

- Thong qua céc ndi dung quan trong nhu sau:

+ B4o c4o tai chinh nim 2025 d4 dugce kiém toén.

+ Té trinh phén phéi loi nhuan va ty 1& chia ¢b tirc ndm 2025.

+ T& trinh phé duyét chi tiéu k& hoach va phén phéi loi nhuén 2026.

+ T& trinh quyét todn mirc thi lao nam 2025 va ké hoach nim 2026 cia HPQT,
BKS, Thu ky Cong ty.

+ T& trinh lua chon don vi soét xét va kiém toan Béo céo tai chinh nam 2026.

+ B4o c4o viéc thyuc hién Hop dong hop tic dau tu xiy dung va kinh doanh ha

tAng Khu ~cong nghi€p Phudec An va dinh huéng sir dung ngudn vén nhan rdi thu vé
sau khi két thic Hop ddng hop tic kinh doanh.

+ T& trinh phé duyét chi truong ddu tu Dy 4n sau khi két thiic hop déng hop

tac voi Phudc An.
~ + To trinh b6 sung thém mot nganh nghé kinh doanh va sira d6i, b6 sung mét

s6 di€u cua Diéu 1€, Quy ch€ ndi bd v€ quan tri Cong ty cho phl hgp véi quy dinh
cua phap ludt hién hanh va tinh hinh thyuc té tai Cong ty.

+ TO trmh mién nhlcm thanh vién HDQT nhiém ky (2023 — 2028) theo Quy
ché dai dién vén cua Tdng Coéng ty Tin Nghia (Cong ty me).

+ T trinh sé lugng va danh sach tmg vién bdu bd sung thanh vién HDQT,
nhiém ky (2023 —2028).

+ Tién hanh bau cir va cdng bd két qua.

2. Dgi hoi dd dwgc nghe Doan Chii tich thong qua cdc ndi dung nhw sau:
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- Béo cdo két qua kinh doanh nim 2025 va Ké hoach nim 2026: Téng doanh
thu thyc hién nam 2025 bang 307,5 ty dong, vuot 10% ké hoach va tang 11% so
cing ky. Nhin chung cic méang doanh thu déu dat va vugt so v6i ké hoach. Loi
nhudn sau thué thuc hién nim 2025 dat 206,1 ty dong, tang 20,2% so ké hoach va
tang 22,1% so cung ky;

- B4o céo ciia Ban kiém soat vé két qua hoat dong nam 2025 va k& hoach hoat
dong nam 2026;

- B4o cdo danh gia ctia Thanh vién doc lap HPQT vé hoat dong cia HPQT
trong nam 2025.

3. Dai hoi da dong gop cdc y kién, thio lugn va dwoc Poan Chu tich ghi
nhan, tra loi va Ban Thue ky tong hop véi cic nji dung chinh nhuw sau:

- V& quy dit thuong pham ctua Coéng ty: Hién tai Khu cdng nghlep Tam Phudce
con lai khoang 2,1 ha dat cong nghi€p dang lép thu tuc dén bu; Dy 4n KDC 18 ha
Tam Phudc con lai 5 nén dit va khoang 8.500 mét vudng dat thuong mai, dich vu
dang du kién 1ap thu tuc diéu chinh dé thuc hién dy 4n nha & x& hoi; O KDC Thanh
Phu con lai khoang 5 ha d4t sach va dang trong qud trinh thong nhét véi chinh quyén
dia phuong vé phuong 4n ban giao quy dat tai dinh cu va ha tang k¥ thuat.

- Vé sy anh hudng cua chién tranh ddi véi cac doanh nghiép trong khu cdng
nghiép: tinh hinh chién tranh thé gi6i dién bién phc tap va thué quan thay ddi, chi
phi nhién liéu téng s& c6 thé tic dong dén viéc san xudt ctia cac doanh nghiép. Tuy
nhién, ghi nhén dén gin hét Quy 1/2026 thi TIP van dat dwoc két qué theo ké hoach.

- Vé nhimg rdi ro ng xdu va nhitng thay ddi cua Théng tu 99/2025/TT-BTC:
Dén thoi diém hién tai, TIP khong gap phai rti ro vé& no x4u va ciing khéng bi anh
huéng bdi su thay déi ciia cac quy dinh vé thué, ké toan va kidm toan.

- V& viéc hop téc tai Du an Khu céng nghiép Phuéc An: Viée hop tac d& mang
lai hiéu qua sir dung vén, tang loi ich cho cé dong va nha ddu tu. Theo ndi dung ctia
hop dong thi trong thoi gian thye hién, truong hop Khu céng nghiép Phude An duoc
thanh 14p, & diéu kién kinh doanh, TIP va PAP s& hop tac khai thac 300.000 m? dit
cong nghiép cua du an theo céc diéu kién da thoa thuan trong Hop ddng. Can cir vao
tinh hinh thyc té thuc hién Dy 4n Khu céng nghiép Phuéc An, mic du di dugc gia
han hai 14n, tién d6 thuc hién dy 4n dén thoi diém hién tai, diéu klen phép ly va kinh
doanh dat cong nghiép cta Dy 4n Khu cong nghiép Phudc An van chua hoan chinh
dé c6 thé dua san pham vao khai thac thuong mai. Do d6 hai bén s€ thanh ly Hop
ddng hop tic vao ngay 26/4/2026. TIP nhédn lai toan bd s6 tién thuc gop la
1.033.200.000.000 ddng va toan b chi phi sir dung vén phét sinh.

- V& co hdi va thach thire cua Cdng ty khi Dong Nai tr¢ thanh Thanh phé truc
thudc Trung uong: Céng ty nhin dinh véi loi thé vé két ndi ha tdng san bay, céang
bién, trung tdm logistics v& tinh xung quanh khu vuc Long Thanh — Nhon Trach, mo
rong quy dat cong nghiép s& tao thém co hoi thudn loi hon nita dé cong ty tiép tuc nd
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luc nghién ctru va trién khai dau tu cic dy 4n cong nghiép, logistics trén dia ban dé
tang trudng doanh thu trong tuong lai.

- V& ké hoach trién khai dau tu du an trong twong lai: cdc du an khu cong
nghiép thuong c6 thdi gian trién khai réat kéo dai bao gom céc thu tuc d4u thdu, diu
gia. Trong khi d6, cac dy 4n Deport durgc trién khai trong thoi gian rat nhanh va hiéu
qué. Do d6 Céng ty dang vu tién tdp trung nghién ctru linh vuc nay. Trong thdi gian
to1, ngoai linh vure bat dong san cbt 16i, Cong ty dinh hudng mé rong linh vuc kinh
doanh, bao gdm cac linh vuc loglstlcs tép trung cho thué kho bai, xtr ly réc thai, cap
nudc va s& trinh Pai h6i ddng ¢ déng xem xét, quyét dinh phuong 4n dau tu cu thé.

4. Pai hi di bibu quyét thong qua Bio cio ket qua kinh doanh nam 2025 va
Ké hoach ndm 2026, Bdo cdo ciia Ban kiém sodt vé két qua hoat dong ndm 2025,
ké hoach nidm 2026 va Bdo cdo dinh gid ciia TV HDQT dbc lap vé hoat dong ciia
HDQT trong nam 2025.

Pai hji biéu quyét bang hinh thirc gio' phiéu biéu quyét, trong do:

- Téng s6 phiéu biéu quyét hop 18: 47.907.381 phibu, dat ty 18 100%.

- Tong s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 1é s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 1& 56 phiéu bidu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 1& 56 phiéu biéu quyét khéng c6 v kién: 0%.

5. Thong qua Bdo cdo tai chinh riéng, Hop nhit nam 2025 da dwoc Cong ty
TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn:

Dai hoi biéu quyet bang hinh thic gio phiéu biéu quyét, trong do:

- Téng s6 phiéu biéu quyét hop 18: 47.907.381 phidu, dat ty 1& 100%.

- Tong s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu, ty 1& 0%.

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 1é 56 phiéu biéu quyét khéng tan thanh: 0%.

- Ty 1¢ s6 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0%.

6. Thong qua phwong dn phén phoi loi nhuén va ty I8 chia cé tirc nim 2025:

E e Nghi quyét Thue hién Ghi
= Dits gl nm 2025 nim 2025 | chd
A | Tong 1¢i nhuan phan phdi 171.390.643.079 | 206.086.342.865

I | Chia cb titc 17% ménh gia 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
Il | Chia cic Quy 10.283.438.585 |  14.099.965.000

1 | Quy du tu phét trién (3%LNST) 5.141.719.292 | 6.182.590.000

2 | Quy khen thuéng (2%LNST) 3.427.812.862 |  4.121.727.000

3 | Quy phic lgi (1%LNST) 1.713.906.431 |  2.060.863.000

5 | Thuéng vuot ké hoach 1.734.785.000 | (**)
III | Loi nhudn con lai (A-I-1T) 63.595.418.994 | 81.473.020.965
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(%) Trong ndm 2025, Céng ty da thuc hién tam ung co tire ndm 2025 vdi mire
15%/ménh gza theo Théong bdo chét danh sdch c6 déng sé 214/TB-CT ngay
24/7/2025 va Théng bao sé 388/TB-CT ngay 03/12/2025. Uy quyén cho Hji dong
Quan tri thuc hién cde hé so, thi tuc dé chi tra s6 cé tike con lai chua phan phéi ciia
nam 2025.
(**) Cén cir két qua hoat dong kinh doanh ndm 2025 theo BCTC da dugc
kiém todn, HDQT dé xudt mize trich quy thuong HDQT, BKS, Ban diéu hanh, Kiém
todn néi bé voi mire 5% trén loi nhudn vuot ké hoach la: 1.734.785.000 dang chi

tiét nhw sau: . . .
(206.086.342.866 dong — 171.390.643.079 déng = 34.695.699.787 dong x 5%).

Dai hoi biéu quyét bang hinh thirc gio' phiéu biéu quyét, trong d6:

- Téng s6 phiéu bidu quyét hop 18: 47.907.381 phibu, dat ty 1& 100%.
- Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 1 s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 1& s phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0%.

7. Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2026 va Duw kién phén phdi
loi nhugn nam 2026:
1. V& chi ti¢u kinh doanh nim 2026:
: 264,757 ty dong.
: 160,295 ty dong.
2. Vé mirc phén phéi lgi nhuin nim 2026:

- Tong doanh thu ]
- Loi nhuan sau thué

i & Dién giai S6 tién Ghi cha
A | Téng loi nhudin phén phdi 160.295.000.000
I | Chia cb tire (15% ménh gid) 97.511.785.500
Quy chia cd tire (t6i thiéu 15%
1 | ménh gid) 97.511.785.500
II | Chia cic Quy _ 9.617.700.000
Quy dau tuw phat trién
1 | (B%LNST) 4.808.850.000
2 | Qu¥ khen thudng (2%LNST) 3.205.900.000
3 | Quy phic loi (1%LNST) 1.602.950.000
' Thuc hién theo Quy ché ndi bd
4 | Thuong vugt k€ hoach LNST vé quan tri Cong ty
III | Loi nhudn con lai (A-I-II) 53.165.514.500

Pai hoi biéu quyét bing hinh thire gio phiéu biéu quyét, trong do:
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- Téng sb phiéu biéu quyét hop 18: 47.907.381 phiéu, dat ty 1&¢ 100%.
- Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0%.

8. Quyét todn mirc thi lao ndm 2025 va ké hoach nim 2026 ciia Thanh vién
HDQT, Ban kiém sodt va Thu ky Cong ty:

- Pai hdi ddng cb dong théng nhit quyet toan muec thu lao thuc hién nam 2025
va ké hoach nam 2026 ctia Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét va Thu ky

Cong ty nhu sau:
Thure hién nim 2025 K¢ hoach nim 2026
TT D- = .o L =
ién giai S Mmf BQ Ci nim
thang
1 | Hoi ddng quan tri 5 | 43.000.000 | 463.000.000
- | Chu tich 1 _{10.000.000 | 120.000.000 | Thyc hién theo Quy ché
- | Phé chu tich 1 | 9.000.000| 79.000.000 | ndibd ve quan tri Cong
- | Thanh vién 3 | 24.000.000 | 264.000.000 ty
2 | Ban kiém soat- Thweky | 4 |18.000.000 | 204.000.000
- | Trudng Ban 1 | 6.000.000| 72.000.000
- | Thanh vién - Thu ky 3 112.000.000 | 132.000.000
Tong cong 8 |61.000.000 | 667.000.000

- Miie thu lao nam 2026 dugc ap dung tir thang 01/2026 theo Quy ché ndi bo
vé quén tri Céng ty cho dén khi Pai hdi ddng cb ddong cé quyét nghi thay dbi.

Pai hdi biéu quyét bing hinh thirc gio phiéu bi¢u quyét, trong do:
- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 18: 47.907.381 phibu, dat ty 18 100%.
- Tong s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- T¥ 18 56 phiéu bidu quyét khong tan thanh: 0%.
- Ty 18 56 phiéu biéu quyét khéng c6 ¥ kién: 0%.

9. Théong qua viéc lwa chon cong ty kiém todn cho nam tai chinh 2026.

- Pai hoi théng nhét thong qua danh sach don vi kxem to4n doc 14p kiém toan
bao céo tai chinh ndm 2026 clia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin

Nghia nhu sau:

1. Coéngty TNHH Hang Kiém toan AASC.
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2. Coéngty TNHH PwC Viét Nam.
3. Congty TNHH Ernst & Young Vietnam.
4. Congty TNHH KPMG Viét Nam.
- Pai hoi quyét dinh iy quyén cho Hoi dong Quan tri Iya chon don vi kiém
toan theo danh sach da dugc thong qua néu trén dé soat xét va kiém toan béo céo tai
chinh ndm 2026 ctia Cong ty Co phan Phat trien Khu cong nghiép Tin Nghia.

- Trong truong hop khong thoa thuén dugc voi 04 (bon) Cong ty kiém toan néu
trén, Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2026 uy quyén cho Hoi dong quan tri
lya chon 01 (mdt) Cong ty kiém toén khac trong danh séch duoc UBCKNN chap
thuén da diéu kién kiém toan cho céc céng ty dai chiing, c6ng ty niém yét dé soat
xét va kiém todn bo céo tai chinh nim 2026 cia Cong ty.

Pai hdi biéu quyét bing hinh thirc gio' phiéu biéu quyét, trong dé:

- Téng s6 phiéu biéu quyét hop 18: 47.907.381 phiéu, dat ty 18 100%.

- Téng s6 phiéu biéu quyét khéng hop 1&: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 18 s6 phidu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty I& s6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 1¢ s6 phiéu biéu quyét khong cé y kién: 0%.

10. Thong qua Bdo cdo viéc thuc hién Hop dong hop tdc diu tw xdy dung va

kinh doanh _hg tang Khu cong nghiép Phudc An va dinh hudng sic dung nguéon
von nhan roi thu vé sau khi két thic Hop dong hoyp tdc kinh doanh:

Pai hoi théng nhét théng qua Bao céo viéc thyc hién Hap ddng hop tac dau tu
xay dung va kinh doanh ha tang Khu céng nghiép Phu¢c An va dinh hudng sir dung
ngudn von nhan rdi thu vé sau khi két thac Hop ddng h0'p tac kinh doanh theo Béo
cao dinh kém tai liéu nay, trong d6 uy quyen cho HBQT giao Ban diéu hanh tIep tuc
phan tich, danh gi4 va lya chon du 4n dau tu c6 tiém ning nhét trinh Pai hoi dong cb
dong xem xét, phé duyét chu truong trudce khi thuc hién.

Dai hoi biéu quyét bing hinh thirc gio' phiéu biéu quyét, trong dé:
- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 18: 47.907.381 phiéu, dat ty 1& 100%.
- Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiu, ty 18 0%.

- Ty 1€ s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 1& s phiéu biéu quyét khdng c6 v kién: 0%.

11. B6 sung nganh nghe kinh doanh va sira doi, b6 sung mpt sé diéu ciia
Diéu I¢ va Quy ché ndi bp vé quan tri cong ty:

Dai hoi dong ¢ dong thdng nhét:
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I Bo sung thém 01 (mdt) ma nganh, nghé kinh doanh dé phi hop véi nhu cdu
phat trién kinh doanh ctia Céng ty cu thé 1a:

TT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bd sung Ma nganh

[Hoat dong dich vu hd tro khdc lién quan dén van tai (Tre: 1.
Dich vu diéu tiét bao dam an toan hang hdi trong khu nude, ving
e va luong hang hai cong cong; dich vu théng tin dién tr hang]
hai; 2. Dich vu kiém dinh (kiém tra, thir nghiém) va cap Gidy
ching nhdn cho cdc phuwong tién g:ao thong van tdi (gém hé
rhong, t6ng thanh, thiét bi, linh kién cita phurong rzen) dich vu
kiém dinh va cap Gzay chitng nhdn an toan ky thudt va bao vé méi
truong doi voi cde phuong tién, thiét b chuyén dung, container,
1 lthiét bi dong goi hang nguy hiém ding frong giao thong van tai;

dich vu kiém dinh va cdp Gidy chitng nhédn an todn k thudt va bao
Vvé moi truong doz VoI cdc ph:m‘ng tién, thiét bi thim do, khai thdc
va vdn chuyén dau khi trén bién; dich vu kiém dinh ky thudt an
toan lao dpng doi véi cdc mdy, thiét bi ¢ yéu cdu nghiém ngdit vé
an toan lao dong dwgc lap ddt trén cdc phuong tién giao thong
vdn tai va phwong tién, thiét bi thdm do, khai thdc va vdn chuyén
dau khi trén bién; dich vu déng kiém tau cd.).
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2. Sira d6i, bd sung mét s6 diéu cua Pidu 1& Cong ty da dugc thong qua vao
ngdy 21/4/2023 theo Bang tong hop chi tiét dinh kém.

3. Sira ddi, bd sung Quy ché noi bd ve quan tri Cong ty da dugc thdong qua vao
ngdy 23/4/2021 theo Bang tong hop chi tiét dinh keém.

4. Uy quyén cho Giam déc Cong ty Cd phan Phét trién Khu c6ng nghiép Tin
Nghia lién hé co quan déng ky kinh doanh dé bd sung nganh nghé da duoc Dai héi
dong cb déng thong qua va hoan chinh, ban hanh, trién khai thuc hién Diéu 1¢, Quy

ché noi bo vé quan tri Cong ty dd dugc sira d6i, bd sung theo dung quy dinh cta
phéap luit hién hanh.

Dai hoi biéu quyét bing hinh thirc gio' phiéu biéu quyét, trong do:
- Téng sé phiu biéu quyét hop 18: 47.907.381 phiéu, dat ty 16 100%.
- Téng sb phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phidu, ty 18 0%,

- Ty 18 s6 phiéu bidu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 18 56 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- TV 1& s6 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0%.

12. Mién nhiém thanh vién HPQT, nhiém kp (2023 — 2028):
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Dai hoi dong c6 dong thudng nién 2026 thdng nhét mién nhiém thanh vién
HDQT, nhiém ky (2023 — 2028) theo Quy ché dai dién vén cla Tong Cong ty Tin

Nghia, cu thé nhw sau:

STT Ho va tén Nam sinh Chirc vu hién Ly do tir nhiém
nay
Nam | N
1 | Pang Thi Thanh Ha 1973 | Chutich HDQT | P& tip trung nhiém

vu khac tai Tong
Coéng ty Tin Nghia

Dai hoi biéu quyét bing hinh thirc gio phiéu biéu quyét, trong dé:
- Téng sb phiéu biéu quyét hop 1&: 47.907.381 phiéu, dat ty 1& 100%.

- Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu, ty 1& 0%.

- Ty 18 s6 phiéu bidu quyét tén thanh: 100%.
- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 1¢ s6 phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0%.
13. Bau bé sung thanh vién HPQT Cong ty, nhiém kp (2023 — 2028):

Pai hoi théng nhét bau bd sung 01 (mdt) thanh vién HDQT Cong ty, nhiém ky
(2023 — 2028) theo két qua bau cir tai Bién ban kiém phleu bau cir nhu sau:

Stt Ho va tén Nam Gioi Chire vu cdng tac tai Cong ty
sinh tinh khac
01 | Duong Thi TG Anh | 1990 N&t |- Phé Gidam déc Phong Ké toan

Nghia;

Tai chinh Téng Céng ty Tin

- Ke toan Truéng Cong ty Cé
phan Xang dau Tin Nghia;

- Ké toan Truéng Cong ty TNHH
Tuén Léc Commodities.

14. Bau cir lai chive danh Chii tich va Thanh vién Hbi dong quan tri, nhiém

ky (2023 - 2028):

Cén ctr két qua bau bd sung thanh vién Hoi dong quan trj d4 duge Pai hoi dong
cd dong bau cir tai Dai hoi, Hoi dong quan tri da tién hanh hop phién dau tién tai Pai
hoi va théng nhét bau cir lai céc chirc danh HDQT, nhiém ky (2023 — 2028) theo
Bién ban hop ctia Hi ddng quén tri nhu sau:
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TT Ho va tén Chirc danh Ty I¢
biéu quyét

1 | Ong Nguyén Cao Nhon Chu tich HDQT 100%
2 | Ba Duong Thi Tu Anh Thanh vién HDQT 100%
3 | Ong Phan Anh Diing Thanh vién HDQT 100%
4 |BaNguyén Thi Thuy Van Thanh vién HDQT 100%

5 | Ong Huynh Nguyén Tuén Anh | Thanh vién doc 1ap HDQT 100%

III. BIEU QUYET DU THAO BIEN BAN HQP - NGHI QUYET VA KET
THUC PAI HOIL:

Trén day 1a néi dmg Dl,r‘théo Bién ‘bén hop Pai hoi dong cb dong thudng nién
ndm 2026 cua Coéng ty CO phén Phat trien Khu cdng nghiép Tin Nghia, Ban thu ky
xin duoc bdo cdo Poan chu tich va Pai hoi.

Dai hdi biéu quyét bing hinh thire gio' phiéu biéu quyét, trong dé:

- Tong s phiéu biéu quyét hop 1&: 47.907.381 phiéu, dat ty 1& 100%.

- Tong s6 phiéu bidu quyét khong hop 1&: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 1€ s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét khong c6 v kién: 0%.

Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2026 da bidu quyét thong qua toan bd

ndi dung hop va uy quyén cho Chu tich Héi ddng Quan tri ban hanh Nghi quyét dé
trién khai thuc hién.

Pai hdi dong c6 dong thudng nién ndm 2026 cia Cong ty Co phan Phat trién
Khu cong nghiép Tin Nghia két thiic vao luce.gir 0.0 phut ngay 27/3/2026.

THU KY

(il

Nguyén Thi Ly Nguyen Cao Nhon
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Pjc Lap - Ty Do - Hanh Phiic
Sé: 01/NQ.PHDCP Tam Phude, ngay 27 thang 3 nam 2026
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Can clr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cin cir Diéu 1é Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

Cén ctr Giéy‘ ching nhén déng ky kinh doanh s6 3600964611 do S& !(é hoach
va Dau tu tinh Pong Nai cép lan déu ngay 08/01/2008 va dang ky thay doi lan thi
09 ngay 04/01/2023 cho Cong ty Co phén Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia tai
DPudng s6 6, KCN Tam Phudc, phudong Tam Phudc, tinh Dong Nai.

~ Cén ctr Bién ban hop Pai h¢i dong ¢6 dong thuong nién ndm 2026 clia Céng ty
Co phan Phat trien Khu cong nghiép Tin Nghia hop ngay 27/3/2026,
QUYET NGHI:

Diéu 1: Théng nhit thong qua Béo céo két qua kinh doanh nam 2025 va Ké
hoach ndm 2026 véi céc chi tiéu co ban nhu sau:

- Téng doanh thu thuc hién nim 2025 bing 307.5 ty dé‘mg, vuot 10% ké hoach
va tang 11% so cung ky. Nhin chung céc méng doanh thu déu dat va vuot so voi ké
hoach.

- Loi nhuén sau thué thuc hién nim 2025 dat 206,1 ty dong, tang 20,2% so ké
hoach va tang 22,1% so cung ky.

Bi?u 2: Thong qua Bao céo hoat dong cua Ban kiém so4t Céng ty C6 phan
Phét trién Khu cdng nghiép Tin Nghia ndm 2025 va ké hoach nam 2026.

Diéu 3: Théng qua Béo céo danh gia ctia Thanh vién doc 14p HPQT vé hoat
dong cua Hoéi dong Quan tri ndm 2025.

Diéu 4: Thong qua Béo céo tai chinh hop nhét, Béo co tai chinh riéng cho nam
tai chinh ket thic ngay 31/12/2025 cta Cong ty da dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Hiang Kiém toan AASC.

Piéu 5: Théng qua phuong 4n phan phdi lgi nhusn va ty 1& chia ¢b tic nam
2025:

o Nghi quyét Thye hién Ghi

Stt Dién gidi nam 2025 nam 2025 chu
A | Tong lgi nhuén phan phéi 171.390.643.079 | 206.086.342.865

I | Chia cb titc 17% ménh gia 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
II | Chia cic Quy 10.283.438.585 | 14.099.965.000
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® s Nghi quyet Thuc hién Ghi

Sa Dicn gl nhm 2025 nim 2025 | chi
1 | Quy déu tw phat trién (3%LNST) 5.141.719.292 |  6.182.590.000
2 | Quy khen thuéng (2%LNST) 3.427.812.862 |  4.121.727.000
3 | Quy phuc loi (1%LNST) 1.713.906.431 |  2.060.863.000

5 | Thuéng vuot ké hoach 1.734.785.000 | (**)
I1I | Loi nhuén con lai (A-I-II) 63.595.418.994 | 81.473.020.965

(*) Trong nam 2025, Cong ty da thuc hién tam iung co tikc ndm 2025 voi mikc
15%/ménh gid theo Thong bdo chét danh sdch cé dong sé 214/TB-CT ngay
24/7/2025 va Thong bdo s6 388/TB-CT ngay 03/12/2025. Uy quyén cho Hpi dong
Quan tri thuee hién cdc ho so, thii tuc dé chi tra sé ¢6 tirc con lai chua phén phoi cia
nam 2025.

(¥*) Cén cir két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 theo BCTC da dwoc
kiém todn, HDQT dé xuat mirc trich quy thuong HDQT, BKS, Ban diéu hanh, Kiém
todn ngi bg véi mirc 5% trén loi nhugn vuot ké hoach la: 1.734.785.000 dong, chi

tiét nhw sau: . ) .
(206.086.342.866 dong — 171.390.643.079 dong = 34.695.699.787 déng x 5%).

Diéu 6: Phé duyat chi tiéu ké hoach kinh doanh va du kién phan phbi lgi nhuan
nam 2026:
1. V& chi tiéu kinh doanh niim 2026:
- Tbng doanh thu : 264,757 ty dong.
- Loi nhuan sau thué : 160,295 ty dong.
2. Vé mirc phin phéi loi nhuin nim 2026:

TT Dién gidi S6 tién Ghi chi
A | Téng lgi nhuin phéin phdi 160.295.000.000
I | Chia ¢b titc (15% ménh gid) | 97.511.785.500

Quy chia cb tirc (tdi thiéu 15%

ménh gid) 97.511.785.500

1
II | Chia cic Quy 9.617.700.000

Quy déu tu phat trién

1 | B3%LNST) 4.808.850.000

2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.205.900.000

3 | Quy phuc lgi (1%LNST) 1.602.950.000

Thuc hién theo Quy ché néi bd

4 | Thuéng vuot ké hoach LNST vé quan tri Cong ty

I | Loi nhuén con lai (A-I-1D) 53.165.514.500

Diéu 7: Quyét todn mic thl lao nam 2025 va ké hoach ndm 2026 ciia Thanh
vién HPQT, Ban kiém soat va Thu ky Cong ty:
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Pai hoi ddng cé dong théng nhit quyét todn muc thu lao thyc hién ndm 2025
va ké hoach nim 2026 ciia Thanh vién Héi déng quén tri, Ban kiém soét va Thu ky

Cong ty nhu sau:

1. Pai hoi dong c6 ddng thng nhét quyé:r toan muc thu lao thuc hién nam 2025
va ké hoach nam 2026 cua Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soéat va Thu ky

Cong ty nhu sau:
Thure hién nim 2025 K¢ hoach nim 2026
TT Dien giai SL Mﬁ-c' BQ Ci nim
thang
1 | Hoi dong quén tri 5 | 43.000.000 | 463.000.000
- | Chu tich 1 |10.000.000 | 120.000.000 | Thuc hiép theo Quy ché
- | Phé chii tich 1 | 9.000.000 | 79.000.000| ndibd vé quan tri Cong
- | Thanh vién 3 | 24.000.000 | 264.000.000 ty
2 | Ban kiém soat- Thue ky | 4 |18.000.000 | 204.000.000
- | Truéng Ban 1 | 6.000.000| 72.000.000
- | Thanh vién - Thu ky 3 | 12.000.000 | 132.000.000
Téng cong 8 | 61.000.000 | 667.000.000

2. Mic tht lao nam 2026 dugc 4p dung tir thang 01/2026 theo Quy ché noi bo
vé quan tri Cong ty cho dén khi Pai h6i dong cb ddng cé quyét nghi thay dbi.

Piéu 8: Théng qua viéc lra chon cong ty kiém toan cho nim tai chinh 2026.

. Dai hoi thong nhét théng qua danh séch don vi kiém toan ddc lap kiém toan
béo cdo tai chinh ndm 2026 cia Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin

Nghia nhu sau:

1. Céngty TNHH Hang Kiém toan AASC.
2. Congty TNHH PwC Viét Nam.
3. Congty TNHH Ernst & Young Vietnam.
4. Cong ty TNHH KPMG Viét Nam.
2. Pai hoi quyét dinh ty quyén cho Hdi dong Quan tri lya chon don vi kiém

todn theo danh sdch dé dugc thong qua néu trén dé kiém todn béo céo tai chinh ndm
2026 ctia Cong ty C6 phéan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

3. Trong truong hcrp khéng thoa thuin duogce vl 04 (bon) Céng ty kiém toin

néu trén, Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2026 uy quyén cho Hoi déng quén
tri lya chon 01 (mét) Cong ty kiém toan khac trong danh sach duoc UBCKNN chip
thuan du diéu kién kiém toan cho céc cong ty dai chung, cdng ty niém yét dé soat
xét va kiém toan béo cdo tai chinh nim 2026 cla Cong ty.

Diéu 9: Théng qua viéc két qua thuc hién Hop ddng hop téc dau tu xdy dung
va kinh doanh ha tang Khu c6ng nghiép Phuéc An va dinh hudng sir dung nguoén
von nhan rdi thu vé sau khi két thuc Hop ddng hop téc kinh doanh:
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Dai hoi thong nhét thdng qua Bdo céo viée thyc hién Hop dong hop tac dau tu
xdy dung va kinh doanh ha tang Khu céng nghi¢p Phudc An va dinh huong sur dung
ngudn vén nhan rdi thu vé sau khi két thac Hop dong hop tac kinh doanh theo Bao
cdo dinh kem tai liéu nay, trong d6 uy quyen cho HDQT tlep tuc phén tich, danh gia
va lua chon dy 4n dAu tu ¢6 tiém ning nhat trinh Dai hoi déng ¢ dong xem xét, phé
duyét chu trwong trudce khi thuce hién.

Piéu 10: BS sung nganh nghé kinh doanh va sira d6i, bé sung mét sé diéu cua
Diéu 1€ va Quy ché ndi by vé quan tri cong ty:

Dai hoi ddng cb dong théng nhit:

1. Bb sung thém 01 (mét) mé& nganh, nghe kinh doanh dé phu hop véi nhu cau
phat trién kinh doanh ctua Cong ty cu thé la:

T Tén nganh, nghé kinh doanh dwoc b sung Ma nganh

Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai (Trie: 1.
Dich vu diéu tiét bao dam an toan hang hai trong khu nwée, vimg
nuwoc va Iuéng hang hai cong cong; dich vu théng tin dién tir hang
hai: 2. Dich vu kiém dinh (kiém tra, thir nghiém) va cc‘fp ch‘fjf
chitng nhédn cho cdc phwong tién giao théng vdn tai (gom hé
rhdng, tong thanh, thiét bi, linh kién cia phwong tién); dich vu
kiem dinh va cdp Gidy chitng nhdn an toan kj thudt va bao vé moi
fruong doi voi cdc phwong tién, thiét bi chuyén dimg, container,
1 |thiét bi dong goi hang nguy hiém dimg trong giao théng vdn tdi;
dich vu kiém dinh va cap Gidy chieng nhén an toan ky thudt va bao
vé méi truong doz voi cdc phuong tién, thiét bi tham do, khai thdc
va vdn chuyén dau khi trén bién; dich vu kiém dinh ky thudt an
toan lao ddng déi voi cde mdy, thiét bi cé yéu cdu nghiém ngdt vé
an toan lao déng dugc ldp dét trén cdc phwong tién giao théng
vdn tdi va phwong tién, thiét bi tham do, khai thac va van chuyén
dau khi trén bién; dich vu dang kiém tau cd.).
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2. Sira dbi, bd sung mdt sd didu cua Diéu 1¢ Cong ty di dugc théng qua vao
ngay 21/4/2023 theo Bang tong hop chi tiét dinh kém.

3. Sira ddi, bd sung Quy ché néi bs ve quan tri Céng ty da dugce thdng qua vao
ngay 23/4/2021 theo Bang tng hop chi tiét dinh kém.

4. Uy quyén cho Gidam déc Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin
Nghia lién hé co quan dc’mg ky kinh doanh dé b sung nganh nghé di duoc Dai hoi
dong cd dong thdéng qua va hoan chinh, ban hanh, trién khai thuc hién Diéu 1¢, Quy

ché ndi bd vé quan tri Cong ty da dugce sira ddi, bd sung theo dung quy dinh cua
phép luat hién hanh.

Piéu 11: Mién nhiém thanh vién HDQT, nhiém ky (2023 — 2028):
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Pai hoi déng c6 dong thudng nién 2026 théng nhét mién nhiém thanh vién

HDQT, nhiém ky (2023 — 2028) theo Quy ché dai dién vén ctia Tong Céng ty Tin

Nghia, cu thé nhu sau:
STT Ho va tén Nam sinh Chirc vu hién Ly do tir nhiém
nay
Nam | N
1 | Dang Thi Thanh Ha 1973 | Chutich HDQT | Pé tap trung nhiém
vu khéc tai Tong
Cong ty Tin Nghia

Piéu 12: Bau b sung thanh vién HDQT Cong ty, nhiém ky (2023 — 2028):

Dai hoi thong nhét béu bd sung thanh vién HDQT Céng ty, nhiém ky (2023 -
2028) theo két qua bau cir tai Bién ban kiém phi€u bau cir nhur sau:

Stt Ho va tén Nam Gi¢i | Chire vu cong tac tai Cong ty khac
sinh tinh
01 | Dwong Thi T Anh | 1990 Nt |- Pho Gidm déc Phong Ké toan Tai

chinh Téng Céng ty Tin Nghia;

- Ké toan Truéng Cong ty Cé phan
Xang dau Tin Nghia;

- Ké todn Truéng Céng ty TNHH
Tuén L§c Commodities.

Piéu 13: Bau cir lai chitc danh Chu tich va Thanh vién Hoi ddng quéan tri,
nhiém ky (2023 — 2028):
Can cir két qua bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri di dugc Dai hoi dong
cb déng bau cir tai Dai hoi, Hoi ddong quan tri da tién hanh hop phién dau tién tai Dai
hoi va théng nhét bau cir lai cac chirc danh HPQT, nhiém ky (2023 — 2028) theo
Bién ban hop ciia Hbi déng quén tri nhu sau:

TT Ho va tén Chirc danh Ty Ié
biéu quyét
1 | Ong Nguyén Cao Nhon Chu tich HDQT 100%
2 |Ba Duong Thi TG Anh Thanh vién HDQT 100%
3 | Ong Phan Anh Diing Thanh vién HPQT 100%
4 | Ba Nguyén Thi Thuy Véan Thanh vién HDQT 100%
5 | Ong Huynh Nguyén Tudn Anh | Thanh vién doc lap HDQT 100%
Nghi quyét Pai hji déng cé déng thwdng nién nim 2026 Trang 5/6
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Piéu 14. Diéu khoan thi hanh:

1. Giao Héi déng Quan tri Cong ty chiu trach nhiém chi dao va t6 chic thyc
hién cac ndi dung da dugc néu trong Nghi quyét nay theo ding quy dinh cua phép
lugt va Diéu 1€ Cong ty.

Hbi ddng quan tri ¢6 trach nhiém b4o céo tinh hinh va két qua thuc thi Nghi
quyét nay trong phién hop Pai hdi dong ¢ dong ké tiép.

2. Ban k1em soat Cong ty c6 trach nhiém kiém tra, gidm sét viéc trién khai thuc
hién Nghi quyét nay theo diing quy dinh ctia phap luét va Piéu 18 Cong ty.

3. Nghl quyet nay da dugc Dai hoi dong cd déng thucrng nién nam 2026 cua
Coéng ty Cb phan Phét trién Khu Cong nghiép Tin Nghia biéu quyét théng qua theo
ding quy dinh cia phép luat va Diéu 1& Cong ty.

4. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.
T/M. PAIL H()I PONG CO PONG

s PHAT TRIEN
KHL CONG M} kP

Nguyén Cao Nhon
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

G-CERTE\

. MUCLUCTAILIEU
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Chuong trinh va Quy ché lam viéc cua Pai hoi.

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2025 va Ké hoach hoat dong nam
2026.

Béo céo clia Ban kiém soat vé& két qua hoat dong quan tri nim 2025 va Ké
hoach hoat dong nam 2026.

Béo céo danh gia ctia Thanh vién HDQT ddc lap vé hoat dong ctia HPQT ndm
2025.

Bao céo tai chinh Riéng, Hop nhit nam 2025 d3 duoe kiém toan.
T& trinh phan phéi loi nhuén va ty 18 chia ¢d tie nim 2025.
T trinh ké hoach phan phéi loi nhuén va ty 1é chia ¢b tirc nim 2026.

T& trinh vé quyét todn mirc thi lao clia nim 2025 va K& hoach nim 2026 clia
Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém so4t, Thu ky Cong ty.

T& trinh lra chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh 2026.

Béo céo viéc thyc hién Hop dong hop tac ddu tu x4y dung va kinh doanh ha
ting Khu cong nghiép Phudc An va dinh huéng st dung nguén von nhan rdi
thu vé sau khi két thiic Hop déng hop téc kinh doanh.

T& trinh b sung thém mét nganh nghe kinh doanh va sira ddi, bd sung mét sé
diéu cia Didu 1é, Quy ché nodi bd vé& quan tri Cong ty cho phu hop véi quy dinh
ctia phéap luét hién hanh va tinh hinh thuc té tai Cong ty.

To trinh mlen nhiém thanh vién HPQT nhiém ky (2023 — 2028) theo Quy ché
dai dién vén ctia Téng Céng ty Tin Nghia (Cong ty me).

T trinh bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky (2023 — 2028).
Quy ché bau ctr bd sung Thanh vién HPQT, nhiém ky (2023 — 2028).



PHAN PHAT TRIEN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lip - Tw Do - Hanh Phiic

CHUONG TRINH

Tam Phucc, ngay 27 thang 3 ndm 2026

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Thoi gian: Tir 8h00 dén 12h00 — thir Sau, ngay 27/3/2026.

Pija diém: Vin phong Cong ty CPPT KCN Tin Nghia - Dudng s6 6, KCN Tam
Phudc, phudng Tam Phudc, tinh Pong Nai.

Thoi gian Néi dung Thue hién
- Pén tiép Pai biéu va c¢b dong; & s
8h00 — 8h30 T . . . —— Ban t6 chirc
- Kiém tra thu tuc, s6 lugng c6 dong tham du Dai hoi.
- Tuyén bd 1y do, gi6i thiéu Dai biéu;
- Béo cdo két qua k1em tra sb lugng, ty 1é co dong
8h30 — 8h45 tham dy va diéu kién tién hanh Dai hoi ddng cb dong Biii 6 chiiic
thudng nién nédm 2026;
- Gi6i thiéu va théng qua thanh pha.n Doan Chu tich,
Ban thu ky va Ban kiém phiéu biéu quyét va bau ctr.
- Thong qua Chuong trinh Pai héi; )
8h45 —9h00 g5 iy P DPoan Chu tich
- Thong qua Quy cheé lam viéc ctia Dai hoi.
B4o cdo clia Hoi dong Quan tri vé két qué kinh doanh 5 o
PH08—-3hlo ndm 2025 va Ké hoach hoat déng nim 2026. o
Bao céo ket qué hoat dong nidm 2025 cia Ban kiém .2 :
Shl5~$h30 soat va K& hoach hoat dong nam 2026. Ban kiem sodt
9h30 — Oh45 Bao cao danh gid cia TV HPQT doc lap vé hoat dong | TV HDPQT doc
cua HDQT na&m 2025. lap
9h45 — 11h00 | Pai hoi thao luén va nghi giai lao. DPoan Chu tich
Biéu quyét thong qua cac T¢ trinh:
11h00 - 11h45 | 1. T¢ trinh phé duyét Béo cdo tai chinh nam 2025: Doan Chu tich

2. T& trinh phan phdi lgi nhudn va ty 18 chi ¢ tic nim




Thei gian

Noi dung

Thuc hién

2025;

3. T& trinh phé duyét chi tiéu ké hoach va phéan phéi
lgi nhuén 2026;

4, T& trinh quyét todn muc thi lao ndm 2025 va Ké&
hoach ndm 2026 cia HPQT, BKS;

5. T& trinh lua chon don vi kiém todn Bdo céo tai
chinh 2026.

6. Bao cao vi€c thuc hién Hop dbng hop tac diu tu
x8y dung va kinh doanh ha tang Khu cong I‘lghlep

Phudc An va dinh hudng sir dung ngudn vén nhan rdi
thu vé sau khi két thac Hop ddng hop téc kinh doanh.

7. T& trinh bd sung thém mot nganh nghe kinh doanh
va stra dm bd sung mét sé diéu cta Didu 18, Quy ché
ndi bo vé quan tri Cong ty cho phit hop véi quy dinh
ctia phap luat hién hanh va tinh hinh thuc té tai Céng
ty.

8. T¢ trinh mién nhiém thanh vién HPQT nhiém ky
(2023 — 2028) theo Quy ché dai dién vén cua Téng
Codng ty Tin Nghia (Cong ty me).

9. To trinh biu bd sung thanh vién HPQT nhiém ky
(2023 —2028).

10. Quy ché béu ct.

Pai hji thio ludn va biéu quyét lan luot cdc To
trinh néu trén.

11h45 — 11h55

Théng qua du thao Bién ban - Nghi quyét Pai hoi.

Pai dién Ban
Thu ky trinh
bay va Doan
Chu tich lay
bidu quyét cha
Dai hoi

11h55 — 12h00

Phét biéu bé mac Pai hoi.

Chu
hoi

toa Dai




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Djc ldp - T do - Hanh phic

Tam Phudc, ngay 27 thdang 3 nam 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Cén clr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va céc vin
ban huéng dan thi hanh;

- Cin cir Piéu 1é Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Dé Dai hoi dong cb déng thudng nién nim 2026 ciia Cong ty CPPT KCN
Tin Nghia luén tuan thu quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, Luét Chu‘ng khoan va
c4c vin ban huéng dan thi hanh vé quan tri Cong ty dai chung niém yét; Dong
thoi ddm bao dugc nguyén tic cong khai, minh bach, céng bang, dan chi va tao
moi diéu kién thuén loi cho cong tac to chirc Pai hoi - Poan chu tich xin béo cao
trudc Pai hoi dong co dong thudng nién nim 2026 ndi dung Quy ché lam viéc
tai Pai hoi, cu thé nhu sau:

Dieu 1. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI:

1. Ch dong hodc nguoi dai dién theo uy quyen khi vao phong t6 chirc Pai
héi phai ngoi dung vi tri hodc khu vyc do Ban t6 chirc Pai hoi quy dinh. Tuyét
d6i tuan tha viée sap xép vi trf ctia Ban td chie.

2. Khoéng hat thude 14.

3. Khoéng ndi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong lic dién
ra Dai hoi. Tat ca cac may dién thoai di déng dugc dé & ché d6 rung.

Piéu 2. VAN PE BIEU QUYET TAI DA1 HOI:

1. Nguyén tic chung: Tt ca cac van dé trong chuong trinh nghi sy ctia Dai
héi déu phai dugc thong qua bang cach lay y k1en bidu quyét bang hinh thire gio
phleu biéu quyét cia tat ca co dong. M01 cb dong duge cép mét Phiéu biéu
quyét, trong d6 ghi ma s6 ¢b dong, so c6 phan dugc quyén biéu quyet (80 hitu va
lly quyén) ctia cb déng va c6 déng dau treo cla Céng ty C6 phéan Phat trién Khu
cong nghlep Tin Nghia bén goc trai.

2. Thé 1é biéu quyet cach thirc bleu quyet Phuong én b1eu quyét bao 2dm
tan thanh khong tan thanh va khéng cé y kién. Khi biéu quyet théng qua timg
van dé, cc cb dong ddng ¥ théng qua thi s€ thyc hién gio ph1eu biéu ‘quyét theo
huéng din ciia Chu toa dai hdi. Ban klem ph1eu s€ truc txep dém sb ph1eu tan
thanh, khong tén thanh va khéng ¢6 y kién. Két qua biéu quyét duoc cong bb tai
dai hdi.

3. Piéu kién dé Nghi quyét dugce théng qua:
- Mbi ¢ phan s6 hiru hodc dai dién sé& hitu tmg véi mét quyén biéu quyést.

- T4t c4 céc vin dé can biéu quyét tai Pai hdi s& duogc thong qua khi co6 56
cd dong s¢ hitu hodc dai dién s& hiru cho it nhét trén 50% téng sb phiéu bidu
quyét cua céc co dong tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh, trir trudng
hop nghi quyét v& céc ndi dung sau déy duoc théng qua khi c6 sb cb dong dai



dién tir 65% tong sb phiéu biéu quyét tro Ién cla tat ca cac ) dong tham du va
biéu quyét tai cude hop tén thanh, bao gdm céc van d& vé:

+ Loai ¢6 phan va téng sb ¢b phan ctia timg loai;

+ Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

+ Thay d8i co céu td chic quan ly Cong ty;

+ Dy 4n d4u tu ho3ic bén tai san c6 gia tri tir 35% tong gia tri tai san trd 1én
duge ghi trong Bdo cdo tai chinh gan nhét ctia Cong ty;

+ T4 chire lai, giai thé Cong ty.
Pi¢u 3. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI:

1. Nguyén tdc: Co dong tham du Dai hoi khi mudn phat bleu y kién thao
lugn c6 the dang ky v6i Ban Thu ky hozc truc tiép dua tay phét biéu.

2. Noi dung: phat biéu ngén, gon va tap trung vao dung nhitng ndi dung
trong tAm cén trao ddi, phu hop v6i chuong trinh nghi su cua Dai hi da dugc
thong qua. Chu toa s& giai dap cac thic mac clia cac cb dong ddi v6i cac van dé
can giai dap.

Piéu 4. POAN CHU TICH DAI HQL:

1. Poan Chu tich gdm mot Chu tich va mét s6 thanh vién do Pai héi bidu
quyét théng qua, c6 chirc nang diéu hanh Pai hoi.

2. Quyén va nghia vu ciia Poan Chu tich:

a) Pidu hanh céc hoat dong cua Dai hoi theo chuong trinh da dugc Dai héi
théng qua. Tién hanh céc cong viée duoc cho 14 can thit dé didu hanh Dai hoi
mot cach co trat ty, dung theo chuong trinh da duoc thong qua va phan anh duoc
mong mudn cta da s6 cac cb dong tham du.

b) Trinh du thao vé nhimg noi dung can thiét dé Pai hoi biéu quyét.

¢) Huéng dan céc Pai bidu va Pai héi thao luan.

d) Tra 1&i nhitng vin @ do Dai hi yéu cau hodc chi dinh ngudi tra 15i.

e) Quyét dinh ctia Poan Chi tich v& van d& trinh tu, thi tuc hodc cac su
kién phat sinh ngoai chuong trinh ctia Pai hdi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

f). Bit ctr Itc ndo Poan Chu tich ciing c6 thé tri hodn hop Dai hoi dén mot

thoi diém khac phu hop véi quy dinh ciia Luat Doanh nghiép va Piéu 18 Cong ty
néu nhan thdy ring;

- Co ngudi du hop can trd, gay rbi trat tu, 6 nguy co 1am cho cude hop
khéng duoc tién hanh mot cach cong bing va hop phap va/hoic:

- Phu'ong tién thong tin tai dia diém hop khoéng bao dam cho cd dong du
hop tham gia, thao luan va biu quyét.

Piéu 5. BAN THU KY PAI HOI:

1. Ban Thu ky gb6m mot Trudng ban va mét hodc mét s6 thanh vién do Hoi
dbng Quan tri d& cir va duoc Dai hoi bidu quyét thong qua.

2. Ban Thu ky thuc hién céc coéng viéc trg gitip theo phédn cong ctia Poan
Cha tich:

a) Ghi chép day du, trung thuc toan b céc ndi dung tai Pai hoi.



b) Hd tro Poan Chu tich cong bd Bién ban va Dy thao Nghl quyét Dai héi,
thong béo clia Poan Chu tich giri dén céc ¢b ddng khi duoc yéu cau.

¢) Tiép nhan, ra soat phiéu dang ky phat biéu céc y kién cia cac dai biu
tham du, chuyén Poan Chi tich quyet dinh.

Pi¢u 6. BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET VA BAU CU TAI PAI HOI:

1. Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir (sau day goi tit 1a “Ban kiém
phiéu”) gdm 02 thanh vién do Ban Té chirc dé ctr va duoc Dai hoi ddng ¢b déng
thdng qua. Thanh vién Ban kiém phiéu khong duoc cé tén trong danh sach dé cr
va ing cu vao Hoi dong quan tri hoic Ban Kiém soét.

2. Ban kiém phiéu ¢6 nhiém vuy:

a) Lap bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc Poan Chi tich va
Pai hoi dong ¢ dong khi thuc hién nhiém vu ctia minh.

b) Xac dinh chinh x4c két qué bidu quyét cua cb déng vé cac van dé can
lay y kién dé thong qua tai Pai hoi.

¢) T6 chic kiém phleu bau, lap bién ban x4c dinh két qua blu cir bd sung
thanh vién Hoi dong quan tri.

d) Béo céo két qua kiém phiéu trude DPai hoi.

Piéu 7. BIEN BAN HOP VA NGHI QUYET DAI HQI PONG CO PONG:

T4t ¢4 céc ndi dung tai Pai hoi dong c6 dong phai duge Ban Thu ky Pai hoi
ghi vao Bién ban hop Pai hoi dong cb dong. Bién ban va Nghi quyét Dai hoi
dong ¢b dong phai duoc doc va duge Dai héi bidu quyét thong qua trude khi bé
mac Dai hoi.

Dicu 8. PIEU KHOAN THI HANH:

1. Quy ché nay gom c6 8 Diéu, chinh thirc ¢6 hidu luc va duge ap dung
ngay tai Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2026 cua Cong ty Cd phan Phat
trxen Khu cong nghi€p Tin Nghia sau khi duoc s6 cb dong dai dién trén 50%
tong sb phneu biéu quyét cua cac cb déng, ngudi dai dién theo Uy quyén tham du
biéu quyét tai cude hop tan thanh.

2. Céc ¢6 déng, thanh vién Ban to chirc Dai hdi dong cb dong thudng nién

nim 2026 Coéng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghi€p Tin Nghia chiu trach
nhiém thi hanh Quy ché nay. i A 4 bt,/ r
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Déc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Tam Phudec, ngay 27 thang 3 ndm 2026

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VE
KET QUA KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026

Kinh giri: Quy C6 déng Cong ty C6 phan Phit trién KCN Tin Nghia

A. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:

I. Khé khin, thuin lgi va cic hoat dong khic dnh hwing dén két qua hoat
dong kinh doanh nim 2025:

1. Khé6 khén:

- Kinh té thé gioi tiép tuc dm mit v6i nhidu khéd khan thach thue, xung dot
chinh tri xdy ra & nhiéu noi. Blen d6i khi hau gay nhidu hau qua nghiém trong,
thién tai bdo 10 tang dan ca vé s6 lugng va cap do,... Canh tranh thuong mai glua
cac nén kinh té 16n gia téng, déc biét la chinh sach ap thué nhéap khau cao véi hau
hét cac quoc gia trén thé gio1; ty gia ngoai t€ bién ddng, gia nguyén, nhién, vat
liéu tang lam anh huong dén tinh hinh kinh té trong nudc, cac doanh nghiép trong
KCN Tam Phuéc nhét 1a nganh gd va may mac déu bi anh huong, san xuit cAm
chimg hodc tam ngung hoat dong. Mt khic cdc vuéng mac vé tha tuc hanh
chinh trong cdng tac dau tu, viéc ra soat, thanh kiém tra qua céc thoi ky va nhét 12
trong thoi glan gan ddy, anh huong manh dén thi truong BDS, thi trudng chimg
khoan lam gia ¢ phiéu glam Viéc trién khai cac thu tuc du 4n gén nhu 14 dimg
lai do viéc sép nhap don vi hanh chinh, co ciu lai bo mdy hoat dong tir trung
wong dén dia phuong khi thue hién mé hinh chinh quyén hai cp.

- Tinh hinh thu phi ha tang, tién thué dit nim 2025 ciing gap nhiéu kho
khan, phan 16n do cac doanh nghiép bi anh hudng tinh hinh kinh té chung, budc
phai giam san xuét va xin gia han thoi han thanh toén.

- Vi€c thyc hién cdc quy dinh mai vé mdi trudng ngay cang khit khe hon,
ngoai viéc Cong ty phai tang cuong ki€m tra giam sat dé xir 1y kip thoi cdc su ¢d

tir hé thong nudce thai noi bo cua cac doanh nghi€p, trong nam 2025 Céng ty phai
hoan thanh viéc thyc hién xin cip gidy phép méi truong theo quy dinh.

2. Thuin lgi:

- Su phéi hop chit chd trong chi dao gifra Tong Céng ty Tin Nghia va
Cong ty, su quan tam, lanh dao sdu sat ctia Hoi dong Quan tri, sy doan két nhét
tri cao trong ndi by Cong ty tao nén sy thong nhét xuyen sudt trong qua trinh l&nh
dao, chi dao va té chirc thyc hién nhiém vu da giap Cong ty CP Phat trién KCN
Tin Nghia co ban hoan thanh céc chi tiéu, nhiém vu cia DPHDCP giao.
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- Ném 2025, ngoai cac chi tiéu doanh thu thudng xuyén, chi tiéu dem lai
hiéu qué cao va thuén loi nhit cta Coéng ty 1a doanh thu tai chinh xut phat tir
hop téc kinh doanh véi Céng ty Co phan diu khi dAu tu khai thac Cang Phuéc
An. Mit khéc, viéc thoa thusn dé thu bd sung phi quan 1y ha tang hang ndm sé&

giam 4p luc chi phi tai chinh cho viéc duy tu, bao dudng ha ting sau thoi gian
hon 20 né@m sir dung.

3. Hoat dong gidm sat ciia Hoi dong Quan trj di véi Ban Giam déc Cong ty:

- HPQT t4 chiic hop dinh ky hang quy déu c6 sy tham gia ciia Truéng Ban
Kiém soat, Ban gidm dbc, Ké toan truéng dé danh gia viée thuc hién chi truong,
nghi quyét ctia HDQT, két qua hoat dong kinh doanh cta quy va dé ra cac chu
truong quan trong cho hoat dong cta Cong ty trong thoi gian tiép theo. Pdi véi
cée vén dé thude tham quyén giai quyét cia HPQT, HPQT triéu tap cudc hop dé
thao luén va giai quyét ngay.

- Ban giam dbc da thuc hién tét, dang, da, kip thoi cac chu truong, nghi
quyét ctia HDQT va dat duge két qua cao.

4. Hoat dong giam sat ciia Ban Kiém soat d6i vé6i HPQT va Ban Giam déc
Cong ty:

- Trong ndm 2025, Ban Kiém soét da thuc hién viéc glam sat toan dién cac
hoat dong ctia HDQT, Ban Giam doc va toan thé nhan vién Cong ty. Pong thoi
thudong xuyén kiém tra hd s0, tai liéu c6 lién quan cta Cong ty dé bao dam viéc
hoan thanh ké hoach san Xuét kinh doanh ctia don vi theo tinh than Nghi quyét
Dai hoi dbng cb ~dong, Nehi quyet ciia HDQT, bao dam dugc quyén, loi ich hop
phdp cua cac cb dong va viéc nghiém chinh chap hanh phép luét cia doanh
nghiép; Pdng thoi ludn bao dam dugc céc ché d6 chinh sach dbi véi toan thé
nguoi lao dong theo ding quy dinh ctia phap Iuit hién hanh.

- Trucmg Ban kiém so4t duoc méi tham dy cac cude hop HDBQT dé cing
g0p y xdy dung céc giai phap kinh doanh ctia Cong ty va phdi hop kiém soét, dén
dbc viée thuc hién cac Nghi quyét, ké hoach phat trién Cong ty trong timg giai
doan cu thé.

§. Thye hién nhitng ndi dung theo Nghi quyét cia Pai hoi dong cb dong
thwong nién nam 2025:

Trong nam qua Hoi dong quan tri d& td chirc thuc hién cac nhiém vu theo
tinh thin Nghi quyét sé 01/NQ- DHDCD ngay 25/4/2025, ngoai viée trién khai
thuc hién céc chi tidu, ké hoach san xut kinh doanh nam 2025, Hbi dong quan tri
da thuc hién:

- Hoan tat viéc lua chon va ky két Hop dong soét xét va kiém todn béo céo
tai chinh nam 2025 véi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

- Quyét toan mirc thu lao, tién luong nam 2024 cia Thanh vién HDQT,
BKS va thyc hién cong khai, minh bach theo quy dinh tai Béo cdo tai chinh kiém
toan ndm 2024.

- Trién khai tng dung cdng cu quan trj BSC, KPIs va c4c quy trinh quan tri
khac vao cong tac quan Iy, didu hanh tai Cong ty va hai cong ty con.
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6. Tong két cac cude hop cua Hi dong quén tri va cdc quyét nghi ciia Hoi
dong quén tri:

- Trong nam 2025, Hoi dong quan tri da tién hanh 15 cudc hop dinh ky va
bat thudng, ban hanh 15 Bién ban hop, 16 Nghi quyét va 11 Quyét dinh dé phuc
vu cong tac quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh Céng ty. Céc cudc hop déu
dugc t6 chite theo ding trinh ty, tha tuc quy dinh tai Piéu 1& Cong ty, Quy ché
hoat dong cia HPQT, vdi sy tham gia day du cua cac Thanh vién hodc nguoi
duoc ty quyén hop 1.

- Céac Nghi quyet cua Hoi déng quan tri dugc ban hanh va trién khai thue
hién theo ding | thdm quyén, bao dam nguyén téc, thu tuc, tudn thd quy dinh cta
phép luat va Piéu 1é Céng ty.

- Péng thoi, HDQT thuong xuyén don dbc, kiém tra, giam sat hoat dong
didu hanh ctia Giam déc Cong ty, bd may gip viéc va Bo phén kiém toan ndi bd
dé kip thoi ¢6 cac bién phap diéu chinh, dinh huéng phu hop béo dam Céng ty
hoan thanh cac chi tiéu ké hoach Dai hoi déng cb dong di thong qua.

7. Bao cao vé cdc giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty nim quyén
kiém so4t trén 50% tré Ién von Didu 1é véi thanh vién Hoi dong quén tri va nhirng
ngudi o lién quan cia thanh vién dé; gaao dich giira Cong ty voi Cong ty trong do
thanh vién Hoi ddng quan tri la thanh vién sing lap hodc la ngwdi quén ly doanh
nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhit trudc thoi diém giao dich:

Mobi
quan £ :
i ik So Nghi 2 £
Tén to l:l,\? Ng;)_lg:‘};l Dia chi tru s¢ di‘:‘r hmiao uyét/Quy Tm dung, S Ghi
Stt | chiwe/Ca | o0 285 | chinb/Biachi | U810 | & dinh cga | (UONS, t0ng 1
= quan ¢ap, noi AN dich voéi Sl gia tri giao chi
nhin = ,: lién hé . Hgoi dong i
voi cap : cong ty s dich
A quan tri
cong
A | GIAO DICH BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU:
3600283394 Thu gom ric
4t ] Nguoi | do S¢ KH " st 01/NQ- | thai thén
2 ~ P . A H 4 ‘- %
I TongCong | c¢6 | va DT Dong g?éSaBiéﬁy géip{; TUU_ZOZS HDPQT | thudmg vdi s6
ty Tin lién | Nai cap Nai ‘ ¥ T12/2025 ngay tién
Nghia quan | ngay . 16/01/2025 | 11.073.200
03/11/2004 dong.
Cung cz‘t_p dich
3601038038 vu tr van méi
Nguéi | 204 do So - 01/NQ- tnrfmg, cung
CTCP . S 96 Ha Huy G T01/202 i &
2 | Xang ddu| 0 KH va BT Tebn Bié:y DE‘;P ? [ : HDPQT | cap nuéc sach,
Tin Nehia lien | Pong Nai Nai ’ g T12/2025 ngay Xir ly nude thai
= quan | cdp  ngay 16/01/2025 | v6i s6 tién
8/12/2008 72.364.593
dong.
: 3603272464
CTCE dich | Ngusi | do So KH | L6 60, Duong s6 To12025 | OVNQ- | Cung cip muse
3 | chuven | < |vabT Dong | 1, KDC va THC HDPQT |sach véi sb
YoM | Lién |[Nai  cfp | Tam Phuéc, Bién 2 nga tién 1.529.000
nghiép Tin 3 : T12/2025 i 5
Nehia guan | ngay Hoa, Dong Nai 16/01/2025 | dong
¢ 25/03/2015
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Méi

.. | he | sbgidy Thoi | SONEhi | oo b
Tén to litn NSan 3 Dia chi tru sé didm oi uyet/Quy I tgz’ Ghi
Stt | chirc/C4 e 2 D8Y | chinh/Diachi | WM B0 | L airheda | | UOMS tong !
abin quan cap, noi lién hé dich véi Hbi da gia tri giao chi
: : * oi dong :
véi cap cong ty An ¢ dich
cdng e
ty
3603272464 Cimg shp dich
Coéng ty | Nguoi [do S& KH 01/NQ- g
4, |CP Cing| 6 |vaDTbéng|Km 13 QL I, HpQT | YAhrvadma
Contai i . ;- | P.Tam Phude, | T01/2025 ; trudng voi S0
ommmer | e (NG G| gp aka ok "8 | tién 6.000.000
Déng Nai quan | ngay & 16/01/2025 dsgn T
25/03/2015 Ong-
C('?ng ty 3602041601
C& phan Ngudi | cdp 1an ddu | TS 25, KP Tan 01/NQ- . .
s |Xaydmg | c6 | ngay Mai,  phudng | 101292 | gpQT 155]’3?‘:;;3 b
vaThuong | lién | 18/8/2009 | Phue Tén, tinh T12/2025 ngay dl o
mai Phuéc | quan |tai  Déng | Déng Nai 16/01/2025 | “°"&
Tén Nai
a Dudng so6 7, Khu
Y | Neuoi | 320094267 | 45 i pong sai 0I/NQ- | Cho thué xe &
0 phan .| cap ngay < T01/2025 :
6 | A co Gon, x& Long HPQT to:
utu o5 14/9/2004 . v - ;
Nh lién e Tén, huyén Nhon ngay 333.333.332
on tai Pong Trach. tinh D3 T12/2025 16/01/ 3
Trach quan |\ . rach, tinh Dong 6/01/2025 | dong
) Nai
Cong ty s e
2 g% . | 3501499635 | KCN PatBo 1, xa N
g%&h.?.?ﬂ N%;’rm cép ngay Phuée Long Tho, | T01/2025 211{%91: g}o Se 5 5
7 = ~ 23/11/2009 | huyén Dat Do, - ) ;
Nghia - lién i . L ngay 180.000.000
tal Viing tinh Ba Ria - | T12/2025 3
Phuong quan - = > 16/01/2025 | dong
D6 Tau Viing Tau
ong
3602181239
do  Phong Khéng
Céng ty .. |Pang  ky | S6 2/11, Bui Hru con
Cb phin Nﬁgm KD- $6 KH | Nghia, P. Tan | o000 OP;;)NQQF L4 cho vay:| lign
8 | Pautu Tin e va DT tinh | Van, Tp. Bién h 2.151.531.005 | quan
5 ién 3 ; 2 . 3 -T2/2025 ngay 3 %o
Nghia - A — DPong  Nai | Hoa, tinh Dong 16/01/2025 dong,. ké tir
Chau q cap lin diu | Nai 01/03/
p
ngay 2025.
20/11/2009
B | GIAO DICH MUA NGUYEN VAT LIEU, HANG HOA, DICH VU:
3601038038 Mua nhién liéu
Cong ty | Nguoi [ 204 do S& ; = 0I/NQ- | (Xang, du,
_ | Cd “phin| 6 |KH va pr |79 HA Huy Gidp. | TOIR025 | pnor | phen vei s
i A e 2 . | Tran Bién, Dong - : et i
Xang dau| lién | Pong Nai Nai T12/2025 ngay tién 1a
TinNghia | quan |cdp ngay 16/01/2025 | 316.314.629
8/12/2008 ddng.
Cong  ty 3603272464 ' Hop dong thué
Cp - Dy | Newdi [do S& KH | L6 60, Budng s8 | v moos | OUNQ- | dich vy bdo vé
2 | BV chuvén | € |vaDTDéng |1, KDC va THC A HPQT |véi téng sd
o o lién | Nai cap | Tam Phuéc, Dong ngay tién phat sinh
nghiép Tin T12/2025
Nehia quan | ngay Nai 16/01/2025 | 1.176.884.000
g 25/03/2015 déng.
Cong  ty | Ngudi | 3603438670 | (Trong khudn T01/2025 01/NQ- | Hop dong giao
3 Co phan| c6 |so S& KH | vién CTCP Dau i HBQT khoéan c6ng tac
Cdy xanh | lién |vaDT Dong | tv Nhon Trach), T12/2025 ngay chim sdéc cay
Nhon quan | Nai cép dudong s6 7, Khu 16/01/2025 | xanh, v€ sinh
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Moi

quvan 3 s S SO Nghl . v A
T NgHg:l | Plchitruss | ot quyéuQuy | O dung <O Ghi
Stt | chire/Ca = gay chinh/Pia chi B i dinh cia FonE, tong 3
quan cap, nei R dich véi Jlsh gia tri giao cha
nhin lién hé A Hoi dong ;
Vi cap cong ty =Sn- dich
quan tri
cong
ty
Trach ngay d6 thi Péng Sai dudng giao
10/01/2017 | Gon, X& Long théng v6i tong
Tén, Huyén Nhon s6 tién phat
Trach, Tinh Dong sinh Ia
Nai 3.451.949.540
dong.
@ o 003438670 | of 647, 30 19 103
o Nguoi [so S¢ KH| x. o1 , 01/NQ- A
bien XNK o5 vi BT Pdn Noi, P Long Binh, HPQT Mua hat diéu:
4 |Nong sin| .o : 25| TP Bién Hoa, | T01/2025 : 1.407.408
ién | Nai cap | . 3 : ngay A
Thuc 3 Tinh Do6ng Nai, dong
: quan | ngay - 16/01/2025
pham Viét Nam
5 . 10/01/2017 '
Dong Nai
Cude dich vu
han mém
) 3600283394 P .
gg“{ﬁgﬂ Nguoi | do S KH | ge o o 01/NQ- nogfg?esss “’
3 i c6 | vaDT Dong gt 2 4 HBQT
5 | Tong Céng - " z> | Tran Bién, Pong | T03/2025 ; 02/03/2025
Tin lién | Nai CaP | \jai ngay dén nea
1 quan | ngay 16/01/2025 nesy .
Nghia 03/11/2004 01/03/2026:
8.544.960
dong
C | GIAO DICH CHO VAY VON LUU DPONG:
. 3602041601 Lii nhap goc
CTCP X8y | Nouoi | cfp 1in ddu | T8 25, KP Tén 0I/NQ- | theo Phy luc
dung va } . . T01/2025
. cd | ngay Mai, phudng i HDQT hop dcmg vay
e prose | lién | 18/8/2009 | Phuée Tn, tinh T — ngdy vén, sb tién
Tg‘n ' quan |tai  Dbng | Ddng Nai 16/01/2025 | 3.996.862.514
Nai dong
D | GIAO DICH NHAN CO TUC:
CTCP BBS
. g Théng Nhét
Cong ty .. | 3602041707 | L4.09-10, dudng S T
cPBit N\ cipngay | Ns,bl4,KP. | TOI2025 21133?1“ Lo
| | DéngSan |p. | 18/8/2009 | Lap Thanh, huyén . oo (“;f‘r, it
Théng tai Ddng | Théng Nhét, tinh | T12/2025 gay e
Nhat quan |\ . Déne Nai 16/01/2025 gia):
& 3.730.050.000
déng
CTCP KCN
Long Khanh
Congty | Ngwoi 220?1821612 KCN Long Towz02s | OVUNQ- | chitrd cd tirc
Cphin | co PNEAY | Khanh, xa Binh HDQT nam 2024
2 s 22/01/2007 SRR 3 - . .
KCN Long | lién tai Dnig Ldc, tinh Bong T12/2025 ngay (45%/ménh
Khénh quan | 2 Nai 16/01/2025 gia):
10.260.000.00
0 dong

8. Hoat dong cua thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap va két qua danh gia
clia thanh vién Hgi ddng quén tri doc lap:
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Thanh vién Hoi ddng quan tri doc ]ap da tham dy 15/15 cudc hop va ldy y
kién, trinh bay ¥ kién dong gop, nhén xét va danh gid tinh hinh hoat dong tai Bao
cdo ddnh gi4 cia thanh vién doc lap vé hoat dong cia Hoi dong quén tri ndm

2025 dinh kém.

9. Thu lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khde cia Hpi ddng quan tri va
tirng thanh vién Hdi dong quan trj theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 163 Luat

Doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty:

Don vi tinh: drﬁng

Cic
Stt Ho va tén Chire danh Lwrong Tha lao Thwdéng khoin lgi
ich khic
1 Dang Thi Thanh Ha |Chu tich HPQT - 120.000.000 -
x Phé chi tich
2 Nguyén Cao Nhon HDQT . 79.000.000 -
Thanh vién
3 [Phan Anh Diing HPQT kiém | 964.000.000 | 96.000.000 | 236.666.666 .
Giam dbc
Nguyén Thi Thuy Thanh vién
4 Lo HPQT . 72.000.000 .
Huynh Nguyén Thanh vién ]
5 Irokn Ash HDQT dbc lap : ke
10. Két qua hoat ddng kinh doanh:
10.1. Két qua hoat dong kinh doanh riéng:
So sinh %
Stt| CACCHITIEU | PVT | KH 2025 | TH2025 | TH 2024 | TH 2025/ TH
KH 2025 | 2025/2024
1 | Téng doanh thu Trd | 279.546 | 307.479 | 277.072 110,0% 111,0%
2 | Téng chi phi Trd 68.555| 53212 | 66.415 77,6% 80,1%
3 |Lginhuintruée thué | Trd | 210991 | 254267 | 210.657 120,5% 120,7%
4 | Nop ngan sach Trd 53.941 | 59.893 | 52.881 111,0% | 113,3%
5 | Loi nhuan sau thué Trd 171.391 | 206.086 | 168.777 120.2% 122,1%
6 | Ty 1é chia ¢b tire % 15 17 17 113,3% |  100,0%

a.

b.

Vé doanh thu:

Téng doanh thu thuc hién niam 2025 b::mg 307,5 ty déng, vuot 10% ké

hoach va tang 11% so cling k¥. Nhin chung c4c mang doanh thu déu dat va vuot
so véi ké hoach.

vé lgi nhuén:

Loi nhuan sau thué thuc hién nim 2025 dat 206,1 ty dong, tang 20,2% so
ké hoach va ting 22,1% so cung ky.

10.2. Két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit:
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; - So sdnh (%)
. v Ké hoach |Hop nhit Cing ky | Uge TH ¥

SH Chi phi DVT) 15m 2025 [nim 2025| 2024 | 2025k | U0¢ TH

2025/2024
2025

y Téng DT hop nhat | Trd| 304.868 335.112 330.005 109,9% 101,5%
Trong do: Cong tyme | Trd 279.546| 307.479 277.0721 110,0%  111,0%
5 Lgi nhuin sau thué Trd 169.822] 218.122) 186.554] 128,4%| 116,9%
Trong do: Cong ty me | Trd 171.391) 206.086] 168.777) 120,2%  122,1%

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh Cbng ty con, Céng ty lién két nhu

sau.

- Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu thyc hién ndm 2025 14 6,6 ty dong dat
98,7% so ké hoach va tang 16% so cung ky; Loi nhuén sau thué 1a 2,5 ty dong
(ké hoach 2025 16) va bang 38,3% so cung ky.

- Cong ty CP BDS Thong Nhat Doanh thu thye hién ndm 2025 1a 24,7 ty
dong dat 110,5% so ké hoach va bang 48,0% so cling ky; Loi nhuén sau thué 1a
5,2 ty ddng dat 166,3% so véi ké hoach va bang 53,1% so cung ky.

- Cong ty CP TM & XD Phué6c Tan: Doanh thu thyc hién nam 2025 la
36,1 ty dong dat 133 % so ké hoach va bang 102, 5% so cung ky; Loi nhuén sau
thué 14 22,5 ty ddng dat 135% so véi ké hoach va bang 134% so cung ky.

I1. Hoat ddng dau tw phat trién:

Trong nam 2025, Cong ty t1ep tuc bam sat cac dy an dang thyc hién, theo
dai tim kiém céc du an bt dong san cong nghi€p, dan dung méi trong dia ban
theo diing dinh huéng phat trién cia Céng ty, cu thé:

- Tim hiéu, nghién ctru hé so phap ly, khao sat thyuc té va danh gia kinh té
ky thudt, phén tich hiéu qua du én dau tu trinh HDQT xem xét, phé duyét chu
truong dau tu dé trién khai thyc hién trong thoi gian tai.

- Bén dbc cac co quan chuyén mdn thuc hién thi tuc vé& bdi thudng gidi
phéng mit bang khu dét 2,1 ha nim trong quy hoach KCN Tam Phude.

- Twp tuc lam vi€e voi S¢ Xay dung Dong Nai, don vi tu vén thiét ké quy
hoach dé 1ap thd tuc didu chinh cuc bd quy hoach xay du:ng ty 1€ 1/500 khu dén

cu 18ha Tam Phudc, trong d6 diéu chinh khoang 8.500 m? dat quy hoach xay
dung cho sang dit x4y dung nha & x3 héi.

- Péi vé6i hé thong ki ot: D3 cho thué dugc 48/55 can ki bt, tiép tuc quang
cdo cho thué cac Ki 6t con lai.

- P2 hoan thanh ho so cip gidy phép méi trudng va da dugc Bd Néng
nghiép va Moi trudng cap phép.

III. Cong tac tai chinh:

- Theo di hop ddng hop téc kinh doanh voi Coéng ty CP khai thac dau tu
Cang Phudc An dém béo hiéu qua va bao toan vén dau tu.

- Trong nam Céng ty thuc hién can d6i ngubi tién nhan rdi goi tiét kidm c6
ky han dbng thoi dam bao vén hoat déng thuong xuyén ctia Cong ty.
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- Dam bao von hoat dong va ngudn chi tra cé tuec.

IV. Céng tac diéu hanh, quén Iy:

1. Céc cdng tac theo quy dinh dbi véi Cong ty dai chiing:

- Tuan tha cac quy dinh ctia phép luat va luat chimg khoan d6i véi Cong ty
dai chiing, ddm béao céng tic cong bd théng tin kip thoi chinh x4c.

- Thyc hién kiém toén bao céo tai chinh riéng va hop nhit nam 2024, cic
béo cdo quy, bao cdo ban nién 2025.

- Thue hién bdo céo thudng nién 2024, béo cdo tinh hinh quan tri Cong ty
6 thang va nam 2025.

- T4 chire thanh cong dai héi ddng cd dong thudng nién nam 2025.
2. Cong tac duy tu sira chira ha tang, quan Iy kinh doanh:

- Stra chira céc vi tri hu hong, sut 1un cta hé thong duong giao théng, hé
théng thu gom nudc mua, nude thai va thoat nudc trén céc tuyén dudng.

- Tréng dim bd sung, thay thé ciy xanh bi chét va phét trién yéu.

- Thuc hién stra chita, bdo dudng dinh ky va thay thé thiét bi tai Tram
XLNT nhim dam bao vén hanh 0 6n dinh, dam bao chit lugng nude dau ra dat quy
chuén méi truomg, ting tudi tho.

- Thuec hién hoan thién néi thét ki 6t khi khach hang c6 nhu ciu thué.

- Kiém soat chat ch& viéc x4 thai cua céc doanh _nghiép, kiém tra béo tri
thudng xuyén hé théng cdp nude nhim han ché tdi da thit thoat.

- Néng cao chét lwong dich vy, phuc vu t6t viéc cung cip céc dich vu tién
ich nhu cung cép nudc sach, XLNT, thu gom chét thai va dich vu tu vén méi
truomg cho cdc nha diu tu trong KCN.

3. Cong tac khac:

- Lam viéc véi cac Doanh nghiép dé thoa thuan vé viée thu phi quén ly ha
tang trong Khu cdng nghiép.

- Thuc hién danh gia giém sat dinh ky Gidy ching nhin hé thong quan ly
chét luong va méi trudng theo tiéu chuan ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Thudng xuyén theo ddi nim bt tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
cua cac Doanh Nghiép trong KCN. Thudng xuyén cép nhét, van dung céc ché do
chinh séch hd trg ctia Nha nude déi véi linh vue kinh doanh cia Cong ty va cac
DN trong KCN.

- Sép xép bd may hoat t dong ctia Cong ty theo huéng tinh gon, giam déu méi
quén ly trung gian nhung van dam bao hiéu qua, ning suat céng viéc.

B. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2026:
I. Nhan dinh tinh hinh:
1. Thuan loi:
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- Dugc sy quan tam, lanh dao sau sat cua HDQT, doi ngu CBNYV c6 kinh
nghiém, doan két, quyét tdm hoan thanh cac nhiém vu duoc giao.

- He thong ha ting k¥ thuat hoan chinh, dugc thuong xuyén duy tu sira
chita nén chét luong st dung dam bao, chi phi sit dung thap do phan 16n déu da
khiu hao hét.

- Tinh Pong Nai méi sau khi sap nhap véi tinh Binh Phuéce cili tré thanh
mdt trong nhiing tinh dimg dAu ca nudc ve dién tich dat cho cong nghiép, thu hat
vén dau tu FDI, noi tap trung san xuat cong nghiép 1on cta khu vuc trong diém
kinh t& phia Nam. Pé ciing 12 loi thé khéng nhé, co hoi dé Céng ty tim kiém dy
én moi phi hop véi ning lyc tai chinh, kinh nghiém déu tu trong linh vyuc kinh
doanh chinh ctia minh.

- Péu tu tai chinh cia Cong ty vao cac Cong ty lién doanh, lién két trong
linh vyc bt déng san, nhét 13 bt dong san KCN s& tiép tuc phét huy hiéu qua tét.

- Du én san bay Long Thanh cung véi hé thong ha tng giao théng ket ndi
du klen dua vao khai théc gilta ndm 2026 s& gép phin mang lai su phat trién vuot
bac vé kinh té, bat déng san, cac nganh cong nghiép phu tro.

2. Kho khan:

- Nhing kho khén anh hudng tir tinh hinh kinh té, chinh trj thé gid1 dugc dy
bo 1a s& con tiép tuc anh huéng trong ndm 2026. Céc doanh nghiép g6 va may
mac 1a hai linh vye dau tu chu yeéu trong KCN Tam Phuée chiu anh huéng nhiéu
nhét, cac doanh nghi€p c0 it don hang chi san xudt cim chung aé gilt chan ngudi
lao dong s& truc tiép lam giam cac khoan doanh thu dich vu cua Cong ty.

- Céc ché d6 chinh sich mdi lién quan linh vyc méi truong ngdy cang khat
khe doi hot Cong ty phai téng cuorng cong téc quan ly dong thoi phai tinh toén
thue hién phuong an déu tu nang cép trong thoi gian tdi.

- Viéc diéu chinh tién thué dit tiém can véi gla thi trudng theo quy dinh cua
Luat dat dai nam 2024 s& bt dau 4p dung don gia thué dat cao dot bién cho chu
ky tiép theo tir nam 2026 s& 13 mdt génh nang vé chi phi va dic biét thach thirc
ddi véi cée du 4n dau tu méi.

- Sén pl:lam bat dong san cua hai Céng ty con khong con, cac khé khan,
vuong méc cén phai c6 thoi gian thdo g& ctia Céng ty CP Tin Khai, nén trong
ndm 2026 cling s& khong c6 hiéu qua tir hoat dong kinh doanh.

- Heé théng ha tang KCN qua thoi gian sir dung hon 20 nim tiép tuc can
phai thufmg Xuyén bao dudng, stra chira ning cap, tham chi phai sira chita 16n sé
tén kém rét nhiéu chi phi.

2. Dinh hwéng hoat dong kinh doanh nim 2026:

- Nam 2026, Cong ty uep tuc tap trung theo ddi, dén déc céc cép thim
quyen giai quyet cc vuéng mic vé phép ly dé trién khai dau tu, kinh doanh theo
ké hoach. Cu thé: Tap trung cong tdc dén by, giao dat khu dit 2,1 ha; Chuyén (‘1‘01
dién tich dit cho sang nha & x4 héi; lam viéc véi UBND tinh Pong Nai, Thué
Bono Nai dé c6 gia thué dat phi hop cho nha dau tu trong khu cong nghiép.

Béo cdo KQTH 2025 va KHKD 2026 912



- Lap thit tuc trinh ¢4p c6 thdm quyén thuc hién dAu tr du 4n ¢6 tiém nang
phu hop véi néng luc, tai chinh ctia Céng ty; Piu tu tai chinh vao ce Cong ty va
du 4n clia cac déi tac trong linh vuc khu céng nghiép, khu dén cu.

- Nang cao chit luong dich vy, ddm bdo hai hoa loi ich véi cac Doanh
nghiép trong KCN. Thuc hién tbt cong tdc gidm sat, xir Iy nude thai ddm bao yéu
cau ngay cang cao cia phép ludt méi truong.

- Dao tao ngudn nhén luc, chuyén mén hoéa céng tac quan ly, tiét giam chi
phi thudng xuyén va nang cao ning suét lao dong.

I1. Ké hoach kinh doanh nim 2026:
1. Hoat dong kinh doanh riéng:

TH n3 KE i (t;‘fsr
” - A nam C
Stt| CACCHITIEU | PVT | KH 2025 i hzcz}a;;h T e PPl
2025 2025
1 | Téng doanh thu Trd | 279.546 | 307.479 | 264.757 | 110,0% | 86.1%
2 | Tong chi phi Trd 68.555| 53211 67.118 77.6% | 126,1%
3 |Loinhuantruéc thué | Trd | 210.991 | 254267 | 197.639| 120,5% | 77.7%
4 | Nop ngéan sach Trd 53.941 59.893 | 55.054| 111,0% | 91.9%
5 | Loi nhuén sau thué Trd | 171391 | 206.086 | 160.295| 1202% | 77.8%
6 | Ty 1 chia ¢b tire % 15 17 15| 100,0% | 88.2%

- V& doanh thu: Nam 2026 tong doanh thu ké hoach 14 264,7 ty dong giam
so v6i 2025 12 13,9% chi yéu do giam doanh thu hoat ddng chinh tir viéc két thiic
hop déng hop tac vdi CTCP cang Phuée An. Cb tirc dau tu giam 14,8% so voi
nam 2025 do gidm cb tic ciia clia Cong ty CP BDS Théng nhat nim 2025 12 4%
giam 5% so v&i nam 2024,

- V& lgi nhuan: Loi nhuin k& hoach nam 2026 1a 160,2 tj ddng giam
22,2% so cung ky do nhiing nguyén nhén phén tich trén.

2. Hoat d9ng kinh doanh hop nhét:

KH TH KH So sanh (%)

Stt Chi phi BVT | 2025 | 2025 | 2026 | TH2025 | KH 2026/

KH 2025 | TH 2025

Tong DT hop nhit Trd | 304.868 | 335.112 | 281.712 | 109,92% | 84,06%

Trong dé: Céng tyme | Trd 279.546 307.479 | 264.757 109,99% 86,11%

Loi nhufn sau thué | Trd | 169.822| 218.122| 168921 | 12844% | 77.44%

Trong d6: Congtyme | Trd | 171391 206.086 | 160.295 | 12024% | 77.78%

Ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh Cong ty con, Cong ty lién két
nhu sau:
. - Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu 3,2 ty dong; Loi nhu4n sau thué 7,4 ty
dong.
- Cong ty CP BDS Théng Nhit: Doanh thu 15,4 ty dong; Loi nhuén sau
thué 2,9 ty déng.
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- Cong ty CP TM & XD Phuéc Tén: Doanh thu 24,9 ty ddng; Loi nhuén
sau thué 12,3 ty dong.

I11. Gidi phap thwe hién:
1. Cong tac kinh doanh:

- Thuc hién tét viée cung cip céc dich vy, cho thué lai dat, ha tdng hién co,
khai théc hi€u qua céc dich vu tién ich. Trién khai quyét 1iét viée thu phi quan ly
ha tAng dbi vdi céc doanh nghiép trong KCN Tam Phuéec.

- Tang cudng tiép thi, khai thac cho thué sap chg, mit bang, kios.

- Thye hién céc gidi phap tai chinh linh hoat nhim dap g du vdn cho hoat
dong kinh doanh va déu tu.

- Quan ly hiéu qua phan vén dau tu tai cac don vi tham gia gbp von.

- Tim kiém dau tu cac du 4n méi, kha thi theo dinh hudng chién luge cia
Cong ty.

- Py nhanh cong tac hoan thién cac thu tyc ctia cac khu dat, dy an méi khi
du didu kién nhu: bdi thuong giai phong mit bang, thué dét, 1ap thu tuc giao dét
dé dua vao khai thac kinh doanh.

- Ch trong c6ng téc méi trudng, thudng xuyén theo ddi gidm sat chit ngudn
nude x4 thai ciia cac doanh nghiép.

2. Cong tac Pau tw — Xay dwng:

- T4p trung trién khai thuc hién ngay cong tac dau tr cic du 4n duge
DHDCD thuodng nién 2026 thong qua chi truong dau tu.

- Trién khai céc thu tuc dau tu va xdy dung ha tang khu dét didu chinh quy
hoach, khu dét 2,1 ha theo ding trinh tu, tién do dong thoi bao dam can dbi
nguén vén du tw hop 1y, trénh bi dong.

- Duy tu stra chita, nao vét hé théng céng thodt nuée mua, nudce thai nham
dam bao ti€u thoat nudec.

- Thuc hién duy tu, béo du'cmg thudng xuyén nhim nang cao tudi tho cac
phuong tién, may mdc thiét bi, tai san, céng trinh, vat kién trtc.
3. Cong tac tai chinh:

.- Dam bao dong tién, luan chuyén vén hop 1y cho hoat dong kinh doanh va
dAu tu.

- Nghién ctru, khéo sat, xem xét dau tu vdn vao céc doanh nghiép dau tu ha
tang KCN trong Tinh va ving Dong Nam B con quy dat va c6 huéng phat trién
tét.

4. Cong tac quin ly, didu hanh:

- Duy tri 4p dung va thudng xuyén cai tién hé théng quéan 1y chét lugng va
mdi trudng theo tiéu chuan ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Tiét kiém téi da chi phi thudng xuyén.

- Thuong xuyén kiém tra, ddm bao an ninh, trét tu trong toan KCN.
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- Cung cp théng tin, phan hdi cho céc cb dong, gidi thiéu quang b4 hinh
anh Céng ty thong qua trang web.

. Tang cudng cong tac quan ly, xr ly nudc thai ddm bao tudn thu céc quy
dinh veé linh vuc moi trudng.

5. Cong tic t6 chirc nhan su - tién lwong:

- Tiép tuc ra soét, sap xép nhan su cho phit hop véi chirc ndng, nhiém vu ctia
tirng phong ban.

- Tang cudng cdng tac dao tao, ning cao chét lugng d6i ngli CBNV phm

hop tuyén dung mai lao ddng dép tmg yéu cau chudn bi cho cic du 4n ddu tu
mai.

- Cur nhan sy kiém soat, quan ly c6 hi¢u qua tai cac Coéng ty lién doanh, lién
két.

C.KET LUAN:

Nam 2025, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Cb phén Phat trién Khu cong
nchrep Tin Nghia da thu duoc két qua dang khich 1¢ trong tinh hinh kinh té van
con nhiéu khé khin, cang thang chinh tri trén thé gi61 khé ludng. Tuy nhién, vOi
su chi dao séu sat ctia H6i dong Quan tri, sy doan két va quyét tam cua Ban diéu

hanh, Can bd quan ly va toan thé CBNV Céng ty d4 hoan thanh tét nhiém vu
dugc giao.

Ném 2026, Cong ty tlep tuc phat huy hiéu qua hoat dong sén xuét kinh
doanh, dam bao duoc loi ich cua Cong ty va toan thé c6 dong, dong thoi hoan
thanh chi tiéu lgi nhun, chia co tirc theo Nghi quyét ctia Dai hdi dong cb déng.

Trén trong. -
J\,t;‘}»%\,i@}
Noi nhn: /

- Pai hdi ddng c6 dong; b
- TV HDQT; ' Mo |

- Ban Kiém soat (phoi hop); f"‘ PHATTRIEN 1O}
- Ban Gi4m déc (thyc hién). \\= \ i coNGNGidEr) 2

TM. HQI PONG QUAN TRI
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A HAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(L CONG NGHIEP TN NGHiA Déc l4p - Ty do - Hanh phiic
\#\ e con BAN KIEM SOAT

\*\TIN NGHIx Tam Phuce, ngay.4Q.thang 01 nam 2026

=38% 01/BC-BKS

BAO CAO THAM PINH
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TAI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KCN TiN NGHIA NAM 2025

Kinh giri:
- Uy ban Chitng khodn Nha nuwéc;
- 8& Giao dich Chitng khoan TP. H6 Chi Minh;
- Dai hdi ddng cb dong Cong ty Co phan Phat trién
Khu cong nghiép Tin Nghia.

— Can cur chuc nang, nhzem vu cua Ban Kiém sodt dugc quy dinh tai Diéu I¢
Céng ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghza

— Can cur Quy ché 16 chire va hoat dong cuia Ban Kiém sodt Céng ty Co phan
Phdt trién Khu ¢éng nghiép Tin Nghia;

— Céin etr Nghi quyét Pai héi dcf:ng 6 dong thuong nién nam 2025;
~ Can cik bdo cdo tai chinh (riéng va hop nhat) nam 2025 dé duoc kiém todn
boi Chi nhdnh Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC,
Ban kiém so4t xin bdo céo trude Dai hoi dong cd déng két qua thim dinh hoat
dong san xuat kinh doanh nam 2025 cta Cdng ty nhu sau:
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2025
1. Thong tin vé Ban kiém so4t (BKS):
Ban kiém so4t Cong ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia, nhiém
ky 2023-2028 hién nay bao gom 03 thanh vién nhu sau:
v Ba Nguygn Thi Giang - Trudng Ban.
v Ba Nguyén Nhu Huynh - Thanh vién.
v" Ba Duong Thi Minh Héng - Thanh vién.
2. Hoat ddng ciia Ban kiém sost:
Trong nam 2025, Ban Kiém so4t da thyuc hién céc cong viée chi yéu nhu sau:
- Tham gla cac cudc hop Hoi dong quéan tri va dua ra cac y kién g6p y trong
pham vi quyén han va trach nhiém ctia Ban kiém sodt.
- Giam sat hoat dong cua Hoi dong quén tri, Ban Piéu hanh trong viéc thuc

hién cdc quy dinh cua phép luat, Didu 18 Céng ty va Nghi quyét ctia Pai hoi dong
cd dong.
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- Kiém tra, gidm sat tinh tuan thi, hop phap, trung thuce trong cong tac quan
ly, diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh, chép hanh cic quy dinh trong linh
vuc ké todn, tai chinh, thué.

- Xem xét cac bdo cdo tai chinh gifta nién d6 va ca nim 2025.

IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG QUAN TRI, PIEU HANH
1. P6i véi Hoi dong quan tri (HPQT):

Hoi ddng Quéan tri hién nay gdm 05 thanh vién, bao gdm:

v Ba Ding Thi Thanh Ha - Chutich

v Ong Nguyén Cao Nhon . Phé6 Chu tich

v Ong Phan Anh Diing " Thanh vién kiém Giam dbc
v" Ba Nguyén Thi Thuy Van - Thanh vién

v Ong Huynh Nguyén Anh Tuin

Thanh vién HPQT d6c 14p

- Hoi df‘)ng quan tri tuén tht va thuc hién ds"iy du cac ndi dung dugce Pai hoi
dfjng ) déng uy quyén.

- Héi ddng quan trj d4 t6 chirc hop dinh ky dé danh gi cong tic quan tri, didu
hanh va két qua hoat dong kinh doanh hang quy va céc phién hop d6t xuét dé xem
xét va quyét dinh céc vén dé thudce nhiém vu va quyén han ctia minh.

- Hbi dong quan trj da chi dao kip thoi va gidm sdt chét ché hoat dong san
xuat kinh doanh nhdm phét huy t5i da cac ngudn luc ctia Cong ty.

Trong ndm 2025, Hbi ddng quén tri da tién hanh 15 cude hop dinh l{y va bt
thudng, ban hanh 15 Bién ban hop, 16 Nghi quyét va 11 Quyét dinh d¢é phuc vu
cong tac quan 1y, diéu hanh hoat ddng kinh doanh Cong ty. Céc cude hop déu duoc
t chirc theo diing trinh tu, thi tuc quy dinh tai Didu 18 Cbng ty, Quy ché hoat dong
clia HDQT VOl su tham gia day da ctia cac Thanh vién (hodc ngudi dugce Uy
quyén), théng qua céc van d cu thé nhu sau:

Cic Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hoi dong quén tri:
S6 Nghi
quyét/Quyét dinh

TV 16

ik thong qua

Ngay thang Noi dung

Théng nhét chi trrong vay sb
tién t8i da 13 25 ty dong dé bd
01 01/NQ-HPQT 15/01/2025 sung vén luu dong tai Ngan | 100%
hang Vietin Bank — Chi nhanh
Péng Nai.

Phé duyét chu truong ky két
va thuc hién cdc Hop dong,
02 | 02/NQ-HBPQT 16/01/2025 |giao dich véi Nguoi lién quan |  100%
ctia Ngudi ndi bd thude thdm
quyén quyét dinh ciia Hoi
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STT

S0 Nghi
quyéUQuyét dinh

Ngay thang

Noi dung

Ty 1€
thong qua

dong Quén trj theo quy dinh
du kién phét sinh trong nim
2025.

03

03/NQ-HBQT

16/01/2025

Thong nhdt cht trwong cho
Cong ty CP TM va XD Phuéc
Téan dugc gia han Hop dong
vay von luu dong.

100%

04

04/NQ-HPQT

17/02/2025

Quyet dinh triéu tap Pai héi
dong cb dong thuong nién
nam 2025.

100%

05

05/NQ-HPQT

07/3/2025

Thong nhat giéi thiéu nhan sy
lam ngudi dai dién phan vén
gop cua Cong ty va tham gia
tmg ctt HPQT tai Cong ty CP
TM va XD Phuéc Tén.

100%

5.1

01/QD-HPQT

07/3/2025

Cu 6ng Phan Anh Diing lam
ngudi dai dién phan vén gép
cua Cong ty tai Céng ty CP
TM va XD Phude Tan.

100%

5.2

02/Qb-HbQT

07/3/2025

Ctr 6ng Tran B4 Tai lam
ngudi dai dién theo uy quyén
va gioi thi€u tham gia Gmg cir
HDQT tai Cong ty CP TM va
XD Phuéc Tan.

100%

06

06/NQ-HDbQT

21/3/2025

Thong nhét cac ndi dung trinh
DHDCD thuong nién nam
2025 quyét dinh bao gdm: Dy
théo tai liéu, mién nhiém va

bau bd sung nhan sy tham gia
HDQT, BKS; Béo cdo cong
tac kiém toan ndi bd va phé
duyét qu¥ tién luong Kké hoach
nam 2025.

100%

07

07/NQ-HPQT

22/5/2025

Bau bd sung chic danh Phé
Cht tich HPQT déi véi ong

Nguyén Cao Nhon, ké tir ngay
22/5/2025.

100%

08

08/NQ-HPQT

22/5/2025

Chon Coéng ty TNHH Hang
Klem toan AASC la don vi
kiém todn doc 13p thuc hién

100%

Trang 3/ 11




STT

S6 Nghi
quyét/Quyét dinh

Ngay thang

Noi dung

Ty 1é
thong qua

sogit xét BCTC ban nién va
kiém toan BCTC nam 2025.

09

09/NQ-HPQT

22/5/2025

- Thong nhat chu trrong mién
giam tién phi stir dung ha ting
cho khach hang gép kho khin
tai KCN Tam Phudc;

- Ctr nhén sy dai dién phan
von gép va gi6i thiéu tham gia
HDPQT tai Coéng ty C6 phén
Khu coéng nghiép Long
Khanh.

100%

9.1

03/Qb-HPQT

22/5/2025

Cir ong Phan Anh Diing dai
dién phan vén gop vatham gia
HDQT tai Cong ty C6 phin

Khu cong nghiép Long
Khanh.

100%

0.2

04/QD-HDQT

22/5/2025

Cu ong Nguyen Khic Thanh
dai dién phan vén gép va gidi
thiéu tham gia HDPQT tai
Cong ty Cb phﬁn Khu cong
nghiép Long Khanh.

100%

10

10/NQ-HPQT

24/7/2025

Théng qua udc két qua kinh
doanh 6 thang diu nam va Ké
hoach kinh doanh 6 thang cubi
nam 2025.

100%

10.1

05/QD-HPQT

24/7/2025

Quyét dinh chi tra cd tc con
lai cia nam 2024 va tam Ung
cb tirc nam 2025,

100%

11

11/NQ-HPQT

24/7/2025

Thong nhét muc tién luong
cuia Giam doc Cong ty.

100%

12

12/NQ-HPQT

20/8/2025

Thong nhit chi truong gia
han khoan vay cho Cong ty
C6 phédn TM va XD Phudc
Tan theo Hop ddong sb
100/HPVYV ngay 19/5/2023.

100%

13

13/NQ-HPQT

18/9/2025

Théng nhat chu truong dé
nguoi dai dién vé6n tai Cong ty
con bleu quyet chu truong Iay
y kién cb dong cd déng bang
vin ban dé Céng ty CP BDS
Thong Nhit thong qua Nghi

100%
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STT

S Nghi
quyét/Quyét dinh

Ngay thang

No¢i dung

Ty ¢
thong qua

quyét PHPCP cho vay vén
luu dong.

14

14/NQ-HPQT

07/10/2025

Thong nhét wéc két qua kinh
doanh 9 thang.

100%

15

15/NQ-HPQT

03/12/2025

Quyét dinh chét danh sach cbd
dong de tam Gng c6 tuc dot 2
nam 2025 bang tién.

100%

16

16/NQ-HPQT

19/12/2025

Thong nhét uée két qua kinh
doanh ndm 2025.

100%

17

06/QD-HPQT

29/12/2025

Bo nhiém lai chitc vu Gidm
déc Cong ty doi véi 6ng Phan
Anh Diing.

100%

18

07/QD-HPQT

29/12/2025

B6 nhiém lai chic vu Pho
Giam doc Cong ty doi voi dng
Nguyén Quoc Hung.

80%

19

08/QD-HPQT

29/12/2025

B6 nhiém lai chuc vu Phu
trach quan trj Cong ty dbi véi
ong Nguyen Quoc Hung.

80%

20

09/QD-HPQT

29/12/2025

B4 nhiém lai chite vu K& toan
truong Coéng ty doi véi ba
Nguyén Thi Ly.

100%

21

10/Qb-HDPQT

29/12/2025

Giao nhiém vy Thu ki Hoi
dong quan tri cho 6ng D6 Vin
Trung.

100%

22

11/QD-HPQT

29/12/2025

Ban hanh Quy ché can bd

nhan vién Cong ty.

100%

2. D6i v6i Ban Didu hanh:

- Ban Piéu hanh da xdy dung ké hoach kinh doanh, trién khai thuc hién dén
cac Cong ty thanh vién, phong/ban nghiép vu.
- Chu dong danh gia tinh hinh hoat dong kinh doanh, d béo thi trudng, kiém
so4t chi phi va thuc hién céc giai phép ning cao hiéu qué kinh doanh. Pam bdo
von cho hoat déng kinh doanh.
- Trién khai thuc hién ddy du cdc Nghi quyét ctia PHDCD va HPQT.
- Béo cdo va cong bd théng tin kip thoi theo quy dinh d6i véi Cong ty dai
chiing d4 niém yét trén S& Giao dich Chtmg khoan TP Hb Chi Minh.
III.DAXNH GIA SU PHOI HQP GIUA BAN KIEM SOAT VOI HPQT,
BAN DIEU HANH
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- Ban Kiém soat, HDQT va Ban Didu hanh Cong ty thudng xuyén duy tri mbi
quan hé céng tic, phdi hop chit ché trén nguyén tic vi loi ich cta Cong ty va loi
ich ctia toan thé ¢ déng.

- Ban Kiém soét tham gia day du céc cude hop ctia Hoi dong quan tri va tham
gia gop ¥ kién trong céng tac quan tri, diéu hanh cta Cong ty.

- Ban kiém so4t nhan dugc diy du théng tin vé cac quyét dinh ctia Hoi ddng
quan tri.

- Céc bdo céo ctia Ban Diéu hanh Céng ty phan 4nh sé liu va thong tin hoat
dong cua Cong ty cong khai minh bach va déng tai trén Website Cong ty. Hoat
ddng cong bo thong tin tudn thi quy dinh va kip thoi.

- Ban Kiém soat khéng nhan dugc thur yéu cau hoic y kién phan anh dé nghi
kiém tra gidm sét tir phia cd déng ciia Céng ty.

- Trong ndm 2025, hoat déng ctia HPQT, Ban Diéu hanh Coéng ty va Ban
kiém so4t tudn tha ding quy dinh phap luat, Didu 1é ctia Céng ty, Nghi quyét cia
Pai hoi dong cb dong.

IV.KET QUA GIAM SAT HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

1. Tinh hinh hoat djng kinh doanh:

- Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tiép tuc duoc duy tri én dinh. Nhiém vu
chi yéu ctia Cong ty la tap trung duy tri cdc mang kinh doanh cho thué lai dit, nha
kho, van phong thuong mai, kios, cung cip nudc sach, xir ly nuéce thai, thu gom
van chuyén réc thai va dich vu tu vAn méi trudng cho cac nha dau tu trong va ngoai
KCN.

- Két qua kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

So sanh (%)
. K¢ hoach [Hop nhét| Cingky [Fae TH
e Chi phs PVT| nim 2025 [nim 2025 2024 | o0 pery | U TH
Soys | |2025/2024

Tong DT hop nhat | Trd | 304.868 335.112] 330.005 109,9%| 101,5%

Trong do: Cong ty me | Trd 279.546| 307.479 277.072y 110,0% 111,0%

L¢inhuin sau thué¢ | Trd 169.822) 218.122) 186.554] 128,4%| 116,9%

Trong do: Cong ty me | Trd 171.391) 206.086| 168.777 120,2%  122,1%

Ghi chii: Téng doanh thu da bao gom doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhdp
khac.

2. Danh gia két qua kinh doanh tai Coéng ty Me (B4o c4o tai chinh
riéng):
2.1 Co cau doanh thu va l3i gop:
Don vi tinh: triéu dong
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.. %
STT CHI TIEU TH 2025 | TH 2024 TH2025/2024
1 | Doanh thu ban hang va CCDV 127.305 120.582 105.6%
1.1 | Phi CSHT, thué dat 65.249 63.022 103.5%
1.2 | Cung cdp nude 20.389 21.144 96.4%
1.3 Phi nuoc thai 27.639 24117 114.6%
1.4 | Thu gom rac thai 5.007 4.968 100.8%
1.5 | Tu vén méi truong 639 650 98.3%
1.6 | Cho thué chg, kios 2.951 1.736 170.0%
1.7 | Cho thué VPTM 1.800 1.800 100%
1.8 | KDC 18ha 375
1.9 | Doanh thu khéc 3.631 2.770 131.1%
2 | Doanh thu hoat ddng tai chinh 179.998 | 155.522 115.7%
3 | Thu nhap khéc 188 968 19.4%
4 | Loi nhuén gdp 89.486 83.275 107.4%
4.1 | Phi CSHT, thué dét 58.130 55.430 104.8%
4.2 | Cung cdp nuée 1.078 1.430 75.4%
4.3 | Phi nuée thai 22.319 19.540 114.2%
4.4 | Thu gom rdc thai 1.965 2.090 94.0%
4.5 | Tw vdn méi truong 288 314 91.7%
4.6 | Cho thué cho, kios 1,084 382 283.7
4.7 | Cho thué VPTM 1.037 1.250 82.9%
4.8 | KDC 18ha - 70
4.9 | LN khdc 3.585 2.770 129.4%

Doanh thu bdn hang va CCDV nim 2025 ting 6,7 ty dong so véi nim 2024,
trong d6 Doanh thu tir phi st dung ha tang, thué dit ting 2,2 ty dong; Doanh thu
phi nuéc théi tang 3,5 ty dng; Doanh thu cho thué dich vu khac ting 1,2 ty ddng.
Lo1 nhuén gdp cling téng tuong Ung.

Ty trong Doanh thu phi st dung ha ting KCN chiém ty trong cao nhét
(51,2%). Tiép dén la Doanh thu phi nuéc thai 21,7%, Doanh thu cung cp nude
sach 16%. Con lai 1a céc dich vu khéc chiém ty trong 11%.

Doanh thu hoat djng tai chinh ting 24.4 ty ddng, ting 15.7% so véi nam
2024, chu yéu 1a tang khoén 12i hop dong, hop tic dau tur

Thu nhdp khdc dat 19.4% dén tir vidc thanh 1y, nhuong ban TSCD
2.2 Tinh hinh thwc hién chi phi:

Do vi tinh: triéu dong

.. %
STT CHI TIEU : b
TH 2025 TH 2024 TH2025/2024
1 | Gia vén hang bén 37.773 37.307 101.2%
2 | Chi phi tai chinh 408 (4.726) -8.6%
3 | Chi phi quan ly 13.946 19.799 70.4%
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: - %
STT CHI TIEU TH 2025 TH 2024 TH2025/2024
4 | Chi phi khéac 1.096 14.035 7.8%
CONG 53.223 66.415 80.1%

Téng chi phi thuc hién nam 2025 la 53.223 tridu déng, gidm 19,9% so véi

cung ky.

Gid vén hang bdn: Ting tuong img véi doanh thu (Bang dinh kém 2.1)
Chi phi tai chinh: Chi yéu 1 trich dy phong du tu vao Cty CP Ca Phé

Olympic s6 tién 362 triéu ddng. Trong nim, Cong ty CP Ca phé Olympic tang von
diéu 18 tir 680 ty dong 1én 744.974.622.320 ddng, nhu:ng TIP khéng gép thém von

vao Coéng ty nay. Do d6, ty 1€ s& hitu giam tir 5.59% xuong con 5,10%.

Chi phz qudn ly: Giam 29,6% so v6i cing ky. Chi yéu 14 giam chi phi nhan
cdng g1am gin 1,3ty dong. Trong nim Ccmg ty da thu duge khoan ng khé doi tién
thué dat, phi ha ting ctia Cong ty Cb phén Thiét b dién Ha Na Ka Sai Gon va Cong
ty C6 phan Ha Na Ka A.B.M nén d4 hoan nhap du phong sb tién 1,9 ty dong.

Chi phi khdc: Giam 92.2% so véi cung ki ndm 2024.

2.3 Tinh hinh ting, gidm tai sin — ngudn von:

Don vi tinh: ty dong

g BIEN PONG
STT CHI TIEU 31/12/2025 | 31/12/2024 ST | 5%
I TAI SAN 2.031 2.005 26 101%
1 | Tai san ngén han 1.502 440 1062 | 341%
2 | Tai san dai han 528 1.565 -1.037 | 34%
II | NGUON VON 2.031 2.005 26 101%
1 | No phai tra 246 302 -56 82%
2 | Vén chu s& hitu 1.785 1.703 82 105%

Tdng tai san va tong ngudn vén cla Cong ty tai ngay 31/12/2025 ting 26 ty

dong so véi thoi diém 31/12/2024.

— Trong co céu tai san: Tai san dai han duoc chuyén thanh tai sén ngan han 12
khodn gép von dau tur hop tac xay dung, khai thac va van hanh mét phin dat
trong Du an Khu cong nghiép Phudc An, x4 Phude An, huyén Nhon Trach,
tinh Péng Nai, sb tién: 1.033,2 ty ddng dén han hop ddng vao ngay
26/04/2026.

— Trong co cdu ngudn vén: Nam 2025 da tam g chi tra cb tirc tir lgi nhuan
ty 18 15% tuong tmg sb tién 97,5 ty dong, dot 1 da chi tam tng 12% vao
théng 8/2025, s con lai 3% tuong img 20 ty chi tra trong théng 01/2026.
Vén chti s& hitu ting 82 ty déng.

2.4 Tinh hinh tai chinh théng qua céc chi sé tai chinh:
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M6t 6 chi tidu danh gié khai quat hiéu qua hoat dong nam 2025, cu thé nhu

sau.
= Nim Nim
Chi tiéu bVT 2024 2025
Chi tiéu vé khi ning thanh todn
He s6 thanh toan ng#n han: X ;
- 4 = Lén 3.50 19.87
(Tai san ngan han/Ne ngdn han)
H s6 thanh toan nhanh:
, . . La 2.94 97
(Ti sdn nghv haw - Hong 180 ho) e nsdnban | 159
Chi tiéu vé co ciu vén
Hé s6 No/Téng tai san % 15.06% | 12.12%
Hé s6 No/Vén chii s6 hitu % 17.73% |  13.79%
Chi ti¢u vé kha niing sinh 1o
Hé 56 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn % 139.97% | 161.88%
glfﬁio Lgi nhuén sau thué/Von chu s¢ hiru binh 9% 9.91% 11.54%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san binh quan % 8.42% | 10.14%
Hé s6 Loi nhuan tir hoat dng san xuét kinh . . F
doanh/ Doanh thu thudn % 185.54% | 200.44%

2.5 Tinh hinh phén phéi lgi nhuin nim 2024:

Céng ty da thyc hién phan phoi loi nhugn nam 2024 theo diing Nghi quyét s
01/NQ-PHDCD ctia Dai hgi dong cé dbéng ngay 25/04/2025. Cu thé nhu sau:

Don vi tinh: triéu dong

STT NQI DUNG SO TIEN T?ﬂ /1)‘1-'3
1 | Loi nhuan sau thué nam 2024 168.777 100%
2 | Oup Péu tur phat trién 5.063 3.0%
3 | Chi tra b tirc (17% VDL) 110.510 65.48%
4 | Loi nhudn chua phén phéi 53.200 31.52%

2.6 Tam tng ¢b tire tir Igi nhuéin nim 2025:

Theo Nghi quyét HPQT sé 05/Qb- -HDQT ngay 24/7/2025 va Nghi quyet
HBQT sb 15/I\TQ HBQT ngay 03/12/2025, Cong ty da thuc h1en tam mg c6 tirc
clia nam 2025 bang tlen mat theo ty 1€ 12% va 3% (tuong u’ng s6 ¢ tirc tam ung
trong nam 2025, m01 ¢ phén nhéan 1.500 ddng) voi téng sb tién tuong ung 97,5
ty déng cho cac ¢ dong.

3. Tham dinh Béo cido tai chinh:

Bdo cdo tai chinh ndm 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025 (Bao gém Béo céo
tai chinh riéng va Bdo cdo tai chinh hop nhét) da duge Chi nhénh Céng ty TNHH
Hang Kiém todn AASC thyc hién kiém toén bao gbm:
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v’ Bang céan d6i ké toan;

v/ Béo céo két qua hoat dong kinh doanh:
v’ Béo céo luu chuyén tién té;

v’ Thuyét minh béo cdo tai chinh.

Ban kiém soét da tién hanh thim dinh Béo céo tai chinh d4 duoc kiém toan
va théng nhét véi ¥ kién kiém toan “Béo c4o tai chinh da phan anh trung thuc va
hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C& phan Phat
trién Khu cong nghiép Tin Nghfa tai ngay 31/12/2025, ciing nhw két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn & cho n¥m tai chinh két thac cling ngay,
phi hop véi Chuén myc ké toan, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay béo c4o tai chinh”.

4. Tinh hinh thwc hién chi thu lao HBQT va BKS:

Cong ty da thuc hién dung Nghi quyét s6 01/NQ-DPHDCP cia Pai hji dong
c6 dong ngay 25/04/2024 v& ké hoach th lao ndm 2025 cho Thanh vién HDQT

va BKS nhu sau:

Dién giai KH 2025

TH 2025

%

Thu lao HDPQT, BKS khoéng

chuyén trach 732.000.000

667.000.000 | 91,12%

5. B4o cao danh gia vé giao dich gifra Cong ty véi cac bén c6 lién quan:
Trong nim 2025, c4c giao dich chi yéu giita Cong ty véi cac Cong ty con,
cong ty lién két va cac bén 6 lién quan chti yéu 13 c4c hoat dong mua, ban hang
héa va dich vu; Cho vay va thu hoi khoan vay. Céng ty va céc bén lién quan da
thuc hién céc hop dong giao dich theo ding quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va

Piéu 18 Cong ty. Péng thoi, thuc hién cong bo théng tin ding quy dinh.

V. NHAN XET, KIEN NGHI:
1. Nhan xét:

Trong ndm 2025, HDQT va Ban Piéu hanh Céng ty da phdi hop chit ché
trong cong viée, thuc hién tbt vai trd quan ly va diéu hanh, trién khai va hoan thanh

tot nhitng nhiém vu, ké hoach d& dugc PHDCD thong qua.

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 vuot chi tiéu ké hoach ca v& doanh
thu va loi nhuén sau thué. Cong ty ¢é cdc chi so niang luc tai chinh tot. Co cau tai

san — ngudn von phat trién, ting déu qua cic nim.
2. Kién nghi:
Ban Kiém so4t kién nghi mét sé ndi dung sau:

- Tlep tuc tdng cuong txm kiém khach hang, dbng thoi nghién clru cac giai
phap dé thu hit, khai théc téi da cc san phim thuong mai con lai cia Cong ty va

hai cong ty con.
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- Bén canh viéc phat huy céc thé manh hién ¢, Céng ty can quan tim cong
téc kiém tra kiém soét ndi b, giam sat nguf’in von dau tu nhu:
-+ Tiép tuc kiém tra, ra soat va xdy dyng, ban hanh cac Quy ché quan tri
hiéu qua phuc vu cho cong tac quan tri cia Cong ty.
+ Tiép tuc (161:1 dbc va thu hdi cdng ng khéch hang tén dong, giam thiéu tdi
da rti ro (n€u co) trong hoat dong kinh doanh.
Trén ddy 13 bdo céo thim dinh hoat dong clia Cong ty C8 phin Phat trién
KCN Tin Nghia nam 2025, Ban Kiém so4t xin bao c4o trudc dai hoi.
Tréan trong cam on.

TM. BAN KIEM SOAT
- Dai hoi déng cb déng;
- TV HPQT;
- Ban GD (thuc hién).
- Laru: VT-CT.

Nguyén Thi Giang
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CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU CONG NGHIEP TIN NGHIA Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic
} ')u T E L

\mu. CONG NGHIEP / h-’;
Qw\ TIN NGHIA /% //

Tam Phudc, ngay.......thdng 3 ndm 2026

BAO CAO

PANH GIA HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHiA
NAM 2025

Kinh giri: - Uy ban Chirmg khoén Nha nuéc;
- 8¢ Giao dich Chimg khoan TP. Hb Chi Minh;
- Dai hdi dong cb dong Cong ty C6 phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia.

Thyc hién theo quy dinh cia Luét Doanh nghiép, Luat Chimg khoén, Nghi

dinh s 155/2020/ND-CP va Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP quy dinh chi tiét thi
hanh mét so diéu ctia Luat Chimg khoén. Vi vai tro la thanh vién dc 1p, téi xin
béo céo két qua danh gla clia hoat ddng clia Hoi ddng Quan tri nim 2025 nhu sau:

L. Théng tin co ban vé Cong ty:

- Tén cong ty: Cong ty C6 phén Phét trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

- Dia chi try s¢ chinh: KCN Tam Phuéc, Pudng s6 6, phudong Tam Phudc,
tinh Pdng Nai.

- Dién thoai: 0251.3512.063 Fax: 0251.3512.479

Email: tip@tinnghiaip.com.vn.

- Vén diéu 18: 650.078.570.000 ddng.

- M4 ching khoan: TIP

- M6 hinh quén tri cdng ty Dai hoi dong cb dong, Ban Kiém soét, Héi dong
quan tri, B phan Kiém toan ndi b va Giam déc.

- Niém yét tai: S& Giao dich Chiing khoén TP. Hb Chi Minh.
IL. Théng tin vé thanh vién Hoi ddng Quin tri:

Ngay biu cir thanh vién

HDQT/HDQT doc 14
STT| Thanhvién HDQT | Chie vy QT/HPQT dge l3p

sv hd nhia Ngay mién
Ngay bo nhiém ahiém
ol | Pee Thi Thari Ep Chittich | 21/4/2023
02 | Nguyén Cao Nhon Phé Chii tich | 25/4/2025

Thanh vién 25/4/2025

03 | Nguyén Thi Thuy Véan HDQT




Ngay bau cir thanh vién

) HDQT/HDQT doc lap
STT| Thanh vién HDQT Chirc vu : X
Ngay b8 nhi¢m| \22Y micn
* nhiém
Thanh vién
04 | Phan Anh Diing HDQT kiém |  21/4/2023
Giam doc
g x % Thanh vién 21/4/2023
05 | Huynh Nguyén Tuén Anh doc lap HDQT

Hau hét c4e thanh vién Hai ddng Quén tri déu 1a nhing ngudi ¢6 kinh nghiém
quan ly va trinh d6 chuyén mén cao trong linh vuc kinh doanh cua Cong ty va da
tham gia cac khéa hoc dao tao v& quan tri, trong thdi gian t6i s& tiép tuc tham gia
céc khoé dao tao vé quan tri Cong ty ap dung cho cac cdng ty dai ching theo ding
quy dinh ctia phép luat hién hanh va cic théng 18 quan trj cong ty tbt.

IIL. Panh gi4 hoat dong cia HPQT trong nim 2025:
1. Cac cudc hop HPQT trong nam 2025:

S6 budi hop  |Ty 1é tham| Ly do khéng

STT Thanh vién HDQT
skl Q HDQT tham dg | dyuhop | tham duw hop

01 | Ba Pang Thi Thanh Ha 15/15 100%
02 Ong Huynh Nguyén Tuan 15/15 100%
Anh |
03 | Ong Phan Anh Diing 15/15 100%
A x 9/15 60% | Bau bd sung tir
04 | Ong Nguyéen Cao Nhon ngay 25/4/2025
, B pre v i 9/15 60% |Béu bd sung tir
05 | Ba Nguyén Thi Thuy Van nedy 25/4/2025

- Trong ni&m 2025, Hoi déng quan tri da tién hanh 15 cuge hop dinh ky va bat
thudng, ban hanh 15 Bién ban hop, 16 Nghi quyét va 11 Quyét dinh dé phuc vu
cong tac quan ly, didu hanh hoat ddng kinh doanh Céng ty. Céc cudc hop déu duge
t chiic theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 1é Céng ty, Quy ché hoat dong
cia HPQT, v6i su tham gia day dii ctia cc Thanh vién hodc nguodi duge ty quyén
hop 1€.

- Cac cudc hop cta H{-)QT da duogec triéu tdp va thuc hién theo céc trinh tu,
thi tuc quy dinh tai Diéu 18 va Quy ché quan tri Cong ty.

- Céc nghj quyét, quyet dinh cua HPQT tai c4c cudc hop phi hop vdi cac quy
dinh ctia phép luét, diéu 18 Cong ty, Quy ché quan tri Céng ty, Nghi quyét Pai hdi
dong cb dong Bién ban hop Hoi dong quan trj d duge lap day di c6 chir ky cta
cac thanh vién HPQT tham du hop, dam bao ding hinh thirc theo quy dinh cia
phap luat.

2. Dinh huwéng kinh doanh cia HPDQT:




- Trong nam 2025, HDQT da trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién thong
qua ké hoach, dinh huéng va chién luge kinh doanh véi ndi dung cu thé nhu sau:

STT| S6 Nghi quyét Ngay Noi dung

Dai hoi dong ¢b dong thwdng nién nim

2025 da théng qua:

- Béo céo cia Hoi dong Quan tri vé két
qué hoat dong ndm 2024 va Ké hoach
hoat déng nam 2025 cta Céng ty;

- Bdo céo hoat dong ctia Ban kiém soat
ndm 2024 va Ké hoach hoat déng nam
2025;

- Bdo cdo tai chinh hop nhét, bdo céo tai
chinh riéng cho nim tai chinh két thtic
vao ngdy 31/12/2024 d3 duoc kiém toan
béi Céng ty TNHH Hing Kiém todn
AASC;

- Phuong an phén phdi lgi nhuan va ty 1é
chia ¢0 tic nim 2024;

- Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh
ndm 2025 va du kién phan phdi lgi
nhuan ndm 2025;

- Quyét todn mirc thii lao ndm 2024 va ké
hoach ndm 2025 cta Thanh vién HDQT
va Ban Kiém sodt;

- Lua chon Cong ty kiém toan cho nam tai
chinh 2025;

- Mlen nhiém thanh vién HPQT, Ban
Kiém soat, nhiém ky (2023 —2028) theo
nguyén vong c4 nhén;

- Bé}l bé sung thanh vién HPQT, Ban
Kiém soét, nhiém ky (2023 —2028).

- Hoi dong quan tri Cong ty d& thuc hién hoan tt cdc chi tiéu, nhidm vu nam

2025 duwoc Pai hoi ddng cb déng giao.

3. Hoat ddng gidm sat cia HDQT dbi véi Ban Giam dbc, cac Phong ban va
cac Cong ty con:

- Hoi ddng Quan tri thudng xuyén kiém tra, giam sat tinh hinh thyc hién
nhiém vu ctia Ban Gidm déc Cong ty. Trong d6 chi trong vé tinh hinh thuc hién
ké hoach kinh doanh, viéc chép hanh phap lugt, bao v€ méi trudng va bao dam
dugc loi ich clia ngudi lao ddng ciing nhu quyén va loi ich hop phép cia toan thé
b dong Cong ty theo ding quy dinh cta Luét doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty va
Nghi quyét ctia Pai hoi dong cd dong. Trong ndm 2025, cac chi tiéu kinh doanh
ctia Cong ty déu hoan thanh ké hoach cia Dai hoi dong cb déng va Hoi ddng Quan

01 | 0I/NQ.DHDCD | 25/4/2025




tri 44 dé ra.

- Trong ndm 2025, HPQT da thuc hién viéc gidm sat cac hoat dong clia cac
Phong, ban Cong ty, Cong ty con va toan thé nhéan vién Céng ty theo dung ké hoach
da dé ra. Ddng thoi thuong xuyén kiém tra hd so, tai liéu c6 lién quan dé bao dam
viéc hoan thanh ké hoach sén xudt kinh doanh cua don vi theo tinh than Nghi quyét
Dai hoi dong cb dong, bao dam duge quyen loi ich hop phéap cia céc c6 dong va
nghi€ém chinh chép hanh cac quy dinh cla phép luét cling nhu luén bao dam dugc
céc ché do chinh sach ddi voi toan thé nguoi lao dong trong Cong ty.

4. Phéi hop hoat ddng gifra HBQT BKS va Ban Giam dbc diéu hanh:

- Dinh ky hang quy va dot xuat HPQT tb chirc hop déu mdi Trudng Ban
kiém so4t, Ban diéu hanh tham du dé ciing nhau 20p v x4y dung cac giai phép kinh

doanh cta Cong ty;

- HDQT thudng xuyén phbi hop véi Ban 13nh dao Cong ty trong viéc chi dao
va klem soét cac phong ban truc thude dé thuc hién cac Nghi quyét, ké hoach phat
trién Céng ty trong tung giai doan cu thé;

- Trong qué trinh t chirc kiém tra, giam sat cac hoat dong vé cbng tic quan
ly dleu hanh va c4c hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty, HPQT duoc cung
cap day du, kip thoi céc tai ligu, thong tin lién quan theo diing quy dinh tai Diéu 16
va c4c quy ché quan trj néi bo ciia Cong ty.

VI. Nhan xét chung

Trong thdi diém tinh hinh thé gi6i dién bién phirc tap va khé ludmg, kinh té
trong nudc dang gdp rét nhleu kho khén va thir thach, hoat dong kinh doanh cta
Cong ty Cb phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia trong ndm 2025 da thu
duge két qua vuot mirc Nghi quyét Dai héi ddng cb dong dé ra 1a rat déang khich
Ié. Trong ndm 2026 va nhiing nam txep theo, Hoi dong Quéan tri, Ban diéu hanh va
toan thé CBNV sé& ‘aep tuc no lue ddy manh céc giai phép kinh doanh hiéu qua va
kiém sodt 8t cac nguon vén dau tu, bao dam duogc lgi ich thiét thuc ciia Cong ty,

cia Co dong, nguoi lao dong va cbng chung déu tu theo ding quy dinh va cac
thong 1€ vé quéan tri céng ty tot.

Tran trong bao céo Uy ban Ching khoan Nha nuéce, S& Giao dich chimg
khoan TP. H6 Chi Minh va toan thé Dai héi dong cb déng Cong ty.

Tran trong cam on.

THANH VIEN
Noi nhin: POC LAP HPQT
- Nhu trén;
- Luu: VT-HDQT.

Huynh Nguyén Tuin Anh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Dc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Tam Phudc, ngay 27 thdng 3 ndm 2026
TO TRINH
V/v Thong qua Béo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Kinh thua: Pai héi dong ¢6 déng thudng nién nam 2026

- Can ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va céac van
ban huéng dén thi hanh;

- Can clt Diéu 1é Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Hoi dong quan tri trinh Dai hoi dong co dong xem xét va thong qua Béo
c4o tai chinh két thuc vao ngay 31/ 12/2025 (bao gdm Bao cdo tai chinh riéng va
Béo céo tai chinh hop nhét) ciia Céng ty CG phan Phat trién Khu cong nghiép Tin

Nghia da duge Cong ty TNHH Héng kiém toan AASC thuc hién kidm toan va xac
nhan, bao gdm nhimg ndi dung cu thé nhu sau:

- Bdéo cdo ctia Ban giam dbe Cong ty;

- Béo céo kiém toan clia Céng ty TNHH Hang Kiém toan (AASC);

- Bang céan d6i ké toan ngay 31/12/2025;

- Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2025;

- Béo cdo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025;

- Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

Pon vi Kiém toan déc lap di xéc nhan Béo c4o tai chinh riéng va hop nhét
nhu sau: “Theo y kién cia ching t6i, Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt di phan
dnh trung thiee va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng
ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhw két qud hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té trong nam tai chinh két thiic c¢ing ngay, phit hop véi Chudn mue ké

todn, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan
dén viée ldp va trinh bay béo cdo tai chinh”.

Toan b ndi dung clia ban Béo c4o tai chinh Riéng, Hop nhat nam 2025 da
duge céng b chi tiét trén Website cta Céng ty va dinh kém trong Du thao tai lidu
Pai hoi.

Kinh trinh Pai hoi xem xét, quyét dinh théng qua.

Trén trong. \

A AU O
W TM. HQI DONG QUAN TRI
Noi nhin: I, <
- Nhu trén; =
- HDQT, BKS (dé biét);
- Luwu: HO so Pai hdi, VT-CT.




BAO CAO TAI CHINH RIENG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP TiN NGHIA

Cho nam tai chinh ké&t thac ngay 31/12/2025
(da dugc kiém toan)




Céng ty C6 phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Dudng sd 6 Khu cong nghiép Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Déng Nai

NQI DUNG

Trang
Bio céo ciia Ban Giam déc 02-03
Biéo cio kiém todn déc lap 04
Béo cdo tai chinh riéng d4 duoc kiém todn 05 - 44
Béng cén déi ké toan riéng 05 - 07
Bao céo két qua hoat dong kinh doanh rigng 08
Bio céo luu chuyén tién té riéng 09 - 10
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Céng ty C6 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Dudmg s6 6 Khu cbng nghiép Tam Phudc, phudng Tam Phude, tinh Déng Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty C5 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
clia minh va Béo cdo tai chinh riéng clia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2025.

CONG TY

Céng ty C6 phén Phit trién Khu cbng nghiép Tin Ngha duoc thanh 18p trén co s& c6 phin héa doanh nghiép Nha nude
la Xi nghiép Dich vu va Phét trién Khu Cong nghiép Tam Phudc, truc thude Céng ty TNHH MTV Tin Nghia (nay la
Téng Cang ty Tin Nghfa) theo Quyét dinh s6 222-CV/T U ngay. 24/09/2007 cla Tinh ty Eong Nai. Céng ty hoat dpng
theo Giy chimg nhéin déng ky doanh nghiép cong ty cé phan sb 3600964611 (thay cho sb 4703000483) do So Ké
hoach va Dau tu tinh Déng Nai cp 14n ddu ngay 08 théng 01 nam 2008, ding ky thay ddi Ian th chin ngay 04 thang
01 nam 2023,

Tru so chinh ciia Cong ty dugc dat tai: Dudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, phuong Tam Phuéc, tinh Péng Nai.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Hbi dbng Quan tri Céng ty trong ndm va tai ngay l&p bdo cdo niy 14

Ba Diang Thi Thanh Ha Chi tich
Ong Nguyén Cao Nhon Phé Chu tich (Bé nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Phan Anh Diing Thanh vién

Ong Huynh Nguyén Tuin Anh Thanh vién déc lap

Ba Nguyén Thi Thuy Vin Thanh vién (B nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Nguyén Hiéu Léc Ph6 Chi tich (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Trén Hoai Nam Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2025)

Céc thanh vién ctia Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay ldp bdo cdo nay bao gé'm:
Ong Phan Anh Diing Giam dbc
Ong Nguyén Quéc Hing Phé Giam dée

Céc thanh vién clia Ban Kiém soat bao gbm:

Ba Nguyén Thi Giang Trudng ban (B6 nhigm ngay 25/04/2025)
Ba Nguyén Nhir Huynh Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/04/2025)
Ba Duong Thi Minh Hong Thanh vién

Ba LéKim Thao Trudng ban (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Trdn T4n Nhat Théanh vién (Mién nhiém ngdy 25/04/2025)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dal dién theo phap luat cua Céng ty trong nam va cho dén khi lap Béo cdo tai chinh nay la fJng Phan Anh Diing -

Giam doc
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC di thyc hién kiém todn céc Bio céo tai chinh riéng cho Céng ty.
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Céng ty C6 phén Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Putmg sb 6 Khu cdng nghiép Tam Phudc, phuting Tam Phudc, tinh Pdng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc Céng ty chiu tréch nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng phan &nh trung thuc, hgp 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong nam. Trong qua trinh I3p Bio
céo tai chinh riéng, Ban Gidm déc Cong ty cam két ¢4 tuén thi céc yéu chu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi bd ma Ban Gidm déc va Ban quan tri Céng ty xac dinh la cén thiét d& dam bao
cho vige 18p va trinh bay Béo co tai chinh riéng khéng cdn sai sét trong yéu do gian 14n hosc do nhim 1in;

- Lura chon céc chinh sich ké todn thich hop va 4p dung céc chinh séach nay mét cach nhét quén;
- Duaracic danh gia va du doén hop 1y va than trong;

- Néu rd céc chudn mue ké todn duoc ap dung co duoc wwdn tha hay khéng, ¢6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mirc cdn phéi cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay céc Béo céo tai chinh riéng trén co s¢ tuéin thi che Chun muc ké toan, Ché d6 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo céo tai chinh;

- Lép cée Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty dam bao ring céc s ké todn duoc luu gitt dé phan &nh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi mire
d6 trung thuc, hop 1y tai bat cir thdi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh riéng tusn th cac quy dinh hién hanh
ciia Nha nuéc. Dong théi 6 trach nhigm trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty v thuc hién cic bién phap
thich hop dé ngéin chin, phét hién céc hanh vi gian lan va cdc vi pham khéc.

Ban Gidm déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh riéng d& phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciia
Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic ciing ngdy, phit hop véi Chun mue ké toan, Ché d6 ké toin doanh nghiép Viét Nam va tuén thii
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 13p va trinh bay bao céo tai chinh.

Cam két khac

Ban Giam déc cam két ring Cong ty tusn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Luat Chiing khodn va Cong ty khong vi pham nghia vy céng bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B3 Tai chinh hudng dén cdng bd théng tin trén Thi trudmg ching
khodn va Théng tir s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia Bd Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sé didu cia
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC.

Phan Anh Diing
Giam déc
Dong Nai, ngay 03 thang 03 ndam 2026
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sé: 030358885 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb ddng, Hoi ddng Quan tri v Ban Gism déc
Céng ty C4 phin Phit trién Khu cdng nghigp Tin Nghia

Ching toi da ki2m toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo cia Céng ty cb phén Phat trién Khu cbng nghiép Tin
Nghia duoc lap ngly 03 théng 03 nam 2026, t trang 05 dén trang 44, bao gbm: Bang can dbi ké todn riéng tai
ngay 31 thing 12 ném 2025, Béo céo két qua hogt dong kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén tién & riéng cho
= tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Trach nhiém céia Ban Gidm dbe .
Ban Giam ddc Céng ty chiu trdch nhi€m vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh riéng cia
Céng ty theo Chudn murc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan
dén viée 13p va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Giam dbc xéc dinh &
cin thiét dé dam béo cho viée 1ap va trinh bay Béo céo t3i chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoéc
nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching 6i 1& dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh riéng dva trén két qué ciia cuge kiém toén. Ching
(61 d3 tién hanh kiém toin theo cic Chudn muyc kiém toan Vigt Nam. Cac chuin mye nay yéu cu ching toi tuén
thit chudn musc v& c4c quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1dp ké hoach va thic hién cubc kiém toan dé dat dugc sy
dam bao hop ly vé viée ligu Bao cao tai chinh riéng ciia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gbm thuc hién cac thu tuc nhim thu thap céc bing ching kiém toan vé& cac s0 lidu va
thuyét minh trén B4o céo 14i chinh riéng. Cac thi tuc kiém tozn dugc lya chon dua trén xét dodn clia kiém toan

vién, bao gdém dénh gia rii ro b sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian lan hoac nhim 14n. Khi

thuc hién danh gid cic ii ro nay, kiém todn vién di xem xét Kiém sodt ndi bd cla Céng ty lién quan dén viée lap.

va trinh bay Béo co tai chinh riéng trung thyc, hop 1y ahim thiér ké cic thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé higu qué cia kiém sodt ndi bd cia Cong ty. Cong viéc
kidm todn cling bao gbm dénh gia tinh thich hop clia c4c chinh séch k& toan duoc 4p dung va tinh hop ly cta cac

wéc tinh ké toén cia Ban Gidm déc cling nhu dénh gid viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh riéng.

Chting t6i tin tuéng ring céc bang ching kim toAn ma chiing t6i d2 thu thdp dugce la day du va thich hop l3m co
s& cho y kién kiém toén cia ching 1.

¥ kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing 16i, Béo céo tai chinh riéng d4 phén anh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu

dinh hinh tai chinh ciia Céng ty C& phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai ngay 31 thang 12 nam 2025,
cling nhu két qué hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh Két thic cling ngay, phi

hop v6i Chudn muc ké todn, Ché dg ké todn doanh nghigp Viét Nam va cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh.

TNHH Hang Kiém toan AASC
ot

‘Nguyén Thai

Kiém todn vién

Giky chimg nhan déng ky hanh nghé kiém ton Giby chitng nhén dang ky hanh nghé kiém todn
S6: 2202-2023-002-1 ' S$6: 1623-2023-002-1

Tp. Hé Chi Minh, ngdy 03 thdng 03 nam 2026

T.(84)24 :
(B4) 24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phudg Higu, Hanoi, Vietnam A member of International

~ aasccom.vn HANG KIEM TOAN AASC
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Céng ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudmg 56 6 Khu cdng nghiép Tam Phudc, phudng Tam

Phuéc, tinh Pdng Nai

Bao cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Tgi ngay 31 thdng 12 ndm 2025

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN
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Tién va cdc khoan tuong duong tién
Tién

2. Céc khoén tuong dwong tién

III. C4c khodn phai thu ngéin han

X
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Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra trrée cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phii thu ngén han khé doi

IV. Hang tbn kho

1

Hang ton kho

V. Taisin ngin han khac

1.

Chi phi tra trréc ngén han

Thuyét
minh

03

05

06

07

09

13

31/12/2025 01/01/20625
VND VND
1.502.842.417.742 439.666.627.279

1.178.620.073.018
2.820.073.018
1.175.800.000.000

255.992.443.218
5.965.495.264
167.055.249.046
82.971.698.908

67.623.933.254
67.623.933.254

605.968.252
605.968.252

70.822.913.078
3.322.913.078
67.500.000.000

298.643.797.457
81.033.930.490
4.475.836
182.047.574.461
37.542.955.574
(1.985.138.904)

69.736.657.479
69.736.657.479

463.259.265
463.259.265




Céong ty C6 phin Phit trién Khu cdng nghigp Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phuée, phuémg Tam
Phuéc, tinh Déng Nai

Bao cdo tii chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thang 12 ndm 2025

TAISAN

TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phii thu dai han
Phai thu dai han khéc

. Tai sén ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon luy ké

. Bat dong san ddu tu

Nguyén gia

Gi4 tri hao mon luy ké

. Tai sdn do dang dai han

(tiép theo)

Thuyét
minh

07

11

12

10

Chi phi x8y dung co ban dé& dang

. DAu tu tai chinh dai han

Péu tur vao cong ty con

04

DAu tw vio cdng ty lién doanh, lién két

Dau tw gép von vao don vi khéc

Dur phong gidm gid dau tu tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAIL SAN

13

31/12/2025

01/01/2025

VND

528.638.004.655

16.087.949.798
16.087.949.798
101.042.349.393
(84.954.399.595)

25.495.433.178
129.035.729.890
(103.540.296.712)

724.971.178
724.971.178

451.680.421.670
126.825.000.000
282.087.727.273

76.632.800.000
(33.865.105.603)

34.649.228.831
34.649.228.831

VND

1.565.049.401.309

1.033.200.000.000
1.033.200.000.000

18.816.901.595
18.816.901.595
100.648.087.305
(81.831.185.710)

24.390.181.993
126.388.645.282
(101.998.463.289)

1.300.526.734
1.300.526.734

452.042.559.525
126.825.000.000
282.087.727.273

76.632.800.000
(33.502.967.748)

35.299.231.462
35.299.231.462

2.031.480.422.397

2.004.716.028.588
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Céng ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia B#o céo tii chinh riéng
Pudng s6 6 Khu céng nghi¢p Tam Phuéc, phudng Tam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Phudc, tinh Béng Nai

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

(tiép theo)

. ) 2 o
Mﬁa NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/202
s minh VND VND
300 C. NG PHAI TRA 246.123.610.200 301.930.630.956
310 T. Nongén han 75.638.042.240 125.725.709.088
311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 14 3.264.984.245 2.449.903.148
312 2. Ngudimua tra tién truée ngén han 15 545.010.127 16.128.522
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 16 26.151.539.700 21.804.057.121
314 4. Phaitra ngudi lao dong 614.235.135 S
315 5. Chi phi phai trd ngin han 17 551.788.806 364.472.537
318 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 18 5.721.908.901 5.719:353.89¢9
319 7. Phaitra ngén han khéc 19 33.140.442.336 86.955.708.418
322 8. Quy khen thudng phitc loi 5.648.132.990 8.416.085.443
330 II. No daihan 170.485.567.960 176.204.921.868
336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 18 143.811.480.284 149.530.834.192
337 2. Phaitra dai han khéc 19 26.674.087.676 26.674.087.676
400 D. VON CHU SO HUU 1.785.356.812.197 1.702.785.397.632
410 1. Vbn chii 56 hitu 20 1.785.356.812.197 1.702.785.397.632
411 1. Vbn gbp cha chii s¢ hitu 650.078.570.000 650.078.570.000

41la C6 phiéu phé thong ¢6 quyén bidu quyét 650.078.570.000 650.078.570.000
412 2. Thing du vén c6 phan 641.438.310.382 641.438.310.382
418 3. Quy dhu tu phét trién 47.942.522.106 42.879.201.637
420 4. Quy khac thudc vén chi: s hittu 708.650.196 708.650.196
421 5. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 445.188.759.513 367.680.665.417
42la LNST chura phén phéi lity ké dén cudi ném trusc 336.614.202.148 283.413.530.553
421b LNST chica phan phéi ném nay 108.574.557.365 84.267.134.864
440 TONG CONG NGUON VON _2.031.480.422.397  2.004.716.028.588

o &

Nguyén Kim Ngin Nguyén Thi Ly Phan Anh Diing
Ngudi lap K& toén trudng Giam dbc
Pong Nai, ngay 03 thing 03 ndm 2026



Cong ty Cb phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Dubdng s 6 Khu cong nghiép Tam Phute, phuéng Tam
Phurére, tinh Pong Nai

Béo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Ndm 2025
5 g Thuyét Nim 2025 Nim 2024
M3 chiTigu s
= VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cﬁp dich vu 22 127.304.929.326 120.581.882.081
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu =
10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung cdp dich vu 127.304.929.326 120.581.882.081
11 4. Gi4 von hang ban 23 37.712.220.279 37.307.241.228
20 5. Lginhufn gdp vé ban hang va cung cdp dich vu 89.592.709.047 83.274.640.853
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 24 179.998.009.355 155.522.509.009
22 7. Chi phi tai chinh 25 408.103.836 (4.726.343.521)
23 Trong do: Chi phi ldi vay 15.649.315 .
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 14.006.536.234 19.799.262.423
30 10. Lgi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 255.176.078.332 223.724.230.960
31 11. Thu nhip khac 27 176.136.045 967.788.584
32 12. Chi phi khac 28 1.084.011.969 14.034.578.323
40  13. Loi nhuin khac (907.875.924) (13.066.789.739)
50  14. Téng loi nhudn ké todn trude thué 254.268.202.408 210.657.441.221
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 29 48.181.859.543 41.880.092.257
60  17. Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 168.777.348.964
A
V7

V%

Nguyén Kim Ngin

Nguoi ldp

Nguyén Thi Ly

Phan Anh Diing
Giam dée
Déng Nai, ngay 03 thdng 03 ném 2026
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Céng ty C6 phéin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phude, phudng Tam

Bido cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phudéc, tinh Pdng Nai
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niim 2025
(Theo phwong phip gidn tiép)
I:G:‘a CHI TIRU Thyyét Niim 2025 Nim 2024
v pmk VND VND
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn trude thué 254.268.202.408 210.657.441.221
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 - Khédu hao tai san cb dinh va bt dong san diu tu 5.295.900.035 5.660.894.625
03 -  Cackhoan dyr phong (1.623.001.049) (3.556.600.079)
04 - Lai, I8 chénh I&ch ty gi4 hdi doai do dénh gi4 lai (151.360)
céc khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té
05 -  Lai, 13 tir hoat dong déu tr (180.105.753.290)  (156.064.674.397)
06 -  Chiphilgi vay 15.649.315 10.286.943.421
08 3. Lpi nhugn tic hoat djng kinh doanh iruwéc thay 77.850.997.419 66.983.853.431
déi vn luu djng
09 -  Tang, gidm cdc khoan phai thu 4.764.119.929 21.136.716.574
10 -  Tang, giam hang tdn kho (201.662.048) 188.440.223
11 - Ting, gidm c4c khoan phai tra (khidng ké 1 vay 7.378.972.119 (6.043.347.041)
phai trd, thué thu nhép doanh nghiép phai ngp)
12 - Tang, giam chi phi tra trudc 507.293.644 1.392.872.905
14 - Tién 17 vay 44 tra (15.649.315) .
15 - Thué thu nhdp doanh nghiép di nop (43.660.817.075) (34.894.826.186)
17 - Tién chikhic cho hoat ddng kinh doanh (2.767:952.453) (6.035.933.248)
20 Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh 43.855.302.220 42.727.776.658
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1. Tién chi 4 mua sim, x4y dung tai san cb dinh va (782.257.594) (1.021.663.095)
céc tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san cb dinh 165.235.689 624.518.182
va cac tai san dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng ciia don vi khic (17.007.674.585) (99.033.626.326)
24 4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cbng cu no cua don vi khéc 32.000.000.000 10.000.000.000
26 5. Tién thu hdi d&u tw g6p vén vao don vi khac 1.033.200.000.000 -
27 6. Tiénthu I3 cho vay, ¢b tirc va lgi nhuin duece chia 204.820.565.400 89.245.280.339
30  Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng déu tu 1.252.395.868.910 (185.490.900)



Cong ty C6 phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phuée, phudng Tam
Phude, tinh Bémg Nai

Bdo cao tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2025
(Theo phuong phdp gidn tiép)

CHI TIEU

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay
2. Tién tra no gbe vay
3.  Cb tire, lgi nhusn d3 tra cho chi s& hitu

Luu ckuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thudn trong nim

Tién va twong dwong tién ddu nim

Anh huéng ciia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai 16

Tién va twong dweng ti€n cudi nim

i

Thuyét
minh

03

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
6.000.000.000 <
(6.000.000.000) =

(188.454.011.190)

(188.454.011.190)

1.107.797.159.940

70.822.913.078

(19.494.912.330)
(19.494.912.330)
23.047.373.428
47.775.388.290

151.360

1.178.620.073.018

70.822.913.078

==

Nguyén Kim Ngin Nguyén Thi Ly
Ngudi lap Ké toan truéng

10

Phan Anh Diing
Giam dée
Déng Nai, ngay 03 thdng 03 nam 2026
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
(da dudc kiém toan)

D



Céng ty C6 phin Ph4t trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Duémg s6 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phuéc, tinh Déng Nai

NOI DUNG

Trang
B4o cdo ciia Ban Gidm dbe 02-03
Béo céo kiém toén déc 1ap 04
Béo céo tai chinh hop nhét 43 duoc kiém todn 05-50
Béng c&n d6i ké toan hop nhét 05-07
Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 08
Béo c4o luu chuyén tién t€ hop nhét 09-10

Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhit 11-350



Céng ty Cb phén Phit trién Khu cdng nghigp Tin Nghia
Puong sb 6 KCN Tam Phudc, phuong Tam Phudc, tinh Pbng Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm d6c Cong ty C8 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo céo
clia minh va Béo céo tai chinh hop nhét cia Cbng ty cho nm tai chinh két thue ngay 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty Cb phén Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia dugc thanh 14p trén co s& ¢b phén héa doanh nghiép Nha nudc
12 Xi nghiép Dich vu va Phét trién Khu Céng nghiép Tam Phutec, tryc thude Cong ty TNHH MTV Tin Nghia (nay 1
Téng Céng ty Tin Nghia) theo Quyét dinh s6 222-CV/TU ngay 24/09/2007 ctia Tinh iy Dbng Nai. Céng ty hoat dong
theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb phin sé 3600964611 (thay cho sé 4703000483) do S& Ké
hoach va PAu tu tinh Pdng Nai cip 14n diu ngay 08 thang 01 nam 2008, ding ky thay déi lin thir chin ngay 04 thang
01 nam 2023

Tru s¢ chinh etia Cong ty duoc dat tai: Duong s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Déng Nai.
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi déng Quén trj trong ndm va tai ngay 1ap bao céo nay bao gbm:

Ba Dang Thi Thanh Ha Chu tich

Ong Nguyén Cao Nhon Phé Chil tich (B& nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Phan Anh Diing Thanh vién

Ba Nguyén Thj Thuy Vén Thanh vién (B& nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Huynh Nguyén Tuén Anh Thanh vién déc l4p

Ong Nguyén Hiéu Loe Pho Chu tich (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Trén Hoai Nam Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2025)

Céc thanh vién ciia Ban Giam ddc dé diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngay l4p bao cdo nay bao gom:
Ong Phan Anh Diing Giam dbc

Ong Nguyén Quéc Hing Phé Giam déc

Céc thanh vién cta Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Nguyén Thi Giang Trudng ban (B6 nhiém ngy 25/04/2025)
Ba Nguyén Nhu Huynh Thanh vién (B& nhiém ngay 25/04/2025)
B2 Duong Thi Minh Héng Thanh vién

Ba L& Kim Thao Trurdng ban (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Trén Tan Nhat Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2025)

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phap ludt chia Cong ty trong va cho dén khi lap B4o cdo tai chinh nay 12 Ong Phan Anh Diing -
Giam déc.

MINTI N

oM

WS ™



Céng ty C6 phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phudc, phudmg Tam Phurée, tinh Ddng Nai

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Héng Kiém toin AASC @3 thuc hién kiém to4n c4c Béo céo tai chinh hop nhét cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Gi4m dc Cdng ty chiu trach nhidm vé viéc 1ap Bo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thuc, hop Iy tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh huu chuyén tién t& ctia Céng ty trong nim. Trong qué trinh 1dp Béo
c4o tai chinh hop nhét, Ban Giam déc Céng ty cam két da tuin thi cic yéu cdu sau:

- Xéy dung va duy tri kiém so4t ndi bé ma Ban Giam dée va Ban quan tri Coéng ty xdc dinh 14 cén thiét dé déTP bao
cho vi¢e lap va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhét Khong con sai s6t trong yéu do gian l4n hodc do nhém lin;

- Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung cic chinh sach ndy mét cach nhét quan;
- Dua ra céc dénh gi4 va du doan hop 1y va than trong;

- Néu 18 céc chudn muc ké todn dugc &p dung c6 dugc tudn tht hay khéng, ¢ nhiing 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mirc cin phai cong bé va giai thich trong B4o c4o tai chinh hop nhét hay khéng;

- Lap va trinh bay cdc Bdo céo tai chinh hop nhit trén co s& tuan thil cdc Chudn muc ké todn, Ché @5 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop
nhét;

- Lép céc B4o cao tai chinh hop nhét dua trén co s& hoat d6ng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
ring Céng ty s tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Gidm déc Céng ty dam bao ring cic s6 ké todn duoc luu gilt d& phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mirc
d6 trung thuc, hop ly tai bt cir thdi diém nao va dam bao ring Bao céo tai chinh hop nhét tuan thi cac quy dinh hién
hanh ciia Nha nude. Déng théi ¢6 trach nhiém trong viée bao dim an toan tai sin ciia Cong ty va thuc hién cc bién
phap thich hop aé ngén chén, phét hién cic hanh vi gian 14n va céc vi pham khic.

Ban Giam d6c Cong ty cam két ring Béo cho tai chinh hop nhét d& phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
cia Céng ty tai thi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop
nhét cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chuén muc ké toan, Ché dd ké to4n doanh nghiép Viét Nam va
tuin thi cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Cam két khac

Ban Giam dbc cam két ring Céng ty tuan thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi
hanh mot s8 diéu ciia Luat Chiing khoan va Cong ty khéng vi pham nghia vu céng bé théng tin theo quy dinh tai Théng
tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh hudng din cong b thong tin trén Thi tnrong chimg khoén
v Théng tu sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia BO Tai chinh vé viée stra dbi, bd sung mét sé diéu ctia Théng
tur 56 96/2020/TT-BTC.

Phan Anh Diing
Giam dbc
Déng Nai, ngay 03 thang 03 ndm 2026
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since 1991

Sé: 030326.006 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Quy C5 ddng, Hi déng Quan tri vi Ban Gidm dde
Céng ty Cb phén Phit trién Khu cdng nghigp Tin Nghia

Chiing toi da kiém todn Bdo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Cé phan Phat trién Khu clng nghu:p Tin
Nghia duge lép ngay 03 thang 03 nam 2026, tir trang 05 dén trang 50, bao gom Béng can dbi ké toan hop nhét tai
ngay 31 théng 12 ndm 20235, Bdo céo két qua hoat dfng kinh doanh hop nhit, Bio c&o luu chuyén tién té hop nhit
cho nim tai chinh két thac ciing ngay va Thuyét minh bio cdo tai chinh hop nhit.

Tréch nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trich nhiém vé viée lap v trinh by trung thyc va hop ly Bio céo tai chinh hop nhét
cha Cong ty theo Chuén myc ké todn, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam vé céc quy dinh phép 1y c6 lign
quan dén viéc lap va trinh bay Biéo cdo tai chinh hop nhét va chju trdch nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Gidm
dﬁc xdc dinh 12 cin thiét d& dam bao cho viéc ldp vi trinh bay Bdo cdo tai chinh hep nhat khong c6 sai sét trong
yéu do gian 1an hodc nhim 1&n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching t6i la duara y kién v& Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cude kiém todn.
Ching 161 d4 tién hanh kiém toén theo céc Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muyc nay yéu chu chiing téi
tudn thi chuin myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghlép, lap ké hoach va thuc hién cude kmm toén dé dat
dirgc sy dam bao hop ly vé& viéc lidu B4o céo tai chinh hop nhét clia Céng ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nham thu thép cic bing chimg kiém todn vé céc sb ligu va
thuyét mmh trén B4o c4o tai chinh hop nhét. Cac thi tuc k:em todn duoc lua chon dya trén xét doan cia kiém toan
vién, bao gbim danh gid rli ro ¢6 sai sot trong ycu trong Béo céo tai chinh hep nhét do gian 14n hodc nhédm 1&n. Khi
thuc hién dénh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém sodt ndi bd clia Cong ty lién quan dén viée lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh hQ‘p nhét trung thuc, hop ly y nhﬁm thiét ké cac thi tue kidm toén phtt hop véi tinh
hinh thyre té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién v& higu qua cla kiém soat ngi bd ciia Céng ty. Céng
viéc kiém 104n ciing bao gom danh gra tinh thich hop cta céc chinh sach ké todn duoc 4p dung va tinh hcp ly coa
cic wac tinh ké todn ciia Ban Gidm ddc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing 18i tin tudng ring c4c bing chimg kiém todn ma ching t8i d& thu thép duroc 14 dly dii v thich hop 1am co
s& cho ¥ kién kiém todn cba chiing toi. '

Y kién ciia Kiém toin vién
Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo céo tai chinh hop nhét di phén dnh trung thuc va hop 1y trén cc khia canh trong

yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C phén Phat trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia tai ngay 31 thing 12 nam
2025, Lung nhu két qua hoat déng kmh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho n&m tai chinh két thic cung

v Chufn mus ké tosn, Ché 9§ kE tetn deanh nghifp Viét Nam va cde quy dinh phip 1y cd liga

i trmh biy b#o cdo tai chinh hop nhat.
3

FHH Hiflg Kiém toan AASC

e

Trin Trang Hiéu Ngfyén Thai
yatn dc Kiém toé&n vién
Gifiy ching nhan ding ky hanh nghé kiém todn Gifly chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toén

Sé: 2202-2023-002-1 S6: 1623-2023-002-1
Tp. Hé Chi Minh, ngéy 03 théng 03 ndm 2026

T: (84)24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International

HANG KIEM TOAN AASC

4



Cong ty C6 phén Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Dudng s6 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phuéc, tinh Ddng Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

TAI SAN

A,

IV.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khodn tuwong dwong tién

Tién

Céc khoén twong duong tién

. DAu tw tai chinh ngén han

Déu tw nim giit ¢én ngay déo han

. Céc khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khéch hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han kho doi

Hang ton kho
Hang tén kho

T#i sin ngiéin han khic
Chi phi tra truéc ngén han
Thué gia tri gia ting duoc khiu trir

Thué v céc khoan khac phai thu Nha nude

Tai 31/12/2025

Thuyét
minh

S0 =] o LA

31/12/2025

01/01/2025

VND

1.716.057.351.269

1.185.897.343.907
3.897.343.907
1.182.000.000.000

9.700.000.000
9.700.000.000

389.405.462.251

§.099.323.984
1.022.355.225
277.345.049.876
102.938.733.166

128.160.084.763
128.160.084.763

2.894.460.348

614.878.241
2.044.842.573
234.739.534

VND

659.735.035.671

87.130.709.626
13.930.709.626
73.200.000.000

7

k2

5
=

9.300.000.000
9.3067560.000°

423.841.851.411

83.288.779.789
983.946.061
285.564.149.804
55.990.114.661
(1.985.138.904)

136.876.203.402
136.876.203.402

2.586.271.232

542.039.224
1.989.187.174
55.044.834

2

!

e



Cong ty C6 phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Dong Nai

Béo cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

(tiép theo)
Ma ? Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
. 1 SAN A
56 TALS minh VND VND
200 B. TAISAN DAI HAN 439.597.504.954 1.469.392.401.949
210 I Cdc khodn phai thu dai han 50.000.000 1.033.200.000.000
216 1. Phaithu dai han khac 8 50.000.000 1.033.200.000.000
220 11 Taisan cb dinh 18.835.937.288 22.209.882.927
221 1. Taisan ¢6 dinh hitu hinh 12 18.835.937.288 22.209.882.927
222 - Nguyén gid 107.519.239.088 107.057.637.000
223 - Gid tri hao mon luy ké (88.683.301.6800) (84.847.754.073)
227 2. Taiséan ¢b dinh v hinh 13 - -
228 - Nguyén gid 35.000.000 35.000.000
229 - Gidtri hao mon lup ké {35.000.000) (35.000.000)
230 IIL Bit dong sin diu tu 14 27.086.783.178 25.981.531.993
231 - Nguyéngia 130.627.079.890 127.979.995.282
232 - Gia tri hao mon luy ké (103.540.296.712) (101.998.463.289)
240 IV. Taisian dé dang dai han 724.971.178 1.300.526.734
242 1. Chi phf x8y dung co ban dé dang 11 724.971.178 1.300.526.734
A

; ¢
250 V. Piu tw taichinh dai han 4 357.981.359.061 350.937.862.270 |
252 1. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 324.964.719.657 317.063.527.946 %
253 2. Déu tu gbp vén vao don vi khic 36.544.595.330 36.544.595.3307
254 3. Duy phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han (3.527.955.926) (2.670.261.006)
260 VI. Taisan dai han khic 34.918.454.249 35.762.598.025
261 1. Chi phi ua trude dai han 15 34.918.454.249 35.762.598.023
270 TONG CONG TAI SAN 2.155.654.856.223

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

2.129.127.437.620

e NE.C



Céng ty C6 phén Ph4t tridn Khu cdng nghiép Tin Nghia
Budng sé 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Déng Nai

Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQOP NHAT

Mf NGUON VON

300 C. NQ PHAITRA

310 1L Ngngén han

311 1. Phaitrd ngudi ban ngén han

312 2. Ngudimua tra tién trude ngén han
313 3. Thué va chc khoan phai ndp Nha nude
314 4. Phai tra ngudi lao déng

315 5. Chi phi phai tra ngén han

318 6. Doanh thu chua thuc hién ngi"m han
319 7. Phai tra ngén han khéc

322 8. Quy khen thuéng, phic loi

330 II. No daihan

336 1. Doanh thu chua thue hién dai han

337 2. Phaitrd dai han khac
400 D. VONCHU SO HUU

410 1. Vén chi sd hiru

411 1. Vobn gbp cia chu sé hitu

4lla Cé phiéu phd théng cd quyén biéu quyét

412 2. Thing du von cb phan

418 3. Quy dhu tu phat trién

420 4. Quy khic thude vén chii s hitu
421 5. Loinhuén sau thué chua phan phéi

Tai 31/12/2025
(tiép theo)

Thuyét
minh

16

17
18

19

20 -
21

20
21

22

421a LNST chica phén phéi liiy ké dén cudi nim trude

421b LNST chua phin phéi ndm nay
429 6. Loiich cd dong khong kiém sodt

440 TONG CONG NGUON VON

/Y

31/12/2025

01/01/2025

VND
253.010.038,008

82.524.470.048

3.670.232.270
708.934.109
27.448.369.494
909.880.135
551.788.806
5.721.908.901
37.608.972.832
5.904.383.501

170.485.567.960

143.811.480.284
26.674.087.676

1.902.644.818.215

1.902.644.818.215

650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
48.804.975.118
708.650.196
524.267.486.442
405.811.559.949
118.455.926.493
37.346.826.077

VND
316.846.322.061

140.566.400.193

3.404.089.912
7.226.308.475
24.100.381.062
364.472.537
5.719.353.899
91.295326.814
8.456.467.494

176.279.921.858
149.530.834.192
26.749.087.676

1.812.281.115.559

1.812.281.115.559

650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
43.741.654.649
708.650.196
437.889.438.628
339.003.020.497
97.986.418.131
38.424.491.704

2.155.654.856.223

2.129.127.437.620

Nguyén Kim Ngén
Ngudi 1ap

N guygn ThiLy
K& toan trudng

Phan Anh Diing
Giém déc

Déng Nai, ngay 03 théng 03 nam 2026



Céng ty Cb phin Phit trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia
Pudng sé 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phuée, tinh Dong Nai

Béo cdo tai chinh hop nhit

Cho nZm tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2025
o Thuyét Nim 2025 Nim 2024
Mi  cyiTIEU i
50 minh
VYND VYND
01 1. Doanh thu ban hang va cung ¢ip dich vy 24 148.209.554.064 167.857.497.086
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu > "
10 3. Doanh thu thuin bin hiang v cung cép dich vu 148.209.554.064 167.857.497.086
11 4. Gi4 von hang bén 25 51.553.898.466 70.135.469.670
20 5. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cap dich vu 96.655.655.598 97.722.027.416
21 . Doanh thu hoat dong tai chinh 26 185.897.493.145 159.854.420.494
22 7. Chiphitai chinh 27 903.660.901 (10.641.534.324)
23 Trong do: Chi phi @i vay 15.649.313 -
24 8. Phén I3 hodc 16 trong edng ty lién doanh, lién két 7.952.267.265 5.801.532.005
26  10. Chi phi quan ly doanh nghiép 28 21.284.433.125 30.714.338.098
30 11. Lgi nhudn thuln tir hoat dgng kinh doanh 268.317.321.982 243.305.176.141
31 12, Thu nhép khac 29 1.005.220.215 2.292.995.015
32 13. Chiphi khéc 30 1.618.293.378 14.590.285.392
40 14. Loi nhuén khae (613.073.163) (12.297.290.377)
50 15.Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 267.704.248.819 231.007.885.764
51  16. Chi phf thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 31 49.582.592.309 44.563.734.966
52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofn lai 32b - (110.487.435)
60 18. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 218.121.656.510 186.554.638.233
61 19. Loi nhuin sau thué cia Cong ty me 215.967.711.993 182.496.632.231
62 20. Loi nhudn sau thué cia C§ déng khéng kiém sodt 2.153.944.517 * 4.058.006.002
70  21. Lai co ban trén b phiu 5782
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Céng ty C6 phan Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Bubng s6 6 KCN Tam Phudc, phudmg Tam Phude, tinh Ddng Nai

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
Ndm 2025

(Theo phuwong phdp gidn tiép)

1':? CHI TIEU Tmh :::‘:t N:‘imiﬂzs Nam 2024
ND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhuén trude thub 267.704.248.819 231.007.885.764
2. Diéu chink cho cic kirodn
02 - Khéu hao tai san ¢b dinh va bit déng san ddu tr 6.008.233.877 6.356.758.207
03 - Céckhoan du phong (1.127.443.984) (9.471.790.882)
04 - LA I8 chénh lich ty gid héi doai do danh gid lai céc - (151.502)
khoan muc tién t€ c¢6 gbe ngoai té
05 - L&, I3 tir hoat dong ddu tur (193.957.504.345) (166.198.117.887)
06 - Chiphilaivay 15.649.315 =
07 - Chckhoan didu chinh khéc - 10.286.943.421
08 3. Lginhudn tie hoat dong kink doankh trudc thay 78.643.183.682 71.981.527.121
dbi vén luu ding
09 - Tang, gidm céc khoan phai thu 4.736.822.289 23.350.767.453
10 - Tang, gidm hang tdn kho 6.401.732.366 11.635.820.053
11 - Tang, giam cféc khoén phai tra (khong ké 1ai vay (90.622.021) (14.463.852.173)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 - Téng, gidm chi phi tra tru6e 771.304.759 1.772.575.205
14 - Tiénla vay da tra (15.649.315) o
15 - Thuéthu nhdp doanh nghiép d& ndp (45.937.531.847) (36.887.480.133)
17 -  Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh (4.174.083.993) (7.769.283.248)
20 Luu chuyé'}z tién thuén tic hoat déng kinh doanh 40.335.155.920 49.620.074.278
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sém, xéy dung fai san ¢b dinh va (849.597.594) (1.812.290.166)
cac tai san dai han khac
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhuwong bén tai san cb dinh 165.235.689 624.518.182
va cac tal san dai han khéc
23 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no ciia don vi khéc (162.070.900.072) (223.740.201.669)
24 4. Tién thu hdi cho vay, béan lai céc céng cu ng cita don vi khéc 169.890.000.000 131.900.000.000
26 5. Tién thu hbi ddu tr gop vén vao don vi khic 1.033.200.000.000 -
27 6. Tién thu l&i cho vay, ¢d tirc va loi nhudn duoc chia 209.120.701.528 94.481.228.730
30 Luwu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tu 1.249.455.439.551 1.453.255.077



Céng ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Pudng sb 6 KCN Tam Phuée, phuong Tam Phuéc, tinh Dong Nai

Béo céo tai chinh hgp nhit
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nam 2025

(Theo phwong phdp gidn tl'é:p)

CHI TIEU

11l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAl CHINH

1. Tién thu tir di vay
Tién tra ng gde vay
€4 tize, loi nhugin d4 tra cho chil s hitu
Luu chuyén tién thuan tic hoat ding tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong duong tién diu nim
Anh huéng cita thay ddi ty gia héi doi quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

L e

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
6.000.000.000 )
(6.000.000.000) ;

(191.023.961.190) (22.350.412.330)

(191.023.961.190) (22.350.412.330)

1.098.766.634.281 28.722.917.025
87.130.709.626 58.407.641.099

- 151.502
1.185.897.343.907 87.130.709.626

Nguyén Kim Ngin ~~Nguyén Thj Ly
Ngudi lap Ké todn trudng
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CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lap - Tu Do - Hanh Phic

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Tam Phude, ngay L. thdng 3 ndm 2026

~ TOTRINH
V/v phén phdi loi nhuan va ty 18 chia ¢b tirc nam 2025

Kinh giri: Pai hi déng cb déng thudng nién nim 2026

- Cin ot Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cac van ban
huéng dan thi hanh;

- Can ctt Diéu 18 Cong ty CP Phat trlen Khu cong nghlep Tin Nghia;

- Céin ¢t Nghi quyét Pai hoi dong cb déng thudng nién nam 2025;

- Can c¢lr bdo céo tai chinh nam 2025 d4 duoc kiém toén béi Coéng ty TNHH
Hang Kiém todn (AASC).

Hoi dong Quan tri trinh Pai héi dong c6 déng xem xét vé viée phan phdi loi
nhuén va ty 1€ chia ¢6 tirc nam 2025 nhu sau:

Nghi quyét Thue hién Ghi

P Dica ginl ndim 2025 nim 2025 | chd
A | Téng loi nhuén phan phéi 171.390.643.079 | 206.086.342.865

I | Chia c6 tiec 17% ménh gia 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
II | Chia cic Quy 10.283.438.585 |  14.099.965.000
1 | Quy dau tu phat trién (3%LNST) 5.141.719.292 6.182.590.000
2 | Quy khen thuéng (2%LNST) 3.427.812.862 4.121.727.000
3 | Quy phiic lgi (1%LNST) 1.713.906.431 2.060.863.000

5 | Thudng vuogt ké hoach 1.734.785.000 | (*¥)
11 | Loi nhudn con lai (A-I-11) 63.595.418.994 |  81.473.020.965

(*) Tmng ndam 2025, Céng ty da thuc hién tam ung c6 tirc nim 2025 voi mire
15%/ménh gid theo Théng bdo chot danh sdch ¢é déng s6 214/TB-CT ngay 24/7/2025
va Thong béo s6 388/TB-CT ngay 03/12/2025. Uy quyén cho Hgi dong Qudn tri thuc
hién cdc hé so, thit tuc dé chi tra s6 6 tire con lai chua phan phéi ciia nim 2025.

(**) Can cit két qua hoat déng kinh doanh ném 2025 theo BCTC da duwoc kiém

todn, HDQT dé xudt mike trich quy thuong HDQT, BKS, Ban diéu hanh, Kzem todn noi
b9 voi mikc 576 trén lgi nhugn viegt ké hoach la: 1. 734.785.000 dong, chi riét nhu sau:

(206.086.342.866 dong 171.390.643.079 dong = 34. 695.699.787 dong x 5%)
Kinh trinh Dai hoi déng ¢ déng cho ¥ kién va bidu quyét thong qua.
Trén trong. ! J{/{«Ud' ) . )

; TM. HOI DPONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA Poc Lap - Ty Do - Hanh Phic

Tam Phuée, ngay X4 thing 3 ndm 2026

~ TO TRINH ,
V/v Phé duyét chi ti€u ké hoach kinh doanh va phan phoi lgi nhuén nam 2026

Kinh giri: Pai h6i déng cb déng thudng nién nim 2026

- Can cir Lugt doanh nghiép 50 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- C#n clr Pidu 18 Cong ty Cé phan Phat trién Khu cong nghlep Tin Nghia;
- Cian ¢t bao cdo két qua hoat dong kinh doanh 2025 va ké hoach kinh doanh

nam 2026 cua Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Hoi ddng Quan trj trinh Pai hoi ddng c6 déng phé duyét chi tiéu ké hoach kinh

doanh nim 2026 mirc phén phdi loi nhudn nhu sau:

1. V& chi tiéu kinh doanh nim 2026:

- Tbng doanh thu : 264,757 ty ddng.
- Loi nhuén sau thué : 160,295 ty ddng.
2. V& mirc phin phdi lgi nhuin nim 2026:
TT Dién giai Sé tién Ghi cha
A | Tong loi nhudn phén phéi 160.295.000.000
I | Chia cb tire (15% menh gia) 97.511.785.500
Quy chia ¢ tire (t6i thidu 15%
1 | ménh gid) 97.511.785.500
II | Chia ciac Quy 9.617.700.000
1 | Qu¥ dau tu phét trién (3%LNST) 4.808.850.000
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.205.900.000
3 | Quy phuc loi (1%LNST) 1.602.950.000
_ Thyc hién theo Quy ché ngi
4 | Thuéng vuot ké hoach LNST bd v€ quan trj Cong ty
III | Loi nhudn con lai (A-I-1IT) 53.165.514.500
Kinh trinh Pai hdi ddng c¢b déng cho y kién va bidu quyét théng qua.
Tran trong. - ;
A
Noi nhdn: S
- Nhurtrén; i

-

=

HDQT, BKS (dé biét);
Luu: Ho so Dai héi, VT-CT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Ddc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Tam Phuwéc, ngaydfthéng 3 nim 2026

. TOTRINH
V/v quyét toan mic thu lao ndm 2025 va k§‘: hoach nam 2026 cia
Thanh vién HDQT, Ban kiém soat Cong ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia

Kinh giti: Pai hdi ddng ¢6 déng thudng nién nim 2026

- Cén clr Luét doanh nghiép s0 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can ctr Diéu 18 Céng ty ¢b phan Phét trién Khu c6ng nghi€p Tin Nghia;
- Cin cir vao két qua kinh doanh nim 2025 va ké hoach kinh doanh 2026.

H6i ddng quan tri trinh Pai hoi ddng cb dong muc thd lao thuc hién nim
2025 va K& hoach nam 2026 cua Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va
Thu ky Cong ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau:

Thure hién nim 2025 K& hoach nam 2026
TT D.'R o . SL >
ien giai Mmf BQ C4 nim
thang
1 | Hoi déng quan tri 5 | 43.000.000 | 463.000.000
_ Ch}l tgcwh _ 1 | 10.000.000 | 120.000.000 Thye hign theo Quy ché
- | Phé chu tich L | 9.000.000 | 79.000.000 | 5 bg vé quan tri Céng ty
- | Thanh vién 3 [24.000.000 | 264.000.000
2 | Ban kiém soat, Thw ky | 4 | 18.000.000 | 204.000.000
- | Truwéng ban 1 | 6.000.000 | 72.000.000
- | Thanh vién, thu ky 3 | 12.000.000 | 132.000.000
Téng cong 8 | 61.000.000 | 667.000.000

Kinh trinh Dai hoi déng c6 dong cho ¥ kién va bidu quyét théng qua.
Trén trong. . \-/i, " LLL
N H.Qg:ﬁgNG QUAN TRI

Noi nhin: / ek U\'l:IC

- Nhu trén: . /’ % ('0\5“ oW

- HDQT, BKS (dé bide); s e
- Luu: HG so Bai hi, VT-CT. : / g
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€0 PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

// Tam Phuedre, ngay 2§ théng 3 ndm 2026
TO TRINH

V/v Lua chon don vi kiém toén bao cdo tai chinh ndm 2026
cho Cong ty C6 phéan Phat trien Khu c¢dng nghiép Tin Nghia

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dbng thudng nién nim 2026

- Can ¢t Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va céac van
ban huéng dan thi hanh;

- Can ctr quy dinh tai Diéu 288 Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP quy dinh chi
tiét thi hanh m6t s6 diéu cia Luét Chimg khodn;

- Can cir Piéu lé Cong ty C6 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Dé chudn bi cho viéc soat xét va kiém toan bdo c4o tai chinh nam 2026 cua
Cong ty ch phan Phat trién Khu cong nghi€p Tin Nghia, Ban kiém so4t d& xuét Pai
hoi déng co déng xem xét, quyet dinh lya chon céc cdng ty kiém toén ddc 1ap cb

nang luc t6t va duge UBCKNN chép thuan cho phép kiém toén céc cong ty dai
chiing va niém yét nhu sau:

1. Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

2. Congty TNHH PwC Viét Nam.

3. Cong ty TNHH Ernst & Young Vietnam.

4. Congty TNHH KPMG Viét Nam.

Kinh trinh Dai h6i thong nhat va iy quyén cho Hbi ddng Quan tri:

1. Lua chon don vi kiém todn doc lap trong sb cdc Cong ty kidm todn néu

trén dé thuc hi¢n sodt xét va kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2026 cla Céng ty C6
phén Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

2. Trong truong hop khong thoa thuén dugc véi 04 (bon) Céng ty kiém toan
néu trén, Pai hdi dong cb dong thuong nién nam 2026 uy quyén cho Hoi dong quan
tri lyra chon 01 (mét) Coéng ty kiém toén khéc trong danh sach dugc UBCKNN chap
thuan du didu kién kiém toan cho céc cong ty dai chiing, cong ty niém yét dé soat xét
va ki€ém toan bao c4o tai chinh nam 2026 cua Cong ty.

Kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong cho ¥ kién va bidu quyét thong qua.

Trén trong.

TM. BAN KIEM SOAT
Nei nhan:
- Nhurtrén;

- HDQT, BKS (dé biér);
- Luu: H6 soPai héi, VT-CT.

Nguyén Thi Giang



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Dgc lap - Tw do - Hanh phuc

Tam Phuéc, ngay. A7 thdng 3 ndm 2026

BAO CAO
V/v Thuc hién Hop ddng hop téc dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu
cong nghiép Phudc An va dinh hudng sir dung nguon vén nhan rdi thu vé sau khi
két thuc Hop ddng hop tc kinh doanh

Kinh gri: Dai hoi ddng ¢6 déng thudng nién nim 2026

- Can ot Lugt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cancu Dleu 1é Cong ty cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Can ct tién do thuc hién theo Hop ddng va cac Phu luc Hop ddng hop tac
dau tu xay dung va kinh doanh ha tAng Khu céng nghlep Phudc An.

Hoi dong quan tri Cong ty bao cao mdt s6 ndi dung ¢6 lién quan dén vige dé
xut st dung vén sau khi thu vé tir Hop (z‘ong hop téc voi Cong ty Co phén Dau khi
Péau tu khai thac Cang Phuée An (PAP) dé dau tu vao cdc dy 4n tiém ning khéc, cu
thé nhu sau:

I. Két qua hop tac véi PAP:

- Pai hoi dong cb dong Céng ty cb phén Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia
da biéu quyét thong qua Nghi quyét bang hinh thic 14y ¥ kién cd dong bang van ban
ngay 09/8/2021 véi muc dich st dung von thu duge tir dot chao ban cd phiéu ra cong
ching dugc xac dinh nhu sau:

+ Téng sb tién thu duogc tir dot chao ban s& dugc st dung cho cac muc dich du

kién nhu sau:
Stt Muc dich sir dung_on S6 tién (VND)
1 | B6 sung vén dbi ing tham gia d4u thau Dy 4n 860.117.850.000
Khu Coéng nghiép Long Puc 3
2 | Thanh toén phi béo lanh phat hanh cho Céng ty 15.000.000.000

ching khgén thuc hién bao lanh phéat hanh
nhung t6i da khéng duge vugt qua
15.000.000.000 dong

(O8]

B6 sung ngudn von luu dong cia Cong ty 100.000.000.000

Tong cong 975.117.850.000

+ Muc dich str dung vén ban dau néu trén khong thé thuc hién dugce 1a do Khu
cdng nghiép Long Piic 3 khdng duoc t6 chire déu thau, cu thé:

++ Ngay 16/4/2021, B KHBT c6 vin ban sb 2186/BKHDT-QLKKT, véi ndi
dung: trudng hop c6 02 nha dau tu cung quan tdm tr¢ 1én, de nghi UBND tinh Pdng
Nai nghién ctru t chirc du thau rong rai dé lua chon nha dau tu theo quy dinh phap
luat. Do d6, PHDBCD cua TIP da thong qua Nghl quyet s6 02/NQ.PHDCP ngay
09/08/2021 vé viéc bd sung von ddi img dé tham gia ddu thdu dy 4n Khu céng nghiép
Long Pic 3.

Dia chi: Dubmg s6 6, KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuéc, tinh Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




++ Ngay 31/3/2022, Uy ban Chimng khoan da cip Giay ching nhén ding ky
chao ban cb phiéu ra cong chiing s6 72/GCN-UBCK cho TIP.

++ Ngay 18/7/2022, TIP da béo céo Két qua dot chao ban cb phiéu ra cong
chiing theo béo céo sé 166/BC-CT.

++ Ngay 29/7/2022, B6 Ké hoach va Pau tu sau khi ra soat, thdm dinh hd so
clia cc nha dau tu cling quan tam, da xac dinh Cong ty C6 phan KCN Long B 3
nop hé so trudce cac nha déu tu khac véi thoi gian hon 20 ngay, can cu theo khoan 7
Piéu 29 cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP huéng din mét sé didu Luat Dau tu thi
Cong ty C6 phan KCN Long Bire 3 duge uu tién, BKHDT da trinh Thu tudng Chinh
pht chép thuén nha dau tu la Céng ty C6 phan KCN Long Dtc 3 tai To trinh sb
5182/BKHDT-QLKKT ngay 29/7/2022.

++ Do cac nha dau tu khong nop hé so de xuét cling thoi diém, KCN Long Bue
3 s& khong dugc t6 chure dAu thau theo Luét Pau tu. Vi vay, can ctr theo diém (iii) muc
2 Bleu 1 Nghl quyet sb 15/2021/NQ- HDQT ngay 01/11/2021 cua HDQT, TIP xin y
kién vé viéc diéu chinh muc dich st dung vén dé tham gia dau gia, ddu thdu céc du 4n
khac hodc thuc hién cac hoat ddng dem lai hiéu qua sir dung vén, mé rong kinh doanh.

- Dai héi éong cb déng Cong ty Co pha.n Phét trién Khu Céng nghi¢p Tin
Nghia d biéu quyét thong qua Nghi quyet bang hinh thic lay y kién cb dong bang
véan ban ngay 22/9/2022 veé viéc thong nhét thdng qua viée diéu chinh phuong an st
dung vén thu duoc tir dot chao ban cd phleu Cong ty cb phan Phat trién Khu Cong
nghiép Tin Nghia ra cong ching theo Gidy ching nhan s 72/GCN-UBCK ngay
31/3/2022 ctia Uy ban Chimg khoén Nha nuée.

+ 86 tién thu dugc tir dot phat hanh va s6 tién st dung vén sau khi didu chinh
mugc dich:

STT Néi dung S6 tién (dong)

S6 tién thu dwge tir dot phat hanh ting vén didu 18

I | tir 260.031.430.000 dong Ién 650.078.570.000 ddng |  ¢75.117.850.000

IT | Sirdung vén 975.117.850.000

Gop v6n hop tac dau tu kinh doanh véi Céng ty Cb
1 phén DAu khi Dau tu khai thac Cang Phudc An vao du

an Khu Coéng nghiép Phudc An 965.233.571.500
2 | Chi phi phat hanh tang vdn 9.884.278.500
III | Con lai chua sir dung 0

- Ngay 18/10/2022, Hoi dong quan tr Cong ty ¢6 phan Phat trlén Khu Cong
nghi€p Tin Nghia da thong qua Nghi quyét s6 14/NQ- HPQT vé viéo trién khai viéc
thay d6i phuong an st dung von trén co s& da dugce Pai hi déng ¢b déng Cong ty cb
phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia thong qua.

- Ngay 27/10/2022, Cong ty ¢b phén Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia
va Cong ty cO phén dau khi du tu khai thac cang Phude An dd ky Hop ddng hop tac
kinh doanh s& 1168/HD-PAP.

Dia chi: Puong s6 6, KCN Tam Phuéc, phutmg Tam Phudc, tinh Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




- Ngay 25/9/2023, Cong ty ¢d phén Phat trién Khu Céng nghiép Tin Nghia va
Céng ty c6 phan dau khi d4u tu khai thac cang Phuéc An da ky Phy luc Hop dong
hop téc kinh doanh s6 01/PLHD.1168/HD-PAP.

- Ngay 24/4/2024, Cong ty cd phan Phat trién Khu Céng nghiép Tin Nghia va
Céng ty ¢6 phén dau khi dau tu khai théc cang Phuéc An d& ky Phu luc Hop dong
hop tac kinh doanh s 02/PLHP.1168/HD-PAP.

- V& két qua hop tac dén thoi diém hién tai, Hoi ddng quan tri Cong ty béo céo
nhu sau:

+ Thoi han thyc hién Hop dong s6 1168/HD-PAP ngay 27/10/2022 va thoi han
dd dugc gia han béi hai Phu lyc: Phyu lue Hop ddng hop tic kinh doanh so
01/PLHP.1168/HD-PAP va Phu lyc Hop déng hop tac kinh doanh sb
02/PLHD.1168/HD-PAP tdng cdng 14 42 thang ké tir ngay Hop dbng c6 hiéu luc (Ngay
hét hiéu luc cta Hop ddng hop tac 1a 26/4/2026).

+ Thuc hién hop dong hop tac, Cong ty cb phan Phat trién Khu Cong nghiép
Tin Nghia da thanh toén gia tri gép vén dot 1 cho Cong ty cd pha.n dau khi dau tu khai
thac cang Phuoc An sb tién 1a 1.033 200.000.000 déng (Bao gdm 965.233.571. 500
dong tir ngudn vén phét hanh ting thém von diéu 16 va 67.966.428.500 ddng tir ngudn
von luu dong).

+ Viéc hop tac dé mang lai hiéu qua sir dung vén, tang loi ich cho cb déng va
nha dau tu. Trong thoi gian thyc hién hop dong, trudng hop Khu cong nghiép Phude
An duoc thanh 14p, du diéu kién kinh doanh, TIP va PAP s& hop tac khai thac 300.000
m? dat ‘cdng nghiép cua dur an theo cac diéu kién da thoa thun trong Hop dong. Truong
hop hét thoi han thuc hién Hop dong ma Khu c6ng nghiép Phudc An chua du dicu
kién dua vao kinh doanh ma hai bén khéng tiép tuc gia han thi PAP s& hoan tra lai cho
TIP toan bd gia tri gop von da nhan va gié tri chi phi st dung von.

+ Can clr vao tinh hinh thuc té thyc hién Du 4n Khu céng nghiép Phudc An,
mic du di duge gia han hai 1an, tién d6 thuc hién du 4n dén thoi diém hién tai, diéu
kién phap ly va kinh doanh dt cong nghiép ctia Dy 4n Khu cong nghiép Phuéc An
van chua hoan chinh dé c6 thé dua san pham vao khai thac thwong mai. Do d6 hai bén
s& thanh 1y Hop ddng hop tac vao ngay 26/4/2026. TIP nhén lai toan bd s6 tién thuc
g6p 14 1.033.200.000.000 ddng va toan bd chi phi sir dung von phat sinh.

I. Cac dw 4n tiém ning:
1. Danh gia:

- Nghi quyét cua Bai héi Pang toan qué}c lan tht XIV 1a tdp trung vao ting
trudng kinh té cao va bén viing, dét nén tang cho miic ting trudng hai con sb trong
giai doan 2026-2030, thic day ddng luc tang trucfng m&i théng qua céi cich thé ché,
hoan thién két cau ha ting, ddy manh khoa hoc c6ng nghé. Tinh E)ong Nai, ddc biét 1a
khu vue Long Thanh — Nhon Trach s€ tré thanh mét trung tdm nem nang phat trién
16n nhd vi tri chién lugce, 14 trung tAm két ndi TP.HCM, san bay qudc t& Long Thanh
va céac cang bién. Tlem nang nay dén tir viée x4y dung ha tang giao thong trong diém,
quy hoach phét trién thanh "thanh phd san bay" cung voi sy hién dién cua nhiéu khu
cong nghiép, qui hoach Khu thuong mai tu do nam giita sdn bay Long Thanh va khu
vire cang bién cua séng Cai Mép — Thi Vai. Céc yéu té nay htra hen mang lai su phat

trién vuot bac vé kinh té, bét dong san, cac nganh cong nghiép phu trg va déc biét la

linh vuc logISUCS Cu thé, cao toc TP. H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay hién
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hiru két ndi véi sén bay Long Thanh sap duoc dua vao khai thac, cling 1a ltc hé thong
giao thong két ndi véi cac cang bién qudc té, cao téc Bén Lirc — Long Thanh, cao tde
Blen Hoa — Viing Tau, dudng vanh dai 3 thanh phé H6 Chi Minh va céc ciu nhu Cat
Lai, Phu6c An, Pha My 2 .. . du kien ctng s& dua vao khai thac tir gitta nam 2026.

Cung v6i do la tuyén dudng sit cao téc Bac Nam, dudng sit Bién Hoa — Viing Tau va
dudng sat Sai Gon — Loc Ninh sap duoc déu tu.

- Tinh Pdng Nai méi sau khi sap nhap véi tinh Binh Phudc cii tr¢ thanh mét
trong nhitng tinh dtmg déu vé thu hat vén dau tu FDI, noi tap trung san xuit cong
nghiép, thwong mai, dich vu va logistics ctia khu vuc trong diém kinh t€ phia Nam va
cung nhu ca nudce. Trong b01 canh nén kinh té Viét Nam ngay cang hdi nhap sdu rong
v6i kinh té toan cau, nhu cu van chuyén, luu trit va phén phéi hang hoa khéng nglmg
gia ting, dic biét 1a tai cac trung tAm san xuht va xuat nhép khiu 1én nhu E)ong Nai.

- Su phat trlen manh mé cua nganh cong nghiép va thuong mai kéo theo nhu
cau ngay cang ting vé dich vu hau cin logistics. Nam 2026, B6 Xay dung (Cuc Hang
hai) yéu cau cac dia phuong (dic biét 1a thanh pho H6 Chi Minh va Pdng Nai) sép xép
lai cde ICD, depot doc xa 16 Ha Noi va QLS51 dé quy hoach cédc du 4n TOD. Toan bd
dich vunay s& phai qui hoach tép trung vao cac khu dich vy, logistics, khu c6ng nghiép.

- Trong nhitng nim qua, Coéng ty C6 phéan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia luén dat hiéu qua trong hoat dong kinh doanh, duy tri ty 1§ chia c6 tac t61 thiéu
1a 15%, ndm 2024 va du kién nam 2025 ty 18 chia ¢ tirc 1a 17%. Viéc tiép tuc nang
cao hiéu qua kinh doanh trong thoi gian tdi la can thiét, Cong ty cin phai tang cudng
dAu tur vao céc du 4n tiém nang khac dé duy tri ting trudng.

2. Pinh hwéng dau tu:

Dé duy tri mirc ting truong 6n dinh, bén viing trong thoi gian toi, cung voi
nang lyc tai chinh hién c6, Ban diéu hanh Céng ty da tim hidu, nghién ctru hd so phap
Iy, khéo sét thuc t€ va 14p th tuc nghién ctru kha thi, phan tich hiéu qua ting du én
trén dia ban phu hop véi kinh nghiém, loi thé ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

2.1. Dy dn Khu cong nghiép khu viee xa Pong Phii, tinh Déng Nai.
- Tong mirc dau tu 12 4.872,2 ty ddng (bao gém thué GTGT), trong d6:

e Vén ti c6: 30%, twong duong véi 1.461,6 ty ddng;

o Vén vay: 70%, tuong duong véi 3.410,6 ty ddng.

o NPV: 220,2 ty ddng.

e JRR: 13,7%.

e WACC: 9.6%

e Théi gian hoan vén: nidm th 8.

- Du 4n Khu cbng nghiép khu vyc xa E)ong Phu chi méi duge phé duyét quy
hoach tong thé ctia tinh Binh Phudc ¢, den nay van chua cé hd so phap ly ddy da va
can rat nhiéu thoi gian de hoan thién, ha ting chua dugc quy hoach rd rang trong tuong
lai gan. P4y la du 4n tiém nang va dinh huéng trong 5-10 nam t&i nhat la khi Vanh dai
4 Tp. HCM di vao khai thac. Déy cling 1a du én ¢6 sir dung dét duge Nha nuée giao
dat/cho thué dat, phuong 4n sit dung vén dau tu can phai dap tng theo quy dinh cia
phép luat, cu thé:

+ Vén tu ¢6 30%, tuong duong vo6i khoang 1.461,6 ty ddng. Céng ty dap ting
diéu kién quy dinh tai Khoan 2 didu 9 Luat kinh doanh bt dong san nam 2023 quy
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dinh v& diéu kién tb chirc, c4 nhan kinh doanh bat ddng san véi mirc von chi s hitu
khong thap hon 15% tong von dau tu doi voi du an ¢é quy md st dung dat tir 20 ha

tro 1én.

- V& vén dé thuc hién du 4n qua céc nim: Ban diéu hanh Cdng ty tinh toan va
dé xuat phuwong an huy dong von theo phan ky dau tu, cy thé nhu sau:

Nim Ti‘i.ng ‘c@ng Nfll!l 1 Nﬁ:p 2 Nfll:l 3 N:‘up 4 Nz‘u:] 5 Nfup 6
(ty dong) |(ty dong) (ty dong)| (ty dong) | (ty dong) | (ty dong) | (ty dong)
Mire diu tu 48722 | 1.121,5| 5358 | 7144| 821,6| 821,6| 8573
Von tu ¢6 14616 | 1.121,5| 3401 - . . .
Vén vay 3.410,6 : 1957 7144| 8216 821,6| 8573

- Véi tong mirc dau tu du 4n va phucmg 4n sir dung von qua cic nam, néuy
dugce duyet lya chon thyc hién dy 4n nay, ngudn lyc tai chinh cua Cong ty c6 thé déap
Ung V€ muc von tu ¢cé cia du 4n. Bm vGi phan vbn con lai, Céng ty s& huy dong tir
ngudn v6n vay va phat hanh thém cb phiéu.

2.2. Dy dén Cum céng nghiép Long Giao, xi Cim My, tinh Béng Nai.
- Téng mirc dau tu 12 954,6 ty dong (bao gdm thué GTGT), trong do:

o Vén tu cd: 20%, tuong duong 1909 ty dc’ing;

e Vbn vay: 80%, tvong duong 763,7 ty dong.

e NPV: 11,3 ty ddng.

e IRR: 13,0%.

e WACC: 12,7%

e Thoi gian hoan vén: nam thi 7.

- Thoi gian qua chinh quyen sap xép lai céc cum cdng nghiép tu phat, nén nhu
cau dét san xuat cong nghlep d6i v6i cac dién tich vira va nho 12 16n. Do day ladu én
c6 sir dung dit dugc Nha nudc giao dat/cho thué dt, nén phuong 4n st dung vdn dau
tu can phai dap tng theo quy dinh cua phap luat, cu thé

+ Vén tu ¢6 20%, twong duong véi s6 tién du kién 190,9 ty dong, Cong ty dap
ing diéu kién quy dinh tai Khoén 2 diéu 9 Luat kinh doanh bat dong san nam 2023
quy dinh vé dleu kién t6 chue, ca nhan kinh doanh bat dong san: von chu s& hiru khéng
thap hon 15% tong von dau tu dbi véi du 4n c6 quy mo sir dung dét tir 20 ha tro 1én.

- V& vén dé thuc hién dy an qua céc ndm: Ban diéu hanh Céng ty tinh todn va
dé xuét phuong an huy déng vdn theo phén k¥ dau tu, cu thé nhu sau:

5 To 0ng F_ong Nam 1 Ndam 2 Ndm 3
- (dong) | (| (1 dong) | (1 ding)
dong)
Mirc dau tu 954,6 545,4 163,7 245,5
- Vén tu c6 190,9 190,9 B -
- Vén vay 763,7 354,5 163,7 245,5

- Vi tdng mirc diu tu dy 4n va phuong an su dung vén qua céc nim, trudng
hop duge duyét lya chon thuc hién dy an nay, ngudn luc tai chinh hién tai ciia Cong
ty va ké hoach vay von theo phén ky dau tu dap ung von dau tu, khong can phai phat
hanh thém c6 phiéu dé huy dong vén dau .
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2.3. Dy dn Depot tai Khu viwec KCN Nhon Trach:
- Téng mirc ddu tu 1a 1.624,3 ty dong (bao gdm thué GTGT), trong do:

* Von tu c6: 94%, tuong duong 1.526,3 ty ddng;

e Vén vay: 6%, tuong duong 98,0 ty ddng.

o NPV: 1.549,9 ty ddng.

¢ IRR: 20,3%.

e WACC: 12,4%.

e Thdi gian hoan vén: 6 nim 6 thang.

- Can ct phuong an tlen dd thuc hién du an: Ban diéu hanh C8 ong ty tinh toan
va dé xuét phuong 4n phén k¥ dAu tu, cu thé nhu sau:

Nim Tong cong Nd}{: 1 Nam 2 Néﬂé}_

(ty dong) | (tydong) | (ty dong) | (ty dong)

Mtc dau tu 1.624,3 668.,9 588,3 367,1
- Von tu c6 1.526,3 688,9 588,3 249,1
- Vbn vay 98,0 - - 98,0

- Day la du an san c6, da hoan thién thu tuc phép 1y, Cong ty chi 1ap thu tuc
thué lai dét va sir dung ha ting nén khong phai ap dung diéu kién vé nang luc tai chinh
cia chit dau tu theo quy dinh ctia Luét kinh doanh b4t dong san.

3. X4c dinh ngudn von va phan ky ddu tu cia dw 4n:

Duy kién tai thoi diém ddu tu, sau khi da thuc hién chi ¢é tirc va trich lap céac
quy, von t ¢6 ciia Cong ty dé thuc hién dau tu cac du én 1a:

STT Chi tiéu DVT | Téng cong
| |Thanh Iy hop dong véi PAP Ty dbng 1.033,2

2 |Loi nhudn dé lai sau khi chia c6 tic | Ty dong 4452
3 |Quy dau tu phit trién Ty dong 479
Tong cong 1.526,3

3.1. Dy dn Khu céng nghiép khu vuc xi Pbng Phii, tinh Pong Nai.

Day la du an c6 su dung d4t duoc Nha nude giao dat/cho thué dat phuong an
str dung von dau tu can phal dap ung theo quy dinh ctia phap luat. Véi téng mirc diu
tu du an va phu‘(mg an su dung von qua cac nm, nguon luc tai chinh cta Cong ty c6
thé dap ung vé mic von tu ¢6 dbi ung cua du an. Phan vén con lai, Cong ty s& huy
ddng tir ngudn vén vay va phat hanh thém cb phiéu.

Bing tdng hop nguin vén diu tw cho du in Khu Cdng nghidp xa Ddng Phi, tinh Déng Nai

Stt Chi tidu PVT | Téng cong | Nim 1 Nim2 | Nim3 |Nam4 | Nim5 | Nim 6
I_|Ngudn von diu tw Ty déng 4,913.8 T . ]
Thanh Iy hop dong vii PAP Ty dong 1,033.2 |
Loi nhuén dé lai sau khi chia ¢é toc | Ty dong 416.9
Quy déu tu phét trién Ty dbng 53.1 )
- |Vay NH Ty dbng 3,410.6 . 195.7 714.4 | 821.6| 821.6| 857.3
11 |Vén diu tir Ty dong 4872.2 | 1,121.5 535.8 714.4
- |Vén tu c6 (20%) Ty dong 1.461.6 | 11,1215 340.1 - = . -
- |vén vay (80%) Ty dbng 3,410.6 . 195.7 7144 | 821.6| 821.6| 857.3
11 |Cén ddi NV ddu tur (I>=11) Ty déng 41.6

3.2. Dy an Cum cong nghiép Long Giao.
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Do day la du an ¢6 sir dung dét dugc Nha nuée giao dat/cho thué dit, nén
phuong an st dung vén dau tu can phal dép Ung theo quy dinh ctia phap lugt. Voi tong
mttc dau tu du 4n va phucmg an st dung von qua cac nam, nguon lyc tai chinh cua
Cong ty dap tng vé mirc vén tur cé dbi ting clia du 4n hodc c6 thé sir dung 100% vén
tu co:

Bing tong hop ngudn vén diu tw cho dy 4n dy 4n Cum Céng nghiép Long Giao xa Cim My

Stt Chi tiéu DVT |Tongejng| Nim1 | Nim2 | Nim3
1 [Ngudn von diu tw Ty dong 1,526.3
- |Thanh Iy hgp dong voi PAP Ty ddng 1,033.2
- |Loi nhuan dé lai sau khi chia ¢d tic | Ty dong 445.2
- |Quy dau tu phét trién Ty déng 47.9
- |Vay NH Ty ddng .
11 |Vén diu tw Ty dong 954.6 545.4 163.7 245.5
- | Von tr cé (20%) Ty dong 190.9 190.9 . -
- | Vén vay (80%) Ty déng 763.7 354.5 163.7 245.5
111 |Cén d@bi NV diu tw (I>=I1) Ty dong 571.7

3.3. Dw dn Depot tai khu viecc KCN Nhon Trach.

Xuét phét tir tiém nang tai khu vuc, hé so phap ly 16 rang va ha ting sin co.
Cong ty chi lap thu tuc thué lai dat va st dung ha ting nén khong phai 4p dung diéu
kién vé nang luc tai chinh ctia chu dau tu theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bat dong
san. Cong ty st dung toan b ngudn von tu o0 va bd sung vay tin dung khoang 6%
téng mirc dau tu du an vao giai doan 3 khi trién khai du an:

Bing tong hop nguén vén diu tw cho dy 4n Depot 24,5ha

Stt Chi tiéu DVT |Téngcong| Nim1l | Nim2 | Nim3
1 |Ngudn vén diu tu Ty dong 1.624,3
- |Thanh Iy hop ddng véi PAP Ty dong 1.0332
- |Loi nhuin dé lai sau khi chia ¢b tic | Ty dong 4452
- |Quy dau tu phat trién Ty dong 479
- |Vay NH Ty ddng 98,0
11 |Vén dau tu Ty dong | 1.624,3 688.,9 588,3 347,1
- |Véntuco Ty dong 1,526,3 688.9 5883 249.1
- | Vén vay Ty dbng 98.0 - - 98.0
II1 |Can d6i NV dau tu (I>=II) Ty dong .

4. Panh gia vé cdc rii ro 6 thé xAay ra:
4.1. Déi voi Dy dn Khu cong nghiép xa Béng Phu va Cum cong nghiép Long Giao.

- Khéng dAu gia thanh cong quyén sir dung dat hodc khong duoc duyét lua
chon 1a nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh hién hanh.

- Dy 4n doi hoi vén dau tu 16n cho dét dai, ha ting va céc tién ich khac. Néu
khong c6 ke hoach tai chinh hop ly, thiu hut dong tién, viée vay von c6 thé bi anh
hudng badi 1i suat bien dong tang cao hodc chinh séch tin dung thay doi, 1am ting chi
phi tai chinh va giam lgi nhuén.

- Céc chinh sach hd trg ctia Chinh phti ¢6 thé thay doi, anh hudng truc tiép dén
loi nhuan cia du an.
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- Céc bién ddng kinh té, chinh tri, xa L hoi, dau tu ha tang giao thong chua dbng
bd c6 thé anh hudng dén viée thu hiit nha dau tu, ty 1& 1ap day cham, gid cho thué ha
tAng thap hon k¥ vong.

- Céng téc quan ly dau tu, khai thac du 4n khéng hidu qua: Uéec tinh thoi gian
va chi phi chua pht hgp ¢6 thé 1am cham tién dd va anh huéng dén chét lwong du 4n.

4.2. Doi véi Dwr Depot khu vuwe KCN Nhon Trach.

- Cong ty d& x4c dinh céc rii ro ¢ kha ning xay ra trong qua trinh vén hanh
du 4n sau giai doan dau tu nhu:

Rii ro ve chinh sach thué quan anh hudng dén xuét nhap khéu;
Rii ro vé canh tranh glua cac d6i thi cung nganh vé nang luc, dich vu;

= Rui ro tai chinh ¢6 thé do chua danh gia hét kha néng lam phat, 1ai suat, chi

phi tang.

- V& riii ro bét kha khéng do tinh hinh kinh té bt 6n, xung dot dia chinh tri c6
nhiéu blen dong trdi chiéu khong nhur du doén ban dau lam anh hudng dén lugng hang
hoé xuét nhép khau cong suat khai théc tai cac bai container, hi¢u qua khéng dat nhu
tinh toan ban dau, kéo dai thdi gian thu hdi v6n dau tur.

5. Kién Nghi:

Sau khi két thiic Hop ddng hop tac, tiy tinh hinh, didu kién kinh doanh thyc
t€, Cong ty trién khai dAu tu vao du 4n mang lai higu qua nhat, thu hdi vén nhanh nhat;
Giao Ban diéu hanh Phan tich, danh gia, lua chon du 4 an dau tu trinh H6i Ddng Quan
Tri, cap 6 thidm quyén xem xét, thong qua trudc khi trién khai thuc hién.

Hoi Pbng Quéan Tri klen nghi Pai H6i Pong C6 Pong tiy quyén cho Hoi Dong
Quan Tri chiu trach nhiém trién khai ndi dung nay va bao céo cho Dai Hoi Péng C
Dong trong ky hop gin nhét.

Kinh trinh Dai hdi ddng ¢b déng cho ¥ kién va biéu quyét théng qua lam cén
¢t trién khai thuc hién.

Trén trong.
Noi nhan: S/ o PF{A‘\ )
- Nhur trén; . [{< IAT TRIEN U | //'"
- HDQT, BKS (dé biét); \f\m\,_mg )|

- Luru: H so Dai héi, VT-CT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Ddc 1ap - Tw do - Hanh phic

Tam Phudc, ngay 27 thdng 3 nam 2026

TO TRINH

V/v b6 sung nganh nghé kinh doanh va stra ddi, bd sung mét sé didu cua

Piéu 18 va Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty

Kinh giri: Dai h6i déng c¢b déng thudng nién nim 2026

Can cir Lut doanh nghiép, Luat Ching khoan va céc van ban huéng dan thi

hanh.

Dé bao dam Coéng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia luén
tiép c4n dugc céc thong 1é quén tri doanh nghiép mét cach 5t nhét va tao dleu kién
thuédn lgi cho moi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dat hiéu qua, Hoi dong Quan

tri kinh trinh Pai hdi déng ¢é ddng xem xét:

I Bo sung thém 01 (mot) mé& nganh, nghé kinh doanh @ phu hop v6i nhu

céu phat trién kinh doanh cta Cbng ty cu thé la:

TT

Tén nganh, nghé kinh doanh duwgc b sung

Ma nganh

Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai (Tri: 1.
Dich vu dreu tiét bdo dam an toan hiang hdi trong khu mede, viing
mieoe va luong hang hai cong cong; dich vu thong tin dién tir hang
hai; 2. Dich vu kiém dinh (kidm tra, thie nghiém) va cap Gidy
chzmg nhdn cho cdc phuong tién giao théng vdn tdi (gom hé
thong, téng thanh, fhzef bi, linh kién cua phuwong tién); dich vu
kiém dinh va cap Gzay ching nhdn an toan ky thudt va bao vé mdéi
truong dsi véi cde phuong tién, thiét bi chuyén dung, container,
thiét bi dong goi hang nguy hiém ding trong giao thong vdn tai;
dich vu kiém dinh va cap Gidy chitng nhén an toan ky thudt va
bao vé moi truong déi véi cde phuong tién, thiét bi tham do, khai
thdc va van chuyén dau khi trén bién; dich vu kiem dinh k thud
an toan lao dong doi voi cdc may, thiét bi c6 yéu cau nghiém ngdl
vé an toan lao dong dwoc Zap dat trén cdc phuong tién giao thong
van tai va phuong tién, thiét bi thim do, khai thdc va vén chuyén

dau khi trén bién; dich vu déng kiém tau cd.).
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2. Stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Diéu 16 Cdng ty da duoc théng qua vao

ngdy 21/4/2023 theo Béang téng hop chi tiét dinh kém.



3. Sira ddi, bd sung Quy ché ndi bd ve quan tri Cong ty da dugc théng qua
vao ngdy 23/4/2021 theo Bang tong hop chi tiét dinh kém.

4. Uy quyén cho Gidm déc Céng ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia lién hé co quan déng ky kinh doanh dé b sung nganh nghé da dugc Dai héi
dong cd dong thoéng qua va hoan chinh, ban hanh, trién khai thuc hién Diéu 18, Quy
ché ndi bd vé quan tri Cong ty da dugc sira d6i, bd sung theo dung quy dinh cta
phép luét hién hanh.

Kinh trinh Dai hdi xem xét, quyét dinh théng qua 13m cin cir thuc hién.
Trén trong. w0 /L-’VV{-&'
e TM. HOI PONG QUAN TRI
T .

No'i nhin:

- Nhutrén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: Hb so Pai hoi, VT-CT.
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Pidu 20. Didu kign dé Nghj quyét | Picu 20. Djéu kién dé Nghi quyét cia Dai | Theo quy dinh stra doi, bd
ciia Pai hoi dong cb dong duoge hi dong cb dong dwge thong qua sung Ludt Doanh nghiép phu
théng qua 1. Nghi quyet Ve n01 dung sau déy duge | hop véi tinh hinh thyc té.
1. Nghi quyét ve ndi dung sau day thong qua néu duogc s6 ¢ dong dai dién tir
duge théng qua neu ﬁuo‘c & cb dong 65% tong s6 phiéu bidu quyet tro len clia tit
dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu | & co dong tham du va biéu quyét tai cuic
quyét trdr 18n cia tat ca ¢6 déng duw hop h?p tan_thanh, trix "[I'I.IUII-%‘ hop quy dinh tai
Khoan | va | {dn thanh, trir tradng hop quy dinh tai ;ac k_hfélfl 2,3,4vab E).leu' nay; ty 1€ cy the
01 Khoan 2 | €A khoan 2,3, 4, 6 va 7 Dieu nay: a;) Dicu 1¢ cong ty quy dinh:
A a) ... .
o (:3 T chitc lai, gidi thé Cong ty. d) T8 chirc lai, giai thé cong ty;
' e) Van dé khdac do Diéu I¢ cong ty quy dinh.
2. Céc nghi quyét duoc théng qua khi 2; Céc nghi quyét dugc thong ) g kl}i duge
dugce s6 ¢o dong so hitu trén 50% tdng | 80 O dong so hitu trén 50% tong sO phicu
s& phidu biéu quyet ctia tat ca cd dong biéu quyet cla tit ca ¢ dong tham dr v
du hop tdn thanh, trir trudng hop quy biéu quyét tai cudc hop tan thanh, tri truong
dinh tai cac khoan 1, 3,4, 6 va 7 Pidu | hop quy dinh tai cac khoan 1, 3,4, 6, 7 Diéu
nay. nay.
Piéu 25. Thanh phin va nhiém ky | Diéu 25. Thanh phan va nhiém ky cia Theo quy dinh ctia Nghi dinh
ctia thanh vién Hoi dong quan tri thanh vién Hoi dong quan tri s6 245/2025/ND-CP hucmg
3. Co chu thanh vién Hoi dong quan tri | 3. Co cdu thanh vién Hoi dong quan trinhu | ddn Luit Chimg khoan vé
0 Khoan 3 nhu sau: ‘ sau: . quan tri Cong ty dai chung.
Diéu 25 Co cau Hoi dong quan tri ctia cong ty | Co cau Hoi dong quan tri cia c¢dng ty dam
dai ching phai dam bao #0i thiéu 1/3 | bao toi thiéu 01 thanh vién Hoi dong qudn
tbong s6 thanh vién Hi dong quan tri | tri la thanh vién khong diéu hanh. Cong ty
la thanh vién khong diew hanh. Céng | han ché toi da thanh vién Hoi dong quan tri
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ty han ché t6i da thanh vién Hoi d{:‘mg
quan tri kiém nhiém chirc danh diu
hanh cua cong ty d& dam bao tinh doc
Iap ctia Hoi dong quan tri. Céng ty co
toi thiéu 01 thanh vién doc lap.

kiém nhiém chirc danh diéu hanh cua cong
ty dé dam bao tinh doc lap ctia Hoi dong
quan tri. Cong ty ¢6 tdi thiéu 01 thanh vién
doc lap.

03

Piém h,
thén 2,
Diéu 26

Piéu 26. Quyén han va nghia vu cia
Hi dong quin tri

2. Quyén va nghia vu cia Hoi déng
quan tri do luét phap, Piéu 1& Coéng ty
va Dai hdi dong cd dong quy dinh. Cu
thé, Hoi ddng quan tri ¢o nhimg quyén
han va nghia vu sau:

h) Théng qua hop déng mua, ban, vay,
cho vay va hop dong, giao dich khéc
c6 gia tri tir 35% téng gia tri tai san tr¢
lén dugc ghi trong bao cdo tai chinh
gan nhat cua Cong ty va_hop don,q
giao dich thuéc thim quyen quyét dinh
cua Pai héi dong cé déng theo quy
dinh_tai_diém d khodn 2 Diéu 138,
khodn 1 va khoan 3 Diéu 167 Ludt
Doanh nghiép.

Piéu 26. Quyén han va nghia vu ciia Hji
dong quan tri

2. Quyén va nghia vy cua Hoi dong quan tri
do luat phap, Piéu 1é¢ Cong ty va Pai hdi
dong cb dong quy dinh. Cu thé, Hoi déng
quan tri c6 nhig quyén han va nghia vu
sau:

h) Théng qua hop dong mua, ban, vay, cho
vay va hgp dong, giao dich khac co gia tri tir
35% tong gia tri tai san trd 1én duogc ghi
trong bdo céo tai chinh gan nhét ctia Cong
ty, tric_ truong hop Diéu 1é Cong ty cé quy
dinh ty 1é hode gid tri khdc va hop dong,
oiao dich thuoc tham quyén quyét dinh cua
BPai héi dong cé dong theo quy dinh tai diém
d khodn 2 Diéu 138, khodn 1 va khoin 3
Diéu 167 Ludt Doanh nghiép.

Bé sung lai cho phit hop v6i
quy dinh cua Luit Doanh
nghiép do truéc day Cong ty
soan thao va ban hanh theo
Piédu 16 miu cua BO Tai chinh
bi thiéu s6t & ndi dung nay.
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\§ NOI DUNG SUA POI, BO SUNG QUY CHE NQI BQ VE QUAN TRI CONG TY
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PHAT TRIE N
HU CONG NGUIEP
TIN NGHIA

BANG TONG HQP

STT??ﬂam@f NOI DUNG CAN SUA NOI DUNG SUA POI, BO SUNG LY DO SUA
“KHOAN POI, BO SUNG POI, BO SUNG
SUA O],

BO SUNG
Bhokd | B8 twsng & dpix o B6 sung thém vao ddi tugng ap dl_]ng‘cﬁa Quy ché: 1:1’11_1 trach quan ftri Phts hop thye 1
01 A X J Cong ty, Thu ky HPQT, Ban Giam doc, B§ phéan Kiém toan ndi bo va | , i :
Diéu 1 Quy che Eoor ae g ap dung.
céc cé nhan khéac c6 lién quan
, Stra lai cho phu
e m Biéu quyét dé théng qua | B sung thém ndi dung in nghiéng: “.....c6 déng tham dy va biéu quyét h(flf qiy dink clia
02 Khoan 2 . vl Lot M Luét doanh
‘2 Nghi quyet cna PHDCD | fai cudce hop tan thanh”. S d etk
Diéu 2 nghi€¢p va Diéu
1€ Céng ty.
h) Théng qua hop dong
mua, ban, vay, cho vay va
ho‘p dong, giao dich khac
cb gia trj tir 35% tong gid h) Théng qua hop ddng mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao dich
tri tai san tro 1én duoc ghi | ¢ o6 gi trf tr 35% téng gid tri tai san tro 1én duge ghi trong béo céo | Sira lai cho phu
Pidmh |Fong bdo cao tai chinh | pion odn nhét ciia Cong ty, trir treong hop Diéu Ié Cong tv ¢6 quy hop quy dinh cta
03 | Khoan 1.1 |830 nhat cua COng ty ¥a | 4,y 15 5 nogic gid tri khdc va hop dong, giao dich thuéc tham quyén | Luit ~ doanh
Piéu 3 ho’p dong, £iao d:ch thuse quyét dinh ciia Pai héi dong cé dong theo quy dinh tai diém d khoan 2 nghiép va Piéu
tham_quyén quvet dinh Diéu 138, khodn 1 va khodn 3 Piéu 167 Ludt Doanh nghiép. Ié C(";ng ty.
cia Dai héi dong c6 dong ¥
theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 138, khodn
| va khoén 3 Diéu 167
Ludt Doanh nghiép.
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2. Quyén va nghia vu ciia Thanh vién Hi ddng quén tri:
2.1. Quyén ciia Thanh vién Hoi dong qué’m tri:
a) Quyen quyét dinh: Tham gia biéu quyét cdc vén dé quan trong nhu:
chién luge phat trién, ké hoach kinh doanh hang ném, phuong én dau
tu, co cu td chte, phat hanh cd phan/trai phiéu, bo nhiém, mién
nhiém, ky hop dong véi Giam dbc va cac quan 1y cao cAp khéc.
b) Quyén théng tin: Yéu ciu Giam dbc hoiic cac quéan 1y cung cap
théng tin, tai lidu day du, kip thoi vé tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh
doanh. il th
A 0s €0 qu
B6 sung g, | 19 Quyén huéng thu lao: Nhan luong, thu lao, thuéng va céc lgi ich dinhun(g;ﬁa Lqué};
Khoan 2 va | 2. Quyen b nghlna. VU cua | khac theo quyét dinh ctia Dai hoi dong cb dong hoc didu 1é cong ty. diwch. & ghi él.3
Kl‘loan 3 Th‘an}tl , T Hg:  dong d) Chu tich HDQT ¢6 quyén triéu tap, chu tri céc cufe hop HDQT va | [uat Chfr.ng
04 12;0 :saul c31uan ri G s .| giam sat viéc thuc hién cac nghi quyeét. khoan, Nghi dinh
o | U g AV TR e) Céc quyén khéc theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép, Luat Chimg | 155/2020/ND-
Di€u3. H61 | Thanh vién Hoi dong 5 2 %
A . go @ N g khoan, phép luat ¢6 lién quan va Piéu 1é Cong ty. CP va Nghi dinh
dong quan | quan trj dde 1p. s6 245/2025/ND-
tri 2.2. Nghia vu ciia Thanh vién Hoi dong quan tri: Cp =t

a) Thyuc hién nhiém vu trung thyc, cén trong Phai thue hién quyen va
nghia vu mét cach trung thyc, can trong, vi loi ich t6i da clia cong ty.

b) Tuéan tht phap luat va Piéu 1é: Tuén thu dung quy dmh cua phéap
luat, diéu 1é cong ty va céc nghi quyét cua Pai hoi dong cb dong.

c) Nghia vu trung thanh: Khong dugc st dung thong tin, bi quyét, co
hoi kinh doanh cua coéng ty dé tu lgi hodic phuc vu loi ich coa té
chirc/ca nhén khéc.

d) Bdo céo va cdng khai: Bio cdo cho HPQT vé cic giao dich gilta
cOng ty voi chinh thanh vién hodc ngudi ¢6 lién quan.
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e) Tham dy hop: Tham du day du céc cude hop HPQT va thao luan cic
van dé quan trong.

f) Thuc hién cong b thong tin khi thuc hién giao dich cb phiéu cua
cong ty theo diing quy dinh ctia phéap luét.

g) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat, Piéu 1é Cong ty va
cac quy dinh quan ly ndi bd ctia Cong ty.

3. Quyén va nghia vu ciia Thanh vién Hdi dong quan tri doc 1ap:
3.1. Quyén ciia Thanh vién Hdi ddng quan tri ddc lap:

a) Thuc hién diy da quén cta thanh vién Hoi dong quan trj theo quy
dinh cuia phap luat, Diéu 1¢ Cong ty va Quy ché ndi b quan tri Cong
ty.

b) Pugc biao dam diéu kién dé thuc hién chirc ning giam sat doc lap,
bao gbm:

- Quyén gidm sat bao céo tai chinh, danh gi rii ro, kiém tra tinh tuan
thu phap luat cua Cong ty;

- Quyén tham du, phat biéu va yéu cu ghi nhan v kién déc lap vao
bién ban hop HDQT.

¢) Pugc wu tién tham gia va giit vai trd cha chét tai céc Uy ban tryc
thugc HDQT theo quy dinh phap luét, déc biét 1a Uy ban kiém todn
(néu Cong ty t6 chirc theo mo hinh khong c6 Ban kiém soét).

d) Giam sat cac ndi dung sau:

- Tinh trung thuc, ddy du ctia béo céo tai chinh, bdo cdo quan tri va
cong bo thong tin;

- Giao dich v6i ngudi ¢6 lién quan thude thAim quyén HPQT hoic Pai
h¢i dong co6 dong;
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- Viéc tudn thu phap ludt vé chimg khoan, doanh nghiép va cic quy
dinh ndi bo;

- Tinh doc 1ap va khach quan ciia t6 chirc kiém toan duoce lua chon.

e) Pé xuét triéu tdp hop HDQT khi phét hién:

- Déu hiéu vi pham phap Iuat nghiém trong;

- Riii ro ¢6 thé ghy thiét hai 16n cho Céng ty holc ¢b dong;

- Xung dot loi ich chua dugce xir Iy phu hop.

) Pugc huong thi lao, phu cdp va diéu kién lam viée theo nghi quyét
Dai hoi dong cd dong va quy dinh ndi b ciia Cong ty.

g) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luat, Pidu 18 Cong ty va cac
quy dinh quan ly ndi bo ciua Céng ty.

3.2. Nghia vu cita Thanh vién Hoi dong qué’m tri doc lap:

a) Thuc hién nhiém vy mot cach trung thu'c can trong, khach quan va
vi loi ich hop phap tdi da ctia Cong ty va ¢d dong.

b) Duy tri ddy du cac didu kién doc lap trong subt nhiém ky; truong
hop khong con dap ting tiéu chuan déc 1ap phai:

- Théng bao ngay bing vin ban cho HPQT;

- Chiu su xem xét ctia HDQT va Pai hdi dong cb dong theo quy dinh.
c¢) Khong can thiép truc tiép vao hoat dong diéu hanh thudng nhat cta
Cong ty, trir truong hop duge HDQT phén céng hodc phép luét c6 quy
dinh khéc.

d) Khéng loi dung chire vu, quyén han dé:

- Thu loi ¢4 nhén;

- Phuc vu loi ich ciia td chire, ca nhan khéc:




STT | BPIEU, | NQIDUNG CAN SUA NOQI DUNG SUA POI, BO SUNG LY DO SUA
KHOAN POI, BO SUNG DOI, BO SUNG
SUA DOI,
BO SUNG
- Gay phuong hai dén loi ich hop phép ctia Cong ty hoic cb dong.
e) Tham du diy du céc cude hop HDQT; nghién ctru tai liéu trudce khi
hop va déng gép y kién doc 1ap trén co sé thong tin khach quan.
f) Gitr bi mét thong tin theo quy dinh phép luat va ngi by Cong ty;
khong st dung thong tin ndi by dé thyc hién giao dich ching khoén
hodc tiét 16 cho bén thir ba trai quy dinh.
g) Bao cao HPQT va Pai héi dong cb dong khi phat hién:
- Thanh vién HPQT, Ban diéu hanh vi pham nghia vu;
- Hanh vi c6 thé gay thiét hai nghiém trong dén quyén loi c¢b déng;
- Vi pham nghia vu cong bd thong tin hodc nghia vu minh bach.
h) Thanh vién Hoi QGng quén tri doc 14p phai 14p bao cédo danh gia vé
hoat dong cua Hoi dong quan tri theo diing quy dinh hién hanh.
i) Chiu trach nhiém cé nhan trudc phép luat va trude ¢b ddng vé y kién
ddce lép ctia minh.
j) Cac nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép luat, Diéu 1é Céng ty va
cac quy dinh quan ly ndi bo cua Cong ty.
Piu 6. Thil lao va tién thuéng: Phi hop theo
Blsumg 1. Giai thich tir ngii: ‘ quy dinh cua
Didu 6. Thi a) “Thu lao” 12 khodn tién ma Cong ty chi trd cho Thanh vién Hoi | Luat doanh
lao vA tidn dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Phu trach quan trj va Thu | nghiép, Luét
05 thuéng sau ky Cong ty trong qua trinh dam nhiém chirc vu tai Cong ty. Chimg  khoan,
Pidu 5 b) “Thudng” (néu c6) 1a khoan phéat sinh ngoai ché d6 va mic thi lao | Nghi dinh
ieu 5 Quy E : > 155/2020/ND-

ché

chinh thitc néu tai diém a Khoan 1 Piéu nay dugc Céng ty khen
thuéng cho Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat,
Phu trach quan tri, Thu ky, Ban diéu hanh va Bo phén Kiém todn noi

CP vi Nghi dinh
s 245/2025/ND-
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bg, bao gom cac hinh thiic hién vat va hién kim do Céng ty chi tra
cén ctr vao két qua kinh doanh dat vuot ké hoach loi nhuén nam.

2. Mitc thu lao hang thang:

Thu lao dinh ky hang thang duge Cong ty chi tra véi mic cu thé nhu
sau:

- Chti tich HDQT: khéng quéa 20.000.000 ddng/ngudi/thang;

- Céc Thanh vién HDQT: khéng qué 15.000.000 ddng/ngudi/thang.

- Truéng Ban Kiém soét: khong qua 9.000.000 df’ing/nguf:ri/théng

- Phu trach quan trji Cong ty, Thanh vién Ban Kiém soét va Thu ky
Céng ty: khong qué 5.000.000 ddng/ngudi/thang.

3. Mirc thwéng virgt loi nhuéin ké hoach hang nim:

a) Can cir két qua kinh doanh nim tai chinh, truong hop lgi nhuén
sau thué vuot so véi chi tiéu ke hoach dé ra thi mire tién thudng cho
HDQT, Ban kiém soat, Ban didu hanh Kiém toan néi bd, Phu trach
quan tri va Thu ky t6i da la 3% trén s loi nhuan vuot ké hoach. Mire
tién thuéng cu thé cho timg thanh vién s& do Héi ddng quan tri quyét
dinh.

b) Truong hop c6 thanh vién kiém nhiém ca 02 chirc danh dugc xem
xét khen thudng thi s& duge hudng 100% miie tién thuéng & chirc
danh c6 muc thudng cao hon.

CP vé cong khai,
minh bach théng
tin vé thu lao va
thudng cua céc
thanh vién chu
chét ¢6 lién
quan.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Djc Lap - Ty Do - Hanh Phiic

Tam Phuoc, ngay 27 thdng 3 nam 2026

TO TRINH
V/v mién nhiém Thanh vién Hoi dong Quan tri, nhiém ky (2023 -2028)
Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Kinh thua: Dai hoi déng c¢6 déng thuong nién nam 2026

- Cén cir Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can ctr Diéu 18 Cong ty C4 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;
- Can ctt Don tir nhiém ctia Thanh vién HDQT Céng ty.

Hbi déng Quan tri Cong ty C6 phén Phét trién Khu cdng nghi€p Tin Nghia
béo céo trudc Pai hdi dong cb dong thudng nién 2026 vé viéc mién nhiém thanh
vién H6i dong Quén tri Cong ty, nhiém ky (2023 — ~2028), cu thé nhu sau:

TT Ho va tén Nim sinh Chirec vu hién | Ly do tir nhiém
nay
Nam | Nir
1 | Pang Thi Thanh Ha 1973 | Chitich HPQT | Dé tép trung
thue hién nhiém
vu khéc

Kinh trinh Dai hdi dong c6 déng cho ¥ kién va biéu quyét théng qua.
Tran trong.

TM. HQI PONG QUAN TR]

Noi nhin: e \
= Ry . {l Y uO :’}u‘.\ - \“l / 3
- HDQT, BKS (dé¢ biet); r; Jl—h\— IFJE:’ f
- Luu: Ho6 so Pai héi, VT-CT. |\\ \ KB ¢ 2o JFO)
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ang hi Thanh Ha



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Dge Lip - Ty Do - Hanh Phic

Tam Phudrce, ngay 27 thang 3 ndm 2026
TO TRINH

Vé sb lugng va danh sach ung vién bau cir bd sung thanh vién Hoi ddng quan tri
Céng ty Cb phan Phat trién Khu cbng nghiép Tin Nghia,
nhiém ky (2023 —2028)

Kinh giri: Dai hdi dng c¢b déng thudng nién nam 2026

- Can cir Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén cir Thong béo s0..443./TB-CT ngay..45./..5.../2026 cia Cong ty Cd
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghla vé viée dé clr img vién tham gia bd sung
Héi ddng quén tri Cong ty Cb phan Phat trlen Khu céng nglnep Tin Nghia, nhiém ky
(2023 —2028) dé bau cir tai Pai hoi dong cd dong thudng nién nim 2026.

Hoi déng quan trj kinh trinh Dai hoi ddng ¢6 dong théng qua céc nfi dung
nhu sau:

1. Théng qua s lugng bau bd sung thanh vién Hoi ddng quén tri, nhiém ky
(2023 —2028):

- $6 lwong bau b sung thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty nhiém ky (2023 -
2028): 01 (mot) thanh vién.

2. Thong qua danh séch (g vién dé bau vao Hoi ddng quan tri Cong ty, nhiém
ky (2023 — 2028): Theo Phu luc dinh kém.

Kinh trinh Dai hi déng ¢6 dong cho ¥ kién va biéu quyét théng qua.

Tréan trong. LA A !
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THONG TIN UNG VIEN PE CU BO SUNG VAO HQI PONG QUAN TRI, NHIEM KY (2023 — 2028)

Stt Hog va tén Nim GiGi Trinh d§ chuyén Chirc vu cong tac tai Chitc danh quan Iy khic
sinh tinh mon Cong ty
01 | Duong Thi Ta 1990 Nir Cir nhén ké toan Khéng ¢é - Phé Giam doc Phong Ké toan Tai chinh
Anh Tong Cong ty Tin Nghia;

- Ké to4n trudng Coéng ty CP Xing dau Tin
Nghia;

- K& toan truéng Céng ty TNHH Tuén Loc
Commodities.
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Tam Phuce, ngay 27 thang 3 nam 2026

QUY CHE
BE CU UNG CU VA BAU CU BO SUNG TV H()I PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA
NHIEM KY (2023 — 2028)

Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Muc dich, pham vi va ddi twong ap dung:

L. Quy ché nay dugc st dung cho viéc dé ci, Ung clr va bau cir bd sung
thanh vién Hoéi dong quan tri Cong ty c¢b phan Phét trién Khu cong nghiép Tin
Nghia (sau day goi tat la “Cong ty”), nhiém ky (2023 - 2028) tai Pai hoi dong cd
dong thudng nién nam 2026, theo ding quy dinh cta Luét Doanh nghiép, Piéu 1é
Cong ty va céac van ban phép luét khac cé lién quan.

2. DBéi tuong ap dung: Co6 dbng s& hiru cb phén ¢6 quyen bleu quyét va dai
dién theo Uy quyén cua c6 déng s& hiru ¢b phén ¢6 quyén biéu quyet (theo Danh
sach cd dong Cong ty chét dén ngay 03/3/2026), thanh vién Ban bau ct, kjem
phiéu va cac t chirc, c4 nhan c6 lién quan dén viée to chirc hop Pai hdi dong cb
dong thudng nién nam 2026 ctia Cong ty c6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia.

Piéu 2. Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir:
1. Ban kiém phiéu biéu quyet va bau cir (sau day goi tat la Ban kiém phiéu)
gom 02 nguoi do Ban T6 chirc ¢ cir va duoc Pai hoi dono ) dong théng qua.

Thanh vién Ban kiém phiéu bleu quyét va biu ctr khong duoc cé tén trong danh
sach d& ctr va ung cur vao Hoi dono quan tri.

2. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém tién hanh céc thu tuc can thiét cho viée bd
phleu bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri, bao gébm: Chuén bi thung phleu
huéng dan ghi phiéu, trinh tu bo phleu giam sét viéc bo phi€u, tién hanh kiém
phiéu, 1ap bién ban kiém phiéu va céng bb két qua biu cir trude Dai hoi.

Piéu 3. Quyen va nghla vu clia cic ¢ dong, dai dién theo ity quyén
tham duw Pai hi ddng ¢6 dong:

1. Mm cd déng, dai dién uy quyen cd dong khi dén tham du hop Dai hoi
déng cb dong thuong nién nam 2026 déu duoc nhén 01 (mot) phleu bau thanh
vién Hoi dong quan tri. Trén m01 phiéu bau cir c6 ghi r6 s6 ¢ phin ma ¢ déng
nam giir va sé phiéu biéu quyét tuong tng dugc str dung dé bau ci.

2.Co dong, dai di¢n b dong phai hoan thanh céc thi tuc dang ky tham dy
hop véi Ban t6 chirc Dai héi. Khi dugc phat phiéu bau ctr, phai kiém tra lai sé ¢b
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phan ghi trén phleu bau cir, néu c6 sai sét phai thong bao ngay cho Ban Té chirc
tai thoi diém nhan phiéu.

3. Nghiém tic chép hanh Quy ché bdu cu tai phién hop Dai hoi déng cb
déng thuong nién nam 2026, tén trong két qua bé phiéu tai Pai hi.

4. Thyc hién céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh tai Luét Doanh

ngh1ep, Piéu & Cong ty va Quy ché lam viéc cta Pai hoi dong ¢b dong thuong
nién ndm 2026.

Chwong II
QUY PINH VE PE CU, UNG CU THANH VIEN
HOQI PONG QUAN TR, THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Piéu 4. 6 lwgng, titu chuin dé cir, tmg cir vién dé biu vao Hbi dong
quan tri:

1. S6 lwong g cir vién dé biu vao Hoi dong quan tri: 01 (mét) thanh
vién.

2. Tiéu chuén va diéu kién ciia thanh vién Hji ddng quin tri:

a) Phai dap tmg diy du tidu chudn va didu kién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 155 Luat Doanh nghiép;

b) Cé du nang lyc hanh vi dan su, khong thudc déi tugng bi cdm quan Iy
doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Lu4t Doanh nghiép;

¢) Co trinh d§ chuyén mén, kinh nghiém trong quan tr1 kinh doanh hogc
trong linh vye, nganh, nghé kinh doanh cua Céng ty va khong nhét thiét phai 12
c6 dong ctia Cong ty;

d) Cé stc khoe, pham chét dao duc tét, trung thue, liém khiét, khach quan
va ¢6 y thire chap hanh phap luat.

4. Pé cir rng cir vién dé bau vao Hpi dong quan tri:

a) Cac cb dong nim gifr ¢6 phan pho théng c6 quyén gdp s6 quyen bleu
quyet dé dé cir céc tmg vién Héi dong quan tri. Cé déng hoc nhém cb déng nim

gifl:
- Tir 10% dén dudi 20% dugc dé cir 01 (mét) tmg vién;
- Tir 20% dén dudi 30% duge d cir tdi da 02 (hai) tng vién;
- Tir 30% dén dudi 40% dugc d cir tbi da 03 (ba) tmg vién;
- Tir 40% dén dudi 50% duge dé ctr tdi da 04 (bén) tng vién;
- Tir 50% dén dudi 60% duoc dé ctr tdi da 05 (nadm) Ung vién;
- T 60% dén dudi 70% duoce dé cir téi da 06 (sdu) tng vién;
- Tlr 70% dén 80% dugc dé cir tdi da 07 (bay) tng vién;
- Va tlr 80% dén duéi 90% duge dé ct tdi da 08 (tam) tng vién.



b) Trudng hop s6 luong tmg cir vién Hoi dong quan tri thong qua dé cir va
tmg ctr van khong du s6 luong can thiét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 115 Luat
Doanh nghi€p, Hoi dong quén tri duong nhiém gidi thi€u thém Umg cur vién hogc
t6 chirc dé cir theo quy dinh tai Diédu 1é Cong ty, Quy ché néi bd ve€ quan trj Cong
ty va Quy ché hoat dong cta Hoi dong quan tri. Viéc Hoi dong quan tri duong
nhi€ém glm thiéu thém tung cl vién phai dugc cong bd 13 rang trude khi Pai hdi
ddng cb déng biéu quyet bdu thanh vién Hoi déng quan tri theo quy dinh cta
phép luat.

Piéu 5. Lya chon céc #ng cir vién:

Dya trén don xin Ung cu, dé cir ciia céc ¢ déng hodc c4 nhan dai dién co
déng, nhém 6 dong va hd so kém theo clia céc Lrng vién vao Ho6i dong quan tri
cua Cong ty CP PT KCN Tin Nghia, Hji dong quan tri s€ 18p danh séch céc Ung
ctr vién dép tmg du tiéu chuén, dleu kién quy dinh dé dua vao danh sach g vién
tham gia bau cir thanh vién Hbi déng quan tri va s& théng qua danh sach tai Pai
hoi.

Chuwong II1
BAU CU THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI

Piéu 6. Phiéu bau cir va ghi phiéu biu cir:

1. Phiéu bau ci:

a) Phiéu bau cir dugc in théng nhit do Ban T4 chirc phat hanh.

b) Trén phiéu bau cu ghi ré danh sach céc ing vién duoc sap xep theo thir ty
bang chir cai; tén ¢6 déng hoic ngudi dai dién lly quyén, tong sb phiéu bau ci.

c) Co dong hoac ngu(n dai dién uy quyen dugc phat phiéu bau thanh vién
bau thanh vién Hoi ddng quén tri theo ma sb tham dy (s& hitu va dugc tiy quyén)
ngay khi dang ky tham du Dai hoi.

2. Ghi phiéu bau cir:

a) Trudng hop c¢b doéng hodc ngudi dai dlen uy quyen bau dén toan bd sé
phiéu cho mdt mg vién thi ghi ro toan bd sb phleu bau vao 6 “SH phiéu bau”
cua Ung vién s& chon hodc chia dc_au todn b s6 phiéu cho céc Umg vién, dai biéu
ghi toan bd so6 phiéu bau vao 6 “Tong cong”.

b) Néu bau so phiéu khong déu nhau cho umg ng vién, cb ddng hodc nguoi

dai dién uy quyén ghi r6 sb phiéu bau vao 6 “Sé phiéu biu” cla cic ung vién
tuong Ung.

¢) Truong hop chi danh mét phan trong téng sé phiéu bau cta minh d¢é bu
cho mot hodic mot sb (mg vién, dai biéu ghi r5 s& phiéu biu vao 6 “Sé phiéu
bau” cla ting Ung vién tuong ing.

3. Cic truwdng hop phiéu bau cir khong hop 1é:

a) Phiéu khong do Ban t§ chirc phét hanh, khéng theo mau quy dinh cia
Cong ty hoic khong c6 diu cla Cong ty.



b) Phiéu gach x6a, stra chita, ghi thém hodc ghi tén khéng dung, khéng
thuée danh sich g cir vién da dugc Pai hoi déng cb déng thong nhat thong qua
truGe khi tién hanh bé phiéu.

c) Phiéu céqténg s6 phiéu bau di biéu quyét cho nhiing Ung cr vién ctia ¢b
déng vuot qué tong s6 quyén duge biéu quyét ctia cd déng d6 ndm giir (bao gém
s¢ hitu va duge Uy quyén).

Diéu 7. Phuwong thirc biu cir:

a) Viée biéu quyét bau thanh vién Hoi ddng quén trj thuc hién bo phiéu kin
tai Pai hdi theo phuong thirc bau don phiéu duoc quy dinh tai khoan 3 Pidu 148
Luét Doanh nghiép.

b) Mai ¢o dong c6 tong sb phiéu bidu quyét twong Ung véi tong sb cb phan
s¢ hitu nhén véi s6 thanh vién duoc bau cia Hoi déng quan tri do Pai hoi dong
c6 déng théng qua. C6 dong c6 quyén don hét hodc mdt phén tong so phiéu bau
cua minh cho mot hodc mét s6 tmg cir vién.

Diéu 8. Nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu, 13p bién ban kiém phiéu:

1. Nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu:

a) Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra thing phiéu trude su chimg kién cia
céc ¢ dong.

b) Viée bé phiéu duge bét diu khi viéc phat phidu biu cir hoan tit va két
thiic khi c6 déng cubi cling b phiéu bau vio thung phiéu.

¢) Thi tuc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi két thic viée bé phiéu.

d)Két qua kiém phidu duoc lap thanh van ban va duogc Truéng Ban kiém
phiéu cong bo trudc Dai hoi.

2. Lap bién ban kiém phiéu:

Sau khi kiém phiéu, Ban kiém phiéu phai 14p Bién ban kiém phiéu. Noi
dung Bién ban kiém phiéu bao gom:

a) Téng sb cb dong tham gia du hop, tong s c6 dong tham gia bo phiéu, ty
1& quyén bieu quyét ctia c6 dong tham gia bé phiéu theo phuong thitc bau dén
phiéu so v6i tong s6 quyén biéu quyét ciia c6 déng tham gia du hop:

b) S6 va ty 1¢ phiéu hop 18, phiéu khéng hop 18, phibu tréng;

c) S6 cb phé"in‘ biéu quyét va ty 1é ¢b phan c6 quyén biél:l quyét cho timg ung
cur vién vao Héi dong quan tri. Danh séch thanh vién Hi dong quan trj tring cir
dugc sap xep theo thir tu s6 phiéu bau tir cao xudng thap.

Piéu 9. Nguyén tic xdc dinh tring cir thanh vién Hoi dong quén tri:

1. Nguoi trang cir thanh vién Héi déng quan tri duogc xac dinh theo sb phiéu
bau tinh tlr cao xudng thap, bat dau tlr ing ctr vién ¢ sb phiéu biu cao nhat cho
dén khi du s6 thanh vién quy dinh tai Diéu 1& Céng ty.



2. Trong trudng hop khong lua chon dugc thanh vién trung cu cu01 cung cua
Hoi dong quan tri do ¢é tir hai (02) tng ct vién tr§ 1én c6 s6 ph1eu bau ngang
nhau, Dai hdi s& tién hanh bau lai trong s6 cac Umg vién ¢ phiéu bau ngang nhau.

3. Neu két qua_ bau cir lan mét khong du so lugng theo yéu cau thi viée ¢o
tiép tuc tién hanh bau cir cho dén khi bu du s lugng thanh vién cin bau hay
khéng 13 do Pai hoi dong c6 déng quyét dinh.

Piéu 10. Quy dinh vé khiéu nai:

Nhitng khiéu nai vé viée bé“ug va lgiém phiéu bau thanh vién Ho1 déng quéan
tri s& do Poan Chu tich Dai hoi déng, co df’ing giai quyét ngay tai Pai hoi va duoc
ghi vao bién ban cudc hop Pai hdi dong co déng.

Chuong 1V
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 11. T6 chirc thwe hién:

1. Quy ché nay gom 4 Chuong va 11 Diéu, chinh thirc ¢6 hiéu luc va dugce
ap dung ngay tai Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2026 Coéng ty Cb phan
Phat tnen Khu cdng nghiép Tin Nghia sau khi dugc sb ¢b dbng dai dién trén 50%
téng s ¢b phan ¢ quyén biéu quyét clia cac ¢b dbng va dai dién cb dong du hop
va biéu quyét tai cude hop thong qua.

2. Céc cb dong, thanh vién Ban 'gé chirc Pai hoi dé‘mg ¢b déng thudng nién
nam 2026 Cong ty Co phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia chiu trach
nhiém thi hanh. | ‘L}
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