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- Piachi tru s& chinh: 6 76 An Duong, Phuong Hong Ha , Thanh phé Ha Noi,
Viét Nam

- Dién thoai: (024) 37168486/37165603 Fax: (024) 38292391

2. Nguoi thue hién cong bd thong tin:
f)ng Tran Trong Binh - Chu tich Hoi ddng quan tri
Nguoi dai dién theo phap luét ctia Cong ty
3. Loai thong tin céng bd: dinh ky
4. N6i dung cta thong tin cong bo:
Bdo cdo Tai chinh di kiém todn cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.
5. Dia chi Website: http://www.hancic.com.vn

Ching t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va hoan
toan chiu trach nhiém truée phap ludt vé ndi dung thong tin cong bd.

s

Noi nhan:

- Nhur trén
= JLigw V; Pb:
a Digitally signed by CONG TY CO
CO N G TY PHAN DAU TU - XAY DUNG HA

= = NOI s

DN: C=VN, S=HA NOI, L=Quan
CO P HAN Tay Ho, CN=CONG TY CO PHAN

N PAU TU - XAY DUNG HA NOI,
_DAU T UJ 0I1D.0.9.2342.19200300.100.1.1=

= MST:0100105045
A Reason: | am the author of this

XAY DUNG gmen
- Location: your signing location

here

AN P
H A N Ol Date: 2026.03.27 09:36:49+07'00"
. Foxit Reader Version: 10.1.0




CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Digitally signed by CONG TY CO
PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI

CC) N G TY Cé DN: C=VN, S=HA NOI, L=Quan Tay

] 2 HG6, CN=CONG TY CO PHAN DAU
TU - XAY DUNG HA NOI,
P HAN DAAU O.ID.O.9.2342.1S§;20030Nol.1|00.1.1:MS
T LJJ - XAY -IR-’.eOz;thO(?nlzolsgr?lSthe author of this
~ .. document
DUNG HA NOI jecaton vour saning location here

Foxit Reader Version: 10.1.0

Ha Noi, thang 03 nim 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
S6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh phé Ha Noi, Vigt Nam
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BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUGC KIEM TOAN
Bang Can dbi ké toan riéng
Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng
Bao cdo Luu chuyén tién ¢ riéng

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOQI
S5 76 An Duong, phuong Héng Ha, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH

Ban Piéu hanh Céng ty Cd phan Péu tu - Xay duyng Ha Noi trinh bay Béo cdo ndy ciing v&i Béo céo tai
chinh riéng da duoc kiém toén ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Coéng ty C phau Pau tu - Xay dyng Ha Noi (goi tit la “Cong ty”) dugc chuyen dbi tir Doanh nghigp Nha nude
la Cong ty Pau tu - Xdy dung Ha Noi thuge Tong cong ty Péu tu va Phét trién nha Ha Noi theo quyét dinh sb
2341/Qb-UBND ngay 18/5/2016 cua UBND Thanh phd Ha Noi va Nghj dinh s6 187/2005/ND-CP ngay
16/11/2004 cua Chinh phii vé viéc chuyén Doanh nghi¢p Nha nuéc thanh Cong ty Cd phan. Céng ty duge S
K& hoach Pau tu TP Ha Noi (nay la S& Tai chinh thanh pho Ha No:) cap Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh
Cong ty Co phén lan dau s6 0100105045 ngay 05/6/2006, 1An thay dbi 1an thir tam ngay 06/7/2020.

Vén Didu 18 cia Cong ty theo Gidy Chimg nhén déing ky doanh nghiép thay dbi lan thir thm ngay 06/7/2020
la: 52.320.000.000 dong (Bang chit: Nam mueoi hai ty, ba tram hai muoi triéu déong), twong duong 5.232.000
¢b phan. Ménh gia mét ¢6 phan 1a 10.000 dong.

C6 phiéu cia Cong ty duge giaq dich trén sain UpCOM, ma ching khoan HCIL. C5 phiéu cta Cong ty bj dua vao
dién canh bao theo Quyét dinh s6 287/QD-SGDHN ngay 02/04/2025 ctia S& Giao dich chimg khoén Ha Noi.

Tru s& chinh cuia Cong ty: 86 76 An Duong, phuong Héng Ha, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN PIEU HANH

Céc thanh vién cua Hi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Didu hanh da didu hanh Céng ty trong nim va
dén ngay lap Béo cdo nay gom:

Hdi ddng Quan tri

Ong Tran Trong Binh Chu tich Hoi ddng Quan trj, ngudi dai dién theo phap luat
Ong Vii Manh Quyén Thanh vién

Ba Nguyén Thi Mai Thanh vién

Ong Nguyén Tir Quang Thanh vién

Ong Lai Hop Duan Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Bui Nhu Thanh Trudng ban Kiém soat

Ong Pham Vii Trung Hiéu Thanh vién

Ba Nguyén Thj Thuy Lan Thanh vién (B nhiém tir ngay 22/04/2025)

Ba Tran Thi Thu Lién Thanh vién (Mién nhiém tir ngay 22/04/2025)

Ban Diéu hanh

C)ng Tran Trong Binh Chu tich Hoi déng Quan tri, nguoi dai dién theo phap luat
Ong Vii Manh Quyén Téng Giam doc

Ong Nguyén Thai Ha Phé Téng Giam ddc

Ong Vii Manh Quyén dugc dng Tran Trong Binh uy quyen ky Bao cdo tai chinh riéng, Bao cao tai chinh hop
nhat cho nam tai chinh 2025, to khai va Bio cdo quyét todn thué nam 2025 cta Cong ty theo Gidy Uy quyén
s6 16/UQ-CT ngay 19/03/2025.

Ot e SR Ui



CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
S6 76 An Duong, phudng Hdng Ha, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (TIEP THEO)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh ciia Ban Didu hanh, xét trén nlumg khia canh trong yéu, khéng c6 sy kién bt thudng nao
xay ra sau ngay khéa sb ké toan lam anh hudong dén tinh hinh tai chinh va hoat (dong ctia Cong ty can thiét
phai didu chinh hoic trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng cho nadm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 3 1/1 2/2025 ciia Cong ty duge kiém toan bai Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT,

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH

Ban Diéu hanh Céng ty ¢6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh 1ieng phan anh mét cach trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh ueng va tinh
hinh luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hop véi Chudn muc ké toan Vit
Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay
Béo céo tai chinh riéng. Trong viéc lap Béo cdo tai chinh riéng nay, Ban Piédu hanh duge yéu cdu phai:

- , r A r r s - ’ I , A - A -
e Lua chon céc chinh sach ke toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 mgt cach nhat quén;
o Duara cac phan doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hgp cé duge tuan thi hay khoéng, c6 nhiting ép dung sai léch trong
yéu can dugc cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khéng;

L A A 5 A A X . At A fra re v A \ y \ - ,

o Thict ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bd lién quan tdi vige ldp va trinh bay hop ly Béo
r \ e ’ s A . - ¥ s " A A . . r A A 2 . A - -
cdo tai chinh riéng dé Bao cdo tai chinh riéng khong bj sai sot trong yéu ké ca do gian ln hodc bi 16i;

o Lip Béo céo tai chinh riéng trén co so hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Piéu hanh Céng ty chiu trch nhiém dam bao ring s6 séch ké toan duge ghi chép mot cdch phi hop dé
phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bit ky thoi diém ndo va dam bao rang Béo cao
tai chinh riéng tuan thu cc Chudn myc ké toan Vigt Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic
quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh neng Ban Diéu hanh cling chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thyc hién cac bi¢n phap thich hop dé ngan
chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

A 5 - ~ > l\ - ~ 5 ‘ A A A A A ~ , I3 N . ’
Ban Diéu hanh x4c nhdn rang Cong ty da tudn thi cac yéu cau néu trén trong vig¢c ldp Bao céo tai chinh

Vii Manh Quyén Sy
Z s % a

Tong Giam doc _

Ha Néi, ngay 25 thang 03 ndm 2026 e
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CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sd chinh TP. Ha Noi:
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Téng 8, Cao 6¢ Vin phong VG Building, A'AvAvA

S6 235 Nguyén Trai, P. Khwrong Binh, TP. Ha Noi.
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S6: 75/2026/BCKT-CPA VIETNAM-TV

BAO CAO KIEM TOAN BDQC LAP

Kinh gri: Cic C6 dong .
Hi ddng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Diéu hanh
Cong ty C6 phiin Pau tu - Xay dwng Ha Noi

Ching t6i d kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo cua Cong ty Cb phan Diu tr - Xay dung Ha Noi
duge lap ngay 25/03/2026, tir trang 06 dén trang 30, bao gdm: Bang Cén ddi ké toan ueng tai ngay
31/12/2025, Béo céo Két qua hoat dgng kinh doanh riéng, Bao cao Luu chuyen tién té riéng va Ban Thuyct
minh Bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ciing ngay.

Trach nhi¢m ciia Ban Piéu hanh

Ban Piéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hgp 1y Bdo céo tai chinh
riéng ctia Cong ty theo Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chju trach nhiém vé kiém soat
n6i bd ma Ban Piéu hanh x4c dinh 14 can thiét @& dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh riéng
khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréach nhiém cta ching t6i la dvara y kién v& Béo céo tai chinh riéng dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu ciu
chuing tdi tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, 18p ké hoach va thyc hién cude kidm
toan dé dat duge swr dam bao hop Iy vé viée lidu Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu
hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sé lidu
va thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Céc thi tyc kiém toén dugc lya chon dya trén xét doén cua kiém
to4n vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng do gian 1an hodic nham
1an. Khi thuc hién danh gi4 cac rai ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan
dén viéce 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng trung thure, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi
horp v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhém muc dich dua ra y kién v& hidu qua cia kiém soat ndi by
ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gié tinh thich hop cta céc chinh sich ké toan dugc ap
dung va tinh hgp ly clia cac wdc tinh ké toan ciia Ban Piéu hanh ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé

Bao cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twdng rang cac bang chimg kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc la ddy di va thich hgp
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chiing toi.

2 Ty A - . N
Co sé cua y kien kiém toan ngoai trir

Tai ngdy 31/12/2025, Céng ty chua trich 1ap dy phong dbi vm cac khoan cong ng phai thu da qua han thanh toan.
Theo uée tinh ciia ching tdi, s dy phong phai thu khé doi can phai trich Iap tai ngay 31/12/2025 1a 8.996.344.216
dodng (tai ngay 31/ 12/2024 14 9.103.687.104 dong) Néu Céng t_y trich 1ap ddy du s du phong trén thi khoan muc
“Dyr phong phai thu ngén han khé doi” va “Lei nhuén sau thué chua phan phdi" trén Bang can dbi ké toan riéng
tai ngay 31/12/2025 s€ tang lén va giam di 8.996.344.216 dong Pong thoi, chi tiéu "Chi phi quan ly doanh
ngln"p” va chi tiéu “Loi nhudn ké toan trude thué” trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng cho nam tai
chinh két thiic cling ngay s& ting 1én va giam di véi sé tién twong tng.



CPAVIETNAM

Ching t6i chua duge cung cép hd so lién quan dén céc sé du tén dc_mg tir nhitng nam trude ciua Chi
nhanh Vinh Phic, gdm: Tai san thidu chd xtr ly: 14.084.705.895 ddng, Chi _phi tra trude dai han:
6.871.497.870 dong, Phai tra ngén han khac: 5.342.006.409 ddng, Phai thu ngian han cua khach hang:
1.520.471.236 dong, Phai tra llgll’O‘l ban ngan han: 2.422.690.685 ddng va cua Chi nhédnh Cao Béng dbi
véi khoan Phai thu ngén han ctia khach hang: 1.530.505.179 ddng. Cac s6 du nay dugc phan anh trén
Bang cin ddi ké toén riéng tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025. Vi vdy, ching toi khong thé xac dinh
liéu c6 cn thiét phai didu chinh cac s6 lidu nay hay khéng.

Y kién kiém todn ngoai triv

Theo y kleu clia chung t6i, ngoai trir anh hudng ctia cac van dé néu tai doan “Co sd cia y kién kiém todn
ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh riéng kém theo da phan énh trung thyre va hop 1y, trén céc khia canh trong yeu
tinh hinh tal chinh riéng clia Cong ty Cé phan Péu tur - Xay dung Ha Néi tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh ueng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho nam tai chinh két thiic ciing ngay,
phtt hop véi Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Vin dé cAn nhén manh

Nhu da trinh bay tai muc 1.4 - Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng, Cong ty dang trong qué trinh lam
cac thu tuc dé cham dit hoat dong cuia cac Chi nhanh - Pon vi tryc thude.

Y kién ki€m toan ngoai trir ciia ching t6i khong lién quan dén van dé néu trén.

S 2——

e Lwu Anh Tuén
Pho Tung Gism dbe Kjél]l toAn vién )
S6 Glay CN BKHN kiém toan: 0234-2023-137-1 S6 Giay CN BPKHN kiém toan: 1026-2024-137-1

Gidy Uy quyén sé: 12/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 cia Tong Gidam dic
Thay mat va dai di¢n

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Haing Kiém toin Qudc té INPACT

Ha Négi, ngay 25 thang 03 ndam 2026

—_— ., Sy
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
§6 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh pho Ha Noi,

Méu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

Vi¢t Nam
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
31/12/2025 01/01/2025
TAI SAN MS TM VND VND
A - TAI SAN NGAN HAN 100 61.032.021.904 61.651.758.520
(100 = 110+120+130+140+150)
I Tién va cic khoan twong duong tién 110 5.1 2.252.414.537 1.879.105.846
Tién 111 2.252.414.537 1.879.105.846
1. PAu tw tai chinh ngfin han 120 12.500.000.000 13.000.000.000
. DAu tu ndm giir dén ngay dédo han 123 54 12.500.000.000 13.000.000.000
III. Céc khoédn phai thu ngéin han 130 38.202.047.779 38.393.880.914
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5.2 12.763.773.218 12.884.898.941
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 53 2.652.186.911 2.652.186.911
3. Phai thu ndi b ngan han 133 6.711.278.841 6.711.278.841
4. Phai thu ngén han khéc 136 5.5 1.990.102.914 2.060.810.326
5. Tai san thidu chor xtr ly 139 5.6 14.084.705.895 14.084.705.895
IV. Hang tdn kho 140 5.7 7.705.950.977 8.036.753.163
1. Hang ton kho 141 7.705.950.977 8.036.753.163
V. Taisdn ngin han khic 150 371.608.611 342.018.597
I.  Chi phi tra trude ngén han 151 5.12 318.223.446 288.633.432
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 5.872.725 5.872.725
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéce 153 5.14 47.512.440 47.512.440
TAI SAN DAT HAN
- . .179.099. .691.970.754
B (200=210+220+230+240+250+260) 2 89:179,032.039 BRELANIS
I.  Cac khodn phai thu dai han 210 - -
II. Taisén c6 dinh 220 953.032.942 767.722.354
. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 5.8 953.032.942 767.722.354
- Nguyén gia 222 10.889.082.522 10.577.464.045
- Gid tri hao mon lity ké 223 (9.936.049.580) (9.809.741.691)
2. Taisan ¢ dinh vd hinh 227 59 - .
- Nguyén gid 228 430.812.867 430.812.867
- Gid tri hao mon lity ké 229 (430.812.867) (430.812.867)
III. Bét dng séin dau tu 230 510 14.131.788.756 14.757.717.552
1. Nguyén gia 231 18.393.271.774 18.393.271.774
2. Gi4 tri hao mon Iy ké 232 (4.261.483.018) (3.635.554.222)
IV. Tiisan dé dang dai han 240 5,11 59.052.201.756 59.042.008.756
1. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han 241 59.022.811.756 59.012.618.756
2. Chi phi xdy dyng co ban dé& dang 242 29.390.000 29.390.000
V. Cic khodn diu tu tdi chinh dai han 250 54 6.921.377.650 6.922.433.626
1. Pau tu vao cong ty con 251 8.785.000.000 8.785.000.000
2. Dy phong giam gid dau tu tai chinh dai han 254 (1.863.622.350) (1.862.566.374)
VI. Taisan dai han khic 260 8.120.697.935 8.202.088.466
1. Chi phi tra trude dai han 261 5.12 8.120.697.935 8.202.088.466
TONG CQONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 150.211.120.943 151.343.729.274
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Méu s6 B 01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B0 Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
S& 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh phd Ha Ngi,

Viét Nam
BANG CAN POI Kt TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
31/12/2025 01/01/2025
NGUON VON MS TM VND VND
C- NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 88.664.113.152 88.418.034.982
I. Ng¢ ngﬁn han 310 87.140.732.698 87.381.995.436
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.13 5.023.465.306 5.035.608.241
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 5.14 412.431.237 1.002.103.517
3. Phai tra nguoi lao dng 314 424.210.750 448.372.272
4. Chi phi phai tra ngan han 315 5.15 40.153.182.074 40.153.182.074
5. Phai tra ndi bd ngén han 316 13.429.685.821 13.849.735.855
6. Phai tra ngén han khac 319 5.17 27.695.036.715 26.870.172.682
7. Quy khen thudng phic loi 322 2.720.795 22.820.795
II. Ng daihan 330 1.523.380.454 1.036.039.546
1.  Doanh thu chua thue hién dai han 336 5.16 290.485.454 253.568.546
2. Phai tra dai han khéc 337 5.17 1.232.895.000 782.471.000
D- VON CHU SOHUU 400 61.547.007.791 62.925.694.292
(400 = 410+430)
I.  Vén chii sé hitu 410 5.18 62.848.663.082 64.227.349.583
I.  Vén gbp ctia chit s hiru 411 52.320.000.000 52.320.000.000
2. Quy dau tu phét trién 418 26.592.131.103 26.592.131.103
3. Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 (16.063.468.021) (14.684.781.520)
B il s et 421a (14.684.781.520) (4.782.736.927)
dén cuoi ky truce 3
- LNST chira phdn phéi ky nay 421b (1.378.686.501) (9.902.044.593) a
IL. Ngudn kinh phi va qui khéic 430 (1.301.655.291) (1.301.655.291)
1. Ngudn kinh phi 432 (1.301.655.291) (1.301.655.291) {?
TONG CONG NGUON V( <
NG CONG ONVON 440 150.211.120.943 151.343.729.274

(440 = 300+400)

Ngwdi lap

)
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MAu s6 B 02 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HA NOI
S6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh pho Ha Noi,

Viét Nam
BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025
L Niam 2025 Niam 2024
CHI TIEU MS T™M VND VND
I.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 6.1 10.193.813.840 7.532.257.958
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn vé ban hing
3. va cung cAp dich vu (10 = 01-02) 10 10.193.813.840 7.532.257.958
4. Gia vdn hang ban 11 6.2 916.444.804 1.791.729.136
Loi nhufin gdp vé ban hang
5. v enmig ol dich vy (0= 10-10) 20 9.277.369.036 5.740.528.822
Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 6.3 503.218.459 790.942.567
Chi phi tai chinh 22 64 1.055.976 1.055.976
Trong do.: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 6.5 10.391.277.056 15.727.407.257
Loi nhuén thuan tir hoat dong
A ! A 745, .196.991.844
10 kinh doanh {30 = 20+(21-22)-(25+26)} b (11.743:55) (213022 )
11. Thu nhép khac 31 6.6 200 4.078.802
12. Chi phi khac 32 - -
13. Lgi nhuin khac (40 = 31-32) 40 200 4.078.802
Téng lgi nhuéin ké todn trwde thué
14, (50 = 30+40+45) 50 (611.745.337) (9.192.913.042)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 . -
16. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 . -
Loi nhuéin sau thué thu nhép
17, .° . : 60 (611.745.337) (9.192.913.042)

Nguyén Thi Thu Hudng

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Ha Ngi, ngay 25 thang 03 nam 2026

Nguwoi lap Trudng phong Tai chinh - Ké todn Ton g Gidm dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
S0 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh pho Ha Néi,

MAu s6 B 03 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

Viét Nam
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwromg phdp gicdn tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Nam 2025 Nim 2024
CHITIEU MS TM VND VND
I. Luwu chuyén tien tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhugn truée thué 01 (611.745.337)  (9.192.913.042)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao TSCD va BDSDT 02 752.236.685 789.302.532
- Cac khoan dy phong 03 1.055.976 1.055.976
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (503.218.459) (790.053.653)
Loi nh}":{”i tr Im(:rﬂdgng kinh doanh truce 08 (361.671135)  (9.192.608.187)
thay doi von Ien dgng
- Tang, giam céac khoan phai thu 09 392.131.594 312.162.983
- Tang, giam hang tdn kho 10 320.609.186 (155.089.290)
- Tang, giam céac khoan phai tra 11 (500.762.994) (279.643.535)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 51.800.517 78.374.051
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (20.100.000) (102.097.800)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 (117.992.832)  (9.338.901.778)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
. Tllen ‘c.h[,de Ifl.lla sdm, ’xay dung TSCD va 21 G11.618.477) i
cdc tai san dai han khac
, TIGHhl BINOT VDR TR SHG CANESSY 1Y 23 (1.500.000.000)  (4.000.000.000)
ciia don vi khac
: T}en thu h.01 c'ho vay, ban lai cac cdng cu ng 24 2.000.000.000 10.000.000.000
cua don vi khac
4. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 27 302.920.000 574.637.794
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dong diu tw 30 491.301.523 6.574.637.794
III. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Luwru chuyén tién thuan trong ky
(50 = 20+30+40) 50 373.308.691 (2.764.263.984)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 1.879.105.846 4.643.369.830
A 5 v A Ao 7
e victwang dusmg Hemeud ky 70 51 2.252.414.537  1.879.105.846

(70 = 50+60)

Nguyén Thi Thu Hudng

Nguyén Thi Hong Ha

Ha Néi, ngay 25 thang 3 ném 2026




CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI MAu s6 B 09 - DN
S6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh pho Ha Ngi, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Viét Nam ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

1.
1.1.

1.2.

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

r - ~ A
Hinh thirc sé hitu von

Cong ty Cb phan DPau tu - Xay dlrng Ha Ni dugce chuyen doi tir Doanh nghiép Nha nuéce la Cong ty
Ddu tu - Xy dung Ha Ni thuéc Tong cong ty Dau tur va Phat trién nha Ha Ngi theo quyét dinh sd
2341/Qb-UBND ngay 18/5/2016 cua UBND Thanh phd Ha Ngi va Nghi dinh s6 187/2005/ND-CP
ngdy 16/11/2004 cia Chinh Phu vé viée chuyén Doanh nghi¢p Nha nudc thanh Cong ty Co phan.
Céng ty dugc S& Ké hoach Dau tu TP Ha Noi (nay la So Tai chinh thanh phd Ha Ngi) cap Gidy chlmg
nhan ding ky kinh doanh Céng ty C5 phén lin dau s6 0100105045 ngay 05/6/2006, 14n thay dbi lan
thir tam ngay 06/7/2020.

Vén Piéu 1 ciia Cong ty theo Glay Chirng nhan déng ky doanh nghiép thay dbi lan thir tim ngay
06/7/2020 1a: 52. 320 000.000 dong (Béng chit: Nam mueoi hai 1y, ba trdam hai muoi triéu dong), tuong
dwong 5.232.000 c6 phan. Ménh gia mot c¢b phén 12 10.000 déng.

C4 phiéu ctia Céng ty dugce giao djch trén sin UpCOM, mé chimg khoén HCL

Try s& chinh ctia Cong ty: S5 76 An Duong, phudng Hdng Ha, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
Téng s6 lao ddng ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 14 33 ngudi (tai ngay 31/12/2024 13 37 nguoi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty theo ding ky kinh doanh:

° Thi cong, xay 14p dién bao gom: + Bucmg day va tram bién 4p dén 110KV; + Puong cap ngam
¢6 dién ap dén 110KV; + Tram bién 4p c6 dung lugng dén 2500KVA; +Té may phat dién dén
2000KA, tram thuy dién dén 10MW,; + Céc cong trinh dién chiéu sang, dlen dong lyc phuc vy
cho cong nghi¢p, dan dyng, thuy lgi; Thi céng, xay lip «cong trinh bao gom % Cong trinh dén
dung, cong nghigp, thuy loi, giao thong; Cong trinh thé duc thé thao, vui choi gidi tri va cac
cong trinh ha tang k§ thuét do thi; + Xay dung cu, ham nit giao thong khéc cbt cong trinh giao
thong duong bg; + Xay ldp céc tram, bon chira, dtrorug bng va thiét bj gas, xing diu; + Nao vét,
dao kénh muong, séng, mo ludng cang, song - bién;

° LAp dat thiét bi may méc, co khi, dién, dién ti, tin hoc;

° Kinh doanh vat liéu xdy dung; Ban buén may méc, thiét bj va phu ting may khac, Chi tlet Kinh
doanh vét tu, thiét bi dién, co khi; Gia céng co khi; xir Iy va trang phu kim loai, Chi tiét: Gia
cong thiét bi mday méc, co khi, di¢n, dién tir, tin hoc;

° Lép va td chirc thl,rc hién cac du an dau tu xdy dung; - Lam tu véAn cho cac chi dau tu tlong
nude, nwde ngoai ve linh vue lap va td chirc thye hién dy an, linh vuc dat dai xdy dyng va giai
phong mit bang, + Lin khdo sat, tham do, han cét kim loai dui nude, cit pha tryc vét phe thai
long song bidn; Tw van, thiét ke + Thiét ké dién chiéu sang do thj va néng thon, hé thong dén
tin hleu giao thong; + Thiét ké cap dién: dbi véi cong trinh x4y dyng dén dung, cdng nghi¢p; +
Thiét ké co dién: d6i véi cong trinh xay dtrng va cong trinh dién nang; + Thiét ké cong trinh
dién nang: dudng ddy va tram bién ap; + Thiét ké dlrong day va tram bién ap dén 35K V: doi véi
cong trinh dién niing; + Thiét ké c‘hq:n sinh hoat, dién xi ngluep d01 vGi cong trinh xay dung dan
dung, cong nghlep, cong trinh cap thoat nudc; + Thiét ké két cAu cong trinh dén dung, cong
nghiép; + Thiét ké tdng mit bang, kién tric, ndi ngoai that: d6i voi cong trinh xay dung dan
dung, cong nghi¢p, cong trinh vin hod; + Giam sat thi cong xdy dung va hoan thién: doi vOi
cdng trinh dan dyng va cong nghiép; - Lam tu vén cho céc chu diu tu nong nude, nude ngoai vé
linh vire 14p va to chite thye hién dy 4n, linh vye dit dai xay dung va giai phong mjt bing;

° Kinh doanh xudt nhap vét tu, may méc va thiét bi _phyc vu chuyén nganh xdy dung, thé duc thé
thao - vui choi giéi trf; - Kinh doanh xuét nhép khau vét tw, trang thiét bi phuc vu chuyén nganh
khi dét hoa long; - Kinh doanh, xuét nhap khéu bép gas, binh uong lanh dung gas va cac san
phém thudc nganh dién lanh; - Kinh doanh djch vy khu do thi méi va cum cong nghi¢p;
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI Méu s6 B 09 - DN
S6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh pho Ha Noi, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Viét Nam

ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

- A . A 3 r \ 3 y 5 A A \ A
San xuat, kinh doanh bép gas, binh néng lanh ding gas va cac san pham thugc nganh di¢n lanh;

Kinh doanh nhién liéu diing cho dong co xe - may; Kinh doanh khi dét héa long, chiét nap chai
khi d6t héa long;

Kinh doanh dich vy van tai dudng b, Véan chuyén hanh khach bing 6 t6 theo hop déng; Kinh
doanh dich vu vén tai duong thiy; Vén tai hang hoa bing 6 t6 theo hop déng;

Khai thac, ché bién 1am; Stra chita, bao hanh, bao tri thiét bi may méc, co khi, dién, dién tu, tin
. P A A - s A A [
hoc; Khai thac, ché bién cic san pham ndng nghi¢p;

Kinh doanh dich vu khach san; Kinh doanh dich vy du lich; Kinh doanh dich vu &n ubng giai
khat; Kinh doanh dich vy thé dyc thé thao — vui choi giai tri;

San xudt kinh doanh nuéc giai khat, rugu bia (khéng bao gdm kinh doanh phong hat karaoke,
vil trorong, quan bar);

Kinh doanh bét dong san; Moi giGi bat dong san; San xuét vat liéu xay dung; Lam dai ly vat tu,
thiét bi xdy dung va trang thiét bj noi, ngoai thét;

San xuét ti bang dién tidu ding, didu khién, phan phm bao v¢, do llrong dién: vét liéu, phu kién
phuc vu lip dign; Lip dat to bang dién tiéu dung, didu khién, phan phéi, bao v¢, do luong dién:
vat liéu, phu kién phuc vu lip dién; Lép dat dién; Khai thac va kinh doanh cat xdy dyng (bao

gOm cét bai va cat hat);

4 A . » Py w A v LA - A . r 3 A .
Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ndm: Lép va to chirc thyc hién cac dy 4n dau tu xdy dung, kinh
doanh bat dong san.

1.3, Chu ky san xuét kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng ctia Cong ty theo thdi gian trién khai di an.

1.4. Chu triic doanh nghigp

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty cd cdc Cong ty con nlur sau:

T§ 1¢ s& hitu | T§ 1§ bidu | Linh vye
TT Tén cdng ty Trusd | vbn eilia cong ty quyét | kinh doanh
me (%) (%) | chinh
1 | Cdngty TNHH Dijch vu dé thi Hancic Ha Noi 100,00 100,00 | Dich vu quéan ly
| Cong ty Cb phin Piu tur xdy dung Ha —— &2
2 N8i - An Duong Ha Noi 52,80 52,80 | Xay lap

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty cd cdc Chi nhdanh nhuw sau:
- Chi nhanh Hb Chi Minh
- Chi nhanh Hung Yén: Pa tam ngirng hoat djng, dang 1am cac thu tuc giai thé;

- Chi nhanh Vinh Phuc: P4 tam ngirng hoat dong, dang lam céc thu tuc gidi thé;

- Chi nhénh Cao Béing: P4 tam ngimg hoat dong, dang lam céc thi tyc giai thé.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOQI MAu s6 B 09 - DN
S6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh phb Ha Noi, Ban hanh theo Thong tu so0 200/2014/TT-BTC

Viét Nam

ngdy 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

1%

A A A - - - Y . - - 3. P s
Tuyén bo vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh riéng

Céng ty ap dung nhét quan céc chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghi¢p ban hanh kém theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngdy 21/3/2016 sira
ddi, bd sung mot sb dleu ctia Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B¢ Tai chinh ban hanh,
do d&, théng tin va s6 lidu trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng la c6 thé so sénh dugec.

KY KI TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toAn niim

Ky ké toan nam cuia Coéng ty theo nim dwong ljch, bét ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12
hang ndm.

Pon vj tién t¢ sit dung trong ké todn

Béo cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KIE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghigp Vlet Nam duge ban hanh kém theo Thoug tr s6
200/2014/TT BTC ngay 22/]2/2014 va Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé sira doi, bd
sung mdt s didu cia Théng ti s6 200/2014/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh.

Tuyén bo vé viéc tudn thi Chuén muec ké todn va Ché a9 ké toan

Ban Diéu hanh Céng ty dam bao da tuan thi diy di Chuin myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan dén vigc ldp va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day 1a cc chinh séch ké todn chu yéu duogc Cong ty ap dung trong viée 1ap Béo cdo tai chinh riéng:
Co so 1ap Bao cdo tai chinh riéng

B4o céo tai chinh ucng kém theo dugc trinh bay bang Bong Vi¢t Nam (VND), theo nguyen tic gia goc
va phu hop véi Chudn myec ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Bdo céo tai chinh riéng kém theo la Béo cao tai chinh riéng ctia Cong ty, do vy, khc”)ng bao gdm Béo
c4o tai chinh ctia cac Cong ty con. Ngudi sir dung Béo céo tai chinh riéng nén doc ciing véi Béo céo

tai chmh hop nhét cia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 dé c6 cac thong tin hoan
chinh v& tinh hinh tai chinh ciing nhu két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cia

Céng ty trong ndm.

Béo céo tai chinh riéng kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh
doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién t& riéng theo cic nguyén tac va thong 1é ké toan dugc chip
nhan chung tai cac nude khac ngoai Vigt Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HA NOI “Mdu s6 B 09 - DN
So 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh phd Ha Nai, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Viét Nam ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
U'6e tinh ké todn

Viéc lap Bao cao tai chinh riéng tudn thu theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam y&u ciu Ban Diéu
hanh phai cé nhitng wée tinh va gia dinh anh hudng dén sb lidu bao céo vé cic cong no, tai san va viée
trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngdy ldp Béo céo tai chinh riéng cling nhu cac )
liéu béo céo v& doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té co
thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tiic ghi nhin tidn va cdc khoan twong dwong tién

Tién: Bao gdbm Tién mit, Tién giri ngan hang (khong ky han) va céc khoan tuong dwong tién.

Cac khoan twong duong tién Ia cac khoan dau tu ngén han ¢é thoi han thu héi hogic d4o han khong qua
3 thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyen ddi thanh mot lugng tién xéac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu
rii ro trong viée chuyén ddi thanh tién,

Nguyén tiic ké toan cac khoan dau tw tai chinh
’ > A < [Py 4 \ ’
Cdc khodn dau tie nam gii déen ngay dao han

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han bao gom céc khoan dau tu ma Cong ty c6 y dinh va kha
ning gitr dén ngay ddo han Céc khoan ddu tu ndm giir dén ngay d4o han bao gbm: céc khoan tién gt

ngan hang cé ky han gbe trén 3 thang.

Céc khoan dau tr ndm giir dén ngay déo han duge ghi nhén bit diu tir ngay mua va duge xac dinh gia
tri ban déu theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap lai tir
céc khoan du tu ndm giit dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai dwge hudng trude khi Cong ty ném gitr duge ghi giam trir vao
gi4 gdc tai thoi diém mua.

r 5 A £ [PSRSry s s . , . s A \ g \ 3 e £

Céc khoan dau tu nam giir dén ngay déo han dugc xac dinh theo gia goc trir di du phong phai thu khé doi.
Y 9. r e ) . 2 A < [ A -. r ’ A F:

Du phong phai thu khé doi cua cac khoan dau tu nam giit dén ngay déo han duge trich 1dp theo cac
quy dinh ke toan hi¢n hanh.
Cic khodn dau tw vao Cong ty con
Céc khoan ddu tu vio céc Cong ty con ma Cong ty nam quyén kiém soat dugce trinh bay theo phuong
phap gia goc trén Béo cdo tai chinh riéng.

Céc khoan phén phOl lgi nhudn ma Céng ty nhan duoc tir s6 loi nhuan liiy ké ctia cac Cong ty con sau ngdy
Céng ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh trong niim ctia Céng ty.

Dy phong ton thiit cdc khodn diu tr

Dy phong glam gia cua cac khoan diu tu vao Cong ty con dugc thue hién khi cé bang ching chic
chéin cho thiy sy suy giam gi4 trj ciia cac khoan dau tu nay tai ngay két thic nién do ké toan.

Nguyén tic ké toan no phai thu

Ng phai thu la s6 uen ¢6 thé thu hdi ctia khach hang hojc cac dbi twong khéc. No phai thu dugce trinh
bay theo gid trj ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi (néu co).

Du phong ng phai thu khé doi (néu c6) duge danh gid va xem xét 1ap cho nhiing khoan ng phai thu da
qué han thanh todn va gip khoé khin trong viée thu hdi, hodic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho
¢6 kha niing thanh todn do bj thanh 1y, pha san hay céac kho khén tuong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI MAusé B 09 - DN
S6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh pho Ha Noi, Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
Viét Nam ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh ket thie ngay 31 thang 12 nam 2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan hang tdn kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s¢ gid thip hon giira gia goc va gid trj thudn c6 thé thye hién
duge. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyen vit liéu tr u'c tiép, chi phi lao dong tryc tlep va chi
phi san Xudt chung, néu c6, dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 goc hang
ton kho dugc xéc dinh theo phwong phap binh quéan gia quyén.

Gia tri thudn cé thé thyc hign duge dlrorc xac dinh bang gia ban ude tinh trlr cde chi phi wée tinh dé
hoan thanh san pham cuing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phét sinh. Hang tén kho dwoc hach
toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phwong phép binh quén gia quyén.

Dy phong giam gia hang ton kho (neu cd) ctia Cong ty dugc trich 1ap khi ¢6 nhtrng bang chirng tin cdy
v& sy suy giam cua gié tri thudn c6 thé thuc hign dugc so véi gia gbe ciia hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khau hao Tai sian ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc phan anh theo gi4 gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon 1y
ke Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge tai san
¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang théi sin sang sir dung,

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian hitu dung

wde tinh cua tai san, cu thé nhu sau:
3 e . 4
Thoi gian khau hao

!Sé nim)

Nha cira, vét kién trac 10-50
May méc, thiét bi 10-15
Phuong tién vén tai, truyén dén 06
04 -05

Thiét bi, dung cu quan Iy
Khi tai san ¢b dinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va khiu hao liiy ké dwoc x6a sd va bit ky khoan
1i, 16 ndo phat sinh do viéc thanh ly déu dwge tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khic trong nam.

A < A - 3 A v o A 3. A g
Nguyén tiic ké toan va khiau hao Tai sdn co dinh v6 hinh
Tai san ¢d dinh v6 hinh ctia Cong ty 1a phan mém mdy vi tinh duge the hién theo nguyén gia trir di gié trj
hao mon liiy ke.

Nguyen gié tai san cb dinh vo hinh la toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra d& c6 duge tai san ¢ dinh
vd hinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Phin mé&m méy tinh dwoc khiu hao theo phwong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung uéc tinh [a
03 dén 05 nam.

Nguyén tiic ké toAn va khAu hao Bt dong sin dau tw

Bét dong san dau tu 1a nha do Cong ty nam giir nhim muyc dich thu loi tir viéc cho thué tai Cong trinh
cong cong khu D6 thj mdi Trung Vin clia Cong ty dang khai théc, dugc trinh bay theo nguyén gia trir
gié tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia cua bit dong san dau tu bao gdbm toan bd cac chi phl (tlen va twong duong tién) ma Cong

ty bo ra hogdc gia tri hop ly cia cia cac khoan khéc dwa ra trao dbi dé c6 duge bét dong san dau tu tinh
t6i thoi didm mua hodic xdy dyng hoan thanh Bét dong san dau tu do.

Céc chi phi lién quan dén Bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhén ban dau phéi dugc ghi nhén la
chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chén lam cho Bat dong san
diu tr tao ra lgi ich kinh té ttong twong lai nhidu hon mirc hoat dong duge dénh gia ban dau thi duge

ghi tang nguyén gia Bét dong san dau tu.

Bét dong san dau tu cho thué dugc khéu hao theo plnrong phép dudng thing trén thoi gian hitu dung ude
tinh tuong tyr tai san ¢d dinh hitu hinh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI MAu s6 B 09 - DN
S6 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh pho Ha Ngi, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Viét Nam

ngay 22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (T1EP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thye té da phét sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude ctia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céong cu, dung cu

Cac cong cy, dyng cy da dua vio sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
véi thai gian phan bo khéng qua 36 thang.

Chi phi khac

Chi phi khéc la khoan chi hoat dong da phat sinh tra mot lin va phan bd theo phuong phap dudng
thang twong (g vai thoi gian sir dung.

Nguyén tiic ké todan Chi phi xiy dung co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuat, cho thug, quan tri hodic cho bét ky
myc dich nao khac dugce ghi nhén theo gid goc. Chi phi nay bao gdm chi phl dich vu va chi phi lai vay (néu
c0) co lién Quan phi hop v6i chinh sach ké todn ctia Cong ty. Viée tinh khéu hao ctia céc tai san nay duogc
ap dung gidng nhw véi cac tai san khéc, bét dau tir khi tai san & vao trang thai sin sang sir dung,

Nguyén tic ké toan No phai tra

Cac khoan ng phm tra dugc theo di Chl tiét theo ky han phai tra, di tugng phai tra, loai nguyén té
phai tra va céc yéu t6 khac theo nhu céu quan Iy ctia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai tra ngtrcn ban phii tré ng vay, phal tra ndi by va cac khoan phai
tra khac la cac khoan ng phai tra dugce xac dinh gan nhw chéc chén vé gia tri va thoi gian va duoc ghi
nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh todn, dwge phan loai nhu sau:

° Phai tra ngudi ban: GOm cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san gitta Cong ty va ngudi ban la don vi dge lap véi Cong ty, gom ca
cac khoan phai tra giita cong ty me va cong ty con.

° Phai tra khac: GOm céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang hoa dich vy.

Nguyén tiac ghi nhén chi phi phéi tra

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung duge trich trude vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam
dé dam bao khi chi phi phat sinh thue té khong gy dot bién cho chi phi san xudt kinh doanh trén co s&
dam bao nguyén tic phii hop giita doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hi¢n

Doanh thu chlra thure hign gom doanh thu nhan trudc trong nhiéu ky ke toan vé cho thué tai san khéng
bao gdm: tién nhan trude clia ngudi mua ma Coéng ty chua cung cap san pham, hang héa, dich vy;
doanh thu chua thu duoc tién cia hoat déng cho thué tai san, cung cép dich vu nhiéu ky.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hitu
A A 3 LI T ’ A L A r » 5 3 ~
Vén dau tr ctia chi so hitu duge ghi nhin theo so von thye gép ctia chui sé¢ hiru.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cac c¢b dong sau khi di trich lap cac
quy theo Piéu 18 ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cua phap luat va da duge Pai hoi ddng cb dong

phé duyét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI MAu s6 B 09 - DN
S6 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh phd Ha Noi, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Viét Nam ngay 22/12/2014 cta B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

4,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tdc va phwong phap ghi nhian doanh thu, thu nhip khac

A .
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu duge ghi nhén khl két qua ciia giao dich d6 dugc xdc
dinh mgt cach dang tin cdy. Truong hop glao dich vé cung cap dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugce gh[ nhén trong nam theo két qua phan cdng viée da hoan thanh tai ngay cua Bang Céan
dbi ké toan riéng ctia ky d6. Két quéa cta giao dich cung cép dich vu duge xé4c dinh khi thoa man tat ca
bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chéic chin;
(b)  Co6 kha ning thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
(¢)  Xéc dinh duge phan cong viéc di hoan thanh tai ngay ciia Bang Cén dbi ké toan riéng; va

(d)  Xéc dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Doanh thu xdy dirng
Khi két qua thuc hién hop ddng dugc ude tinh mot cach déng tin cdy thi:

. Déi voi cac hop dong xdy dung quy ¢ dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d¢ ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhdn tuong tng véi phdn céng viéc di hoan
thanh do Céng ty tir x4c dinh vao ngay két thiic ky ké toan.

. Déi v6i cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gi trj khdi lu’orng thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong tng véi phén céng viée
da hoan thanh dugc khiach hang xac nhan va dugc phan anh trén héa don da lép.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xay lap, céc khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi dugc
ghi nhan doanh thu khi da dwgc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thyc hién hop dong xay dyng khong thé udce tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

2 . A X . r o A ~ - . ‘ [y \
. Doanh thu chi duge ghi nhén twong dwong véi chi phi ciia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan
2 1 A < <
tra la twong doi chéc chan.

. Chi phi ctia hop ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh Iéch gitta téng doanh thu lily ké ciia hop ddng xdy dung da ghi nhan va khoan tién Iy ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach ctia hgp dong duge ghi nhén 1a khoan phai thu hogc phai
tra theo tién do ké hoach ciia cac hop dong xay dyng.

Doanh thu tiv tién Idi, cé tive va lgi nhudn dwoe chia va thu nhip khdc

Doanh thu dugc ghi nhin khi Céng ty ¢6 kha nang thu dwge lgi ich kinh té tir hoat dong trén va duge
xéc dinh tuong doi chic chan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI MAu s B 09 -
$6 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh phd Ha Noi, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Viét Nam ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Gia vbn hang ban va cung c¢Ap dich vy 14 tdng chi phi phat sinh cua dich vy, bat dong san dau tu va gia
thanh san xudt ciia san pham x4y ldp trong ndm theo nguyén tic phi hop véi doanh thu,

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hi¢n hanh, thué khac

Chi phi thué thu nhap doanh nglnep (hodic thu nhap thué thu nhap doanh nghigp): La téng chi phi thué
thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hoge thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu
nhap thué thu nhdp hodn lai) khi xac dinh lgi nhuén hodc 16 ctia mdt ky.

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh: la s6 thué thu nhap doanh nghiép phal nép tinh trén thu
nhap chju thué trong nam va thué suit thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap hi¢n hanh
dugc tinh dya trén thu nhp chju thue va thué sudt ap dung trong nam tinh thué. Khoan thu nhdp chiu
thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh Iéch gitva lgi nhuan ké toan
va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Céng ty cé nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhap chju thué.

Viée xéc dinh thué thu nhap ctia Céng ty ciin ¢t vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué ¢6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la li€n quan néu mot bén ¢ kha ning kiém soét hofic ¢6 anh hudng dang ké doi voi
bén kia tlong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem la bén
lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé dugce chi trong
nhiéu hon hinh thic phép ly.

B#o cdo bd phén

B¢ phan 1a thanh phin cé thé phan biét duge ciia Cong ty tham gia vao viée cung cap san phim hoic
dich vu co lién quan (bd phan theo linh vue kinh doanh), hodc vao vi¢c cung cép san pham hoic dich
vu nong pham vi mot mdi tr Lrorng kinh té cu thé (b phan theo khu vue dia ly) ma bd phan ndy cd 1u|
ro va loi ich kinh té khéc vé&i cac bd phan kinh doanh khéc. Ttong nim, Cong ty hoat dong chi yéu
trong linh vuc kinh doanh bat dong san va duy nhét tlong lanh thd Viét Nam. Do do, Coéng ty khéng
trinh bay bao c4do bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vyc dia ly cuia Chuan muc ké toan
Viét Nam sb 28 - Bao céo bd phan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
So 76 An Duong, phuong Hdng Ha, thanh phé Ha Noi,

Viét Nam

Méu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN RIENG

5.1 Tién va cdc khodn twong duwong tién

Tién mit
Tién giri ngdn hang

Téng

5.2  Phai thu ciia khach hang

Ngfm han
Cong ty TNHH Dich vy Phong Céch
Cac doi twong khac

Téng

53 Tra trude cho nguwdi ban

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
997.731.656 886.913.505
1.254.682.881 992.192.341
2.252.414.537 1.879.105.846
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
12.763.773.218 12.884.898.941

1.560.297.685
11.203.475.533

1.560.297.685
11.324.601.256

12.763.773.218

12.884.898.941

31/12/2025 01/01/2025
VND VYND
Ngiin han 2.652.186.911 2.652.186.911
Tré trude cta cac chi nhanh cho déi tac 2.597.186.911 2.597.186.911
Péi tugng khac 55.000.000 55.000.000
Téng 2.652.186.911 2.652.186.911
5.4  Cdic khoan dfu tw tai chinh
a)  Phu tw nim giit dén ngay ddo han
Don vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
Giagbe  Gia tri ghisd Gif gbe  Gia tri ghi sb

12.500.000.000  13.000.000.000  13.000.000.000
11.000.000.000  13.000.000.000  13.000.000.000
1.500.000.000 - -

12.500.600.000 _ 13.000.000.000 _ 13.000.000.000

12.500.000.000
- Ngin hang TMCP Sai Gon - Ha Nai (i) 11.000.000.000
- Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam (i) 1.500.000.000

Téng 12.500.000.000

(i) Tién gtri ¢6 ky han tai cac Ngan hang thuong mai c6 ky han con lai khéng qué 12 thang, 1ai sudt tir 4,2% -
5,7%/nam.

Ngiin han
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HA NOI Miius6 B 09 - DN
$6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh phd Ha Néi, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Vi¢t Nam ngdy 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

5.5 Phai thu khac
Don vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025

Gia tri Dy phong Gid tri Dy phong
Ngdn han 1.990.102.914 - 2.060.810.326 -
Tam Ging 534.396.437 - 535.396.437 -
Phai thu khéc
Bao hiém xa hoi, y 1€ nop 28.276.500 - 30.733.500 -
thira
;’:g::é thu 1di tién giri ngan 200.298.459 ) 208.424.659 i
Cde khoan khac 1.227.131.518 - 1.286.255.730 -
Tong 1.990.102.914 - 2.060.810.326 -

5.6 Taisan thiéu cho xiv Iy
Tai san thiéu chd xir 1y 1a chi phi vé binh gas va tai sin khéc da cép cho Chi nhanh Vinh Phiic chua thu hoi khi
Chi nhanh ngtrg hoat dong véi gia tri tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 1a 14.084.705.895 dong.

57 Hang ton kho
Bon vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025

Gia géc Dy phong Gia géc Dy phong
Nguyén ligu, vt ligu 35.720.558 - 35.720.558 -
Coéng cy, dung cu - - 35.006.040 -
L. sam, iy 7.670.230.419 - 7.966.026.565 :
kinh doanh d& dang
- Due an N & chicn <f 842.483.562 - 842.483.562 -
cong an qugn Ba Dinh
- Dur dn Nha néi s6 1 nha
CT3 - KDT méi Trung Van 1.770.195.816 - 1.770.195.816 -
- Cong trinh khac 5.057.551.041 - 5.353.347.187 -
Tdng 7.705.950.977 . 8.036.753.163 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
$6 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh phd Ha Noi,

Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

- ' o v 2 A . AT
5.9 Ting, gidm tai san co dinh v6 hinh

NGUYEN GIA

S6 dur tai 01/01/2025
Tang trong nam
Gidm trong nim

So dw tai 31/12/2025
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du tai 01/01/2025
Tiang trong nim
Giam trong naim

S6 dur tai 31/12/2025
GIA TRI CON LAI

S6 duw tai 01/01/2025
S6 dur tai 31/12/2025

Bon vi tinh: VND

Phin mém vi tinh Téng
430.812.867 430.812.867
430.812.867 430.812.867
430.812.867 430.812.867
430.812.867 430.812.867

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh dd khdu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31/12/2025 la
430.812.867 ddng (tai ngay 31/12/2024 12 430.812.867 dong).

510 Bét dong san diu tw

o A A -
Kho#dn myc S0 diau nim

Tang
trong nim

Gidm

trong nim

Bon vi tinh: VND

A Ko w
S0 cuoi nim

Bit dong san ddu tw cho thué

Nguyén gia 18.393.271.774
- Nha 18.393.271.774
Gid tri hao mon liiy ké 3.635.554.222
- Nha 3.635.554.222
Gid tri con Iai 14.757.717.552
- Nha 14.757.717.552

625.928.796
625.928.796

625.928.796
625.928.796

18.393.271.774
18.393.271.774

4.261.483.018
4.261.483.018

14.131.788.,756
14.131.788.756

Bét dong san dau tu la nha do Céng ty nam gitr nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué tai Céng trinh cong
cong khu D6 thi méi Trung Vian va Nha ndi s6 1,2 nha CT3 Khu dd thj Trung viin cua Cong ty dang khai théac.

Doanh thu va gla von lién quan dén Bat dong san dau tu cho thué trong nam dugce trinh bay tai Thuyét minh
sb 6.1 va 6.2 v6i sb tién 1an luot 12 4.015.435.820 ddng va 830.573.604 dong,

Theo quy dinh tai Chuén mure ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san dAu tu, gia tri hop ly ciia Bat dong san
dau tu tai ngay 31/12/2025 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty khong c6 du thong tin dé xac dinh duogc
gia tri hop ly cia cac tai san nay tai ngay lap Bang Can dbi ké toan riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI

S6 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh phd Ha Nai,

Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

5.11 Taisan dé dang dai han

31/12/2025

Pon vi tinh: VND

01/01/2025

Gia gbc

Gia tri c6 thé
thu hdi

Gia gbe

Gia trj co the
thu hdi

a) Chi phi SXKD d¢ dang
dai han

Dy 4n Truong cao déing
Nghi¢p vu du lich (i)

Dy én Trung Vin mé rng
(i)

Dy 4n cai tao try s& lam

59.022.811.756

36.864.412.557

22.092.433.453

59.022.811.756

36.864.412.557

22.092.433.453

59.012.618.756

36.854.219.557

22.092.433.453

59.012.618.756

36.854.219.557

22.092.433.453

vide tal 76 An Diorg (i) 65.965.746 65.965.746 65.965.746 65.965.746

b) Chi phi xdy dyng co

ban dé 29.390.000 29.390.000 29.390.000 29.390.000
ian dd dang

Xay dung 29.390.000 29.390.000 29.390.000 29.390.000

Tong 59.052.201.756 59.052.201.756 59.042.008.756 59.042.008.756

(i) Céc dy 4n nay hién vin dang trong qué trinh tim kiém ddi tic va hoan thién thi tyc giai phong mit bang dé
¢6 the trién khai trong thoi gian téi. Theo To trinh vé Ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2025, cac dur 4n trén
tiép tuc duge dua vao ké hoach thyc hién va da duge Dai hdi dong cd dong thudng nién nim 2025 phé duyét.

5.12 Chi phi tra trudéc

a) Ngiin han

Cong cu, dung cu xuét ding va chi phi khac

b) Dai han

Chi phi tra trude Chi nhanh Vinh Phie
Cong cy, dung cu va chi phi tra trude dai han khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
318.223.446 288.633.432
318.223.446 288.633.432
8.120.697.935 8.202.088.466

6.871.497.870
1.249.200.065

6.871.497.870
1.330.590.596

Téng 8.438.921.381 8.490.721.898
5.13 Phai tra nguwoi ban
Don vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
$6 e6 kha niing S6 ¢6 kha niing
Gid trj tra ng Gid trj tra ng
Ngﬁll han 5.023.465.306 5.023.465.306 5.035.608.241 5.035.608.241
Cong ty TNHEL MV Dat 6.254.704 6.254.704 6.254.704 6.254.704
Hung Huy
Cong ty Dién lyc Tay Hé 2.102.402 2.102.402 26.844.900 26.844.900
Céng ty CP BAu tu Xay
Dung va Méi Trudong 8.100.000 8.100.000 8.100.000 8.100.000
VinaTrees
Cong ty C3 Phin Pau tr
Phat trién THT Viét Nam eI 16.827.398 i
Céc ddi tugng khéc 4.990.180.802 4.990.180.802 4.994.408.637 4.994.408.637
Tong 5.023.465.306 5.023.465.306 5.035.608.241 5.035.608.241
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M?Au s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
$6 76 An Duong, phudong Hong Ha, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

5.14 Thué va cic khoan phai ndp, phai thu Nha nwée
Don vi tinh: VND

T
So phai nop

A 3m A
So da ngp

01/01/2025 trong nim trong nam 31/12/2025

Phai ngp 1.002.103.517  3.517.618.794  4.107.291.074 412.431.237

Thué gid tri gia ting 275.300.751 942.375.400 873.133.914 344.542.237

Thue thu llh’ﬁp ca nhén 38.782.725 221.661.204 202.554.929 57.889.000

Thué nha dat, tién thué dat 678.020.041  2.349.582.190  3.027.602.231 -

P, 1o-phi v ode khaan phi 10.000.000 4.000.000 4.000.000 10.000.000
nop khac

Sb phai thu S6 da thu

01/01/2025 trong naim trong nim 31/12/2025

Phai thu 47.512.440 - - 47.512.440

Tlule tim nhap doanh nghi¢p 47.512.440 i i 47 512.440
ndp thira

5.15 Chi phi phai tra

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Ngfm han 40.153.182.074 40.153.182.074

Du 4an Trung Vén 1

Dyr 4n x4y dung nha & thi diém phuc vy cong nhan tai xd Kim
Chung

Dy an khac

Tong

5.16 Doanh thu chwa thye hién

Dai han
Doanh thu cho thué Vin phong

Téng

24

35.593.615.931
2.976.635.762
1.582.930.381

35.593.615.931
2.976.635.762
1.582.930.381

40.153.182.074 40.153.182.074
31/12/2025 01/01/2025
VIND VND
290.485.454 253.568.546
290.485.454 253.568.546
290.485.454 253.568.546




CONG TY CO PHAN DPAU TU - XAY DUNG HA NOI
S6 76 An Duwong, phuong Hong Ha, thanh pho Ha Néi,
Viét Nam

MAus6 B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEQO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

5.17 Phai tra khac

Ng#n han

Kinh phi céng doan

Céc khoan phai tra, phai ndp khac:

- Loi nhudn giit lai cho qz{yé'r todn véi UBND TP Ha Néi (i)
- Tién tdi dinh cuwe thu hé - chi ho

- Loi nhudin phdi tra cdac bén lién doanh (ii)

- Nép tién giai doan CBPT dir dn Nha & chién sy cong an
Qudn Ba Dinh

- Phai tra khdc cua cdc chi nhanh

- C6 tite, loi nhudn phai tra

- Loi nhugn cho quyét todn ctia cong ty (iii)

- Cdc khoan phai tra khac

Dai han

Nhén ky quy, ky cuoc

Tfmg

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
27.695.036.715 26.870.172.682
23.788.508 7.736.508
13.534.526.654 13.370.890.290
780.000.000 780.000.000
1.638.534.067 1.638.534.067
1.395.000.000 1.395.000.000
7.041.289.723 7.041.289.723
288.989.258 288.989.258
2.218.813.994 1.615.509.194
774.094.511 732.223.642
1.232.895.000 782.471.000
1.232.895.000 782.471.000
28.927.931.715 27.652.643.682

(i) Phén loi nhuén cho quyét toan v&i UBND Thanh phé Ha Noi phét’sinh ttr hoat dong kinh doanh cho thué tﬁng
I c4c tda chung cur 262 Nguyén Huy Tuéng, 46B Lac Trung, 130 Doc Ngit, chung cw nha CT4 Khu d6 thi mdi

Trung Van thude s& hiru Nha nude.

(i) Loi nhudn con lai phai tra cho bén lién doanh ctia Dy 4n xdy nha & dé ban cho Cong ty Kinh doanh nude

sach nha may nudc Ngoc Ha.

(iii) Phan lgi nhudn cia cong ty phat sinh tir hoat dong cho thué dién tich téng 1 chung cu CT4 Khu do6 thi

m&i Trung Vin chd quyét toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI

S6 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh phd Ha Nbi,

Viét Nam

MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s0 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

5.18 Voén chii s& hitu

A K Y. A A LY ~
a, Poi chieu bien dong von chii sé hitu

S6 du tai 01/01/2024

L3 trong nam trude

Loi nhuén phai trd Nha
nurée ndim 2024 (i)

Loi nhuén chd quyét toan
cta cong ty nam 2024 (ii)

S6 dur tai 31/12/2024
Sb du tai 01/01/2025

L& trong nim nay

Lgi nhudn phai tra Nha
nudc nam 2025 (i)

Loi nhuén che quyét toén
ctia cong ty nam 2025 (ii)

S6 dur tai 31/12/2025

Vén gop ciia chii

s6 hitu

Quy dau tw
phat trién

Loi nhu@n sau thué

A K
chua phén phoi

Bon vi tinh: VND

Tong

52.320.000.000

26.592.131.103

(4.782.736.927)
(9.192.913.042)

(158.354.276)

(550.777.275)

74.129.394.176
(9.192.913.042)

(158.354.276)

(550.777.275)

52.320.000.000

26.592.131.103

(14.684.781.520)

64.227.349.583

52.320.000.000

26.592.131.103

(14.684.781.520)
(611.745.337)

(163.636.364)

(603.304.800)

64.227.349.583
(611.745.337)

(163.636.364)

(603.304.800)

52.320.000.000

26.592.131.103

(16.063.468.021)

62.848.663.082

(i) Phan lgi nhugin cia UBND Thanh phd Ha Noi phét sinh tir hoat dong kinh doanh cho thué tAng | céc toa
chung cu 262 Nguyen Huy Tudng, 46B Lac Trung, 130 Doe Ngi, chung cu nha CT4 Khu dé thi méi Trung
Vin thude sd hitu Nha nude cho quyét toan.

(ii) Phan loi nhuan cta cong ty phat sinh tir hoat dong cho thué dién tich tang 1 chung cu CT4 Khu do thi
ma&i Trung Vin chd quyét toan.

vy A A A - - 2 ~
b. Chi tiet von dau tw cta chi s& hitu

Téng Cong ty Dau tur va Phat trién Nha Ha Noi

Ba Tran Thi Thu

Ba Pham Thu Huyén
Ong Vii Manh Quyén
Ong Tréan Trong Binh
Ba Vii Hoang Yén
Chc cb dong khac

Tong

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
15.698.400.000 15.698.400.000

10.291.800.000
3.879.160.000
8.266.800.000
2.651.280.000
3.999.840.000
7.532.720.000

10.291.800.000
3.879.160.000
8.266.800.000
2.651.280.000
3.999.840.000
7.532.720.000

52.320.000.000

52.320.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
S6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh pho Ha Noi,
Viét Nam

MAus6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2025

5.18 Vén chii s hitu (Tiép theo)

- s . A A . a2 2 ~ 3 Ke R _»
c. C#c giao dich vé von véi chii s¢ hitru va phén phoi ¢ tire

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

V(f)n diu tw chia cll‘ﬁ s0 hitu
Von gop tai ngay dau nam 52.,320.000.000 52.320.000.000
V(}n g6p tang trong nam - -
Voén gop giam trong ndm - -
Vén gop tai ngay cudi nam 52.320.000.000 52.320.000.000
C6 tive, loi nhufin di chia - -

d.  Cb phiéu

31/12/2025 01/01/2025
Cd ])]liéll Co phiéu
S8 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 5,232,000 5.232.000
S6 lwgng cb phiéu d4 bén ra cong chiing 5,232.000 5.232.000
Cd phiéu pho théng 5,232.000 5.232.000
S6 lugng cb phiéu dang hru hanh 5,232.000 5.232.000
Cd phiéu phd thong 5.232.000 5.232.000
Menh gid ¢ phiéu dang lueu hanh (dong/cé phié) 10.000 10.000

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH RIENG

6.1 Doanh thu ban hang va cung céip dich vy
Nim 2025

Nam 2024

VND VND

Doanh thu cung cép dich vy 10.193.813.840 6.755.775.726
Doanh thu hop déng xay dung - 776.482.232
Tong 10.193.813.840 7.532.257.958
239.416.364 191.236.364

Trong dd, doanh thu voi cdc bén lién quan
(Chi tiet tai Thuyét minh so 7.1)

6.2  Gis von hang ban

Niam 2025 Niam 2024

VND VYND

Gia V(‘:)n cla di‘ch vu di cung cip 916.444.804 1.099.800.330

Gia von hop dong xay dung - 691.928.806

Téng 916.444.804 1.791.729.136
6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh

Niam 2025 Niam 2024

VND VND

Lai tién guri, tién cho vay 503.218.459 783.062.453

Co tire lgi nhuén dugc chia - 6.991.200

Lii chénh léch ty gia da thuc hién - 888.914

Téng 503.218.459 790.942.567
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI

S6 76 An Duong, phudng Hong Ha, thanh phd Ha Nai,
Viét Nam

“MAuséB 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
6.4  Chi phi tai chinh

Dy phong giam gia cac khoan dau tu

Tfing

6.5  Chi phi quan ly doanh nghié¢p

Chi phi nhéan vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi dd dung vin phong

Chi phi khau hao TSCP

Thué, phi va 1& phi

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

T(z)ug

Trong dd, chi phi vdi cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 7.1)

6.6 Thu nhap khac

Thu nhép khéc
Téng

6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhudn ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting/giam

Piéu chinh ting

Diéu chinh giam

Thu nhép tinh thué Thu nhap doanh nghiép
Thué suét thué Thu nhap doanh nghi¢p

Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng

6.8  Chi phi sin xuéit kinh doanh theo yéu td

Chi phi nguyén li¢u, vt li¢u
Chi phi nhén cong

Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Téng

28

Nam 2025 Niam 2024
VYND YND
1.055.976 1.055.976
1.055.976 1.055.976
Niam 2025 Nam 2024
VND VYND
7.360.101.172 7.384.992.708
35.793.105 65.056.833
69.882.625 68.875.396
126.307.889 163.373.736
2.160.122.613 6.881.542.788
462.014.844 889.001.079
177.054.808 274.564.717
10.391.277.056 15.727.407.257
84.444.444 264.000.000
Nam 2025 Niam 2024
VIND VIND

200 4.078.802

200 4.078.802

Nam 2025 Niam 2024
VYND YND

(611.745.337)

(611.745.337)

(9.192.913.042)

(9.192.913.042)

20% 20%

Nam 2025 Nam 2024
VYIND YND
105.675.730 825.861.035
7.054.709.026 7.384.992.708
752.236.685 789.302.532
487.974.844 947.099.562
2.621.522.429 7.698.399.333
17.645.655.170

11.022.118.714




MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
S6 76 An Duong, phuong Hong Ha, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

7.  THONG TIN KHAC

. . A ry A Iy
7.1  Giao dich va so dw v6&i cac bén lién quan

a. Danh sach cac bén lién quan

Moi quan h¢

Cb déng 16n

Cong ty con

Cong ty c6 lién quan véi Chu tich HPQT
Cong ty c6 lién quan véi Thanh vién
HDQT - Téng Giam dbc

Bén lién quan

Téng cong ty Ddu tu va Phat trién Nha Ha Noi
Cong ty TNHH Dich vu d6 thi Hancic
Céng ty C6 phan Tép doan Flamingo

Cong ty C6 phan Péu tr Du lich va Vin héa Viét Nam

Thanh vién chu chdt ctia Cong ty: Thanh vién HDQT, Ban Kiém

- + A 5 3 e 2 - - A r A A 3, 2 3 ,
soat, Ban diéu hanh, Ngudi quan 1y khéc va cdc cd nhan 1a ngudi  Anh hudng déng ké

than cén ctia thanh vién chi chot cong ty

. . se A 5 A
b. Giao dich véi cac nhan sy chii chot

Nim 2025 Nam 2024
Ho tén Chire danh VND VND
Thit lao ciia Hdi ddng quan tri 126.000.000 126.000.000
Ong Tran Trong Binh Chu tich HBQT 30.000.000 30.000.000
Ong Vii Manh Quyén Thanh vién 24.000.000 24.000.000
]'5’»%‘1 Nguyéll Thi Mai Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Nguyén Tt Quang Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Lai Hop Duén Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Thii lao ciia Ban Kiém soat 48.000.000 48.000.000
Ba Bui Nhu Thanh Trudng ban Kiém soat 24.000.000 24.000.000
Ong Pham Vii Trung Hiéu Thanh vién 12.000.000 12.000.000
X x r P Thanh vién (B6 nhiém tir ngay
Ba Nguyén Thi Thuy Lan 22/04/2025) 8.000.000
% ; i Thanh vién (Mién nhi¢m tir ngay
Ba Tran Thi Thu Lién 22/04/2025) 4.000.000 12.000.000
Tleqn llr’o’ngrva thu nhip khac ciia Ban Diéu hanh va nguoi 2.988.090.000 2.964.225.000
quan Iy khac
Ong Tran Trong Binh Chu tich HDQT 694.590.000 639.125.000
Ong Vii Manh Quyén Tdng Giam dbc 694.590.000 639.125.000
Ong Nguyén Thai Ha Ph6 Téng Giam dbc 534.890.000 492.425.000
Ba Nguyén Thi Hong Ha Trudng phong Tai ch [nh - ;(é toan 334.410.000 338.215.000
% i A , Truwdng phong Kinh té - Ke hoach
Ba Ha L¢ Thuy (Mién nhiém tir 17/06/2025) 124.730.000 265.285.000
\ i Trudng phong T6 chiic - Lao
B B - 228.930.000
B VT dong (Mién nhiém tir 17/06/2025) 8
R, Trudéng phong To chirc - Hanh
Ba Vi Viet Huong chinh (B3 nhigm tir 17/06/2025) 225.660.000
e L h A n Trudng phong Hanh chinh - Tong
Ba Chir Thi Minh Hué hop (Mi&n nhiém tir 17/06/2025) 101.815.000 184.010.000
A £ i, Ak Trudng ban quan ly dy an (Mién
’ - .110.000
Ong Nguyén Vin Tiem ahiém tir 17/06/2025) 177.110.00
A B s ok Truong phong Dy 4n (Bo nhiém
Ong Nguyén Vin Tiém tir 17/06/2025) 277.405.000
Téng 3.162.090.000 3.138.225.000
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MAu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG HA NOI
S6 76 An Dwong, phuong Hong Ha, thanh pho Ha Néi,

Viét Nam
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2025

. . . A re oz A A .
7.1  Giao dich va sb dw v6i cdc bén lién quan (Tiép theo)

c. Giao dich véi cac bén lién quan
Nam 2025 Niam 2024
Bén lién quan Mbi quan h¢ VND VND
Bdn hiang hod, cung ciip dich vu
Cong ty TNHH Dich vu dd thj Hancic Cong ty con 163.636.364 163.636.364
Cong ty co lién quan
Céng ty Co ph?m Pau tu Du lich va Vian héa Viét Nam véi Thanh vién HDQT - 75.780.000 27.600.000
Tong Gidm dbc
Tong 239.416.364 191.236.364
Nim 2025 Nam 2024
Bén lién quan Mobi quan hé VND VND
Thué xe o to
Cong ty ¢o lién quan
Céng ty CH phan Pau tu Du lich va Vin héa Viét Nam v6i Thanh vién HDQT - 44.444.444 144.000.000
Tdng Giam déc
Ong Nguyén Thai Ha Phé Téng Giam déc 40.000.000 120.000.000
Téng 84.444.444 264.000.000

7.2 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 14 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh ri€ng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/ 12/2024
da duge kiém to4n bdi Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan

Quoc té INPACT.

Ha Noi, nga

Nguyén Thi Thu Huong Nguyén Thi H611g Ha
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TONG CONG TY DPAUTU VAPHAT TRIENNHAHN  CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN AU TU - XAY DUNG HA NQI Poc lap - Tw do - Hanh phic

sé: 4b mQ-cT

GIAY UY QUYEN
V/v Ky Béo céo tai chinh nim 2025; To khai thué va Bao cao quyét toan thué
nam 2025 ctia Cong ty c6 phan Pau tu - Xay dung Ha Noi

- Cin ctr B6 ludt Dan sy 2015, Luét Doanh nghiép 2020;

- Cin ctt Diéu 1& T4 chirc va hoat dong cua Cong ty ¢b phan Déu tur - Xay du’ng
Ha N¢i (“Cong ty”)

- Cin ct to trinh sé: 66/2025/Ttr - CT ngay 17/03/2025 cua Ban Tong glam déc.

Cong ty;
- C#n cir nhu cdu san xut kmh doanh cua Cong ty.

Hoém nay, ngay /JJ thang J.. nam 2025, tai try s& Cong ty, s6 76 An Du(mg,
phuong Yén Phuy, quan Tay Hd, Ha Ngi, ching toi gom ‘ '

L Bén uy quyén: éng Trdn Trong Binh
- Chire vu: Chu tich HDQT - Dai dién theo phép luét cia Cong ty;

- CCCD: s6 001070011799 do Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG ve dan cu
chp ngay 13/04/2017;

- H6 khiu thudng trii: D6B4 16 D6 khu dau g1a 18,6 ha phu.'émg Xuan La, quén
Tay HJ, Ha Noi.
II. Bén dwgc uy quyen ong Vi Manh Quyé‘n
- Chuc vu: Tong giam dbc cua Cong ty;
- CCCD: sb 036079027645 ‘do Cuc canh sat Quan ly HC ve TTXH cap ngay
04/12/2021;
- Hb khau thuong tra: P209, 45 ngd 130 Péc Ngu’ phuorng Vinh Phuc quan Ba
Dinh, Ha N{i.
Sau khi ban bac, théng nhat cac Bén ky két Gidy uy quyén nay vél cac dleu
khoan va diéu kién sau day: .
PIEU1.  CANCU UY QUYEN:
Pé thuc hién vige ldp va kiém toén Béo cdo Tai chinh nam 2025; T¢ khai thué
va Béo cdo quyét todn thué nam 2025 cia Cong ty cb phan Pau tu - X4y dung
Ha Noi.
PILU 2. PHAM VI UY QUYEN:

2.1. Bén dugc uy quyen dugc nhén danh va thay mét Bén uy quyén thue: hlen cac
cdng viéc iy quyen sau ddy: Uy quyén cho 6ng Vii Manh Quyén. - Téng gidm
d6c Cong truc ti€p kiém tra va ky:

v Td khai thu€ GTGT, thué€ TNCN, thu€ TNDN quy I, quy 11, quy III quy IV_

1/2
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nam 2025; quyét todn thu€ nam 2025;
v Céc bdo céo thu€ khdc nhu: déng k¥ gidm trir gia canh, béo céo sir dung héa
don, bdo cdo st dung 4n chi nam 2025;

4 Bdo céo Tai chinh riéng va Bdo cdo Tai chinh hop nhéit ctia Cong ty ¢b phan
Déu tir - X4y dung Ha N6i cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/ 2025,

2.2.  Khi thye hién ndi dung uy quyén, Bén duoc iy quyén cé trach nhiém:

- Thyc hign kiém tra va ky: B4o cdo Tai chinh riéng v Bao céo Tai chinh hop
nhét cho ném tai chinh 2025; céc t& khai céc loai thué thang, quy, nim va Béo
cdo quyét todn thué nam 2025 ciia Cong ty theo dung céc quy dinh hién hanh
cua Nha nuéc va cdc sd, ban nganh co lién quan;

- Khi co vucmg méc phat sinh trong qué trinh thye hién cbng viée holic c6 thay
dbi v& ndi dung, Bén duge Gy quyén phéi xin ¥ kién chi dao ctia Bén ty quyén
trude khi thye hién;

- Khi ky cac hd so, vin ban theo ndi dung uy quyen Bén dugc Gy quyén phai
gtri 01 ban cho Bén iy quyén dé béo céo;

- Thyc hién céc cong viéc theo ding céc quy dinh cua pl}ép luét; chiu trach
nhiém hoan toan truc'rc‘phép ludt va HPQT cia Cong ty vé viéc thyc hién cac
cong viéc dugce iy quyen; dam bao quyén loi hop phép cia Cong ty.

PIEU 3. THOT HAN UY QUYEN:

Glay uy quyén nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ky va déng du Cong ty cb phan
Piu tu - Xay dung Ha Noi cho dén khi thyc hién xong ndi dung uy. quyén/
hodc Chu tich HDQT c6 quyét dinh thay thé/hosic ngudi duge uy quyén hodc
ngum iy quyén bi cach chirc, chdm dirt hop ddng lao dong/hoic y quyén bj
chdm dut theo qui dinh tai diéu 569 - B§ Luét Dén sy;

PIEU 4. CAM POAN CUA CAC BEN:

4.1. Ben uy quyen cam két rang tai thoi diém lap Gidy uy quyen nay Ben uy
quyén cé du quyen tu cach theo quy dinh cta phdp luét vé pham vi uy quyen

4.2.  Bén dugc uy quyén cam két thuc hién ddy du noi dung duge uy quyén quy
dinh tai Diéu 2 cua Glay uy quyén nay, khéng dugc uy quyen lai cho nguoi
thir 3 dé thyc hién ndi dung uy quyén néu trén va thuc hién ddy du nghia vu
cua bén duqc lly quyén theo qui dinh tai diéu 565 - B6 Luat Dan sy ;

4.3. Bén uy quyén va Bén dugc uy quyén hoan toan minh min va tu nguyén x4c
1ap Gidy uy quycn nay.
Gidy uy quyén nay duoc 1ap thanh 06 (sdu) ban chinh: Bén uy quyén giit 01
(mét) ban, Bén dugc uy quyen gitt 01 (mgf) ban, 04 (b6n) ban do phong Hanh

chinh — Téng hop Cong ty ¢ phin Diu tu Xday dung Ha Noi quan 1y (01 ban
dé lwu + 01 ban giao phong Tai chinh — K& to4n, 02 ban giao cho céc don vi ¢é

lién quan khi cén) ﬁy/
BEN DPUQC UY QUYEN

CHU TICH HPQT

Grona PBints

TONG GIAM DOGC
Ve Aty Orerén



TCT DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PAU TU- XAY DUNG HA NOI Pic lap - Ty do - Hanh phuc
sé: () 12026/CV-CT
Viv: Gidi trinh y kién kiém toan ngogi trir Béo cdo
tai chinh nam 2025

Ha Ngi, ngaynlS thang Snam 2026

Kinh gui : - Uy ban chiing khoan Nha nudc
- 8¢ giao dich ching khoan Ha Noi

Can cir vao qui dinh vé céng bd thong tin Cong ty dai chiing cta Uy ban
ching khoan Nha nudec.

Cin cir vao két qua kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2025 cta Cong ty CP
Piu tu - Xay dung Ha Nbi dugce kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan CPA
VIETNAM.

Cong ty C6 phan Dau tu - Xay dung Ha Noi xin gt cong van giai trinh Bao
cdo tai chinh con thiéu chir ky cta Ké toan trudng, Nguoi dai dién phép luat cua
Cong ty va y kién ngoai trir ctia kiém todn vién trén Béo céo tai chinh riéng va
hop nhét ctia Céng ty C6 phan Pau tu - Xay dung Ha Néi trong Bao céo kiém
todn vé Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét nam 2025 téi Uy ban Chimg khoan
Nha nudce va S& Giao dich ching khoan Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Cong ty chi ¢ Trudng phong Tai chinh Ké toan ma chua c6 quyét dinh bd nhiém
Ké toan trudng nén theo chirc ning nhiém vu duge phan cong thi Trudng phong
Tai chinh K& toan ky thay chit ky K& toan trudng.

- Nguoi dai dién phap ludt ciia Cong ty 1a 6ng Tran Trong Binh - Chu tich Hoi
ddng Quan trj cia Cong ty da cd Gidy Uy quyén sé 16/UQ-CT ngay 19/03/2025
cho 6ng Vii Manh Quyén - Tng giam dbc Cong ty ky Béo céo tai chinh da dugc
kiém toén ndm 2025 ctia Céng ty. Vi vay trong Bdo céo tai chinh cua Cong ty ky
thay nguoi dai dién phap luat la Ong Vii Manh Quyén.
I. Y kién ngoai trir :

1. Cdc khoan cong no: ’

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty chuea trich ldp dw phong doi voi cac khoan cong
no phai thu da qua han thanh toan. Theo wdc tinh cua chiing toi, 56 dur phong phi
thu khé doi can phdi trich ldp tai ngay 31/12/2025 la 8.996.344.216 dong (tai ngay
31/12/2024 14 9.103.687. 104 dong). Néu Cong ty trich Idp ddy dui s6 du phong trén
thi khoan muc “Dw phong phai thu ngé'n han khé doi” va “Loi nhudn sau thué
chira phén phoi" trén Bang cén doi ké todn riéng tai ngay 31/12/2025 sé ting lén
va giam di 8.996.344.216 dong. Déng thoi, chi tiéu "Chi phi quan Iy doanh nghiép”

Dia chi lién hé: 76 An Duwong - Yén Phu - Tay HOb - HA Ngi
Website: http://www.hancic.com.vn - Email: hancic@fpt.vn
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va chi tiéu “Loi nhudn ké todn trude thué” trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh riéng cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay sé tdng lén va giam di voi so tién
twong irng.

- Mot sb cong trinh do Cong ty thuce hién cé thoi gian ky hop dong va thuc hién
tlr rat 14u, c6 nhitng cong trinh tir naim 2002 d& hoan thanh ban giao nhung dén
nay chua duogc chu dau tu thanh quyét toan. Cac cong trinh xdy lap kéo dai néu
trén hau hét 1a cong trinh sir dung nguon vén Ngan sach nha nuée. Cong ty dang
tich cuc don déc thu hdi va sé thu duge trong tuong lai gan.

- Céc cong trinh xdy ldp néu trén dugce Cong ty Uy quyén cho cac Xi nghiép tryc
tiép ky hop dong va thuc hién. Céng ng cia khach hang, nha cung cap va ngudn
vén ctia Cong ty tam g cho Xi nghiép thi cdng duge thong qua céc tai khoan
cong ng ndi bo.

Do dé, Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM da dua ra y kién ngoai trir
vé céc khoan cong ng qué han thanh toan chua dugc trich 1ap dy phong day da sb
tién 1a: 8.996.344.216 dong.

Ic /‘ r \
2. Han cheé ho so, chirng tir:

a) Bdo cdo tai chinh riéng:

Chiing t6i chiea duwoe cung cdp hé so lién quan dén cde s6 du tén dong tur
nhitng nam trude ciua Chi nhdanh Vinh Phic, gom: Tai san thiéu cho xir ly:
14.084.705.895 déng, Chi phi tra trude dai han. 6. 871.497.870 dong, Phdi tra
ngén han khdc: 5.342.006.409 dong, Phai thu ngdn han cia khdch hang
1.520.471.236 dong, Phai tra ngwoi ban ngdn han: 2. 422.690.685 dong; va ciia
Chi nhdanh Cao Bang doi voi khoan Phdi thu ngdn han cia khdach hang:
1.530.505.179 déng. Cdc s6 dw nay dwoe phan énh trén Bang cdn déi ké todn
riéng tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025. Vi vdy, ching t6i khéng thé xde dinh
lidu ¢6 can thiét phai diéu chinh cde s6 liéu nay hay khong.

b) Bdo cdo tai chinh hop nhit:

Chiing téi chiea dwoe cung cdp hé so lién quan dén sé duw tir nhitng ndm
trude ciia Chi nhanh Vinh Phiie, Chi nhdnh Cao Bang, Céng ty C6 phdn Pdu tu
Xay dung Ha Noi - An Dwong (Céng ty con) phan danh lién quan dén cde chi tiéu
trén Bang cdn déi ké toan hop nhdt tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 gom Phdi
thu ngén han ciia khéch hang gid tri 3.050.976.415 dong, Phai thu ngdn han khdc
gid tri 4.583.005.989 déng, Tai san thiéu cho xit Iy gid tri 14.084.705.895 dong,
Chi phi tra truée dai han gia tri 6.871.497.870 dong, Phdi tra nguoi ban ngdn
han gid tri 8.557.511.940 déng, Phdi trd ngdn han khde gid tri 5.342.006.409
dong. Vi vdy, ching t6i khong thé xde dinh liéu cé cdn thiét phai diéu chinh cde
s6 liéu nay hay khéng.

Dia chi lién hé: 76 An Duong - Yén Phy - Tay Ho - HA Noi
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- Do Chi nhénh Vinh Phtc va Chi Nhanh Cao Béng da tam ngung hoat dong, nhan
su ctia Chi nhanh hién nay da nghi nhiéu. B phan ké to4n ctia Chi nhanh nhiéu
ngudi chuyén cong tac dén dén viée tim tai lidu, s6 sach tir nhitng nim trude dang
gap kho khédn. Thoi gian 1ap bdo cdo quyét toan cong ty me khong kip dé tim tai
lidu cung cap cho kiém toan nén Cong ty chua cung cap kip thoi hd so tai lidu cta
Chi nhanh Vinh Phiic cho kiém toan.

Trén day 14 phan giai trinh chi tiét Bdo céo tai chinh con thiéu chit ky cua Ké
toan trudng va Ngudi dai dién phap lut ctia Cong ty va v kién ngoai trir cua kiém
todn vién trén Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhét ctia Cong ty Co phan CH phan
Piu tu - Xy dung Ha Nbi.

Tran trong cam on! j( n_—
Noi nhin: IK/T CHU TICH HbQT _
-Nhu trén TONG GIAM pOC
-Chu tich HPQT (dé be)
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A
CPAVIETNAM A

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM A

Tryu s& chinh TP. Ha N§i: v
Tang 8, Cao 6¢ Van phong VG Building, “ A
S6 235 Nguyén Trai, P. Khwong Binh, TP. Ha Ni INPACT

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn MEMBER
S +84(24) 37832122 [ www.cpavietnam.vn

Sb: 356/2026/CV-CPA VIETNAM
Viv: Tra loi Cong vin ciia Cong ty Co
ph(fn DPdu tir - Xady dung Ha Noi
Ngay 25 thang 3 ndm 2026

Kinh giri: CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOQI

Chung tbi, Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém todn Qudc té
INPACT, han hanh giri t6i Cong ty C6 phin PAu twr - Xy dung Ha Ngi (sau diy goi tit 12 “Quy Cong
ty”) 10 chao tran trong va cam on Quy Coéng ty da bd nhiém Chiing tdi thuc hién kiém toan Bdo cdo tai
chinh ctia Quy Cong ty trong nhiing ndm qua.

Ngay 25 thang 3 niaim 2026, Chung ti di nhin duge Cong viin s6 59/2026/CV-CT ciia Quy Cong ty
v& viéc Xac nhan giai trinh Béo céo tai chinh nim 2025 con thiéu chir ky ciia Ké toan trudng va ngudi dai
di¢n phap ludt cia Cong ty va Y kién ngoai trir trong Béo cdo kiém todn vé Bao cdo tai chinh riéng va Bao
c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025 clia Quy Céng ty.

Bing Cong vin ndy, Ching toi x4c nhan céc y kién giai trinh cia Quy Céng ty tai Céng vin sb
59/2026/CV-CT ngay 25 thang 3 nam 2026 con thidu chit ky ciia K& toan trudng va ngudi dai dién phap
ludt ciia Cong ty va y kién ngoai trir ctia kiém toén vién trén Béo cdo kiém todn vé Béo cdo tai chinh riéng
va Bdo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciia Quy Céng ty la
pht hop véi Bing chig kiém toan ma Chiing t6i dé thu thap dugc trong qua trinh thyc hign kiém toan.

Néu Quy Cdng ty c6 bit ky ciu hoi nao khéc lién quan dén van dé nay, vui long lién hé véi Chiing
t6i dé ciing trao di.

Trén trong cam on sy hgp tac./.
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