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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong Ty C4 Phin Dia Oc Da Lat sau ddy goi tit 1a (“Cong ty”) trinh bay Béo cdo
clia minh va B4o c4o tai chinh riéng clia cong ty cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025.

KHAI QUAT

Cong Ty C@ Phin Pia (A)c‘D?a Lat dugc ’chuyén giéi tir Doarth nghi¢p Nha nuée - Céng Ty Kinh Doanh
va Phét Trién Nha Lam Dong theo Quyét dinh s6 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 cua Uy Ban Nhén Dén
Tinh Lam Dong.

Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lan diu ngay 27/12/2007, dang ky thay
@bi 14n thir 06 ngdy 15 thang 10 nam 2024 do S& Ké Hoach va Bau Tu Tinh Lam Dong cap.

Hoat ddng chinh cta Céng ty 1a: Kinh doanh bit dong san, cho thué nha lam viéc, nha &. Thi cong xay
1ap céc cong trinh: dén dung, giao thong thiy loi, cong nghigp, cong trinh dién tir 35KV trd xuong,
cong trinh ha tAng k¥ thuat. San xudt kinh doanh vt liéu xdy dung, hang trang tri ngi that, san pham bé
tong, kinh doanh vén tai hang. L4p quy hoach, tu van l4p dy 4n, tu van quan ly dv an, tu vén kiém dinh
chat lugng cong trinh x4y dyng: din dung, cong nghiép, giao thong, thiy l¢i, ha tang k¥ thudt. Tu van
thiét ke, tu van gidm sat cdc cong trinh xdy dung: dén dung, cong nghiép, thiét ké quy hoach xiy dung
do thi va néng thon. Lap ho so khao sat dia hinh va khai théc vét li¢u xay dyng. Kinh doanh dich vu luu
trd, &n uong, giai trf, dich vu 1ir hanh, van chuyén khach. Kinh doanh dich vu bét ddng san, san giao
dich bat dong san. Dao tao nghé cho cong nhén xdy dyng.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: 25 Trin Phu, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Péng, Viét Nam.
Cic su kién sau ngay khoéa sb ké todn 1ap bdo cdo tai chinh riéng

Ngay 16/01/2026, Hoi Déng Quan Trj da thong qua nghj quyét sé 02/NQ/HPQT-DLR theo d6 thong
qua ndi dung diéu chinh phwong 4n chi tiét chio ban c6 phicu riéng lé. Thoi gian dy kién phat hanh
trong Quy I nam 2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khodn Nha nuéc c6 chdp thudn bang véan ban va
dang tai trén trang thong tin dién tir cia Uy ban Chimng khoén Nha nudc vé vigéc nhén duge day du ho so
dang ky chao bén co phiéu riéng l€.

Ngoai ra, khong 6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngay khéa sb ké toan 1ap Bdo céo tai chinh riéng
ddi hoi duge diéu chinh hay cdng bo trén Béo céo tai chinh riéng.

Cic thanh vién ciia Hoi ddng Quin tri, Ban Téng Giam dc va Ban kiém so4t trong nim va dén
ngay ldp bdo cdo ndy nhur sau:

Hji ddng Quan tri

Ong Pinh Thanh T4m Chu tich

Ong Nguyén Hing Thanh vién Tir ngay 14/11/2025
Ong Pham Van Duong Thanh vién Dén ngay 09/10/2025
Ong Nguyén Hiru Quéc Thanh vién

Ong Lé Pinh Chi Linh Thanh vién Dén ngay 30/09/2025
Ong Luu Thity Duong Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc va K& To4n truémg

Ong Huynh Pirc Hing Téng Gidm dbc

Ong Pham Vin Duong Phé Téng giam dbe

Ong L& Viét Luu Ké toan truong Tir ngay 01/10/2025
Ba Cao Thi Hoa K& toan truong Pén ngay 01/10/2025
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Dong
Bio cdo ciia Ban Tong Gidm dbc (tiép theo)

Ban Kiém so4t

Ba Nguyén Kim Cuc Trudng ban
Ba Dinh Thi Tudng Vy Thanh vién
Ong Trn Vin Vinh Thanh vién

Ngudi dai di¢n theo phap luat trong nim va dén ngay lap béo cdo niy nhur sau
Ong Huynh Pirc Hung Téng Gidm ddc

Kiém tosn vién
Céng ty TNHH Kiém todn NVA da thuc hién kiém todn Béo céo tdi chinh riéng nam 2025 cho Cong ty.
Cong b tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc ddi véi Béo cdo tai chinh riéng

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh trung thuc,
hop 1y tinh hinh hoat ddng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién ¢ riéng cua
Céng ty trong ndm. Trong qué trinh 14p B4o cdo tai chinh riéng, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két
44 tuan thil cac yéu ciu sau:
e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hgp va &p dung cac chinh sich nay mdt céch nhét quén;
e Duara céc danh gia va du dodn hop ly va than trong;
e Lap va trinh bdy céc bdo cdo tai chinh riéng trén co s¢ tudn thi céc chuén muc ké toan, ché do
ké to4n va cdc quy dinh c6 lién quan hién hanh;
e Liap céc bdo cdo tai chinh riéng dya trén co s§ hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop
khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kjém soat ndi bd mdt cach hiru higu nhim han ché i ro c6 sai
sét trong yéu do gian 1an hodc nham 1An trong viéc lap va trinh by Béo cdo tai chinh riéng.

Ban Téng Gi4m ddc Céng ty dam bao ring céc sb ké toén dugc luu gifr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty, véi mitc d9 trung thuc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh
riéng tun thi c4c quy dinh hién hanh ciia Nha nu6c. Pong thoi c6 trach nhi¢m trong viée bao dam an
toan tai san cua Cong ty va thyc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan, phét hién cic hanh vi gian
14n va céc hanh vi khéc.

Ban Téng Gidm ddc Cong ty da phé chuin béo céo tai chinh rigng dinh kém tir trang 06 dén trang 37 va
cam két rang B4o c4o tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
tai thoi diém ngay 31 théng 12 nam 2025 két qué hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén
tidn té riéng cho nim tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi chudn muc, ché do ké toan Viét Nam va
tuén thi cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan. :

dng Giam déc, M{W‘V
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CéNG TY TNHH KIEM TOAN NVA Tel :(028) 3910 3908 - (028) 3910 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn

S& 196 Vi Tong Phan, Phudng Binh Trung, TP. HCM Wab : www.nva.com.vn

AUDIT AND ASSURANCE
S6: 08.12.2.1/25/BCTC/NVA

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giri : Quy cb dong, Hji dong Quan trj va Ban Tong Gidm déc
Céng Ty C6 Phin Pja Oc Pa Lat

Chiing t6i da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo ciia Céng Ty C6 Phén Dja Oc Pa Lat, dugc
lap ngay 26/03/2026, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm: Bing cdn ddi ké todn riéng tai ngay
31/12/2025, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng, B4o céo luu chuyén tién té riéng cho nim
tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chiu trich nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bio cdo
tai chinh riéng ctia Cong ty theo chuin myc ké todn, ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by bio céo tai chinh riéng va chju trach nhiém vé
kiém soét ndi bd ma Ban Téng Gidm ddc x4c dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
b4o c4o tai chinh riéng khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hozc nham 1n.

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ciia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé bdo c4o tai chinh riéng dua trén két qua ctia cudc kiém
toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cic chuin myc kiém toan Viét Nam. C4c chuin myc nay
yéu cAu chung t6i tuan thii chudn muc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc
hién cudc kiém todn dé dat dugc sy dam bao hgp 1y vé viéc liéu bao cdo tai chinh riéng ciia Cong ty
¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gbm thyc hién c4c thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toan vé cic
sb lidu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét
doan cua kiém todn vién, bao gébm d4nh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh riéng do
gian lan hoZc nhdm 14n. Khi thuc hién d4nh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt
ndi bd cita Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim
thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich duara y
kién vé hidu qua cua kiém soét noi by chia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm d4nh gi4 tinh
thich hgp ctia cdc chinh sch ké toan dugc 4p dung va tinh hgp 1y cla cdc udc tinh ké todn cia Ban
Téng Giam dbc cling nhu dénh gid viée trinh bay tdng thé béo céo tai chinh riéng.

Chuing t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thip dugc 12 diy da va thich
hop 1dm co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir clia chiing t6i.

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir

Dén thoi diém phat hanh béo céo nay, mét sb khoan ng phai tra ngudi ban chua dugce dbi chiéu va xéc
nhén diy du véi s tién 8.482.851.742 VND chiém 88% ng phai tra ngudi ban tai thoi diém 31 thang
12 nam 2025. Ngoai ra, khoan phai tra ngin han khac v&i sb tién: 2.442.041.481 VND chiém 8% no
phai tra khic 13 khoan phai tra céc ddi thi cong cong trinh va phai tra khac tai ngay 31 thing 12 nim
2025 ciing chua dugc déi chiéu va xdc nhan ddy di. Véi nhitng tai liéu hién 6 ciia Cong ty, chiing toi
khéng thé thu thap dugc bing chimg kiém toan thay thé khac dé x4c dinh tinh hién hitu, chinh xc va
diy di ciia cac khoan ng phai tra ndy. Do d6, ching t6i khong thé x4c dinh cac diéu chinh cén thiét
d6i vai sé du khoan ng phai tra nay tai ngay 31 thing 12 nam 2025 hay khong, ciing nhu céc anh
huong co lién quan dén cac chi tiéu khac ciia Bang cin d6i ké todn rleng tai ngay 31 théng 12 nim
2025, Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh riéng va Béo cdo luu chuyén tién té riéng cho nim tai
chinh két thic ciing ngay.




Y Kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai trir anh hudng cla vén d& néu tai doan “Co s& cia ¥ kién klem toan
ngoai trir”, béo cdo tai chinh riéng d& phan anh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh riéng ctia Céng Ty Cb Phin Dja Oc Da Lat tai ngay 31/12/2025, cung nhu két qua hoat
dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng trong nim tai chinh két thic cing ngay,
phit hop v6i chudn myc ké todn va ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va c4c quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh riéng.

Kiém todn vién

a0 Thi Hong Nga ) Nguyen Hdng Nga
S6 Giay CNDKHN kiém toan: 0613-2023-152-1 S6 Gidy CNPKHN kiém toén: 1266-2023-152-1

Thanh phd Hé Chi Minh, Ngay 26 thang 03 nim 2026 |
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phi, Phuong Xuin Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pong

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

Don vi tinh: VND

TAI SAN Ma | Thuyét Cuéi nim PAu nim
s0 | minh
A . TAI SAN NGAN HAN 100 42.295.575.241 34.141.442.788
I. Tidn va cdc khoan twong dwong tién 110 | Va1 7.295.011.124 2.682.105.565
1. Tién 111 1.286.830.124 2.673.924.565
2. Céc khoan tuong duong tién 112 6.008.181.000 8.181.000
I1. PAu tr tai chinh ngin han 120 Va2 3.200.000.000 -
1. Pu tu ném gitr dn ngay d4o han 123 3.200.000.000 .
[I1. Cic khoan phai thu ngin han 130 13.861.366.807 13.923.642.957
1. Phai thu ngén han ca khéch hang 131 V3 7.275.775.896 7.073.975.896
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132| V4 3.870.694.719 3.892.432.571
3. Phai thu ngén han khic 136 | V.5 11.458.573.441 11.471.672.084
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137| V6 (8.743.677.249) (8.514.437.594)
IV. Hang tdn kho 140 | V.7 17.920.724.793 17.219.944.862
1. Hang ton kho 141 17.920.724.793 17.219.944.862
2. Dy phong giam gia hang tdn kho 149 - -
V. Tai sin ngéin han khic 150 18.472.517 315.749.404
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.38 18.472.517 -
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 - -
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 153 | V.13 - 315.749.404
B. TAI SAN DAI HAN 200 25.910.870.211 28.561.281.243
L. Cic khoan phai thu dai han 210 3.000.000 3.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5 3.000.000 3.000.000
I1. Tai san c6 dinh 220 10.943.670.376 12.766.275.634
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221| V.9 7.419.141.700 9.131.605.450
- Nguyén gia 222 25.840.235.997 30.323.920.541
- Gia trj hao mon luy ké 223 (18.421.094.297) (21.192.315.091)
2. Tai san c6 dinh v hinh 227 | V.10 3.524.528.676 3.634.670.184
- Nguyén gia 228 5.538.892.859 5.538.892.859
- Gi4 tri hao mon luy ké 229 (2.014.364.183) (1.904.222.675)
I11. BAt djng sin diu tur 230 | V.11 14.494.621.964 15.322.732.484
- Nguyén gi4 231 29.549.207.355 29.549.207.355
- Gia trj hao mon luy ké 232 (15.054.585.391) (14.226.474.871)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 - -
V. Diu tir tai chinh dai han 250 | V.2 143.366.557 283.711.810
1. PAu tir vao cdng ty con 251 4.000.000.000 6.000.000.000
2. PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 348.000.000 348.000.000
3. Du phong déu tu tai chinh dai han 254 (4.204.633.443) (6.064.288.190)
V1. Tai sin dai han khic 260 326.211.314 185.561.315
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.8 326.211.314 185.561.315
TONG CONG TAI SAN 270 68.206.445.452 62.702.724.031
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuén Huong - P Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bing cin ddi ké toan riéng (tiép theo)

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét Cudi nim Piu nim
NGUON VON s6 | minh
C. NG PHAI TRA 300 53.335.876.362 50.017.134.843
1. N¢ ngin han 310 24.894.522.800 47.923.784.443
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.12 9.586.083.131 9.289.119.892
2. Nguti mua fra tidn trudc ngén han 312 1.403.646.507 1.403.646.507
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 | V.13 557.076.110 273.046.122
4. Phai trd ngudi lao dong 314 72.277.401 157.713.474
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.14 3.450.238.445 2.084.230.226
6. Doanh thu chua thue hién ngén han 318 | V.15 1.602.272.233 2.043.662.006
7 Phai tra ngén han khac 319 | V.16 2.940.909.365 28.892.366.616
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.17 5.282.019.608 3.779.999.600
IL. N¢ dai han 330 28.441.353.562 2.093.350.400
1. Chi phi phai tra dai han 333 | V.14 . -
2. Doanh thu chura thuc hién dai han 336 | V.15 1.615.667.200 .
3. Phai tra dai han khéc 337 | V.16 25.985.685.562 973.350.000
4. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.17 840.000.800 1.120.000.400
D. VON CHU SO HU'U 400 14.870.569.090 12.685.589.188
1. Vén chii s& hiru 410 | V.18 14.870.569.090 12.685.589.188
1. Vén gép ctia chu s& hiru 411 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu phé théng ¢6 quyén biéu quyét 411a 45.000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu wu ddi 411b 4 -
2. Thiang du vén cb phan 412 6.430.669.829 6.430.669.829
3. Quy dAu tur phét trién 418 2.785.162.494 2.785.162.494
4.Quy khac thudc von chu s& hitu 420 303.715.085 303.715.085
5. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 (39.648.978.318) (41.833.958.220)
- LNST chura phdn phéi lily ké dén cudi ky truée | 421a (41.833.958.220) (51.538.784.859)
- LNST chura phdn phoi ky nay 421b 2.184.979.902 9.704.826.639
TONG CONG NGUON VON 440 68.206.445.452 62.702.724.031

Lam Pdng, Ngay 26 thang 03 nim 2026
Ngudi lap biéu
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Pht, Phudng Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam DPong

BAO CAO TAI CHINH RIENG
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nim 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu I\'I‘éi Thl.lyét Nim nay Nim trude
s0 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.1 11.077.779.891 11.313.273.978
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cap dichvy | 10 | VL1 11.077.779.891 11.313.273.978
4. Gia von hang ban 11 | VI2 4.006.291.463 6.369.158.676
5. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cap dich vu | 20 7.071.488.428 4.944.115.302
6. Doanh thu hoat dng tai chinh 21 | VI3 141.920.060 48.070.118
7. Chi phi tai chinh 22 | VI4 (360.714.592) 4.492.499.901
Trong dé: Chi phi Idi vay 23 1.498.940.155 4.562.628.712
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | VIS5 4.848.574.812 7.774.817.499
10. L¢i nhuin thuén tir hoat djng kinh doanh 30 2.725.548.268 (7.275.131.980)
11. Thu nhép khac 31 | VL6 1.062.930.271 18.299.963.753
12. Chi phi khac 32 V1.7 821.931.593 1.320.005.134
13. L¢i nhuén khac 40 240.998.678 16.979.958.619
14. Téng lgi nhusn ké toan true thué 50 2.966.546.946 9.704.826.639
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VI8 781.567.044 -
16. Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hoén lai 52 - -
17. L¢i nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 2.184.979.902 9.704.826.639

Lam Déng, Ngay 26 thang 03 nim 2026
Ngubi lap biéu
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuéng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gidn tiép)

Nim 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma sb Nim nay Niim truéc
L. Luu chuyén tién tir hoat dng kinh doanh
1. Loi nhujn trudc thué 01 2.966.546.946 9.704.826.639
2. Pidu chinh cic khoin
- KhAu hao tai san c6 dinh 02 2.369.246.190 2.537.540.157
- Céc khoan dy phong 03 (1.630.415.092) (223.851.742)
- L4i, 13 tir hoat dong dau tu 05 (1.021.263.603) (1.356.723.359)
- Chi phi di vay 06 1.498.940.155 4.562.628.712
3. an nhudn tir hoat djng kinh doanh trudc nhirng thay adi 08 4.183.054.596 15.224.420.407
von luru dong
- Ting, giam cac khoan phai thu 09 (165.963.505) 326.884.278
- Téng, giam hang ton kho 10 (700.779.931) 849.332.931
- Tang, giam cac khoan phai trd (khdng ké 1ai vay phai tra, 1 263.895.252 (6.502.880.891)
thué thu nhap phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (159.122.516) 530.640.931
- Tién 14 vay d4 tra 13 (132.931.936)|  (4.450.143.781)
- Tién thu khéc tir hoat d@dng kinh doanh 15 - 40.000.000
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 3.288.151.960 6.018.253.875 |\
II. Luu chuyén tidn tir hoat dgng diu tw z‘.t
1. Tidn chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 (390.909.091) (2.120.347.273)] E
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCPD va cic TSDH khéc 22 1.551.722.222 1.466.053.535
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cia don vi khac 23 (3.200.000.000) -
4. Tidn thu hdi dau tu, gép vén vao don vj khac 26 2.000.000.000 -
5, Tién thu l3i cho vay, ¢b tire va lgi nhudn duge chia 27 141.920.060 48.070.118
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng dau t 30 102.733.191 (606.723.620)
I11. Luwru chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh 100
1. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 5.006.020.008 4.900.000.000 [
2. Tién chi tra no gbc vay 34 (3.783.999.600) (8:600.000.000)|| VG
Luru chuyén tién thuan tir hoat djng tai chinh 40 1.222.020.408 (3.700.000.000)( N p
Luru chuyén tién thuin trong ky 50 4.612.905.559 1.711.530.255 || 1 F
Tidn va twong duong tién tdn diu ky 60 2.682.105.565 970.575.310 ¢
Tién va twong dwong tién ton cudi ky 70 7.295.011.124 T

2.682.105.565 || - &

Lim Dong, Ngay 26 thang 03 nam 2026

Ngudi lap bieu
e
o

Lé Viét Luu

Lé Viét Luu




CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT _
Dia chi: 25 Tran PhL’t,'PhubngA Xuén Huong - P2 Lat, Tinh Ldm Dong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Niam 2025

L. PAC BIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thic sé hiru
Cong Ty Cb Phén Dja Oc Pa Lat duge chuyén ddi tir Doanh nghi¢p Nha nuéo - Céng Ty Kinh
Doanh va Phét Trién Nha Lam Dong theo Quyét dinh so 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ctua Uy Ban
Nhan Dan Tinh Lam DPong.

Gidly chimg nhén dang ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lan dau ngay 27/12/2007, dang ky
thay ddi 1in thir 06 ngay 15 thing 10 nam 2024 do S& K& Hoach va Pau Tu Tinh Ldm Dong cap.
Tru s& chinh cia Cong ty tai: 25 Trin Pha, Phudng Xuian Huong - Pa Lat, Tinh Lam DPdng, Viét
Nam.

2. Linh vyc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh’ ctia Cong ty 1a: Kinh doanh bét dong sin, San xuét kinh doanh vét liéu xéy
dung. Thi cong x4y 1ap céc cong trinh. '

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh clia Cong ty 1a: Kinh doanh bét dong san, San xudt kinh doanh vét liéu xdy dung.
Thi cong x4y lap céc cong trinh.

4. Chu kY san xuft kinh doanh thong thudng
Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty 12 kinh doanh bét dong san, San xuit kinh doanh vat liéu
xdy dung nén chu ky san xuét, kinh doanh ctia Cong ty la chu k¥ kinh doanh trong 12 théng theo thyc
te.

5. Chu tric doanh nghiép
Sé lugng nhén vién ciia Cong ty vao ngay 31/12/2025 1a: 10 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1 10 ngudi).
Tai ngay 31/12/2025 Céng ty c6 cdc cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

Tyl Ty ~
Cong ty con Nganh hoat djng Vén diéu 1§ sé  biéu 2

hitu  quyét

Cong Ty TNHH ~ Xéy dymg, ban budn vét liu, thiét bj ry
MTV Xéay Dung lap dat khic trong xdy dung, gidm 4.000.000.000 VND  100%  100% A 0(
Pia Oc Pa Lat s4t cong trinh, thiét ké cong trinh T
£ X by Ty I TS!'Jé %
Cong ty lién ket Nganh hoat djng Von dieu 1§ so  biéu >
hiru  quyét &
Cong Ty TNHH ) ]
Tu Vén Xéy Tu vAn thiét ké, gidm sét cong trinh wp 2% 9%
Dung PiaOcPa  xdy dung. Thiét k&, qui hoach. L2000
Lat
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ,
Bja chi: 25 Tran Phu, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

6.

II.
1.

2,

Tuyén b6 vé kha niing so sinh thong tin trén Bio c4o tai chinh riéng

Trong nim cong ty khong c6 thay ddi vé chinh sich ké toan so v6i nam trude nén khong c6 anh
huéng dén kha ning so sdnh cla céc thong tin trén b4o cdo tai chinh riéng.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU'DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam.
Don vj tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tidn té sir dung trong ghi chép ké todn 1a dong Viét Nam (VND).

[II. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.

Ché a0 ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché dd K& toan doanh nghiép ban hinh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
(“Thong tu 200”) huéng dan ché do ké todn cho doanh nghiép do Bo tai chinh ban hanh ngdy
22/12/2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ve viéc sua d5i bd sung Thong tu s6
200/2014/TT-BTC do B9 tai chinh ban hanh.

Tuyén b v& viéc tuan thii chuin myc ké toan va ché d ké todn

Cong ty da 4p dung cic chudn myc ké ton Viét Nam va céc vin ban hudng din chudn myc do Nha
nuée da ban hanh, Cac béo céo tai chinh riéng dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua

timg chudn muec, théng tu huéng dén thuc hién chuin myc va ché do ké toan hién hanh dang ép
dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1

%
a)

b)

Nguyén téc ghi nhan cic khoan tién va cic khoén twong duong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han, vang tién t¢ sir dung véi céc chirc
ning cat trir gia tri khong bao gom cac loai vang dugc phﬁn_loai 12 hang ton kho sir dung v6i muc
dich 12 nguyén vat liéu dé san xudt san pham hofc hang héa dé ban.

Céc khoan trong duong tién 1a céc khoan dAu t ngén han c6 thoi han thu hdi hoic dédo han khong
qud 3 thang ke tlr ngay mua, dé dang chuyén dbi thanh mdt lugng tién xac dinh cling nhu khong co
nhidu rii ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic ghi nhin céc khodn diu tw tai chinh
Chimg khoén kinh doanh
Chimg khoén kinh doanh Ia c4c khoan chimg khoan (cd phiéu, tréi phiéu niém yét trén thi trudng

chimg khoan...) dugc Cong ty nim gitr v6i muc dich kinh doanh. Chimg khoén kinh doanh dugc
Cong ty ghi nhén tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va duge xac dinh gi4 tri ban dau theo gié tri hop

5

1y ciia cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh ¢dng cac chi phi lién quan dén giao
dich mua chimg khoan kinh doanh.

Dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh dugc I3p 1a phan gié trj bj tn thit c6 thé xay ra khi c6
bing chimg chic chan cho thay gid tri thj truong cla c4c loai chimg khoédn dang nim gitr vi muc
dich kinh doanh bi giam so v&i gia tri ghi s0.
Cic khoan déu tu ndm gir én ngay d4o han
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CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudmg Xun Huong - Da Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuy&t minh béo cfo ti chinh riéng (tiép theo)

©)

d)

Céc khoan diu tir ndm gitr dén ngdy déo han bao gdm céc khoan ddu tu ma Cong ty ¢6 ¥ dinh va
kha nang gifr dén ngay d4o han. Cac khodn dau tur nam gitt dén ngay dao han bao gom: cac khoan
tién giri ngan hang c6 ky han (bao gém ca céc loai tin phicy, k¥ phiéu), trdi phicu, co phi€u uu dai

bén phét hanh bt budc phai mua lai tai mot thdi diém nhat dinh trong frong lai va c4c khoan déu
tu nam gitr dén ngay d4o han khéc.

Céc khoan du tu nim gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan bt ddu tir ngay mua va dugc Xdc dinh
gié trj ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhdp
13i tir c4c khoan diu tu ndm gitr dén ngay déo han sau ngay mua duge ghi nhan trén Bao cdo ket
qué hoat dgng kinh doanh trén co s& du thu. Lai duge huong truée khi Cong ty nam gitr duoc ghi
giam trir vao gid goc tai thoi diém mua.

Dy phong gidm gid dAu tu ném giir dén ngay déo han dugc 1dp trén co s& c6 bing chimg chéc chin
cho thiy mét phan ho#ic toan b khoan dau tu ¢6 thé khéng thu héi dugc, khoan dyr phong duge ghi
nhén vao chi phi tai chinh trong k.
Piu tur vao cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan dau t vao cong ty con duge ké todn theo phuong phép gid gbc. Lgi nhuén thudn dugc chia
tir cong ty con phét sinh sau ngdy dau tu duge ghi nhin vao Bdo cdo ket qua hoat dong kinh
doanh. Cac khoéan dugc chia khac (ngoai l¢i nhuan thuin) dugc coi 12 phan thu hdi cac khoan dau
tu va duoc ghi nhan 1a khoan giam trir gid goc dau fu.

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty co anh huéng dang ké nhung khong phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh cla Céng ty. Anh hudng dang ke the hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia bén nhan dau tu nhung khong c6 anh

2 .

hudng vé mit kiém soét hodc ddng kiém soat nhimg chinh sich nay.
Diu tu vao cong cu vén cua don vi khic

Phu tu vao cong cu von ciia don vi khdc phan 4nh cdc khoan dAu tu céng cu vén nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dong kiém sodt hodc ¢ anh hudng dang ké doi vdi bén dugc dau tu.

Khoan dau tu vao cdng cu vén cac don vi khac duge phan 4nh theo nguyén gi4 trir cac khoan dy
phong giam gié dau tu.

Du phong giam gia déu tu vao cng ty con, lién két va dau tu gép vén vao don vi khic

Dy phong giam gid khoan dAu tu duge lap khi cé bing chimg chéc chin cho thiy su suy giam gid
tri cua céc khoan dau tu ndy vao thoi diém ket thiic ky ké toén lap bdo céo tai chinh riéng.

Chénh léch tang hogic giam du phong cdc khoan dAu tr dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

3. Nguyén tic ghi nhén cdc khoén cho vay

Céc khoan cho vay dugc ghi nhén la sé hién c6 cua cdc khoan cho vay theo khé udc giira céc bén
nhung khéng duge giao dich mua, ban trén thj truong nhu chimg khodn.

Céc khoan cho vay dugc x4c dinh theo gia gbc trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Du
phong phai thu khé doi cdc khoan cho vay clia Cong ty dugc trich 14p theo céc quy dinh ké toan
hién hanh.

4. Nguyén tic ghi nhan cic khoin phai thu thuong mai va phai thu khac

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi sd trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.
Viéc phan loai c4c khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu khac duge thue hién theo nguyén
tdc:

- Phai thu cua khach hang phén 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich bao gdm cé cac khodn phai thu vé tién ban hang xuat khau ty thac cho don vi khac.
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuomg Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Pdng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh béo céo tai chinh riéng (tiép theo)

- Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — bén.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phn gi4 tri cia cdc khoan phai thu ma Cong ty du kién ton
thit c6 thé xay ra hodc khong c6 kha nang thu héi vao ngay két thic ky ké toan. Ting hoc giam s6
dur tai khoan du phong dugc hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghigp trén bao cdo két qua hoat

dong kinh doanh.
Céc khoan phai thu dugc trinh bay ngén han, dai han can c& theo ky han con lai cua céc khoan phai
thu.
5. Nguyén tic ghi nhian hang ton kho ¢
: ' , ; ' ol
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gié thap hon gifra gid goc va gié tri thuan c6 thé thuc hign dugc. '
Gié gbc hang tdn kho dugc xdc dinh nhu sau: P
o Nguyén vét liéu, hang hoa: Bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat )
sinh d& c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. 3
e Thanh phdm: Bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh, chi phi nhan cong tryuc tiép, chi phi san 3

xuét chung c6 lién quan duge phin bé dua trén mirc d¢ hoat dong binh thudng.

e Chi phi sén'xuét kinh doanh d¢ dang: Bao gdm chi phi nguyén vét li¢u chinh, chi phi nhén
cong tryc tiép, chi phi san xuat chung.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién duoc 14 gid bén udc tinh clia hang tdn kho cudi ky trir di c4c khoan chi
phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho vige tiéu thy chung.

Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va dugc hach todn theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phdng giam gi4 hang tdn kho duge 14p cho timg mét hang tdn kho ¢6 gia gbc 16n hon gid trj
thuan c6 the thyc hién duoc. Déi véi dich vu cung cdp d& dang, vige 1ap dy phong giam gid dugc
tinh theo timg loai dich vu ¢6 mtrc gia riéng biét. Tang, giam s6 du du phong giam gid hang tdn kho
cin phai trich 1p tai ngay két thiic nim tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang bén.

6. Nguyén tc ghi nhén va khéu hao tai san ¢b dinh hitu hinh, v6 hinh

Tai san c6 dinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Nguyén gid tai san ¢b dinh bao
gdm toan bd céc chi phi ma Doanh nghi¢p phai bo ra & ¢6 duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thai 55’11 sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dAu chi dugc
ghi tang nguyén gié tai san c6 dinh néu céc chi phi ndy chc chén lam tang loi ich kinh té trong
tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khong thoa mén didu kién trén dugc ghi nhan
1 chi phi san xuét, kinh doanh trong k.

Khi tai san ¢b dinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gié va gid tri hao mon liy ké dugc x6a sb va lai,
15 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong k..

Khéu hao dugc trich theo phirong phap dutmg thing. Thoi gian khau hao dwgc udc tinh nhu sau:

Thoi gian khiu hao (niim)

Loai tai sin

) Nim nay Nim trudc
- Nha ctra, vt kién tric 25-30 25-30
- M4y mdc, thiét bi 08 08
- Phuong tién van tai 05-08 05-08
- Thiét bj quan Iy 05 05
- Quyén sir dung dat 49-50 49-50
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phu, Phuong Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Béng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Nguyén gi4 tai san c6 dinh va thdi gian khéu hao dugc xdc dinh theo thdng tu sb 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 ciia BO Tai chinh vé hudng dan che d¢ quan ly, sir dung va trich khau hao tai san
c6 dinh va céc quy dinh khac.

7. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bt djng san dau tu

B4t dong san du tur 1a quyén sir dung dit, nha, mot phﬁn cta nha hoic co so ha ting thuc s hiru clia
Céng ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho téing gid.

B )
A ~

B‘ét déng san dau tu dugc the hién theo nguyén gid trir hao mon 1y ké. Nguyén gia clia bat dong san
dau tu 13 toan b$ céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hogc gia tri hop 1y cuia cac khoan dua ra dé trao
d6i nhim cé dugc bt dong san dau tu tinh dén thoi didm mua hodc xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban d4u duge ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi ndy c6 kha nang chic chin lam cho bat dong san diu tu tao ra 1¢i ich kinh t€ trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dugc d4nh gia ban du thi duge ghi tang nguyén gia.

Khi bit dong san ddu tu duge ban, nguyén gia va khiu hao lily ké duoc xo6a sb va 1ai, 16 nao phét sinh
duge hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.
Viéc chuyén tir bit dong san chil s& hitu sir dung hogc hang t3n kho thanh bét dong san dau tu chi khi

chi s& hifu chdm dit sir dung tai san d6 va bit dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai
doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san diu tu sang bit dong san chu s& hiru sir dung hay hang
t3n kho chi khi chil s hitu bt diu sir dung tai san nay hogc bt dAu trién khai cho myc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san du tu sang bét dong san chi s& hiru sir dung hoac hang ton kho khong lam

thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai cua bt dong san tai ngay chuyén dbi.
Bét dong san dAu tur sir dung dé cho thué duoc khéu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi
gian hitu dung udc tinh. Thoi gian khau hao cta bat dong san dau tu nhu sau:

Thoi gian khiu hao (niim)

Logi thi sdn Nim nay Nim trudc
- Quyén sir dung dat 50 50
- Nha cira vat kién tric 25 25

8. Nguyén tic ghi nhén va von ho4 c4c khoén chi phi di vay
Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trlr chi phi di

vay lién quan truc tiép’dén viéc dau tu xay dyng hodc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gid tri
cua tai san d6 (duge vbn hoa) khi ¢6 du céc dieu kién quy dinh trong Chuan myc K¢ toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”.
Chi phi di vay lién quan tryc tiép ;[én viéc dau tu xdy dung hodc san xuit tai san d¢ dang dugc tinh
vao gid tri clia tai sin d6 (dugc von hod), bao gom cac khoan 14i tién vay, phén bo céc khoan chiet
khéu hogic phu troi khi phat hanh tréi phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qua trinh
lam thu tuc vay.
9. Nguyén tic ghi nhan va phéin bd chi phi tra trudc
Cc chi phi tré trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh ndm dugc ghi nhén 14 chi phf tra
trude ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong ndm.
Viéc tinh va phén b6 chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan
dugc can cir vao tinh chat, muc 9 timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bé hop
ly. Chi phi tra trudc dugc phan bd dén vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phép dudng
thang.
10. Nguyén tic ké toan hop dong hop tic kinh doanh
Céc khoan gop vén lién doanh 1 thoa thudn trén co s¢ ky Igét hop ddng ma theo d6 Cong ty va céc
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s dong kiém soat. Co s& ddng kiém soat dugc hiéu
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT ‘
Bja chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

11.

12.

12 viéc dua ra céc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dg":n céc chinh sach hoat dong va tai
chinh ciia don vi lién doanh phai c6 sy dong thuén clia cc bén dong kiém soat

Trong trudng hgp mot cong ty thanh vién truc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa
thuan lién doanh, phan von gép vao tai san ddng kidm soat va bt ky khoan ng phai tré phét sinh
chung phai génh chiu cling véi céc bén g6p von lién doanh khéc tir hoat dong ctia lién doanh dugc
hach toan vao b4o céo tai chinh riéng cla Cong ty tuong tmg va dugc phin loai theo ban chét clia
nghiép vu kinh té‘phét sinh. Céc khoan cong ng va chi phi phat sinh ¢6 lién quan tryc tiép dén phin
vbn gép trong phan tai san dong kiém soat dugc hach toan trén co s& don tich. Céc khoan thu nhép
tir viéc ban hang hoic sir dung phén san phim dugc chia tir hoat dong cla lién doanh va phan chi phi
phét sinh phai génh chiu duge ghi nhén khi chic chin khoan loi ich kinh té c6 dugc tir cac giao dich
ndy dugc chuyén t6i hogc chuyén ra khoi Cong ty va céc khoan 1 ich kinh té nay c6 thé dugc xéc
dinh m6t cach déng tin cay.

Céc thoa thudn gop vbn lién doanh lién quan dén viéc thanh 18p mét co sd kinh doanh ddc 14p trong
46 c6 cac bén tham gia gbp von lién doanh duge goi 1a co s& kinh doanh ddng ki€m soat.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s6 tidn phai tra trong tuong lai lién quan
deén hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhdn dua trén cac udce tinh hop 1y
vé s tién phai tra.

Vige phén loai cac khoan ng phai tra 12 phai trd ngudi ban va phai tra khac duge thuc hién theo
nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban phan dnh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tlr giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi dfc 13p voi Cong ty, bao gom ca cac khoan
phai tra khi nhip khau théng qua ngudi nhén Uy thac.

- Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan tir ngudi ban hogc da
cung chp cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua c6 héa don hotic chwa du hd so, tai ligu ke toan
va céc khoan phii tra cho nguoi lao ddng v& tién luong nghi phép, cdc khoan chi phi sin xuét kinh
doanh phai trich trudc.

- Phai tra khéc phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhan vay va ng thué tai chinh
Cong ty phai theo ddi chi tiét ky han phai tra ctia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Céc khoan c6 thoi

gian tra ng hon 12 thang ké tir thdi diém 1ap Béo céo tai chinh riéng, ké todn trinh bay 12 vay va ng
thug tai chinh dai han. Cic khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ke tir thai diém ket thic
ky ké to4n lap Béo cdo tai chinh riéng trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngdn han dé co ké hoach
chi tra.

D v6i khoan ng thue tai chinh, tdng s6 ng thué phan 4nh vao bén C6 cua tai khoan 341 1a tbng s6
tin phai tra dugc tinh bang gi tri hién tai clia khoan thanh toén ti2n thué t4i thiéu hodc gia tri hop 1y
cua tai san thué.

Céc khoan vay, ng bing ngoai té phai quy d6i ra don vi tién t& ké toan theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phét sinh;

- Khi tra ng, vay bing ngoai t¢, bén No tai khoan 341 duge quy d6i theo ty gia ghi s6 ké toan thyc té
dich danh cho timg ddi tugng;

- Khi 1ap Béo cdo tai chinh, sé du céc khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai té phai dugc dénh gia
lai theo ty gid giao dich thyc té tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh;
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

- Céc khoan chénh léch ty gid phat sinh tir viéc thanh todn va ddnh gié lai cudi ky khoén vay, ng thué
tai chinh bing ngoai té dugc hach todn vao doanh thu hoc chi phi hoat dng tai chinh.

13. Nguyén tic ghi nhin cic khoan di phong phai tra

14.

15.

Gia tri duoc ghi nhan cua mét khoan du phong phai tra 12 gié trj dugc ude tinh hop ly nhét vé khoan

tidn s& phai chi dé thanh toén nghta vu ng hién tai tai ngay Kkét thic ky ké toén.

Khoan chénh léch gitta sé du phong phai tra da 1dp o ky ké toén trude chua sir dung hét 16n hon sb
du phong phai tra 1ap & ky béo céo dugc hoan nhap ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trir khoan
chénh 1éch 16n hon cta khoan dyr phong phai tra vé bio hanh cong trinh x4y lip dugc hoan nhép vao
thu nhap khéc trong ky.

Nguyén tic ghi nhan von chii s& hiru

Vén gdp ciia chii s6 hitu
Vén gép ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gbp ctia chu s hiru
Thing du vén 6 phan

Thang du vén cd phan dugc ghi nhan theo s6 chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gid cd phiéu
khi phat hanh 1An déu, phét hanh b sung, chénh ¢ch gita gid tai phét hanh va gié tri s sich cuia ¢0
phiéu quy va cau phan von ciia tréi phiéu chuyén doi khi ddo han. Chi phi truc ti€p lién quan dén
viéc phét hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duge ghi giam thing du von ¢o phan.

Vén khdc ciia chii sé hitu

Vén khéc duge hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, déanh gié lai tai san va gid trj con lai
gitta gia tri hop 1y cla cc tai san duoc ting, biéy, tai trg sau trlr cdc khoan thué phai ndp (néu c6)
lién quan dén tai san nay.

Phdn phéi lgi nhugn

Lgi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho ¢ dong sau khi da trich 18p cac quy

theo Pidu 1& ciia Cong ty ciing nhu céc quy dinh clia phép luat va di duge Dai hoi Péng c¢b dong phé
duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cb dong duge cén nhéc dén céc khoan muc phi tién t& nam trong loi

nhuin sau thué chua phén phéi c6 :ché anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhu 13i do

d4anh gié lai tai san mang di gop von, 14i do d4nh gid lai céc khoan muc tién t&, cac cong cy tai chinh
v c4c khoan muc phi tién t& khic

Cb tire phai tra cho cac ¢b dong dugc ghi nhén 12 khoan phai tra trong Bang Can d6i ké toén riéng
cla Cong ty sau khi c6 Nghi quyeét cua Dai hdi dong c6 dong thudng nién hang ndm, nghi quyét Hoi
ddng quan tri va thong bdo chdt quyen nhéan ¢o tire cua Trung tim luu ¥ chimg khoan dugc xéc 1ap.
Cdc quy khdc

Céc quy khac duge trich 14p va sir dung theo Diéu & ctia Cong ty va Nghi quyét ciia Pai héi ddng cb
déng phé chudn hang nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhap
Doanh thu dugc gpi nhan khi céng ty ¢6 kha nang nhan dugc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc
mét cach chic chin. Doanh thu dugc xéc dinh theo gid tri hop 1y ctia céc khoan da thu hodc s thu

r

sau khi trir di céc khoan chiét khéu thuong mai, giam gid hang ban va hang bén bj tra lai. Cac diéu

kién cu thé sau ddy ciing phai dugc dép tmg trude khi ghi nhén doanh thu nhur sau:
Doanh thu hgp dong xdy dung
Doanh thu hgp ddng xiy dung dugc uéce tinh mdt cach déng tin cay:
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Pha, Phudng Xuin Huong - Ba Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

- Déi véi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo tién do6 ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong tmg vé6i phén cong viéc da hoan thanh do
Cong ty tu x4c dinh vao ngay ket thie ky ké toén.

- Pbi véi céc hgp ddng xdy dung quy dinh nha thiu duoc thanh todn theo gia tri khoi lugng thuc
hién: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong (mg véi phan cong vige da
hoan thanh dugc chi dau tu xéc nhén va duge phén 4nh trén héa don da 14p.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duoe ghi nhén Khi ddng thoi théa mén céc diéu kién sau:

- Pa chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham, hang héa cho ngudi

mua;
- Cong ty khong con ndm gitt quyén quén 1y hang hoé nhu ngudi s& hiru hing hoa hodc quyén kiém
sodt hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chép. Khi hep dégng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai san pham, hang héa da mua theo nhimg didu kién cy thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhimg
didu kién cu thé do khong cdn ton tai va ngudi mua khong duge quyen tra lai san phém, hang hoa
(trir trudmg hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc ddi lai dé lay hang héa, dich vu
khac);

- Céng ty dd thu dugc hozc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich b4n hang;

- X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat djpng cho thué tai san

Doanh thu cho thué hoat dong phai dugc ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong subt thoi 2138,
han cho thué, khéng phu thude vao phuong thirc thanh toan.

Khoan thanh todn tién thué trong tuong lai cua céc hop ddng thué hoat dong dugc theo ddi theo thoi
gian dd thanh toan.

Doanh thu cung ccfp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi'nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mdt cach
déng tin cy. Trudng hop viéc cung cép dich lién quan dén nhicu ky thi doanh thu duge ghi nhén 2 H
trong ky theo ket qua phén céng viéc da hoan thanh vdo ngay két thic ky ké toan. Két qua cua giao

dich cung cép dich vu duge xac dinh khi thoa man céc dieu ki¢n sau:

r

- Doanh thu duge xéc dinh tuong di chéc chin. Khi hop dédng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra

lai dich vu d4 mua theo nhtng diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé
d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu do;

- X4c dinh dugc phén cong vigc dd hoan thanh vao ngay lap Bang cin dbi ké toan;

- X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu
do.

Tién ldi

Tién lai duoc ghi nhan trén co s ddn tich, dugc x4c dinh trén sb du cdc tai khoan tién giri va lai sut
thue té timg ky.

Cé tire va lgi nhudn duge chia ‘

Cé tirc va lgi nhugn duoc chia duge Cong ty ghi nhén khi dugc quyén nhén cb tirc hoic 1gi nhudn tir
viée gop vén. Co tirc duge nhén bang cd phiéu chi dugc theo ddi so lugng cb phiéu tang thém,
khong ghi nhan gia tri ¢6 phiéu nhan dugc.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh béo cio tai chinh riéng (tiép theo)

Cic khodn gidm trir doanh thu .

Khoan muc nay ding dé phén 4nh céc khodn dugc diéu chinh giam trlr vao doanh thu bén hang,
cung cép dich vu phét sinh trong ndm, gom: Chiét khau thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban
bi tra lai. Tai khoan nay khong phan 4nh cdc khoan thue dugc giam trir vao doanh thu nhu thué
GTGT dAu ra phai ndp tinh theo phuong phap truc tiép.

Viéc didu chinh giam doanh thu dugc thue hién nhu sau:

- Khodn chiét khéu thuong ma, giam gid hing ban, hang ban bi tra lai phét sinh cing k¥ tiéu thy san
phém, hang héa dich vu duge di€u chinh gizm doanh thu ctia ky phét sinh;

- Trudmg hop san phém, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cic ndm trude, dén ky sau m&i phat sinh
chiét khiu thwong mai, gidm gi4 hang ban hodc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac:

+ Néu san phém, hang ho4, dich vy da tiéu thu tir cic nim trudce, dén ki sau phai giam gid, phai chiét

khau thuong mai, bj ré lai nhung phét sinh truéc thdi diém phat hanh béo céo tai chinh riéng, ké
toan phai coi dy 1a mét sy kién can diéu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang can doi ke toan riéng va
ghi giam doanh thu, trén béo cdo tai chinh riéng ctia ky 1ap béo cdo (nim trudc).

+ Trudng hop san phim, hang hod, dich vu phai giam gid, phai chiét khau thuong mai, bi tra lai sau
thdi diém phat hanh béo cdo tai chinh riéng thi doanh nghiép ghi giam doanh thu clia ky phét sinh
(ky sau).

16. Nguyén tic ghi nhén gia von

17.

18.

Gi4 vén hang ban dugc ghi nhan phi hgp vdi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao nguyén tic
thén trong.

Dbi véi chi phi nguyén vét ligu truc tiép tiéu hao vugt muc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi
san xuit chung khong phén bd vao gié tri san pham nhap kho s& dugc hach todn ngay vao gia vdn

hang ban (sau khi trir c4c khoan boi thudng, néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua dugc xac
dinh 12 tiéu thu.

Khoan du phong giam gid hang tdn kho dugc tinh vao gid von hang ban trén co s& s6 lugng hang tén
kho va phan chénh 1éch gifta gié trj thuan c6 thé thuc hién duge nhé hon gid gdc hang ton kho. Khi
xéc dinh khéi lugng hang ton kho bi giam gia can phai trich 18p dy phong, ké toén phai loai trir khoi
Jugng hang tdn kho d4 ky dugc hop dong tiéu thu (c6 gid tri thuan 6 thé thyc hién duge khong thip

hon gié trj ghi s6) nhung chua chuyén giao cho khéch hang neu c6 biing chimg chéc chin vé viéc
khéch hang s& khong tir bo thyce hién hop dong.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Phan dnh nhimmg khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hodc cac khoan 13 lién
quan dén cac hoat d6ng dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gop von lién doanh,
lién két, 15 chuyén nhugng chimg khoédn ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong
giam gi4 chimg khoén kinh doanh, d phong tén thét dau tu vao don vj khic, khoan 16 phat sinh khi
bén ngoai t&, 10 ty gia hoi dodi...

Nguyén tic ghi nhin chi phi b4n hang, chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh cic chi phi thuc t& phét sinh trong qué trinh bn san phém, hang hoa,
cung cap dich vy, bao gom céc chi phi chao hang, gi6i thigu san phém, quang céo san phém, hoa
hong bén hang, chi phi bao hanh san pham, hang ho4 (trlr hoat dong xay 14p), chi phi bao quan, déng
g6i, van chuyén,...

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan 4nh céc chi phi quan 1y chung ctia doanh nghiép gbm cac chi phi
vé luong nhén vién bd phén quan 1y doanh nghiép (tién luong, tién cong, cic khoan phy cép,...); bao
hiém x3 hoi, bao hiém y té, kinh phi cng doan, bao hiém thit nghiép clia nhan vién quan 1y doanh
nghiép; chi phi vt liéu van phong, céng cu lao ddng, khéu hao TSCD dung cho quan 1y doanh
nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan 18p du phong phai thu khoé doi; dich vu mua ngoai (dién,

18




CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Ph, Phuong Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam bdng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh bdo céo tai chinh riéng (tiép theo)

nuée, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khéc (tiép khach, hoi nghi
khéch hang...).

19. Nguyén tic ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén béo céo két qua hoat dong bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghi¢p hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xé4c dinh trén co s& thu nhp chiu thué va thué
suit thué TNDN trong nim hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc x4c dinh trén co s& s6 chénh léch tam thai thué va
keé todn, cdc chi phi khéng dugc trir cling nhur didu chinh c4c khoan thu nhap khong phai chju thue va
céc khoan 16 dugc chuyén.

20. Bdo cdo b) phan

21.

Béo cdo theo bd phin bao gdm bd phan theo linh vyc kinh doanh hogc mat bg phan theo khu vuc dia
ly.

Bo phan theo linh virc kinh dganh: La mét bd phén ¢6 thé phéan biét dugc cia mot doanh nghiép
tham gia vao qué trinh san xuAt hodc cung cép san pham, dich vu riéng 1€, mot nhém cdc san pham
hoic cac dich vu co lién quan ma bd phén nay chiu rui ro va loi ich kinh té khéc vdi céc b phan
kinh doanh khac.

B§ phén theo khu vuc dia ly: La mot bo phén c6 thé phan biét dugc ciia mot doanh nghiép t}}am gig
vao qué trinh san xudt hogc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mdt moi trudng kinh t€ cu thé

ma b phén ndy cé chiu rui ro v lgi ich kinh t¢ khic v6i cac b6 phan kinh doanh trong céc moi
trudng kinh t€ khéc.

Céng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong céc
chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6, Tai san tai chinh cua
Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, c4c khoan phai thu ngfn han, céc khoan phai
thu khéc va cac khoan déu tu nm gifr dén ngay déo han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, no phai tra tai chinh dugc ghi nhdn theo gia gbe trir
di c4c chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra
tai chinh cua Cong ty bao gbm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khéc, chi phi phai va cac khoan
vay.

Pinh gid lai sau ngdy ghi nhan ban dau
Hién tai chua c¢6 quy dinh vé d4nh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

22. Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hoic c6 anh hudng déng ké dabi
v&i bén kia trong vigc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciling dugc xem
1 bén lién quan néu cing chiu sy kiém soét chung hay chju anh huong déng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan h¢ ciia céc bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé dugc chd trong
nhidu hon hinh thirc phép 1y.

Giao dich véi c4c bén ¢6 lién quan duge trinh bay & thuyét minh s6 VIL.2
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phuy, Phudng Xuan Huong - Ba Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tlep theo)

3. Phai thu khich hang

a. Ngin han
Céng Ty TNHH SX TM DV Bach Viét
Céng Ty TNHH Green Park Viét Nam
Céng Ty Cd Phin Séng Pa Thang Long
Cong Ty TNHH Xéay Dyng Phic Loc
Céng Ty TNHH Tién Cudng
H6 Kinh Doanh Phan Linh Giang
Céng Ty TNHH Van Truong Pic
Céng Ty C4 Phin Phat Trién Du Lich Tén An
Céc khach hang khéc

Cong

4, Tra truée cho ngudi ban

a. Ngin han
Céng Ty TNHH MTV Dia Oc Bao Loc
Pham Hoang Long
Lé Trung Diing
Lé Ptc Nhén
Doanh Nghiép Tu Nhén Duy Ha
Cong Ty TNHH Tu Van Tai Nguyén Viét
Mai Vii Truong Giang
Tra trudc cho cac nha cung cap khéc
Ciong

5. Phaii thu khac

a. Ngin han
Tam Umg
Phai thu Céng Ty TNHH MTV XD Dija Oc Pa Lat
Phai thu Céng Ty TNHH MTV Bia Oc Bao Ldc
Phai thu khac
Céng
b. Dai han
Ky qu¥, ky cugc
Cong
Phii thu khéc véi cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL2

21

Cubi nim Piu nim
VND VND
307.761.000 307.761.000
764.132.182 764.132.182
286.657.500 286.657.500
298.758.850 298.758.850
243.689.232 187.759.486
177.922.250 177.922.250
147.910.416 196.110.416
144.881.121 144.881.121
4.904.063.345 4.709.993.091
7.275.775.896 7.073.975.896
Cubi nim Piu nim
VND VND
1.733.889.543 1.733.889.543
457.907.216 457.907.216
268.172.954 268.172.954
440.945.108 440.945.108
102.788.280 102.788.280
153.800.000 153.800.000
191.695.811 191.695.811
521.495.807 543.233.659
3.870.694.719 3.892.432.571
Cudi nim Piu nim
VND VND
297.958.154 60.964.474
1.322.991.185 1.322.991.185
9.512.312.731 9.790.119.550
325.311.371 297.596.875
11.458.573.441 11.471.672.084
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuong Xuan Huong - DA Lat, Tinh L4m Péng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Biin thuyét minh béo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

7. Hang ton kho Dom vi tinh: VND
Cubinim Piu nim
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
Nguyén liéu, vét liéu - - 26.260.000 -
Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang (*) 17.920.724.793 - 17.193.684.862 -
Ciong 17.920.724.793 - 17.219.944.862 -

(*)Chi phi san xudt kinh doanh do dang tai ngay 31/12/2025 c6 gid tri: 17.920.724.793 VND trong dé: Chi phi dé
dang (Chi phi bdi thwong gidi phong mat béng, ldn trai) cua Dy dn Khu Ddn cu Déi An Tén c6 tong gid tri ddu tir
la: 17.578.689.338 VND.

(<)

Lién quan dén du dn ndy, ngay 21 thang 01 néim 2022, Uy ban nhdn ddn tinh Lam Déng da ban hanh Van ban 50
503/UBND-XD vé viéc chdm dirt hoat déng dw dn Dy dn Khu Ddn cw Déi An Tén ("dy dn”) ctia Cong ty. Ngay 24 T
théng 01 néim 2022, S¢ Ké hoach va Déu t tinh Lam Pdng da ban hanh Quyét dinh s6 06/0D-KHDT vé chdmdit  J|
hoat dong dw dn Dy dn Khu Déan cu Doi An Tén do Cong ty lam chu ddu tw. Ngay 10 thdng 3 ndm 2022, Uy ban

nhén dan tinh Lém Déng dd ban hanh Quyét dinh s6 396/QD-UBND vé viée thu hdi ddt da giao cho Cong ty voi lj :
do Dw én Khu Ddn cu Doi An Ton da chdm dirt hoat déng. gj

Khéng dong y véi viée bi chdm dirt hoat dong cua dir dn va thu héi ddt ciia Co quan thém quyén, Cong ty dd khdi
kién lén Toa dn Nhdn dan Tinh Lam Déng dé yéu cdu Toa dn tuyén hity Van ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thang
01 naim 2022 ctia Uy ban nhdn dan Tinh Lam Déng, Quyét dinh s6 396/QD-UBND ngay 10 thdng 3 ndm 2022 ciia
Uy ban nhdn dén Tinh Lam Déng, Quyét dinh s6 06/QD-KHDT ngay 24 théng 01 ndm 2022 cua S& Ké hoach va
Péu tu tinh Lam Péng va cdc vin ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quan.

Ngay 18/01/2024 Toa dn nhdn dan Tinh Lam Déng ban hanh Ban dn s6 05/2024/HC-ST Viv “Khiu kién quyét
dinh hanh chinh trong qudn Iy nha nude vé ddt dai”, tuyén xir bdc yéu cdu khoi kién ctia Cong ty. Khong dong y

véi Ban dn so thdm cua Toa dn nhdn dan Tinh Lam Déng, ngay 19/02/2024 Cong ty da ngp don khdng cdo dén
Téa dn Nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xem xét lai ban dn so thdm ctia Toa dn nhdn dan Tinh Lam
Déng.

Ngay 19/08/2024 Toa én nhdn dan cdp cao tai Thanh Phé Hé Chi Minh dé ban hanh ban én sé: 871/2024/HC-PT
Vv “Khidu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha nude vé dét dai”, tuyén xi chdp nhdn yéu cdu khoi kién
ctia cong ty doi voi yéu cau. " Hiy van ban 56 503/UBND-XD vé viéc chdm dist hoat déng dy dn Duw dn Khu Dan
cir Doi An Ton ("du dn") ciia Cdng ty. Hily Quyét dinh s6 396/QD-UBND ngay 10 thang 3 nam 2022 ciia Uy ban
whdn ddn Tinh Lm Déng. Hiy Quyét dinh s6 06/QD-KHDT ngay 24 thing 01 ndim 2022 ciia S& Ké hoach va Ddu
te tinh Lam Pong va cde van ban va quyét dinh hanh chinh cd lién quan.

8. Chi phi trd trudc

Cubi nim Péu nim
’ VND VND
a. Ngan han
Chi phi tra trudc ngén han 18.472.517 =
Cong 18.472.517 -
b. Dai han
Gi4 tri con lai ciia cong cu dung cu chd phan b 30.137.600 119.758.820
Chi phi tra trude dai han khac 296.073.714 65.802.495
Cong 326.211.314 185.561.315
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trén Phlfl, Phudng Xuan Huong - Pa Lat,
BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Tinh Lam Déng

10. Ting, gidm tai san c6 dinh vd hinh

11.

Nguyén gid
S6 dr d4u nim

S6 tang trong ndm

A K ~
So dr cudi nam

Gid tri hao mon luy ké

K A -
So dwr dau nam

Khéu hao trong nam
S6 giam trong ndm

A A -
S0 dw cuoi nam
Gid tri con lai

Tai ngay dau nam
. < Ke o
Tai ngay cudi nam

Pon vi tinh: VND

Quyén sir Phin mdm Taisan c6 dinh Con
dung dit may tinh _ v0 hinh khéc e
4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
4.404.107.500 141.958.364 992.826.995 5.538.892.859
1.438.075.905 141.958.364 324.188.406 1.904.222.675
89.879.736 - 20.261.772 110.141.508
1.527.955.641 141.958.364 344.450.178 2.014.364.183
2.966.031.595 - 668.638.589 3.634.670.184
2.876.151.859 - 648.376.817 3.524.528.676

Nguyén gid TSCD vo hinh da khdu hao hét nhung vén sir dung: 141.958.364 VND

Ting, gidm bt dong sian dau tw

Nguyén gid
S6 dur dAu nim

S6 tang trong nam
Tai ngay cubi nim
Gid tri hao mon luy ké

A .
S6 dw diu nam

Khau hao trong ndm
. 3 Ko
Tai ngay cuoi nam

Gid tri con lai

Tai ngdy diu nim
Tai ngay cubi ky (%)

P A K
Nha cira, vat kién

Quyén sir dung

tric dat

16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355
16.266.575.243 13.282.632.112 29.549.207.355
9.764.595.842 4.461.879.029 14.226.474.871
551.610.732 276.499.788 828.110.520
10.316.206.574 4.738.378.817 15.054.585.391
6.501.979.401 8.820.753.083 15.322.732.484
5.950.368.669 8.544.253.295 14.494.621.964

(*) Ghi chi: Theo quy dinh tai Chudn muc ké todn s6 05 — “Bdt dong san ddu te”, gid tri hop Iy cua bdt dong
san dc?"u twe tai ngay ?1 thdang 12 nam 2025 cdn dweoc trinh bay. Cong ty hién chua xdc dinh dwoc gid i hop Iy
cua bdt dgng san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2025 dé trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh do
khéng cé giao dich thi truong nao gan ddy cho bdt dong san twong ty va ndm cimg dia diém véi bat djng san

dau tie cua Cong tv.
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CONG TY CO PHAN BIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phi.wng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Péng

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bén thuyét minh bdo cdo ti chinh riéng (tiép theo)

14.

15.

16.

Chi phi phai tri

Ngin han

Chi phi 13i vay

Chi phi khac
Cong

Chi phi phii tra véi cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL.2

Doanh thu chua thye hign

Ngfm han

Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

Dai han

Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

Phai tra khac

Ngin han

Tai san thira chua xr 1y
Kinh phi céng doan
Bao hiém xi hoi, BHYT
Phai tra cb phin héa
Phai tra cd tirc

Phai tra khoan quyét toan giam Chung Cu Ngb Quyén

Phai tra 131 vay
Phai tra d4i thi cong
Céng Ty TNHH Van Trudng Dirc

Trung tAm xic tién dAu tw, Thuong mai, Du lich tinh L4m Pong

Céng Ty Cé Phan Dau Tu Bat Dong San ANC (**)
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Cong
Dai han
Nhin ky quy, ky cugc dai han
Cong Ty C6 Phin Piu Tu Bat Dong San ANC (**)
Ciong

Cuéinim Piu ndm
VND VND
1.478.493.150 112.484.931
1.971.745.295 1.971.745.295
3.450.238.445 2.084.230.226
Cubinim Piu nim
VND VND

1.602.272.233

2.043.662.006

1.602.272.233 2.043.662.006
1.615.667.200 -
1.615.667.200 -
Cubi nim Piu nim
VND VND
146.283.622 146.283.622
309.569.284 299.326.989
43.014.978 -
66.800.000 66.800.000
63.370.332 63.370.332
382.251.463 382.251.463
589.003.233 589.003.233
1.043.428.991 1.043.677.714
399.129 120.000.000
- 1.500.000.000
- 24.412.335.562
296.788.333 269.317.701
2.940.909.365 28.892.366.616
1.573.350.000 973.350.000
24.412.335.562 -
25.985.685.562 973.350.000

(**) Khoan ng phai tra bao gdm ¢4 ng gbe va lai chim tra tinh dén ngay 30/11/2024 dugc chuyén tir ng ngan
han sang no dai han. Theo bién ban thoa thuan ngay 30/06/2025, thoi han phai tra khoan ng nay chdm nhét

dén 30/09/2027.

27




195 2 Na\ el 2.9 )2

8z
80+°020°CC1'9 3ug) Sug,
008°000°0¥8 %056 (Bueyr) 09  +TOT/TI/T0 ¥0006LTHT0T SuQ@ We'T qUEN
KA UQA 1} YURY) YUIY ) - urL, Suonyy, uen 18 dDNL FueH UEEN (19
ues 1g) dgyo 9uL  009°666'6LT %056 (Bueqr) Tl ¥TOT/TL/TO p0006LTHTOT Buo weT YuEyN i
1y - wrg, Suony, ueo BS JOWL SugH ugsN )
deyo uiL,  000°000°000°S %0y - %S°€E (Bueyr) Tl STOT/10/ST J1a
gyo ul ; ende) Aemaren eisy ueyd 90 AL FuQ
-@H/STOTIOET-10 794 90 AL 30 (%)
deyo ur,  800°020°C $TOT/60/7T 0ET6LELOOOLETIOY Buo@ we YueyN (1)
140 - U1, UONYL, QD 18§ AL BURH UEAN
ATA uEo 0%q (aNA) " A ;
wgp onyy Suonyg 993 6U NP 08 wgu/AeA JENSs 18] Aeaugqoyy  Sugp doy AedN  Aea Sugp doy 9S AeA ord mag
:AeA ugoyp| 9£2 19N 145 Yuiw ANy L
TIIA qur 324ny) way :uenb ugry uaq 28I 1L0A KB A
000°000°006°F 000°0000006F  00T'666°€90°F  809°610°98TS 80¥°020°ZTI"9 80¥'020°7Z1°9 3ugp Buo,
00t°000°0Z1'1 001°0000Z1'T  009°666'6LT = 008°000°0¥8 008000708 (19) Sugq weT yugyN
gD - ug], Suonyy, uQo e JOLL SugH ugdN
00¥°000°0Z1°T 007°000°0T1'L  009°666°6LT - 008°000°0¥8 008°000°0¥8 ugy 1ep quyyd 1g) ny) Hu gA ey °q
009'666'6LT 009°666°6LT 009°666'6LT 009°666'6LT 009°666"6LT 009°666°6LT (ge) Buo@ we YueyN
D - ugL Suonyy, uQo res JOWL SueH U¥dN
009°666°6LC 009°666°6LC 009°666°6LT 009°666°6LT 009°666°6LT 009°666°6LC D uby ugp uvy 1Wwp 4
. “ - 000°000°000°S  000°000°000°S  000°000°000°S (ze) 1ende) Aemoren eIy ugyd 9O AL 3UQD
000°000"00S°€ 000°000°00S'€  000°000°00S°€ = ‘ - BuoT wry
1@ ues Suod ied ng, ngd ugud 90 AL Fued
: - 0007000t 800°020°9 800°020°C 800020°C (1v) Sug@ we'T YupyN
1y - ugy, Suonyy, Qo e JOWL SugH ugdN
000°000°005°€ 000°000°00S'S  000°000%0S°€ 80070209005 800°020°200°S  800°020°200°S utiy upSu dvq
009°666'6LL'E 009°666°6LL'S  009°666°E8L'E  809°610°98T'S 809°610°78T°S 809'610°78T'S uiy ugdu yuyyd 1) Ny Hu gA kepy e
ou ) ou g1} -
in e wern Sug] inwo

1) Jugu ey 92 05 - Sugu eipf 99 05

wgu neg weu Suoa) quis jeYJ wgu [on)

ANA “yupt 4 uo

quiyd 1v) Iny Ou A KeA LT

(oot dany) SuLL quIYd 1E) 08D 0Eq Huiwt }4Any) ugg

. ONZR HNJHO IYL OYD Ovd

Suo@ we] YuiL, 9¢7 ¥@ - Buony ugny 3uQnud NYd UELL ST 140 Bl
LV71Vd D0 Vid NYHd 0D AL ONQD



62
%001 000°000°000°S¥ %001 000°000°000°S¥ SudD
%L1°8S 000°0008L1°9T %L1°8S 000°000'8L1°9T optpy Suon) 19p 980 eno dos ugA
%86V 000°000°0¥T°T %86y 000°000°0¥T°T Suony] ny, iy ugl] vl
%00°S 000°000'0SC°C %00°S 000°000°0ST°T oe iy, UgAnSN e
%SEL 000°000°L0E'E %SEL 000°000°L0€’€ ugA N iYL yua ed
%05 4T 000°000°520°11 %0S VT 000°000°SZ0'L1 wg [, yuey, yuig SuQ
% aNA % aNA
weu ned wgu [ony
nny os nyo end dod woasgn D (q
060°69S0L8°PT  (BIE'8L6'8FY'6E) S80°SIL'E0E PGy T91°S8LT 678°699°0€¥'9  000°000°000°S¥ wgu [gnd Np 9§
206'6L6'V81°C T06'6L6'V81°T AKeu wrgu Suoxn (97) 187 -
881685589 (0ZT8SGEES’IV) S80'S1L'E0E Py T91'S8L'T 678°699°05F'9  000°000°000°S¥ Aeu wgu ngp np 9§
881°685°S89°ZT  (0TT'8S6'EES’IP) S80'SIL'€0E Py T91°S8LT 678°699°0€F°9  000°000°000°S¥ 20N1) WEU [gND NP 9S
6£9°978¥0L'6 6£9°9Z8'V0L'6 opny wgu Suon (97) 127 -
6bS"TIL'086C (6S8'¥8L'BES'TS) S80'SIL'E0E p6y T91'S8LT 678'699°0€%'9  000°000°000°S¥ 2911} WEU NEP NP 0§
sugD 1oyd ugyd enyd  OY OS5 DD UGA uarny ypyd ugyd 92 noy .0s nyd
gnyy nes ugnyu 16 YN TP 4nd M NP And)  ugAnp 3ugy[ end dod ugA
aNA “yum ia uog nny 0s nyd UQA £Nd Sudp uiq N1y 19p Jueg (e

nny 0s NYI UQA "8I

(oot d31y) SUYLA YUIYD 1g) OFI OT( YUI JIANY) ULy

ONARI HNIHD IV.L OYD OVd

Sueq@ weT yuiL TR - - Suonyy ugny Suonyd NuJ uei], ST 1Yo Big
LV Yd D0 Vid NYHd OU ALONQOD




CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trdn Pht, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam DPdng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bén thuyét minh bao cdo tai chinh riéng (tiép theo)

¢) Cic giao dich vé von chi s& hiru va phin phdi cb tirc, lgi nhuin

Nim nay Nam trudéc
VND VND
- Vén diu tu cia chu sd hitu
+Vén gbép dau nim 45.000.000.000 45.000.000.000

+Vén gbp ting trong ndm . -
+ Vén gop gidm trong nam ” -
+Vén gbp cudi ndm 45.000.000.000 45.000.000.000
- C tirc dd chia bing tién - =

d) Cb phiéu

Nam nay Niam trudc

Cb phiéu Cb phiéu
- S6 luong cb phiéu dang ky phat hanh 4.500.000 4.500.000
- S& lugng cb phiéu da da ban ra cong ching 4.500.000 4.500.000
+ Cb phiéu phd thong 4.500.000 4.500.000

+ C& phiéu wu dai -

- S6 luong cb phiéu duge mua lai ' .
+ C& phiéu phd thong .

- S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh 4.500.000
+ Cb phiéu phd thong 4.500.000
+ Cb phiéu wu dai -

Meénh gi4 ¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 déng

19. Cic khoan muc ngodi bing cin doi ké toan

. Lo

Cudi nim Piu nim;

a) Gid tri tai sin thué ngoai - S
»

Tir 1 nam tré xuéng - -

n - A o)
Trén 1 nim dén 5 ndm - =

b) Tai sian nhén giir ho = .
Vat tr hang hdéa nhén giir hd, gia cong, nhén uy thac 5 . !

¢) Ngoai té cac loai 5 -

USD ; ]
d) Vang tién t¢ - -
e) No kho doi da xir Iy 154.750.111 154.750.111
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phudng Xun Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Doanh thu vé bin hiang va cung cip dich vu

Niam nay Nim trudc
VND VND
Doanh thu khai thac vt liéu xay dung 1.292.400.000 3.306.911.688
Doanh thu cung cAp dich vu - cho thué nha 9.785.379.891 8.006.362.290
Ciong 11.077.779.891  11.313.273.978
Doanh thu véi cic bén lién quan: Xem thuyét minh VIL2
Gia von hang ban
Nim nay Nim trudc
VND VND
Gia vén khai thac vét lidu xdy dung 346.188.943 2.292.802.397
Gia vbn cia dich vu cho thué nha 3.660.102.520 4.076.356.279

Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh

4.006.291.463

6.369.158.676

Niam nay Nim trudce
VND VND
Lai tién gdi, tién cho vay 141.920.060 48.070.118
Cong 141.920.060 48.070.118
Chi phi hoat djng tai chinh
Nim nay Nim truée
VND VND
Chi phi I tién vay 1.498.940.155 4.562.628.712

Dy phong (hoan nhap) gidm gia du tu tai chinh

(1.859.654.747)

(70.128.811)

Cong (360.714.592) 4.492.499.901
Chi phi quan ly doanh nghiép
Nim nay Niam truéce
VND VND
Chi phi nhén vién 2.440.219.734 1.316.972.603
Chi phi khéu hao TSCP 320.138.460 79.135.233
Chi phi (Hoan nhép) du phong 229.239.655 (153.722.931)
Chi phi dich vu mua ngoai 695.836.037 5.486.281.796
Chi phi bing tién khac 1.163.140.926 1.046.150.798
Cong 4.848.574.812 7.774.817.499
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trin Phu, Phuémg Xuin Huong - Da Lat, Tinh Lam Péng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

6.

Thu nhip khic

Thu nhap tir thanh 1y tai sén c6 dinh
Thu tir khoan thoa thudn giam 14i vay phai tra cho Ngén hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén Lam Pong.

Thu nhép khac
Cong

Chi phi khic

Chi phi khéu hao TSCD, PB CCDC trong giai doan Nha méy
gach, tram trdn bétong ngung hoat dong

Phat vi pham, chdm nép thué, truy thu thué

Chi phi khac
Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Nim nay Nim trude
VND VND
879.343.543 1.308.653.241
- 16.669.000.000
183.586.728 322.310.512
1.062.930.271 18.299.963.753
Nim nay Nim trudc
VND VND
743.092.418 1.111.590.734
7.372.711 47.086.872
71.466.464 161.327.528

821.931.593

1.320.005.134

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp dugc xéc dinh véi thué suit 12 20% trén thu nhép chiu thué.

Quyet toan thué ctia Céng ty s& chiu sy kiém tra cia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va céc qul dinh
v& thué déi véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu cach khéc nhau, s6 thué
duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh cé thd bj thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

- Tong lgi nhuén ké toén trudc thué

- Céc khoan didu chinh ting hogc giam loi nhun ké toan dé x4c
dinh loi nhuén chju thué TNDN

+ Céc khoan didu chinh ting

. Chi phi khéng hop 1é

+ Cac khoan diéu chinh giam

Cde khoan diéu chinh lam giam lgi nhudn trucc thué khdc
- Téng loi nhuén dé tinh thué TNDN truéc chuyén 15

- Chuyén 15 nhimg nim truéc

- Téng lgi nhuén dé tinh thué TNDN

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

- Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

32

Nim nay Nim trwéc
VND VND
2.966.546.946 9.704.826.639

1.139.985.936

(9.795.659.575)

1.139.985.936 879.590.405

1.139.985.936 879.590.405

- (10.675.249.980)

. (10.675.249.980)

4.106.532.882 (90.832.936)
(198.697.662) -
3.907.835.220 -

20% 20%

781.567.044 =

*0 il

. T
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Trn Pht, Phuong Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh béo céo ti chinh riéng (tiép theo)

9, Chiphisin xuét kinh doanh theo yéu to

Chi phi nhén cong
Chi phi kh&u hao tai san ¢6 dinh
Chi phi (hoan nhép) du phong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khic

Cong

VIL. THONG TIN KHAC
1. Nhing sr ki¢n phat sinh sau ngay Kkét thic ky ké todn

Nim nay Nim trudc
VND VND
2.440.219.734 1.626.650.476
2.369.246.190 2.537.540.157
229.239.655 (153.722.931)
1.047.875.968 6.111.104.036
3.495.324.659 3.251.998.815 _
9.581.906.206  13.373.570.553 8!
p
J

~

Ngay 16/01/2026, Hoi Ddng Quan Tri di théng qua nghi quyét s 02/NQ/HDQT-DLR theo d6 thong qua ndi

dung diéu chinh phuong én chi tiét chao béan cd phiéu riéng 1€. Thoi gian du kién phat hanh trong Quy I nam

=

2026, ngay sau khi Uy ban Chimg khoén Nha nudc c6 chép thuin béng vin ban va dang tai trén trang thong
tin dién tir ciia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc vé viée nhan duge ddy di hd so dang ky chio ban cb phiéu

riéng 18.

Ngoai ra, khong cé su kign trong yéu nao xay ra sau ngay 14p Bdo cdo tai

hay cong bb trén Béo céo tai chinh riéng nam 2025.

Thong tin vé cdc bén lién quan

2.1 Danh muc cédc bén lién quan

Cic bén lién quan

Mobi quan hé

chinh riéng doi héi duge diéu chinh

Céng Ty TNHH MTV X4y Dung Dia Oc Pa Lat
Céng Ty TNHH TVXD Dia Oc Pa Lat
Céng Ty Cé Phin Asia Gateway Capital

Céng ty con
Cong ty lién két

Cling ban lanh dao

Céc thanh vién quan ly chu chét va cac ¢4 nhan c6 lién quan gdm: Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban

Téng Giam dbc, K& toan trrdng va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac c4 nhén nay.

2.2 Giao dich véi bén lién quan

Trong nim, Cong ty phat sinh cdc nghiép vu véi céc bén lién quan. Cac nghiép vu chu yéu (khong bao gbm

VAT) nhu sau:
Cic bén lién quan Gia tri giao dich chua VAT

q Néi dung nghiép vy ia tri giao dich chwa VAT(VND)

Nam nay Nim trudc
Céng Ty TNHH MTV Xéy Dung Dia R .
Oc Pa Lat Nop thué hd 173.285.591 178.043.351
Céng Ty TNHH TVXD Dia Ocbalat Cho thué vin phong 133.998.750 107.367.910
Cong Ty Cb Phin Asia Gateway Capital Vay tién 5.000.000.000 :
Ldi vay phai tra 176.575.342 -
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xudn Huong - PBa Lat, Tinh L4m Pong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh béo cido tai chinh riéng (tiép theo)

2.2 Giao dich véi bén lién quan (tiép theo)

Vao ngay két thic nim tai chinh, cdc khoan chua duoc thanh todn véi cic bén lién quan nhu sau:

Cac bén lién quan

K -
Cuoi ndm

A -
Pau nim

Phai thu khic (TM V.5)

Céng Ty TNHH MTV Xay Dung Dia Oc Pa Lat
Phai tra ngudi ban (TM V.12)

Cong Ty TNHH MTV X4y Dung Dja Oc Pa Lat
Chi phi phii tra (TM V.14)

Céng Ty Cb Phin Asia Gateway Capital

Vay (TM V.17)

Céng Ty C6 Phan Asia Gateway Capital

1.322.991.185

1.103.231.389

176.575.342

5.000.000.000

1.322.991.185

1.103.231.389

Thu nhép ciia Hi ddng Quan Tri, Ban Téng Gi4m ddc, Ban kiém so4t, k& toan trudng trong nim:

Hpo tén Chirc danh

Hbi ddng quan trj, Ban Téng gidm doc

Ong Huynh Dtrc Hing Téng gidm dbc
Ong Pham Vin Duong Phé Téng gidm déc
Ban Kiém soat, Ké toan truéng

Ong Nguyén Vian Hoa Ké toan trudng

Ba Cao Thi Hoa K& toan trudng
Ong Lé Viét Luu K¢ toan trudng

3. Théng tin vé by phin

Nim nay Nim trude
VND VND
600.636.580 93.568.000
273277155 272.425.534

- 93.955.898
226.103.837 95.289.800
57.394.816 -

Trong nim, hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a kinh doanh cho thué nha tai Viét Nam do d6 cong ty
khong trinh bay béo céo bd phén theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia 1y.
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CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Pia chi: 25 Tran Ph, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Dbdng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

5. Taisan ddm bio
Cong ty di thé chAp tai san c6 dinh d& dim bao cho khoan vay ciia ngn hang (xem thuyét minh s6 V.9 va
V17). Cong ty nim git tai san dam béo cta don vi khac @& dam béo thue hién hop ddng thué mit bing vao
ngay 31/12/2024 va ngay 31/12/2025 (xem thuyét minh sb V.16).

6. Ruiro tin dung
Rui ro tin dung 14 rii ro ma d6i tac s& khong thuc hién céc nghia vu clia minh theo quy dinh cua mdt cong cu
tai chinh hosc hop déng khach hang, din dén tn that vé tai chinh. Céng ty c6 rii ro tin dung tir cac hoat dong
kinh doanh ctia minh (chi yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang).

Phii thu khich hang
Viéc quéan 1y i ro tin dung khéch hang ctia Cong ty dya trén céc chinh séch, thi tuc va quy trinh kiém soét
ciia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan ly rui ro tin dung khach hang.
Céc khoan phai thu khach hang cha tra thuong xuyén dugc theo dBi. Cac phén tich vé kha ning 14p dy phong
duoc thuc hién tai ngiy ldp bdo cdo trén co s timg khéch hang dbi véi cac khach hang 16n. Trén co s& nay,
Céng ty khéng c6 riii ro tap trung vé tin dung.
Tién giri ngin hang
Phin 16n tidn giri ngan hang cia Cong ty duge giri tai c4c ngn hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cdng ty nhén
thiy mrc 43 tap trung rii ro tin dung dbi véi tién giri ngén hang 1 thép.

7. Rii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 14 riii ro Céng ty gip kho khin trong viée ddp img céc nghia vu tai chinh do tinh trang
thidu vén. Rui ro thanh khoan cia Céng ty phét sinh chu yéu do khéng twong ximg trong cac ky han cua tai
san tai chinh va cdc khoan phai tra tai chinh.

Cong ty gidm sét rii ro thanh khoan bang viéc duy tri ty 1 tién mét va cac khoan twong duong tién & mirc ma
Ban Téng Gim déc cho 1a du d& h3 tro tai chinh cho c4c hoat dng kinh doanh cua Cong ty va dé giam thiéu
anh huéng cia nhitng thay dbi cac ludng tién.

Théng tin thdi han dao han cia ng phai tra tai chinh ciia Cong ty dua trén cac gia tri thanh todn chua chiét
khéu theo hop ddng nhu sau: .
Tir 01 niim Tir 01 nim Cong

tré xudng dén 05 nim
S6 cudi nim 21.259.250.549 26.825.686.362 48.084.936.911
Céc khoan vay 5.282.019.608 840.000.800 6.122.020.408
Phai tra nguoi ban 9.586.083.131 - 9.586.083.131
Phai tra khac 2.940.909.365 25.985.685.562 28.926.594.927
Chi phi phai trd 3.450.238.445 - 3.450.238.445
S6 ddu nim 44.045.716.334 2.093.350.400 46.139.066.734

Cac khoan vay

Phai tra ngudi bén

Phai tra khac
Chi phi phai tra

3.779.999.600
9.289.119.892
28.892.366.616
2.084.230.226

1.120.000.400

973.350.000

4.900.000.000
9.289.119.892
29.865.716.616
2.084.230.226

Céng ty cho rang mirc d¢ tap trung rui ro dbi véi viec tra no 1a thip. Céng ty c6 kha nang thanh todn cic
khoan no dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cac tai sén tai chinh déo han.
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trin Pht, Phudng Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lim Pdng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

8. Sb6 liéu so sinh

Sé lidu so sanh 12 s& liéu trén B4o c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 da
duoc kiém toan.

9. Thong tin vé hoat djng lién tuc

Trong nim tai chinh 2025, khéng c6 hoat dong ho#c sur kién phat sinh nao ¢6 anh huong dang ké dén kha nang hoat
dong lién tuc ctia Céng ty. V1 vy, Bdo céo tai chinh ctia Céng ty dugc lap trén co s¢ gia dinh Cong ty s& hoat dong
lién tuc.

10. Cic thong tin khic

Theo nghi quyét s6 13/NQ/HPQT-DLR ngay 29/12/2025 cia Hdi DPdng Quan Tri. Hoi dong Quén trj thong nhit
viéc chuyén nhucmg Cong Ty TNHH MTV Dia Oc Bao Léc cho cid nhén hodc td chitc mua lai véi gia:
2.000.000.000 ddng. Ngay 30/12/2025 cong ty da chuyen nhugng thanh cong Cong Ty TNHH MTV Dia Oc Bao
Loc cho Ong Vil Quoc Toan theo hop ddng chuyen nhuong von gop s6 01/HPCNPVGG/2025 véi gia
2.000.000.000 ddng. S6 tién chuyén nhuong khoan vbn gbp ndy di dugc nhin trong ngay 30/12/2025 bang tién giri
ngan hang.

Lam Ddng, Ngay 26 thang 03 nam 2026
Ngudi lip biéu KEé toan trudmg
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