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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phudng Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty X4y dung Thuy lgi 4 - CTCP (goi tit 1a “Téng Cong ty”) trinh bay B4o céo nay va
Biéo c4o tai chinh hop nhét ciia Tdng Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Cong ty
Téng Cong ty X4y dung Thiy lgi 4 - CTCP.
Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép

S5 0300546537 do S& Tai chinh Thanh phd Hé Chi Minh cép, ding ky lan ddu ngay 03/12/2008, ding ky thay di Ian
thir 10 ngay 23/06/2025.

Truy sé chinh
S6 205A Nguyén X, Phudng Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
H{i dong quin tri

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri trong nam va tai ngay 1&p béo céo nay bao gbm:

Ong Nguy&n Pinh Quyén Ch tich B4 nhiém ngay 28/04/2025
Ong Chu Quang Tuén Pho Chu tich

Ong Nguy&n Xuin Hoa Thanh vién

Ong Vuong Puc Thuin Thanh vién dgc lap B& nhiém ngay 28/04/2025
Ong Nguyén Anh Kiét Chu tich Mién nhiém ngay 28/04/2025
Ba Pham Thj Thuy Hing Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2025
Ong Nguyén Pinh Quyén Thanh vién Tir nhiém ngay 01/01/2025

Rut don tir nhiém ngay 18/04/2025
Ban Kiém so4t

Céc thanh vién cia Ban kiém soét trong nim va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gbm:

Ba Nguyén Thiy Ngoc Trudng ban Mién nhiém ngay 28/04/2025
Ba Nguyén Ngoc Mai Trinh Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2025
Ong Gip Thanh Minh Thanh vién Mién nhiém ngay 28/04/2025

Uy Ban kiém todn
Céc thanh vién cua Uy Ban kiém toan trong nim va tai ngay l4p béo céo nay bao gbm:

Ong Vuong Dirc Thuan Chi tich B4 nhiém ngay 28/04/2025
Ong Nguyén Dinh Quyén Thanh vién B nhiém ngay 28/04/2025



TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén X{, Phudng Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh

Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc da diéu hanh Téng Céng ty trong nim va tai ngay I4p bao cdo nay bao gom:

Ong Nguyén Xuan Hoa Téng Giam dbc B& nhiém ngay 09/06/2025
Ong Lé Thanh Son Phé Téng Giam dbc thuomg truc~ B& nhiém ngay 09/06/2025
Ba Nguyén Thily Ngoc Ké toan trudng B& nhiém ngay 01/05/2025
Ong L& Thanh Son Téng Giam dbc Mi&n nhiém ngay 09/06/2025
B4 Pham Thi Thiy Hing Pho6 Tdng Giam dbc Mién nhiém ngay 01/01/2025
Ong Nguyén Xuin Hoa Ph6 Tdng Giam dbc Mién nhiém ngay 09/06/2025
Ong Chu Quang Tuén Phé Tdng Giam ddc Mién nhiém ngay 01/08/2025
Ong Nguyén Vin Thac Phé Téng Giam déc Mién nhiém ngay 01/09/2025
Ba Mai Thi Hao Ké todn truéng Mién nhiém ngay 01/05/2025

Pai dién theo phap luit

Ong Nguyén Xuan Hoa Téng Giam débc

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gié Viét Nam (AVA).

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam déc ddi véi Bao co tai chinh hgp nhit

Ban Tdng Giam dbc Téng Céng ty chju trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thye, hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién té cia Téng Céng ty trong ky. Trong qué
trinh 14p Bdo cdo tai chinh hop nhat, Ban Téng Giam déc Téng Cong ty dugc yéu cau phai:

Lua chon céc chinh séch ké toén thich hgp va ép dung cac chinh sich nay mdt céch nhét quén;

Thuc hién cac danh gia va udce tinh mdt cach hop ly va thén trong;

Neéu 1o céc chuén muc ké toan dugc 4p dung cé duoc tudn thu hay khéng, ¢é nhitng ap dung sai léch trong yéu dén
mirc cAn phai cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

Lép cac Béo cdo tai chinh hgp nhat dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
rang Tdng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dc Téng Cong ty dam béo ring cac s6 ké toan duoc luu giir dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cla Téng
Céng ty, véi mic d§ trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh hop nhét tudn tha
céc quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Dong thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Tbng Cong ty
va thuc hién cac bién phép thich hop d& ngan chin, phét hién cc hanh vi gian 14n va céc vi pham khac.
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh ph Hé Chi Minh

Ban Téng Gidm dc Téng Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh
t3i chinh cua Téng Céng ty tai thdi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hwu chuyén tién t¢
cho nim tai chinh két thuc cling ngay, phii hop véi chuin muc, ché do ké toan Viét Nam va tuan thu cac quy dinh hién
hanh ¢6 lién quan.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Chiing tdi, Hoi ddng quan tri Téng Cong ty X4y dung Thiy
lgi 4 - CTCP phé duyét B4o c4o tai chinh hgp nhét cho nim
tai chinh két thic ngay 31/12/2025 ciia Téng Cong ty

Tp Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 niim 2026 Tp Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 ndm 2026
TM. Hji ddng quin trj TM. Ban Tdng Giam dbc
' Chi tich / Tong Giam dbc
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‘ ® Céng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam
Dia chi: Tang 14, Toa nha SUDICO, duting Mé Tri,

‘ ’ Phuéing My Binh 1, Quan Nam Tif Liém, Thanh phd Ha Noi

T: (+84 24) 3868 9566 (+84 24) 3868 9588

F: (+84 24) 3868 6248 W: www.kiemtoanava.com.vn

Sb: 274/BCKT-TC/AVA.NV12
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Quy ¢d dong, Hpi ddng quan tri va Ban Téng Gidm dbc
Téng Cong ty Xay dung Thiiy l¢i 4 - CTCP

Chuing t6i d kiém ton béo cdo tai chinh hop nhét kém theo cia Téng Cong ty X4y dung Thiy lgi 4 - CTCP (goi it Ia
“Téng Cong ty”), dugc 14p ngdy 26/03/2026, tir trang 7 dén trang 37, bao gdm Béng can dbi ké toan hop nhét tai ngay
31/12/2025, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét, Béo c4o luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két
thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Tdng Cong ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh hop
nhit ctia Téng Cong ty theo chudn myc ké toan, Ché dd ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy 6 lién
quan dén viée 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhit va chiu trich nhiém vé kiém soat ni b ma Ban Téng Gism
dbc xac dinh 12 cAn thidt d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét khong c6 sai sét trong yéu do
gian 1an hoac nhim lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién v& béo céo tai chinh hgp nhét dva trén két qué cta cudc kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kidm toan theo cac chuin myc kiém toan Viét Nam. C4c chuin myc nay yéu cau ching t6i tuén thu
chuén muyc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao
hop ly v& viéc liéu béo c4o tai chinh hop nhat ciia Téng Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thap cc bing ching kiém todn vé cac sb liéu va thuyét
minh trén béo cdo tai chinh hgp nhit. Cac thi tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét doan clia kiém toan vién, bao
gbm danh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét do gian lan hozic nhim 14n. Khi thuc hién danh
gid céc rili ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd ciia Téng Céng ty lién quan dén vigc 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh hop nht trung thye, hep 1y nhim thiét ké c4c thu tuc kiém toan phi hop v6i tinh hinh thyc té, tuy nhién
khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat ni bd cua Tdng Céng ty. Cong viéc kiém todn ciing bao
¢dm dénh gi4 tinh thich hop ciia céc chinh séch ké toan dugc &p dyng va tinh hop 1y cla céc uéc tinh ké toén ciia Ban
Tdng Giam déc ciing nhur dénh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh hgp nhit.

Chiing tdi tin tudng ring céc bing chimg kiém to4n ma ching t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop 1am co s& cho
y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir

Pén thoi diém phat hanh bdo c4o nay, ching t6i chua thu thap dugc cac thu dbi chiéu xdc nhén cia céc khoan ng phai
thu tai ngdy 31/12/2025 véi s6 tién khoang 98,93 ty ddng (trong d6 khoang 64,58 ty dong da dugc trich 13p dy phong ng
phai thu khé doi). Ngoai ra, trong sb cac khoan ng phai thu chwa dugc x4c nhan nay con c6 khoang 22,58 ty ddng phai
thu cua cdc c4 nhin nhin giao khodan thi cong xay l3p, duge trinh bay tai muc V.6 thuyét minh béo cdo tai chinh hop
nhét dinh kém (trong d6 khoang 20,26 ty ddng da dugc trich 1ap dy phong ng phai thu khé doi). Py la khoan Téng
Cong ty xir 1y theo phé duyét ciia Hji ddng quan trj tai t& trinh s6 286/TT-TCT ngay 31/12/2023 v& quy trach nhiém
khoan 13 cua nhitng cong trinh da két thic thi cdng véi céc chi du tu cho céc ca nhan theo ndi dung tai hop dong nhén
khoan. Pén thoi diém phat hanh bao cdo nay, cac cd nhin nay va Tdng Coéng ty van chua thuc hién xong viéc quyét
todn dé x4c dinh sb liéu chinh x4c. Trudong hop cac khoan phai thu vé chi phi giao khoan nay khong thu héi dugc thi chi
phi kinh doanh s& ting thém khoang 2,32 ty ddng v lgi nhugin s& giam di s6 tién tuong img.

Thanh vien Hang kiém todan MGI Qudc 1&
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BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP
(Tiép theo)

Dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, ching tdi ciing chua thu thip dugc cac thu dbi chiéu x4c nhan cta cac khoan ng
phai tra tai ngdy 31/12/2025 véi sb tién khoang 89,67 ty dong. Bing cac thil tuc khac da thyc hién, ching t6i chua thé
thu thap duoc cc thong tin cin thiét dé danh gi4 tinh hién hiru va diy du cta cac khoan céng ng ndy cling nhu anh
huéng ciia vén d& nay (néu c6) dén céc chi tiéu ¢ lién quan dugce trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé V.8 phin Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhit, s du chi phi san xuét kinh doanh
d& dang tai Cong ty con - Céng ty cb phin Dau tr Bit dong san Thuy lgi 4B ciia Dy 4n khu nha & tai s 34 Puong
Thiy Loi, Phudng Phuéc Long, Thanh phé H& Chi Minh tai ngay 31/12/2025 khoang 9,24 ty dong (tai ngdy
01/01/2025 khoang 9,24 ty déng). Chiing t6i chua thu thap dugc cac bing chimg kiém todn thich hop lién quan dén gia
tri thuln c6 thé thic hién dugc cia sd du chi phi san xuét, kinh doanh d& dang cuia dir 4n nay. Do d6, ching t6i chua xéac
dinh dugc liéu c6 cin thiét phai diu chinh céc s6 liéu nay hay khong.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé V.9 phin Thuyét minh bdo c4o tai chinh hop nhét, s6 du chi phi tra truéc dai han khéc
tai Cong ty con - Cong ty cb phin DAu tr Bt dong san Thily loi 4B tai ngay 31/12/2025 khoang 5,36 ty dong (tai ngay
01/01/2025 khoang 5,36 ty ddng). Chiing t6i chua thu thap dugc c4c bing chimg kiém todn thich hop dé danh gia sy
phit hop va chinh x4c ctia sb du chi phi tra truéc dai han khac nay. Do d6, chiing ti chua x4c dinh dugc ligu c6 cin
thiét phai diéu chinh cac sb liéu nay hay khong.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 V.14 phin Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhét, s6 du chi phi xdy dung co ban d&
dang tai ngay 31/12/2025 ciia Dy 4n khu nha & tai sé 34 Duong Thuy Loi, Phuong Phuéc Long, Thanh phd H6 Chi
Minh va Dy 4n xdy dung cao éc 414 véi s tidn khoang 22,25 ty ddng (tai ngay 01/01/2025 khoang 22,25 ty ddng).
Chung t8i chua thu thap dugc cde bing ching kiém toan thich hop lién quan dén kha nang mang lai loi ich kinh té trong
tuong lai cia dy 4n nay. Do d6, chung tdi chua xdc dinh duogc ligu c6 cAn thiét phai didu chinh céc sb lidu nay hay
khéng.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cita chiing t5i, ngoai trir anh huéng cua vAn dé néu tai doan “Co s¢ ciia y kién kiém toan ngoai trr”, béo
céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh ti chinh ctia Téng Cong
ty tai ngdy 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két
thiic ciing ngay, phi hop véi chuén muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

CONG TY TNHH KIEM TOAN
T AT
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Bui Quang Hop

Phé Tdng Gidm dbc Kiém to4n vién

Gidy CNDKHN Kiém toén s 0665-2023-126-1 Gidy CNDKHN Kiém toan s§ 1796-2023-126-1
Ha Noi, ngay 26 thang 03 nam 2026
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Béo céo tai chinh hgp nhit

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

MAiu sé B 01 - DN/HN

DPon vi tinh: VND

CHIi TIEU Mf Thf’yét 31/12/2025 01/01/2025
S0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 79.137.576.318 77.673.326.275
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 10.642.203.848 1.777.498.317
1. Tién 111 5.642.203.848 1.777.498.317
2. Céc khoan turong duong tién 112 5.000.000.000 .
11. PAu tu tai chinh ngin han 120 1.696.050.000 656.702.635
1. Chirng khoén kinh doanh 121 V.5 2.047.045.000 -
2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 V.5 (350.995.000) -
3. DAu tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 V2 - 656.702.635
II1. Céc khodn phéi thu ngin han 130 49.784.008.929 57.216.047.033
1. Phai thu ngén han ciia khich hang 131 V3 31.280.078.734 53.953.084.208
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 37.669.002.710 47.803.029.061
3. Phai thu ngén han khéac 136 V.6 48.231.955.134 52.270.592.873
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi iy (67.397.027.649) (96.810.659.109)
IV. Hang tdn kho 140 V8 11.101.305.502 9.768.737.541
1. Hang tbn kho 141 12.105.424.197 11.003.232.407
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho 149 (1.004.118.695) (1.234.494.866)
V. Tai sén ngén han khic 150 5.914.008.039 8.254.340.749
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 V.9 242.954.342 499.288.839
2. Thué gi4 tri gia ting dugc khiu trir 152 3.307.410.725 5.800.086.937
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.18 2.363.642.972 1.954.964.973
B. TAI SAN DAI HAN 200 432.854.909.361 459.333.911.626
I. Cac khoan phai thu dai han 210 14.873.771.067 14.855.479.167
1. Phai thu v& cho vay dai han 215 V.10 1.440.000.000 1.440.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 V.6 13.433.771.067 13.415.479.167
I1. Tai san ¢6 dinh 220 165.537.422.959 167.051.706.545
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.12 34.474.022.959 35.988.306.545
- Nguyén gid 222 77.086.245.451 80.677.745.706
- Gid tri hao mon liiy ké 223 (42.612.222.492) (44.689.439.161)
2. Tai san ¢ dinh vé hinh 227 V.11 131.063.400.000 131.063.400.000
- Nguyén gid 228 131.063.400.000 131.063.400.000
II1. Bit djng san diu tu 230 V.13 213.762.737.794 219.541.834.308
- Nguyén gia 231 249.481.078.202 249.083.052.956
- Gia tri hao mon liiy ké 232 (35.718.340.408) (29.541.218.648)
IV. Tai san d& dang dai han 240 22.245.699.023 22.245.699.023
1. Chi phf x4y dyng co ban d& dang 242 V.14 22.245.699.023 22.245.699.023
V. PAu tu tai chinh dai han 250 V.15 10.648.804.158 30.000.000.000
1. Déu tu gép vdn vao don vi khéc 253 43.651.107.500 30.000.000.000
2. Dy phong d4u tu tai chinh dai han 254 (33.002.303.342) =
VI. Tai sén dai han khic 260 5.786.474.360 5.639.192.583
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.9 5.786.474.360 5.639.192.583
TONG CONG TAI SAN 270 511.992.485.679 537.007.237.901
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
$6 205A Nguyén Xi, Phudng Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh

Bo céo tai chinh hgp nhit
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 01 - DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

(Tiép theo)
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU M  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
S0 minh
C.NQ PHAI TRA 300 329.272.157.184 355.201.528.065
I. No' ngdin han 310 99.106.541.645 130.061.593.022
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.16 57.559.554.301 73.235.218.310
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 V.17 662.700.242 4.033.064.064
3. Thué va cac khoan phai njp Nha nuéc 313 V.18 577.319.387 874.799.813
4. Phai tra nguoi lao dong 314 1.200.481.455 912.433.627
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.19 6.743.672.991 11.050.491.492
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 63.636.360 58.333.334
7. Phai tra ngén han khéc 319 V.20 30.760.864.203 36.180.650.526
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - 1.797.361.150
9. Quy khen thuéng phuc loi 322 1.538.312.706 1.919.240.706
1. No dai han 330 230.165.615.539 225.139.935.043
1. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.17 - 88.000.000.000
2. Phai tra dai han khac 337 V.20 230.142.492.899 137.139.935.043
3. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 23.122.640 -
D. VON CHU SO HU'U 400 182.720.328.495 181.805.709.836
1. Vén chii s¢ hitu 410 V.21 182.720.328.495 181.805.709.836
1. Vén gép ciia chi s& hiru 411 160.083.380.000 160.083.380.000
- C6 phiéu phéd thong co quyén biéu quyét 41la 160.083.380.000 160.083.380.000
2. Thang du v6n cb phan 412 (2.740.000.000) (2.740.000.000)
3. Cb phiéu quy 415 (6.750.000.000) (6.750.000.000)
4. Loi nhuén sau thué chwa phan phoi 421 24.858.027.842 23.849.275.779
Loi nhugn sau thué chica phin phi liy ke, 23.731.334.527 21.920.275.327

" dén cudi ky trude

- Lgi nhugn sau thué chia phdn phoi kp nay ~ 421b

1.126.693.315

1.929.000.452

5. Loi ich ¢b déng khong kiém soat 429 7.268.920.653 7.363.054.057
IL. Ngudn kinh phi va cic quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 511.992.485.679 537.007.237.901

Ngudi lap biéu

Lé Thi Hoa guyén Thiy Ngoc




TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé H Chi Minh

Bo cso tai chinh hgp nhét
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Miu s6 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2025
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU Ma Thuyét Niim 2025 Niim 2024
S0 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 VI.1 45.829.601.253 33.940.309.586
2. Céc khoan giam trir 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang 10 45.829.601.253 33.940.309.586
va cung cip dich vy
4, Gia von hang ban 11 VI.2 31.455.693.333 26.009.492.385
5. Loi nhudn gp vé ban hang 20 14.373.907.920 7.930.817.201
va cung cip dich vu
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VL3 569.455.086 42.371.277.327
7. Chi phi tai chinh 22 V14 33.356.102.419 1.162.410.329
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 2.804.077 2.781.405.760
8. Phén 14i hoic (16) trong Céng ty lién doanh, 24 - -
lién két
9. Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 VL5 (16.543.070.706) 34.174.654.008
11. Loi nhuén thuén tir hoat djng kinh doanh 30 (1.869.668.707) 14.965.030.191
12. Thu nhép khac 31 VL6 7.426.491.414 7.227.768.874
13. Chi phi khac 32 V1.7 4.101.786.585 17.783.771.597
14. L¢i nhuén khac 40 3.324.704.829 (10.556.002.723)
15. Tng lgi nhudn ké toan trude thué 50 1.455.036.122 4.409.027.468
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51 V1.8 399.353.571 3.667.148.414
17. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai 52 23.122.640 (972.730.000)
18. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.032.559.911 1.714.609.054
19. Loi nhugn sau thué ciia Cong ty me 61 1.126.693.315 1.929.000.452
20. Loi nhun sau thué cia cé dong 62 (94.133.404) (214.391.398)
khéng kiém sodt
21. Lai co ban trén cb phiéu 70 VL9 73 130
22. Lai suy giam trén c6 phiéu 71 VL9 73 130

Ngudi 1ap biéu

Lé Thj Hoa Nguye

Ké toan trwéng

Tp Hb Chi Minh, ngay 26 thang 03 nam 2026
0644 T0ng Gidm dbe
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP Béo céo tai chinh hgp nhit
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh ~ Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Theo phwong phép gién tiép

Miu s6 B 03 - DN/HN

Nim 2025

Don vi tinh: VND
CHI TIEU Mi s6 Nim 2025 Niim 2024
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Loinhufn truée thué 01 1.455.036.122 4.409.027.468
2. Piéu chinh cho céc khoan
- Khéu hao tai san ¢b dinh 02 7.850.320.167 7.969.903.315
- Céc khoan dy phong 03 7.518.095.338 26.021.409.947
- e & S 0 o150
- Lai, 13 tir hoat dong dAu tw 05 (814.795.013) (44.595.251.400)
- Chi phi lai vay 06 2.804.077 2.781.405.760
3, ;“gi‘:g‘n“?l:‘utg@hn";t dong kinh doanh truge thay 08 16.011.430.248 (3.413.606.061)
- Ting, giam cac khodn phai thu 09 35.317.664.976 10.062.245.641
- Tang, giam hang tbn kho 10 (1.332.567.961) 3.361.399.582
- Tang, giam céc khoan phai trd 11 (23.761.217.355) (797.459.456)
- Ting, giam chi phi tra trudce 12 109.052.720 (396.022.149)
- Ting, giam chimg khoan kinh doanh 13 (2.047.045.000) 5
- Tién 14i vay d4 tra 14 (4.235.529) (2.872.674.597)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (379.282.885) -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (498.869.252) (511.692.100)
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dong kinh doanh 20 23.414.929.962 5.432.190.860
IL. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tu

Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san c6 dinh va cac

I i sén dai han Gt RS - 21 (585.221.317) (415.513.690)
5 Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san ¢b dinh va 55 945 370370 3.767.424.241

" céc tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia don vi khic 23 - (40.656.702.635)
a. Il'irl’l:;“ hdi cho vay, ban lai céc cong cung cladon 656.702.635 40.000.000.000
5. Tién chi dAu tu gop von vao don vi khac 25 (43.651.107.500) (30.000.000.000)
6. Tién thu hdi diu tu gép vén vao don vi khac 26 30.300.000.000 56.780.108.700
7. Tién thu 13i cho vay, cd tic va loi nhuén duge chia 27 284.707.088 330.038.840
Luu chuyén tién thudin tir hoat djng diu tu 30 (12.749.548.724) 29.805.355.456
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP

S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh

Béo céo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 03 - DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Theo phwong phép gidn tiép

Niim 2025

(Tiép theo)

DPon vj tinh: VND

CHi TIEU Mai sb Niim 2025 Nim 2024
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
L ;I';e; ﬂ-tuhu tr phat hanh co6 phiéu, nhén von gop cia cha 31 ) B
2. Tién thu tir di vay 33 - 4.290.167.834
3. Tién tra ng gbc vay 34 (1.797.361.150) (72.814.931.874)
4. Cb tuc, lgi nhuan da tra cho chi sé hitu 36 (3.345.000) (19.028.300)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh 40 (1.800.706.150) (64.533.792.340)
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 8.864.675.088 (29.296.246.024)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 1.777.498.317 31.073.643.190
Anh huéng cua thay dbi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai t& 61 30.443 101.151
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 10.642.203.848 1.777.498.317

Ngudi lp biéu

Lé Thi Hoa

Ké toan truéng

Nguy€n Thiy Ngoc

Tp H Chi Minh, ngay 26 thang 03 nim 2026
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TQNG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP B#o céo tai chinh hop nhét
$6 205A Nguy&n Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phd Hé Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

) Miu s6 B 09 - DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2025

I. Dic diém hoat djng cila doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hitu vdn

Téng Cong ty Xy dung Thuy lgi 4 - CTCP.

Gidly chimg nhan dang ky doanh nghiép s 0300546537 do S& Tai chinh Thanh phd H6 Chi Minh cép, ding ky 1an
dAu ngy 03/12/2008, dang ky thay déi 1an tha 10 ngay 23/06/2025.

Tru s& chinh ctia Téng Cong ty tai sé 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.
Vén didu 1& ciia Téng Cong ty: 160.083.380.000 dong.

Téng s cb phin: 16.008.338 ¢b phan.

2. Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh cua Téng Céng ty la:

- San xudt vét lidu x4y dung tir dt sét; Gia cong co khi; Xir ly va trang phu kim loai.

- Khai thic d, cét, soi, At sét; Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén v4n ti.

- Bén budn vat lidu, thiét bj lip dit khéc trong xdy dung.

- Béan budn chuyén doanh khéc chua dugc phén vao déu.

- Xay dyng cdng trinh cong ich; Xay dung cong trinh k¥ thuét d4n dung khéc.

- Hoat dong xay dung chuyén dung khac; Bao dudng, sira chira 6 td va xe c6 dong co khéc.

- Vin tai hang héa bing dudng bd; Dao tao cao déng.

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung d4t thude chii s hitu, chu sir dung hogc di thué.

- Tu vAn, méi gi6i, ddu gia bit dong san, du gia quyén sir dung dat.

- Hoat dong kién triic va tu vén k¥ thuit c6 lién quan; Kiém tra va phan tich ky thudt.

- Cung tng va quan ly ngudn lao dong; Didu hanh tua du lich; Dich vu hd trg téng hop.

- LAp dat hé théng cép, thoat nudc, hé thong sudi va didu hoa khong khi (trir Iip dat cdc thiét b dién lanh (thiét
bi cAp dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khéng khi, 1am lanh nuéc) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché
bién thiy hai san va trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma di¢n tai try s8).

- L#p dat hé théng xéy dung khéc; Hoan thi¢n cong trinh xdy dung; Hoat dong clia tru s& van phong.

- Cho thué xe c6 djng co.

. San xuit cac cAu kién kim loai; Kho bdi va luwu gitt hang héa.

- Cho thué may méc, thiét bj va db ding hitu hinh khic khong kém ngudi diéu khién.

- Hoat dong bao vé tu nhan; Dich vy h¢ thong bao dam an toan.

. San xuft dién (trir truyén tai, diéu do hé thong dign quéc gia va xay dyng, van hanh thiy dién da myc tiéu,
dién hat nhén).

- Xay dung nha dé &; Xay dung nha khong dé &; Xay dyng cong trinh dudng sat.

- Xay dung cong trinh dudng bg; Phé dd; Chuén bi mat bing; Lip dt hé thong dién.

Hoat dong chinh cita Téng Cong ty 1a xdy dyng cong trinh thiy loi, dé dap, hé théng tudi tiéu, cong trinh thiy
cong, thiy dién, dudng giao thong, bén cang, cho thué vin phong.

3. Chu ky san xuft, kinh doanh théng thudmng

Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong: 12 thang.
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP

: Béo céo tai chinh hop nhit
$6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4. Chu tric doanh nghigp
Cac don vi trye thuge, Cong ty con

Tai ngay 31/12/2025, Téng Céng ty ¢6 05 Chi nhanh hach toan tap trung tai Vin phong Téng Cong ty, 01 Chi
nhanh hach toan phu thudc, 03 Céng ty con, cy thé nhu sau:

1L

Tén Don vj Dia chi Ty 1€ lgi T)”.rxlé quyfn Tinh trang
ich bieu quyet hoat dong
Cic chi nhanh
« Y ' Y
g:;;h;“; ;; ‘;;nzi‘fhﬂ?;;g 4. S8205ANguyén Xi, Phutng Pang hogt
Binh Thanh, Tp H6 Chi Minh dong
CTCP
gg;z}zn;x:;?;ﬁy ll;i’;g_ 6 205A Nguyén X, Phutng Pang hoat
Binh Thanh, Tp H6 Chi Minh dong
CTCP
gg;;h;“; ;;';3::‘;?1;1‘; 234 _ S6205A Nguyn Xi, Phuong Ngimg hoat
Binh Thanh, Tp H6 Chi Minh dong
CTCP
Chi nhanh Téng Céng ty Xay
dung Thuy lgi 4 - CTCP - Xi S6 34 Puong Thity Lgi, Phudng bang hoat
nghiép Xdy dung va Péu tu Phuéc Long, Tp H5 Chi Minh dong
Bét dong san
Chi nhanh Téng Cong ty Xay
dung Thuy lgi 4 - CTCP - S6 205A Nguyén Xi, Phuong Nging hoat
Céng trudng Thiy dién Xuan  Binh Thanh, Tp H6 Chi Minh dong
Minh
. A A ~
g:;;ﬁ?i;fg?f Cgl,lrgctg -Xay Sb 205A Nguyén Xi, Phudng Pang hoat
i A Binh Thanh, Tp Hé Chi Minh dong
Cong ty tu vén xdy dung
Céc Cong ty con
Céng ty cb phin Du tu Bét S4 205A Nguyén Xi, Phudng LT — Pang hoat
dong san Thuy loi 4A Binh Thanh, Tp Hé Chi Minh ’ : dong
Céng ty cb phin Diu tu Bt Sé 34 Pudng Thiy Lgi, Phudng — S{i8L Dang hoat
dong san Thuy loi 4B Phuéc Long, Tp H Chi Minh ; ’ dong
Céng ty cb phin Dau tu Bét Sb 205A Nguyén Xi, Phudng 5 — Pang hoat
d6ng san Thuy loi 414 Binh Thanh, Tp H6 Chi Minh ’ ’ déng

Téng sb can by nhin vién

Tai ngay 31/12/2025, Téng Cong ty c6 47 can b nhan vién (tai ngay 01/01/2025, c6 58 can by nhin vién).

Tuyén b6 v& khi niing so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh hep nhit

Béo c4o tai chinh hop nhét cia Téng Cong ty dugc 1ap dam bao tinh so sanh.

Ky ké toan, don vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan thuong nién ciia Téng Céng ty bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (ky hi¢u qudc gia 1a “d”; ky hi¢u qudc té 1a “VND”).
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP B#o cdo tai chinh hop nhit
A =z z A .
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh ph H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

III. Chuén myec va Ché d9 ké toan ap dung

Iv.

Ché @9 ké todn 4p dung

Téng Céng ty 4p dung ché dd ké toan Viét Nam ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cua B9 Tai chinh huéng din ché do ké toan Doanh nghiép; Thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua Bj Tai
Chinh sira déi, bd sung mot s didu ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh huéng
dAn ché d6 ké toan Doanh nghiép; Thong tu s§ 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh huéng din
phuong phép 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét va cac vin ban phap ly khéc theo qui dinh ctia nha nude.

Tuyén bb vé viéc tuéin thi Chuén myec ké todn va Ché dj ké todn

Téng Cong ty da ap dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dén Chuén muc do Nha nuéc da
ban hanh. Cac Bdo c4o tai chinh hop nhat dugc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cua timg chuén muc,
théng tu huéng dén thyc hién chudn myuc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

Cic chinh sach ké toan dp dung
Co s& 1ap Béo cdo tai chinh hgp nhét

Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Téng Cong ty dugc 14p trén co s& hgp nhét bdo céo tai chinh riéng cia Téng Cong
ty va béo cdo tai chinh ciia cac Cong ty con do Téng Céng ty kiém soat (c4c Cong ty con) duge 13p cho dén ngay
31 thang 12. Viée kiém soét dat duoc khi Téng Céng ty c6 kha nang kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat
dong clia cac Cong ty nhan dAu tu nham thu dugc loi ich tir hoat dong clia cac Cong ty ndy.

Béo céo tai chinh ciia cac Cong ty con duge 1ap cho cing ky tai chinh véi bdo cao tai chinh cua Téng Céng ty, 4p
dung céc chinh séch ké to4n nhét quén véi cac chinh séch ké toan ciia Téng Cong ty. Trong trudng hop can thiét,
Béo cdo tai chinh cia cac Cong ty con duge diéu chinh dé dam bao tinh nhét quan trong céc chinh sach ké toan
duoc dp dung tai Tong Cong ty va cac Cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cic Céng ty con dugc mua hoic ban di trong ky duge trinh bay trong Béo céo
tai chinh hop nhét tir ngdy mua lai hogc cho dén ngay ban khoan déu tu & Céng ty do.

Lgi ich cb déng khong kiém soat thé hién phan lgi nhuén hogc 15 va tai san thudn khong ndm gitt boi cé déng cua
Céng ty va duge trinh bay & myc riéng trén Bang cén ddi ké toan hop nhét va Béo céo két qua kinh doanh hop
nhat.

U'éc tinh ké toan

Viéc 14p béo céo tai chinh hop nhét tuan thit theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét yéu ciu Ban Téng Giam déc
phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb lidu bao céo vé tai san, cdng ng va viéce trinh bay cac khoan
tai san, cong no tiém tang tai ngay 14p bdo céo tai chinh hop nhét cing nhu céc sb liéu bao céo v& doanh thu va chi
phi trong sudt ky hoat dong. Mc dit céc udc tinh ké toan dugc lap biing tét ca sy hiéu biét cia Ban Tong Gidm
déc, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi céc udce tinh, gia dinh dat ra.

Cac nghiép vu biing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ky dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay giao dich.

Ty gi giao dich thyc té khi danh gi4 lai cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh

hop nhit dugc x4c dinh theo nguyén téc:

- Dbi v6i khoan muc phin loai 12 tai san: 4p dung ty gia mua ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Téng
Céng ty thudng xuyén cé giao dich. :

- Déi véi tidn giri ngan hang c6 gbe ngoai té: 4p dung ty gid mua ngoai té cuia ngén hang noi Téng Cong ty md
tai khoan ngoai té.
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP B#o cdo tai chinh hgp nhit
S6 205A Nguyén Xi, Phudng Binh Thanh, Thanh ph Hé Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

- Déi v6i khoan muc phan loai 14 ng phai tra: 4p dung ty gi4 ban ngoai t¢ clia ngén hang thuong mai noi Téng
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

Céc khoan chénh 1&ch ty gia thyuc té phét sinh trong ky va chénh léch ty gi khi dénh gia lai cac khoan muc tién té

¢6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap bdo céo tai chinh hop nhét dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh trong

ky.

4. Nguyén tic ghi nhn cdc khoan tién va céc khodn tuwong duwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, céc khoan déu tu ngén han c6
thoi gian ddo han khong qua 03 thang, co tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh céc lugng
tién x4c dinh va khong ¢6 nhidu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

5. Nguyén tdc ké todn cdc khodn dau tu tai chinh

Céc khoan diu tw nim giir dén ngay ddo han

Cac khoan diu tw nim giit dén ngay déo han bao gdm cac khoan ddu tu ma Téng Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning
giit dén ngay ddo han. Khoan dAu tr ndm gitr dén ngay déo han cua Téng Cong ty la khoan tién giri c6 ky han tai
ngan hang.

Céc khoan ddu tu ndm gifr dén ngay d4o han dugc ghi nhén bét ddu tir ngdy mua va dugc xac dinh gié tri ban dau
theo gi4 mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhép 13 tir cac khoan diu tr nim
gift dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu.
Lai duoc huéng truée khi Téng Cong ty ném giit dugc ghi giam trir vo gid gbe tai thai diém mua.

Cac khoan dAu tu nm git dén ngdy ddo han dugc xéc dinh theo gid gbc trir di dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan ddu tw ndm gitr dén ngay ddo han dugc trich 1p theo cic quy dinh ké
toan hién hanh.

Chirng khodn kinh doanh

Chung khoan kinh doanh phan 4nh tinh hinh mua, ban va thanh toén céc loai chimg khoén theo quy dinh cta phap
Juat nim gir vi myc dich kinh doanh (ké ca chimg khoan c6 thoi gian déo han trén 12 thang mua vao, ban ra dé
kiém 15i). Chirng khoan kinh doanh dugc ghi sé ké toan theo gid gbc, bao gdm: Gi mua cong c4c chi phi mua (néu
¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1& phi va phi ngan hang. Gi4 géc cua chimg khodn
kinh doanh duoc x4c dinh theo gia trj hop 1y cia cac khoédn thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh. Dy phong
giam gi4 chimg khoan kinh doanh dugc trich 1dp theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Piu tu vio cdng cu von ciia don vi Khac

Déu tu vao cong cy vdn cia don vi khic phan anh céc khoan dAu tu cong cu von nhung Tdng Cong ty khong cé
quyén kiém soét, ddng kiém soat hogc ¢6 anh hudng dang ké dbi véi bén dugc dau tu.

Khoan diu tu vao cong cu vén céc don vi khac duge phan énh theo nguyén gia trir cc khoan dy phong giam
gia dau tu.

6. Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi cua khach hang hofic cac dbi tuong khéc. No phai thu dugc trinh bay theo gia
tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich 1§p cho nhitng khoan ng phai thu da qué han thanh toan, hogc cac khoan ng
phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay céc khé khén tuong ty.

7. Nguyén tic ghi nhan hang ton kho

Hang tdn kho ciia Téng Cong ty 12 nhitng tai san dugc mua vao d& san xufit hogc d& bén trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuong.

Hang tdn kho dugc tinh theo gié gdc, truong hop gid tri thudn c6 thé thyuc hién dugc thip hon gié gde thi tinh theo
gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duge. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
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T'(“)NG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP Bio c4o tai chinh hgp nhét
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10.

11.

Phuong phép tinh gi4 hang xuit kho dugc xée dinh theo phuong phép thyc té dich danh. Gid trj thudn c6 thé thyc
hién duoc duge xc dinh bing gi4 ban ude tinh trir céc chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép
thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Phuong phap xé4c dinh gia tri san phim d¢ dang: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo tirng cong
trinh chua hoan thanh ho3c chua ghi nhén doanh thu.

Hang tdn kho duoc hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cudi ky 1a sé chénh léch gitta gid gbc cua hang tdn kho
16n hon gi4 tri thuén c6 thé thuc hién dugc.

Nguyén tic ghi nhin va kh#u hao tai san ¢6 dinh

Nguyén tic ké toan tai san ¢6 dinh hitu hinh, ti sén ¢6 dinh vd hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san c dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gi4 goc. Trong qué trinh sir dung, tai san cb
dinh hitu hinh, tai san c6 dinh vd hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon lu§ k& va gid tri con lai.

Khéu hao duoc trich theo phuong phép dudng thing, thi gian khau hao dugc wée tinh nhu sau:

Loai tai sin S6 niim
Nha cira, vat kién tric 05-30
May méc, thiét bj 05-10
Phuong tién vén tai 06 -08
Thiét bj quan ly 03 -08

Tai san o6 dinh v6 hinh I gi4 tri quyén sir dung dit, toan bo 12 quyén sir dung dat khong xéc dinh thoi han nén
khong thyuc hién trich khau hao.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao Bit djng san diu tw

B4t dong san ddu tu cho thué dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon lily ké va gia tri con lai va duge tinh, trich
khéu hao nhu tai san b dinh khac ctia Téng Céng ty.

Bt dong san dAu tu chd tang gia dugc ghi nhén theo gid tri thuin (bing nguyén gié trir di tn that). Tén thét dugc
ghi nh4n vao gi4 vén hang ban trong ky phat sinh.

Khi thanh 1y, ban bét déng san diu tu, chénh léch giira tién thu thudn tir viéc ban tai san vdi gia tri con lai cua tai
san dau tu duge ghi nhin vao Béo céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong ky.

Viée chuyén tir bét dong san chi s& hiru sir dung thanh bat dong san dAu tur chi khi c6 su thay déi vé muc dich sir
dung nhu céc trudng hop chi s& hiru chdm ditt sir dung tai san d6 va bt dAu cho bén khac thué hoat dong hogc khi
két thic giai doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bét dong san déu tr sang bit dong san chi s& hitu sir dung hay hang
tdn kho chi khi ¢6 sur thay ddi vé muc dich sir dung nhu céc trudmg hop chu s& hiru bt dAu sir dung tai san nay.

Nguyén tic ghi nhin chi phi x4y dyng co ban d6 dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dyng phuc vu myc dich san xuét, cho thué, quan ly hodc cho bét ky muc dich
nao khac duge ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vy, chi phi 1ai vay dugc vén hoa va chi phi
khac c6 lién quan phi hop v6i chinh sich ké toan cia Tdng Cong ty. Viéc tinh khéu hao ctia céc tai san ndy dugc
ap dung gidng nhu voi c4c tai san khac, bét dAu tir khi tai san & vao trang théi sén sang sir dung.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh
doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gdm cac khoan cong cu dung cy xudt ding c6 gid tri 16n, chi phi
sira chita, dugc coi 12 ¢6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Téng Coéng ty. Céc chi phi nay dugc
vén hoa duéi hinh thie cac khoan tra trude va duge phan bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung
phuong phap duong thing theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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12.

13.

14.

15.

16.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Tiéu chi phan loai cdc khoan phai trd

- Phai tra nguoi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chét mua
ban hang hoa, dich vu, tai san. Khoan phai tra bao gdm cac khoan phai tra khi nhip khéu théng qua nguoi
nhén Uy thac.

- Phai trd khéc 12 c4c khoan phai tra con lai khong dugce phén loai 12 phai tra khach hang, phai tra ndi bo.

Khoan p}!éi tra dugc hach toan chi tiét cho timg déi tuong, timg ndi dung phai tra, theo dai chi tiét ky han tra, theo

doi chi tiét theo nguyén t¢.

Céc khoan phai tra c6 thoi gian ddo han con lai dudi 12 théng (du6i mdt chu ky san xuét kinh doanh) tai thoi diém

l4p béo cdo tai chinh hop nhét thi dugc phén loai la ng ngén han; c4c khoan phai tra con lai khong dugc phén loai

1a no ngén han thi dugc phan logi 1a ng dai han. Khi 1p béo cdo tai chinh hop nhét, cac khoan phai tra dugc tai

phan loai lai theo nguyén tic nay.

Céng ty thye hién dénh gi4 lai c4c khoan phai tra ngudi ban c6 gbe ngoai té tai tht ca cac thoi diém lap Béo céo tai

chinh hop nhit. Ty gi giao dich thuc té khi dénh gia lai khoan phai tra nguoi ban 1a ty gid ban ngoai t¢ cla ngan

hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh hop nhét, hotic

noi Céng ty thudng xuyén co giao dich.

Cong ty s& ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi ¢6 bing chimg cho thiy mot khoan tbn that chic chin xay ra,

theo dung nguyén tic than trong. No phai trd khong dugc ghi nhan thép hon gié tri nghia vu phai thanh toan. Dy

phong no phai tra dugc lap tai thoi diém 13p bdo céo tai chinh hop nhét theo ding qui dinh hign hanh.

Nguyén téic ghi nhén vay

Gi tri khoan vay duoc ghi s theo timg lin giai ngan va tré ng. Céc khoan vay dugc hach todn chi tibt va theo dai
timg dbi twong cho vay, cho ng, timg khé uéc vay ng, timg logi tai sin vay ng, ky han vay ng va ddng tién vay ng.
Khi 1ap bao cdo tai chinh hop nhét sb du céc khoan vay bing ngoai t¢ dugc danh gid lai theo ty gi4 bén ctia ngan
hang noi Cong ty c6 giao dich vay.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir khi duogc vén hoa theo
quy dinh ctia Chuén myc ké toén “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dhu tu
xdy dyng hodc san xuét nhitng tai san cén mot thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao str dung hogc kinh
doanh dugc cdng vao nguyén gié tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hogc kinh doanh. Cac khoan
thu nhép phét sinh tir viéc dAu tu tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san cd lién quan. béi véi
khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c6 dinh, bt dong san ddu tu, 14i vay dugc vén héa ké ca khi thoi
gian xdy dyng du6i 12 thang. Ty 1¢ von héa chi phi di vay trong ky 1a 0%.

Nguyén tic ghi nhn chi phi phai tra

Phéan 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhén dugc tir nguoi ban hofc di cung chp cho ngudi mua
nhung thyc té& chua chi tra do chua ¢6 hoa don hofic chua du hd so, tai liéu ké toan, duge ghi nhan vao chi phi san
xuét, kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi. Khi c6 d0 hd so, tai lidu ké
todn, néu cé chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi b sung hoge ghi gidm chi phi twong img v6i phin
chénh léch.

Nguyén tic ghi nhin vbn chii sé hitu
Nguyén tic ghi nhin vbn gop ciia chii s& hifu, ¢b phiéu quy
Vén diu tu cua chi s hitu duge ghi nhén theo s6 vbn thure gop cia chi so hitu.

Cb phiéu quy 14 cb phiéu do Téng Cong ty phét hanh va sau d6 mua lai. Cb phiéu quy dugc ghi nhén theo gid tri
thyc té va trinh bay trén Bang can ddi ké toan la mdt khoén ghi giam vén chu sé hitu.
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17.

18.

19.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhun chua phin phbi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a s loi nhuén tir céc hoat déng ciia Cong ty sau khi trir (-) céc khoan diéu
chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké toan va didu chinh hdi té sai st trong yéu cla céc nim trude. Loi
nhuan sau thué chua phan phdi cé thé dugc chia cho céc nha dAu tu dya trén ty 16 gop vén sau khi duge cac cd
dong phé duyét tai dai hoi cé dong thuong nién va sau khi da trich 14p cac quy dy phong theo Diu 1§ Cong ty va
cac quy dinh cta phép luét. '

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thai thoa man céc diéu kign:

- Phin I6n rii ro va lgi ich gén lidn v6i quyén s& hitu san phim hogic hang hoa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Tbng Cong ty khéng con ndm giit quyén quan ly hang héa nhu nguoi s¢ hiru hang héa hodc quyén kiém soat
hang héa;

- Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chéc chén;

- Tbng Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc li ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung clp dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin céy.

Trudng hop viéc cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan

cong viéc da hoan thanh vao ngdy 14p Bang Can dbi ké toan cia ky d6. Két qua cia giao dich cung cép dich vu

duogc x4c dinh khi théa man céc diéu kign sau:

- Doanh thu duogc xdc dinh twong déi chic chén;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay 1dp Bang can dbi ké toan; va

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy do.

Doanh thu hgp déng xiy dyng

Doanh thu hop ddng x4y dung dugc ghi nhan khi két qua thyc hién hop dong xay dyng dugc x4c dinh mot cach

déng tin cdy va dugc khach hang xéc nhén thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong

img v6i phan cong viéc da hoan thanh trong ky phan anh trén héa don da 1ap.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L4 doanh thu phét sinh tir 1&i tién giri ngan hang, cac khoan 1di do chénh 1&ch ty gia ngoai té, 1ai ban cac khoan déu

tw, dugc ghi nhén trén co sé thong béo vé 1ai tién guri hang thang clia ngan hang, khoan 13i do thay dbi ty gié héi

doai clia cac nghiép vu phit sinh lién quan dén ngoai té.

Nguyén tic ké todn gia v6n hang ban

Khi ghi nhan mdt khoan doanh thu, thi s& ddng thoi ghi nhdn mgt khoan chi phi (gia vbn) twong tmg c6 lién quan
dén viéc tao ra khoan doanh thu d6. Chi phi nay gdm chi phi cua ky tao ra doanh thu va chi phi cua cic ky trudc
ho#c chi phi phai tra nhung lién quan dén doanh thu ciia k¥ d6, va chi phi dy phong giam gia hang tdn kho.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm: Chi phi cho vay va di vay vén va cac khoan 18 do thay

abi ty gia hdi dodi ctia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té, c4c khoan dy phong déu tu tai chinh.
Cac khoan trén dugc ghi nhén theo téng s6 phat sinh trong ky, kKhong bu trir v&i doanh thu hoat dgng tai chinh.
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20.

21.

22.

23.

24.

Nguyén tic ké toan chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi quéan ly phan anh toan b chi phi chung cia Tdng Cong ty nhu: luong va cdc khoan bao hiém cta nhan
vién quan ly Cong ty, khau hao tai san ¢b dinh dung cho quan ly doanh nghiép, tién thué dét, thué mon bai, du
phong ng phai thu khé ddi, dich vu mua ngoai phuc vu khdi quan ly Téng Cong ty.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhp doanh nghi¢p hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co sd thu nhap chiju thué va thué suét thué thu
nhép doanh nghiép trong nam hi¢n hanh.

Viéc xac dinh thué thu nhép ciia Tong Cdng ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay déi theo timg thdi ky va viée x4c dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghigp tiy thue vao két qua
kidm tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khéc dugc 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Lai trén cb phiéu

Lii co ban trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuén sau thué phan b cho cb dong s& hitu ¢é phiéu phd
théng clia Téng Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich I3p qu khen thudng, phiic lgi) cho s lugng binh
quan gia quyén ciia s6 cd phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

Lai suy giam trén ¢b phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhudn sau thué phén bd cho cb dong s& hiru cd phiéu phd
thong ctia Téng Cong ty (sau khi da diéu chinh cho vige trich 13p quy khen thuong, phtc lgi) cho sb lugng binh
quan gia quyén ciia s ¢b phiéu phd thong dang luu hanh trong nam va s6 lugng binh quan gia quyén ciia cé phiéu
phé théng s& dugc phat hanh trong trudng hop tat ca céc ¢6 phiéu phé théng tiém nang c6 tac dong suy giam déu
dugc chuyén thanh ¢b phiéu phd thong.

Thong tin theo b phin

Mbt bo phén 1a mot hgp phén 6 thé x4c dinh riéng biét cia Téng Céng ty tham gia vao viéc ban hang hofic cung
cép dich vy lién quan (b phén dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc ban hang hoi#c cung cAp dich vy trong
mét mi trudng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu vyc dia 1y). M3i mét by phén nay chiu rii ro va thu
duoc loi ich khac biét so véi cac bd phén khéc. M3u bao céo bd phan co ban cua Cong ty l1a dua theo bd phén chia
theo hoat dong kinh doanh.

Théng tin b phén dugc lap va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan ép dung cho viéc 1ap va trinh bay béo cao
tai chinh hop nhét cia Téng Cong ty nhdm muyc dich dé gitip ngudi str dung béo céo tai chinh hop nhét hiéu rd va
danh gia dugc tinh hinh hoat dong cua Téng Cong ty mt cach toan dign.

Cic bén lién quan
Cc bén dugc xem 12 c6 lién quan dén mot bén phét sinh céde méi quan hé tryc tiép hay gian tiép, dé kiém soat cdc
bén khéc hodic c6 kha ning gay anh huéng dang ké dén cac bén lién quan néu c6 mdi quan hé kiém soat thudng

xuyén hogc ¢6 thé gay anh hudng déng ké. Nghiép vu véi céc bén lién quan duge Téng Cong ty trinh bay trong
Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhét.
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
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B#o céo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

V. Théng tin bb sung cho c4c khodn myc trinh bay trong Béng cin d6i ké todn hop nhit
Pon vj tinh: VND

Tién va céic khoan twong dwong tién

31/12/2025 01/01/2025
Tién mat 27.421.142 157.405.809
Tién giri ngan hang khong ky han 5.614.782.706 1.620.092.508
Céc khoan twong duong tién (i) 5.000.000.000 -
Cong 10.642.203.848 1.777.498.317

(i) Céc khoan tuong duong tién gdm céc khoan tién giri 6 ky han dudi 3 théng tai ngén hang thuong mai cb

phz’in, 13i suét 4,0%/nam.

Piu tw ndm gitr dén ngay ddo han ngin han

31/12/2025 01/01/2025
Tién giri ¢6 ky han - 656.702.635
Cong - 656.702.635
Phai thu ngﬁn han ciia khach hang

31/12/2025 01/01/2025
Cac bén khac 31.280.078.734 53.953.084.208
Ban Quén 1y DAu tur va Xay dyng Thiy lgi 7 3.236.559.000 3.236.559.000

Ban Quan Iy Pau tu va Xay dung Thiy loi 1

Ban Quan ly Dy an Phét trién D6 thi va Dau tu Xdy dyng cong
trinh dan dung

Ban Quan Iy Dau tu va Xy dung Thiy loi 4

3.265.831.000

10.176.156.000

3.250.441.000
19.828.289.838

10.332.671.000

Céc khach hang khéac 14.601.532.734 17.305.123.370
Cong 31.280.078.734 53.953.084.208
Tré truéce cho ngudi ban ngﬁn han

31/12/2025 01/01/2025
Cic bén khace 37.669.002.710 47.803.029.061
Céng ty cb phin Xy dung 41 12.126.196.948 12.126.196.948
Cong ty TNHH Mot thanh vién Phuong Bao Ta 6.798.659.941 6.798.659.941
Céc nha cung cép khéc 18.744.145.821 28.878.172.172
Cong 37.669.002.710 47.803.029.061
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguy?n Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh

B#o cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

6.

Phai thu khéc

31/12/2025 01/01/2025
Ngiin han 48.231.955.134 52.270.592.873
Phai thu tam g cac Chi nhéanh thi céng cong trinh (i) 22.095.902.905 23.530.624.965
Phai thu tam img Vin phong Téng Céng ty 1.369.987.692 915.841.058
Phai thu c4c hgp ddng giao khoén (ii) 22.580.705.646 25.628.612.712
Lii tién giri dy thu 10.082.191 25.364.636
Ky quy, ky cuge - 18.291.900
Phai thu khac 2.175.276.700 2.151.857.602
Dai han 13.433.771.067 13.415.479.167
Ky quy, ky cuoc (iii) 12.018.291.900 12.000.000.000
Phai thu khéc 1.415.479.167 1.415.479.167
Cong 61.665.726.201 65.686.072.040

(i) Phai thu tam (g c4c Chi nhénh thi cong cong trinh la s6 du lién quan dén céc hop dbng khoan cho cac Chi
nhénh thuc hién céc dy 4n ma chua duge quyét toan. S& du ny s& duge quyét toan gitta Tong Cong ty va cée
Chi nhanh khi cac dy 4n hoan thanh.

(i) Phai thu cac hop ddng giao khoan 1a khoan phai thu céc c4 nhén nhn giao khoan thi cong xdy 13p, day 1a
khoan Téng Céng ty xir Iy theo phé duyét ciia Hoi dong quan tri tai to trinh s6 286/TT-TCT ngay 31/12/2023 ve
quy trach nhiém khoén 18 cuia nhitmg cong trinh da két thac thi cong voi céc chi dAu tu cho cac c4 nhén theo ndi
dung tai hgp ddng nhan khoan.

(iii)) Trong d6 ky quy, ky cugc dai han cho Céng ty b phdn Tép dodn Somo Viét Nam voi sb tién 1a
12.000.000.000 ddng dé thué Toda nha Somo Tower, sb 29 Nguyén Khic Nhu, Phuong Cau Ong Lanh, Thanh

phd Hd Chi Minh phyc vy hoat dong kinh doanh.
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phudng Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Bio céo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

8.

10.

11.

Hang tdn kho

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong

Nguyén vét ligu 1.260.462.673 (1.004.118.695) 1.533.222.054 (1.234.494.866)

Chi phi san xuét kinh

satli 5 ARE ) 10.844.961.524 - 9.470.010.353 -

Cong 12.105.424.197 (1.004.118.695)  11.003.232.407 (1.234.494.866)

(i) Trong d6, sé du chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai Cong ty con - Cong ty cb phin Péu tu Bat dong san
Thity loi 4B ciia dr 4n khu nha & tai s6 34 Dudng Thuy Loi, Phudng Phuéc Long, Thanh phd Hb Chi Minh tai

ngay 31/12/2025 12 9.241.077.441 dong (tai ngay 01/01/2025 12 9.241.077.441 doéng).

Chi phi tra trudc
31/12/2025 01/01/2025
Ngén han 242.954.342 499.288.839
Chi phi bao tri, sira chita vin phong 150.623.657 348.284.567
Cac chi phi khéc 92.330.685 151.004.272
Dai han 5.786.474.360 5.639.192.583
Chi phi béo tri, sira chira vin phong 328.683.007 201.039.272
Céc chi phi khéc tai Véan phong Téng Cong ty 97.526.331 82.435.832
ggg;g;f'}ih‘:;{’fqﬁg dng ty con - Cong ty e phin Ddu tw Bét 5.360.265.022 5.355.717.479
Cong 6.029.428.702 6.138.481.422
Phai thu vé cho vay dai han
31/12/2025 01/01/2025
Cong ty cb phin Xay dung 41 (ii) 1.440.000.000 1.440.000.000
1.440.000.000 1.440.000.000

Cong

(ii) Phai thu Cong ty ¢ phin X4y dung 41 (1a cb dong 16n tai Cong ty con - Cong ty cb phin Diu tu Bét dong

san Thuy lgi 414) 1a khoan tam (g dai han cho cb dong sang 1ap,
cbng ng khi Cong ty con hoan tra lai vén gép cho céc cd dong sang 1ap.

Ting, giam tai sdn ¢b dinh vé hinh

khoan nay s& dugc hoan tré hodc khéu trir

Tai san o6 dinh vo hinh 12 gi4 trj quyén sir dung dét tai s6 34 Pudng Thuy Loi, Phuong Phuéc Long, Thanh phé
Hb Chi Minh c6 nguyén gia 12 131.063.400.000 ddng, dugc Téng Cong ty nhan giao 4t khi cd phin hoa doanh

nghiép. Gi tri quyén sir dung @At khong xac dinh thoi han nén khong thyce hién trich kh

s6 V.20).
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh

Bo cdo tai chinh hop nhit

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

13.

14,

Ting, gidm bit djng san diu tu

Chi tiéu

Nguyén gid

S6 dw ddu ky

S6 tang trong ky

- Mua trong ky

Sb giam trong ky
S& duw cudi ky

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du diu ky

S tang trong ky

- Khdu hao trong kp
S6 giam trong ky
S6 dw cudi ky

Gia trj con lai

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Chi tiét nguyén gi4 bit djng sin diu tu nhu sau:
Nha va tai san trén dat

Gié tri quyén sir dung dét
Cong

Nha va quyén
” £ Ciong

sir dung dat
249.083.052.956 249.083.052.956
398.025.246 398.025.246
398.025.246 398.025.246

249.481.078.202

249.481.078.202

29.541.218.648
6.177.121.760
6.177.121.760

29.541.218.648
6.177.121.760
6.177.121.760

35.718.340.408

35.718.340.408

219.541.834.308

219.541.834.308

213.762.737.794 213.762.737.794

31/12/2025 01/01/2025
141.481.078.202 141.083.052.956
108.000.000.000 108.000.000.000
249.481.078.202 249.083.052.956

B4t dong san diu tur bao gbm: Tda nha Vin phong cho thué tai s6 102 Nguy&n Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh
phé Hb Chi Minh va Toa nha Vin phong cho thué tai s6 286-288 Nguyén Xi, Phuéng Binh Loi Trung, Thanh

phé Hb Chi Minh.

Gi4 trj hop 1y ciia bt dong san du tu chua dugc danh gia va xac dinh mot cach chinh thuc tai ngay 31/12/2025.
Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc tin twdng rang gid tri hop 1y clia bét dong san dau tu khong thap hon gié tri ghi

s tai ngay nay.

Chi phi xdy dung co bidn dé dang

Dy 4n khu nha ¢ tai s6 34 Dudng Thuy Loi, Phudng Phude
Long, Thanh phd Hb Chi Minh

Du 4n xdy dung cao oc 414
Cong

26

31/12/2025

01/01/2025

21.776.148.946

469.550.077

21.776.148.946
469.550.077

22.245.699.023

22.245.699.023
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
Sé 205A Nguy&n Xi, Phudng Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Béo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

16.

17.

Phai tra ngudi ban ngin han

Céc bén khac

Céng ty c¢b phin Trang thiét bi Hanoi TC
Cong ty cb phin Tap doan Viét Uc

Cac nha cung c4p khéc

Cong

Ngudi mua tra tién trude

Ngén han

Céng ty ¢ phin T4p doan Pit xanh (i)
Céc khach hang khéc

Dai han

Céng ty cb phin Tap doan Dit xanh (i)
Cong

31/12/2025 01/01/2025
57.559.554.301 73.235.218.310
150.000.000 5.195.757.210
409.087.836 6.186.367.926
57.000.466.465 61.853.093.174
57.559.554.301 73.235.218.310
31/12/2025 01/01/2025
662.700.242 4.033.064.064

- 3.495.048.921

662.700.242 538.015.143

- 88.000.000.000

- 88.000.000.000

662.700.242 92.033.064.064

() Téng Cong ty thyuc hién phén loai sang theo doi & khoan muc phai tra dai han khéc theo t& trinh d3 dugc Ban
Téng Giam déc phé duyét ngdy 30/06/2025 (xem thuyét minh s6 V.20)
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

B#o céo tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

19.

20.

Chi phi phai tra ngdn han

Chi phi 14 vay
Chi phi cac cong trinh va chi phi khac
Cong

Phai tra khac

Ngén han

Kinh phi cong doan, Bao hiém x3 hdi, y té, that nghiép
C tirc phai tra

Phai tra cac hop dong giao khodn (i)

Nhén ky cuoc, ky quy

Céc khoan phai tra, phai np khac

Dai han

Nhin ky cuge, ky quy

Tién sir dung d4t phai nop Ngan séch Nha nuéc (ii)
Cong ty cb phin Tap doan Dét xanh (iii)

Cong

31/12/2025 01/01/2025
561.850.712 563.282.164
6.181.822.279 10.487.209.328
6.743.672.991 11.050.491.492
31/12/2025 01/01/2025
30.760.864.203 36.180.650.526
1.552.253.451 1.552.253.451
2.419.527.964 2.422.872.964
1.303.125.600 3.579.725.600
356.000.000 876.350.000
25.129.957.188 27.749.448.511
230.142.492.899 137.139.935.043

7.584.043.978
131.063.400.000
91.495.048.921

6.076.535.043
131.063.400.000

260.903.357.102

173.320.585.569

(i) Phai tra cac hop déng giao khodn la khoan tién c4c c4 nhan nhan giao khoan thi cong xy lip da ndp dé dam
bao nghia vu khi thuc hién hgp ddng nhén khoén.

(ii) Tién sir dung dét phal nop ngén sach Nha nuéc tuong {mg ciia khu dét tai sb 34 Puong Thiy Lo, Phubrng
Phu6c Long, Thanh ph6 H Chi Minh (thuyet minh s6 V.11) dang dugc Tong Cong ty tam ghl nhan theo quyét
dinh phé duyet gla tri doanh nghiép dé cb phan héa va s& duoc tinh toan lai néu dugc glao d4t chinh thirc cia co
quan c6 thdm quyén dé thl,rc hién dy én phat trién khu nha & do Téng Céng ty 1am chi dAu tur.

Hién tai, Tong Cong ty vin thué va tra tién thué dét hang nim theo !—Iop déng thué dat s6 3240/HD-TNMT-
QLSDD ngay 21/05/2014 dugce ky gitta Uy ban nhén dén Thanh phd H& Chi Minh va Téng Céng ty dé sir dung
lam kho va xudng san xuét cho dén khi ban giao d4t dé thyc hién dy 4n nha ¢.

(iii) Phai tra Céng ty c¢6 phén Tap doan D4t xanh 1a khoan tién dat coc va tién chi phi chung dang cho xtr ly theo
hop dong hop tac du tu du 4n (dén thoi diém hién nay hop dong nay da hét han) gn'ra Tong Cong ty va Cong ty
¢b phan Dich vu va Xay dyng dja bc P4t Xanh (nay 1a Cong ty ¢b phin Tap doan Dit xanh) @ dau tu, thyc hién
Du 4n Khu nha & tai Phudong Phuéce Long, Thanh phd Hd Chi Minh.

30

T L

L E 1 NPT e



eI S oK e "'

I€

S6F"8TE0TL T8I £59°0T6'89T°L TH8°LTO8SBFT (000°000°0SL°9) (000°000°0¥L7) 000°08€°€80°091
(zsTiveL1n) - (TSTIV6LIT) - = &

116°655°2E0°1 (PO¥ €€1°'¥6) S1E€699C1'1 2 - -
9€8°60L°S08"I81 LSO¥S0°E9€E"L 6LL'SLT6¥8ET (000°000°0SL9) (000°000°0¥L'7) 000°08€°€80°091
9€8°60L'S08 181 LSO'PSO'EIE"L 6LL'SLT6V8'ET (000°000°0SL'9) (000°000°0¥L"D) 000°08€°€80°091
(000°000°0¥L°2) - - = (000°000°0¥L'2) -

000°000°05L°9 " g 000°000°0SL™9 - -

#S0°609°FIL’I (86€16£V17) 500076261 - = =
T8L°00I°I809LI SSP'SPYLLS'L LTESLTOT6'IT (000°000°00S°€T) - 000°08€°€80°091
3o 1p0s WD Juoyy 10yd ueyd enyd Anb ngiyd ¢ ugyd 02 ugA noy os nyd

N Bugp 9 Yoy 17 any) nes ugnyu Loy np Sugyl end do3 ugA

ANA Yup ia uog

STOT/TV/IE NP 9S

Aeu wgu SuoI) UQA WEID
Keu wgu Suox (Q1)/1&1
STOZ/T0/10 MP 9S
PTOT/TI/IE 1P 9S

20n1 Weu Juo) UQA WELD
opnn wgu Juon UQA Sug],
opny wrgu Suox) (Q1)/18T
¥207/10/10 P 9S

ngn 1Yo

Oy 0s NYD UQA BNd Sudp Ul NIYD 19p Suey

noy s NY2 UGA 1T

$Z0Z/T1/1€ Ae3u onyy 19y YuIYd 1g} Weu oY)

yeyu doy yuyya 1g) 0gd opg

RN NE=Am=nmmm00m—m0mamm———T

qu 14O 9H gud yuey L ‘quey yuig Suenyq X ugkndN V0T 9S
dDLD - v 10T AQHL ONAd AYX AL ONQD DNOL




TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Bdo céo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

21.

22.

Vén chii s¢ hiru (tiép theo)

Chi tiét von g6p ciia chii sé hiru

31/12/2025 01/01/2025

Giatri Ty % Giatri Tyl %
Vén g6p cia cac cb déng 160.083.380.000  100,0% 160.083.380.000  100,0%
Cong 160.083.380.000  100,0% 160.083.380.000  100,0%

Cic giao dich vé vén véi chii s& hivu va phan phéi ¢b tire

Ky nay Ky truéc

Vén ddu tu cia chi sé hitu
- Vén gop ddu ky 160.083.380.000 160.083.380.000
- Vén gop ting trong ky - -
- Vbn gop giam trong ky - -
- Vén gép cudi ky 160.083.380.000 160.083.380.000
Cd tuc, lgi nhuan da chia - -
Cb phiéu

31/12/2025 01/01/2025
S lugng cb phiéu ding ky phét hanh 16.008.338 16.008.338
S6 luong cb phiéu da ban ra cong chung 16.008.338 16.008.338
- C6 phiéu phé théng 16.008.338 16.008.338
S6 lwong cb phiéu dwgc mua lai 675.000 675.000
- C6 phiéu phé théng 675.000 675.000
Sé Iugng cb phiéu dang luu hanh 15.333.338 15.333.338
- C6 phiéu phé théng 15.333.338 15.333.338
Meénh gia cé phiéu dang luru hanh 10.000 ddng/1 ¢b phiéu
Cic khodn myc ngoai Bang cin dbi ké tosn
Ngoai t¢ céc loai 31/12/2025 01/01/2025
- D6 la My (USD) 12,78 39,18
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hé Chi Minh

Bdo cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

VL. Théng tin bd sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Béo céo két qua hoat djng kinh doanh hep nhét

1. Tdng doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu cung c4p dich vu
Doanh thu hop déng xay dyng
Cong

2.  Gia von hang ban

Gid v6n cung cép dich vy

Gié von hop ddng x4y dung

Trich lap du phong giam gi4 hang tdn kho
Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

L3i tién giri ngén hang

Lii chénh léch ty gi4

L3i ban c4c khoan déu tu tai chinh
Cong

4.  Chi phi tai chinh

L3i tién vay

Chi phi bén céc khoan diu tu

Trich l4p/(hoan nhap) du phong cac khoan dau tu tai chinh
Cong

5.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién _

Trich lép/(hoan nhép) du phong ng phai thu kho doi
Chi phi khac

Cong

6. Thu nhép khac
Thu nhéap thanh 1y tai san c¢b dinh
Thu tién do khach hang vi pham hgp déng

Thu nhap khac
Cong

33

Pon vij tinh: VND

Nim 2025 Niam 2024
46.664.905.906 30.162.349.036
(835.304.653) 3.777.960.550
45.829.601.253 33.940.309.586
Nim 2025 Nim 2024
31.556.638.410 19.596.071.972
(100.945.077) 5.178.925.547

- 1.234.494.866
31.455.693.333 26.009.492.385
Nim 2025 Nim 2024
269.424.643 355.403.476
30.443 101.151
300.000.000 42,015.772.700
569.455.086 42.371.277.327
Niam 2025 Nim 2024
2.804.077 2.781.405.760

33.353.298.342

4.005.553.038
(5.624.548.469)

33.356.102.419

1.162.410.329

Nim 2025

Nam 2024

3.739.964.218
(25.835.203.004)

5.390.211.053
25.989.963.550

5.552.168.080 2.794.479.405
(16.543.070.706) 34.174.654.008
Nim 2025 Nim 2024
245.370.370 3.102.787.693
990.126.853 481.096.080
6.190.994.191 3.643.885.101
7.426.491.414 7.227.768.874
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP
S6 205A Nguyén Xi, Phudong Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

B#o c4o tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

T

10.

Chi phi khac

Chi phi khac
Cong

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh phét sinh tai
Tdng Cong ty va cac Cong ty con nhw sau

Téng Cong ty X4y dung Thuy loi 4 - CTCP
Cong

Li co' ban trén ¢b phiéu

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
Trir s6 trich quy khen thuéng, phiic lgi tam tinh/thuc té

Loi nhuén hoic 18 phén bd cho ¢b dong s& hitu ¢b phiéu phé thong

Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky

Lii co ban trén cd phiéu

S6 lwong cb phiéu phd théng dur kién dugc phat hanh thém
Lai suy giam trén cd phiéu

Nim 2025

Nim 2024

4.101.786.585

17.783.771.597

4.101.786.585

17.783.771.597

Nim 2025 Nim 2024
399.353.571 3.667.148.414
399.353.571 3.667.148.414
399.353.571 3.667.148.414

Nim 2025 Nim 2024

1.126.693.315

1.126.693.315

1.929.000.452

1.929.000.452

15.333.338 14.885.804
73 130
73 130

Theo Nghi quyét dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2025, Tong Céng ty khéng thyuc hién trich quy khen
thuéng, phic lgi. Loi nhudn dé tinh 13i co ban trén ¢ phiéu ciia ndm nay ciing dy tinh s& khéng trich cho quy
khen thuémg, phiic 1¢i tir 1gi nhuén sau thué cia nam 2025 theo ké hoach phén phéi lgi nhuan tai Nghi quyét dai

hoi ddng cb dong thudng nién nam 2025.

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cong
Chi phi kh4u hao tai san ¢ dinh

Nam 2025

Nim 2024

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khéc bing tién

Cong

501.306.273
8.356.478.858
7.850.320.167
(25.835.203.004)
20.276.132.745

5.138.538.759

308.814.200
9.621.764.773
7.969.903.315

27.224.458.416
9.156.397.335
2.909.586.974

16.287.573.798

57.190.925.013
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP Béo céo tai chinh hgp nhit
4 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh ph Hé Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

VIL

VIIL

Thong tin bd sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhat

Thong tin b sung cho c4c khoén phi tién té

Tién 13i vay da tra trong ky khong bao gdm sb tién tai ngay 31/12/2025 la 561.850.712 dong (tai ngay
01/01/2025 1a 563.282.164 dong), 1a chi phi 14i vay phat sinh trong ky nhung chua thanh toén. Vi vy, mot
khoan tién tuong g da dugc diéu chinh trén myc ting gidm céc khoan phai tra.

Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dugc chia trong ky khong bao gdm sb tién tai ngay 31/12/2025 1a
10.082.191 déng (tai ngay 01/01/2025 1a 25.364.636 ddng), la lai tién giri dy thu nhung chua nhan dugc. Vi
vy, mot khoan tién tuong img d4 dugc diéu chinh trén myc ting giam cac khoan phai thu.

Cé tirc, loi nhugn d3 tra cho chi s& hitu trong ky khong bao gom sb tién tai ngay 31/12/2025 1a 2.419.527.964
ddng (tai ngay 01/01/2025 1a 2.422.872.964 ddng), 1a tién cb tirc phai tra nhung chua thanh todn. Vi vy, mot
khoan tién tuong tmg d3 dugc diéu chinh trén myc ting giam céc khoan phai tra.

Nhiing thong tin khac
Pon vi tinh: VND

No tidm tang

Tinh dén ngay 31/12/2025, Tng Cong ty vin con mdt s6 khoan ng qua han chua thanh to4n va dang trong qua
trinh giai quyét céc tranh chip lién quan dén hop dbng kmh té, trong d6 Téng Cong ty c6 thé 1a nguyén don
hozc bi don tai Toa 4n hodic Trong tai kinh t&. Nhimg van d& nay c6 thé din dén phat sinh céc khoan chl phi
khéc lién quan. Tuy nhién, cac khoan ndy chi dugc ghi nhan khi ¢ di co s¢ déng tin cay va chic chén vé sy suy
giam lgi ich kinh té cia Téng Cong ty, thong qua két qua thuong lugng hodc phén quyét cubi ciing ctia Tda 4n
hoc Trong tai kinh té.

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay Kkét thiic ky ké toan

Khéng c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngdy két thic ky ké toan dodi hoi duge diéu chinh hay cong bé trén
Bdo cdo tai chinh.

Thong tin vé cac bén lién quan

Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan Mobi quan h§
Céng ty ¢b phan Dau tu Song Mdc C6 cing thanh vién Ianh dao chi chét
Céng ty cb phan Somo Gold C6 ciing thanh vién lanh dao chi chét

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soit,

A 2 ’ 5 A
thanh vién Uy ban kiém toan, Ban Téng Giam déc Nhéin sy quén 1 chil chot
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Bio cdo tai chinh hop nhat
Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP

Sb 205A Nguyén Xi, Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh

3.

Théng tin v& cdc bén lién quan (tiép theo)

Trong ky, Tong Cong ty di c6 céc giao dich chii yéu véi cdc bén lién quan nhu sau:

Bén hang, dich vu

L= LN

Nim 2025 Nim 2024
Cong ty c6 phin Dau tir Song Méoc 193.638.382 15.613.440
Céng ty cb phin Somo Gold 356.094.439 27.408.508
Cong 549.732.821 43.021.948
Mua hang, dich vu

Niim 2025 Nim 2024
Céng ty cb phin Somo Gold 170.279.360 79.200.000
Cong 170.279.360 79.200.000
Thu nhip ciia thanh vién Hi ddng quan trj
Ho va tén Chirc danh Niim 2025 Nim 2024
Ong Nguyén Pinh Quyén Chu tich 10.614.713 -
Ong Nguy&n Anh Kiét Chil tich 132.128.299 467.882.081
Ong Chu Quang Tuén Phé Chu tich, Ph6 Téng Giam déc 238.621.623 342.190.197
Ong Nguy&n Xuan Hoa Thanh vién 367.212.532 339.000.197
Ba Pham Thj Thuy Hing Thanh vién 15.922.069 361.240.262
Cong 764.499.236 1.510.312.737
Thu nhip ciia thanh vién Ban kiém soat
Ho va tén Chire danh Niam 2025 Nim 2024
Ba Nguyén Thity Ngoc Trudng ban 84.337.287 140.904.686
Ong Giap Thanh Minh Thanh vién 10.614.712 5
Ba Nguyén Ngoc Mai Trinh  Thanh vién 10.614.713 -
Ong Pao Anh Tuén Trudng ban - 73.604.000
Ba P46 Thi Thu Ha Thanh vién - 31.468.000
Cong 105.566.712 245.976.686
Thu nhip ciia Ban Téng Giam dbc
Ho va tén Chire danh Niam 2025 Niam 2024
Ong Lé Thanh Son Phé Téng Gidm déc 321.566.798 196.179.873
Ong Lé Vii Hing Téng Giam déc - 303.080.000
Ong Nguyén Vin Thac Phé Téng Giam déc 178.350.435 315.599.197
Cong 499.917.233 814.859.070
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TONG CONG TY XAY DUNG THUY LQI 4 - CTCP B#o cdo tai chinh hgp nhit
S6 205A Nguyén Xi, Phudong Binh Thanh, Thanh phé HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

4.

Bdo cdo b phin
Theo linh vye kinh doanh
Nhim phuc vu cong tic quéan 1y, Téng Cong ty tb chirc theo ddi cac bd phan kinh doanh dua trén Iinh vyc kinh

doanh bao gdm hoat déng xdy dung va hoat déng cung cAp dich vy cho thué vin phong. Béo céo bd phén theo
linh vuc kinh doanh nhu sau:

Doanh thu thudn ban hang va cung cip dich vu

Nim 2025 Niam 2024
Hoat dong cung cap dich vu cho thué van phong 46.664.905.906 30.162.349.036
Hoat dgng xay dung, khic (835.304.653) 3.777.960.550
Cong 45.829.601.253 33.940.309.586
Gi4 von hang ban

Niam 2025 .3 Nim 2024
Hoat déng cung cép dich vu cho thué van phong 31.556.638.410 '.R\ 19.596.071.972
Hoat dong xdy dung, khéc (100.945.077) ;zt\l 6.413.420.413
Cong 31.455.693.333 - /=] 26.009.492.385
Loi nhuéin gdp vé ban hang va cung cép dich vu /

Nidm 2025 Nim 2024
Hoat dong cung cép dich vy cho thué vin phong 15.108.267.496 10.566.277.064
Hoat déng xay dung, khéc (734.359.576) (2.635.459.863)
Cong 14.373.907.920 7.930.817.201

Theo khu vye dia ly

Trong k¥, toan b hoat dong kinh doanh ciia Téng Céng ty déu phat sinh tai Viét Nam. Do d6, Téng Cong ty
khong trinh bay bdo céo bd phéan theo khu vyc dija ly.

Thong tin so sanh

S6 liéu so sanh 12 sé liéu trén Béo cdo tai chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 clia Téng
Cong ty da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gi4 Viét Nam.

Ngudi lap biéu K& toan tr

Lé Thi Hoa Nguyén Thiy Ngoc
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