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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA PO THI VUNG TAU
sb 221 dwdng V6 Thij Sau, Phwéng Viing Tau, Thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TR| VA BAN DIEU HANH

H&i dong quan trj va Ban Diéu hanh Céng ty Cé phan Phat trién Céng vién Cay xanh va D0 thi Viing Tau (sau
day goi tat la “Céng ty”) trinh bay Bao co clia minh clng v&i Bao cao tai chinh hop nhat da duoc kiém toan
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Coéng ty dwge chuyén dbi tir Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phé Ving Tau theo quyét dinh s6 1341/QD-
UBND clia Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 08 thang 05 nam 2009 "V/v phé duyét phwong an
va chuyén Cong ty Lam vién Cay xanh thanh phé Viing Tau thanh Céng ty Cé phan”.

Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué Cong ty C3 phan sé 3500144358 dang ky lan dau ngay
10 thang 07 n&m 2009; dang ky thay dbi I1&n ther 04, ngay 10 thang 05 nam 2024 do Sé& Ké hoach va Bau tw,
tinh Ba Rja — V(ing Tau cép.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN DIEU HANH

Céc thanh vién Héi dong quén tri, Ban Kiém soat va Ban Didu hanh Céng ty trong nam tai chinh va cho dén
ngay lap bao céo nay bao gém:

H$i déng quan tr

Ho va tén Chirc vu
Ong Lé Huy Heu Higp Chd tich
Ong Hoang Van Thao Thanh vién
Ong Nguyén Héng Phuc Thanh vién
Ba Sai Thi Héng Hoa Thanh vién
Ong Nguyén DBurc Viét Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhiém/Mién nhiém
Ba Tran Thij Thu Thoai Trudng ban B nhiém ngay 08/05/2025
Ba Nguyén Thj Duyén Truwdng ban Mién nhiém ngay 08/05/2025
Ba Nguyén Thj Phuwong Thanh vién

Ong Hoang Burc Trung Thanh vién

Ban Piéu hanh

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém

Ong Hoang Van Thao Téng Giam dbc

Ong Nguyén Hong Phuc Pho Téng Giam déc

Ong Nguyén Btrc Viét Phé Téng Giam déc

Ba Vi Thi Ve Ké toan trwéng BS nhiém ngay 01/02/2026

Dai dién phap luat

Ngui dai dién theo phap luét cta Céng ty trong nam tai chinh va cho dén thoi didm Iap bao cao nay la Ong
Lé Huy Hitu Hiép — Chtec vu: Chu tich Hai déng quan tri.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU
s 221 dwéng V6 Thj Sau, Phwong Viing Tau, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH (tiép theo)
CAC SY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2025 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc cong bé trong thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té duwoc chi dinh Ia kiém toan vién thuc hién kidém toan Bao céo
tai chinh hg'p nhét cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TR| VA BAN DIEU HANH DOI V&I BAO CAO TAI
CHINH HQ'P NHAT

Hoi déng quan trj va Ban Diéu hanh Cong ty c6 trach nhiém lap bao cao tai chinh hop nhat phan anh mét cach
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat
ddng kinh doanh hep nhét va tinh hinh Ity chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop v&i chuén muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhéat. Trong viéc 1ap bao cao tai chinh nay, Hoi ddng quan tri va
Ban Diéu hanh dwgc yéu ciu phai;

Lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan:;
Bua ra céc xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

* Néu r6 cac nguyen tac ké toan thich hop co dwoc tuan thi hay khéng, co nhiing ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bé va giai thich trong bao c&o tai chinh hay khéng;

* Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat Gng lién tuc trir treong hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

* Thiét ké va thuc hién hé théng kidm soat néi bé mot cach hiru higu cho muc dich lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nham han ché rdi ro va gian lan.

Héi ddng quan tri va Ban Digu hanh Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sé ké toan dwoc ghi chép mot
cach phu hop @& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam
bao rang béo co tai chinh hop nhat tuan thi chudn muc ké toan, ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat. Hoi déng quan trj va
Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thirc hién céc bién phap
thich hop @& ng&n chén va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

HGi dong quan tri va Ban Diéu hanh xac nhan ring Cong ty d4 tuan tha cac y&u cau néu trén trong viéc lap
bdo céo tai chinh hop nhét.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Héi dong quan tri va Ban Diéu hanh phé duyét Bao cao tai chinh hop nhat dinh kém. Bao cao tai chinh hop
nhét da phan anh trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam
2025, cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat va cac ludng Iru chuyén tién te hop nhat cho nam tai

chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025, phi hp voi cac chudn murc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép
Vigt Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO THI VONG TAU
sb 221 dwéng V8 Thi Sau, Phwéng Viing Tau, Thanh phé H& Chi Minh

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Hoi ddng Quan tri va Ban Diéu hanh cam két rdng Céng ty tuan thu Nghl dinh ‘155/2020/ND CP ngay
31/12/2020 va Nghj dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 stra dbi bd sung mét sb dleu Nghl dinh
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla Thi twéng Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé daeu clia Luat
chirng khoan va Céng ty khong vi pham nghia vu céng b théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-
BTC ngay 16/11/2020 cuia B Tai chinh hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thi trweng chirng khoan.

Thay mat va dai dién cho Hoi ddng quan trj va Ban Diéu hanh,

Cha t:ch HOI dong quan trj
Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 20 thang 03 n&m 2026
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Cang ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té n B u
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 0810.1/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gvi: Cac cb déng )
Hoi d&ng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Djéu h?nh 0 i .
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA PO TH| VONG TAU

Chung t6i d& kiém toan Bé&o céo tai chinh hop nhét kém theo cla Cong ty Cé phan Phat trién Cong vién Cay
xanh va D6 thi Viing Tau (goi tat 1a “Céng ty”), duoc lap ngay 20 thang 03 n&m 2026, tir trang 6 dén trang 38,
bao gém Bang can ddi ké toan hop nhéat tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat, Bao cao Iwu chuyén tién t& hgp nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét
minh B&o c&o tai chinh hg'p nhat kém theo.

Trach nhiém cta Hoéi ddng quan trj va Ban Diéu hanh

Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy
Béo céo tai chinh hep nhat clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat va chiu trach nhigm vé
kiém soat noi b ma Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh xac dinh 1a cn thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh
bay B&o c&o tai chinh hep nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém clia chang t6i 1a dwa ra y kién vé B&o céo tai chinh hop nhét dua trén két qua cua cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuin muc nay yéu
céu ching t6i tuan thi chudn muyc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, lap ké hoach va thirc hién cudc
kiém toan dé dat dwoc s\ dam bao hgp ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh hop nhét cla Céng ty co6 con sai sot
trong yéu hay khoéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nhim thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé ligu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gdm danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong B&o cao tai chinh hop nhat do gian lan hoac
nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé cla Cong ty lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét trung thie, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thic té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat
ndi bé clia Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hep cla cac chinh sach ké toan
dwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan clia Hoi d@dng quan tri va Ban Didu hanh cling nhw danh
gia viéc trinh bay téng thé Bao c4o tai chinh hop nhét.

Chung téi tin twédng réng cac bang chtrng kiém toan ma chung toi da thu thap duwoc 1a day da va thich hop
lam co' s& cho y kién kiém toan clia ching toi.
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A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phudng Ha Déng, Thanh phé Ha Nbi 4
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn




BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, Bao céo tai chinh hop nhat @& phan anh trung thie va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lvu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi cac Chuan muyc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh
bay B4o c4o tai chinh hop nhét.

DANG NGQC KHANH NGUYEN Ki ANH
Phé Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2505-2024-283-1 Sé Gidy CN BKHN kiém toan: 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA QUOC TE
Ha Ngi, ngay 20 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU
S6 221 V4 Thj Sau, Phuwdng Ving Tau, Thanh phd H Chi Minh

Miu sé B 01-DN/HN

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN _ Ma sé Tr:?::t 86 cudi nam S6 dau nam
VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 146.381.522.898 156.759.386.517
l.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 10.614.548.831 12.509.832.274
1. Tién 111 10.614.548.831 12.509.832.274
Il.  Pau tw tai chinh ngén han 120 42 104.200.000 5.350.000.000
1. Pau tw ndm git» dén ngay dao han 123 104.200.000 5.350.000.000
lll. Céc khoan phai thu ngdn han 130 95.328.117.721 98.585.495.350
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 4.3 84.250.061.312 91.826.384.663
2. Tratrwdc cho ngudi ban ngan han 132 4.4 400.189.455 523.392.081
3. Phai thu ngén han khac 136 4.5 12.595.315.379 8.272.214.646
4. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 46 (1.917.448.425) (2.036.496.040)
IV. Hang tén kho 140 4.7 37.832.069.226 36.717.863.099
1. Hang tén kho 141 37.832.069.226 36.717.863.099
2. D phong gidm gia hang tén kho 149 > .
V. Taisan ngén han khac 150 2.502.587.120 3.596.195.794
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 4.8.1 1.637.662.334 3.465.335.749
2. Thué gia tri gia tang dwoc khau trie 152 - .
3. Thué va cac khoan khac phai thu 153  4.16
NHa Fiiséic 864.924.786 130.860.045
Céc thuyét minh kém theo Ia mét b phan hop thanh cia Béo cédo tai chinh nay 6
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO THI VONG TAU
S6 221 V6 Thj Sau, Phuwéng Ving Tau, Thanh phé HS Chi Minh

Mau sé B 01-DN/HN

BANG CAN DBOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai hgay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Tai san cé dinh
Tai san cb dinh hru hinh
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon Iy ké
Tai sdn cé dinh vé6 hinh
- Nguyén gié
- Gia trj hao mon iy ké

B4t dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon Iiy ké

Tai san d& dang dai han
Chi phi xay dwng co ban dé& dang
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwéc dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Thuyét

Masé minh

200

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

260
261
262

270

4.9

410

4.11

4.12

4.8.2
4.13

$6 cudi nam
VND

Sé diu nam
VND

65.422.317.653

32.625.594.124
16.829.517.906
56.646.365.304
(39.816.847.398)
15.796.076.218
21.657.443.665
(5.861.367.447)

20.014.749.636
23.227.949.304
(3.213.199.668)

1.936.820.992
1.936.820.992

10.845.152.901
10.788.726.285
56.426.616

61.332.712.734

30.778.747.114
14.520.346.716
51.289.632.949
(36.769.286.233)
16.258.400.398
21.657.443.665
(5.399.043.267)

20.479.308.624
23.227.949.304
(2.748.640.680)

1.943.222.691
1.943.222.691

8.131.434.305
7.946.142.941
185.291.364

211.803.840.551

218.092.099.251

Céc thuyét minh kém theo I3 mot b$ phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO THI VUONG TAU
S6 221 V8 Thi Sau, Phwdng Ving Tau, Thanh phé HS Chi Minh

M3u sé B 01-DN/HN

o
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA

N ngédn han

Phai trd ngwdi ban ngén han

Nguwéi mua tra tién trwée ngén han
Thué va céac khoan phai nép Nha nuéc
Phai trd ngudi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Phai trd ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thwéng, phic lgi

N¢ dai han
Vay va n¢ thué tai chinh dai han

VON CHU SO HOrU

Vén chi s& hiru

Vén goép clia chil s& hiru

- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu
quyét

Quy dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- Loi nhudn sau thué chwa phén phéi/(Lé)

Ity ké dén cubi ndm truée

- Loi nhuén sau thué chua phan phéi/(L8)

nam nay

Lgi ich clia ¢ déng khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

Ngwi lap biéu
Hé Thi Thuy Linh

Thuyét

Misé minh

300

310
311
312
313
314
315
319
320
322

330
338

400
410
411

411a

418
421

421a

421b
429

440

4.14
4.15
4.16

417
4.18
4.19

4.19

4.20

S6 cudi nam $6 ddu nam
VND VND
142.555.914.574 155.623.813.109

140.155.912.574
75.358.736.401
3.231.836.793
6.180.295.156
9.024.704.081
1.058.041.133
738.838.343
42.806.741.037
1.766.719.630

2.400.002.000
2.400.002.000

69.247.925.977

69.247.925.977
34.000.000.000
34.000.000.000

22.852.989.433
12.394.936.544

(437.146.554)

12.832.083.098

155.280.951.359
51.386.071.529
577.146.103
2.944.911.229
10.582.862.909
733.462.370
522.515.057
87.926.095.255
607.886.907

342.861.750
342.861.750

62.468.286.142

62.468.286.142
34.000.000.000
34.000.000.000

22.107.956.322
6.360.329.820

(186.190.994)

6.5646.520.814

211.803.840.551

218.092.099.251

Ké toan trwéng
Vii Thj Vé

Chutich Hoi déng quan tri
Lé Huy Hiru Hiép

Thanh phé H& Chi Minh
Ngay 20 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh clia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
S6 221 V6 Thi Sau, Phwéng Viing Tau, Thanh phé Hd Chi Minh

M3u sé B 02-DN/HN
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10.
1.
12.
13.

14,
15.
16.

17.
18.

19

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thdng 12 nam 2025

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép
dich vu (10=01-02)

Gia vén hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép
dich vu (20=10-11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh
- Trong d6: Chi phl 1&i vay
Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuidn tir hoat dong kinh doanh
(30=20+21-22-26)
Thu nhap khac

Chi phi khac
Lgi nhuan khac (40=31-32)

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60=50-51-52)
Loi nhuan sau thué clia cong ty me

Lgi nhuan sau thué cla cd déng khéng kiém
soat

Lai co ban trén cd phiéu

I

/

Ngwei lap biéu
Hé Thj Thiy Linh

Mi sb

01
02
10

11
20

21
22
23
26
30

31
32
40
50

Vii Thj vé

Ké toan trwéong

Tll:lt':f . Nam nay Nam trwoc

VND VND

9.1 330.152.359.036  278.813.518.284

330.152.359.036  278.813.518.284

52  263.051.434.449  223.959.729.848

67.100.924.587  54.853.788.436

5.3 50.956.690 252.597.203

5.4 2.889.454.002 3.163.240.706

2.889.454.002 3.163.240.706

9.5 47.121.376.649  42.972.811.721

17.141.050.626 8.970.333.212

2.6 1.715.952.097 467.963.466

5.7 1.498.995.692 591.641.763

216.956.405 (123.678.297)

17.358.007.031 8.846.654.915

5.8 4.397.059.185 2.187.905.375

5.9 128.864.748 112.228.726

12.832.083.098 6.546.520.814

12.832.083.098 6.546.520.814

5.10 3.774 1.145
4500 1445

U tich Hoi déng quan tri

Lé Huy Hiru Hiép
Thanh phé H& Chi Minh
Ngay 20 thang 03 nadm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh clia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU

S6 221 V6 Thj Sau, Phwdng Ving Tau, Thanh phd Hb Chi Minh

Mau sé B 03-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuong phép gian tiép)

CHi TIEU y
SO

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

(L8)/Loi nhuén trwéc thué 01

. Diéu chinh cho cac khoan:

Khéu hao tai san cb dinh va bat déng san dau 02
tw

Cac khoadn di phong 03
(L&i) tir hoat déng dau tw 05
Chi phi lai vay 06
Loi nhgén‘tav hoat déng kinh doanh trwéec 08
thay doi von lwu déng

Tang, giam cac khoan phai thu 09
Tang, gidm hang tén kho 10

Tang, gidm cac khodn phai trd (Khéng ké 1ai 11
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)

Tang, gidm chi phi tra tredc 12
Tién 13i vay da tra 14
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15
Tién thu khéac tir hoat déng kinh doanh 16
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17

Lwu chuyén tién thuan toe hoat déng kinh 20
doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
. Tién chi mua s&m, x&y dyng TSCD vacactai 21

san dai han khac

Tién thu thanh Iy, nhuwong ban TSCB vacac 22
tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla 23
don vi khac
Tién thu cho vay, ban lai cong cu no ctia don 24

vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dwoc 27
chia

Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30

LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH

. Tién thu tir di vay 33
Tién trd no gbc vay 34
Cé tire, lgi nhuan da tra cho chi sé& hiru 36
Lwu chuyén tién thuan tor hoat déng tai 40
chinh

Ma Thuyét

Nam nay Nam trwéc
VND VND
17.358.007.031 8.846.654.915

3.974.444.333

(119.047.615)
(50.956.690)
2.889.454.002
24.051.901.061

2.617.391.060
(1.114.206.127)
28.035.541.864

(1.014.909.929)
(2.887.536.194)
(3.565.228.848)
(1.503.610.540)
44.619.342.347

(5.345.823.264)

(4.200.000)
5.250.000.000
47.611.442

(52.411.822)

133.859.696.897

(176.921.910.865)

(3.400.000.000)

(46.462.213.968)

3.518.561.493

1.506.053.275
(381.642.658)
3.163.240.706
16.652.867.731

(34.152.105.479)
(10.938.180.889)

440.284.239

(4.293.880.598)
(3.163.240.706)
(2.466.493.170)

(56.235.658.170)

(43.156.407.042)

(6.282.322.047)
518.045.455
(5.350.000.000)
5.050.000.000
18.861.450

(6.045.415.142)

177.702.463.143

(122.704.204.555)

(5.440.000.000)
49.558.258.588

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cta Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA PO THI VONG TAU Mau sé B 03-DN/HN
S6 221 V6 Thi Sau, Phuwéng Viing Tau, Thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuong phép gién tiép)

. ~ Thuyét N&m nay Nam trwéc
CHi TIEU Masé minh VND VND
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 (1.895.283.443) 356.436.404
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 12.509.832.274 12.153.395.870
Anh hwdng cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi 61 - -
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 10.614.548.831 12.509.832.274

(70=50+60+61)

Ngwi lap biéu Ké toan trwéng Chu tich Hoi ddéng quan tri
Hé Thi Thuy Linh Vi Thij Vé Lé Huy Hiru Hiép
Thanh phb H& Chi Minh
Ngay 20 thang 03 nédm 2026
Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh cla Béo céo tai chinh nay 11

> O HHW =



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA PO TH| VONG TAU Mau sé B 09-DN/HN
S6 221 V6 Thj Sau, Phwéng Ving Tau, Thanh phd H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Céc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dugc doc déng thei véi cac bao cao tai chinh hop nhat

kém theo.

1. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thiec s& hivu vén
Cong ty duwoc chuyen dbi tlr Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phé Ving Tau theo quyét dinh sé
1341/QB-UBND cla Uy ban nhan dan tinh Ba Rja — V(ing Tau ngéy 08 thang 05 nam 2009 "V/v phé
duyét phwong an va chuyén Coéng ty LAm vién Cay xanh thanh phd Viing Tau thanh Céng ty CA phan”.
Glay chirng nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué Coéng ty Cé phan sé 3500144358 dang ky lan
dau ngay 10 thang 07 nam 2009; dang ky thay ddi lan ther 4, ngay 10 thang 05 nam 2024 do S& Ké
hoach va Dau tw, tinh Ba Ria - Ving Tau cép.
Vén dléu Ié clia Céng ty la: 34. 000 000.000 déng (Béng chit: Ba mwoi bbn ty déng).
Téng sb6 cb phan la 3.400.000 cé phan.
C6 phiéu clia Céng ty duoc giao dich trén san UpCOM véi ma UPC.
Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 [a 642 ngwoi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 648 nguoi).

1.2. Linh vwe kinh doanh
Céng ty hoat déng trong linh virc kinh doanh chinh la dich vu céng ich va xay |ap.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh
Quan ly, chdm séc, bao vé duy tu, stra chira, ton tao va trong méi cac .cong vién cay xanh; Nghién
ctru khoa hoc, nhan tao giéng cay tréng, hoa cay canh, vudn wom; Tu van wom, tréng, chdm soc cay
xanh, cay canh.
Thi céng cbng trinh cong vién cay xanh, khudn vién san vweon, hoa tiéu canh, hd nwdc nghé thuat,
trang tri nghé thuat; Thi céng cong trinh xay dng ha tang ky thuat dé thi, dwdng giao théng, cau,
cbng, dién, cap thoat nwéc dé thj va nong thén, thly loi; San lap mat bang cong trinh: Nao vét ao ho,
kénh muong;
Thiét ké quy hoach xay dwng; Thiét ké kién truc cong trinh; Thiét ké ndi ngoai that cong trinh; Thiét ké
xay dyng cong trinh dan dung.
Kinh doanh hoa cay canh, phan bon, chau canh va céac thiét bj chadm séc cay canh; Kinh doanh dich
vu du lich; Khai thac, ché bién, san xuét va kinh doanh cac san pham tir gb; Kinh doanh xang dau,
chéat dét; Kinh doanh van tai hang héa; Cho thué xe chuyén dung; Khoan cac loai giéng; Nudi tréng,
ché bién va kinh doanh thiy hai san; Kinh doanh céc dich vu vé sinh méi truéng; San xuét va kinh
doanh vat liéu xay dung.
Kinh doanh b4t déng sén; Kinh doanh va ch&n nuéi gia suc, gia cdm, vat nudi; Kinh doanh khai thac
md, dat, nwéc, cat, da.
Thi céng hé théng twdi nwéce tw déng; Thi cong cac cdng trinh dién dan dung va céng nghiép dén
35KV.

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty khong qua 12 thang.
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CONG TY CO PHAN PH'AT TRI'EN cQNG VIE’N CAY XANH VA PO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

M3u sé B 09-DN/HN

1.5.

1.6.

21.

2.2,

2.3.

3.1.

Céu triic Doanh nghiép

. L Ty lé Ty 1& quyén
Nei thanh Iap (hoac 2 . 2 z
Tén Céng ty déing ky) va hoat A b:l‘:fl%q;iyfft Hoat déng chinh
déng % %
Cong ty con
Coéng ty TNHH MTV C7 Khu biét thy 100 100 Thi cdng cong trinh
Cay xanh Hai Bang Phwong Nam, Buédng cong vién cay xanh
Hoang Trung Thong,
P.Tam Théng,
TP.H& Chi Minh
Coéng ty TNHH MTV S6 378 Nguyén Hiru 100 100 Thi céng céng trinh
Cay xanh Bau Sen Canh, P.Rach Dura, cdng vién cay xanh
TP.H& Chi Minh
Céng ty TNHH MTV Sé 01 Huynh Khuwong 100 100 Thi céng céng trinh

Cay xanh Con Do

Ninh, P.Vlng Tau,

cong vién cay xanh

TP. H& Chi Minh
Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh hop nhat

Sé liéu trinh bay trong Bao céo tai chinh hgp nhét clia n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh duoc véi sb liéu twong tng ctia nam truéc.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cao tai chinh hop nhét

B4o cdo tai chinh hop nhét kém theo dwoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phit hop véi chudn murc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap
Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét.

B4o cao tai chinh hop nhét kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong

kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong Ié ké toan dugc chap nhan
chung tai cac nwéc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat déng lién tuc

Khéng co bat ky si kién nao gay ra sy nghi ngo 16n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khéng
co y dinh cling nhw budc phai ngirng hoat déng, ho&c phai thu hep dang ké& quy mé hoat dong clia
minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéec tinh ké toan

Viéc lap bao c4o tai chinh tuan thl theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Héj déng
quan trj va Ban Diéu hanh phai co nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwdng dén s6 liéu bao cao vé cong
no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai sén tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh
cling nhu céac sb liéu bao cao vé& doanh thu va chi phi trong suot nam tai chinh [ky hoat dong]. Mac

du cac woce tinh ké toan duoc lap bing tat ca sy hiéu biét clia Hoi ddng quan tri va Ban Diéu hanh,
s thwe té phat sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VUNG TAU Mau sé B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

Co s& hop nhéit Bao cao tai chinh hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhat bao gém béo céo tai chinh cla Cong ty va bao cdo tai chinh clia cac cong
ty do Céng ty kiém soat (cac céng ty con) du’oc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém
soat nay dat duo’c khi Cong ty c6 kha nang kiém soat céc chinh sach tai chinh va hoat déng cla cac
céng ty nhan dau tw nhdm thu dwoc lgi ich tir hoat déng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac cong ty con du’cc mua lai hoac ban di trong nam dugc trinh
bay trong B&o céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan
dau tw & cong ty con do.

Trong truwérng hop cén thiét, bao céo tai chinh clia cac cong ty con dwoc didu chinh dé cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung tai Céng ty va cac cdng ty con la gidng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sé dw gilra cac cong ty trong clung tap doan duoc loai bd khi hop nhét bao
cao tai chinh.

Lei ich cla cd déng khéng kiém soat bao gbm gia trj cac loi ich cla cd déng khéng kiém soat tai ngay
hop nhéat kinh doanh ban d&u (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phan loi ich cla cb déng
khong kiém soat trong sir bién dong cia téng vén chii s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac
khodn 18 phat sinh tai cong ty con phai dwoc phan bé twong (ng véi phan s& hiru cla cd déng khéng
kiém soat, ké ca trwdng hop s6 16 6 16n hon phan s& hiru cla cd déng khong kiém soat trong tai sén
thuan clia cong ty con.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, cac khoan tién gl khéng ky han, cac
khoan dau tw ngén han, ¢ kha nang thanh khoan cao, dé& dang chuyén ddi thanh tién va it rai ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Céc khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw ndm gi» dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom céac khodn dau tw ma Coéng ty co y dinh va kha
néng git» dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gi®r dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién
gl¥i ngan hang c6 ky han ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky.

Cac khodn dau tw ndm gitr Gén ngay dao han dugc gh| nhan bat dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan dau tw. Thu nhap
Iai tir cac khoan dau tw ndm gitr d&n ngay dao han sau ngay mua dwec ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& dw thu.

Cac khoan d4u tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia géc trir di dw phong gidm gia
cac khoan dau tuw.

Dy phong giam gia cia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc trich 1ap theo cac quy dinh
ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu la sb tién c6 thé thu hdi clia khach hang hoac cac ddi twong khac. No' phai thu duoc trinh
bay theo gia tri ghi 6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Due phOng phai thu kho §oi du'crc lap cho tung khodn no phai thu khé ddi can clr vao tudi ng qua han

clia cac khoan no hodc dw kién mirc tdn that co thé xay ra, hodc cac khoan no phai thu ma ngudi ng
khé co kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH| VONG TAU Mau sé B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

3.6.

3.7.

3.8.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thép hon gilva gia gbc va gia tri thudn coé thé thye hién
duoc. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vét liéu trwe tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi sdn xuét chung, néu cé, & c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuan cé théxthuc hién dwoc duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thj, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phéng gidm gia hang ton kho clia Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty duoc phep trich lap dl,l’ phdng giam gia hang ton kho 16i thoi, hdng, kém ph&m chét
va trong treérng hqp gia gbc clia hang tdn kho cao hon gia tri thudn co thé thuc hién duoc tai ngay
két thuc nién do ké toan.

Tai san c¢b dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san cbé dinh hiru hinh bao gom glé mua va toan bd cac chi phi khac lién quan triec tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang sl dung.

Nguyén gia tai san cb dinh hibu hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi san
xuat thuc té phat sinh cdng chi phi 13p dat va chay thir.

Nam nay
Nha clra va vat kién tric 06 — 20 n&m
May méc va thiét bi 03 — 06 nam
Thiét bi v&n phong 03 — 05 nam
Phwong tién van tai 06 — 10 nam

Céac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san |a chénh léch gitra thu nhap tir thanh Iy va gia tri
con lai clia tai san va dwoc ghi nhan vao Béo céo két qué hoat dong kinh doanh.

Tai san cé djnh vé hinh

Tai san cd dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon 10y ké.

Nguyen gia tai san cb dinh v6 hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bé ra dé cé dugc tai
san cb dmh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan dén
tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghl nhan ban dau du’oc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky trtr khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai san ¢b dinh vé hinh cu thé va lam ting lgi
ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai s&n cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Idy ké duoc xéa sb
va |ai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vd hinh clia Céng ty bao gom:

Quyén sir dung dat

Quyén st dung dat 1a toan bo cac ch| phi thwc té Cong ty da chi ra co lién quan tryc tlep toi dat s
dung, bao gém: tién chira dé c6 quyén st dung dét, chi phi cho dén b, giai phéng mat bang, san l&p
mét bang, | phi trwdc ba...

Quyén st dung dat cia Cong ty dwoc khau hao nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU Méu s6 B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.9.

3.10.

3.11.

e Quyén s dung @&t dwoc Nha nwéc giao co thu tién stk dung dat: dwoc khu hao theo
phuwong phap dwéng thang dwa trén thei gian giao dat (50 nam).

e Quyén st dung dat khéng th&i han khéng dwoc tinh khau hao.
Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tw 1a quyén sl dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co sé ha tang thude s& hiru
clia Cong ty dwec st dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc ché tang gia. Bat dong san
dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia clia bat ddng san dau tw 1a toan
bé cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hodc gia tri hop Iy cla cac khodn dwa ra dé trao ddi nham cé
duoc bat ddng sdn dau tw tinh dén thdi diém mua hodc xay dwng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé kha nang chac chan lam cho bé; déng san dau tw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwgce danh gia ban dau thi dwgc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tv dwoc ban, nguyén gia va khéu hao Iy ké dwoc xdéa sb va lai, 16 nao phat
sinh dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyen tlr bat déng san chu s& hitu s dung hoéc hang tén kho thanh bat dong san dau tw chi
khi cht s& hi*ru chdm dirt st dung tai sén dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két
thuc giai doan xéy dwng. Viéc chuyen tir bat déng san dau tw sang bét dong san chu s& hiru sir dung
hay hang tén kho chi khi chli s& hiru bt dau st dung tai s&n nay hoadc bét dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyen tlr bt dOng san dau tw sang bét dong san chl s& hiru st dung hodc hang tén
kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén doi.

Bét dong san dau tv s dung dé cho thue dwoc khéu hao theo phwong phap dwdng thang dya trén
thei gian hiru dung wéc tinh. S6 ndm khéu hao clia bat dong san dau tw nhw sau:

Loai tai sén cb dinh S6 nam
Can hd 50 n&dm

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Céac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy muc dich san xuét, cho thué, quan tn hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwgc ghi nhan theo gia goc Chi phi nay bao gém cac chi phl céan thiét gé
hinh thanh tai séan phu hop véi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viéc tinh kh&u hao cia cac tai san
nay duoc ap dung gidng nhu véi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai sén sang sl
dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phl tra trwéc bao gom cac chi ph| thic té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat déng
san xuét kinh doanh ctia nhigu ky ké toan. Chi phi tra treéc clia Cong ty bao gdbm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dwa vao st dung dwec phan b vao chi phi theo phirong phap duong théng
v&i thei gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi stra chiva tai sén c6 dinh

Chi phi slra chtra tai san phat sinh mét 1an cé gia tri I16n dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap
dwdng thang trong 03 nam.

Chi phi tra trwéec khac

Chi phi tra trwdc khac phat sinh mét lan c6 gia tri Ién dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap
dwéng thang khéng qua 03 nam.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU M3u sé B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tlep theo)

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

Cac khoan ne¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra dwc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang hoa va dich vy da nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop Iy
vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngw&i ban, chi phi phai tra va phai tré khac duoc thye

hién theo nguyén téc sau:

 Phai trd ngwoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoéa, dich vy, tai sén va nguwdi ban la don vi doc 1ap voi Cong ty.

o Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tlr ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chwa chi trd do chwa co hoa don ho&c chwa dd hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khoan chi
phi sdn xuét, kinh doanh phai trich trirdc. Khi cac chi phi @6 phat sinh thue té, néu cé chénh léch
v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong rng véi phan chénh
l&ch.

o Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay duoc theo déi theo tirng d6i twong cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tré
clia cac khoan vay. Trwong hop vay ne bang ngoai té thi thire hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chl phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi s&n xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trlr khi dwoc
vén hoé theo quy dinh cla Chuén mure ké toan Viet Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo @9, chi phi di
vay lién quan trwc tiép dén viéc mua, dau tv xay dwng hodc san xuat nhirng tai san can mot thoi glan
tuong dbi dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh duwoc cong vao nguyén gia tai san
cho dén khi tai sdn d6 dwoc dwa vao st dung hoac kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam théi cac khoan vay du’qc ghi glam nguyén glé tai san co lién quan. Dbi v&i khodn vay riéng
phuc vy viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tuw, 1ai vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian
xay dwng dwei 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén dau tw clia chl s& htbu dwoc ghi nhan theo sb vén thuc té da gop cla cac cb dong.
Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho céc cb déng sau khi da trich Iap cac
quy theo Diéu |& clia Céng ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va da duoc Pai hoi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb dong dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co the anh huwdng dén iuong tién va kha nang chi tra cb tirc nhu
I&i do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc dwoe ghi nhan 1a no phai tra khi dwec Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwec ghi nhan khi ddng thei thda méan cac diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan I&n rii ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hivu sdn phadm hoadc hang
héa cho ngui mua.
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CONG TY cO PHAN PH’AT TRIEN CQNG VIEN CAY XANH VA BO TH| VUNG TAU Miu sé B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiep theo)

3.18.

e Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngwdi sé hiru hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

e Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chac chan.

e Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dwoc xac dinh

mét cach dang tin cay. Trweng hop dich vu dwec thie hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi

nhan trong ky dwoc can clr vao két qua phan céng viéc d& hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan.

Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa méan tét ca cac diéu kién sau:

¢ Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chic chan.

e Co kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc n&m tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vy
do.

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thue hién hop déng dugc woc tinh mét cach dang tin cay thi:

o Déi voi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khoi lvong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong rng voi phan cong viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dwec phan anh trén hoa don da lap.

Cac khodn tang, giam khéi lvong xay 1&p, cac khodn thu bdi thuong va cac khodn thu khéc chi duoc
ghi nhan doanh thu khi da duoc théng nhat véi khach hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap dudng théng trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc cla nhiéu ky dwoc phan b vao doanh thu phi hop voi thoi
gian cho thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién Iai dwoc ghi nhan trén co s& dn tich, dwgc xac dinh trén s6 du cac tai khodn tién glvi va lai sut
thuc té tirng ky.

Cé tire va lgi nhuén dwoc chia

Cé tire va loi nhuan duoc chia dwgc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan c6 tirc hodc loi nhuén tir
viec gop vén. C4 tiec dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi so lwong cd phieu téng thém, khong
ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gém gia vén clia san phadm, hang hoa va dich vu cung cap trong ném va duoc
ghi nhan phi hgp véi doanh thu dé tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén véat ligu trirc tiép tieu hao vuot
murc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuét chung c6 dinh khéng phan bé vao gia tri san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thiong,
néu co) ké ca khi san phdm, hang hoéa chuwa dugc xac dinh 1a tiéu thu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU Méu sé B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

3.19,

3.20.

3.21.

41.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly dognh nghiép phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Céng ty chii yéu bao gdm cac chi phi vé& lwong nhan vién bd phan quén ly; bao hiém x& hdi, bao
hiém y té, kinh phi céng doan, bdo hiém that nghiép ctia nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van phong;
chi phi kh&u hao; chi phi dy phang; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tal dwoc tinh dwa trén thu nhap chiju thué trong n&m. Thu nhap chiu thué khac
veoi io‘l nhuan truéfc thué duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khéng bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoc duoc khéu trlr trong cac nam
khac (bao gdm ca 16  mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gém céac chi tiéu khéng chiu thué
hodc khéng duorc khau trip.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sé va co' s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai sdn hodc cong ng trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong
phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwec ghi nhan cho tét ca cac khoan
chénh léch tam th&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chic chan cé du lgi
nhuan tinh thué trong twong lai dé khAu trir cac khoan chénh l&ch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai duwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nadm tai san duoc thu
hdi hay ng phai tréd dwoc thanh toén Thué thu nhap hoén lai duqc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
déng kinh doanh va ch| ghi vao vén chi s& hiru khi khodn thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chl s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwec bu trir khi Cong ty co quyén
hop phép dé bu trir gitra tai sén thué thu nhép hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhép hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cing mot co' quan thué va Cong ty c¢é dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo twng thei ky va VIec xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén co kha néng kiém soat hodc co anh hudng dang ké dbi
VO’I bén kia trong wéc ra quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc bén cung dwoc coi la bén lien quan
néu cling dwoc kiém soat chung hodc ciing chju sy anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét cda méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Sé cudi nam S6 diu nam

VND VND

Tién mat 576.315.320 748.082.309
Tién gl ngan hang 10.038.233.511 11.761.749.965
10.614.548.831 12.509.832.274
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA BO TH] VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Mau

s6 B 09-DN/HN

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Dau tw ndm gilr dén ngay déao han

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia goc Gia tri ghi s6 Gia goc Gia trj ghi s
VND VND VND VND
Ngén han
Tién gtri c6 ky han (i) 104.200.000 104.200.000 5.350.000.000 5.350.000.000
104.200.000 104.200.000 5.350.000.000 5.350.000.000

(i) Bay 1a cac khoan tién glvi c6 ki han 12 thang tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén

Viét Nam, chi nhanh Viing Tau v¢i lai suét 4,2%/nam.

Phai thu ngén han khach hang

Ban Quan Ly dw an dau tw xay dwng khu vie Ving Tau

Céng ty CP Xay lap va Thwong mai An Bdo

Phong Nong nghiép va Méi trvéng huyén Cén Bao

Cong ty CP Xay dwng Coteccons
Cac khoan phai thu khach hang khac

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén

han

Coéng ty CP TM DV PT Néng nghiép xanh DTS

Coéng ty TNHH V6 Gia Corp

Cong ty TNHH Xay dwng - San xuat - Thwong mai

Ngoc Minh Quan

Cong ty TNHH Tw van va Dinh gia Chau Thanh
Cac khoan tra trwde cho ngudi ban khac

Phai thu ngan han khac

Sé cubi nam

VND

S6 dau nam
VND

28.252.023.897

25.497.200.953

4.071.689.931
26.429.146.531

54.768.976.170
8.501.892.215
6.738.394.693
21.817.121.585

84.250.061.312

91.826.384.663

S6 cudi nam

S6 diu nam

Tam rng

Ky cuec, ky quy

Ban Quan Ly dw an dau tw
xay dwng khu vwe Ving Tau
Xinghiép vudn vom

Chi phi thoai von nha nuéc
L&i tién gl¥i ngan hang dvw
thu

Cac khoan phai thu khac

VND VND

- 195.000.000

- 163.592.081

170.000.000 -

140.000.000 -

90.189.455 164.800.000

400.189.455 523.392.081

$é cudi nam S$6 dau nam

Gia trj Dw phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND
7.483.855.688 - 6.561.565.319 -
1.474.002.344 - 274.901.916 -
2.995.308.333 - - -
349.835.148 - - -
224.730.000 - 104.730.000 -
3.345.248 - 233.735.753 -
64.238.618 - 1.097.281.658 -
12.595.315.379 - 8.272.214.646 -
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

M3u sé B 09-DN/HN

4.7.

4.8.

4841,

4.8.2.

Hang tén kho

Nguyén vat liéu
Céng cu dung cu

Chi phi SXKD dé& dang

Thanh pham
Hang héa

Chi phi tra trwéc ngédn han, dai han

Chi phi tra trwéc ngan han

Chi phi stra chiva TSCD

Chi phi bao hiém

Céng cu dung cu xuét dung

Chi phi tra trwéc ngén han khac

Chi phi tra trwére dai han

Cong cu, dung cy xuét dung
Chi phi stra chira TSCP

Cac khoan khac

S6 cudi nam S6 diu nam
Gia géc Dw phéng Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
2.815.748.802 - 1.862.298.802 -
- - 10.059.364 -
33.012.691.784 - 33.942.427.112 -
211.333.091 210.375.472 -
1.792.295.549 - 692.702.349 -
37.832.069.226 - 36.717.863.099 -
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
878.234.574 2.231.584.202
70.722.301 130.148.548
652.631.803 1.103.602.999
36.073.656 -
1.637.662.334 3.465.335.749
S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
7.784.494.457 3.922.382.761

3.002.643.976

1.687.852

4.023.760.180

10.788.726.285

7.946.142.941
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CONG TY cO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA PO TH| VUNG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tlep theo)

Mau sé B 09-DN/HN

4.10. Tinh hinh ting giam tai san c6 dinh vé hinh

Quyén s dung dét
VND

NGUYEN GIA

S6 dw gau nam 21.657.443.665
Téng trong ndm -
Giam trong nam
Sé dw cudi ndm

21.657.443.665

GIA TRI HAO MON LOY KE

Sé dv dau nam 5.399.043.267
Khau hao trong nam 462.324.180
Thanh ly, nhwong ban %
S6 dw cudi nam 5.861.367.447
GIA TRI CON LAI

Tai ngay diu nam 16.258.400.398

Tai ngay cudi nam 15.796.076.218

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, tai san cd dinh vé hinh dwoc thé chép tai Ngan hang Dau tuw va Phat trién
Viét Nam, Chi nhanh Ba Rja — Vung Tau dé dam bao cho céc khodn vay voi gia tri con lai la 15.796.076.218
VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 16.258.400.398 VND) (chi tiét thuyét minh s 4.19).

4.11. Bét dong san diu tw
4.11.1. Bat dong san diu tw cho thué

Can ho van (i)
VND

NGUYEN GIA

S6 dw dau n3m 23.227.949.304
Tang trong nam -

Giam trong ndm
Sé dw cudi ndm

GIA TRI HAO MON LOY KE

Sé dw dau n&m
Tang trong nam

- Trich khéu hao trong ndm

Giam trong nam
Sé dw cudi nam

GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nam

Tai ngay cubi ndm

23.227.949.304

2.748.640.680
464.558.988
464.558.988

3.213.199.668

20.479.308.624

20.014.749.636

(i) Bét déng san dau tw la cac cin hé van phong cho thué. thng tai san nay, dwo’c thé chép khodn vay tai
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam (chi tiét thuyét minh s 4.19). Gia tri con lai tai ngay
31 thang 12 nam 2025 |a 20.014.749.636 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024 12 20.479.308.624 VND).

Cong ty chwa xac dinh gia tri hop ly clia cac bat dong san dau tw nay do chwa cé hwéng dan cu thé vé viec
xac dinh gia tri hep ly.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO THI VONG TAU

M3u sé B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT (tiép theo)

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Bang theo déi gia tri cac bat dong san dau tw clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 nhw sau:

Nguyén gia Hao mon Iy ké Gia tri con lai
VND VND VND
13.151.622.960 (1.819.307.854) 11.332.315.106
10.076.326.344 (1.393.891.814) 8.682.434.530

23.227.949.304 (3.213.199.668) 20.014.749.636

Tén bat dong san dau tw

Can hd A2-19 Golden King
Can hé D2-19 Golden King

Chi phi xay dwng co ban d& dang

$6 cudi nam $6 dau nam

VND VND

V&n phong Céng ty UPC (i) 1.536.820.992 1.536.820.992
L6 dat 120 m2 (V6 Thi Sau) TP. Ving Tau (ii) 400.000.000 400.000.000
Pén bu gidi phéng mét béng tai xa Long Son - 6.401.699

1.936.820.992 1.943.222.691

(i) Chi phi d&u tw xéy dwng mé&ivan phong Cong ty theo Nghj quyét s6 06/NQ-HDQT ngay 26/05/2021
clia Chi tich Hoi ddng Quan trj Cong ty, Dy an nhém C, céng trinh cép I1l, tdng mirc dau tw dy kién
la 20 ty ddng.

(i) Chi phi mua dét, hién tai Cong ty van dang tién hanh céc th tuc can thiét G hoan tat viéc chuyén
nhwong quyén sé& hiru sang Cong ty.

Tai san thué thu nhap hoan lai

$é cudi nam S6 dau nam
VND VND
Thué suat thué TNDN st dung dé xac dinh gia trj tai 20% 20%
san thué thu nhap hoén lai
Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan 56.426.616 185.291.364
chénh léch tam th&i dwoc khéu tri
Tai san thué thu nhap hoan lai 56.426.616 185.291.364
Phai tra ngwei ban ngén han
S6 cudi nam $6 dau nam
I S0 co kha 8 e S6 co kha
Sy nang tra ne Glas nang tra n¢
VND VND VND VND
H6 Kinh Doanh Hoa 27.357.835.694 27.357.835.694 12.978.130.979 12.978.130.979

Kiéng Nguyén Qui
Ho kinh doanh Hoa

kiéng Minh Phat

Céng ty TNHH Thanh

phé xanh Vina
Péi twong khac

10.691.564.000

10.691.564.000

Ngw&i mua tra tién trwée ngdn han

Cong ty TNHH Cao Lé Land Concept
Céng ty TNHH Vard Ving Tau
Chinhanh Téng Céng ty Tryc Théng Viét Nam - Cong

ty TNHH - Cong ty TRwec Thang Mién Nam
Cac khoan nguéi mua tra tién treec khac

2.866.830.952 2.866.830.952 6.043.945.307 6.043.945.307
34.442 505755  34.442.505.755  32.363.995.243  32.363.995.243
75.358.736.401  75.358.736.401 51.386.071.529  51.386.071.529
S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND

2.215.341.412 150.388.200

655.761.643 2

234.414.731 3

126.319.007 426.757.903

3.231.836.793 577.146.103
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT (tiép theo)

Mau s6 B 09-DN/HN

4.17. Chi phi phai tra ngan han

Chi phi trich trwdc tam tinh gia vén dich vu da cung

cép
Cac khoan khac

4.18. Phai tra ngan han khac

Kinh phi céng doan
Nhan ky quy, ky cwoc ngén han
Cac khoan phai tra, phai nép khac
Phai tra vé thué TNCN
Céc khoan phai tré khac

S6 cubi nam S6 diu nam
VND VND
1.0565.847.132 733.462.370
2.194.001 -
1.058.041.133 733.462.370
S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND
40.236.733 -
97.000.000 77.000.000
601.601.610 445.515.057
518.571.210 445.515.057
83.030.400 -
738.838.343 522.515.057
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09-DN/HN

4.20. Bang déi chiéu bién dong ctia vén chi s& hivu (tiép theo)

4.20.2. Chi tiét vén gép cua chi s& hivu

S6 cudi nam S6 dau nam
Vén thwe gop Ty lé Vénthwcgop Ty lé
VND % VND %
Uy ban nhan dan TP.H& Chi Minh 12.240.000.000 36 12.240.000.000 36
Céc cb dong khac 21.760.000.000 64 21.760.000.000 64
34.000.000.000 100 34.000.000.000 100
4.20.3. Cb phiéu
S6 cudi nam S6 dau nam
Cé phiéu C6 phiéu
S6 lwvgng cb phiéu dang ky phat hanh 3.400.000 3.400.000
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong ching 3.400.000 3.400.000
- Cé phiéu phé théng 3.400.000 3.400.000
- C6 phiéu wu dai
S6 lwgng cb phiéu dwgc mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - -
- Céphiéu wu dai
Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 3.400.000 3.400.000
- Cb phiéu phé théng 3.400.000 3.400.000
- Cé phiéu vu dai

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA DO THI VUNG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09-DN/HN

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5,

5.6.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu khac
Doanh thu cung cép dich vy céng ich
Doanh thu kinh doanh bét déng san dau tw

Gia vén hang ban

Gia vbn cla dich vu khac
Gia von cia dich vu céng ich da cung cép
Chi phi kinh doanh bat déng san dau tw

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién gtri, tién cho vay

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi hoi nghi, tiép khach

Chi phi khdu hao TSCP

D phong/(Hoan nhap) dw phaong phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Thu nhép khac

Thu nhap ban, thanh ly TSCD
Xoa ng phai tra
Cac khoan khac

Nam nay
VND

Nam trwdc
VND

140.135.263.566
189.129.845.470

94.892.501.240
183.049.517.044

887.250.000 871.500.000
330.152.359.036 278.813.518.284
Nam nay Nam trwéc
VND VND

129.412.125.239
133.174.750.222
464.558.988

70.425.083.874
153.068.386.986
466.258.988

263.051.434.449

223.959.729.848

Nam nay Nam trwoéc

VND VND
50.956.690 252.597.203
50.956.690 252.597.203
Nam nay Nam trwéc
VND VND
2.889.454.002 3.163.240.706
2.889.454.002 3.163.240.706
Nam nay Nam trwéce
VND VND
25.703.482.879 24.838.491.971

2.180.629.282
2.357.704.412
(119.047.615)
837.898.687
16.160.709.004

2.132.477.951
2.061.500.658
1.5606.053.275
823.448.036
11.610.839.830

47.121.376.649

42.972.811.721

Nam nay Nam trwéc
VND VND

- 129.045.455
1.689.108.322 311.277.312
26.843.775 27.640.699
1.715.952.097 467.963.466
33

) L - - | |

Tha! |




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA PO THI VUNG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

Mau sé B 09-DN/HN

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Chi phi khac

Cac khoan bj phat

Chi phi hé tre hiép hdi, tb chiec
Xo6a ng phai thu

Chi phi cay xanh bj chét, hw héng
Cac khoan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh tai
Céng ty me

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh tai
Codng ty con

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh
tlr cac khodn chénh léch tam théi phai chiu thué

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

L&i co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trir trich quy khen thuwéng, phuc lgi (i)

Lei nhuan phan bd cho ¢b déng s& htru cb phiéu
Cb phiéu dang Iwu hanh binh quan trong ky

Lai co ban trén cd phiéu [VND/CP]

Nam nay Nam trwéec
VND VND
101.954.811 177.066.008
130.000.000 215.000.000
773.290.881 9.507.058
428.050.000 -
65.700.000 190.068.697
1.498.995.692 591.641.763
Nam nay Nam trwéc
VND VND
2.670.479.592 828.767.239

1.726.579.593

1.359.138.136

4.397.059.185 2.187.905.375
Nam nay Nam trwéce

VND VND
128.864.748 112.228.726
128.864.748 112.228.726
Nam nay Nam trwérc

VND VND
12.832.083.098 6.546.520.814
- (2.652.443.263)
12.832.083.098 3.894.077.551
3.400.000 3.400.000
3.774 1.145

(i) L&i co ban trén cd phleu nam nay chua duoc diéu chinh glam do chua trich quy khen thuéng, phac
loi. S6 ligu trich quy sé dwoc quyét dinh théng qua Pai hoi ddng cé déng thwong nién ndm 2026.

Sé l|éu trich quy khen thwéng, phic loi ném 2024 dwoc Cong ty diéu chinh lai theo cac Nghj quyét va
Quyet dinh clia Céng ty va Céng ty con vé viéc phan phéi loi nhuan nam 2024. Theo do, 14 co ban

trén cb phiéu nam 2024 dwoc trinh bay lai nhw sau:
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA pO TH| VUNG TAU

M3u sb B 09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

5.11.

6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai sén ¢é dinh

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Chi phi dy phéng/Hoan nhap dy phdng

Nam trwéc
Sé trinh bay lai Sé da bao cao
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 6.546.520.814 6.546.520.814
Giam do trich quy khen thwéng, phuc loi (i) (2.652.443.263) -
Lei nhuan phan b cho ¢b déng s& hiru ¢d phiéu 3.894.077.551 6.546.520.814
Cé phiéu dang Iwu hanh binh quan trong ky 3.400.000 3.400.000
Lai co ban trén cé phiéu [VND/CP] 1.145 1.925

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Nam nay Nam trwoéc
VND VND

132.874.678.996
106.031.810.621
4.416.592.983
26.468.857.792
40.114.673.261
(119.047.615)

53.874.077.344
101.693.461.873
3.518.5661.493
102.204.107.402
35.044.706.194
1.5606.063.275

309.787.566.038

297.840.967.581

CAC THONG TIN KHAC

Tai san cho thué hoat dong

Tai ngay két thuc nam tai chinh, cac khoan thanh toan tién thué téi thiéu trong twong lai thu dwoc t
cac hgp ddng thué hoat déng khéng thé hiy ngang nhuv sau:

S6 cudi nam S6 diu nam

VND VND

Tl 1 nam tr& xuéng 469.700.000 496.650.000
Trén 1 ndm dén 5 ndm - =
Trén 5 nédm - -
469.700.000 496.650.000

Téng sb tién thué phat sinh thém dwec ghi nhan la doanh thu trong nam 1a 887.250.000 VND (n&m
trwde 1a 871.500.000 VND).

Nhitng s kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Hoi déng quan tri va Ban Diéu hanh Céng ty khang dlnh rang, theo nhan dinh cla Hoi dong quan tri
va Ban Diéu hanh, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khéng co sy kién bat thwong nao xay ra sau
ngay két thuc nam tai chinh lam anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong clia Céng ty can thiét
phai diéu chinh ho3c trinh bay trén Bao cdo tai chinh nay.

Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gém: cac thanh vién quén Iy chi chét, cac ca nhan c6 lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chd chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan cé lién quan vé&i cac
thanh vién quan ly chu chét.

Cac thanh vién quan Iy chd chét gom céac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va cac thanh
vién Ban Diéu hanh (Hoéi dong quan trj, Ban Téng Giam déc, ké toan trwéng). Cac ca nhan co lién
quan v&i cac thanh vién quan Iy chd chét la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién
quan ly chi chét.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VONG TAU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Mau sb B 09-DN/HN

6.4.

Thu nhp cda céac thanh vién quan Iy chu chébt

Tdng thu nhap Ban Diéu hanh va thu lao clia Hoi déng Quan tri dugc hwdng trong nam nhu sau:

Nam nay Nam trwéc

Chirc danh VND VND

Héi déng Quan tri 126.000.000 126.000.000
Ong Lé Huy Hiru Hiép Ch tich - 12.000.000
Ong Hoang V&n Thao Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Héng Phuc Thanh vién 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Burc Viét Thanh vién 36.000.000 24.000.000
Ba Sai Thj Héng Hoa Thanh vién 18.000.000 12.000.000
Ba Chu Thi Héng Hao Thanh vién - 6.000.000
Ban Kiém soat 60.000.000 60.000.000
Ba Tran Thj Thu Thoai Truwdng ban 16.000.000 -
Ong Hoang B¢ Trung Thanh vién 18.000.000 18.000.000
Ba Nguyén Thi Phwong Thanh vién 18.000.000 20.000.000
Ba Nguyé&n Thj Duyén Thanh vién 8.000.000 22.000.000
Ban Diéu hanh 2.395.870.000 2.228.688.017
Ong Lé Huy Hiru Higp Cha tich HPQT 608.750.000 557.142.857
Ong Nguyén Pirc Tai - 216.000.000
Ong Hoang Van Thao Téng Giam déc 521.770.000 441.565.714
Ong Nguyén Héng Phc Phé Téng Giam déc 441.650.000 397.357.143
Ong Nguyén Burc Viét Pho Tdng Giam déc 413.000.000 224.560.041
Ba V@ Thi Ve Ké toan trudng 311.200.000 -
Ong Nguyén Phuong Huéng 99.500.000 392.062.262
2.581.870.000 2.414.688.017

Giao djch véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc cé nhan cé lién quan véi céc thanh vién
quan ly cha chét.

Cong ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan Iy chi
chét va céc ca nhan co lién quan v&i céc thanh vién quan ly chl chot.

Tai ngay két thic ndm tai chinh Céng ty khéng c6 sé dw voi cac thanh vién quan Iy chi chét va cac
cé nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan ly chi chét.
Théng tin vé bd phén

Bao cao b phéan theo khu vire dja ly
Cong ty chi hoat ddng trong khu vire dia ly Viét Nam.

Bao cdo bd phan theo linh vuec kinh doanh.
Cac bd phan kinh doanh chinh ctia Céng ty nhu sau:
Dich vu cong ich: Quan Iy, chdm séc, duy tu céng vién cay xanh céng ich.

Dich vu khac: Cung cép djch vy thi cbng cbng trinh cédng vién cay xanh, khudn vién san vuon, hoa
tiéu canh, hd nwéc nghé thuat, trang tri nghé thuat cho bén ngoai....
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG VIEN CAY XANH VA B0 TH| VUNG TAU Mau sé B 09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

6.5. Théng tin so sanh

S4 liéu so sanh 1a s6 liéu trén Bao céo tai chinh hop nhat ndam 2024 ctia Céng ty da duoc kiém toan
b&i Cong ty TNHH Kiém toan Dinh gia va Quéc té.

e

Ngwi lap biéu Ké toan trwéng
H& Thj Thuy Linh Vii Thj Ve Lé Huy Hiru Hiép
~ S ) Thanh phdé Hé Chi Minh
CONG TY CO  BikRbiirTais conaviencar  Ngay 20 théng 03 ndm 2026

XANH VA BO THI VONG TAU

P HAN P HAT DN: C=VN, S=Hb Chi Minh, L=Thanh

~ A phéA Viing Tau, CE:CQNG TYCO
HAT TRIEN CONG VIEN CAY
TRIEAN CQNG ;QN” \SADOTH!VL_JNG TAU, .
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