CONG TY CP PAU TU PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 57/2025.BCTN-DIC No2
Tp.HCM, ngay 30 thang 03 nam 2026

BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2025

Kinh giti: Uy Ban chirng khodn Nha nwéc
S& giao dich chirng khoian Ha Noi

I. Thong tin chung:
1. Théng tin khai quat:
- Tén giao dich: Céng ty C& phin Dau Tu Phat Trién - Xay Dung (DIC) s6 2
- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép: sé 3500707730, cap lan dau ngay

28/06/2005, thay doi 1an thir 19 ngay 26/07/2025 do S& Tai Chinh, thanh phé Hb Chi
Minh cap.

- Von diéu 1¢: 113.046.990.000 dong.

- VOn dau tu cua chu sé hiru:

- Dia chi: 86 5 dudong sb 6 khu d6 thi Chi Linh, phuong Rach Dira, thanh phé Hé Chi

Minh.

- $6 dién thoai: 0254. 3613944

- 86 fax: 0254. 3584864 — 3616365
- Website: dic2.vn

- M ¢ phiéu (néu c6):  DC2
- Qué trinh hinh thanh va phat trién (ngay thanh lap, thoi diém niém yét, thoi gian céc
moc su kién quan trong ké tir khi thanh 1ap dén nay).

Ngay 22/04/2004 Bo Xay dung ban hanh quyét dinh s 741/QD-BXD vé viéc chuyén
d6i bd phan doanh nghiép nha nuéc “Xi nghiép xay dung s6 2 truc thude Cong ty Pau Tu
Phét Trién Xdy Dung” thanh Cong ty C6 phan véi mirc von didu 1é 1a 5 ty dong.

+ Théng 06/2007; Cong ty phét hanh riéng 1é 600.000 ¢b phan nang von diéu 1¢ 1én thanh
11 ty dong.

+ Niém yét:

Ngay 02/07/2010; 1.100.000 cb phiéu cia Cong ty chinh thic giao dich phién dau tién tai
s& giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX) véi ma chirng khoan: DC2
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- Céc su kién khac:

+ Ngay 24/02/2011; Niém yét bd sung 1.000.000 ¢b phiéu, ning s6 lugng cb phiéu dang
luu hanh 1én thanh 2.100.000 ¢b phiéu.

+ Ngay 15/07/2011; Niém yét bd sung 420.000 cb phiéu, nang sd luong c¢b phiéu dang
lwu hanh 1én thanh 2.520.000 c6 phiéu.

+ Ngay 08/07/2021 chuyén ddi trai phiéu thanh c¢d phiéu (980.000 CP), nang sb lugng cb
phiéu dang luu hanh 1én thanh 3.500.000 ¢6 phiéu.

+ Ngay 20/09/2021 chia cb tirc bing c¢b phiéu (251.981 CP), nang sb lugng cb phiéu dang
luru hanh 1én thanh 3.751.981 ¢6 phiéu.

+ Ngdy 28/12/2021 niém yét bd sung 2.500.000 CP ban riéng 1¢ cho nha du tu ching
khoan chuyén nghiép, nang s6 lugng cb phiéu dang luu hanh 1én thanh 6.251.981 cb
phiéu.

+ Ngay 3 1!03/2022 niém yét bd sung 290.500 CP ban cho can bd cong nhan vién cong ty,
nang sd lugng cb phiéu dang luu hanh 1én thanh 6.542.481 ¢4 phiéu.

+ Ngay 01/07/2022 niém yét bd sung 654.192 CP do chia ¢ tirc bang cb phiéu, nang sb
lugng ¢6 phiéu dang lvu hanh 1én thanh 7.196.673 cb phiéu.

+ Ngay 08/{)8/2023 niém yét bd sung 359.668 CP do chia ¢b tirc bang cd phiéu, nang s6
lvong cb phiéu dang luu hanh 1én thanh 7.556.341 ¢ phiéu.

+ Ngay 09/01/2025 niém yét bd sung 3.419. 309 CP do phat hanh riéng 1é cho nha déu tu
chimg khoan chuyén nghiép, nang so luong c6 phiéu dang Ivu hanh 1én thanh 10.975.650
cb phiéu.

+ Ngay 02/07/2025 niém yét bd sung 329.049 CP do chia ¢b tirc bing ¢ phiéu, nang sb
lvgng cb phiéu dang luu hanh 1én thanh 11.304.699 ¢b phiéu.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: (Néu céc nganh nghé kinh doanh hogc sin pham, dich
vu chinh chiém trén 10% tong doanh thu trong 02 nam gin nhat).

Xay dng cong trinh nha g, cong trinh cong nghiép, giao thdng, cong trinh thiy loi, kinh
doanh bat dong san, ldp dat thiét bi cho céc cong trinh xdy dung, hoan thién cdng trinh
xdy dung.

San xuat cdu kién bé tong dic sin, dic ép coc bé tong cot thép bing may ép thuiy luc, xir
Iy nén mong cdng trinh; khoan coc nhdi bé tong; gia cOng co khi..

Cho thué mdy mdc, thiét bi xdy dung...

- Dia ban kinh doanh: (Néu céc dia ban hoat dong kinh doanh chinh, chiém trén
10% tong doanh thu trong 02 nim gén nht).

Céc tinh mién déng Nam bo thude Khu vuc kinh té trong diém thanh phé Hb Chi Minh,
Ddng Nai, Can Tho...vv.
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3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, t6 chitc kinh doanh va bé mdy quan ly:

- M6 hinh quéan tri (néu rd md hinh theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Doanh

nghiép).
PAI HOI BONG CO DONG
»  BANKIEM SOAT
Y
HOQI PONG QUAN TRI , |
Y
BAN GIAM POC
Y
l l A l A 4
P. TAI CHINH P. TO CHUC P. KY THUAT P. KINH TE BAN AN
KETOAN [*» NHANSU [*® THICONG [** XAYDUNG [*®  TOAN
l ¥ v A Y
Y
BCH CAC CONG
TRINH
- Co chu bd may quan ly:
Thanh vién va co ciu cia HPQT:
STT Ho va tén Chirc danh Ghi chi
Tu 26/04/2019

1 | Pham Dtrc Diing

Chu tich HPQT chuyén trach

5 | TrAn Thi Thu Uy vién HDQT Tir 15/04/2022
3 | Lé Hai Chéu Uy vién HPQT dc lap Tir 25/04/2024
Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat :
STT Ho va tén Chirc danh Ghi chii
| | Pham Thj Hong Bich Truéng Ban Tir 25/04/2024
5 | Vuong Thanh Hai Thanh vién Tir 26/04/2019
Thanh vién T 25/04/2024

Trang

Phan Thanh Nt Diéu
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Thanh vién va co cau ciia Ban giam doc :

STT Ho va tén Chiic danh
| | Vi Gia Tan Gidm doc
5 | TrAn Vin Chung Phé giam dbc
3 | Ngé Van Lénh Phé giam débc

- Céc cong ty con, cong ty lién két: (Néu danh séch, dia chi, linh vuc san xuét kinh
doanh chinh, vén diéu 1¢ thuc gop, ty 1& sé hitu clia Cong ty tai cdc cong ty con, cOng ty
lién két). Khong cé

4. Dinh hwéng phadt trién:
- Céc muc tiéu chu yéu ciia Cong #y:

+ Cong ty . CP Pau Tu Phat Trién Xay Du’ng (DIC) Sé 2 duge thanh lap vao nam 2005.

Trai qua gan 20 ndm xay dung va phat trién, DIC2 ngay cang khang dinh moét céch manh
mé vi thé ciia mot Tbdng thau trong linh virc Xay dung nha cao ting, ép coc va xir Iy nén
mong tai Viét Nam.

+ Tai céc dy 4n DIC2 lam Tdng thdu x4y dung, chung toi tién phong 4p dung céac phuong
phép thi cong méi va cong nghé thi cong tién tién vao thi céng xay dung. Céc cong trinh
thi cong ludn bao dam chat lugng, dung tién do va an toan lao dong vé sinh méi truong
trong xdy dung.

+ Chiing t6i s& hitu mot doi ngii nhan sy doan két, sdu sic vé kién thirc, viing vang vé ky
nang, giau Kinh nghiém thuc hién cac dy an & nhiéu quy mo, day nhiét huyét, dam mé,
lubn chu dong, ham hoc héi, ludn trong tdm thé san sang chinh phyc nhing dinh cao mai.

- Chién lugc phat trién trung va dai han:

+ Dam bao quyen 101 gia tang gid tri tai san ciia cd dong va khong ngung nang cao doi
sdng vat chét, tinh thdn cho CBCNV va nguoi lao dong.

+ Gilr viing va phat huy linh vyce xay lip nha cao ting truyén théng, dau tu chiéu sau vao
linh vyre xtr Iy nén méng cong trinh, ting bude mé rong linh vire, nganh nghé kinh doanh
theo dinh huéng chung cua Tép doan DIC.

+ Tung bude xdy dung tdc phong, van héa doanh nghiép riéng nham xdy dung Cong ty
tré thanh ngdi nha chung cua tap thé CBCNV-LD, 1a noi guri tron niém tin cta nha dau
tu, tro thanh cong ty xay lap manh trong Tap doan DIC, ¢6 du ning luc canh tranh v&i
cac cong ty trong va ngoai nudec.

- Cac muyc ti€u phat tuen bén vitng (moi trudng, xa hoi va cong dong) va chuong

trinh chinh lién quan dén ngén han va trung han ctua Cong ty:

+ Lién tuc d6i mai, ap dung cong ngh¢ va cac phuong phap thi cﬁng tién tién trén thé giGi
va khéng ngirng hoan thién cong tdc quan tri doanh nghiép nhim dua Cong ty tré thanh
mot trong cac Cong ty c6 day du tiém luc, uy tin d& cing canh tranh lanh manh véi cac
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Cong ty trong va ngoai nudc khic trong nganh vé linh vyc xay dung, xtr ly nén moéng
cong trinh.

+ Trién khai va 4p dung tiéu chuén ISO 45001-2018 trong quén Iy, diéu hanh va thi céng
cac cong trinh. Tir ndm 2020 da Gng dung tiéu chuan Leed trong thi cong tda nha dicu
hanh td hop loc héa dau Long Son Viét Nam.

5. Cdc riii ro: (Néu céc i ro c6 thé anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh
hodic dbi véi viéc thuc hién cic muc tiéu cia cua Cong ty, trong d6 cé rii ro vé moi
truong, thién tai, dich bénh, ...):

- Cong ty Co phan Dau Tu Phét Trién - Xay Dung (DIC) sb 2 hoat dong chu yéu
trong linh vue dau tu, xay dung nha &, xdy dung céc cong trinh dan dung va cong nghiép,
xdy dung khu d6 thi mai. Véi dac thu nganh nghé nén trong qua trinh hoat dong kinh
doanh Céng ty c6 thé chju anh huéng tir cic nhan t6 sau:

1. Riiiro vé kinh té

- Téc do phat trién cta nén kinh té ¢6 anh hudng 16n dén nhu ciu xdy dung va phat
trién cac cong trinh dan dung, khu d6 thi mdi. Khi nén kinh té cham phat trién hodc roi
vao tinh trang suy thodi, nhu ciu vé& nha & lam anh hudng dén su phat trién clia nganh,
anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Pic trung ctia nganh 12 mot phin vén dau tu cta cac du 4n sir dung ngudn von vay,
Do d6, khi 13i sudt ngan hang ting cao s& lam chi phi 1di vay ctia Cong ty ting tuong tmg,
anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Lam phat gia ting da lam gia ca nguyén vat liéu nhu st thép, séi d4, xi mang, gach
bién dong bat thuong it nhiéu gay anh huéng dén doanh thu va loi nhun ciia cic doanh
nghi€p hoat dong trong linh vuc x&y dung va thi cong cac cong trinh néi chung va Cong
ty néi riéng. D& han ché rii ro vé lam phat, Cong ty ludn chi dong trong viée xac dinh
sém thoi diém phat sinh nhu ciu nguyén vat liéu dé xay dung du toan khéi luong cong
trinh chinh x4c va kiém soét dugc gié c. Bén canh d6, Cong ty ky cac hop ddng x4y lap
déu dua trén khéi luong thuc té nghiém thu va gia ca didu chinh theo gié ca thi truong do
d6 han ché rat nhiéu rai ro do bién dong gia ca nguyén vat liéu dau vao.

2. Rii ro vé luit phip

- Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty dang dugc diéu chinh chu yéu béi Luat
Doanh nghiép, Luat Dau tu, Luat Dit dai, Luét chimg khoan, Luét kinh doanh bét dong
san va cac luat khac. Bén canh d6 con chiu tac dong ctia cac chinh sach va phat trién cia
nganh.

- Hau hét cac luat phap co ban lién quan dén hoat déng kinh doanh cua céc doanh
nghiép da duge Quéc hdi théng qua, ky vong s& tao moéi trudng dau tu, kinh doanh, canh
tranh thong thodng, minh bach, binh déng va lanh manh cho céc doanh nghiép. Trong giai
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doan tiép tuc hoan thién khung phép 1y, cac thay dbi cua ludt va vin ban dudi ludt co thé
tao ra riii ro vé luat phép. Ngoai ra, sy thiéu nghiém minh trong thyc thi ludt phép cia
Nha nuéc va nén vin hoa kinh doanh con non tré da tao ra su canh tranh chua lanh manh.

- Tuy nhién, véi kinh nghiém cua Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh va cic chuyén
vién, Cong ty ludn c6 nhitng phuong an phong nglra va quan tri ri ro phap ly hiru hi¢u
nhim thich tng v&i nhitng rui ro phéap ly co thé xay ra.

3. Riii ro dic thu nganh

- San pham cla nganh X4y dung la cic cong trinh kién tric c6 tinh chat ¢o dinh, cd
thoi gian sir dung lau dai, noi san xuat gan lién v6i noi tiéu thu san pham. Dia diém san

xuit kinh doanh ctia nganh Xay dung khong cb dinh, thoi gian xdy dung kéo dai.

- Nguyén vat liéu chinh cta hoat dong san xuét xdy dung bao gdm: gach, cat, da, soi,
xi ming, sit thép...chiém ty trong 16m trong gid thanh san phdm (40% - 60% ) nén bién
dong gia ca nguyén vt lidu s& tac dong dén hiéu qua SXKD ciia Cong ty.

- Tir nhitng dic thu trén, nganh xdy dung con gép nhiing han ché, rii ro nhu: Noi sén
xudt thudong 12 ngoai troi nén rat phu thudc vao didu kién dia chat, thuy van, khi héu;
Thoi gian xdy dung kéo dai gdy kho khan cho viée danh gia chét luong va gia tri san
phém d¢ dang; Nhirng loai vit liéu dé xay dung rit d& hao hut, mit mat nhung lai rat kho
kiém ké do khong thé can, do, dong, dém dugc mot cach chinh xac. Tir d6, anh hudng
dén viéc tinh toén chi phi gia thanh cla sin phim xay dung.

4. Riiiro vé mit cong nghé

- Cong ty hién da dau tu rdt manh vao hé thong tai san may moc thiét bi thi cong x4y
dung nha cao tang, khoan — ép coc ting sudt trude dé phuc vu xir 1y nén moéng cho céc toa
nha cao tang. Hién tai cong nghé khoan — ép coc Ung suét trude cia Cong ty dang phu
hop v6i xu thé cia thi truong véi wu diém gia thanh ha chi bang khoang 50% so véi cong
nghé khoan coc nhdi, chit lugng dam bao va dugc kiém soat tdt trong subt qué trinh thi
cong. Tuy nhién Cong ty cling co thé gap phai céc rti ro vé mat cong nghé trong tuong
lai néu Nha nuéc c6 nhitng quy dinh han ché sir dung cong nghé ép coc ting suét trudc.

I1. Tinh hinh hoat dong trong nam:

1. Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh:

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam: Néu céc két qua dat duoc trong nam.
Néu nhiing thay d6i, bién dong 16én vé chién lugc kinh doanh, doanh thu, lgi nhuén, chi
phi, thi trudng, san pham, nguodn cung cap.

+ Trong ndm 2025 tinh hinh san xudt kinh doanh ctia cong ty da bi anh hudong bdi bién
dong kho luong, thay ddi rat nhanh cua tinh hinh kinh té, chinh tri trong nuéc & trén Thé
Gidi, nhung Hoéi déng quan tri, Ban diéu hanh da bam sat chi dao rit sat sao, véi viée tap
chung chii yéu vio thi cong cac dy 4n ma chu dAu tu co tiém luc tai chinh manh va thanh,
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quyét toan cac coéng trinh thu hdi cong ng duge cc chu dau tu, cic td chuc tin dung va
cac dbi tac tin tuwdng, danh gia cao.

- Tinh hinh thyuc hién so v&i ké hoach: So séanh két qua dat dugc trong nam so vai cac chi
tiéu ke hoach va cic chi tiéu nam lién k&. Phén tich cu thé nguyén nhédn dan dén viéc
khong dat/dat/vugt céc chi tiéu so vai ké hoach va so v&i ndm lién ké:

1.1 Két qua thuc hién céc chi tiéu so véi ké hoach:

o Ponvi | Thuwchién | Ké hoach .
AET Chil Gen tinh nim 2025 | nim2025 | D2t(%)
1 | San luong Tr.dong 249.913 258.000 96,87
2 Téng doanh thu Tr.dfﬁng 204.338 252.000 81,09
3 | Loi nhuan trude thué Tr.dfﬁng 8 889 8.690 102.29
4 | Loi nhuén sau thué Tr.dc"mg 5862 5.596 104.11
5 | Vvéndiéulé Tr.ddng 113.049 113.049 100
6 | Ty Ié chia cb tirc % 5 5 100
7 | Vén dau tr phét trién Tr.df*)ng 5720 15.000 38.13

1.2 Két qua thye hién céc chi tiéu so v6i ndm trude:

STT Chi tiéu pyr | RiR | T e :iigeggzig;)
nim 2024 | nam 2025 (%)
I | Sén luong Trdong | 256306 | 249.913 249
2 | Téng doanh thu Tr.dong 250.229 204.338 -18,34
3 | Loinhufn tru6c thué | Tr.dong 2276 g 889 7,41
4 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 5573 5862 5,19
5 | Véndiéule Tr.dong 109756 | 113.049 3
Ty 1€ chia co tire % 5 5
7 | Vondau tu phat trién | Tr.dong 4743 5720 20,6

2. T6 chirc va nhén Su:

- Danh sach Ban diéu hanh: (Danh séch, tém tit ly lich va ty 1¢ s¢ hitu ¢6 phén c6
quyén biéu quyet va cac chirg khoan khac do cdng ty phat hanh cta Gidm déc, cac Phé
giam doc, Ké toan trudng va céc can bd quan ly khac:

2.1 Danh séch Ban diéu hanh:
1. Giam Poc : Ong Vi Gia Tén
- Ngay thang nam sinh :20/10/1984

e e e
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Qué quén

Dan tée

Qudc tich

Dia chi thuong tra

S6 CCCD

Cong an
Dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mon

2. Phé Giam Doc

Ngay thang ndm sinh
Qué quan

Daén tdc

Quéce tich

Dia chi thuong tra

sé cccD

Dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d¢ chuyén moén

3. Phé Giam Pbc
- Ngay thdng ndm sinh
- Dén t0c

Dia chi thuong tra

- 8§ cced

- Dién thoai lién lac
- Trinh d6 van hoa
- Trinh d§ chuyén moén

: Nam DPinh

: Kinh

: Viét Nam

. 412/29 Lé Hong Phong, Phuong Ving Tau, TP.HO

Chi Minh

- 036084029030; Ngay cép 22/09/2024, Noi cip: Bb

: 0909098314
: 12/12
: K¥ su Xay dung

: Ong Tréan Vin Chung

: 24/01/1972

: Quang Tri

: Kinh

: Viét Nam

: 392/8B Nguyén Hitu Canh, phuong Rach Dura,

TP.HO Chi Minh.

- 045072000134, ngay cp: 16/10/2022, noi cap: Cuc

canh sat QLHC vé TTXH.

- 0913128096
- 12/12
: Clr nhéan Kinh té

: Ong Ngé Vin Lénh
: 04/09/1982
: Kinh

: 45/34 Tién Céang, phuong Rach Dura, TP.H6 Chi

Qué quan
Quoc tich

: Quang Nam
: Viét Nam

Minh.

: 049082008643, ngay cip: 27/12/2021, noi cép: Cuc

canh sat QLHC vé TTXH.

: 0988876142
2 12/12
: K¥ su xay dung

2.2 S6 ¢6 phan va ty 1& s& hitu ctia Ban didu hanh: (Theo danh sach chét ngay 18/03/2026

VSDC cung cép)
STT Ho va tén Chtrc danh Soeapuam | L lensnign
nam gitr (%)
1 | Vii Gia Tan Gidm dbc 333.823 2,95
2 | Trdn Vin Chung Ph gidm ddc 118.347 1,05
3 | Ngbd Vian Lénh Phé giam doc 122.817 1,09
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- Nhitng thay do6i trong ban diéu hanh: (Liét ké cac thay d6i trong Ban diéu hanh
trong nam).

- S6 lugng can bg, nhan vién: Tom tit chinh séch va thay ddi trong chinh séch déi
vo1 nguoi lao dong:

Tinh dén thoi diém 31/12/2025 téng s6 lao dong dugc Cong ty ky hop dong lao
dong c6 thoi han 1a 85 ngudi, trong do ban lanh dao cong ty da thuc su gon‘nh@ gom 01
Chu tich HDQT hoat dong chuyén trach, Ban diéu hanh c6 03 thanh vién: gém 01 Qie’m}
déc va 02 phé Giam dbc, nhan su céc phong ban ciing dd dugc ra soat, diéu chuyén dé
phit hop v6i yéu ciu san xuét.

+ Cong ty td chirc 1am viéc 8h/ngay, 5,5 ngay/tuan ddi voi lao dong gian tiép. Khi c6 yéu
cau vé tién do san xuét, kinh doanh, Cong ty c6 thé yéu cau can bd nhan vién lam thém
gitr va thure hién cac ché d6 dai ngod thoa dang cho ngudi lao dong theo quy ché hién hanh
ctia Cong ty. Pbi v6i luc luong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi ddy du cac phuong
tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong. Cac nguyén tic an toan lao dong ludn duge tudn
thu nghiém ngét trong toan Cong ty.

+ Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty la thu hiit ngudi lao dong ¢6 ning luc vao lam viéc,
dap g nhu cdu hoat dong SXKD. Tiy theo timg vi tri cu thé ma Cong ty dé ra nhiing
tiéu chudn bat budc riéng, song tit ca céc chirc danh déu phai dép g cac yéu cau co ban
nhu: C6 trinh dd chuyén mén co ban, ¢ y thirc phét trién nghé nghiép va c6 tinh ky luét
cao.

+ Cén b quéan ly phai t6t nghiép dai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu
thich cong viéc, chu dong trong cdng viée, c6 ¥ tudng sang tao, c6 nang lue td chire, quan
Iy, lanh dao nhém. Déi véi cac vi tri quan trong, cac yéu cu tuyén dung khé khit khe,
v6i cdc tiéu chuin bat bude vé kinh nghiém cong tac, tu duy logic, phdn doan nhanh
nhay, linh hoat, tinh quyét dodn cao, kha nang phan tich tdt cling nhu céc yéu céu vé
trinh d§ ngoai ngit, tin hoc, cdng nghé.

+ Nham khuyén kthh dong vién ngudi lao dong nang cao nang suét va hiéu qua cong
vigc, ngoai céc quyen lcn duoc quy dinh bm Ludt Lao dong, can bd nhén vién trong Cong

ty ¢6 thanh tich xut sic, dic biét xudt sic trong lao dong san xuit va cong tac déu dugc
cong ty xét khen thudng xung dang.

+ Bén canh viéc san xudt kinh doanh, ban lanh dao Cong ty rét quan tdm dén cac hoat
dong doan thé, chu trong dén quyén loi cling nhu doi song tinh than cta toan thé nhan
vién. Hang ndm Cong ty t6 chirc cho can bd nhan vién di tham quan nghi mat, thuc hién
cac ché do tham hoi dbi voi nhan vien ém dau, thai san, khen thuéng cho con cua can bd
nhén vién dat duge thanh tich cao trong hoc tap.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién céc dir dn:

a) C4c khoan dau tu 16n: Néu cac khoan dau tu 16n dugc thuc hién trong nam (bao
gdm cac khoan ddu tu tai chinh va céc khoan diu tu du é&n), tinh hinh thuc hién cic du an
16n. B6i Vvéi trudng hop cong ty da chiao ban ching khoén dé thuc hién céc du an, cin

néu rd tién d¢ thuc hién céc du an ndy va phan tich nguyén nhan din dén viéc dat/khong
dat tién do da cong bd va cam két.

b) Céc cong ty con, cong ty lién két: (Tém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh
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ciia cc cong ty con, cong ty lién két).
4. Tinh hinh tai chinh:

a) Tinh hinh tai chinh:
Chi tiéu Nam 2024 | Nam 2025 | ST

* D61 v6i 16 chite khong phdi 1a t6 chikc tin
dung va to chirc tai chinh phi ngdn hang:
Tong gia tri tai san 322.381 |  410.779 27,4
Doanh thu thun 250.229 204.338 -18,34
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 8.383 6.185 -26,22
Loi nhuén khac -107 2.703
Loi nhuén trudce thué 8.276 8.889 7,41
Loi nhuén sau thué 5.573 5.825 4,53
Ty 1& loi nhuén tra c6 tirc 5 5

- Céc chi tiéu khéc: (tuy theo dac d@ém riéng clia nganh, cua cong ty dé 1am ro két
qua hoat dong kinh doanh trong hai nam gan nhat).

b) Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

Chi tiéu/ Indicators Niam 2024 | Nam 2025 | Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn

+ Hé s6 thanh toan ngén’han:
Tai san ngan han/No ngéin han 1,25 1,05

+ Hé %) thaglh toan nhanh: )
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/

No ngin han . 1,11 3,93
2. Chi ’Eiéu v€ co cau von

+ H¢ s6 N¢/Tong tai san 0,63 0,7
+ Hé s6 No/von cht sd hitu 1,69 2,35

3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho:

Gi4 v6n hang bén/Hang ton kho binh quén 7,56 2,18
+Vong quay tong tai San:

Doanh thu thuan/T6ng tai san binh quén 0,78 0,49
4. Chi tiéu ve kha nang sinh 10i

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 0,02 0,03
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/von chu s& hiru 0,05 0,05
+ He s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,02 0,14
+ Hé 50 Loi nhuén tir hoat dong kinh 0,03 0,03
doanh/Doanh thu thuan
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5. Co cau c6 dong, thay déi von dau tw ciia chil sé hitu.

a) Cb phan: Néu tong s6 ¢ phan va loai ¢b phan dang luu hanh, 50 luong ¢ phan
chuyén nhuong ty do va so lugng co phén bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh phép
luat, Diéu 1¢ cong ty hay cam két cua nguoi s¢ hiru. Trudng hop cdng ty c6 chimg khoan
giao dich tai nude ngoai hay bao trg viéc phat hanh va niém yét chimg khoan tai nudc
ngoai, can néu rd thi trudng giao dich, sb lugng chu’ng khoan dugc giao dich hay dugc
bio trg va cdc thong tin quan trong lién quan dén quyén, nghia vu cia cong ty lién quan
dén chimg khoan giao dich hodc duge bao trg tai nude ngoai.

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh : 11.304.699 ¢b phiéu, 100% cb phan la cb phiéu phé
thong, tw do chuyén nhuong.

b) Co ciu ¢b dong: Néu co chu cb dong phan theo céc tiéu chi ty I¢ s¢ hitu (co
dong 16m, c¢b dong nho); c¢d dong td chirc va (0 dong cé nhan; c¢b dong trong nude va cd
dong nude ngoai, ¢ dong nha nuée va cac cd dong khéc, ty 1& s& hitu nude ngoai toi da.

5.1 Co ciu co dong ciia cong ty: (Theo danh sdch chét danh sdch ngay 18/03/2026
VSDC cung cip): Phu luc 1 dinh kém

5.2 Danh sdch cé dong lon: (Theo danh sdch chét danh sdch ngay 18/03/2026 VSDC
cung cip): Phu luc 2 dinh kém

¢) Tinh hinh thay d6i vén dAu tu cua cha sé hitu: Néu cac dot tang von ¢b phan ké
tir khi thanh 1dp bao ,80m céc dot chao bén ra cong ching, chao ban riéng l¢, chuyen doi
trai phiéu, chuyen d6i chirng quyén, phat hanh ¢ phleu thudng, tra c6 tirc bang cb phiéu
v.v (thoi diém, gié tri, ddi tuong chao bén, don vi cdp):

+ Thang 06/2007; Cong ty phat hanh riéng 1¢ 600.000 cb phan nang vén diéu 1& 1én thanh
11 ty dong

+ Ngay 24/02/2011 Niém yét bd sung 1.000.000 ¢b phleu (trong d6: 490.000 cb phiéu
chao ban cho cb déng hién huu va cho cén bd chii chdt theo Gidy chiig nhén chao ban
ching khoan ra cong ching s6 658/UBCK-GCN ngay 31/08/2010 cia Uy ban Chlrng
khoan Nha nuée cip; 400.000 cb phxeu chao ban neng 1é nam 2010 va 110.000 cb phiéu
tré ¢6 tirc nam 2009 theo Nghi quyet Dai hoi ddng ¢b dong sé 02/NQ- DHDCD DIC No2
ngdy 2/4/2010), nang s6 luong cb phiéu dang lru hanh 1én thanh 2.100.000 ¢ phiéu.

+ Ngay 15/07/2011; Niém yét bo sung 420.000 cb phiéu, nang sb lwong ¢b phiéu dang
luu hanh 1én thanh 2.520.000 ¢ phiéu.

+ Ngay 08/07/2021 chuyén doi trai phiéu thanh cb phiéu (980.000 CP), nang s6 luong cd
phiéu dang lvu hanh 1én thanh 3.500.000 cb phiéu.

+ Ngay 20/09/2021 chia ¢b tic bang cb phiéu (251.981 CP), ning sb lugng cd phiéu dang
lwu hanh 1én thanh 3.751.981 c¢b phiéu.

+ Ngay 28/12/2021 niém yét bo sung 2. 500 000 CP bén riéng 1é cho nha diu tu chung

khoan chuyén nghiép, nang sb luong cd phiéu dang luu hanh 1én thanh 6.251.981 cb
phleu

e Ngay 3 1/03/2022 niém yét bd sung 290.500 CP bén cho can b cbng nhan vién cong ty,
nang s lrgng cd phiéu dang lwu hanh 1én thanh 6.542.481 ¢ phiéu.
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+ Ngay 01/07/2022 niém yét bd sung 654.192 CP do chia cd tirc bang cd phiéu, nang sd
lvgng ¢6 phiéu dang luru hanh 1én thanh 7.196.673 ¢b phiéu.

+ Ngay 08/08/2023 niém yét bd sung 359.668 CP do chia cb tirc bang cb phiéu, nng sd
lrong cd phiéu dang lru hanh 1én thanh 7.556.341 cb phiéu.

+ Ngay 09/01/2025 niém yét bd sung 3.419.309 CP do phat hanh riéng 1é cho nha dau tu
chirng khoan chuyén nghiép, nang s6 lwgng ¢ phiéu dang lvu hanh 1én thanh 10.975.650
cd phiéu.

+Ngay 13/06/2025 chia cb tirc bing cb phiéu (329.049 CP), ning sb lwong cb phiéu dang
lru hanh 1én thanh 11.304.699 ¢6 phiéu.

d) Giao dich c¢d phiéu quy: Néu sb luong co phiéu quy hién tai, liét ké cac glao
dich ¢6 phiéu quy da thyc hién trong ndm bao gdm thoi diém thuc hién giao dich, gia
giao dich va déi tugng giao dich: khong co

e) Cac ching khoan khac: néu céc dot phat hanh ching khoan khac da thuc hién
trong nam. Néu s6 lugng, dic diém cac loai ching khoan khac hi¢n dang luu hanh va cac
cam két chua thuc hién cta cong ty voi ca nhan, t6 chire khac (bao gom can b cong nhan
vién, ngudi quan 1y ctia cong ty) lién quan dén viéc phat hanh chirng khoan: khong c6.

6. Bdo cdo tdc déng lién quan dén méi truong va xa héi cia cong ty.
6.1. Tdc dong lén moi truong:

Téng phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép.

Céc sang kién va bién phap giam thiéu phét thai khi nha kinh.

6.2. Quan Iy nguon nguyén vat ligu:

a) Tong luong nguyén vat liéu duge st dung dé san xuit va déng goi cac san pham
va dich vu chinh cta t6 chirc trong nam.

b) Béo céo ti 1€ phan tram nguyeén vat liéu duoc tai ché duogc sir dung dé san xudt
san phdm va dich vu chinh ctia té chirc,

6.3. Tiéu thu ndng hrong:
a) Nang luong tiéu thu truc tiép va gian tiép.

b) Nang lugng tiét kiem duoc thong qua céc sang kién sir dung ning lugng hi¢u
qua.

¢) Céc bdo céo sang kién tiét kiém ndng lugng (cung cdp cac san phdm va dich vu
tiét kiém ning lugng hodc sir dung néng lwong tai tao); bao cdo két qua cua cac sang kién
nay.

6.4. Tiéu thu nwde: (muc tiéu thu nude cia cac hoat dong kinh doanh trong nam):
a) Ngudn cung cap nude va lugng nudce sir dung.

b) Ty 1¢ phan trim va téng lwong nuée tai ché va tai sir .

6.5. Tudn thi phdp ludt vé bdo vé méi truong:

a) S6 1an b xur phat vi pham do khong tuén thu luat phép va cac quy dinh vé mai
truong: khong cé

b) Tong s6 tién do bi xir phat vi pham do khong tuén thu luat phap va cac quy dinh
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vé moi truong: khong co

6.6. Chinh séch lién quan dén nguoi lao dpng.

a) S& luong lao dong, mirc lvong trung binh dbi véi ngudi lao dong.
+ Tinh dén thoi diém 31/12/2025 téng so lao dong duge Cong ty ky hop dong lao dong
c6 thoi han 12 85 ngudi, mire lwong trung binh nam 2025 1a 14,5 trd/nguoi/thang.

b) Chinh sach lao déng nham dam béo sirc khoe, an toan va phic lgi cta ngudi lao
dong.
+ Péi véi luc luong lao dong truc tiép, Cong ty trang bi ddy du cac phuong tién béo ho

lao dong, v¢ sinh lao dong, tap hudn va huén luyén vé an toan lao dong. Cic nguyén tic
an toan lao dong ludn dugc tuan thu nghiém ngit trong toan Cong ty.

+ Nam 2020 cong ty dd tmg dung trién khai tiéu iso 45001-2018 vé an toan strc khoe
ngh& nghiép trong quan ly diéu hanh san xuét kinh doanh.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong.

- 86 gid dao tao trung binh mdi ndm, theo nhan vién va theo phan loai nhan vién.

- Cac chuong trinh phat trién k¥ ning va hoc tép lién tuc dé hd tro ngudi lao dong
dam bao c6 viéc lam va phat trién sy nghiép.
+ Thudng xuyén cir can bd cong nhédn vién tham gia cac 16p tép huén, dao tao k¥ nang
chuyén mon, tiéu chuan chuyén nganh dé dap tng yéu cau cua cdng viéc va tuan thu cac
quy dinh cua phap luit.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trdach nhiém déi véi cong dong dia phwong.

Céc hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cong doéng khac, bao gém
hd trg tai chinh nhim phuc vu cong dong.

+ Hang ndm Cong ty ludn tich cyc huong ng va tham gia cdc chuong trinh do Téng
cOng ty, céac to chirc doan the phat dong nham quyén gbp gy quy ung hd dong bao bi bao
lut, xdy dung nha tinh nghia, hd trg lao dong ¢ hoan canh khé khan, Tét 4m cho ngudi
ngheo, bénh tat hiém nghéo...vv.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo hwong dén clia
UBCKNN.

. Luwu y: (Muc 6 phan I Phu luc nay, cong ty c6 thé lap riéng thanh Bdo cdo phdt
irien bén vitng, trong do cdac muc 6.1, 6.2 va 6.3 khong bat buoc doi voi cdc doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc dich vu tai chinh, ngan hang, chirng khodn, bao hiém).

Khuyén khich cac doanh nghi¢p &p dung cac chudn muc bao cdo qubc té trong
viéc bao cao Phat trién bén viing.

I11. Bdo cdo va dinh gid ciia Ban Gidm dbc (Ban Giam déc bdo cdo va danh
gi4 vé tinh hinh moi mit cia cong 1y):

Bdo cdo va danh gia ctia Ban Gidam ddc t6i thiéu phai bao gdm cac ndi dung sau/:

1. Danh gid két qua hoat dong SXKD:

- Phan tich tong quan vé hoat dong cta cong ty so véi ké hoach/dy tinh va céc két
qua hoat dong sdn xudt kinh doanh trudc day. Truong hop két qua san xuat kinh doanh
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khong dat ké hoach thi néu rd nguyén nhén va trach nhi¢m cua Ban Giam doc doi vdi
viéc khong hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh (néu c6).

Nim 2025 1a mot ndm van con rat nhiéu kho khan do nén kinh té ting truéng cham lai,
gia tang kha ning suy thodi trong ngin han, ngan hang siét tin dung vao bit dong san
nhim han ché lam phét, Nha nuéc cho Thanh tra, kiém tra, kiém sot chat vé cc dy an
bat dong san, trai phiéu doanh nghiép, dic biét la trai phiéu doanh nghiép lién quan toi
bit dong san va cac vin dé dia chinh tri, xung dot vii trang trén Thé giéi, thién tai, dich
bénh,... da lam anh hudng rat ndng né tGi nén kinh té trong nudc va Thé giGi néi chung.
Nhung Ban Gién ddc DIC s6 2 da luong truée, chii dong quyét liét chi dao cong téc diéu
hanh thyc hién theo tinh thin Nghi quyét dugc PHCPD va HPQT giao, két qua co ban
mot s6 chi tiéu da dat ké hoach dé ra, mic di nam 2025 gip réat nhiéu khé khan nhung
Lanh dao cong ty cling dd quan tim dén doi séng ngudi lao dong, phat huy dugc tinh
than doan két ndi bo trong toan cong ty cu thé nhu sau:

+ Tong gid tri san leong ca nam 2025 dat 249,913 ty dong, hoan thanh 96,87% so véi
ké hoach.

+ Téng doanh thu thwc hién ca nam 2025 dat 204,338 ty dong, hoan thanh 81,09% so
Vvéi ké hoach.

+ Chi tiéu loi nhudgn truée thué thwe hién ca nam 2025 dat 8,889 ty déng, hoan thanh
102,29% so véi ké hoach.

+ Chi tiéu loi nhudn sau thué thwc hién ca ndm 2025 dat 5,826 ty dong, hoan thanh
104,11% so vdi ké hoach.

(Ném 2025 van con rat nhiéu khé khén nhung dwoc sw quan tdm chi dao kip thoi cia
HDQT, ma truec tiép la Chi tich HPQT, Ban gidm déc da co cdu sdp xép nhan su,
SXKD phit hop voi tinh hinh thiec té, ting cuong thu hoi cong no, ... chinh vi vay ma
cdc chi tiéw SXKD co' ban da hoan thanh va hoan thanh, ddc biét la chi tiéu loi nhan
da@ hoan thanh vieot mite ké hoach ma dai hoi dc’;ng co dong thuong nién nam 2025
giao pho.

- Nhitng tién bd cong ty da dat duoc.

- Tuén thu sy chi dao cua lanh dao Cong ty me (Tap doan DIC) va Hoi dong quan tri
cong ty, v6i sy nd luc ctia Ban gidm dée va duoc su ung ho chia sé kho khan cua tap thé
can bg cong nhén vién va nguoi lao dong nén trong nam 2025 Cong ty da thuc hién dugc
nhiing két qua dang ghi nhén sau:

v’ Téi cdu trac nhan su céc phong ban chirc nang thuc sy phu hop véi quy md san
xuét, b6 sung, diéu chuyén sip xép nhén su & cdc Phong, ban nhim dap tmg tiéu
chi Téng thau céc cong trinh va tuan thu cac quy dinh ctia phap luat dong thoi duy
tri thu nhép cho nguoi lao dong trung binh so véi mit bing chung.

v' Chuén bi nhan sy, ngudn luc 1am téng thau thi cong toa nha CSJ giai doan 3, 4.

_—__————————-—___———_——_____———__—______
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2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai san:

Phén tich tinh hinh tai san, bién dong tinh hinh tai san (phan tich, danh gi4 hi¢u

qua st dung tai san va no phai thu qua han anh huéng dén két qua hoat dong kinh doanh).

Chi tiéu PVT | Nim 2025 | Nim 2024
Téng tai san Tr dong 410.779 322.381
1. TAi san ngén han Tr dong 288.268 253.357
2. Tai san dai han Tr dong 108.849 69.024
3.Cocautaisan

- Tai san ngan han/Tong tai san 73,5 79
- Tai san dai han/Tdng tai san 26,5 21

b) Tinh hinh n¢ phai tra:

- Tinh hinh no hién tai, bién dong lén vé céc khoan no.

- Phén tich ng phai trd qua han, anh hudng chénh léch cua ti 1¢ gia héi doai dén két
qua hoat dong san xuadt kinh doanh cuia cong ty, anh hudng chénh 1éch 1ai vay.

Chi tiéu PVT Nim 2025 | Nim 2024
Nguén vén Tr dong 410.779 322.381
1. No phai tra Tr dong 288.268 202.709
2. Von chii s hitu Tr déng 122.510 119.672
3.Co cdu nguobn von ,

- No Qh‘éi t'réi/T(")ng ngudn von - % 70,18 63
- Nguon von chi s¢ hitu/Tong ngudn von % 29,82 37

- Co cau tai san, nguon von nam 2025 c6 su thay doi so véi nam 2024 bdi mot s céc

nguyén nhan chu yéu sau:

v' Tai san ngén han nam 2025 ting so v6i nam 2024 hon 48,57 ty ddng chi yéu do
tang hang ton kho & tai san ngén han khac.

v' Tai san dai han ndm 2025 ting so véi nam 2024 hon 39,82 ty ddng chu yéu do

tang tai san c6 dinh & tang tai san d& dang dai han.

v' No phai tra nam 2025 tng so v6i nam 2024 hon 85,55 ty dong chii yéu do tang

phai trd ngudi ban ngédn han va nguoi mua tra tién trude ngén han.

v" Von chu s& hitu nam 2025 tang so v6i ndm 2024 hon 2,8 ty ddng do tang vén diu

tu cua chu sé hiru.

3. Nhitng cdi tién ve co cau té chite, chinh sdch, quan Iy.

- Trén co s¢ tuédn thu sy chi dao cia Cong ty me (Tap doan DIC), nghi quyét cua dai
hoi dong ¢ dong va céc quy dinh ctia phap luat, ndm 2025 ban diéu hanh cong ty da
chii trong cting ¢6 va hoan thién bo may quan ly theo huéng pht hgp vGi quy mé san

xuat.
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- Trong qua trinh diéu hanh san xuét kinh doanh, dy bao tinh hinh nganh xay dung
trong ndm 2025 van con nhiéu kho khan, dugc su chip thuan ctia Hoi dong quan tri
cong ty, Ban giam doc da vu tin tap trung chi dao day nhanh tin d6 nhitng cong trinh,
du 4n ¢6 phép 1y ddy du, Cha diu tu ¢6 ngudn vén ddi dao, thu hdi vbn nhanh.

- Xéc dinh ngudn nhan luc 12 yéu t6 quyét dinh su phat trién ctia céng ty nén Ban gidm
déc ludn wu tién cham lo dén doi sbng vét chét va tinh than cho CBCNV ngudi lao
dong, duy tri mtc thu nhap & muc trung binh so v6i mat bang chung cia cac cong ty
xay dung va thuc hién tdt cac ché do ddi voi ngudi lao dong theo quy dinh ciia phap
luat trén co so hai hoa loi ich clia cac ¢ dong véi ngudi lao dong. Tao diéu kién dé
can by va cong nhan vién tham gia hoc tdp cac 16p nang cao trinh d§ quan ly, ky
nang chuyén moén nhim ning cao ning sudt lao dong, dam bao hiéu qua trong san
xuét kinh doanh.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

V6i su nd lye, quyét tim cao cia Ban didu hanh cing su chia sé khé khin cua tép
thé cén bd cong nhén vién, téi thoi diém hién nay ching t6i ¢6 thé khing dinh cong
ty da try vitng trén thi truong va on dinh san xudt. Cing véi sy hdi phuc clia nén
kinh té va thi truong xdy dung - bit dong san, xuét phat tr nhitng cong trinh dang thi
cong chuyén tiép va cac cong trinh du kién trién khai cua Téng cong ty dong thoi
phét huy lgi thé vé nang luc thi cong da duge dau tu, Ban didu hanh s& ¢b ging on
dinh san xuat, thay dbi phuong phép quan 1y phu hop, tiét kiém chi phi nhim dam
bao hiéu qua trong san xuét, bao toan gié tri vén gop cho cac cd dong, timg budc lay
lai da tang trudng clia Cong ty bing cac giai phap sau:

v" Phat huy tot quan hé dbi tac voi céc Chu dau tu, nha thau co vi thé 16n trén dia ban
thanh ph6 H6 Chi Minh, c4c tinh mién dong Nam Bo... dé tim kiém ngudn cong
viéc két hop ciing ngudn cong viéc cia Toéng cong ty nhdm dam bao du cong an
viéc lam va thu nhép cho ngudi lao dong, d timg bude 14y lai da tdng trudng cua
cong ty.

v' K&t hop va phét huy moi ngudn lyc tai chinh, tang vén diéu 1&, dam phan véi céc
t6 chirc tai chinh - ngin hang dé cung cép ngudn von tin dung phuc vu déu tu thiét
bi va chi dong vé ngudn vén luu dong phuc vu thi cong cong trinh.

v" Tiép tuc ddu tw chiéu sau vao linh vuc thi cong xir 1y nén méng cong trinh, xy
dung nha cao tang, két hop quang ba ning luc, kinh nghiém thi cong va hé théng
thiét bi thi cong cila Cong ty truéc cdc Chu du tu va déi téc trén thi truong dé
khai thac tbi da nhiing thuan loi va wu thé vé nang luc thiét bi thi cong da duoc
dau tur.

_ 3. Gidi trinh ciia Ban Gidm déc doi véi y kién kiém todn (néu c6)- (Truong hop ¥

kién kiém todn khéng phai la y kién chdp nhdn toan phan: khéng cé
6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdach nhiém vé moi truong va xd hoi cua c ty.
a. Danh gia lién quan dén cac chi tiéu moi truong (ti€u thu nudce, nang luong, phat

———,—,———__‘__—'__“—-____—m___—_m_____
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thai...).

b. Danh gia lién quan dén vén dé ngudi lao dgng.

c. Danh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép d6i véi cong dong dia
phuong.

IV. Panh gia ciia Hi ddng quén tri vé hoat dong ciia Cong ty (d6i véi cong ty
cb phén)

1. Danh gia cua Hji déng quan tri vé cdc mdt hoat dong cua Cong ty, trong do co
danh gia lién quan den trdch nhiém moi truong va xd hoi.
1.1 V& cac hoat dong chu yéu cua hoi c’lc’")ng quan tri trong nam 2025:

- Trong nim 2025 HPQT di t6 chirc 12 phién hop dinh ky va bat thuong, 9 Nghi quyét
& 02 Quyét dinh, dé kip thoi chi dao, phé duyét cac phuong an san xudt kinh doanh, ké
hoach dau tu, co cdu td chirc nhén sy, trién khai phuong 4n & céc hd so lién quan t6i viéc
tra ¢6 tirc cho ¢b ddng theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong giao... trong d6 cac Nghi
quyét, Quyét dinh do HPQT ban hanh déu phu hop véi didu 1é ciia Cong ty va céc chinh
sach phap luat cia Nha nudc.

- HDQT dinh huéng, chi dao nhung ciing tao sur chti dong cho ban diéu hanh trong qué
trinh thuc hién nhiém vy, nén da gép phin quan trong trong viéc chi dao diéu hanh
SXKD xuyén subt tir trén xudng dudi.

- Chi dao tang cudng cong tac gidm sat va to chirc hoat dong tai cac cic phong ban, cac
cong trudng.

- Chi dao xay dung chién lugc phét trién san xuét kinh doanh cia Cong ty song song véi
chién lugce dao tao va phét trién ngudn nhan luc dép ttng duogc chién luge phat trién cua
cong ty.

- Béo céo dai hoi vé viec HPQT da chi dao va té chtrc thuc hién thanh cong chi tra cb
tirc cho ¢6 déng (trong do: 2% bing tién & 3% bang c¢b phiéu), nang sb luong ¢b phiéu
dang luru hanh 1én thanh 11.304.699 ¢4 phiéu va da dugc niém yét bd sung trén san HNX
theo Nghi Quyét Dai hoi df‘mg cd dong thwong nién nam 2025 giao.

- Baéo cdo tinh hinh str dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban cb phiéu riéng l1é nam
2024: + Ngay 06/12/2024 DIC2 da hoan thanh dot chao ban cb phiéu riéng 18 nam 2024
(Van ban 8269/UBCK-QLCB ngay 06/12/2024 ctiia UBCKNN) véi sé lugng: 3.419.309
cb phiéu trong dwong sd tién thu duge: 34.193.090.000 déng. Dén ngay 31/12/2025 sb
tién da st dung: 29.793.090.000 ddng dat 87,14% trén s6 tidn thu dwoc tir dot chao bén
c6 phiéu riéng 1é nam 2024 chi tiét nhu sau:

1. Tra ng vay ngén hang TMCP Déu tu va phit trién CN Ba Ria - Viing tau theo nghi
quyét HPQT s 11-24/NQ-DIC No2-HDQT ngay 23/12/2024: 16.754.614.100
dong.

2. Trang vay ngén hang TMCP Cong Thuong CN Ba Rja - Viing tau theo nghi quyét
PHDCD 50: 01/NQ-DIC No2-DHDCPD ngdy 12/02/2025 bang hinh thirc ldy ¥
kién c6 déng bang vin ban: 8.438.475.900 ddng.

3. Déu tu cu thap: 4.600.000.000 ddng.

4. 86 tién con lai chua sir dung: 4.400.000.000 ddng
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- Chi dao bd phén cong bd thong tin 1ap va cong bd cac bao co cho co quan quén 1y
ching khoan, ciing nhu cung cép céc thong tin ra cong chung kip thoi diy da theo quy

dinh.

- Chi dao ban diéu hanh trién khai c4c cong trinh, du an theo ding ké hoach dé ra.

Tong két cic Nghl quyét va cic Quyét dinh ciia Pai hoi dong cd dong & Hoi ddng

quan tri:

I. Nghi quyét va Quyét dinh ciia Pai hoi dong co dong:

Stt

S6 Nghi
quyétr’Quyét
dinh

Negay

N§i dung

01

01/NQ-DIC
No2-DHPCD

12/02/2025

- Liy ¥ kién biéu quyét ciia c6 déng bing viin bin thong
qua:

Thong viéc diéu chinh phuong an st dung vén, tuong tng véi
51% sb tién thu duorc tir dot chao ban ¢ phiéu riéng 1é nam 2024,

02

02/NQ-DIC
No2-PHPCP

29/04/2025

- Lév v kién biéu quyét thong qua tai dai hoi dong ¢b dong
thuwdng nién nam 2025:

1. Béo céo hoat dong ciia HDQT nam 2024 va ké hoach
nam 2025.

2. Bao cao két qua thuc hién chao ban cb phiéu riéng 1é
(PHRL) nim 2024 va st dung s6 tién thu dugc tir dot chao
ban CPRL nam 2024.

3. To trinh Quy ché hoat dong cua HPQT.

4. B4o cdo hoat dong ctia Ban kiém séat 2024 va ké hoach
2025.

5. Té trinh Dé xudt lwa chon don vi kiém toan BCTC
2025.

6. B4o cdo hoat dong Ban giam dbc ndm 2024 & phwong
huéng nhiém vu nam 2025.

7. Td trinh Két qua SXKD niam 2024 va ké hoach SXKD
nam 2025.

8. To trinh Pau tu tai san nam 2025.
9. T& trinh BCTC kiém to4n nim 2024,

10. T trinh phuong 4n phan phéi loi nhuén sau thué 2024
va ké hoach chi thuong cho HDQT & BPH nam 2025.

11. T¢ trinh Phét hanh cb phiéu tra ¢d tirc nim 2024.
12. Béo céo ctia thanh vién doc lap HPQT.

e B Tt e e T, e I S T Py st
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Stt

S6 Nghi
quyét/Quyét
dinh

Ngay

Ngi dung

13. Tor trinh ké hoach huy dong von phuc vu hoat dong san
xuét kinh doanh ndm 2025 va muon tai san dé dam bao thé
chép céc khoan vay ngan hang nam 2025,

14. T trinh v& viée chi tra thu lao cia HDQT, BKS, Thu
ky Cty 2024 va ké hoach chi tra thii lao HDQT, BKS, Thu
ky Cty 2025.

15. T& trinh Bao céo vé gi4 tri céc giao dich lién quan giira
Cong ty ¢d phan dau tu phat trién xay dung (DIC) s 2 véi
Tong Congty ¢d phan dau tu phat trién xay dung (Tap
doan DIC) nam 2024; xin chu truong iy quyén ky hop
déng voi Tap doan DIC, nguoi ndi bo, nguoi lién quan
nam 2025.

II. Nghi quyét va Quyét dinh ciia HDQT:

S6 Nghi quyét/ . s Ty 1é thong
Stt Quyét dinh Ngay Noi dung s
12-24/NQ-DIC Thong qua hd so tai lidu ldy ¥ kién ¢ dong
: 100%
I | No2 HBQT Wi bdng van ban *
02-25/NQ- " £ T =
2 | HPQT DIC 24/02/2025 T'h‘onquua ke hoach t6 chirc PHDCD thuong 100%
nién ndm 2025.
No2
03-25/NQ- b . b oaid A —
Théng qua thoi gian, dia diém & ho so tai liéu
| / : i :
4 ;]szT R i trinh DPHDCD thudng nién nim 2025 L
04-25/NQ- ; .2 ; .
Théng qua viéc trién khai thyuc hién phuong 4n
HDP 5 0
i b 12/05/2023 | pH CP trd o tirc ném 2024 1007
No2
05-25/NQ- i A 2 oo e .
5 | HPQT DIC 22/05/2025 Thoilg qu? v:?c f:hot-danh sach c¢6 dong huang 100%
N quyén nhan ¢ tirc nam 2024
02
06-25/NQ- . ; e
Théng qua viéc lua chon don vi kiém toan &
6 v * *
HDQT DIC 30/05/2025 504t xét BCTC nam 2025 100%
No2
07/2025/Qb-
7 | DIC No2- 13/06/2025 | Théng qua két qua PHCP tr ¢d tirc nim 2024 100%
HDQT
8 | 08/Qb-DIC 26/06/2025 | Théng qua viée thay ddi von diéu 1 cong ty 100%
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S6 Nghi quyét/ . = Ty I¢ thong
Noid

i Quyét dinh Ngay nEenE qua

No2-HbQT

Thd iéc muon tai san cua ong Lé

09/QP-DIC g o, BLE -
9 T 12/08/2025 | Hoang Viét & ba D6 Thiy Nhung lam tai san 0

P dam bao cho BIDV.

10/Qb-DIC Théng qua chi chuong ngan hang BIDV cép 100%
W No2-HPQT Glillos han murc tin dung ndm 2026 cho cong ty. ~
1 11/QD-DIC 16/12/2025 Thc‘)ng'qua’l cha chu(vmg ngan hangﬂPGBank cap 100%

No2-HPbQT han mitc tin dung ndm 2026 cho céng ty.

2. Danh gia cua Hoi dé:ng quan tri vé hoat dong cua Ban Gidm doc cong ty.

- Ban Gidm ddc ¢6 03 nguoi (01 Giam déc va 02 phé gidm déc): Ban Gidm déc dugc
dao tao bai ban, tré va rat ning dong, ludn bam sit vao cac cia HDQT dé trién khai cdng
viéc nén moi hoat dong ctia Ban diéu hanh duoc thye hién tudn thu theo ding cac Nghi
quyét cia HPQT, céc chién luge kinh doanh dugc truyén dat thong sudt tir HPQT dén
Ban diéu hanh va CB CNV, do d6 héu hét cdc hoat déng SXKD ciia cong ty duoc thuc
hién ding 16 trinh, nén du trong béi canh khé khin ciia nén kinh té, khé khan ciia céc
doanh nghiép cluing nge‘mh nhung DIC s6 2 van dl'mg vitng, tao c¢ong in viéc lam 6n dinh
cho ngudi lao dong, dong thoi thuong hiéu DIC s6 2 trong linh vuc xdy dung ngay cang
dugc ton tao va phat trién.

- Ban Giam déc d t6 chirc diu hanh céc hoat dong cua Cong ty tudn thu theo quy dinh
cia Ludt Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét ctia Pai hoi cd dong, cac Nghi
quyét, Quyét dinh cua HDQT.

- Ban Giam ddc tiép tuc thuc hién tai c4u trac doanh nghi¢p theo dinh hudng cia HDQT
dé giam bat chi phi va néng cao hi¢u qua hoat dong cua doanh nghiép.

- Céng tac td chic thi cong va thanh quyét todn cong trinh duge quan tdm ding muc va
giam sat chi dao xur ly kip thoi.

- HDQT danh gid ndm 2025 Ban Giam dbc da c6 nhidu ¢ gang trong chi dao didu hanh
san xuét kinh doanh mang lai hi¢u qua cao cho cong ty.

3. Céc ké hoach, dinh hudng ciia Hpi dong quan tri.

- Vi tu céch 1a Cong ty con cua Tap doan DIC 14 Téng cong ty ¢6 uy tin trén thj truong
bit dong san, s& hitu kha nhiéu loi thé vé quy dét thdng qua céc dy an da duge cap phép
trén dia ban TP. H6 Chi Minh néi riéng va ca nudc ndi chung. Trén co sé dinh huéng
trién khai cac du an trong diém nam 2026 cua Tép doan DIC. Sau khi danh gla va nhan
dinh tinh hinh kinh té xa hoi, thi truong xay dung nam 2026, phén tich cac yéu td 4nh
hudng cua kinh té vi mé tac dong dén céc hoat dong san xuét kinh doanh ddc biét 1a dién
bién khé ludng cua tinh hinh kinh té va dia chinh tri hién nay ca trong nudc & trén Thé
- gi61 va thyc trang cua Cong ty. HDQT thong nhat v6i Ban diéu hanh xay dung cac chi
tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026 dé trinh dai hoi cb déng thong qua trong dé

%
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¢6 cac chi tiéu chinh nhu sau:

Pinh huéng cac chi tiéu ké hoach SXKD 2026:

mr|  amue | TR | GEOE | e | et
I | San lugng Tr.dong 249.913 289.548 15,86%
2 | Doanh thu thuan Tr.dong 204.338 208.160 |  45,92%
3 | Loinhuan truée thué | Tr.dong R 889 9.205 3.55%
4 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 5826 6.260 7.45%
5| Von dieu ¢ Tr.dong 113.046 116.437 3,00%
6 | Ty 1é chia c6 tuc % 5 4.5
7 E’f‘;‘gc WS 1y gong 5.720 15.000 | 162,24%

V. Quan tri cong #y:
1. Hoi dong quan tri:

a) Thanh vién va co céu cua Hoi dong quén tri: (danh séach thanh vién Hoi dong
quan tri, ty 1 s& hitu cd phan c6 quyén biéu quyét va cac ching khoan khac do cong ty
phat hanh, néu rd thanh vién dgc 14p va cac thanh vién khac; sb luorng chic danh thanh

vién Hoi dong quan tri, chirc danh quén ly do tirmg thanh vién Hoi ddng quan tri cia cong
ty ndm gir tai cac cong ty khéc.

1.1 Thanh vién va co ciu cia HDQT:

Ho va tén Chire danh S6 c6 phin ndm giit Ty 1é nim giir (%)
Pham Diwe Diing  Chii tich HDQT 832.220 7.37%
Tran Thi Thu TV HPQT 0 0
Lé Hai Chau TV HDQT djc lap 0 0

1.2 Tém tit Iy lich ciia cac thianh vién HDQT:

1.  Chi tich HPQT: Ong PHAM PUC DUNG

- Ngay thang ndm sinh :20/11/1984
- Qué quan : Thanh Hoa.
- Dan toc : Kinh

- Qudbc tich : Viét Nam.
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- Dia chi thuong tri : 21K4 Trung tdm thuong mai, Phuong Tam Théng,
Tp.Hd Chi Minh.

- s6CCCD : 077084002887 cép ngay 22/09/2024, Noi cép: B
Coéng An.

- Dién thoai lién lac : 0937598228.

- Trinh d6 van hoa s 12/12,

- Trinh do chuyén mon : K¥ su Xay dung.

2. Thanh vién HPQT: Ba Tran Thi Thu

- Ngay thang ndm sinh : 12/09/1983
- Qué quan : Thanh Hoa.
- Dantc : Kinh
- Quéce tich : Viét Nam.
- Dia chi thuong trii: A1.903 Chung cu Lakeside Al, Phuong Tam Thing, Tp.Ho
Chi Minh.
. S6 CCCD : 03818329004 cép ngay 28/09/2021 . Noi cdp Cuc
Canh sat DKQL cu tri va DLQG vé dan cu.
- Dién thoai lién lac : 0933 379 818.
- Trinh d6 van hoa + 12112,
- Trinh d9 chuyén moén : Clr nhan kinh té.

3. Thanh vién HPQT: Ong Lé Hai Chau

- Ngay thang nam sinh : 26/02/1989

- Qué quan : Thanh Hoa.

- Dan tdc : Kinh Qudc tich: Viét Nam.

- Dia chi thuong tri : 80 Ba Cu, phudmg Viing Tau, Tp.Hb Chi Minh.

- S6 CCCD : 077089002557 cap ngay 10/02/2022. Noi cap Cuc
Canh sat QLHC va TTXH.

- Dién thoai lién lac : 0908 437 297.

- Trinh d6 van hod 12412,

- Trinh d¢ chuyén mén : Thac si tai chinh.

b) Céc tiéu ban thuoc Hoi dong quan tri: (Liét ké cic tiéu ban thudc Hoi dong
quan tri va thanh vién trong tirng tiéu ban. Khong cé

¢) Hoat dong ctia Hoi dong quan tri: danh gid hoat dong cua Hoi dong quan tri,
néu cu thé sé luong céc cude hop Hoi dong quan tri, noi dung va két qua cua cac cudc

hop.

- Trong nam 2025 HPQT da tb chic 12 phién hop dinh ky va bét thuorng, dé klp thoi chi
dao, phe duyét cac phuong 4n san xuét kinh doanh, ké hoach dau tu, co cu td chirc nhan
sy, trién khai phuong 4n & céc hd so lién quan t6i viéc phét hanh ¢6 phiéu riéng 1€ theo
~—~———~_'—-—————"'——.-_..__—~___+_-_-_—_-—.._
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Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong giao... trong d6 cac Nghi quyét, Quyét dinh do HPQT
ban hanh déu phi hop véi diéu 18 ciia Cong ty va céc chinh sach phap luét ciia Nha nude.

Esimn. wia Ngay, s Théong
STT So bién ban dibng, nim Noi dung o
14-25/BB- Thong qua ho so tai liéu ldy y kién c6 5
! | upornmoNeg | 197012025 dong bing van ban Ho
02-25/BB- Trién khai ké hoach t6 chirc Pai hoi dong S
2 HDPQT-DIC No2 20BN | o8 déng thudng nién 2025 =
02A-25/BB- Thong qua chu truong dau tu cau thap 10 5
3 |5m QT-DIC No2 | | 1/03/2025 | & 100%
Théng qua thoi gian, dia diém & ho so,
4 | 93-25BB-HDQT- | 48/04025 | 1ai liu trinh Dai hoi ddng cb dong thuong | 100%
DIC No2 i
nién nam 2025
Théng qua viéc trién khai thuc hién
5 |VreeBBHBOT | 4oihem095 | phivong & phat bainh od shiby 100%
DIC No2 A W
chi tra ¢0 tirc nam 2024
05-25/BB-HPQT- Trién khai thuc hién chia tra c6 tirc nam o
® | pIC No2 LRI | oini bang tién va cd phiéu el
06-25/BB-DIC Lua chon don vi kiém toan bao céo tai .
z No2-HPQT SOOSR035 | oy e 2025 10%%
07-25/BB-DIC Thong qua viéc muon tai san bd sung tai 0
8 | No2-HPQT 06/08/2025 | 3 63m baovay véu tai BIDV . BRVT | 100%
10/BB-DIC No2- Théng qua chi truong vay von nam 2025
® | mpQr 31102025 | 12 \SB chi nhénh Viing Tau 100%
Thong qua chu treong vay von nim 2025
10 ;I%%%DIC NoZ- | 181112025 |- 2026 va thé chap tai san phuc vu vay 100%
von tai BIDV chi nhanh BR-VT
12/BB-DIC No2- Thong qua chi truong vay von, mé L/C,
1 gpQr 23112025 | 4 1anh v thé chép tai Vietinbank 100%
Thong qua chu trrong tai cap von nim
13/BB-DIC No2- g
12 | gport O 1 25/11/2025 | 20252026 va thé chép tai san phucvu | 100%
vay von tai PGBank chi nhanh Viing Tau

//gffé_- 77‘5 Osg’ V=i

d) Hoat dong cua thanh vién Hoi déng quan tri doc lap. Hoat dong ciia cac tiéu
ban trong Ho1 dong quan tri: (danh gia hoat dong cua céc tiéu ban thudc Hoi dong quan
tri, néu cy the s6 lugng céc cude hop cua tirng tiéu ban, noi dung va két qua cta céc cudc
hop).

DANH GIA CHUNG VE HOAT PONG CUA HPQT

- Céac hoat dong cua H’{E)QT Cong ty da dugc thyc hién theo ké hoach hoat dong
trong ndm 20‘25, ‘Euﬁn thi Dieu 1¢ Cong ty va Quy ché ndi bd vé& quan tri Cong ty, hoan
thanh duoc hau két cac myc tiéu, ké hoach hoat dong cia HDQT trong nam 2025.
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- Céc cudc hop HPQT da dugce td chire, thyre hién theo dung trinh tu, thu tuc quy
dinh, tai liéu hop da dugc giri day du dén cac TV HDQT. Noi dung cudc hop da dugc cac
TVHDQT thao luan, danh gié truée khi dua ra nhitng Quyét nghi 1am co s thuc hién cho
Ban diéu hanh.

- C4c thanh vién HPQT da cb géng thuc thi nhiém vu v6i vai tro, trach nhiém va
tinh than vi két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

- Cac TV HPQT da thuong xuyen trao d6i véi Ban diéu hanh trong qué trinh quan
Iy, diéu hanh hoat dong cia Cong ty dé hd tro, tim kiém nhu‘ng giai phap giup cho cong
tac didu hanh dwoc hiéu quéa hon, nhat 1a trong bdi canh nén kinh té va thi truong bat
dong san con nhiéu kho khin nhu nhiing ndm vira qua.

- Chu tich HPQT da nd lyc, tham gia séu sat vao cong tac quan tri doanh nghiép dé
phén ddu hoan thanh KH SXKD nim 2025 da dugc DHPCD phé duyét.

DANH GIA CHUNG VE HOAT PONG CUA THANH VIEN HDQT BOC LAP

- Cing véi cac TV HDQT khéac, TV HPQT doc 1ap da tham gla vao viéc giam sat,
danh gi4, dwa y kién phan bién d6i vé6i céc hoat dong quan Iy va trién khai ké hoach kinh
doanh ctia Ban diéu hanh trong nam 2025. Dé xudt mot sb giai phap, chia sé dinh hudng
phat trién nhdm huéng dén su dn dinh, bén ving trong hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty.

- Trong b6i canh nén kinh té con nhidu kho khin, TV HDQT da phéi hop véi cac
TV HDQT tim toi nhiing céch thic kinh doanh tiém ning dé dé xudt, dinh huoéng trong
thoi gian téi.

DANH GIA VE CONG TAC GIAM SAT GIAM POC VA BAN PIEU HANH

- Vé tong thé, HDQT da thuc hién tét céng tdc gidm sat ddi voi Ban diéu hanh,
dam bao hoat dong ciia Cong ty ludn duge kiém soat, ding muc tiéu, dinh huéng chién
luge ctia HDQT va phu hop véi tinh hinh thue tién.

- Chu tich HDQT va céc thanh vién HDQT da thuong xuyén tham gia cic cude hop
giao ban, cudc hop chuyén dé dé nim bét tinh hinh hoat dong SXKD ctia Cong ty, dua ra
nhitng ¥ kién phén tich, danh gid khach quan, sau sit ¢ HDKD duge tt hon.

-HDQT cung thlr(mg xuyén xem X€t cac bao cdo dinh ky ctia Ban diéu hanh va trao

ddi v6i Ban diu didu hanh nhitng van dé 16n dé hiéu o hon tinh hinh hoat dong cua
Cong ty.

e) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 ching chi dao tao vé quan tri

cdng ty. Danh sach céc thanh vién Hoi dong quan tri tham gia cac chuong trinh vé quan
tri cong ty trong nim.

2. Ban Kiém sodt/ Uy ban kiém todn .

a) Thanh vién va co cdu cta Ban kiém soat/ Uy ban klem toan: (danh sach thanh

vién Ban kiém sodt, ty 1& s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét va céc chirng
khoan khac do cong ty phét hanh).

2.186 lwgng va co ciu:

Ho va tén Chirc danh B9 €5 pl.1im Ty. lt,! im
nam git gir (%)

_.,_-__‘____—————————____&—_—__________
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Pham Thi Hong Bich Trudng ban 00 00

Vuong Thanh Hai Thanh vién 2.456 0,03

Phan Thanh Nit Di¢u Trang Thanh vién 00 00

2.2 T6m tit Iy lich thanh vién BKS:

1/ Trwong BKS: Ba Pham Thi Hong Bich

Sinh ngay : 13/08/1991 Qué quan : Nghé An

Dan tdc : Kinh Quéc tich  : Viét Nam

Dia chi thuong tra . 714/5/7A duong 30/4, Phuong Phude Thing, TP. H Chi
Minh.

Sé cceop © 040191001556 cdp ngay 25/10/2022. Noi cép Cuc
CSPKQL Cu tra va DLQG vé dan cu .

Pién thoai lién lac ¢ 0908966113

Trinh d6 vdn hoa « 12/12

Trinh d§ chuyén moén : Cir nhén tai chinh

2/ Thanh vién BKS: Ba Vwong Thanh Hai

Sinh ngay : 20/05/1980 Qué quan : Hai Phong

Dén toc . Kinh Quédc tich  : Viét Nam

Dia chi thuong trd  : 395/5 Nguyén Hitu Canh, Phuong Rach Dira, TP. Hb Chi
Minh.

S6 CCCD : 031180009215 cdp ngay 27/04/2021. Noi cép Cuc
CSPKQL Cu tra va DLQG vé dan cu .

Pién thoai 1ién lac : 0909549909

Trinh d§ van hoa : 12/12

Trinh dd chuyén mén : Cir nhéan kinh té
3/ Thanh vién BKS: Ba Phan Thanh Nir Diéu Trang

Sinh ngay : 23/06/1989 Qué quan : Ha Noi

Dan toc . Kinh Quéc tich  : Viét Nam

Dia chi thuong tra : Al711 CC Ving Tau Center, 93 Lé Loi, Phuong Viing
Tau, TP. H6 Chi Minh.

$6 CCCD ‘ : 068189004626 cdp ngay 25/02/2022. Noi cap Cuc
CSQLHC vé TTXH . '

Dién thoai lién lac ;0937512086

Trinh d6 vidn hoa r 12712

Trinh d¢ chuyén mén : Cir nhan tai chinh ngén hang

b) Hoat déng ctia Ban kiém soét/ Uy ban kiém toan: (danh gia hoat dong ctia Ban kiém
soat/ Uy ban kiém toan, néu cu thé sb lugng céc cude hop ctia Ban kiém sodt/ Uy ban
kiém todn, ndi dung va két qua cua cac cudc hop.

- Trong nam 2025 BKS da t6 chirc 5 phién hop dinh ky va bét thudng, cu thé nhu sau:
m
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. Ngay, H Tyle |
STT | S6 bién ban théng, nim Noi dung théng qua
1 01/2025 |26/02/2025 | Thong qua tinh hinh hoat dong 100%
SXKD nam 2024
2 02/2025 | 31/03/2025 | Phan cong nhiém vu cac thanh vién 100%
BKS nam 2025

3 03/2025 12/05/2025 | Thong qua tinh hinh hoat dong 66,7%
SXKD quy 1/2025

4 04/2025 | 25/08/2025 | Thong qua tinh hinh hoat ddng 100%
SXKD quy 2/2025

5 | 05/2025 |23/12/2025 |Théng qua tinh hinh hoat dong| 100%
SXKD quy 3/2025

Trong ndm qua, Ban kiém sodt da thuc hién céc chitc ning nhiém vu ciia minh
thong qua cac hoat dong chinh nhu sau:

- Giam sét viéc thuc hién cac Nghi Quyét ciia Dai Hoi dong ¢ dong; cic Nghi
quyét ctia hdi dong quan tri; cac quy dinh tai Diéu 1é clia cong ty; Phap lut nha nudce va
cac Quy ché, Quyét dinh cia HDQT;

- Pinh ky kiém tra tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, thim dinh
bao cdo tai chinh, giam sat hoat dong diéu hanh cia HPQT, Ban diéu hanh cong ty.

3. Cdc giao dich, thit lao va cdc khodn loi ich cia Hpi dong quan tri, Ban gidm
doc va Ban kiém sodt/ Uy ban kiém todn.

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich: (Luong, thudng, thu lao, céc khoan
loi ich khac va chi phi cho ting thanh vién Hoi dfmg quan tri, thanh vién Ban kiém soat/
Uy ban kiém toan, Giam dbc hodc Téng Giam dc va céac can bo quan ly. Gia tri cac
khoan thu lao, 1¢i ich va chi phi nay phai dugc cong bé chi tiét cho timg ngudi, ghi rd s6
tién cu thé. Cac khoan loi ich phi vat chat hodic cac khoan lgi ich chua thé/khong thé
lwong hod bang tién cdn dwoc liét ké va giai trinh day du.

STT Dibn gidi Thu nhip (tri¢u dong)
[ | Hoi dong quin tri 868,045
1 | Pham Duc Diing - Chu tich HDQT chuyén trach 772,045
2 | Tran Thi Thu - Thanh vién HDQT kiém nhiém 48
3 | L& Hai Chau - TV HPQT doc lap kiém nhiém 48
II Ban kiém soat 63
' | Pham Thi Hdng Bich — Truéng BKS 36
2 | Vuong Thanh Hai — TV BKS 18
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STT Dién gidi Thu nhip (triéu déng)
3| Phan Thanh Nit Diéu Trang — TV BKS 9
II | Ban giam déc 1.483,77
' | Vii Gia Tn — Giam déc didu hanh 549,07
2 | Trdn Van Chung — P.Giam déc 488,3
3 Ngé Vian Lénh — P.Giam dbc 446.4

b) Giao dich ¢6 phiéu ctia ngudi ngi bo: (Théng tin vé cde giao dich ¢b phidu cia
cac thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat/ ny ban kiém todn, Giam déc
(Téng Giam dbc), Ké toan trudng, cac can b quan ly, Thu ky cong ty, cb dong 16n va
nhiing nguoi lién quan t6i cde dbi twong néi trén): Phu luc 3 dinh kém

¢) Hop ddng hoic giao dich v6i nguoi ndi bo: Thong tin vé hop ddng, hoic giao
dich da duge ky két hodc da duge thuc hién trong ndm véi cong ty, céc cong ty con, cac
cong ty ma cdng ty nim quyén kiém soat clia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién
Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan, Giam déc (Téng Giam déc), cac can bo quan ly va
nhitng ngudi lién quan t6i céc ddi twong néi trén: Phu luc 4 dinh kém

d) Danh gid viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong #y: (Néu rd nhirng noi
dung chua thyc hi¢n dugc theo quy dinh phap ludt vé quan tri cong ty. Nguyén nhén, giai
phép va ké hoach khac phuc/ké hoach ting cuong hi¢u qua trong hoat dong quan tri cong
ty.

VI. Bao cao tai chinh: Pink kém

Noi nhin:

- UBCKNN;
- HNX;

- Luu: VT, ...

CHU TICH HBQT
Shiam Diir @éﬂg
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Phu luc 1 : Co ciu cé dong ciia cong ty: (Theo danh sich chét danh sdch ngay 18/03/2026 VSDC cung cip)

STT Cb dong o grg:gg -y S6 ¢é phin Gi4 tri theo ménh gi4 (déng) T 18 (%)
1. |Trong Cong ty 40 2.072.326 20.723.260.000 18,33%
1.1 [Phap nhan 0 0 0 0
1.2 |Thé nhan 40 2.072.326 20.723.260.000 18,33%
2 |Ngoai Cong ty 457 9.232.373 92.323.730.000 81,67%
2.1 |Phap nhan 10 7.248.687 72.486.870.000 64,12%
22 |Thé nhan 447 1.983.686 19.836.860.000 17,55%
Téng cong 497 11.304.699 113.046.990.000 100,00%




Phu luc 2 : Danh sdch co dong lon:

Ngay thang
nim sinh dbi

Noi diing ky hd khéiu
thuwong tri doi voi ca

) ngay, noi cé‘ip
CCCD hoic hd chiéu

Tong so ¢o phan

S-l-ur Tn A ~ ) sre L A . ~ ~ % - s la (o
L véi co dong Gl tinh [Ombe tichi Din-te nhin; dia chi chu sé | doi véi ca nhin; giay T3 R0e)
I6m la ca nhin chinh ddi véi t6 chirc | ching nhan PKDN |S§ lwong Gia tri (1.000d)
1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12
A ; 15 Thi Sach, phuong (3500101107 cép ngay
TCT CP Péiu tu Phat . .
ey gé d"ﬁ; a Viét Nam Théng Tam, TP Viing [02/12/2021, s& 5.668.477|  56.684.770 50,14%
+ERE Tau, BRVT KH&DT BRVT cép
%?JB’ d'{m?g P];;“ 3502530101 chp ngiy
2 |Congty CP D2 Capital Viét Nam \ang, PITONE 22— 104/10/2024, s& 1.329.574|  13.295.740 11,76%
thanh tho Viing Tau, KH&DT BRVT ok |
BRVT P
21K4, TTTM phudng 077084002887, cap B
3 |Pham Pirc Diing 20/11/1984 | Nam |ViétNam| Kinh |7, TP Viing Tau, ngdy 22/9/2024, Bd 832.220 8.322.200 7.36% 0
BRVT Cong an cip QJ’,;_
Cong: 7.830.271|  78.302.710 69.27%}5
"UT\”
N b
o



Phu luc 3: Giao dich cé phiéu ciia nguwoi ndi bj: (Théng tin vé cdc giao dich co phiéu ciia cdc thanh vién Hpi déong quan tri, thanh vién Ban kiém
sodt/ Uy ban kiém todn, Gidm doc (Tong Gidm doc), Ké todn truéng, cdc cdn by quan ly, Thuw ky cong ty, co dong lon va nhitng nguoi lién quan t5i
cdc doi twong noi trén):

S6 ¢6 phiéu sé hiru

S co phiéu sé hiru

-] LA .‘ = A8 ; - I{ - A L r d t"’ % e " " ] 4
Stt Nt thige hign giso dich Quan hé vcr: ngudi noi dau ky cuoi ky y do at;g g;f-lm (ntua ban
No. ) b T ) chuyén déi, thudng).
S6 ¢b phiéu | Ty 1€ (*) | S5 6 phiéu | Ty 1§ (¥%)
I |Héi dong quan tri i ‘
Mua trén san & nhén ¢6 tirc ba
| [Pham Déc Diing Cha tich HDQT 759437  6,92%|  832.220| 7.36% céu;hi :$ Bis GnataIANE g
1.1 |Pham Pic Manh Em Chu tich HDQT 176.000{  1,60% 181.280[  1,60%|Nhan cb tirc bang cb phiéu
2 |Tran Thi Thu TV HPQT
3 |Lé Hai Chau (tir 25/04/2024) TV HPQT dbc lap
Il |Ban kiém soat : : : g
1 [Vuong Thanh Hai TV.BKS 2.385] 0,02% 2.456 0,02%|Nhén ¢6 tirc bang co phiéu
2 [Pham Thj Hong Bich (tw 25/04/2024) T.BKS %o,
3 |Phan Thanh Nit Diéu Trang (tir 25/04/2024) TV.BKS s
111 |Ban giim dbc Hi Nﬂ
1 |Vi Gia Tan Giam dbc 324100 2,95%|  333.823]  2,95%|Nhdn cd tic bang ¢d phidu i
2 |Tran Van Chung P.Giam dbc/thu ky cty 114.901| 1,05% 118.347|  1,05%|Nhan cb tirc bang ¢b phiéu -~ $0
3 |Ngé Van Lénh Ph6 Gidm dbc 119.240| 1,09% 122.817|  1,09%|Nhan cb tic bang ¢b phiéu  —F
IV |Téng Cong ty CP diu tw phat trién xdy dung [Cong ty me 5.503.376| 50,14%| 5.668.477| 50,14%|Nhén cb tirc bing ¢é phiéu |
x Mua trén san & nhén ¢b ti
V |Céng ty CP D2 Capital Cb dong lém 675.800| 6,16%| 1.320.574| 11,76%|, s o oap & Mham €0 fue
bang c¢6 phiéu
- (*) Ty 1é tinh theo 56 lwong c6 phiéu dang liru hanh cii: 10.975.650  (theo danh sdch chét ngay 09/01/2025 VSDC cung cdp)
- (**) Ty Ié tinh theo 56 luong c6 phiéu dang lieu hanh maéi: 11.304.699  (theo danh sdch chot ngay 18/03/2026 VSDC cung cdp)



Phu luc 4: Hop dong hoac giao dlch v&i nguoi ngi bo: Thong tin vé hop doug, hodc giao dich da dwoc ky két hoac da du’q‘c thye hién trong nam voi cong ty, cac cong ty con,
cdc cong ty ma cong ty nim quyen kiém soat cia thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém soat/ Uy ban kiém tosn, Giam déc (Tong Giam ddc), cac can bd quin

Iy va nhirng ngudi lién quan téi cac dbi twong néi trén:

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh

- MA. ~ A A N * e me A s . A
Tén th chireles |101quan be| SOGIRyNSH®, | o) s e sy chiny | THOLAISm | o o HBCD) HDOT... thing | 0 eer® —
STT . lién quan | ngay cap, noi SN R giao dich g o lwong, tong gia Ghi chu
nhin EE p: Dia chi lién hé S qua (néu co, néu ro ngay ban M .
voi cong ty cap NSH voi cong ty hanh) tri giao dich
- Thi céng du an Cap Saint
Jacques giai doan 2 goi thau két
T 2 A . céu phin ngim C3:
Tong cong ty co 15 Thi Sach, phuong ; A
e . 2 1 - .086.218.
| |phin Ddutwphét | Congtyme | 3500101107 |Viing Tau, thanh phé | Nam 2025 |22NQ-DICNo2-DHBCD ngdy | g7 g5 657725 yoe s mens.
2o e e 29/04/2025 - Thi cong du 4n Cap Saint
trién xdy dung HoO Chi Minh i WY
Jacques giai doan 3 g6i thau két
céu phin ngim C4:
28.734.439.469 dong
- Thi ¢6ng hoan thién Skydeck
coffee cong trinh khach san
% 2 s A 231B dudng Phudc . : % o
; : 1 = Pearl Viing Tau:
o |CongtycdphanD2| s 4o ion | 3502530101 |Thing, phuong Phucc | Nam 2025 [(2NQDICNo2-DHDCD ngdy | ) g3 506 53| remier Pear Ving Tau
Capital Thing. T HCM 29/04/2025 1.098.525.098 dong
ang °p - Thi cong hoan thién cong trinj
villa Long Hai: 714.981.115
Cong ty c6 phan . X 169 Thuy Vin, . Mua bé tong thuong pham cﬂ/o<§
3 |dhutuphattrién | CO"8 Y CU"8| 3500732286 |phuomg Tam Théng, | Nam 2025 02/NQ-DIC No2-DHDCD ngdy | 5 |56 158 100|cac cong trinh cong ty dang |
. . tap doan DIC § 29/04/2025 ;
xdy dung - Bé tong TP HCM cong
Cong ty CP du lich |Céng ty ciin o R 02/NQ-DIC No2-DHPCP nga
4 g ! 8y CUNZ| 3507415606 |phuomg Tam Thing, | Nam 2025 ) 881 25218.000|Chi phi &n uéng

DIC

tdp doan DIC

TP HCM

29/04/2025
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_ CONG TY CO PHAN
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Bio cdo tai chinh di dwgc kiém toan
Cho niim tai chinh két thiic viao ngiy 31 thing 12 niim 2025

\

Don vi kiém toan:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
THANH VIEN CUA TO CHUC KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE

29 V& Thi Sau, phwong Tan Dinh, TP. H6 Chi Minh

Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 Fax: (028) 3820 5942

Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dwdng sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bio céao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2025

MUC LUC
Noi dung Trang
Béo cdo Hpi dong quan tri 01-03
Bio cdo kiém todn déc lap 04 - 04
Bio cdo tai chinh da dwoc kiém todn
Béng can doi ké toan tai ngay 31/12/2025 05-06
Két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 07 - 07
Bo c4o lrru chuyén tién té nim 2025 08 - 08
Thuyét minh B4o c4o tai chinh nim 2025 09 - 30
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CONG TY CPPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, duomg sb 6, khu DG thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

Bao cao tai chinh

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong Quén tri Cong ty C4 phén Dau tu Phét trién - Xay dung (DIC) sb 2 (sau day goi tit la “Céng ty”) trinh bay

Bdo cdo clia minh va Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty cho nidm tai chinh 2025.

CONG TY

Céng ty Cb phan Pau tu Phat trién Xay dung (DIC) s6 2 duoc hoat déng theo Giay chimg nhan dang ky kinh doanh
va ding ky thué Cong ty cb phin sb 3500707730 ding ky 1an dau ngay 28 thang 6 nam 2005; Pang ky thay déi lan
thir 19 ngay 16 thang 07 ndm 2025 do phong Pang ky kinh doan, S& tai chinh thanh ph6 Hb Chi Minh c4p.

Tru s chinh: S6 5 duong s6 6, Khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp HCM.

Dién thoai: 0254 3613944 Fax: 0254 3584864
Email: infor@dic2.vn.

Tong s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 79 nguoi (tai ngay 31/12/2024 1a 81 nguoi).

Linh vurc hoat dgng kinh doanh cia Céng ty: Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh cua Cong ty: Xéy dung cong trinh dan dung, cong nghiép

Céc sy kién sau ngay khoa s6 ké toan lip bdo cdo tai chinh

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay khoa sb ké toan lap Bao céo tai chinh doi héi duoc diéu chinh hay ;rt{."

cong bo trén Bao céo tai chinh.

KET QUA HOAT PONG

Két qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025 duoc thé hién trong Bao cio —

tai chinh dinh kém.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Céc sy kién phat sinh sau ngay khoa s6 ké toan 1ap Béo cdo tai chinh duge trinh bay day du tai Muc VIIL.2 phan J?’?—

thuyét minh Béo cdo tai chinh.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cic thanh vién ciia Hi dong Quaén tri trong nim va dén ngay lap bdo cdo nay nhw sau:

Hbi déng Quan tri trong nim va dén ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Biic Diing Chi tich

Ong Dinh Trung Hiéu Thanh vién
Ba Tran Thi Thu Thanh vién
Ong L& Hai Chau Thanh vién

Ban Giam d6c trong nim va dén ngay lip bdo cdo nay nhu sau:

Ong Vii Gia Tan Giam déc
Ong Tran Van Chung Phé Giam dbc
Ong Ngb Van Lénh Phé Giam dbc

Ban Kiém soait trong nim va dén ngay lap b4o c4o nay nhw sau:

Ong Tran Van Hau Truéng ban
Ong Tran Thanh Lam Thanh vién
Ba Vuong Thanh Hai Thanh vién
Ba Pham Thi Hong Bich Trudng ban
Ba Phan Thanh Nix Diéu Trang Thanh vién

=P

Tur ngay 25/04/2024
Dén ngay 24/04/2024
Tir ngay 25/04/2024
Tir ngay 25/04/2024

Dén ngay 01701/2024
Dén ngay 01/04/2024
Tir ngay 25/04/2024
Tir ngay 25/04/2024
Tir ngay 25/04/2024
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 B#o cdo tai chinh
S6 5, dudmg s6 6, khu D3 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Dai dién phap luat

Ngui dai dién theo phép ludt ctia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap bao c4o nay nhu sau:
Ong Pham Puc Diing Chu tich

Theo danh séach trén, khong ai trong Hoi déng Quan tri, Ban Gidm déc va Ban Kiém sodt st dung quyén luc ma ho

duoc giao trong viée quan ly, diéu hanh Cong ty dé c6 duoc bat ky mét loi ich nao khac ngoai nhiing loi ich théng
thuong tir viée nam gitr ¢ phiéu nhu céc cd dong khac.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém todn Phia Nam (AASCS) duoc bé nhiém thuc hién bao
cdo tai chinh ndgm 2025 cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA HQOI PONG QUAN TRI POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Hoi dong Quén tri Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 18p Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thue, hop ly tinh hinh hoat
dong, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cua Cong ty cho nam tai chinh 2025. Tnmg {
trinh ldp Béo cdo tai chinh, H6i ddng Quan Céng ty cam két da tun tha cac yéu ciu sau:

- Lura chon c4c chinh séch ké toan thich hop va ép dung cdc chinh sich ndy mot cach nhét quén.

- Duara cac danh gm va du doan hop ly, than trong.

can phai cong bé va giai thich trong bdo cdo tai chinh nay. : x!/
- Lap cdc Bao cao tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho rang Céng
ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Hoéi déng Quan tri Cong ty dam bao rang cac s6 ké toan duoc luu gur dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
voi mirc d6 trung thyc, hop Iy tai bat ky thoi diém nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh tuan thi cc quy dinh hién
hanh ctia Nha nuée. Dong thoi c6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san ciia Céng ty va thuc hién cac b;?
phép thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc. A

Hoéi dong Quan tri Cong ty cam két Béo cdo tai chinh da phén anh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Gé |
ty nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t&, phi hop véi chuin muc, ché do ké toa
Vigt Nam va tuén thu cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH ﬁ ,
Chﬁng t61, Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phin Pau tu Phét trién - Xay dung (DIC) 80 2 phé duyét Bao céo tai chinh

t uf:va ngay 31/12/2025,
[\70;’ 7_ 0.

Pham Dirc Diing
Chii tich hi ddng quén tri




CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
A SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

S6: AR [BCKT/TC/2026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii : Quy Cb dong, Hji dong Quin tri va Ban Giam déc
CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Chting t6i da kiém toén béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién - Xay dung (DIC) 86 2
duge 14p ngay 09/03/2026, tir trang 05 dén trang 30, bao gdm Bang can d6i ké toan tai ngay 31/12/2025, Bio céo

két qua hoat déng kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét
minh bédo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Hyi dong Quan tri

Hoi dong Quan tri Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay trung thue va hop 1y béo céo tai chinh theo chuéan
muyc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Vzet Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vige lap va trinh
bay bdo céo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soat n6i bo ma Hoéi dong Quan tri x4c dinh 1a can thiét dé dam
bao cho viée lap va trinh bay béo cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém tosn vién

Trach nhi¢m cua ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé bdo céo tai chinh dua trén két qua cua cudc klem toan. Chuing toi
da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toén Viét Nam. C4c chuin myc nay yéu cu chung to1 tuén thu
chuan muc v cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hlen cude kiém toan dé dat duoc su
dam bao hop 1y vé viée liéu béo céo ti chinh ciia Cbng ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién céc tha tuc nham thu thap cac bang chung kiém toan vé cac sb liéu va
thuyet minh trén bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia kiém todn vién,

bao gdm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian 1an hodc nhim 1an. Khi thuc hién /q
danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh /

bay bdo cdo tai chinh trung thue, hop 1y nham thiét ké cdc tha tuc kiém toén phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dva ra ¥ kién vé hi¢u qua cua kiém soat ndi b cia Céng ty. Cong viée kiém toan
cling bao goém danh gla tinh thich hop cta céc chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop 1y ctia cac wdc tinh ké \
toan clia Ban Giam ddc ciing nhu danh gid viée trinh biy tong thé béo céo tai chinh.

Y kién cia Kiém to4n vién

Theo ¥ kién ctia chiing t61, bao céo tai chinh di phan anh trung thuc va h0'p Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Péu tu Phat trién - Xay dung (DIC) s 2 tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh 2025 phtt hop véi chuan muc ké toan,

ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh.

TP. H6 Chi Minh, ngay/{ thang 03 nam 2026
Cong ty TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh
Kiém toan Phia Nam (AASCS)

-k r -
Kiém toan vién

SN J——

-

C: i Vo Thi My Hwong
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, duong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

B4o cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thic vao ngdy 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Don vi tinh; VND

Chi tiéu MS [ T™M S6 cubi nim S6 dau nam

A-TAI SAN NGAN HAN 100 301.929.749.341 253.357.712.736
(100=110+120+130+140+150) '
L. Tién va cic khoén twong dwong tidn 110 | V.1 6.942.361.013 26.909.660.225
1. Tién 111 6.942.361.013 26.909.660.225
2. Céc khoan twong duong tién 112 . r
II. Céc khoan d4u tw tai chinh ng#n han 120 11.000.000.000 o
1. Chimg khoén kinh doanh 121 = ok
2. Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh 122 - .
3. PAu tw ndm giir dén ngay dio han 123 | v2 11.000.000.000 L oA
IT1. Céc khoén phii thu ngin han 130 200.678.864.337 197.659.535.745)u UV
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 | V.3 171.457.307.531 175.832.299.388H KE 1
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 | V4 21.394.272.245 13_059,984,361"?";”9
3. Phai thu n6i b ngén han 133 - ‘+—=
6. Phai thu ngén han khac 136 | V.5 8.147.420.200 4.087.387.635 @
7. Dy phong phéi thu ngin han kho doi (%) 137 | V.6 (320.135.639) (320.135.639) '
8. Tai san thiéu cho xit Iy 139 s & \
IV. Hang ton kho 140 | V.7 76.774.919.938 28.424.612.927
1. Hang ton kho 141 76.774.919.938 28.424.612.92’%
2. Du phong gidm gia hang tn kho (¥) 149 X P
V. Tai sin ngdn han khic 150 6.533.604.053 363.903.839 N
1. Chi phi tra trude ngén han 151 |V.12a 623.171.577 363.903.839}, i
2. Thué gia tri gia ting duoc khiu trir 152 5.907.493.049 AJHAT TR
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha Nudc 153 |V.15b 2.939.427 i] DUNG
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+2¢ 200 108.849.368.108 69.023.770.307)) SO 2
L. C4c khoan phai thu dai han 210 e P g
1. Phai thu dai han ciia khach hang 21 h e i
II. Tai sdn cb dinh 220 53.447.040.368 51.028.814.211
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 [ V8 15.229.116.102 12.518.609.485

- Nguyén gid 222 36.945.941.716 31.543.538.309

- Gid tri hao mon lity ké (%) 223 (21.716.825.614) |  (19.024.928.824)
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227 | V.9 38.217.924.266 38.510.204.726

- Nguyén gid 228 38.978.285.186 38.978.285.186

- Gid tri hao mon lity ké (*) 229 (760.360.920) (468.080.460)
IV. Tai san dé dang dai han 240 | V.10 46.955.107.176 15.554.186.363
1. Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 241 d
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 46.955.107.176 15.554.186.363
V. Céc khoan dau tw tai chinh dai han 250 | V.11 86.536.620 86.536.620
3. Pau tu gbp von vao don vi khac 253 151.500.000 151.500.000
4. Du phong gidm gia dau tu tai chinh dai han (¥) 254 (64.963.380) (64.963.380)
5. Dau tw ndm giit dén ngay dao han 255 ’ '
VI. Tai san dai han khéc 260 8.360.683.944 2.354.233.113
1. Chi phi tra trude dai han 261 |V.12b 8.360.683.944 2.354.233.113
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 410.779.117.449 322.381.483.043




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

86 5, dudng s6 6, khu D thj Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bio céo tai chinh
Cho ndm tai chinh ket thiic vao ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

e

o

C. NO PHAI TRA 300 288.268.692.042 202.709.408.602

I Ng ngin han 310 288.268.692.042 202.709.408.602

1. Phéi tra ngudi ban ngén han 311 | V.13 63.128.212.163 50.921.725.983

2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 | V.14 13.525.074.934 7.697.589.907

3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 |V.15a 3.563.606.393 3.197.844.903

4, Phai tra nguoi lao dong 314 3.778.844.937 2.510.601.816

5. Chi phi phai tra ngén han 315 [ V.16 3.145.668.994 7.462.528.992

6. Phai tra n6i bd ngin han 316 : ;

7. Phi tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung | 317 - -

8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 J

9. Phai tra ngin han khac , 319 (V.17 624.807.893 347.801. m{

10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 (V.18 200.642.210.496 130.570.616.2340)

11. Du phong phai tra ngén han 321 - ¥

12. Quy khen thuéng, phiic loi 322 (139.733.768) 699 808

IT Ng dai han 330 -

8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 & ;

D. NGUON VON CHU SO HU'U 400 122.510.425.407 119.672.074.9@

I. Vén chii sé hitu 410 | V.19 122.510.425.407 119.672.074.441

1. Vén dAu tu ctia chi sé hitu 411 113.046.990.000 109.756.500.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 4lla 113.046.990.000 109.756.500.000
- CO phiéu wu dai 411b . ,

2. Thing du v6n ¢b phan 412 (143.148.148) (143.148.148)

3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 . s

4. Vbn khac ciia chii s hiru 414 .

5. C6 phiéu qu¥ (*) 415 .

6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 .

7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 . [

8. Qu¥ dau tu phat trién 418 2.626.051.097 2.626.051.9 3

9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 «

10. Quy khac thude vén chii s& hitu 420 -

11. Loi nhudn chwra phén phdi 421 6.980.532.458 7.432.67 1.492
- LNST chwa phén phoi liiy ké dén cudi kp trude | 421a 1.154.768.198 1.858.880.596
- LNST chuwa phdn phéi ky nay 421b 5.825.764.260 5.573.790.896

12. Ngudn vén dau tu xdy dung co ban 422 .

I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 4

1. Nguén kinh phi 431 -

2. Ngudn kinh phi di hinh thanh tai san ¢é dinh 432 -

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 410.779.117.449 322.381.483.043

ay 09 thang 03 nam 2026
Ngwoi lap biéu K& to4n truémg i hH\ﬁ]\gong quén tri

Pham Thi Thu Hang Trén Vin Chung

i’mhz_un bire Diing




CONG TY Ccp PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

86 5, dudng sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

B4o cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic vao ngiy 31/12/202

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Ném 2025 .
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi sé| TM Niim nay Nim trwéc
1. Doanh thu ban hang va cung cz’ip dich vu 01 | VL1 204.338.499.814 250.229.267.995
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 .
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cip dich | 10 204.338.499.814 250.229.267.995
vu (10 =01 - 02)
4. Gia von hang ban 0 e U 167.964.698.771 214.984.826.137
5. Loi nhuin gép vé ban hang va cung cép dich | 20 36.373.801.043 35.244.441.858
vu (20 =10-11) -
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | VI3 505.146.839 1.614.197.303)/650%
7. Chi phi tai chinh 22 | VI4|  11.736.121.891 11.894.666.8 ¢
- Trong d6 : Chi phi lai vay 23 11.736.121.891 11.841.372.1 IcH.
8. Chi phi ban hang 25 |VL7a 69.740.000 36.720 CHl
9. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 |VL7b 18.887.354.907 16.543.570.2 F{;
10. Lgi nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh 30 6.185.731.084 8.383.682.05 I~
11. Thu nhép khéc 3L | Wi 2.752.538.414 654.180.696]
12. Chi phi khac 32 | VL6 48.962.468 761.641.773
13. Loi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 2.703.575.946 (107.461.077)
14. Téong lgi nhuén ké todn trwée thué (50 = 30 +
40) 8.889.307.030 8.276.220.982
50
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 | VL9 3.063.542.770 2.702430.086| =
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 ‘ : 4 .
17. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghigp | 60 5.825.764.260 5.573.790.896] %/ |
(60 =50 - 51) L (DAY
18. Lai co ban trén cb phidu 70 [VI.10 445 4305\ 1!
19. Lai suy gidm trén cb phidu 71 |VL11 445 432 -':% /.;E
] VA
M7 Eg85:09 thang 03 nam 2026 i

Ngwdi lap biéu

L
Pham Thi Thu Hing

K&é toan trwéng

Tran Vin Chung
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, duomg sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bio c4o tai chinh

Cho ném tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phap truc tiép)

Nam 2025
Don vi tinh: VND
nai Ma 5 -
Chi tiéu o ™ Nim nay Néim trwdéce
L. Luru chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va doanh thu khac [ 1 208.718.351.237 374.297.755.600
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 2 (259.566.372.918)| (277.110.250.012)
3. Tién chi tra cho nguol lao dong 3 (3.250.918.104) (12.938.424 968)
4. Tién chi tra 13i vay 4 (11.542.854.121)  (12.034.237.490)]
5. Tién chi np thué thu nhép doanh nghiép 5 (2.702.430.087) (3.212.871.800) E;
™=
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 6 38.178.875 3.879.253.264 f;ﬁ;‘f
7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 7 (3.530.803.876)  (16.118.629.005){/u Uy
Lieu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 (71.836.848.994) | 56.762.595.589 411}
I1. Lwu chuyén tién tir hoat dong diu tw A NAM,
. Tién chi dé im, xdy dung T A cc tai san dai PHQS
1 1enlc dé mua sam, xdy dung TSCD va cac tai san dai 21 (5.402.403.407) (3.270.118.211)| ==F
han khac
. Tié w thanh 1y A CD va céc tai sa
2‘_ ién thl} t y, nhuong ban TSCP va cdc tai san 2 77 861,952
dai han khac
oy . A==
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cia don vi khac 23 (11.000.000.000) By 1__{/}:
¥ %t r o n N 5 ‘:;" NG Y
4, Tlell thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu no cia don vi 9 29.000.000.000]PHi
hde: , IPHAT TR
7. Tién thu 14 cho vay, c6 titc va loi nhuan duoc chia 27 31.261.901 1.236,046.374 DUNG
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tie 30 (16.371.141.506) 27.043. 7949.115_L )j’i ﬂ,
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh oz
Tidri thu i 5t ha R gk Bl o . 5 o s
1~T161‘l u tir phat hanh ¢ phiéu, nhén von gbp ciia chi s& 31 34.193.090.000
hiru
2. Tién chi tra von g6p cho cac cha s& hiru, mua lai ¢d 1
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhin dwoc 33 272.248.361.437 279.499.964 566
4. Tién chi tra no géc vay 34 (202.176.767.949)| (377.584.732.056)
6. Cb titc, loi nhudn di tra cho chit s¢ hitu 36 (1.830.902.200)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng tai chinh 40 68.240.691.288 | (63.891.677.490)
Luru chuyén tién thuén trong nim (50 = 20+30+40) 50 (19.967.299.212) 19.914.708.214
Tién va twong dwong tién diu nim 60 26.909.660.225 6.994.952.011
Anh huong cia thay déi 1y gié héi dodi quy déi ngogi té 61 -
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 | V.1 6.942.361.013 26.909.660.225

Ngwoi lap biéu
(KY, ho tén)

—

Pham Thij Thu Hing

Ké toan trudng
(Ky, ho tén)

Tran Vin Chung
- 38
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

Sé

5, duomg sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

_ Bao cao tai chinh
Cho n#m tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

I

II.

1II.

Iv.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2025

Pic diém hoat ding ciia doanh nghiép
1. Hinh thitc $& hitu von

Cbng ty C6 phan Pau tu Phat tne.n Xay dung (DIC) sb 2 duoc hoat dong theo Gidy chitng nhan ding k¥ kinh doanh va
ding ky thué Céng ty ¢ phén s 3500707730 dang ky 14n dau ngay 28 thang 6 nam 2005; Pang ky thay déi 1an thir

19 ngay 16 thiang 07 ndm 2025 do phong Ding ky kinh doanh S¢ tai chinh thanh phé H6 Chi Minh cép.

Try s& chinh: S6 5 duémng s6 6, Khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, TP HCM.

2. Linh vuc hoat dfng kinh doanh cia Cong ty
Hoat ddng chinh ctia Céng ty: Xay dung cdng trinh dan dung, céng nghiép.
3. Nganh nghé kinh doanh
- Hoat dong chinh ciia Cong ty: X4y dung céng trinh dn dung, cong nghiép.
4. Chu ky san xut kinh doanh thong thwong: 12 théng
5. Djic diém hoat dong cia doanh nghiép trong nam tai chinh c6 inh hwong dén béo cdo tai chinh:
6. Chu triic doanh nghiép
- Danh sach c6ng ty con: Khéng ¢6
- Danh sach céc cong ty lién doanh, lién két: khong c6
- Danh sach cac don vi tryc thuge khéng ¢6 tur cich phap nhén hach toan phu thude: Khong c6
7. Tong s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 la 79 ngui (tai ngiy 31/12/2024 Ia 81 ngusi).
Ky ké todn, don vi tién t€ sir dung trong ké toan
1. Ky ke todn niim: bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
2. Pon vj tién t¢ sir dung trong ké tosn: dong Viét Nam (VND)
Chuén myc va ché @9 ké todn 4p dung
1. Ché d§ ké toan ap dung

Cong ty ap dung ché d6 ké toan Viét Nam ban hanh theo Théng tw s6  200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciing | ﬁx |||
céc théng tu hudng dan thue hién chuan muc ké toan ciia B6 Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh,/

2. Tuyén b6 v& viée tuéin thit Chuidn muc ké toan va Ché d¢ ké toan

\"'./
»,

,\z_—’
A

Cong ty di 4p dung cac Chuian muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan Chudn muc do Nha nwéc di ban
hanh. Céac bao cdo tai chinh dwoc 1dp va trinh bay theo ding quy dinh cua chudn mue, théng tu huéng din thuc hién

chuén myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

Cic chinh sich ké to4n ap dung .
1. Nguyén tic chuyén ddi Bao c4o tai chinh ldp biang ngoai t¢ sang Pong Viét Nam
- Khéng &p dung

2. Cic logi ty gid hoi do4i 4p dung trong ké toan : khong ap dung
3. Nguyén tic xc dinh 13 suit thye té dang dé chiét khAu dong tién : khong 4p dung
4. Nguyén téc ghi nhin cac khoan tién va cic khodn twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat, tién g ngéan ha:ng khéng cé ky han va c6 ky han, tién dang chuyén, vang tién té. Cac khoan
twong dwong tién la cac khoan dau tu ngan han ¢ thai han thu hdi hodc déo han khéng qua 3 thang ké tir 11gav mua, dé

dang chuyén dbi thanh mot luong tién xée dinh ciing nhu khéng cé nhiéu riii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.
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5. Nguyén tic ké toin cic khodn diu tu thi chinh :
a. Chimg kho4n kinh doanh:
Khéng ap dung
b. Cic khoin diu tw ndm gii dén ngay ddo han
Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay ddo han bao gom: cac khoan tién gui ngén hang cé ky han ndm gitt dén ngay do
han v6i muc dich thu 141 hang ky.
¢. Pbi vi cac khoin cho vay:
Céc khoan cho vay duoc ghi nhan theo gia géc.
Du phong phai thu khé doi cua cac khoan cho vay durge 1ap cdn ci vao duw kién mirc t6n thit c6 thé xdy ra va duoc ghi
nhan vao chi phi tai chinh trong ky
d. P6i voi cac khodn diu tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két:
Céc khoan dau tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban diu theo gia goc bao gém gla mua
hodc khoan gép vén céng cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Trudng hop dau tu bang tai san phi tién (&
gia phi khoan dau tw duoc ghi nhén theo gia tri hop 1y cua tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh. Y

Cb tirc va loi nhudn ctia céc ky trede khi khoan déu tir dwoc mua dugce hach todn giam gia tri cta chinh khoan d
do. Co tirc va lgi nl1uan cta cdc ky sau khi khoan dau tur dwoe mua dwge ghi nhan doanh thu tai chinh. Truong
nhan ¢ tirc bang cb phiéu thi chi theo ddi sb luong ¢6 phiéu duoc nhan trén thuyét minh Béo cdo tai chinh, khéng
nhén tdng gia tri khoan dau tw va doanh thu hoat ddng tai chinh

Dw phong t6n that cho cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két duoc trich 1ap khi cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két bi 10 v6i mirc trich 1ap bang chénh léch gilta von g6p thuc té cia céc bén tai cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két va vdn chi sé hiru thuc ¢6 nhén véi ty 1é gdp von cilia Céng ty so véi tong sb vén gop thue
té clia cdc bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két. Pbi vé6i cac don vi duoc dau tr 14 doanh nghiép dbc liap
khéng co cong ty con, can cir dé nha dau tw trich 14p du phong ton thit dAu twr vao don vi khac 14 Bio cdo tai chinh cia

bén dwoc dau tu dé; Néu cac don vi dwoc diu tr 1a dbi tuong 1dp Béo céo tai chinh hop nhat thi cin cir dé xac dinh du / b
phong ton that 1a Béo cdo tai chinh hop nhat. // Q
Ting, giam sb du phong ton that diu tw vao cong ty con, cbng ty lién doanh, lién két duoge trich lap tai ngay lap ba,b ol
cdo tai chinh va dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh. ‘\ ok

d. Pbi véi cac khodn diu tw vao cong cu von cia don vi khac: A\ ﬁc
Khéng ap dung N

e. Cac phuong phép ké toan ddi voi cac giao dich khac lién quan dén diu tw tai chinh:
- Giao dich hoan déi c6 phiéu : khéng phét sinh
- Giao dich dau tir dudi hinh thirc gép vén: khong phat sinh
- Giao dich duéi hinh thirc mua lai phan vén gop: khéng phét sinh
- Phuong phap ké ton d6i voi khoan ¢b tire duoc chia bing cb phiéu: khong phat sinh
6. Nguyén tic ké toan ng phai thu :
Cac khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén
téc sau:
- Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thucmg mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chat
mua - ban gifra Cong ty va nguoi mua la don vi doc 18p véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang
xuat khau 1y thac cho don vi khc.

- Phai thu ni bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thude khéng cd tu cach phap nhan hach toan phu thude.

- Phéi thu khac phéan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
bén.
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Du phong phal thu khé doi dwoc lap cho umg khoan n¢ phai thu khé ddi cin cir vao tudi no qua han cua cac khoan no
hodc du kién mirc ton thét co thé xay ra, cu thé nhu sau:
- P6i v6i no phai thu qua han thanh toan, trich 13p dw phong theo ty 18
* 30% gi4 tri d6i véi khoan no phéi thu qud han tir trén 6 thang dén dwdi 1 nam.
* 50% gid tri ddi v6i khoan ng phai thu qué han tir trén 1 nim dén dudi 2 nim.
* 70% gid tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir trén 2 nim dén dwdi 3 nim.
* 100% gié tri d6i v6i khoan no phai thu qué han tir trén 3 nim.
- Déi véi no phai thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha niing thu hdi: can ctr vao du kién mic ton that dé lap
du phong,

7.N guyén tic ghi nhin hang ton kho
- Hang ton kho duoo tinh theo gia gbc. Truomg ho'p gia tri thudn c6 the thuc hién duoc thip hon g1a goc thi phai tinh
theo gid tri thuan cd thé thuc hién duoc. Gia goc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi plfﬂ:§

b
lién quan truc tiép khéc phat sinh dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. _H\E
NHH
- Gia tri hang t6n kho duoc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén. 1Y TU VAL
- Hang t6n kho duwoc hach toan theo phwong phap ké khai thucrng xuyén i KETO.
- Dy phong giam gia hang t6n kho duoc lap vao thoi diém cudi nam 14 s chénh léch giita gia gbe ciia hang tdn kho 1M TOAN
hon gié tri thuan ¢6 thé thue hién duoc cia ching. Céng ty khong trich 14p du phong giam gia hang ton kho. ﬂ”
8. Nguyén tic ghl nhén va khau hao TSCP, Tai san ¢6 dinh thué tai chinh, B4t d(,mg san diu tw
a. Nguyen tic ghi nhan va khiu hao Tai sin ¢ dinh hiru hinh vi Tai sin cd dmh v6 hinh
- Tai san ¢6 dinh duoc thé hién theo nguyén gia l’:ru' hao mon Iuy ké. Nguyén gia tai san cb dinh bao gbm toan b cac chi
phi ma Céng ty phai bo ra dé co duge tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sin sang sir
dung Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi dwgc ghi ting nguyén gia tai san cé dinh néu cac chi phi nay chﬁg‘i@_ > ;‘;
chén Iam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong théa man diéu kien 1~
trén duge ghi nhén 1a chi phi san xuat, kinh doanh trong ky. {:)[1:6—{1 A
- Khéu hao duoc trich theo phuong phap dudng thang. Ty 18 khau hao Tai san ¢b dinh hitu hinh, v6 hinh duoc 4 ap dung/ P AT [TF
Loai tai san Thoi gian khéu hao (nim) XAY DUHC
Ky nay Ky truoe 3C) S0
- Nha cira, vat kién tric 10 - 25 10-12 ST
- May moée, thiét bi 04 -12 04 - 12 "
- Phuwrong tién vén tai 06 -10 06 -10
- Thiét bi vin phong 05 - 06 05 - 06
- Quyén sir dung dat Khéng trich Khéng trich
- Phan mém méy tinh 3 3

b. Nguyén tic ghi nhan va khdu hao Tai sin cd dinh thué tii chinh

- Tai san c6 dinh thué tai chinh: Nguyén gia ctia tai san ¢6 dinh thué tai chinh dwoc ghi nhan bang gia tri hop Iy cia tai
san thué hodc la gid tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thué tdi thiéu (truomg hop gid tri hop 1y cao hon gi tri hién
tai ctia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu) cong véi cac chi phi truc tiép phét sinh ban dau lién quan dén hoat déng
thué tai chinh. Céng ty khong phat sinh cac nghiép vu lién quan dén tai san cb dinh thué tai chinh.

¢. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bt dong sin dau tu
- Bét déng san ddu tu dwoc ghi nhan theo gid gde. Trong qué trinh ndm giir cho ting gia hodc cho thué hoat dong, bat
déng san dau tr dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

- Bit dong san dau tu dwoc tinh trich khéu hao nh tai san 6 dinh cta cdng ty.
9. Nguyén tic ké todn cac hgp dong hop tic kinh doanh : khéng phat sinh
10. Nguyén tic ké toan thué thu nhép doanh nghiép hodn lai : khong phat sinh
11. Nguyén tic ké todn chi phi tra trudc
- Chi phi tra truéc dugc phan b6 din theo phuong phip dudng thing va thoi gian phan bd duoc cin cir vao tinh chét,
mirc d6 timg loai chi phi dé phén bé hop ly.

- Chi phi tra trudc duge theo ddi chi tiét theo ky han, i1-
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12. Nguyén tée ké todn ng phai trd : |
Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd va phai tra khic dwoc thuc hién theo nguyén tic
sau: .

+ Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thlrong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, |
dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi déc 1ap véi Céng ty, bao gdm ca céc khoan phai tra khi nhap khau thong
qua nguoi nhan ty thic I
+ Phai tra ndi bd phan anh céc khoan phai tra gitta don vi cap trén va don vi cap dudi tryc thude khéng c6 twr cach i
phap nhan hach toan phu thudc,
+ Phai tré khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.
Céng ty khong danh gid lai no phai tra thoa mén dinh nghia cac khoan muc tién & ¢6 géc ngoai té. ‘
Céng ty khéng ghi nhin no phai tra thap hon nghia vu phai thanh ton.
Cong ty khong lap du phong no phai tra. '

13. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phdi tri thué tai chinh :

Céc khoan vay va no phai tra thué tai chinh dwgc theo dbi theo timg ddi tuong cho vay, timg khé wéc vay no va ky han
phai tra clia cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh.

14. Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoén chi phi di vay
Chi plu di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay 11en quan tnrc 5

tiép dén viée dau tu xdy dung hodc san xuét tai san do dang du'cc tinh vao gia tri clia tai sin d6 (dugc vén hod) khi co
du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. ‘
|

15. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra
Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhlmg dwoc wde tinh dé ghi nhan véo chi phi san xuat, kinh doanh trong ky
dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khéng gay d6t bién cho chi phi san xuat kinh doanh tren co so dam bao |
nguyen tac phi horp gifta doanh thu va chi phi. Khi cac chi plu d6 phat sinh, néu cé chénh léch véi s d trich, ké todn
tién hanh ghi bé sung hodc ghi giam chi phi twong ¥mg v6i phan chénh léch. \
A

16. Nguyén tac va phuong phép ghi nhin cic khoan dy phong phii tra
- Nguyén tic ghi nhin dw phong phai tra; N

Cac khoan du phong phai tra dtro’c ghi nhdn khi thoa mén c4c diéu kién quy dinh trong Chuan muc ké toan sé 18 "C4
khoan du phong, tai sin va ng tiém tang".

- Phuong phap ghi nhin du phong phai tra: . 9
Cac khoan dur phong phai tra duoc 1ap them (hodc hoan nhdp) theo s6 chénh 1éch 16n hon (hodc nhé hon) gma s duw |
phong phai tra phai 14p ndm nay so v6i sb du phong phai tra da lap ndm trudc chua st dung dang ghi trén s6 ké toén. '

Cong ty khong phat sinh Dy phong phai tra

1=
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17. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hién
Doanh thu chwa thyc hién gém s tién clia khach hang da tra trudc cho mét hodc nhidu ky ké toan vé cho thué tai san.

Doanh thu chu'a thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cap dich vu hodc Doanh thu hoat dong tai

chinh theo s6 tién dugc xéc dinh phu hop véi timg ky ké toan.
Cong ty khong phat sinh Doanh thu chwa thue hién
18. Nguyén tic ghi nhan von chii s& hiru :
a. Nguyén tdc ghi nhin vén déu tw ciia chii sé hu’u, tk(ing duw vén cé phin, vén khdc ciia chii sé hivu:
+ Von dau tw cua chu SO hitu: duoe ghi nhin theo s6 vén thuc gbp cia chi s& hifu:
+ Théng duw von ¢6 phén: duoc ghi nhan theo s6 chénh lc-;:ch 16m hon (hodc nho hon) glua gia thyc té phat hanh va

ménh gia ¢ phiéu & céc cong ty cb phan khi phat hanh cb phiéu 1dn ddu, phat hanh bd sung hodc tai phat hanh cb

phi¢u quy;

+ Vén khac cia chu sé hitu: duoc ghi theo gia tri con lai gifra gid tri hop Iy cuia cac tai san ma cong ty duoc cac 0
chitc, c4 nhén khéc ting, biéu, sau khi trir (-) khoan thué phai ndp (néu ¢6) lién quan dén céc tai san duoc ta
biéu nay.

Tai cong ty chi phat sinh nghiép vu ghi nhan von dau tu ciia chu s& hitu va thang dw von ¢6 phén
b. Nguyén tic ghi nhin chénh léch dinh gid lai tai sdan:

Tai cong ty khong phat sinh nghiép vu danh gi lai tai san.

c. Nguyén tic ghi nhgn cdc khodn chénh léch ty gid héi dodi:

Cac khoéan chenh 1éch ty gia hoi doai phan anh trén Bang Can dbi ké toan 1a chénh léch ty gia héi dodi phat sinh hodc
dénh gié lai cudi ky cia cac khoan muc tién 1é cé gbe ngoai & (14 hodc 16 ty gid) cnia hoat dong dau tw XDCB (giai
doan trwdc hoat dong, chwa hoan thanh dau tw).

Tai cong ty khéng phat sinh nghiép vu chénh 1éch ty gia

d. Nguyén tic ghi nhin lgi nh udn chwa phin phoi:

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan 4nh trén Bang Can dbi ké toan Ia sé loi nhuan (14 hoic 10) tir cac hoat dong

cua doanh nghlep sau khi trir (-) chi phl thué TNDN cua ndm nay va cac khoan diéu chinh do ap dung hdi t thay déi//
chinh sach ké todn va diéu chinh hdi 6 sai sot trong yéu ciia cdc nim trudc.

19. Nguyén tic vi phwong phap ghi nhan doanh thu :
a. Doanh thu bdn hang:

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi thoa mén cac diéu kién ghi nhdn doanh thu béan hang quy dinh tai Chuén muc
ké todn s6 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu

+ Phéan 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hoiic hang héa di duoc chuyén giao cho ngwdi mua.
+ Cong ty khéng con ndm gift quyén quan 1y hang héa nhu nguoi sé hiru hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa.

+ Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chéc chin.

+ Cong ty thu duoe hodc s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

+ Xdc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.
Doanh thu ban hang dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cta cac khoan tidn dé thu hodc & thu dwoc theo nguyén tic ke
toan don tich. Cac khoan nhan trude cia khach hang khéng ghi nhén 13 doanh thu trong ky. Truong hop ban hang tra
cham thi phan i trd chdm dwoc hodn lai ¢ khoan muyc "Doanh thu chwa thuc hién" va sé& ghi nhén vao doanh thu hoat
dong tai chinh khi dén han thu duoc khoan tién 14 nay. '
b. Doanh thu cung edp dich vu:
Doanh thu cung cap chch vu duoc ghi nhén khi théa mén cac diéu kién ghi nhan doanh thu cung cép dich vu quy dinh
tai Chuan muyc ké toén sb 14 "Doanh thu va thu nhép khac" nhu:

+ Doanh thu dwgc x4c dinh twong dbi chic chin;

+ Co kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu dé;

+ Xéc dinh dwgc phan céng viée dd hoan thanh vio ngay 1ap Béng can dbi ké toan;

+ Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé
Phén céng viée cung cdp dich vu d4 hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phap danh gia céng viéc hoan thanh.

s 1
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¢.  Doanh thu hoat dpng tai chinh:
Doanh thu hoat déng tai chinh bao gom doanh thu phét sinh tir tién 13, tién ban quyn, ¢ tic, loi nhuén duoc chia va
cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khéc duoc ghi nhén khi théa mén dong thoi hai (2) didu kién sau:

+ C0 kha ndng thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

+ Doanh thu dwoc xéc dinh twong ddi chic chin.
d. Doanh thu hgp dong xay dung:
Phan cong viéc hoan thanh cia hop déng xdy dyng lim co s6 xéc dinh doanh thu dugc xdc dinh theo phuong phap
dénh gid phan cng viée da hoan thanh/ hojc theo phuong phép ty 1& phén trém (%) gitra khdi lwgng xdy 1&p @4 hoan
thanh so véi tong khdi luong xay lap phai hoan thanh cua hop dong.

20. Nguyén tic ké toan c4c khoan gidm trir doanh thu 0117207 R
Céc khoin giam trir doanh thu bao gdm chiét khiu, giam gi4 hang bén, hang ban bj tra lai phét sinh ciing ky ﬁé@@i
san pham, hang héa, dich vu duoc didu chinh giam doanh thu ciia ky phét sinh. TNHH |
Truémg hop san phém, hing héa, dich vu dé tiéu thu tir ky trudc, dén ky ndy méi phat sinh giam gid hang ban, AL o
thi dwoc ghi giam theo nguyén téc : SIEM TOAN

+ Néu khoan giam gia, tra lai phat sinh trude théi diém phat hanh Bao cdo tai chinh ky nay thi ghi giam doanh ﬂi%’é
trén Bdo cdo tai chinh ky niy. 1P b O
+ Néu khoan giam gid, tra lai phat sinh sau thoi diém phét hanh Béo cdo ti chinh ky nay thi ghi giam doanh thu trén
Béo cdo tai chinh ky sau.

21. Nguyén tic ké toan gia vén hang bin
Gid von cta san pham, hang hoa, dich vu, bt dong sin dAu tu; gia thanh san xuAt ciia san pham xdy lap (d6i véi doanh
nghiép xdy 1p) ban trong ky. Ngoai ra, gia vén con phan 4nh c4c chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong—-._
san dau tu nhu: Chi phi khau hao; chi phi sia chita; chi phi nghiép vu cho thué BPS diu tur theo phuong thirc cho. M 0
hoat ddng (trudng hop phét sinh khong 16n); chi phi nhuong ban, thanh 1y BPS du tr. .. GONG T

cO PHAMN

e L — X £ i 234k s 3 T 4 . , R .JT'L;PH’E‘T“
Doi voi phan gia tri hang ton kho hao hut, mat mat, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trix di cac, pue
khoan bdi thuong, néu c6). _ (BIC) s
D0i v6i chi phi nguyén vat lidu truc tiép tiéu hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhén c¢éng, chi phi san xuét chung};é_.__aj
dinh khong phan bé VAo gid tri san pham nhap kho, ké todn phai tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trir ditede. -+
khoan boi thuémg, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua duoc xéc dinh 14 tiéu thy,
Céc khoan thué nhép khau, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé méi tredmg di tinh vao gia tri hang mua, néu khi xuét
ban hang héa ma céc khoan thué dé dwoc hoan lai thi duoc ghi gidm gia von hang ban.

22. Nguyén téc va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:
+ Chi phi hodc c4c khoan 13 lién quan dén céc hoat déng dau tu tai chinh:
+ Chi phi cho vay va di vay von;
+ Céc khoan 16 do thay dbi ty gid héi doai ciia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai &
+ Du phong gidm gid dau ti chimg khoén.
Céc khoan trén duoc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh trong ky, khéng b trir v6i doanh thu hoat déng tai chinh,

23. Nguyén tic ké toan chi phi bin hang, chi phi quéan 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh c4c chi phi thyc t€ phat sinh trong qué trinh ban san pham, hang héa, cung cap dich vu.
Chi phi quan Iy doanh nghiép phén anh céc chi phi quan Iy chung ciia cong ty.
24. Nguyén tic va phuong ph:ip ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhap

doanh nghiép hodn lai:

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué sut thué thu nhap
doanh nghiép trong ndm hién hanh.

e




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
86 5, dudng s6 6, khu D4 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

26.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2025

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duoc xéc dinh trén co s¢ sé chénh léch tam thoi dwoc khau try, sé chénh
Iéch tam thoi chiu thué va thué suat thué thu nhap doanh nghiép.
Khéng bu trir chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh véi chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai.

. Bdo cao b phén

B{ phén theo linh vuc kinh doanh 14 mét phén c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cap
san pham, dich vu va 6 mi ro va loi ich kinh té khéc véi céc bé phén kinh doanh khac.

BO phan theo khu vy dia Iy 1a m6t phan c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xuit hodc cung cap san
pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh t cu thé va ¢6 i ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh
doanh trong cac méi trwomg kinh té khéc.

Cong cu tai chinh

Cén cir Théng tur s0 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia BS Tai chinh, trwéc khi Chudn muc ké todn vé cong cu tai
chinh va céc vén ban huéng dan dwgc ban hanh, Ban Téng Giam déc Cong ty quyét dinh khéng trinh bay va thuyét
minh vé cong cu tai chinh theo Théng tr s6 210/2009/TT-BTC trong béo cdo tai chinh ciia Céng ty.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
86 5, duong s6 6, khu D6 thj Chi Linh, P. Rach Dtra, Tp. HCM

Bio cio tai chinh
Cho ném tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

DVT: VND
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
1. Tién va cic khodn twong dwong tién: S6 cubi nim S6 diu nim
Tién mit tai quy 386.036.794 45.752.279
Tién giri ngan hang 6.556.324.219 26.863.907.946
Ngan hang Thuong mai Cé phan Tién Phong-CN Viing Tau 1.810.734 1.810.734
Ngdn hang TMCP A Chau-CN TP HCM 1.282.249 1.282.249
5 ; 4.433.698.515 17.765.855.926
Ngdn hang TMCP déu tw va phdt trién Viet Nam CN BR Viing Tau
Ngdn hang TMCP Heng hdi Viéet Nam-CN Ving Tou 508.127.517 3.584.209
Ngan hang TMCP Nam A- CN Vitng Tou 2.691.606 504.833.101
Ngan hang TMCP phat trién Viét Nam CN BR Viing Tau 7.659.826
Ngan hang TMCP Quan doi-Ba Ria - Viing Tou 1.548.202.636 8.564.459.074
Ngan hang TMCP Xiéing ddu Petrolimex-Ba Ria - Viing Tau 15.000.900 &
Ngdn hang TMCP Cong thuong Viét Nam 52.610.640 7.081.753 {,_0"4
Ngdn hang TMCP Thinh Vieong va phdt trién 240.496 qQ

Cing

. Cic khoiin diu tw tai chinh ngin ha

A L
S0 cudi naim

6.942.361.013

C

26.909.660.224=| Dicl

r - *
S6 diu nam O

Gia goc

Gia goc

i
Gid tri &

ghi 50

Péu tw nim giir dén ngay ddo han
Tién giri c6 ky han (*)

11.000.000.000

Céng 11.000.000.000

Ghi chu (*): Trong d6, Hop ddng tién g co ky han tri gia 10 ty dong tai Ngan hang Ngan hang TMCP Pau tw va Phat
trién Viét Nam CN BR Viing Tau duoc dung dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang nay.

. Phii thu ciia khich hiang
a. Phii thu cia khéch hang ng#n han
Céng ty C6 phan Green Mark Construction
Céng ty TNHH Logistics Cai Mép
Cong ty C6 phan Thién Binh Minh
Céng ty TNHH Du lich khach san Phiic Pat
Cong ty C6 phan Pau tw Khach san Bién Béng
Cac khach hang khac (*)
Phai thu ciia khich hang 14 cic bén lién quan
Téng Cong ty cb phén Déu tu Phat trién Xay dung
Cong

b. Phii thu cia khéch hang dai han
Cong

. Tra trwée cho ngwdi ban

a. Tri trwge cho ngwdi ban ngéin han
Céng ty TNHH Thurong Mai Lién Minh
Céng ty TNHH Thép QSB

Cong ty TNHH PT TM DV Hung Anh
Cong ty Cb phan D2 Capital

Céng ty cd phan Phat trién Thuong mai Thién Quang

Céc nha cung cdp khac
b. Tra trwée cho ngwoi ban dai han

Cong

S6 cudi nim

S6é ddu nim

141.411.301.096
39.942.857.624
68.897.875.824
16.145.190.924
9.991.719.279
3.796.880.226
2.636.777.219
30.046.006.435
30.046.006.435

128.448.477.836

25.663.436.805

fz"b

TAI fc|

VA

‘*‘\\

i

73.156.638.946 /A/

15.881.203.518 (yt

11.867.210.899 \(,)\

Ni(e

1.879.987.668
47.383.821.552
47.383.821.552

171.457.307.531 175.832.299,388
S6 cudi nim S6 diu nim
S6 cudi nim S6 diu nim
21.394,272.245 18.059.984.361
1.704.869.005 3.216.497 809
871.004.246

2.210.888.786
2.427.437.302
10.062.029.014
4.989.048.138

1.521.244.290

10.062.029.014
2.389.209.002

21.394.272.245

18.059.984.361

R




CONG TY CP DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
86 5, dudmg s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2025

5. Phdi thu ngin han khac

S6 cudi nim

DVT: VIND

S6 diu nim

=

Tam ung ' 2.710.186.329 2.381.328.360
Ky qui, ky cwoc ngan han 2.389.551.981 1.674.250.763
Phai thu khac 3.047.681.890 31.808.512
Céng 8.147.420.200 4.087.387.635
- Gi trj c6 thé .y Gid tri ¢6
6. No shu Gid ghe thu héi Gid goc thé thu hoi
Phai thu khach hang ngén han 212.521.981 10.072.350 212.521.981 10.072.350
Cong ty c6 phan Gido duc Bau
Trdi Xanh 34.283.706 34.283.706
Cd 6 phan Da 1 XD i
el 109.024.910 109.024.910 SHiz
Macrocoz —
Céng ty cé phan Chwrong Duong 49.068.665 49.068.665 otoell
Conpty THHE IM DV Thuy 20.144.700  10.072.350 20.144.700 10.072.350 1Y
Hung /INH KE
) KIEMT(
Tra trwée cho ngwoi ban ngiin han 117.686.008 - 117.686.008 - *HIA NAI
Cong ty 0 phan Dau tw Xdy dyng 117.686.008 117.686.008 LPHC
Kién Tran
Cing 330.207.989 10.072.350 330.207.989 10.072.350
7. Hang tdn kho S$6 cudi nim S6 diu nim
Gid gbc D phong Gi4 gbc Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 1.166.089.964 1.178.013.166
b i st ok douol o 75.546.998.058 27.246.599.761 —
dang 0107730
Hang héa 61.831.916 - e G
Céng (*) 76.774.919.938 - 28.424.612.927 “‘“"},Hm
o %8 7y prATI
Ghi chi: (*) TE,\ ¥ DU
Gid tri hang ton kho i dong, kém, mdt pham chdt khéng ¢6 kha nin g tieu thy tai thoi diém cudi ky khéng co. 01C) SO
Gid tri hang ton kho ding dé thé chdp, edm cé béo dam cac khodan no phdi tra tai thoi diém cudi ky: khéng co. L -
Ly do ddn dén viéc trich Idp them hodc hoin nhép duw phong gidm gié hang ton kho: khong phét sinh. YA THS



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
86 5, dudmg s8 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cdo tai chinh
Cho nidm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

8. Ting gidm Tai sin ¢ dinh hitu hinh

Chi tiéu vaﬁi}f‘:ﬁl .| May méc, thie bj o hfgtgﬁ:'@“ Dung cy quin Iy |  Thi sin khic Téng cong
Nguyén gia TSCP hitu hinh
S6 dw dAu nam 6.689.378.951|  19.552.013.641 4.780.284.376 521.861.341 31.543.538.309
- Mua trong nam 4.297.962.963 456.880.187 32.690.000 4.787.533.150
- Dau tw XDCB hoan thanh 614.870.257 - - - 614.870.257
- Tang khac - - = -
- Chuyén sang bét dong san dau tw - - - - &
- Thanh ly, nhugng ban - 2
- Giam khac - - - -
S6 dw cudi nim 7.304.249.208 23.849.976.604 5.237.164.563 554.551.341 36.945.941.716
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 dw diu nam 2.125.488.617 14.568.100.717 2.022.018.088 309.321.402 19.024.928.824
- Khu hao trong nim 606.184.155 1.410.754.517 595.472.591 79.485.527 2.691.896.790
- Tang khac - - - - -
- Chuyén sang bét déng san dau tu - - - - -
- Thanh ly, nhwong ban - .
- Giam khac - - - -
$6 dw cudi nim 2.731.672.772 15.978.855.234 2.617.490.679 388.806.929 21.716.825.614
Gia tri con lai ctia TSCD hitu hinh
- Tai ngay déau nam 4.563.890.334 4983912924 2.758.266.288 212.539.939 12.518.609.485
- Tai ngdy cudi nim 4.572.576.436 7.871.121.370 2.619.673.884 165.744.412 15.229.116.102
Ghi chu:
- Gid tri con lai cusi nim civa TSCP hitu hinh dé ding dé thé chdp, cdm ¢ dam béo cdc khodn vay: 7.749.705.658 VND
- Nguyén gia TSCD cudi ndm dd khdu hao hét nhung vén con sir dung: 9.253.077.417 VND
- Nguyén gia TSCD cuéi nam cho thanh Iy: - VND
- Cde cam két vé viéc mua, ban TSCD hitu hinh ¢6 gid tri lom trong tuong lai: - VND
- Céc thay doi khéc vé TSCP hitu hinh: - VND

o o3




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

86 5, duong s6 6, khu D4 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bio cao tai chinh

Cho ném tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2025

9.

10.

Ting giam Tai san c6 dinh v hinh

) S £ 5 Nhin hiéu hang | Phin mém m4 "

Khoan muc Quyén sir dung dat Bén quyeén... ho4 vi tinh Y Tong cong
Nguyén gia TSCP vo hinh
- S6 du déu nam 38.802.485.186 < - 175.800.000 38.978.285.186
- Mua trong nam - - - -
S6 dw cudi niam 38.802.485.186 . - 175.800.000 38.978.285.186
Gia tri hao mon liy ké
- 86 dw dau nam 292.280.460 ’ - 175.800.000 468.080.460
- Khau hao trong nim 292.280.460 = e 292.280.460
S6 dw cudi nim 584.560.920 ’ . 175.800.000 760.360.920]
Gia tri con lai caaTSCD vo6 hinh
- Tai ngay déu nam 38.510.204.726 ; - - 38.510.204.726
- Tai ngiy cudi nim 38.217.924.266 “ - & 38.217.924.266

Ghi chii:- Nguyén gié TSCD vé hinh cudi niim dé khéu hao hét nhung vdn con sir dung :

- Gid tri con lai cudi nam cia tai san cé dinh vo hinh din g dé thé chdp, cam cé dam bdo khoan vay:
- Nguyén gi¢ TSCD vé hinh cuéi ndm cho thanh Iy :
- Cde cam két vé viéc mua, bén TSCP vé hinh cé gid tri lom trong twong lai:

175.800.000 VND
42.078.671.590 VND
- VND

- VND

- Gidi tri con lai cudi nim ctia TSCP vé hinh da ditng dé thé chap, cdm 6 dam bao cdc khodn vay: La quyén sir dung 391,6 m2 ddt tai s6 5, Khu do thj Chi Linh,
phucong Thing Nhdt, thanh phé Viing Téu, quyén st dung ddt tai xa Tan Héi, Thi xa Phit M, tinh Ba Ria - Viing Tau, ¢6 thoi han st dung ldu dai.

XAay dung co bin dé dang

Cin Bat dong san nghi dudng - HS Tram ()

Can Shophouse - H6 Tram
Xay dung mo rong vin phong
Cing

S6 cubi naim

S6 dAu nim

31.634.738.533
15.320.368.643

15.320.368.643
233.817.720

46.955.107.176

15.554.186.363

Chi tiét: (*) Ddy la gid tri Bdt dong san nghi duing: NWH- WDL.BR-A.BH.25, Khu: A, ddy BH, 56 thir m 25, thugc Dy én Dy dn Ho Tram; Pay la Nha p}m’ Thuong

mai 6 idng - Tong dién tich sir dung ddt thuc té: 242.0 m? - T6 ong dién tich san sir dung thiec 16: 645.5 m” - Tong dién tich sém xdy dung thyc 18: 665.0 m”

Cong ty dang hoan thién dé dua vao sir dung trong nim 2026.

; Hién
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 BAo cdo tai chinh
86 5, dwong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dita, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thic vio ngay 31/12/2025
11. Cac khodn dAu tw tai chinh dai han S6 cudi nim S6 diu nim
Piu tw gop vbn vao don vi khac Gi4 gbc Du phong Gia tri hop Iy Gia gic Dw phong Gia tri hop Iy
Cbéng ty c¢d phan VLXD DIC 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620
Cong 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620 151.500.000 (64.963.380) 86.536.620
1) = :(—JG\_.;:-;_)" L s memee R S B
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

86 5, dwomg s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cao tai chinh
Cho niim tai chinh két thic vio ngay 31/12/2025

12.

13.

Ghi chii: (*) S6 lwong cd phdn tai ngay déu nam 01/01/2025 1a 15.000 ¢é phiéu va sé luong cudi ky
31/12/2025 I& 15.000 6 phiéu.

Chi phi tra trwéc dai han

a) Chi phi tra trwéc ngin han

Coéng cu, dung cu

Chi phi trd trede ngan han khac

b) Chi phi tra trweée dai han

Cdng cu, dung cu

Chi phi tra trude dai han khac

Cong

Phéi tra ngwoi ban

S6 cubi nim

S6 cudi nim

S6 dau nim

623.171.577
277.460.565
345.711.012
8.360.683.944
8.090.757.707
269.926.237

363.903.839
125.499.656
238.404.183
2.354.233.113
2.051.559.471
302.673.642

8.983.855.521

2.718.136.952

S6 dau nim N

Khoin muc

Gia tri

S6 c6 kha ning

Gia tri

S6 ¢6 kha ning >

tra ng traing

Cic khodn phii trd 42.458.014.332  42.458.014332  41.684.969.288 41.684.969.
ngwoi ban ngdn han
Céng ty TNHH MTV 5 - 10.637.431.632 10.637.431.
Viét Nam Gs Industry ;
Céng ty TNHH Coc Bé 8.467.025.642  8.467.025.642 x .
Tong VGSI
Céng ty TNHH MTV TN 6.609.418324  6.609.418.324 - y
thép Hai Hung

5 P Piau tw Ph
g;“g (PRt 2.011.387418  2.011.387.418  10.549.658.135 10.549 658, 135

- )
g‘gg ¥ INEEAnh Bhen 322.009.735 322.009.735 544.624.699 544. 62455\\\

‘ I mtu\
Céng ty CP Déu tw X4y 117.156.951 117.156.951 1.163.463.467 1.163.463:467) |
dung Nguyén B4 ' 1. _'.'
Céng ty TNHH XD Din . . 308.491.992

dung & Cong Nghiép Phu
Cuong

Cong ty TNHH Kim
Hung Phat

Cong ty TNHH Phat trién
XD Tén Phat

Céc nha cung cip khac
Phii tra ngwdi ban ngiin
han la cic bén lién quan

Céng ty CP DAu tu Phat
trién X4y dung - B8 tong

5.004.160.700

560.164.447

19.366.691.115
20.670.197.831

20.670.197.831

5.004.160.700

560.164.447

19.366.691.115
20.670.197.831

20.670.197.831

3.157.106.392

1.836.514.812

13.487.678.159
9.236.756.695

9.236.756.695

A
Z
T
G
*
él‘

3.157.106.392

1.836.514.812

13.487.678.159
9.236.756.695

9.236.756.695

Céng

63.128.212.163

63.128.212.163

50.921.725.983

50.921.725.983

A




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, dwong sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P, Rach Dira, Tp. HCM

B4o cao tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

14. Ngwdi mua tra tién trwée

S6 cudi naim

Sé dAu nam

Khoin muc

Gia trj

S6 c6 kha niang
tra ng

Gia tri

S0 ¢6 kha niing
tra ng

Nguoi mua tri tién
trwéc ngin han

Truong DPai Hoc Cong
Nghé Sai Gon

Céng ty TNHH Piu tu
va Xdy dung Kim Kim
bién

Céng ty CP Dia 6c Ngan
Higp

Cong ty CP Pau tu
Khach san Bién Déng
Céng ty TNHH Du lich
Kiéu Anh

Céc khach hang khac

13.525.074.934
9.280.000.000

2.315.146.608

1.929.928.326

13.525.074.934
9.280.000.000

2.315.146.608

1.929.928.326

7.697.589.907

5.415.318.363

1.545.547 401

736.724.143

7.697.589.907

5415.318.363

1.545.547 401

736.724.143

Cong

13.525.074.934

13.525.074.934

7.697.589.907

1.697.589.907

15. Thué va cac khoan phai ngp Nha nwéc

a. Thué va céc khoin phai
nop Nha nwée

S6 diu nim

S6 phai nop

Sé da thwe np

A A R
S0 cubl nam

Thué gié tri gia tang

451.434.568

451.434.568

E&Z;h“ g et 2742272116  3.063.542.770 2.702.430.087 3.103.384.799
- i ?
Thué thu nhép c4 nhan 4.138.219 690.127.153 234.043.778 460.221.594 /7
Céc loai thué khac : 3.000.000 3.000.000 f2 i
B
Cong 3.197.844.903 __ 3.756.669.923 3.390.908.433 3.563.606.393| * | .
b. Thué va céc khoin phii &?@&
thu Nha nwéc \f:
Thué gid tri gia ting - - 2.939.427 2.939.427
Cong - - 2.939.427 2.939.427

Quyét todn thué ciia Con g ty $€ chiu su kiém tra cila co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cde qui dinh vé
thué déi véi nhieu logi giao dich khdc nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, sé thué duoc
trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cé thé bi thay doi theo quyét dinh ciia co quan thué.

16. Chi phi phii tra ngin han
Trich truée chi phi 14i vay

Trich trude chi phi céng trinh xiy dung

Cong

17. Phéi tri ngéin han khac
Kinh phi c6ng doan
C4 tirc phai tra

Bao hiém xd hoi, y té, thét nghiép

Phai tra phai ndp khac
Cong

S0 cudi nam

A A -
S0 dau nam

324.719.594
2.820.949 400

185.794.324
7.276.734.668

3.145.668.994

7.462.528.992

S6 cudi ndm

S0 d4u nam

100.970.640 73.121.399
349.501.210 3.484.800

9.565.303 3
164.770.740 271.194.964
624.807.893 347.801.163

=i e

ACAY
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 5, dudmg s6 6, khu DG thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

B#o cao tai chinh

Cho nim tii chinh két thic vao ngay 31/12/2025

18. Vay va ng thué tai chinh

S6 cudi nim Trong nim S6 diu nim
Khodn muc Gia tri S k,ha néing Ting Giim Gi4 tri So co liha niang
tra ng ; tra n¢
Vay ngén han 200.642.210496  200.642210496  272.248362.205  202.176.767.949  130.570.616.240  130.570.616.240
Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét
Ny 09 S 152577007346 152577107346 193251844518 133.669.604543  92.994.867371  92.994.867.371

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam ®”
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam **
Ngén hang TMCP Thinh Vuong va Phat trién

Vay ca nhan "

31.651.858.912
14.713.244.238
1.700.000.000

31.651.858.912
14.713.244.238
1.700.000.000

47.897.918.847
29.398.598.840
1.700.000.000

53.821.808.804
14.685.354.602

37.575.748.869

37.575.748.869

Cing

200.642.210.496

200.642.210.496

272.248.362.205

202.176.767.949

130.570.616.240

130.570.616.240

a. Cac khoan no thué tai chinh: Khéng cé.

b. Sé vay va no thué tai chinh qua han chua thanh toan; Khéng cé.
c. Thuyét minh chi tiét vé céc khoan vay va ng thué tai chinh déi véi céc bén lién quan:

(1*) Ngan hang TMCP DAu tw Phét trién Viét Nam

Hop dong tin dung han mirc s6 01/2024/600370/HDTD ngay 11/12/2024 va s6 01/2025/600370/HDTD ngay 31/12/2025;

Han mic cho vay ngén han va bao linh thanh toan: 250.000.000.000 déng.

Thoi han vay: 12 thang

Muc dich vay: bo sung vén luu déng, phét hanh bao 1anh, mé L/C phuc vu hoat déng thi cong x4y lap.

Lii suit : Theo ting gidy nhan ng

Tai san dam bao: Gidy chimg nhén quyén sir dung dat va tai san trén dét ciia thira dét s6 237, t ban dd sb 37; thira dét s6 239, o ban d6 sb 37 tai dia chi s 5, Khu d6 thi Chi Linh,
P. Rach Dira, Tp HCM; Gidy chimg nhén quyén sir dung dat va tai san trén dét tai Kho cong ty thude xa Tan Hai, Tp HCM; Maéy ép coc thily luc Sunward ZY7J 860; 6 t& Camry

ASV70L 2.5-2020; O 6 ban tai Toyota Hilux GUN135L-DTTSXU : Vén thang Elimak SC45/30 FC II; Cau thap QTP6515-10T-022. Hop déng tién guti ¢o ky han duoc mé tai ngan
hang TMCP Dau tw Phat trién Viét Nam chi nhénh Ba Ria- Viing Tau c6 gia tri 10 ty déng,

S6 dw c6 x4c nhan Ngan hang tai ngay 31/12/2025 1a: 152.577.106.578 ddng.

(Thuyét minh vay tiép theo)
(2*) Ngin hang TMCP Céng thwong Viét Nam

Hop ddng tin dung han mic s 24.01.16/2024 - HDCVHM/NHCTS80-DIC2 ngay 26/11/2024 va s6 25.01.27/2025 - HDCVHM/NHCTS80-DIC2 ngay 01/12/2025
Han muire cho vay ngan han va bao lanh thanh toan: 40.000.000.000 dong.
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

! d Baio cAo tai chinh
S0 5, dwong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

Thot han vay: 12 thang tir ngay 02/10/2023

Muc dich vay: bd sung vén lwu déng phuc vu san xuét kinh doanh

Lai suat : Theo ting gidy nhan ng

Tai san dam bao: - Quyén doi no va thy hwrdng s6 tién doi no, loi ich tir Hop dong Thi cong Xay dung Vin phong lam viéc hop dong thi cong s6 06A/2024/CM/HPTC ngay

12/07/2024; nha luu tri- Khu dich vu Hau cn sau Cang T4n Thanh theo Hop ddng thi cong s6 05/2024/CM/HPTC ngay 12/07/2024;

- Quyén doi ng va thy huéng s6 tién doi no, loi fch tir Hop ddng Thi céng X4y dung két ciu Bé tong cbt thép va kién triic nha kho s& 02- Kiu dich vu hau can sau cang Tan Thanh
theo Hop ddng thi céng sé 02/2024/CM/HPTC ngay 01/03/2024; Hop dong Thi céng Xay dung Tudng chan dit 04/2024/CM/HPTC ngay 01/04/2024 - Khu dich vu hau ¢an sau
cang Tan Thanh.

(Thuyét minh vay tiép theo)

- Quyén sir dung dat s6: DH 207405; thira dét s6 339; to ban dd sb 125 tai x4 H3 Tram, Tp HCM, huyén Xuyén Moc va Tai san dam bao bit déng san bén thir 3 cia ba Vi Thi
Ngoan.

S6 dir ¢6 xdc nhan Ngan hang tai ngay 31/12/2025 1a: 31.651.858.912 déng.

(3*) Ngén hang TMCP Thinh Vugng va Phét trién
Ngén hang TMCP Thinh Vugng va Phat trién-CN Viing Tau
Hop dong tin dung han mirc s6 510.479/24/DN ngay 02/12/2024 va VNO010144.262/25/DN ngay 18/12/2025.
Han mitc cho vay ngén han va bao ldnh thanh toan: 60.000.000.000 dong.
Muc dich vay: B sung von hoat dong kinh doanh
Thoit han vay:12 thang,
L3i suat : Theo tirng gifly nhén ng
Hop ddng tién giri c6 ky han c6 gié tri 1 ty déng
S6 du ¢6 xéc nhan Ngan hang tai ngay 31/12/2025 1a: 14.713.244.238 dong.

(4*) Vay c4 nhén
Hop déng vay tin dung v6i ca nhan la can bé cong nhén vién cong ty
Thoi han vay: 12 thang
Muc dich vay: bd sung vén lwu déng
L4i suat vay: %/nam
Tai san dam bao: Vay tin chap
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, dwong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cdo tai chinh

Cho néim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2025

19. Vén chii s& hiru
a. Béng doi chiéu bién dong ciia vén chii sé hitu

r P A A 1 = -~
Cac khoan muc thude von chii s& hitu

- Tang vén nam trude
- L& nam trude
- Giam vbn nim trudc

34.193.090.000

(143.148.148)

5.573.790.896

Chi tiéu Von gép ciia chi Thiing duw von § .. _| Loinhuin sau thué Quy dau tw - .
56 hitu cb phﬁu Co phieu quy chwa phin phfii phat trién Tong cong
S6 dw diu nim truée 75.563.410.000 - . 2.011.662.433 2.626.051.097 80.201.123.530

34.193.090.000
5.573.790.896
(143.148.148)

- L6 ndm trude - - - - - =
- Phén phéi lgi nhuén ndm trude - - - - . :
- Trich lﬁp che qui - E - (152.781.837) - (152.781.837)
S6 dw dau nim nay 109.756.500.000(  (143.148.148) . 7.432.671.492|  2.626.051.097 119.672.074.441
- Tang v6n nam nay - . - E = ' -
- Chia ¢b tirc bing cb phiéu nim nay 3.290.490.000 : > - . 3.290.490.000
- Lii nam nay - - - 5.825.764.260 - 5.825.764.260
- Diéu chinh chia c6 titc bing ¢ phiéu nim nay 5 . . 2.205.000 . 2.205.000
- Diéu chinh chia cé tirc bang tién mét ndm nay - ” . 43.785.340 2 43.785.340
- Tang khac ndm nay = - — = 3 -
- Giam v6n ndm nay - - - - - -
- Trich loi nhuén chia ¢ tirc bing ¢ phiéu nam nay = = = (3.292.695.000) - (3.292.695.000)
- Trich loi nhuén chia ¢6 tirc bing tién mat ndm nay % e . (2.195.130.000) . (2.195.130.000)
- L& nam nay - - . = <
- Trich 18p cée quf . 4 - (836.068.634) s (836.068.634)
|- Gidm khéc nim nay - - - - - -
S6 dw cudi nim nay 113.046.990.000(  (143.148.148) - 6.980.532.458  2.626.051.097 122.510.425.407

b. Tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tir dot chio bin cb phiéu riéng 1é nim 2024
Ngay 06/12/2024 DIC2 d4 hoan thanh dot chdo ban ¢b phleu riéng 1é ndm 2024 (Van béan 8269/UBCK-QLCB ngay 06/12/2024 ctia UBCKNN) véi sb luong: 3.419.309 cb phiéu
twong duong sb tién thu duge: 34.193.090.000 déng, dén ngay 31/12/2025 toan bé sb tién thu duoe tir dot chéo ban da duoc sit dung chi tiét nhw sau:
- Tré no vay ngn hang TMCP Déu tu va phat trién CN Bi Ria - Viing tau theo nghi quyét HPQT s6 11-24/NQ-DIC No2-HPQT ngay 23/12/2024: 16.754.614.100 déng

- Tra ng vay ngén hang TMCP Céng Thumlg CN Ba Ria - Viing téu theo nghi quyét PHPCP sé; 01/NQ-DIC No2-DHDPCDH ngdy 12/02/2025 bang hinh thic 1y y kién cb déng bing
vin ban: 8.438.475.900 déng; PAu tu cAu thap: 4.600.000.000 déng

- 86 tién con lai chua sir dung: 4.400.000.000 déng




CONG TY Cp PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2
S6 3, dudmg sb 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Biao c4o tai chinh

Cho ném tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

19.b Chi tiét vén gop cia chii sé k:?u

- Vén gép ctia cong ty me - Téng Céng ty 6 phan Déu tir Phat

trién Xay dyung
- Vién gop ciia cée déi twong khéc
Cong

S6 cubi nam

S6 dau nam

56.684.770.000

55.033.760.000

19.¢ Cdc giao dich vé vén véi cde chii sé hitu va phan phéi cé tikc, chia lpi nhudn

- Vén dédu tw ctia chu s hitu
+ Vén g6p dau ndm
+ Vén gbp tang trong nim
+ Vén gép glam frong nam

56.362.220.000 54.722.740.000
113.046.990.000 109.756.500.000
Nim nay Niam trwéc

109.756.500.000
3.290.490.000

113.046.990.000

75.563.410.000
34.193.090.000

109.756.500.000

+Vén gop cudi ndm
- Cb tirc loi nhuan da chia (Bang c¢6 phiéu) 3.290.490.000 - ;ﬁ_ﬁ
19.d Cé phiéu Nim nay Nim trwée Gon ?::S
S6 lwong b phiéu ding ky luu hanh 11.304.699 10.975.650 shvir
S6 lwgng cb phiéu d ban ra cong chiing 11.304.699 10.975.650 “HINH K
+ C6 phiéu phd thong 11.304.699 10.975.650 *MEM
+Cd phJeu uu dai (loai dwge phan loai 14 vén chi s& hitu) - - fﬂil
S6 Iwong cb phiéu dang luu hanh 11.304.699 10.975.650 -LPH
+ C6 phiéu phé thong 11.304.699 10.975.650
* Ménh gid c6 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
19.e Cdc quy cia doanh nghiép Nim nay Nim truéc
- Qu dau tw phat trién 2.626.051.097 2.626.051.097 .
- Quy ho tro sap xép doanh nghiép : "/”,‘19 ik
- Qui’ khéc thude von chu s& hiru /b@, IGIT
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT: JTU;.iﬁ
PONG KINH DOANH - XAY OY
DVT: VND (DIC) B
1. Tong doanh thu ban hang va cung cip dich vu Nim nay Nam trwée o=
a) Doanh thu =
Doanh thu ban hang 1.170.196.200

Doanh thu hop dong xdy dung/thanh phdm dé ban
Doanh thu ciia hop dong xay dung ghi nhan trong néim

Cong

b) Doanh thu ¢di véi cic bén lién quan
Téng Cong ty Dau tu Phét trién Xay dung
Ciong

2. Gia vén hang ban
- Gié von ctia hang hoa d3 ban
- Gid von cta thanh phdm da ban
+ Gid von hop dong xay dun g
Ciong
Gid von ciia cic bén lién quan
Tdng Cong ty Dau tw Phét trién Xy dung
Cong

< =

203.168.303.614
203.168.303.614

250.229.267.995

250.229.267.995

204.338.499.814 250.229.267.995
Nim nay Nam trwéc
70.313.395.535 45.681.744 837
70.313.395.535 45.681.744.837
Nam nay Nam trwéc

1.031.051.142
166.933.647.629

214.984.826.137

166.933.647.629 214.984.826.137
167.964.698.771 214.984.826.137
Nim nay Nim truwéc

64.959.336.878

33.238.262.501

33.238.262.501

64.959.336.878




CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 5, dudmg b 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

Bao c4o tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai ban hang tra cham, chiét khau thanh toan
Cing

. Chi phi tai chinh

- Li tién vay
- Chiét khéu thanh toan, 14i ban hang tra chim
Cing

Thu nhip khéac

- Thu thanh 1y c6ng cu dung cu

- Thu thanh ly TSCD

- Thu nhép tir khoan chiam thanh toan
- Thu hoan nhap dy phong bao hanh
- Thu nhép khac

Cong

Chi phi khac

" - Céc khoan bi phat

- Cac khoan khac
Cing

Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

a. Cic khodn chi phi ban hang phat sinh trong nim
+ Chi phi dich vu mua ngoai

Cing

b. Cac khodn chi phi quan 1y doanh nghiép phat sinh trong nim
+ Chi phi nhén vién quéan Iy
+ Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
+ Chi phi dich vu mua ngoai
+ Chi phi khéc béng tién
Ciong
Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu t6
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi nhén céng
- Chi phi khéu hao tai san cd dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac bang tién
Cing

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dwoc x4c dinh véi thué sudt 1a 20% trén thu nhép chiu thué.

Loi nhuin ké toén trwéc thué

Céc khoan didu chinh ting

Loi nhufn tinh thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

- Chi ])hl thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhap
chin thué nim hi¢n hanh

Lgi nhufin ké to4n sau thué TNDN

B

Nam nay Nim truéc
505.146.839 643.803.912
- 970.393.391
505.146.839 1.614.197.303
Nim nay Nim truwée
11.736.121.891 11.841.372.198
- 53.294.637
11.736.121.891 11.894.666.835
Nam nay Néam truwéc
- 5.132.136
- 36.952.
2.563.598 337 293.769. )
- 313.333.210 \'2
188.940.077 4992 984N |Z
2.752.538.414 654.180.696, |
Niam nay Nim trtrcrc <
12.000.000 755.801.106
36.962.468 5.840.667
48.962.468 761.641.773
Nam nay Nim truwée
69.740.000 36.720.000
69.740.000 36.720.000
Nim nay Nim truwée oS

11.776.289.297
1.560.731.618
1.805.499.831
3.744.834.161

10.992.784; §3§ N
1.304.186/120\",
1.001.726! 3*30*| *|
3.244.872. &29/,\ )

18.887.354.907

16.543.570. 2&;“‘ /

Nim nay

L __/

Nam trwéc

128.478.931.894
25.287.324.201
2.984.177.250
72.146.936.604
6.452.115.495

140.616.375.975
15.224.704.080
3.086.509.240
85.027.450.114
5.451.555.878

235.349.485.444 249.406.595.287

Nim nay Nim truwdc
8.889.307.030 8.276.220.982
6.428,406.822 5.235.929.454
15.317.713.852 13.512.150.436
20% 20%

3.063.542.770
5.825.764.260

2.702.430.086
5.573.790.896




CONG TY CP DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Bio cdo tai chinh

S6 5, dudmg sb 6, khu Db thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025
10. Lai co ban trén c6 phiéu ' ' Nim nay Nim trudc
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 5.825.764.260 5.573.790.896
Loi nhuan phén bd cho cb déng s& hitu CP phé théng 445 _ 432
Quy khen thwéng, phiic loi trich tir loi nhuan sau thué (*) 873.864.639 836.068.634
S6 lwong CP phé thong dang hru hanh binh quan trong nim 11.128.004 10.975.650
Lai co' ban trén cd phiéu 445 432

Ghi chil : (*) Viéc trich s6 Qu Khen thudng - Phiic loi ndm nay tam tinh bing 15% loi nhugn sau thué thu
nhdp doanh nghiép cin cir vao két qua phan chia loi nhudn ném 2024 cia Nghi quyét s6 02/NQ-DIC No2 - '
DHDCD, ngay 29/04/2025 ciia Dai héi déng ¢é dong thuong nién ném 2025. '

11. Lai suy giam trén c6 phleu Nam nay Nam truéc ;
Loi nhuén phan b cho cé déng sé hitu CP phd théng 445 432 |
S6 lwong CP phé théng du kién phat hanh thém “ - i
S6 lwong CP phd théng dang luwu hanh binh quén trong nim 11.128.004 10.975.65%
Lai suy gidm trén c6 phiéu . ,3;-03 o

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

1. Céc giao dich khong béing tién énh hwémg dén bio co lru chuyén tién té trong twong lai:

Nam 2025, Céng ty Co phan Dau tu va Phat trién Dic s6 2 ¢6 phat sinh cac giao dich khéng bang tién anh hudéng '
dén bao cao luu chuyén tién té nhu sau:

Trong ném cdng ty cd ghi nhan ting vén bang ¢d tirc tri gia : 3.290. 490 000 ddng cén cir vao Nghi quyét s6 ‘
02/N Q DIC No2 - DHDCP, ngay 29/04/2025 ciia Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2025 anh huéng dén
mi s6 36 trén Bdo céo Luu chuyén tién té.

Trong nam cong ty ¢6 ghi nhan tang chi phi x4y dung co ban dé dang sé tién : 31.634.738.533 day 1a gia tri cdn ho
tai dy an: Ho Tram (thudc sé hitu ciia Cong ty cb phan Dia ¢ Ngan Hiép) duoc hoan dbi voi no pha1 thu cua cong
ty Céng ty C5 Phan Green Mark Construction, anh huéng dén ma sé 21 trén Béo céo hru chuyén tién t&.

Cic khodn tién do doanh nghiép nim giir nhung khong

2. dwgec sir dung: Nim nay Nam truwéc
Tién giri ¢6 ky han 10.000.000.000

3. Sé tién di vay thue thu trong nim: Nam nay Nim trwée
- Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thuong: 272.248.362.205 275.499.964 566

4. Sb tién da thye tréd gbe vay trong nam:
- Tién tra no gbc vay theo khé wée théng thuong: 202.176.767.949 377.584.732.056
: A ¢ |
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC g
1. Nhing khoén ng tiém ting, khoén cam két va nhitng thong tin tai chinh khéc |
a. Nhimng khodn ng tiém tang: Khong phat sinh |
2. Nhimg sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim bAo c#o tai chinh ‘
Khéng cé su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay 1ap Béo cdo tai chinh doi héi duoc diéu chinh hay céng bb trén
Béo céo tai chinh.

3. Théng tin vé cac bén lién quan

Bén lién quan Mbi quan hé

Tong Cong ty CP Dau tur Phét trién Xay dung Céng ty me

Cong ty CP Xay dung DIC Holdings Cung Tép doan |
Céng ty CP Dau tu Phat trién Xy dung - Bé téng Cung Tép doan

-28-



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2

S6 3, duong s6 6, khu D6 thi Chi Linh, P. Rach Dira, Tp. HCM

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025

3.1. Giao dich véi cdc thanh vién quén Iy chi chét

Cac thanh vién quan 1y chu chét va céc c4 nhén c6 lién quan gdm:

- Thanh vién Hoi dong quan tri
- Thanh vién Ban Giam ddc
- Thanh vién Ban Kiém Soat

Trong nam, thu nhép cta cac thanh vién quan 1y chi chdt nhu sau:

Thu lao Hoi dong quén tri

Nim nay Nim truéc

Pham Dirc Diing - Chu tich 772.045.000 739.728.305

Dinh Trung Hiéu - Thanh vién 12.000.000

Tran Thi Thu - Thanh vién 48.000.000 44.000.000

L& Hai Chau - Thanh vién 48.000.000 32.000.000

Cong 868.045.000 827.728.305 e
Thi lao Ban Kiém so4t Nam nay Niam trwéc :\éﬂg
Tran Thanh Lam - Mién nhiém ngay 01/04/2024 4.500.000 NHH
Vuong Thanh Hai - Thanh vién tir ngdy 25/04/2024 18.000.000 18.000.000 14}
Pham Thi Hong Bich - Truéng ban tir ngay 25/04/2024 36.000.000 24.000.000 Fy10
Phan Thanh Nit Diéu Trang - Thanh vién tir ngay 25/04/2024 9.000.000 12.000.000 A u}]g
Cong 63.000.000 58.500.000 ~ >,
Thu nhip ciia Ban Gidm déc Nam nay Nim truéc

Vii Gia Tan - Giam dbc 549.068.091 555.221.488

Trén Vin Chung - Phé Giam déc 488.272.636 403.069.214

Ngb Vin Lénh - Phé Giam dbe 446.411.727 372.487.549

Cong 1.483.752.454 1.330.778.251

3.2 Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty phat sinh cic nghiép vy véi cic bén lién quan. Céc ﬁ?
nghiép vu chu yéu nhwr sau: 'CO] .y
Tong Cong ty CP Pau tw Phat trién X4y dyng- Cong ty me Nim nay Nam tnwéc FSE&L};T\:
Mua c6 phleu - 17.150.000.000y Ay pyn
Nhan cb tirc bang ¢6 phidu 1.651.010.000 (DIC) s
Nhan c6 tirc bang tién 1.100.675.200 o
Cung cap DVXD 87.820.657.725 52.709.284 424510
Nhan tién CCDV 90.978.174.592

Phai thu vé 1di cham tra
Lai cham tra da thu dwoc

97.644.075

3.963.490.291

Cong ty CP Pau tw Phat trién Xay dung - Bé tong - Cung tip doan

Mua bé tong

45.156.158.100

24.188.760.162

Thanh toan tién mua bé tong

33.722.716.964

25.,932.171.115

Cong ty TNHH Du lich Dic - Cling tip doan

Tra tién

25.218.000 70.125.000

Pham Dire Diing - Chu tich Hoi ﬂi"mg quén tri

Mua c6 phidu 4.000.000.000
Nhin cb tirc bang ¢6 phiéu 120.000.000

Nhén c6 tirc bang tién 71.887.400

Tra tién vay 800.000.000
Mua bao hiém
Vii Gia Tén - Giam dc

Mua c6 phiéu 1.200.000.000
Nhin c6 tirc bang c6 phiéu 36.000.000

Nhan cb tirc bang tién 40.820.000

Tra tién vay

100.000.000
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG (DIC) SO 2 Béo cdo tai chinh

S6 5, dwong s6 6, khu Do thi Chi Linh, P. Rach Dwra, Tp. HCM Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025
Tréin Viin Chung - Phé Gidm déc
Mua c6 phiéu 1.000.000.000
Nhin ¢ tirc bing cb phiéu 30.000.000
Nhan ¢ tirc bing tién 2.979.800
Vay tién 50.000.000
Ngb Vin Lénh - Phé Gidm dbc
Tra tién vay 50.000.000
Vay tién 100.000.000 -
Nhén c6 titc bing cd phiéu 36.000.000
Nhén c6 titc bang tién 1.848.000
Mua cb phidu 1.100.000.000

4. Trinh by tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b¢ phén
a. Bdo cdo b phéin theo khu v dia ly:
Cong ty chi hoat dong trong khu vue dia ly Viét Nam
b. Béo cdo bg phéin theo linh vire kinh doanh
Cong ty hién ¢6 cac linh vyc kinh doanh chinh sau:

Céng ty chit yéu kinh doanh linh vuc xdy dung dén dung, cong trinh k¥ thuat. Do dé toan bd két qua kinh doanh'
dwoc xéc dinh cho linh vire: X4y dung.

- Linh vuc thucmg mai: mua ban, dich vy, dai ly ky giri, mua ban san pham tin hoc, thiét bi dau, cudi vién théng,
- Linh vye tr vén, x4y 1ap: tw vén bét dong san

- Linh vuc kinh doanh bat déng san: phén 16 ban nén va du an dau tu xdy dung ban thanh pham.

5. Thong tin vé hoat djng lién tuc
Tai ngay 31/12/2025, Khong c6 bit ky su kién nao gdly ra sw nghi ngd 1én vé kha ning hoat dong lién tuc va Cong
ty khéng c6 y dinh ciing nhw budc phai ngimg hoat dong, hodc thu hep dang ké quy m6 hoat déng ciia minh.

Béo cdo tai chinh cua Cong ty dwoc lap trén co s¢ Cong ty van sé tiép tuc hoat dong trong vong 12 thang ké tiép.

ta,

6. Trinh bay lai s liéu bdo co tai chinh nim truée N
Chi tiéu 1&i co ban trén c6 phiéu sb ndm truo’c da diéu chinh lai do trich qu¥ khen thudng, phiic lgi nam 2024 duo’cu /“\\

trich vao nam 2025 cin ctr vao Nghi quyét s6 02/NQ-DIC No2 - DHDCB, ngay 29/04/2025 cua Pai hdi déng co +

déng thu’o*ng nién ndm 2025 vé viéc phan phdi loi nhudn va trich 1ap cac quy nam 2024, Do d6 chi tiéu 13i co ban = *

trén cd phiéu nam treée dwoc didu chinh va trinh bay lai nhu sau;

7. S6 liéu so sinh
S6 liéu so sanh la s6 lidu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va sé liéu trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh va Béo cdo lwu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da
dwoce Céng ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& todn va Kiém toan Phia Nam (AASCS) kiém toan.
/-—‘“::-:.\

Newdi lip biéu K& toan truing
..-—-——'_'-______—-_-—_—‘-‘ J
Pham Thi Thu Hing Tran Vin Chung Pham Dirc Diing
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Nim trwée tir 01/01/2024 dén 31/12/2024 ¥
. Sé liéu da g ;
Chi tiéu 6 S8 ?’a Anh hwéng cia S6 liéu da dwgc
UERBAY | ecumhiiite | esuhbag
trwede diy iy = ay
Léi co ban trén c6 phiéu - mi s6 70 508 (76) 432
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