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S6:002026/CV-VIW Ha Ngi, ngay oF thang 03 nam 2026

Vé viéc gidi trinh mét sé noi dung
cua BCTC kiém todn hop nhét ndm 2025

Kinh giri: Uy ban Chiing khoén Nha nuée

Téng cong ty Pau tu nude va moi truong Viét Nam - CTCP xin giri 101 chéo tran
trong va cam on sy gip d& cia Quy co quan trong thoi gian vira qua.

Cén ctr Bo céo tai chinh hgp nhét nam 2025 cia Téng cong ty da duge kiém toan
boi Cong ty TNHH Kiém toan An Viét,

Thyc hién quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua Bo
Tai chinh vé viéc huéng dan viéc cong bé thdng tin trén thi trudng chimg khoan, Téng
cong ty VIWASEEN xin dugc giai trinh mét sb ndi dung cta Bédo cédo tai chinh
(BCTC) hop nhét nam 2025 nhu sau:

1. Bién dong ctia loi nhuan sau thué (LNST) trén Béo cdo tai chinh (BCTC) hop
nhét ndm 2025 so v6i nam 2024:

LNST nam 2025 1a 26.133 triéu dong, LNST nim 2024 13 15.297 triéu ddng, bién
dong tang 10.836 triéu dong do:

+ Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cép dich vu ting 5.026 triéu déng.

+ Doanh thu hoat déng ti chinh tang 650 triéu ddng.

+ Chi phi tai chinh giam 7.162 tri¢u déng do giam chi phi l3i vay.

+ Phan 1ai trong Cong ty lién doanh, lién két ting 1.898 tricu dong do loi nhuan
cta Cong ty lién doanh, lién két tang trong nam 2025.

+ Chi phi bén hang giam 810 triéu dong.

+ Chi phi quan ly doanh nghiép giam 943 triéu ddng do giam chi phi nhén vién
quan ly.

2. Chénh léch gitta LNST trén BCTC hop nhét nam 2025 so véi LNST lity ké tir
d4u ndm dén hét Quy IV ndm 2025 trén BCTC hop nhit Quy IV nam 2025:

LNST lity ké tir ddu nim dén hét Quy IV nam 2025 trén BCTC hgp nhat Quy IV
nam 2025 1a 34.540 triéu dong, LNST trén BCTC hop nhat nim 2025 da kiém toan 1a
26.133 triéu ddng, chénh léch giam 8.407 trleu ddng do Téng cong ty thuc hién cdp
nhat thém s6 liéu BCTC kiém toan cua mot sb Cong ty thanh vién, Cong ty lién doanh,
lién két so véi BCTC tu 18p Quy IV niam 2025 (Theo BCTC tu lap quy IV ndm 2025
ctia Cong ty CP Viwaseen.3, LNST 1a 21 triéu ddng, LNST trén BCTC kiém toan nim
2025 clia Cong ty Viwaseen.3 14 (5.836) triéu déng).




3. Giai trinh y kién kiém to4n ngoai trir trén Béo c4o tai chinh hop nhit kiém toan
nam 2025:

Theo Béo céo kiém toan doc 1ap s6 98/2026/BCKT-AVI-TC1 ngay 27/03/2026
ctia Céng ty TNHH Kiém toan An Viét, ¥ kién ngoai trir cia Cong ty kiém toan trong
Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh 2025 lién quan dén nhitng vén dé sau:

Trén bdo cdo kiém toén Béo céo tai chinh nim 2024 va mot s6 nam truée kidm
toan da dua ra y kién kiém toan ngoai trir do Téng cong ty va mét s6 cong ty con chua
thuc h1en day du dbi chiéu véi cac khoan cong no véi khach hang, cong no véi nha
cung cap va mét sé cac khoan cong ng khéc cling nhu Téng Cong ty chua bu trir day
du sb du cac khoan cong ng phai thu, phai tra ndi by khi 14p bao c4o tai chinh hop
nhét. Pdng thoi Téng cong ty va cac cong ty con con ton dong mét sb khoan cong ng
phai thu da qua han thanh toan (ChI tiét tai thuyét minh sé 9) va dang thuc hién dbi
chleu dé quyét toan déi vei mot sb cong trinh xay dung dé hoan thanh, trong d6 c6 mot
s cong trinh tén dong, kéo dai dang phan anh trén s6 du khoan muc Chi phi san xuét
kinh doanh d& dang (chi tiét tai thuyét minh sé 10). Ngoai ra, Téng céng ty va cong ty
con chua xac dinh gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc dbi véi nguyen vt lidu ton kho
khéng sir dung nhiéu nam da duoc ¢ nghi thanh 1y véi gia tri ghi s6 khoang 8,56 ty
dong dé 1am co s& trich 18p dy phong giam gié hang ton kho. Céc van dé néu trén tiép
tuc anh huéng dén Béo cédo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025. Méc du da thuc hién céc thu tuc thay thé, kidm toan khong thé thu thap
duge ddy di cac bing chimg kiém toan thich hop dé danh gia anh huéng clia cdc van
dé néu trén dén céc khoan cong ng néu trén cung nhu s6 du céc khoan dy phong khoan
phai thu khé doi va du phong giam gi4 hang ton kho phén 4nh trén Bdo céo tai chinh
hop nhét tai ngay 31/12/2025.

Béo cdo tai chinh ctia Tong Cong ty tai ngay 31/12/2025 dugc hop nhit trén co s&
bdo cao tai chinh cua cong ty me, cac cong ty con va céc cong ty lién két. Trong do,
béo céo tai chinh ctia mot sb cac cong ty con (chi tiét tai Thuyét minh s6 1.4) va mét s6
cong ty lién két (chi tiét tai Thuyét minh s 16) chua duge kiém toan hodc chi c6 bao
céo tai chinh céc nam truéce. Kiém toan da thuc hién cac tha tuc kiém toan can thiét
nhung khéng thé thu thap dugc ddy du bang chiing kiém toan thich hop dé danh gia
anh huong ctia van @ nay dén Béo cdo tai chinh hop nhit ctia Téng Céng ty.

Vé y kién kiém toén ngoai trir, Téng cong ty VIWASEEN giai trinh nhu sau:

- Vé viée dbi chiéu cong ng phai thu khach hang: do Tong cong ty dic thu la
doanh nghiép xay lap, céc chi diu tur & vi tri dia ly khé xa va da dang ciing véi viéc
nhan sy thuong xuyén thay d6i nén gay nhiéu khé khin cho Téng cong ty trong viéc
xé4c nhan, d6i chiéu cong ng phuc vu cho kiém toan Béo c4o tai chinh va quan ly céng
ng. Do d6, mic du d4 rat tich cuc thuc hién cdng tac nay nhung ty 1é dbi chiéu céng no
clia Téng cong ty dat ty 1€ khong cao. Pdi véi mot sd khoan cdng n¢ phai thu lién quan
dén céc cong trinh da quyét todn céc ndm trudc, Tdng cbng ty van tich cuc dbi chiéu



cong no, kiém tra, ra soat hd so dé phan loai tudi ng ciing nhu tinh trang clia cac doi
tuong ng phuc vu cho viée quan ly, thu héi va thyuc hién trich lap du phong no phai thu
khé doi theo quy dinh. Téng cong ty da thanh 1ap cac Ban thu hdi va xir Iy ng nham ra
soat, kiém tra, hoan thién hd so cong no, dua ra céc bién phéap xir ly ng phu hop dé nd
luc timg budc giai quyét van dé cdng no ton dong.

- Déi véi cac khoan chi phi san xuit kinh doanh dé dang cua cac cong trinh x4y
dung da hoan thanh: Téng céng ty da thanh 1ap Ban thu hdi vén va quyét toan cong
trinh nham thue hién cdng tac thu hdi vén, thanh quyét todn va xir Iy no theo ké hoach.
Tong cong ty da tap trung quyét todn ndi bd véi céc g6i thau da quyét todn A-B tuy
nhién do nhiéu nguyen nhan khéc nhau dan dén quyét toan noi bd con chdm nén ty 18
xir Iy chi phi d& dang ton dong chua dat ké hoach.

- Péi véi viée chua xac dinh gié tri thuan c6 thé thuc hién duge doi voi nguyén
vt ligu tén kho khong sir dung nhiéu nam da duge d& nghi thanh ly, Téng cong ty da
thanh 14p Hoi dong kiém ké, 1én phuong an va dy kién hoan thanh trong ndm 2026.

- Béo cdo tai chinh ctia Téng Cong ty tai ngay 31/12/2025 duogc hop nhét trén co
s0 bao cdo tai chinh cta céng ty me, cac cong ty con va cac cong ty lién két. Trong do
o bao cdo tai chinh tu 14p cia Céng ty cb phan Co khi xay dung cép thoat nuéc -
Viwaseen.2, Céng ty C6 phan Phét trién nguén nhén Iy, Thuong mai va Du lich
Viwaseen va bdo cdo tal chinh cta céc nim trude dbi voi mot s6 cdng ty con: Cong ty
Cb phan Xay dung cip thoat nuéc sb 12, Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Mbi
trudng Viwaseen Phuong Huéng, Cong ty Cé phin Pién nuéc Lép may va Xéy dung -
Viwaseen.4.

Trén day 1a giai trinh mot s ndi dung ctia Bdo cdo tai chinh hop nhat nim 2025
ctia Tong cong ty Pau tu nude va Moi trudng Viét Nam - CTCP.#
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