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CONG TY CO PHAN SIMCO SONG PA
Toéa nha SIMCO Séng Da, tiéu khu dé thi méi Van Phuc, phwéng Ha Bang, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Biéu hanh Céng ty C6 phan Simco Séng Pa (sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay Bao cao ctia minh
va Bé&o céo tai chinh téng hop clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Coéng ty hoat dong theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty C4 phan s6 0101401706, dang ky
lan dau ngay 21/07/2003 va thay dbi lan thir 25 ngay 06/06/2025 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Ha
N6i cap.

C6 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich ching khoan thanh phé Ha Noi véi ma chirng khoan
SDA. Tdéng s6 Iigng ¢b phiéu dang lwu hanh la 26.205.990 C4 phiéu.

CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién cta Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong nam tai chinh va cho dén
thei diém 1ap bao céo nay gbm:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Lé Quang Huy Chu tich HBQT
Ba Nguyén Thj Héng Ngoc Thanh vién
Ong Ng6 Birc Anh Thanh vién

Ba Pham Ngoc Tram Thanh vién
Ong Nguyé&n Ngoc Quyén Thanh vién

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyé&n Thj Héng Diuy Trwdng Ban Kiém soat
Ba Vi Thi Lanh Thanh vién

Ba Bau Thi Thanh Thuay Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chikc vu

“Ong Vi Tiét Tai Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Héng Ngoc Pho Téng Giam dbc
Ba Doan Thj Mai Ph6 Tdng Giam déc
Ong Nguyén Van Phuc Pho Téng Giam déc

Dai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap bao céo nay la éng Lé
Quang Huy — Chu tich Héi déng quan tri.
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CONG TY CO PHAN SIMCO SONG DA
Toa nha SIMCO Séng B4, tidu khu d6 thi méi Van Phic, phuong Ha Pong, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH (tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh Ia kiém toan vién thuc hién kiém toan Bao céo
tai chinh tdng hop cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN BIEU HANH BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Ban Diéu hanh Cong ty co trach nhiém lap Bao c4o tai chinh téng hop phan anh mét cach trung thirc va hop
ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh
tdng hop va tinh hinh lwu chuyén tién té téng hop cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chuan
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bdao c&o tai chinh tong hgp. Trong viéc lap B4o céo tai chinh tdng hop nay, Ban Biéu hanh duoc
yéu cau phai:

» Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhéat quan;

* Duwa ra cac xét doan va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

» Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwgc tuan thi hay khéng, ¢ nhitng 4p dung sai léch trong
yéu can dugc cong bd va gii thich trong bao cao tai chinh riéng hay khong;

¢ Lap béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat ddng lién tuc trr treding hop khéng thé cho réng Cong ty sé
tiep tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét ké va thuwc hién hé théng kiém soat n6i bé mét cach hibu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
cdo tai chinh hgp ly nhdm han ché rti ro va gian lan.

Ban Diéu hanh Céng ty chiu trach nhiém dam bao rdng sé ké toan dwoc ghi chép mot cach phit hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cGa Céng ty & bat ky théi diém ndo va dam bdo rang Bao cao
tai chinh tdng hop tuan tha chuln muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop. Ban Biéu hanh ciing chju trach
nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Céng ty va thwc hién céc bién phap thich hop d& ngan chan va phat
hién cac hanh vi gian 1&n va sai pham khac.

Ban Diéu hanh xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh
téng hop.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Diéu hanh cam két réng Céng ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Thi twdng
Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Luat chitng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu
céng bé théng tin theo quy dinh tai Thong tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta B6 Tai chinh hwéng
dan vé viéc cong bd thong tin trén Thj trieeng chirng khoan, Thong tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024
va Thong tw 18/2025/TT — BTC ngay 26/4/2025 sira ddi, bd sung mét sb diéu clia cac thong tw quy dinh vé
giao dich chirng khoan trén hé thdng giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan;
hoat ddng clia cong ty chitng khoan va cong bd thong tin trén Thi treéng chirng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Ban Diéu hanh phé duyét Bao céo tai chinh téng hop dinh kém. B&o céo tai chinh tdng hop da phan anh
trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két
qud hoat dong kinh doanh tdng hop va cac lubng Iwu chuyén tién té tdng hop cho nam tai chinh két thuc
cung ngay, phu hop v&i cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh tdng hop.
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CONG TY CcO PHAN SIMCO SONG PA
Toa nha SIMCO Séng DPa, tiéu khu dé thj méi Van Phic, phuéang Ha Béng, thanh phd Ha Noi

¢&rdaj dién cho Ban Diéu hanh,
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Chu tich Héi déng quan trj
Ha N6i, ngay 27 thang 03 ndm 2026
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té "ﬂﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 1310/2025/BCTC/AV

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gei: Céac cb déng
Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Simco Séng Pa

Chuing t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh tdng hop kém theo clia Cong ty C& phan Simco Séng Pa (sau
day goi tat la “Cong ty") dwoc lap ngay 27 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang 41, bao gém: Bang
can doi ké toan tbng hop tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao co két qua hoat dong kinh doanh téng
hop, Bao cao Ivu chuyén tién té téng hop cho nam tai chinh két thic cing ngay va cac thuyét minh Bao
cdo tai chinh tdng hop kém theo.

Trach nhiém cua Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hep ly Bao cao tai chinh
riéng ctia Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd
ma Ban Diéu hanh xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng
khéng cé sai sét trong yéu do gian an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chiing téi la dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh dia trén két qua clia cudc kidm toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chu&n muc Kiém toan Viet Nam. Cac Chudn muc nay yéu
cau chung t6i tuan thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thic hién
cudc kiém toan dé dat dwoc sw dam béo hop Iy vé viéc liéu Bao cao tai chinh cla Cong ty co con sai sot
trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thirc hién cac thl tuc nhiam thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan duwoc Iwa chon dya trén xét doan
ctia kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro co sai st trong yéu trong Bao c4o tai chinh riéng do gian lan
hodc nham I1&n. Khi thyc hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo cia
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhadm thiét ké cac
th tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua cta kiém soat ndi bd cta Cong ty. Cong viéc kidm toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cla
céc chinh séach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy ciia cac wéc tinh ké toan cia Ban Didu hanh cling
nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cao tai chinh riéng.

Ching t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap duoc I3 day da va thich
hop lam co s cho y kién kiém toan ngoai trir cia ching toi.

Co sé cua y kién kiém toan ngoai triv

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 khoan phai thu 6ng B8 Tudn Dwong va khodn tam (ng cho ba Nguyén
Thi Tuyét, Nguyén Cong Giap c6 gia tri 1an Iwot 1a 9.694.100.000 VND, 33.700.000.000 VND va
44.908.000.000 VND. Tai thoi diém lap Béo céo nay, Ban Tdng giam déc da thic hién trich lap di phong
phai thu ngan han kho doi. Vi nhirng tai liéu hién c6, ching téi chuwa thu thap duoc cac bing chirng
kiém toan thich hop dé danh gia dugc tinh phu hop lién quan dén giao dich cda khoan phai thu nay, viéc
trich 1ap dw phong cta khoan phai thu nay ciing nhw anh hwdng clia chiing tdi cac chi tiéu khac (néu co)
dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh téng hop kem theo.

A-TTS - 3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phudng Ha Béng, Thanh phd Ha Néi
A-TTS - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City 4
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:/fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Co sé y kién kiém toan ngoai triv (tiép theo)

Nhw da trinh bay tai thuyét minh sé 4.12 — "DAu tw tai chinh dai han” clia Bao cdo tai chinh tdng hop,
Cong ty dau tu gop vbn vao Cong ty Co phan Cat Twerng Thién Tan Lac sb tién 37.050.000.000 VND va
da chuyén nhwong khodn dau tw gop vén nay cé gia chuyén nhwong la 37.050.000.000 VND. Véi nhirng
tai liéu hién co, chung t6i chua thu thap dugc cac bang chirng kiém toan thich hop dé danh gia dwoc
tinh phu hop lién quan dén giao dich clia khodn dau tw nay, viéc trich lap dw phong, hoan nhap du phang
clia khodn dau tw nay cling nhir &nh hwéng ciia ching t&i cac chi tiéu: Thué va cac khoan phai nop nha
nuwéc va cac chi tiéu khac dwgec trinh bay trén Bao céo tai chinh tdng hop kém theo.

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 4.6 - "Phai thu ngdn han khac” clia Bao cao tai chinh téng hop, tai
ngay 01/01/2025, Cong ty c6 khoan phai thu gia tri 1a 58.163.618.000 VND va da trich lap dw phong phai
thu ngén han khé 100% gia tri clia khodn phéi thu nay. Tai thdi didém lap bao cao, Cong ty da thu hdi
dwge mot phan cac khodn phai thu khac va hoan nhap dy phong phéi thu khac néi trén coé gia tri 1a
57.163.618.000 VND. Vé&i nhirng tai liéu hién co, ching téi chwa thu thap dwoc cac bang ching kiém
toan thich hgp dé danh gia dwoc tinh phu hop lién quan dén giao dich cia khoan phai thu nay, viéc trich
lap dw phong, hoan nhap dw phong cta khoan phai thu nay ciing nhw dnh hwéng clia chiing téi cac chi
tieu: Thué va cac khodn phai nép nha nuwéc va cac chi tiéu khac dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh
tbng hop kém theo.

Y kién kidm toan ngoai triv

Theo y kién cta ching t6i, ngoai trir dnh hwéng clia van dé néu tai doan “Co s& cua y kién kiém toan
ngoai tri*”, bao cao tai chinh téng hop da phan anh trung thuwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh téng hop ctia Cong ty C6 phan Simco Séng Ba tai ngay 31/12/2025, ciing nhw két qua
hoat dong kinh doanh téng hep va tinh hinh lwu chuyén tién té tdng hop cho nam tai chinh két thiic cung
ngay, phu hep v&i chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh tdng hop.

Van dé can nhin manh

Chung t6i xin Iwu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 4.13 clia B4o céo tai chinh téng hop lién quan dén chi
phi xay dwng co ban d& dang véi gia tri 75.902.112.441 déng tai ngay 31/12/2025 d& dugc Hoéi déng
quan trj phé duyét chu treong trién khai Dy &n téa nha Simco Tower tai khu nha hén hop HH — Dy &n
khu d6 thi moi Cau Bwou, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cé téng mirc dau tu dy kién la
351.780.000.000 déng. Tai thei diém phat hanh Bao cao kiém toan nay, Dy an dang trong qua trinh thuc
hién theo Nghi quyét sé 27/SIMCO-HDQT ngay 15/09/2025 cua Coéng ty va Coéng ty dang lam viéc voi
Cong ty C6 phan Kinh doanh phat trién nha va dé thi Ha Néi dé chuyén ti hop dong chuyén nhwong ha
tang ky thuat sang hop déng hop tac kinh doanh nh&m tiép tuc trién khai phat trién dy an theo Quyét
dinh sé 1439/QD-UBND ngay 13/03/2025 cta Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc Chap thuan
diéu chinh cha trwong dau tw va phé duyét tién do thic hién cho phan con lai clia dy an.

Chung téi Ity y ngwoi doc den thuyét minh sb 2.2 — Gia dinh vé& hoat dong lién tuc, tai ngay 31/12/2025,
Kha nang thanh toan ngan han va kha nang hoat déng lién tuc ctia Cong ty co kha nang bj anh huwdng.
Tuy nhién, Ban Diéu hanh khang dinh Cong ty van tiép tuc hoat déng kinh doanh do Céng ty da co ké
hoach thanh ly cac khoan dau tw tai chinh dai han dé dam bao dwoc dong tién cho cac hoat dong san
xuat kinh doanh va Bao cao tai chinh nam 2025 dwoc 1ap dia trén gia dinh Cong ty tiép tuc hoat dong 14
phi hop.

Van dé can nhan manh nay khéng lam thay ddi két luan ngoai trir ctia chiing toi.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)
Vén dé khac

B&o céo tai chinh nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 cta Céng ty C& phan Simco Séng
Da da duoc kiém toan bdi Kiém toan vién cia Cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién dua ra y kién
kiém toan ngoai trir dbi v&i Bao cdo tai chinh dinh kém vao ngay 29/09/2025. Co s& dwa ra ¥ kién kiém
toan ngoai trir nhw sau:

+ Kiém toan vién khong thu thap duoc ddy di duoc cac bdng chimg lién quan dén giao dich hinh thanh
s6 duw va gid trj dw phong déu tw tai chinh déi voi khoan déu tw vao Cong ty dau tw vao Céng ty C6 phan
Cét Twong Thién Tan Lac.

+ Kiém toan vién khong thu thap duoc ddy di dugc céc bing chimg lién quan dén giao dich hinh thanh
sé duw tai ngay 31/12/2024 va gia tri dw phong phai thu khé doi déi véi cac khoén phéi thu khac cé gia tri
58.163.618.000 VND.

+ Kiém toan vién khong thu thap duoc ddy di duoc céc bang ching lién quan dén gid tri dw phong phai
thu khé doi d6i véi céc khodn phéi thu éng Nguyén Quang Hoan.

+ Kiém toan vién khong thu thap do bdng ching dé dénh gia vé tinh hién hiu, hop Iy cda giao dich vé
ban hang thwong mai (tdm ép phoi tre, thiét bi dién tcr).

+ Kiém toan vién khong thu thap duoc c4c tai liéu lién quan dén giao dich thwong mai doanh bén hang
(thiét bj dién tr, vat liéu xay dwng) nhw don dat hang, bién ban ban giao hang hoéa khong thé hién ré quy
céch ctia sdn pham, chét luong hang héa, phuong thirc giao nhan va sé duw céc khoan cong no phai thu
lién quan dén céc giao djch nay tai ngay 31/12/2024.

B po—
DUONG VAN THIEU NGUYEN PHUONG THUY
Phé Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5353-2025-283-1 S6 Giay CN BKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Noi, ngay 27 thang 03 ndm 2026
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CONG TY cO PHAN SIMCO SONG PA
Toa nha SIMCO Séng P4, tiéu khu dé thi méi Van Phuc, phweng Ha Déng, thanh phd Ha Noi
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BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN

. TAI SAN NGAN HAN

. Tién va cac khoan twong dwong tién
. Tién

. Dau tw tai chinh ngén han

. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han

. Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngén han clia khach hang

. Tra trede cho ngudi ban ngén han

. Phdi thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngan han khac

. Dy phong phai thu ngén han kho doi
. Hang tén kho

. Hang ton kho

. Tai san ngén han khac

. Chi phi tra trwéc ngan han

. Thué GTGT dwoc khau try

. Thué va céac khoan phai thu Nha nwéc
. TAI SAN DAl HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han khac

. Tai san ¢é dinh

. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia ‘
- Gia trj hao mén luy ké

. Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké
B4t dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gia trj hao mon Iuy ké

. Tai san do dang dai han
. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang

dai han
Chi phi xay dyng co ban d& dang

. Bau tw tai chinh dai han

Dau tw vao céng ty lién doanh, lién két
Péau tw gop vén vao don vj khac
Dw phéng dau tuw tai chinh dai han

. Tai san dai han khac

Chi phi trd trweére dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma  Thuyét $é cubi ndam $6 dau nam
sé _ _minh VND VND
100 33.001.493.057 32.206.533.110
110 4.1 144.519.469 268.422.227
111 144.519.469 268.422.227
120 5.600.100.000 5.600.100.000
123 4.2 5.600.100.000 5.600.100.000
130 27.200.470.120 26.212.844.102
131 4.3 23.8904.285.878 19.569.831.327
132 4.4 2.181.150.616 2.324.750.616
135 4.5 11.828.330.196 5328.330.196
136 4.6 100.797.690.442 79.352.436.975
137 4.7 (111.5600.987.012) (80.362.505.012)
140 4.8 47.896.364 47.896.364
141 47.896.364 47.896.364
150 8.507.104 77.270.417
161 4.9 6.578.101 9.526.221
162 - 59.785.593
163 4.20 1.929.003 7.9568.603
200 122.730.268.059 123.914.237.085
210 1.000.000.000 1.024.600.000
216 4.6 1.000.000.000 1.024.600.000
220 18.723.576.790 14.400.161.420
221 4.10 18.723.676.790 14.400.161.420
222 30.817.212.392 25.324.832.174
223 (12.093.635.602) (10.924.670.754)
227 411 - -
228 244.160.000 244.160.000
229 (244.160.000) (244.160.000)
230 412 9.203.337.372 9.659.620.812
231 15.969.920.460 15.969.920.460
232 (6.766.583.088) (6.310.299.648)
240 413 75.902.112.441 80.701.112.441
241 75.902.112.441 76.902.112.441
242 - 4.799.000.000
250 414 17.887.223.103 18.107.513.459
252 72.692 905 914 72.692.905.914
253 49.624.400.000 86.674.400.000
254 (104.430.082.811) (141.259.792.455)
260 14.018.353 21.228.953
261 4.9 14.018.3563 21.228 953
270 155.731.761.116 156.120.770.195

Céc mu;z_é_t‘_nﬁh_kém theo la mot by phan hop thanh cua Béo céo tai chinh nay
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CONG TY cO PHAN SIMCO SONG PA

Tda nha SIMCO Séng Pa, tiéu khu dé thi méi Van Phuc, phuwong Ha Béng, thanh phb Ha Noi

W M

= O,z o~oob =0

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON

. NO' PHAI TRA
. Nor ngan han ]
. Phai trd ngwdi ban ngan han

Nguwi mua tra tién trwé'c ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc

. Phai trd ngudi lao dong

. Chi phi phai trad ngén han

. Doanh thu chua thirc hién ngén han
. Phai trd ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

. Quy khen thuéng phuc lgi

. No dai han

. Doanh thu chwa thiwe hién dai han
. Phai tra dai han khéac

. VON CHU SO HOrU

. Vén chii s& hivu

. Vbn gép clia chii s& hiku

- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu

. Cb phiéu quy
. Quy khac thudc vén chu sé& hitu
. Loi nhuan sau thué chwa phan phbi

- LNST chua phéan phéi lay ké dén cubi
nam truwée
- LNST chua phan phbi ndm nay

. Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

(\}\V\/

Ma  Thuyét

sé

minh

Sé cudi nam
VND

Miu sé B 01 - DN

Sé dau nam
VND

300
310
311
312
313
314
315
318
319
320

322
330
336
337
400
410
411
411a
415
420
421

421a

421b
430

440

4.15
4.16
4.20

417
4.18
4.19
4.21

4.18
4.19

4.22

66.989.339.749
50.878.963.650
9.377.872.910
110.382.166
68.335.444
182.584.500
1.481.863.293
3.341.536.278
21.015.542.762
15.300.239.725

606.572
16.110.376.099
10.135.175.699

5.975.200.400
88.742.421.367
88.742.421.367
262.061.580.000
262.061.580.000
(1.682.000)
1.231.903.807
(174.549.380.440)

(176.911.895.964)

2.362.515.524

69.740.864.352
52.561.958.725
15.325.240.790
110.382.166
174.269.450
830.367.445
1.722.796.958
21.016.384.044
13.381.911.300

606.572
17.178.905.627
11.288.538.027

5.890.367.600
86.379.905.843
86.379.905.843
262.061.580.000
262.061.580.000
(1.682.000)
1.231.903.807

(176.911.895.964)

(76.769.273.202)

(100.142.622.762)

155.731.761.116

156.120.770.195

Nguwi lap biéu
Mai Thiy Linh

Ké toan trvong
Pham Thj Hiéu

g 27

Ch tich Hoi déng quan tri

Lé Quang Huy
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 thang 03 nam 2026

Cac thuyét minh kém theo la mot b6 phan hop thanh cua Bao céo tai chinh nay 8
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CONG TY CO PHAN SIMCO SONG DA
Toa nha SIMCO Séng Da, tiéu khu dé thj méi Van Phuic, phuéng Ha Bong, thanh phé Ha N6i

M3iu sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

TOD0N2000000000000000GCG0O0C0CFC

CHi TIEU Ma:? Thl_Jyét Nam nay Nam trwéc
s6 minh VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung cap dichvy 01 5.1 21.467.867.808 41.330.743.041

2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 10 21.467.867.808 41.330.743.041
dich vu (10=01-02)

4. Gia vén hang ban 11 5.2 19.618.559.970 40.975.331.746

5. L¢inhuan gop vé ban hang vacung cdp 20 1.849.307.838 355.411.295
dich vu (20=10-11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 1.130.757.548 416.301.640

7. Chi phi tai chinh 22 5.4 (35.815.345.614) 31.632.780.647
- Trong do: Chi phi lai vay 23 1.013.890.770 678.871.467

8. Chi phi ban hang 25 55 . -

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.6 36.420.352.172 73.830.790.100

10. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 2.375.058.828 (104.691.857.812)
(30=20+(21-22)-(25+26))

11. Thu nhéap khac 31 5.7 223.987.624 4.622.406.034

12. Chi phi khac 32 5.8 236.530.928 73.170.984

13. L¢i nhuan khac (40=31-32) 40 (12.543.304) 4.549.235.050

14. Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué 50 2.362.515.524 (100.142.622.762)
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.9 . -

16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52 - -
nghiép hoan lai

17. L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh 60 2.362.515.524 (100.142.622.762)
nghiép (60=50-51-52)

18. Lai co ban trén cb phiéu 70 5.10 (3.821)

19. La&i suy giam trén cb phiéu 71 5.10

"

WL S -

N

Nguwoi lap biéu
Mai Thay Linh

Ké toan trwdng
Pham Thi Hiéu

Chii tich Hi ddng quan tri
Lé Quang Huy

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 27 thang 03 nadm 2026

Céc thuyét minh kem _{neo la mot bé phan hop thanh cia Béao céo tai chinh nay _ 9
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CONG TY CO PHAN SIMCO SONG PA
Toa nha SIMCO Séng Pa, tiéu khu dé thi méi Van Phuc, phwéng Ha Déng, thanh phé Ha Noi

Mau sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025
(theo phurong phép truc tiép)

- Ma Thuyét Nam nay Nam trwéc
SHITIED sé minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién ti hoat déng kinh
doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu 01 69.049.626.174 37.484.572.739
va doanh thu khac
2. Tién chi trd cho ngudi cung cép hang 02 (97.015.729.822)  (43.944.642.673)
hoa, dich vu
3. Tién chitra cho ngudilao dong 03 (2.258.284.820) (2.155.171.000)
4. Tién chi tra lai vay 04 (855.365.960) (1.029.194.029)
5. Tién thu kh&c tir hoat dong kinh doanh 06 2.919.619.528 932.932.974
6. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh 07 (81.086.066.352) (880.036.996)
Lwu chuyén tién thuan tiv hoat dong 20 (109.246.201.252) (9.591.538.985)
kinh doanh
Il.  Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi dé mua sém, xay dirng TSCD 21 (3.693.380.218) -
va cdc tai san dai han khac
2. Tién chicho vay, mua cac céng cu no 23 (8.746.000.000) (37.566.618.000)
cla don vi khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban laicongcung 24 39.812.618.000 28.204.546.400
clia cac don vj khac
4. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vj 26 79.809.000.000 17.987.000.000
khac
5. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va loi nhuan 27 21.130.428 1.273.009.196
duoc chia
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong 30 107.203.368.210 9.897.937.596
dau tw
lIl. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai
chinh \
1. Tién thu tir di vay 33 6.1 22.312.734.565 18.453.699.700 i
Tién tra no gbc vay 34 6.2 (20.394.406.140)  (19.122.716.797) 3
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng 40 1.918.328.425 (669.017.097) l
tai chinh 5
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 (124.504.617) (362.618.486) 4
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 268.422.227 631.241.939 N
Anh huéng cta thay ddi ty gia héi doai 61 601.859 (201.226)
quy ddi ngoai té
Tién va twong dwong tién cubi nam 70 144.519.469 268.422.227
— T
PSR,
/«f@ms rY
A {;‘( CO PHAN
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Nguwi lap biéu

Ké toan trwéng

Fﬁ)i déng quan tri

Mai Thuy Linh Pham Thj Hiéu

Lé Quang Huy

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 27 thang 03 nam 2026

Cac thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh cia Béo céo tai chinh nay 10
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CONG TY CO PHAN SIMCO SONG PA M3iu sé B 09 - DN

Toa nha SIMCO Song Pa, tiéu khu dé thi méi Van Phuc, phwéeng Ha Boéng, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Cac thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi cac bao cdo tai chinh riéng
gitra nién kém theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cé phan sé 01014017086,
dang ky lan dau ngay 21/07/2003 va thay ddi lan thir 25 ngay 06/06/2025 do S& Ké hoach va Dau tw
thanh phé Ha Noi cap.

C6 phiéu cia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phd Ha Ngi véi ma chirng
khoan SDA. Téng s6 lwgng cb phiéu dang luu hanh 1a 26.205.990 Cd phiéu.

Coéng ty co tru s& chinh tai tda nha SIMCO Séng Pa, tiéu khu dé thi méi Van Phuc, phuwéng Ha
Poéng, thanh phd Ha Noi.

Tong s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 |14 14 ngwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 16 ngudi).

Linh vwe kinh doanh
Linh vire kinh doanh ctia Cong ty 1a: dich vu.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwdrng clia Céng ty dugc thuc hién trong thei gian khéng qua
12 thang.

Dac diém hoat dong ctia Coéng ty trong ky c6 anh hwéng dén Bao cao tai chinh tdng hop
Trong nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty thu hc‘)‘i cac khoan dau tu tai
chinh va phai thu khac dan dén Céng ty hoan nhap dw phong cac khodn dau tw tai chinh, khoan
phai thu va c6 anh hudng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao c4o tai chinh tdng hop clia Cong ty.
CéAu tric céng ty

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty cd 01 chi nhanh

Stt Tén chi nhanh Bia chi

1 Ban quan ly du an Ha Tinh S& nha 16, dwdrng Nguyén Hang Chi, phwérng Thanh Sen,
tinh Ha Tinh

11
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CONG TY cO PHAN SIMCO SONG PA Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty cé cac Cong ty lién doanh, lién két nhuw sau:

. . e Ty lé
Tén cong ty Dja chi tru s& chinh Hoat dc_)ng'; Kinh T?."? biéu
doanh chinh lgri ich diiyit
Céngty CP Tw dong  Tang 6, Téa nha SIMCO Kinh doanh thiét bj 35,83% 35,83%
hoa va Cong nghé Séng Da, tiéu khu dé thi vat tw va cung cap
Théng tin Séng Ba md&i Van Phuc, phuwong dich vu
Ha Péng, thanh phd Ha
No6i
Céng ty CP Rugu LS CN - B3, Khu céng Chung, tinh cét va 28,52% 28,52%
Viét Nam Thuy Bién  nghiép Phi Nghia, xa Phti  pha ché cac loai
Nghia, thanh phd Ha Néi rwou manh
Céng ty CP Hl(*u han  Quan Kanayut, Khu Khai thac mé da 45,86% 45,86%
Myanmar SIMCO Yangon, Myanmar
Séng ba (i)

(i) Théng tin vé khoan dau tw vao Céng ty Cé phan Hiru han Myanmar — Simco Séng Pa:

Theo gidy chirng nhan dau tw ra nwéc ngoal s6 335/BKH-DTRNN cép 1an dau ngay 30/03/2010,
giay chwng nhan dau tu ra nwéc ngodi s6 335/BKH- BTRNN-DC1 ngay 17/08/2012, gidy chung
nhan dau tw diéu chinh sé 335/BKH-DTRNN-DC3 ngay 26/06/2023 ctia Bo ké hoach du tw cap cho
Cong ty Cb phan Simco Séng Pa da chirng nhan Céng ty C6 phan Simco Séng Da la nha dau tw ra
nwéc ngoai dé thirc hién dy an dau tw khai thac va ché bién da Marble — mé Nayputaung — bang
Rakhine — Myanma. Tén té chirc kinh té 1ap tai nuwéc ngoai 1a Céng ty Cb phan Hiru han Myanmar —
Simco Séng Pa.

Theo cac giay chirng nhan dau tu ra nwéc ngoai, tng vén dau tu cla dy an la 18.147.000 USD,
twong dwong 381.087.000.000 dong, trong do:

+ V6n dau tw bang ngudn tu c6 la 6.000.000 USD, twong dwong 126.000.000.000 dong, trong dé
von dau tw ra nwéc ngoal clia Cong ty C6 phan Simco Séng Pa 14 2.519.530,17 USD va Cong ty C&
phan Xuat Nhap Khau Viét Trang 1a 3.480.469,83 USD.

+ Vbn dau tw bang ngudn vay 1& 12.147.000 USD, twong dwong 225.087.000.000 ddng.

Tinh dén ngay 31/12/2025, phan vén gop thuc té vao Céng ty Cé phan Hiru han Myanmar — Simco
Séng Da la: 117.358.983.697 dong bao gbm:

e

+ Phan vén gop caa Cong ty C6 phan Simco Séng Da: 53.822.905.914 ddng chiém ty 1& 45,86%.

+ Phan vbn gop ctia Cong ty C phan Xuat Nhap Khau Viét Trang: 63.536.077.783 dbng chiém ty le
54,14%.

12
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CONG TY CO PHAN SIMCO SONG PA

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

1.6

241.

2.2,

23.

31

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 cac Cong ty dau tw gop vén khac nhu sau:

Mau sd B 09 - DN

N . Them Ty lé
o : ¢ g Hoat ddng kinh Ty lé iz
Tén cdng ty Dia chi tru sé& chinh doaik shidh loi ich blel.i
quyeét

Coéng ty CP Cao su Thén Pha Nguyén, xa Phi - San xuat san pham 0,75% 0,75%
Phu Riéng - Kratie Riéng, tinh ®dng Nai khac ttr cao su
Céng ty CP Pau tw Phé Phan Binh Phiing, xa  Xay dung nha cac 1,23% 1,23%
Phat trién Khu Kinh Quang Ha, tinh Quang loai
té Hai Ha Ninh
Céng ty CP Dau tw S6 2, ng6 889, tb 9, Tuw van, mai gidi bat 19% 19%
Xay dyng va Béat phwdng Phu Luong, dong san va cung
ddéng san Viét Nam thanh phé Ha Nai cép dich vu di kém
Céng ty CP Dau tw Tda nha SIMCO Séng Pa,  San xuét linh kién 19% 19%

Cong nghé HXS VINA

tiéu khu dd thi méi Van

dién tir

Phuc, phuwéong Ha Bong,
thanh phd Ha Noi

Tuyén bé vé kha nang ning so sanh trén bao céo tai chinh

S6 liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh {ong hop cGa nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh duoc véi sb liéu twong tring ctia sé liéu nam trwéce.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao cao tai chinh téng hop

Bao cao tai chinh tdng hop kém theo dwgc trinh bay bang Béng Viet Nam (VND), theo nguyén tic
gia goc va phu hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh téng hop.

Bdo céo tai chinh tébng hop kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh tong hop va tinh hinh lwu chuyén tién té téng hop theo cac nguyén tic va théng 1& ké
toan dwgc chap nhan chung tai cac nuéc khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty dang c6 khodn 16 liy ké 1a 174.549.380.440 VND (tai ngay 01/01/2025
khoan 16 lu§ ké la 176.911.895.964 VND), dbéng thoi ngay 31/12/2025 chi tiéu Tai san ngén han
dang nho hcrn No ngén han, khd n&ng thanh toan ngan han ctia Cong ty co thé khong dwoc dam
bdo. Cac van dé trén co6 thé anh huéng dén kha nang hoat déng lién tuc ctia Céng ty. Tuy nhién,
Ban Diéu hanh khé‘mg dinh Céng ty van tiép tuc hoat ddng kinh doanh do Céng ty da cé ké hoach
thanh ly cac khodn dau tw tai chinh dai han dé dam bao duwoc dc‘)ng tién cho céac hoat dong san xuét
kinh doanh va Bao cdo tai chinh nam 2025 dugec 1ap dwa trén gid dinh Cong ty tiép tuc hoat déng la
phu hop.

Nam tai chinh

Nam tai chinh cltia Coéng ty bat dau tr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéc tinh ké toan

Viéc lap Bao céo tai chinh tdng hop tuan tha theo chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh tébng hofp
yéu cau Ban Tong Giadm ddc phai c6 nhirng uwdc tinh va gia dinh anh hidng dén sé liéu bao cao vé
cdng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoén cong no va tai san tiém tang tai ngéy lap Bao cao tai
chinh téng hop cling nhw cac s liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mac

13
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CONG TY cO PHAN SIMCO SONG PA Mau s B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

3.2

3.3

du c&c woc tinh ké toan dwoc lap bang tt ca sw hidu biét clia Ban Téng Giam débc, sb thuc té phat
sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gom tien mat tai quy, cac khodn tién glvi khong ky han, cac
khoan dau tw ngan han, c6 kha nang thanh khoan cae, dé dang chuyén doi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Dau tw ndm gii» dén ngay ddo han

Khoan dau tw dwoc phan loai 1a ndm gitv dén ngay dao han khi Céng ty cé y dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han clia Céng ty 1a cac khoan tién g
ngan hang c6 ky han gitt dén ngay dao han v&i muc dich thu 14 hang ky va cac khoan dau ty ndm
gi» dén ngay dao han khéc.

Céc khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban du theo gia gbc bao gédm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau
tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Thu nhap 14i tir cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay
dao han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du
thu. L&i dwec hwdng trde khi Cong ty ndm gite dwoc ghi gidm trir vao gia gbc tai thdi diém mua.

Khi c6 cac béng chirng chéc chén cho thay mot phdn hodc toan b khoan dau tw co thé khéng thu
hoi dwoc va sbé ton that duwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi tbn that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam tri trwec tiép gia tri dau tu.

Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay dwgc xac dinh theo gia gbc trir di cac khodn dy phéng phai thu khé dai. Dy
phong phai thu khé doi cac khodn cho vay clia Céng ty dugec trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cac khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két
Céng ty lién két

Cong ty lién két la mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai la cong ty con
hay c6ng ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc duwa ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cta bén nhan dau tu nhwng khéng c6 anh
huwdng vé mat kiém soat hodc déng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gbe.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh khoan dwoc chia tir loi
nhuén thuan Ity ké cGa bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau twe. Cac khoan khac ma Céng ty
nhan dwoc ngoai loi nhuan duoc chia dwoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va duoc ghi nhan
l& khodn gidm trir gia gbc dau tu.

Céc khoan dau tu vao céng ty con, cong ty lien doanh, cong ty lién két dwoc trinh bay trong Bang
can dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khoan duw phOng giam gia (néu c0). Dy phong glam gia cta
cac khoan dau tu dwoc thie hién khi c6 bang chirng chéc chén cho thay co si suy giam gia trj clia
cac khoan dau tw nay tai ngay két thic nam tai chinh.

Céc khoan dau tw vao céng cu vén cua don vi khac

Dau tw vao cong cu vén clia don vi khac phan anh cac khodn dau tw cong cu vén nhwng Coéng ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hwdng dang ké ddi voi bén dwoc dau tu.

Khoan dau tw vao céng cu von cac don vi khac dwgc phan anh theo nguyén gia triv cac khoan duw
phong giam gia dau tw.
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3.5

3.6

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a s6 tién co thé thu héi ctia khach hang hoac cac doi tuong khac. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dw phong phai thu kho doi.

D phong phai thu kho doi duwgc lap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can ci vao tudi no’ qua han
clia cac khoan ng hodc dy kién murc ton that c6 thé xay ra, hoac cac khoan no' phai thu ma nguei
ne khoé c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan twong tu.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon giiva gia géc va gia trj thudn c6 thé thuc hién
dwoc. Gia goc hang tén kho bao gbm chi phi nguyén vat liéu tree tiép, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu cé, d& cé duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwérng xuyén.

Gia tri thuan cé thé thue hién duoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong giam gia hang tén kho ciia Céng ty dugrc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong gidm gia hang tén kho 16i thei, hong, kém pham
chét va trong trueding hop gia gbe clia hang tén kho cao hon gia tri thuan co thé thuwe hién duoc tai
ngay két thuc nién do ké toan.

Tai san ¢b dinh hi*u hinh
Tai san c6 dinh htru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san co dinh hinh thanh do mua sdm bao gém giad mua va toan bd cac chi phi khac
lien quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai sén sang st dung. B6i voi tai san cb dinh hinh
thanh do dau tw xay dwng co ban theo phwong thirc giao thau hodc tw xay dwng va san xuét,
nguyén gia la gia quyét toan cong trinh xay dwng theo quy ché quan Iy dau tv va xay dwng hién
hanh, cac chi phi khac c6 lién quan tryc tiép va 1& phi trwedc ba (néu co). Triedng hop dw an da hoan
thanh va dwa vao sir dung nhung quyét toan chwra dwoc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh dwoc
ghi nhan theo gia tam tinh trén co s& chi phi thuc té da b ra dé cé dwoc tai sdn cb dinh. Nguyén
gia tam tinh sé& dwoc diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan cé thAm quyén phé duyét,
Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phurong phap dwéng thang.

Khau hao duwec trich theo phuwong phép dwéng thdng duwa trén thei gian htru dung woc tinh phu hop
v&i quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 duwoc slra doi, bd sung theo quy dinh tai
Thong tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hwéng dan ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san cé dinh. Chi tiét nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 08 - 35
May méc, thiét b 03-10
Phwong tién van tai truyén dan 06 — 10
Thiét bj v&n phong quan ly 03 -05

Céac khoan 1&i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai sén la chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va chi
phi thanh ly tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh.
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3.7

3.8

3.9

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Coéng ty phai bd ra dé co dwoc
tai san co dinh tinh dén théi diém dwa tai sén do vao trang thai s&n sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban d&u dwgc ghi nhan 1a chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gan lién v&i mét tai sdn cb dinh vo hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh v6 hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dwoc xoa sé
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.
Tai san ¢ dinh v6 hinh ctia Céng ty bao gém:

Chwong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén cac chwong trinh phdn mém méy tinh khéng phai la mot bo phan gén két voi
phén cirng c6 lién quan duoc vén hoa. Nguyén gia clia phan mém may tinh Ia toan bé cac chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thdi diém dwa phan mém vao st dung. Phdn mém may tinh dwoc
khéu hao theo phwong phap dudng thang trong .. nam.

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw 1 quyén st dung dat, nha, mot phan clia nha hoac co s& ha tang thudc s&
hru cGia Cong ty hay thué tai chinh dwoc st dung nham muc dich thu lgi tr viéc cho thué hosc che
tang gia. Bat dong san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké&. Nguyén gia cla
bat dong san dau tw 1a toan bd céac chi phi ma Céng ty phai bé ra hodc gia tri hop Iy cia cac khoan
dua ra dé trao déi nham c6 dwoc bt dong san dau tw tinh dén thei diém mua hoac xay diwng hoan
thanh.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao
chi phi, trte khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san dau tw tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhieu hon mirc hoat déng dwoc danh gi4 ban dau thi dwgc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tv dwoc ban, nguyén gia va khdu hao Iy ké dwoc xéa sb va 1ai, 16 nao phat
sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong sén cha s& hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tw chi
khi cht s& hiru cham dirt st dung tai san d6 va bat ddu cho bén khac thué hoat dong hoac khi két
thic giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chii s& hivu st
dung hay hang tén kho chi khi chi s& hiru bt dau st dung tai sdn nay hoac bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chl s& hiru st dung hoac
hang ton kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén ddi.

Bat dong san dau tw sir dung dé cho thué dwoc khdu hao theo phwong phap dudng thang dia trén
theri gian hiru dung wéce tinh. Sé nam clia bat dong san dau tw nhw sau:

Loai tai san cé dinh S6 nam

Nha 30
Chi phi xay dwng co ban d& dang

Céac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vy muc dich kinh doanh bét déng san, cho thué,
quan tri hoac cho bat ky muc dich nao khac dwec ghi nhan theo gia 960, Chi phi nay bao gom chi
phi xay dwng va cac chi phi cé lién quan phu hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh
khé&u hao clia cac tai san nay dugc ap dung giébng nhw v&i cac tai san khac, bat dau ter khi tai san &
vao trang thai sén sang st dung.
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3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

Chi phi tra trwéc

Chi phi trd trwéc bao gém céac chi phi thuc té da phat sinh nhwng co lién quan dén ket qua hoat
dong san xuat kinh doanh clia nhiéu ndm tai chinh. Chi phi trd trwdc ctia Céng ty bao gbm cac chi
phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac céng cu, dung cu da dua vao st dung dwgc phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng
thang v&i thoi gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khac

Céc chi phi khac dwec phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng thang voi thoi gian phan bd
khéng qua 03 nam

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn ng phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai trd trong twong lai lién
quan den héng hoéa va dich vu da nh&n dwegc. Chi phi phai tra dwgc ghi nhan dwa trén cac wdc tinh
hop ly vé sb tien phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra & phai trd nguwéi ban, chi phi phai tra va phai trd khac duoc thuc
hién theo nguyén téc sau:

»  Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoéa, djch vu, tai san va ngu¢i ban fa don vi déc lap véi Cong ty.

e  Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu d& nhan dwoc tw ngwoi ban
hodc da cung cap cho ngw&i mua nhung chuwa chi tra do chua c6 hda don ho&c chwa du hé so,
tai liéu ke toan va cac khoan phai trd cho ngui lao dong vé tién Iwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trwéc. Khi cac chi phi do phat sinh thwc té, néu cé chénh
léch v&i s6 da trich, ké toan tién hanh ghi bb sung hoac ghi gidm chi phi twong rng véi phan
chénh Iéch.

¢ Phai trd khac phan anh cac khodn phai trd khéng co tinh thwong mai va phan tién 13i trd cham
khi céng ty chua thwe hién tra tién cho nha cung cép.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Céac khoan vay dugc theo dbi theo tirng ddi twgng cho vay, tirng khé wéc vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Truwdng hop vay ng bang ngoai té thi thire hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chl phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dlnh clia Chuén mirc ké toan Viet Nam sb 16 “Chi phl di vay”. Theo do, chi phi di
vay lién quan truc tlep dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhitng tai sadn can mot thoi
glan tuong d6i dai dé hoan thanh dwa vao str dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
s&n cho dén khi tai sén d6 dugc dua vao str dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tr viéc dau tw tam theri cac khodn vay CIU'O’C ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. E)0| v@i khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat déng san dau tw, |4 vay dwoc vén hoa ké ca
khi th¢i gian xay dwng dwéi 12 thang.

Vén chu s& hivu
V6n gop clia chi s& hiru durge ghi nhan theo sé von thie gop clia cac cb dong.
Thang dw vén c¢b phan phan anh khoan chénh lech gita ménh gia va gia phat hanh cb phiéu (ké ca

cac trwong hop tai phat hanh cb phleu quy) va co thé la thang dw dwong (néu gia phat hanh cao
hon ménh gid) hoac thang dw am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia).
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3.156

3.16

3.17

3.18

3.19

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan ph0| cho cac cb déng sau khi da trich Iap cac
quy theo Diéu lé cla Coéng ty cling nhw cac quy dinh ctia phap luat va da dwoc Pai héi déng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuan cho cac cd dong dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién té ném trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co the &nh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc nhuw
14i do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 14 do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai
chinh va céc khoén muyc phi tién té khac.

C6 tire duwgre ghi nhan 1a ng phai tra khi dwoc Dai hoi ddng ¢d dong phé duyét.
Ghi nhén doanh thu va thu nhap
Doanh thu ban hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man cac diéu kién sau:

e Phan I6n rli ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hoac hang hoa da dwoc chuyén
giao cho ngwdi mua;

. Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa, thanh pham nhw nguwéi s& hiru hoac
quyén kiém soat hang hoa, thanh pham;

e Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chéc chén;

«  Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwgec lgi ich kinh té tir giao dich ban hang:

e Xé&c dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cia giao dich do6 dwoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Truwdong hcrp dich vu duwoc thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky dwgc can clr vao ket qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngéy két thuc nam tai

chinh. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa man tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chac chan;

e Cokha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

o Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh;

*  Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vy do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tién l4i

Tién lai du’crc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé duw cac tai khoan tién glri va 1ai
suét thire té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén dich vu cung cép la tong chi phi phat sinh cla dich vu cung cép trong ky, duwoc ghi nhan
theo nguyén tic phi hop véi doanh thu va nguyén tic than trong.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thwc té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
cla Céng ty chi yéu bao gom cac chi ph[ vé lwong nhan vién bg phan quan ly; bao hiém xa héi, bao
hiém y té, kinh ph| cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khu hao; chi phi dy phéng: dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cla s thué phai trd hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhuan trucrc thué duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap chiju
thué khéng bao gébm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwee khau tre trong cac nam
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3.20

3.21

4.1

4.2

khac (bao goém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué
ho&c khéng dwoc khau trev.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay d6i theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung ve thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué cé thdm quyén.

Bao cao bd phéan
B phan theo linh vic kinh doanh [a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuat hodc cung cép san pham, dich vy va c6 rii ro va lgi ich kinh té& khac véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B phan theo khu virc dia ly la mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé va cé i ro va loi ich
kinh té khac v&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi truéng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Céc bén duwoc coi la lien quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cé anh hwéng dang ké déi
v@i bén kia trong viéc ra quyeét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwgc coi fa bén lién quan
néu cung dwec kiém soat chung hodc cling chiu s dnh hwédng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét clia mbi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Tgc‘)NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
TONG HOP

Tién va cac khoan twong dwong tién

86 cubi ndm Sé dau nam
VND VND
Tién mat 52.323.822 151.718.184
Tién g ngan hang khdng ky han 92.195.647 116.704.043
144.519.469 268.422.227
Pau tw ndm giiv dén ngay dao han

Sé cudi nam Sé dau nam
Gia goc Gia trj ghi s6 Gia géc Gia tri ghi s6
VND VND VND VND
Ngén han 5.600.100.000 5.600.100.000 5.600.100.000 5.600.100.000
I;en”(ﬁ”‘ anky 5.600.100.000 5.600.100.000 5.600.100.000 5.600.100.000
5.600.100.000 5.600.100.000 5.600.100.000 5.600.100.000

(i) Hop déng tién giri co ky han s6 02/2022/178138/HDTG/BIDV-SIMCO ngay 24/10/2022 gitra Ngan
hang TMCP Dau tw va Phat trién Vit Nam — Chi nhanh Ha Béng va Cong ty C6 phan Simco Séng
ba s0 tién 5.600.000.000 VND, lai suét 7%/nam, ky han 12 thang. Hop déng tién givi tw dong quay
vong gbe.

19

= RS

- £ . »

TR |



T00000000000800000000000000

CONG TY CO PHAN SIMCO SONG PA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

4.3

4.4

4.5

Phai thu ngén han cta khach hang

S6 cudi nam
VND

Sé didu nam
VND

Ong Nguyén Quang Hoan

Ong D& Tuan Dwong (i)

Céng ty CP Dau tw Binh Minh Viét

Cong ty CP Giai phap Collab

Coéng ty TNHH Thuong mai va Dau tw CDM
Céng ty CP Pau tw Hafa

Cac khoan phai thu khach hang khac

9.694.100.000
6.188.961.065

3.407.809.683
4.603.415.130

3.200.000.000
7.078.961.065
2.306.241.700
2.506.253.320

4.478.375.242

23.894.285.878

19.569.831.327

Phai thu ngén han ciia khach hang véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.3)

2.632.994.310

2.630.244.310

(i) Hop dong chuyén nhwong sé 2703/2025/HDCNCP/SIMCO-CNB ngay 27/03/2025 gitra Cong ty
C6 phan Simco Séng Pa va 6ng D& Tudn Duong. Déi tugng chuyén nhwrong: 1.900.000 cb phan
cla Cong ty C6 phan Cat Tuong Thién Tan Lac véi téng gia tri chuyén nhwong la 37.050.000.000
VND twong (rng véi 19.500 VND/Ccé phan. Théi han thanh toan: Téi da 180 ngay ké tir ngay ki hop

dong. Tai thoi diém phét hanh bao cao nay, Cong ty da thu hdi dwoc 27.355.900.000 VND.

Tra trwdc cho ngwdi ban ngén han

S6 cubi nam
VND

Sé dau nam
VND

Cong ty CP Xay dwng Nha & Hai Phong
Céc khoan tra treéc cho ngwdi ban khac

1.149.566.562
1.031.584.054

1.149.566.562
1.175.184.054

2.181.150.616

2.324.750.616

Phai thu vé cho vay ngéan han

Sé cudi ndm S6 diu nam

VND VND

Coéng ty CP Ruwou Viét Nam - Thuyy Pién (i) 5.006.330.196 5.006.330.196
Cong ty CP Pau tw Phat trién SCO (i) 322.000.000 322.000.000

Ba Phan Thij Van (iii)
Ba Trinh Thi Thu (iv)

3.800.000.000 =
2.700.000.000

11.828.330.196 5.328.330.196

Phai thu vé cho vay ngén han vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh s 7.3)

5.006.330.196 5.006.330.196

(i) Céc hop ddng cho vay tién gitra Céng ty Cé phan Simco Séng Pa va Cong ty C8 phan Rwou Viét
Nam — Thuy Bién. Lai suat 0-2%/nam. Ky han 3-6 thang. Muc dich vay: phuc vy hoat déng san xuat
kinh doanh. Khéng cé tai san dam bao.

(i) Hop dong vay tién sé HDV/01/2017/HT-SC ngay 12/10/2017 gitra Cong ty C& phan Simco Séng
Da va Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién SCO sb tién 322.000.000 VND. Lai suat 0%/nam. Ky han
12 thang. Muc dich vay: nhu cau von dé kinh doanh. Khéng cé tai san dam bao.

(i) Hop dbng vay tién s6 1211/2025/HDV/SC-CN ngay 12/11/2025 gitra Cong ty C phan Simco
Séng Da va ba Phan Thj Van so tién 3.800.000.000 VND. Lai suét 8%/nam. Ky han 180 ngay. Muc
dich vay: nhu cau tai chinh ca nhan. Khéng cé tai san dam bao.
(iv) Hop ddng vay tién sb 3011/2025/HDV/SC-CN ngay 30/11/2025 gitba Cong ty C& phan Simco
Séng Da va ba Trinh Thj Thu sé tién 2.700.000.000 VND. L&i suat 8%/nam. Ky han 180 ngay. Muc
dich vay: nhu céu tai chinh c& nhan. Khéng cé tai san dam bao.
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4.6

4.6.1

Phai thu khac

Phai thu ngén han khac

S6 cudi nam

S6 dau nam

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tam rng 79.127.000.000 540.000.000

Phai thu vé hop tac dau tw véi Cong ty CP Ruou Viét
Nam - Thuy Bién (i)

Phai thu vé hop déng hop tac kinh doanh v&i Cong ty
CP Xuét nhap khau va Pau tv Quéc té Théng Long (u)
Phai thu ba Hoang Thi Phirong vé chuyén nhuwong vén

(iii)

5.750.000.000

10.000.000.000

(79.108.000.000)

(10.000.000.000)

5.750.000.000

10.000.000.000

17.597.000.000

(500.000.000)

(10.000.000.000)

(17.597.000.000)

Phai thu ba Nguyén Thi Nhan vé chuyén nhwong vén 1.000.000.000 (1.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)
(iv)

Phai thu vé cho vay ca nhan - - 37.566.618.000 (37.566.618.000)
Phai thu lai tién g, tién cho vay 96.349.593 - 74.044.444 -
Phai thu Cong ty CP Dau tv va Phat trién Béc Ha 550.000.000 (550.000.000) 550.000.000 (550.000.000)
Phai thu Céng ty CP Dau tw va Phat trién Tona 500.000.000 (500.000.000) 500.000.000 (500.000.000)
Phai thu Cong ty CP Dau tw Phat trién SCO 25.000.000 (25.000.000) 25.000.000 (25.000.000)
Phai thu khac 3.749.340.849 (108.012.7089) 3.749.774.531 (108.012.709)

100.797.690.442 (91.291.012.709) 79.352.436.975 (69.846.630.709)

(i) Khoan hep téc kinh doanh véi cac can bd céng nhan vién cla cong ty dwoc trinh bay chi tiét tai thuyét minh s 4.17 - Phai trd khac.

(ii) Hop dong hop tac kinh doanh sb 01/2023/SIMCO- THANGLONG ngay 31/03/2023 gitra Cong ty Cb phéan Simco Séng Pa (bén A) va Cong ty Co phan Xuét
nhap khau va Dau tw quéc té Thang Long (bén B), voi sb tién bén A gop vén béng tién mat Ia 10.000.000.000 déng; bén B gép bang quyén kinh doanh san
pham, mang Iwdi khach hang va hé théng phan phéi san pham lién quan dén cac san pham nganh nguyén liéu va nhya liéu. Thei han hop tac: 12 thang ké tir
ngay hop dong cé hiéu lwc. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh duegc chia theo ty 1&: bén A dwoc hudng 70%, bén B dwoc hwdng 30% trén téng loi nhuan
sau khi @& hoan thanh cac nghia vu v&i Nha nwéc,

Tai thoi diém 30/06/2025, Coéng ty tam th&i trich 1ap dw phong 100% ddi voi cac khoan hop tac kinh doanh nay do hop d’éng da qua han nhwng chwa duoc
bén Céng ty C6 phan Xuéat nhap khdu va Pau tu qubc té Thang Long quyét toan loi nhuan va thuc hién déi chiéu cong no véi Céng ty. Dén thdi diém phat
hanh bao cao nay, Ban lanh dao Cong ty van dang tich cwe lam viéc voi Cong ty Co phan Xuat nhap khau va Dau tw quéc té Thang Long dé thiee hién quyét
toan va thu hdi khoan céng ng' nay.

(i) Hop dong chuyén nhucrng cb phan sb 1112!2023!HBCNCPISIMCO CN ngay 11/12/2023 gitra Céng ty Cd phan Simco Séng Da va ba Hoang Thi
Phuwong. Déi twong chuyén nhuwong: 2.400.000 ¢b phan cla Céng ty Co phan Khoang san SIMCO — FANSIPAN v&i tong gia tri chuyén nhuwong 1a
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

75.360.000.000 dong twong (rng véi 31.400 Gong/cd phan. Thai han thanh toan: Toi da 180 ngay ké tir ngay ky hop dong. Tai thai diém 31/12/2025, Cong ty
da thu hoi toan bd khoan phai thu nay.

(iv) Hop déng chuyén nhwong cd phan sb 36/2023/HDCNCP/SIMCO-CN ngay 13/11/2023 gira Cong ty Cé phan Simco Séng Ba (Bén A) va ba Nguyén Thi
Nhan (Bén B). Di twong chuyén nhwong: Toan b phan von gop cla Bén A trong Dw an dau tw hoat déng kinh doanh Trwéng Cao dang nghé SIMCO Séng
Da theo Hop dbng hop tac kinh doanh sé 1403/HDHTKD ngay 14/03/2017 va Phu luc dinh kém gitra Céng ty Co phan SIMCO Séng Pa va Cong ty C phan
Dau tw HAFA va Cong ty C6 phén Phat trién nhan lyc SIMCO Séng Pa, twong dwong véi 41,05% tbng vén gop clia du &n. Tong gia tri chuyén nhuwong:
19.850.000.000 dbng. Tai thei diém phat hanh bao cao nay, Céng ty a thu héi dwoc 18.850.000.000 VND.

4.6.2 Phaithu dai han khac

Sé cubi nam $6 diu nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ky cworc, ky quy 1.000.000.000 - 1.024.600.000 -
1.000.000.000 - 1.024.600.000 -
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RE %

4.7 No xau
$6 cudi nam $6 dau nam
Thoi gian Gia goc Dwphong  Theigian Gia goc Dw phong
gua han VND VND qua han VND VND

Phai thu vé cho vay
Coéng ty CP Rwou Viét Nam - Thuy Trén 3 ném 5.006.330.196 (5.006.330.186) Trén 3 nam 5.006.330.196 (5.006.330.196)
Cong ty CP Dau tw Phat trién SCO Trén 3 nédm 322.000.000 (322.000.000) Trén 3 ndm 322.000.000 (322.000.000)
Phai thu khach hang
Céng ty CP Ruwou Viét Nam - Thuy Trén 3 nam 1.976.354.222 (1.976.354.222) Trén 3 nam 1.976.354.222 (1.976.354.222)
Céng ty CP Dau tv Thwong mai Dich  Trén 3 ndm 1.372.188.818 (1.372.198.818) Trén 3 nam 1.372.198.818 (1.372.198.818)
vu Tiéu dung Thinh Phat
Céng ty CP Tuw ddng hoa va Cong Trén 3 nam 656.640.088 (651.140.088) Trén 3 nam 653.890.088 (651.140.088)
nghé Théng tin Séng Ba
Céng ty CP May Xuét khdu Séng ba Trén 3 nam 310.000.000 (310.000.000) Trén 3 nam 310.000.000 (310.000.000)
CN Cong ty CP S6ng Pa 1 tai HN Trén 3 ndm 55.574.102 (55.574.102) Trén 3 nam 55.574.102 (55.574.102)
CN Cong ty CP Séng Pa 25 taiHa NGi  Trén 3 ndm 49.474 463 (49.474.463) Trén 3 nam 49.474 463 (49.474.463)
Cong ty Thao Nguyén Xanh Trén 3 nam 31.818.360 (31.818.360) Trén 3 nam 31.818.360 (31.818.360)
D& Tuén Duong Trén 1 nam 9.694.100.000 (9.694.100.000) - -
Tra treeéec cho ngwdi ban
Céng ty CP Thiét bi Céng trinh Hoang  Trén 3 nam 560.000.000 (560.000.000) Trén 3 nam 560.000.000 (560.000.000)
Anh
Cong ty CP Séng Ba 27 Trén 3 nam 180.984.054 (180.984.054) Trén 3 ndm 180.984.054 (180.984.054)
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4.7 No xau (tiép theo)

S6 cudi nam $6 dau nam
Thei gian Gia goc Dwphong  Theigian Gia goc Dw phong
qua han VND VND qua han VND VND

Phai thu khac ) _
Cong ty CP Xuéat nhap khau va Daute  Trén 3 ndm
Quéc té Thang Long

10.000.000.000 (10.000.000.000) Trén 3 nam 10.000.000.000  (10.000.000.000)

Ba Hoang Thi Phuwong . - Trén 1 nam 17.597.000.000  (17.597.000.000)
Ba Nguyén Thi Nhan Tir 1 dén 2 1.000.000.000 (1.000.000.000) Trén 1 ndm 3.000.000.000  (3.000.000.000)
nam
Ong Nguyén Viét Ha Trén 1 ndm 1.000.000.000  (1.000.000.000)
Ba Hoang Thi Hoach Trén 1 n&m 7.966.618.000  (7.966.618.000)
Ba Nguyén Thi Thoa Trén 1 nam 8.000.000.000  (8.000.000.000)
Ba BUi Thi Hao Trén 1 ndm 8.000.000.000  (8.000.000.000)
Ba Nguyén Thi Tho Trén 1 nam 4.600.000.000  (4.600.000.000)
Ba PInh Thi Hién Trén 1 nam 8.000.000.000  (8.000.000.000)
Cong ty CP Dau tw & Phat trién Tona ~ Trén 3 ndm 500.000.000 (500.000.000) Trén 3 ndm 500.000.000 (500.000.000)
Cong ty CP Dau tw & Phat trién Bédc Ha Trén 3 nam 550.000.000 (550.000.000) Trén 3 nam 550.000.000 (550.000.000)
Ong Tran Tan Dl Trén 3 ndm 500.000.000 (500.000.000) Trén 3 n&m 500.000.000 (500.000.000)
Ong Nguyén Thly Nguyén Trén 3 ndm 108.012.709 (108.012.709) Trén 3 nam 108.012.709 (108.012.709)
Cong ty CP Ha tang SIMCO SéngDa  Trén 3 ndm 25.000.000 (25.000.000) Trén 3 ndm 25.000.000 (25.000.000)
Nguyén Thi Tuyét Trén 1 nam 33.700.000.000 (33.700.000.000) - -
Nguyén Céng Giap Trén 1 nam 44.908.000.000 (44.908.000.000) - 2

111.506.487.012

(111.500.887.012)

80.365.255.012 _ (80.362.505.012)
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4.8

4.9

4.9.1

4.9.2

Hang tén kho

Chi phi san xuat, kinh
doanh d& dang

Chi phi tra trwdre

Chi phi tra trwéc ngan han

Cac khoan khac

Chi phi tra trwéc dai han

Céng cu, dung cy xuét diing
Cac khoan khac

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia géc Dw phéng Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
47.896.364 - 47.896.364 -
47.896.364 - 47.896.364 -
S6 cudi ndm S6 dau nam
VND VND
6.578.101 9.526.221
6.578.101 9.526.221

Sé cudi nam

S6 diu nam

VND VND

- 5.136.350
14.018.353 16.092.603
14.018.353 21.228.953
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4.10

Tang, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh

NGUYEN GIA
Sé dw dau nam
Tang trong ndm
- Mua trong n&m

S6 dw cudi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE

Sb duv dau nam
Tang trong ndm

- Khéu hao trong ném

S6 dw cudi nam

GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi ndm

Nha cira, S RS REE i Phwong tién Thiét bi vian  Taisan cd dinh Tén
vat kién trac y * van tai phong khac g
VND VND VND VND VND VND
22.347.408.260 1.459.885.727 1.057.323.636 154.388.551 305.826.000 25.324.832.174
- - 5.492.380.218 - - 5.492.380.218
- - 5.492.380.218 - - 5.492.380.218
22.347.408.260 1.459.885.727 6.549.703.854 154.388.551 305.826.000 30.817.212.392
7.947.246.840 1.459.885.727 1.057.323.636 154.388.551 305.826.000 10.924.670.754
£80.208.396 g 488.756.452 < . 1.168.964.848
680.208.396 3 488.756.452 = . 1.168.964.848
8.627.455.236 1.459.885.727 1.546.080.088 154.388.551 305.826.000 12.093.635.602

14.400.161.420

14.400.161.420

13.719.953.024

5.003.623.766

18.723.576.790

- Nguyén gia TSCD hiru hinh da khiu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31/12/2025 la 1.761.698.187 VND, tai ngay 01/01/2025 la 1.761.698.187

VND;

- Gia tri con lai TSCD hru hinh dung dé thé chap, cdm cb dam bao khoan vay tai ngay 31/12/2025 la 13.719.953.024 VND, tai ngay 01/01/2025 1a

14.346.634.370 VND.

BN Lds e = PR Y
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4.11

4.12

Tang, giam tai san ¢é dinh vé hinh

Phan mém may tinh Téng
VND VND
NGUYEN GIA
S6 du dau nam 244.160.000 244.160.000
S6 du cudi nam 244160.000 244.160.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau nam 244.160.000 244.160.000
S6 dw cubi nam 244.160.000 244.160.000

GIA TR| CON LAl

Tai ngay dau nam -

Tai ngay cudi nam -

- Nguyén gia TSCP v6 hinh d& khau hao hét nhung van con st dung tai ngay 31/12/2025 la

244.160.000 VND, tai ngay 01/01/2025 la 244.160.000 VND;

- Gi& trj con lai TSCPH htru hinh diing dé thé chéap, cAm cb ddm bao khodn vay tai ngay 31/12/2025 la

0 VND, tai ngay 01/01/2025 1a 0 VND.

B4t dong san dau tw
Téa nha
Van phang
VND

Téng
VND

NGUYEN GIA

S6 dw dau ndm 15.969.920.460

156.969.920.460

Sé dw cudi nam 15.969.920.460

15.969.920.460

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du dau nam
Tang trong nam

6.310.299.648

- Trich khéu hao trong ndm
Sé dw cudi nam

GIA TR] CON LAl
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi nam

456.283.440

6.310.299.648

456.283.440

6.766.583.088

6.766.583.088

9.659.620.812

9.659.620.812

9.203.337.372

9.203.337.372

- Nguyén gia Bat dong san dau tw da khau hao hét nhung van con siv dung tai ngay 31/12/2025 [a 0

VND, tai ngay 01/01/2025 |la 0 VND;

- Gia tri con lai Bat dong san dau tw dung dé thé chép, cdm cé dadm bao khoan vay tai ngay

31/12/2025 1a 9.203.337.372 VND, tai ngay 01/01/2025 la 9.659.620.812 VND.

27

enl’ > A

b S A



2000000000 00000000000O0FOC

—

CONG TY CO PHAN SIMCO SONG DA
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

413 Taisan d& dang dai han

4.13.1 Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang dai han

$6 cudi nam S6 dau nim
; Gia trj c6 thé o Gia trj c6 thé
Gia gbe thu hdi Gia gée thu héi
VND VND VND VND
D an Toa nha 75.902.112.441  75.902.112.441  75.902.112.441  75.902.112.441

Simco Tower (i)

75.902.112.441  75.902.112.441  75902.112.441 75.902.112.441

(i) Dy &n toa nha Simco Tower dwoc Hoi dong quén tri Cong ty phé duyét chi treong trién khai tai
khu nha hén hop HH — Dy an khu dé thi méi Cau Buwou, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi véi
tdng mdrc du tw 1a 351.780.000.000 ddng. Bén thoi diém 31/12/2025, gia tri d& dang |a chi phi mua
dat va cac chi phi lién quan dén viéc mua 6 dét ky hiéu HH, dién tich 5.789,4 m2 theo Hop déng
chuyén nhugng ha tang k§ thuat 6 dat s 37/2010-HDCN ngay 15/04/2010 gitra Cong ty C6 phan
Simco Séng Ba va Coéng ty C6 phan Kinh doanh Phat trién Nha va D6 thi Ha Noi. Viéc mua ban
chuyén nhwong 16 dat 1a chwa phu hep véi quy dinh hién hanh, do dé Céng ty dang lam viéc vai
Céng ty C4 phan Kinh doanh phat trién nha va dé thi Ha Noi dé lam tha tuc chuyén sang hop déng
hop tac kinh doanh dé tiép tuc trién khai phat trién du &n theo Quyét dinh sé 1439/QD-UBND ngay
13/03/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc chap thuan diéu chinh chd treong dau
t va phé duyét tién dé thwe hién cho phan con lai ctia dy an.

Ngay 15/09/2025, HOi déng quan tri Céng ty C& phan Simco Séng Da da ra Nghi quyét sé
27/SIMCO-HPQT vé viéc phé duyét chu trwong thye hién dy an tai 6 dat c6 ky hiéu HH thuéce dy an
Khu @6 thj m&i Cau Buwou tai huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi (nay 1a phwéng Thanh Liét, thanh
phé Ha Noi).

4.13.2 Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Sé cudi nam Sé dau nam

VND VND

Mua sam TSCP 5 4.799.000.000
o 1-: gg-ﬁﬁﬁ‘ﬁﬁﬁ
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414 Dau tw tai chinh dai han

$6 cudi nam S6 dau nam
Gia gbc Dwphong Giatrihoply Gia goc Dwphong Giatri hoply
VND VND VND VND VND VND
Pau tw vao cc‘gng ty lién 72.692.905.914 (72.494.786.144) 72.692.905.914 (72.680.528.824)
doanh, lién két
Céng ty CP Tw dong hda va 2.900.000.000 (2.701.880.230) (1) 2.900.000.000 (2.887.622.910) (i)
Céng nghé Théng tin S6ng ba
Céng ty CP Ruwou Viét Nam 15.970.000.000 (15.970.000.000) (i) 15.970.000.000 (15.970.000.000) (i)
Thuy Dién
Coéng ty CP Hiru han Myanmar 53.822.905.914 (53.822.905.914) (1) 53.822.905.914 (63.822.905.914) (i)
SIMCO Séng ba
DPau tw gop vén vao don vi 49.624.400.000 (31.935.296.667) 86.674.400.000 (68.579.263.631)
khac
Céng ty CP Cao su Phu Riéng 3.300.000.000 (3.300.000.000) (i) 3.300.000.000 (3.300.000.000) (i)
- Kratie
Céng ty CP Dau tu Phat trién 1.000.000.000 (1.000.000.000) (i) 1.000.000.000 (1.000.000.000) (i)
Khu Kinh té Hai Ha
Céng ty CP DPau tw Xay dwng 25.298.400.000 (25.298.400.000) (i) 25.298.400.000 (25.298.400.000) (i)
va Béat déng san Viét Nam
Cong ty CP Dau tw Cong nghé 20.026.000.000 (2.336.896.667) (i) 20.026.000.000 (1.930.863.631) (i)
HXS VINA
Coéng ty CP Cat Twdng Thién - - 37.050.000.000 (37.050.000.000) (i)
Tan Lac
122.317.305.914  (104.430.082.811) - 159.367.305.914  (141.259.792.455) -
Giatrihoply
(i) Cong ty chwra xac dinh gia tri hop ly clia cac khoan dau tw do chwa co hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly.
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415  Phaitra ngwoi ban ngén han

Cong ty TNHH
Hai Ngoc

Cong ty CP Xay
dwng Nha & Hai
Phong

Chi nhanh Giao
dich Coéng ty
TNHH O t6 Ng6i
Sao Viét Nam
Coéng ty CP Giai
phap COLLAB
Coéng ty TNHH
Thurong mai va
DPau tw Xay dung
Thanh Céng

Cac nha cung
cap khac

S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri S6 ¢o kha Gia tri S6 ¢c6 kha
nang tra no nang tra n¢
VND VND VND VND

1.112.167.1560

1.281.972.819

1.108.904.513

5.874.828.428

1.112.167.150

1.281.972.819

1.108.904.513

5.874.828.428

1.112.167.150

1.281.972.819

3.000.000.000

2.843.297.040

1.108.904.513

5.978.899.268

1.112.167.150

1.281.972.819

3.000.000.000

2.843.297.040

1.108.904.513

5.978.899.268

9.377.872.910

9.377.872.910

16.325.240.790

416 Ngw&i mua tra tién trwde

Céc khoan nguei mua tra tién triede khac

417  Chi phi phai tra ngén han

Trich trwde chi phi lai vay
Trich trwée thu lao HOi dong quan tri, Ban kiém soat

Cac khean khac

418 Doanh thu chwa thyc hién

4.18.1 Doanh thu chwa thiwc hién ngédn han

Doanh thu cho thué van phong

15.325.240.790

Sé cubi nam S6 diu nam
VND VND
110.382.166 110.382.166
110.382.166 110.382.166
$6 cubi nam Sé dau nam
VND VND
592.067.043 402.423.000
670.727.000 165.820.000
219.069.250 272.124.445
1.481.863.293 830.367.445

S6 cudi nam
VIND

S6 dau nam
VND

3.341.536.278

1.722.796.958

3.341.536.278

1.722.796.958
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4.18.2 Doanh thu chwa thwe hién dai han

4.19

4.19.1

4.19.2

S6 cubi nam Sé diu nam
VND VND
Doanh thu cho thué van phong 10.135.175.699 11.288.538.027

— 10135175699 _ 11.288.538.027
Phai tra khac

Phai tra ngén han khac

Sé cudi ndm S6 diu nam

VND VND

Kinh phi céng doan 243.482.720 248.944.080

Co ttre phai trd ndm 2011, nam 2013 (i) 17.034.235.140 17.034.235.140

Dat coc khoan tién dadm bao trach nhiém cho cac 1.000.000.000 1.000.000.000
can bo xuét khau lao dong

Dat coc hoan thién Dy an nha Van Phuc 1.415.000.000 1.415.000.000

Cac khoan phai tra, phai ndp khac 1.322.824.902 1.318.204.824

21.015.542.762 21.016.384.044

(i) C4 tlrc ndm 2011 va nam 2013 chua tra, da qua han thanh toan

Ly do chua thanh toan ng’ qua han: Do Céng ty da st dung ngudn tién dé thanh toan cb tirc nadm
2011 va 2013 d4u tw vao dw an khai thac va ché bién da Marble tai Myanmar. Dy an da hoan thanh
dau tw giai doan 1 nhung gap nhidu khé khan vé tieu thy hang nén chuwa thu hdi dwoc vén dau tu
giai doan 1. Céng ty dang nd lyc tim kiém déi tac nhan chuyén nhwong duw an dé thu hdi vén dau tw
nén chwa thu xép dwgc ngudn tién dé thanh toan cd tlrc nam 2011 va 2013. Nghj quyét sé
21/SIMCO-HBQT ngay 10/12/2024 vé viéc Gia han théi gian trd cd tirc nam 2011 va 2013, thoi han
thanh toan cb tirc diéu chinh la ngay 13/12/2027. (Théi gian thanh toan cd tuc trwde diéu chinh la
ngay 13/12/2024).

Phai tra dai han khac

Sé cudi nam S6 ddu nam

VND VND

Nhan ky quy, ky cwoc dai han 225.200.400 140.367.600

Gop vén clia CBCNV vao cdng ty ¢d phan Rwou 5.750.000.000 5.750.000.000
VN - Thuy Bién (i)

5.975.200.400 5.890.367.600

(i) Phai tra vé nhan vén gop hop tac kinh doanh vao Céng ty Cé phan Ruwou Viet Nam — Thuy Dién
(Cong ty lién két cia Cong ty CS phan Simco Séng Ba). Cac bén tham gia hop tac lién danh gbm:
Coéng ty Cé phan Simco Séng Da va céc can bo cdng nhan vién ctia Cong ty. Cac bén tham gia da
ky hop déng hop tac kinh doanh cing thyc hién hoat dong dau tw gép vén vao Coéng ty C& phan
Ruou Viét Nam — Thuy Bién. Theo do, cac bén sé& cling phan chia lgi nhuan va ganh chiu rai ro, no
nan néu co cua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Cé phan Rugu Viét Nam — Thuy Dién. Két qua
hop déng hop tac thue hién dau tw gop vén: Bbi vai Cong ty C6 phan Simco Séng Da la phai hoan
tra lai cho nguw i lao déng va cac bén tham gia hop tac theo the tw sau:

S6 cubi nam S6 diu nam

VND VND

-Vén hgp tac kinh doanh o 5.750.000.000 5.750.000.000
- Trich lap dw phong tén that dau tw (56.750.000.000) {6.750.000.000)
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4.20

4.21

Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

S6 cudi nam

Phat sinh trong nam

S6 dau nam

Thué GTGT

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan
Thué mén bai

Phi, 1& phi va cac khoan phai
nép khac

Phai thu Phai nop S6 da nép S6 phai ndép Phai thu Phai nop
VND VND VND VND VND VND

- 68.335.444 - 68.335.444 - -
1.828.003 - - - 1.929.003 -
- - 17.487.830 23.517.430 6.029.600 -

- - 3.000.000 3.000.000 - -

) ) 669.623.732 669.623.732 i i
1.929.003 68.335.444 690.111.562 764.476.606 7.958.603 -

Quyeét toan thué clia Cong ty sé chiu sy kiem tra clia co quan thué. Do viéc ap dung Iuat va cac quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6
thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh co6 thé bi thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

Vay va no thué tai chinh ngén han

Vay ngén han

Vay ca nhan

Nguyén Si Hién (i)

Nguyén Hoai Nam (ii)

Vi Pinh Vinh (iii)

Nguyén Thi Lam (iv)

Vay ngén hang

Ngéan hang TMCP Dau tw va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay (v)

Vay va no thué tai chinh ngén han
Vay va no thué tai chinh ngén han

la cac bén lién quan (chi tiét Thuyét
minh sé 7.3)

S6 déu nam ' Trong ndm Sé cubinam
Gia tri SO0 kha Ting Giam Gia tri 50,60 kha
nang tra n¢ nang tra n¢
VND VND VND VND VND VND
13.381.911.300 13.381.911.300 22.312.734.565 20.394.406.140 15.300.239.725 15.300.239.725
4.227.000.000 4.227.000.000 - - 4.227.000.000 4.227.000.000
1.830.000.000 1.830.000.000 - - 1.830.000.000 1.830.000.000
999.000.000 999.000.000 - - 999.000.000 999.000.000
955.000.000 955.000.000 - - 955.000.000 955.000.000
443.000.000 443.000.000 - - 443.000.000 443.000.000

9.154.911.300
9.154.911.300

9.154.911.300
9.154.911.300

22.312.734.565
22.312.734.565

20.394.406.140
20.394.406.140

11.073.239.725
11.073.239.725

11.073.239.725
11.073.239.725

13.381.811.300

13.381.911.300

22.312.734.565

20.394.406.140

15.300.239.725

15.300.239.725

1.830.000.000

1.830.000.000

1.830.000.000

1.830.000.000
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Théng tin chi tiét khoan vay:

(i) Khodn vay ngan han 6ng Nguyé&n Si Hién theo hop ddng vay sé6 HBV/0703/2022/SH-SC ngay
07/03/2022 va cac phy lyc dinh kém. Sé tién vay tbi da: 12.510.000.000 ddng, 1ai suat 6%/nam. Thoi han
vay: 12 thang, muc dich d& bé sung von lwvu dong cho hoat déng san xuét kinh doanh. Phu lyc hop déng
vay s6 01 ngay 01/08/2024 vé viéc diéu chinh sé tién cho vay: 1.830.000.000 dbng, gia han thoi han cho
vay dén ngay 31/12/2025, |ai suat cho vay 1a 0%/nam.

(i) Khoan vay Ong Nguy&n Hoai Nam theo hop ddng vay sé 0410/2022/HDV/SIMCO-CN ngay 04/10/2022.
S6 tién vay: 999.000.000 déng; 1ai suat: 8%/nam; thi han vay: 12 thang.

(iiiy Vay Ong Vi Dinh Vinh theo hop déng vay sb 080701/2022/HPV/SIMCO-CN ngay 08/07/2022, sé tién
vay toi da: 600.000.000 dong; 14 suét: 8%/nam; thoi han vay: 12 thang; muc dich vay: bd sung vén lwu
dong cho hoat dong san xuét kinh doanh. Va theo hgp déng vay sé HPV/2601/2022/CN-SC ngay
26/01/2022; s0 tién vay: 700.000.000 dbng; 14i suat 8%/nam: thoi han vay 6 thang.

(iv) Khodn vay ngan han ba Nguyé&n Thj Lam cla chi nhanh Céng ty Cé phan Simco Séng Da - Xi nghiép
xéy dyng Simco Séng Da theo hop dong s6 12/2015/HBVY ngay 31/07/2015. Hién nay Xi nghiép xay
dwng Simco Séng Pa da chdm dut hoat déng. Sé tién vay: 443.000.000 ddng, Iai sudt 4%/nam, thdi han
vay: 3 thang. Muc dich vay: B6 sung vén hoat déng san xuat kinh doanh ctia Xi nghiép.

(v) Khoan vay ngan han Ngan hang TMCP Bau tw va Phét trién Viét Nam theo Hop ddng tin dung han
mirc s6 01/2024/178138/HDTD ngay 29/10/2023. Han mtrc: 10.000.000.000 déng, myc dich khodn vay dé
bd sung vén Iwu ddng, phat hanh bdo lanh, mé LC. Thai han cdp han murc: ké tir ngay ky hop ddng dén
hét 29/10/2025, 14i suat: dwoc xac dinh trong tirng Hop ddng tin dung cu thé theo ché db lai suat ciia Ngan
hang trong tirng th&i ky. Tai san ddm bao tién vay |a tda nha Simco Séng Da.
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422 Vbén chu so hiru

4.22.1 Bang dbi chiéu bién dong Vén chi s& hivu

S6 dw dau nam trwéc
Giam trong nam
- L6 trong ndm

S6 dw cudi nam trwéc

$6 dw dau nam nay
Téang trong nam
- L&j trong ném

$6 dw cubi nam nay

vén gop clia B8 i s Quy khac thudc vén LNST chwa 4
cha sé& hivu RS chii sé& hivu phan phéi ong
VND VND VND VND VND
262.061.580.000 (1.682.000) 1.231.903.807 (76.769.273.202) 186.522.528.605
- : : (100.142.622.762) (100.142.622.762)
262.061.580.000 (1.682.000) 1.231.903.807 (176.911.895.964) 86.379.905.843
262.061.580.000 (1.682.000) 1.231.903.807 (176.911.895.964) 86.379.905.843
- - - 2.362.515.524 2.362.515.524
262.061.580.000 (1.682.000) 1.231.903.807 (174.549.380.440) 88.742.421.367
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4.22.2 Chi tiét vén diu tw cua Chu sé hivu

Sé cudi nam '56 diu nam
Von thye gép Ty 1 Von thwe gép Ty lé
VND % VND %

Ba Nguyé&n Thi Héng Ngoc
Vén gop ciia cb dong khac
Vén gop twong ting véi cd
phiéu quy

40.047.660.000 15,28%
222.012.238.000 84,72%
1.682.000 0,00%

40.047.660.000 15,28%
222.012.238.000 84,72%
1.682.000  0,00%

262.061.580.000 100% 262.061.580.000 100%

4.22.3 Cac giao djch vé vén véi cac chi sé hivu va phan phéi cb tive, chia lgi nhuan

TO0C0009200000000CB0CBCOCOOOCGCOROROS

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

Vén dau tw ctia chu s hivu
Vén gop dau nadm

Vén gbp tang trong nam

Vén gép giam trong nam
Vén gép cudi ndm

4.22.4 Cb phiéu

262.061.580.000

262.061.580.000

262.061.580.000

262.061.580.000

S4 lwgng c6 phiéu ding ky phat hanh
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing
- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Sé lwgng 6 phiéu dwoc mua lai

- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Sé lwgng cb phiéu dang lwu hanh

- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang Iy hanh: 10.000 VND/cb phiéu.

4.22.5 Phan phéi lgi nhuan

S6 cubi nam Sé dau nam
Cé phiéu C6 phiéu
26.206.158 26.206.158
26.206.158 26.206.158
26.206.158 26.206.158
168 168

168 168
26.205.990 26.205.990
26.205.990 26.205.990
Ndm nay Nam trwéc
VND VND

Lei nhuan dau ky chwa phan phéi

Lei nhuan tir hoat dong san xuét kinh doanh ndm nay
Cac khoan khac diéu chinh giam loi nhuan

Cac khoan khac diéu chinh tang lgi nhuan

Lei nhuén cudi nam chwa phan phdi

(176.911.895.964)
2.362.515.524

(174.549.380.440)

(76.769.273.202)
(100.142.622.762)

(176.911.895.964)
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5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH TONG HOP

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu xuét khau lao dong
Doanh thu tr hoat ddng cung cép dich vu

Gia vén hang ban

Gia vbn clia hang hoa da ban
Gia vbn ctia cung céap dich vu
Gia von ctia hoat déng xuét khau lao déng

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién givi, tién cho vay

Chi phi tai chinh

L&i tién vay
L& do thanh ly cac khoan dau tw
L& chénh léch ty gia

Hoan nhap dy phong gidm gia cac khoan dau tw

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat lieu quan ly

Chi phi @ dung van phong

Chi phi khdu hao TSCDH

Thué, phi valé phi

Chi phi dyw phong

Hoan nhap dy phdng ne phai thu kho doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

18.077.515.078

3.390.352.730

38.679.399.538
79.812.923
2.571.5630.580

21.467.867.808

41.330.743.041

Nam nay Nam trwéc

VND VND
17.874.222 636 39.331.518.250
1.744.337.334 141.069.282

1.502.744.214

19.618.559.970

40.975.331.746

Nam nay Nam truwéc
VND VND
1.130.757.548 416.301.640
1.130.757.548 416.301.640
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.013.890.770 678.871.467
- 8.040.000.000

473.260 201.257

(37.050.000.000)

22.913.707.923

(36.035.635.970)

31.632.780.647

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

2.480.174.380
82.338.201
157.682.357
595.810.552
28.453.124
86.802.100.000

(65.663.618.000)

911.421.820
1.026.089.738

2.371.401.540
27.353.987

107.054.100
15.263.477
70.042.456.652

831.817.683
435.442.661

36.420.352.172

73.830.790.100
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5.6

5.7

5.8

Thu nhdp khac

Thu nhap tir thanh ly hop déng
Cac khoan khac

Chi phi khac

Cac khoan bi phat
Céac khoan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué nam hién hanh (i

Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia cac
nam trirére vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam
nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nam duoc tinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwéec thué

Cac khoan diéu chinh tiang

- Céc khoan chi phi khéng duorc trey

- Dir phong tén that khoan déu tw va céc khodn phai
thu

- L8 chénh téch ty gid

Céc khoan diéu chinh giam

- Hoan nhéap dw phong tén that khoan dau tw va céac
khodn phai thu khé doi

Thu nhéap chiu thué trong nam

Thué suat thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chju thué nam hién hanh

Nam nay Nam trwéce
VND VND

- 4.594.734.281
223.987.624 27.671.753
223.987.624 4.622.406.034
Nam nay Nam trwéce
VND VND
236.530.928 4.338.434
- 68.832.550
236.530.928 73.170.984
Nam nay Nam trwéc
VND VND

Nam nay Nam truwéc
VND VND
2.362.515.524 (100.142.622.762)
237.004.188 95.218.201.258
236.530.928 4.282.732
- 95.213.618.000

473.260 300.526

(5.691.227.644)
(5.691.227.644)

(3.091.707.932)
20%

(4.924.421,504)
20%
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5.9

6.1

6.2

7.1

7.2.

7.3.

Lai co ban, Lai suy giam trén Cé phiéu

Nam nay Nam truwdc
VND VND
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 2.362.515.524  (100.142.622.762)
Céc khodn diéu chinh tang/gidm lgi nhuan ké toan dé - -
xac dinh lgi nhuan phan bd cho c¢b déng s& htru cd
phiéu phd théng
Sé trich qu§ khen thwéng, phuc lgi . -
Loi nhuan phan bé cho c¢b dong s& hiru cb phiéu phd 2.362.515.524  (100.142.622.762)
C6 phiéu phd théng dang Iuu hanh binh quan trong 26.206.158 26.206.158
L&i co ban trén cb phiéu 90 (3.821)
S6 luong cb phiéu dy kién phat hanh thém i =
Lai suy giam trén c6 phiéu 90 (3.821)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LWU CHUYEN
TIEN TE TONG HQP

S6 tién di vay thye thu trong nam

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thweng 22.312.734.565 18.453.699.700

22.312.734565 18.453.699.700

Sé tién da thwe tra gbc vay trong nam

Nam nay Nam trwéce
VND VND
Tién tra no gbc vay theo khé wéc thong thudng 20.394.406.140 19.122.716.797

NH’NG THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong nam, Coéng ty khdng thire hién cam két, bao lanh cho mét bén thir 3 nao.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh rang, theo nhan dinh clia Ban Tdng Giam dbc, xét trén
nhirng khia canh trong yéu, khéng c6 sw kién bat thwdng nao xay ra sau ngéy két nam tai chinh lam
anh hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cua Coéng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay
trén B&o cdo tai chinh téng hop nay.

Giao dijch va sé dw vé&i cac bén lién quan

Céac bén lién quan v&i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chii chét, cac ca nhan c6 lién quan
v6i cac thanh vién quan Iy chl chét va cac bén lién quan khac.
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7.3.1

7.3.2

Giao djch va sb dw v&i cac thanh vién quan 1y chii chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chi chét

Céc thanh vién quan ly chii chét gdm: Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh
vién Ban Tong Giam déc va Ké toan trudng. Cac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan Iy
chl chét 1a cac thanh vien mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhap cua céc thanh vién quan Iy cihi chot:

Ho va tén Chirc danh Nam nay Nam trwéc
VND VND
Ho6i ddng quan tri 739.850.000 660.037.200
Ong Lé Quang Huy Chu tich HZAQT : 375.287.000 308.417.600
Ba Nguyé&n Thj Héng Ngoc Thanh vién/ho 268.062.000 335.932.600
Téng Giam déc
Ong Ngé Burc Anh Thanh vién/Phé 32.167.000 6.275.000
Téng Giam déc
Ba Pham Ngoc Tram Thanh vién 32.167.000 6.275.000
Ong Nguyén Ngoc Quyén Thanh vién 32.167.000 3.137.000
Ban Kiém soat 75.057.000 14.535.000
Ba Nguyén Thi Héng Diu Trwdng ban KS 32.167.000 6.275.000
Ba V(i Thj Lanh Thanh vién Ban KS 21.445.000 4.130.000
Ba Dau Thj Thanh Thay Thanh vién 3an KS 21.445.000 .
Ba Tran Thj Thuy Thanh viér. Ban KS . 4.130.000
Ban Téng Giam déc va Ké ' 134.331.700 .
toan trwéng
Ong Va Tiét Tai Tong Giam éc - -
Ba Doan Thj Mai Phé Téng Gin.a dbc - -
Ong Nguyén Van Phac Pho Téng Giari déc - -
Pham Thi Hiéu Ké toan trwdng 134.331.700 -
Téng cong: 814.907.000 674.572.200

Giao djch véi cac thanh vién quan ly chi chét va cas ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién
quan ly cha chét.

Cong ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vy cho céc thanh vién quan ly chi
chét va céc ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Giao djch va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac vé&i Coéng ty bao gébm: Céc doanh ngblep, cac ca nhan co quyén tryc tiép
hoac glan tiép co6 quyén kiém soét (o} Cong ty hodc chiu sy kiém soat ctia Cong ty, hodc cung chung
sy kiém soat voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me va cac cong ty trong clng tap doan.

Danh séch céc bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dja chi Méi quan hé
Cong ty CP Ty déng hda va Céng nghé Thanh phé Ha Noi Cong ty lién két
Théng tin Séng ba
Cong ty CP Ruou Viét Nam Thyy Dién Thanh phé Ha Noi Cong ty lién két
Céng ty CP An Vién Lac Son Tinh Phu Tho Cong ty lién két
Nguyén Si Hién Ha Noi Cé dbng
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74.

7.5.

Miu sé B 09 - DN

Giao djch v&i cac bén lién quan khac

Trong ndm tai chinh nay, Cong ty khéng c6 phat sinh nghiép vu chi yéu véi cac céng ty cé lién

quan.

Sé dw céc khoan phéi thu/(phai trd) véi cac bén lién quan khéc

Phai thu khach hang
Coéng ty CP Ruou Viét Nam
Thuy Dién

Cong ty CP Ty dong hoéa va
Cong nghé Théng tin Séng
ba

Phai thu vé cho vay
Cong ty CP Ruou Viét Nam
Thuy Dién

Vay ngén han
Nguyén ST Hién

Tai san tiém tang

Néi dung

S6 cudi nam
VND

Sé diu nam
VND

Phai thu tién ban hang

Phai thu tién ban hang

Néi dung

1.976.354.222

1.976.354.222

656.640.088 653.890.088
2.632.994.310 2.630.244.310
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND

Cho muon tién

5.006.330.196

5.006.330.196

5.006.330.196 5.006.330.196
Noi dung S6 cubi nam S6 dau nam

VND VND

Vay vén 1.830.000.000 1.830.000.000

1.830.000.000

1.830.000.000

Theo ban an cta Toa an Nhan dan, Céng ty C6 phan Simco Séng Da cé quyén nhan khoan lgi
nhuan tang thém so tién 42.798.409.000 VND. Tuy nhién, dén ngay lap Bao cao tai chinh, vu viéc
chwa dwoc thi hanh an. Do d6, khoan thu nhap nay chwa dwec ghi nhan trong b&o cao két qua hoat

dong kinh doanh.

Théng tin vé bo phan

Céng ty khéng phai lap bao cao bd phan do khéng théa méan 1 trong 3 didu kién phai l1ap bao cao bo
phan theo khu vuc dia ly dwoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cla Bo Tai
chinh viv hwéng dan thyc hién sau (06) chuadn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé
12/2005/QB-BTC ngay 15/02/2005 clia Bé Tai chinh.
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7.6. Théng tin so sanh

Sé liéu so sanh trén Bao cdo tai chinh riéng nam 2024 clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan va Tu van UHY.
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Nguwei lap biéu Ké toan trwéng Chu tich H$i dong quan trj
Mai Thay Linh Pham Thj Hiéu Lé Quang Huy

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 27 thédng 03 ndm 2026
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