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Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri (HDQT) Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién
Thanh Pat (DTD) da hoan thanh t6t cac chiic ning va nhiém vu clia minh theo cac quy
dinh cua phap lut va diéu 1 Cong ty. HDQT da thuc hién quan ly, xdy dung cac chién
luoc kinh doanh va giam sat cc cong tac diéu hanh Ban diéu hanh. Cac két qua chinh
dat duoc trong nam 2025 cu thé nhu sau:

I. KET OUA THUC HIEN NGHI QUYET PHDCD NAM 2025

Duéi su chi dao cia HPQT clng su nd luc ctia tip thé Ban diéu hanh va toan

thd CBCNV, trong nim 2025 Cong ty di phan dAu thuc hién va dat mot sé két qua nhu

sau:
- Két qua kinh doanh tai BCTC Codng ty me nim 2025:
Don vi tinh: dong
o x Mire do
Chi tiéu Ké hoach Thuc hién
A X hoan thanh
(Bdo cio riéng) nim 2025 nam 2025
(%)
Doanh thu 420.000.000.000 | 391.407.436.970 93,19% |
Loi nhuén sau thué 170.000.000.000 | 95.530.612.413 56,19%
Chi tra cb tiic ciia nam 2024 |
16% 16% 100%
(da thuc hién trong nam 2025)
- K&t qua kinh doanh tai BCTC Hop nhét nam 2025:
Pon vi tinh: cT(;";ng
Chi tiéu K& hoach Thue hién Wi
’ hoan thanh
(Bao cdo hop nhat) nam 2025 nim 2025 %)
0
Doanh thu 700.000.000.000 | 824.950.821.459 117,85%
Loi nhuén sau thué 260.000.000.000 | 369.751.655.663 142,21%
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Chi tra c6 tirc clia nim 2024
16% 16% 100%
(da thuc hién trong nam 2025)

V2 thil lao ciia thanh vién HPQT, BKS.

Thu lao HDQT, BKS nam 2025: Cong ty tién hanh chi tra thu lao cho HDQT
va BKS theo murc nhu di trinh tai DPHDCD thudng nién 2025.

Vé viéc lwa chon dom vi kiém todn Béo cdo ti chinh nim 2025 ciia Cong
ty:

Dua trén tinh hinh thuc té, HDQT da théng nhét luya chon Céng ty TNHH Kiém
toan va Pinh gia Qudc té - Chi nhanh Ha Noi lam don vi soat xét BCTC gilta nién do
nam 2025, kiém toan BCTC niam 2025 va da thuc hién cong b6 thong tin theo quy
dinh cta phap luét.

Vé viéc thwe hién phat hanh cb phiéu dé chi tra cb tirc nim 2024 cia Cong
ty:

Cong ty da tién hanh phat hanh thanh cdng 9.197.270 c6 phiéu véi ty 1& 16%
theo phuong an phat hanh b phiéu dé chi tra ¢ tic (két thic vao ngay 02/06/2025),
nang vén didu 18 cia Cong ty 1én 666.860.550.000 dong.

Thuc hién sira dbi Didu 1&, thuc hién cac thu tuc thay doi ddng ky kinh doanh
clia Cong ty twong tng véi sb vén didu 18 theo két qua phat hanh véi co quan nha nude
¢6 thim quyén.

Thuc hién dang ky luu ky bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching
khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich Ching khoan
Ha Néi (HNX) dbi véi s6 ¢6 phiéu phat hanh thém.

II. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH NAM

2025

1. V& co cAu nhén sw cia HPQT niam 2025

Hoi ddng quan trj Céng ty gdm 05 thanh vién do Ong Nguyén Huy Cuong lam
Chu tich, ¢6 01 thanh vién hoat dong kiém nhiém tai Cong ty va 01 thanh vién HDQT

doc lap, cu thé:

Chire vu : Ngay Chire vu
o Ngay bo .
STT Ho va tén trong . mién trong
nhiém .
HPQT nhiém Cong ty
Ong: Nguyen Hu Chu tich
I E N : 18/04/2025 Khong
Cuong HDbQT
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Chire vu J Ngay Chirc vu
Ngay bo
STT Ho va tén trong ] mién trong
nhiém .
HDPQT nhiém Cong ty
. Bt =h Thanh vién Téng
2 | Ong: Tran Viét Duc 18/04/2025 o o
HDBQT Giam doc
Ong: Nguyén Hitu Thanh vién )
3 y 18/04/2025 Khong
Thuyét HPQT
Thanh vién
4 | Ong: Tran Vin Théng HDQT doc | 18/04/2025 Khoéng
lap
" Thanh vién %o o
5 | Ba: Nguyén Thanh Tam 18/04/2025 | Ké toan
HDbQT
. ~ . Thanh vién .
6 | Ong Nguyén Manh Hai 18/04/2025 Khéng
HBQT
2. Vé co chu nhin s ciia Ban diéu hanh nim 2025

Ban diéu hanh Cong ty gdm 03 thanh vién do 6ng Trin Viét Dirc lam Téng Giam
dbc. Cu thé:

Chire vu i
- Chire vu Ngay bo
STT Ho tén trong £ .
khac nhiém
BTGP
A 5 g ) Tong Giam Thanh vién
1 Ong Tran Viét Puc L 28/03/2022
doc HPQT
5 - . Pho Tong
2 | Ong Nguyén Quang Tri el Khéng 17/07/2021
Giam doc
P ol Pho Tong
3 Ong Tran Duc Diing b Khéng 15/04/2025
Giam doc

3.

Hoat dong ciia HPQT nim 2025 theo quy dinh tai Ludt Doanh nghip va

Diéu 1é tb chirc va hoat ddng ciia Cong ty

Nam 2025, HPQT da quéan 1y va chi dao diéu hanh Céng ty tuan thi theo diing
cac quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 18 t6 chirc hoat dong ctia Cong ty va t6 chirc

trién khai Nghi quyét cia PHDCD.

a.

Cic cudc hop ciia Hoi dong quan tri

Biio cdo két qud hoat déng ciia HDQT va BTGB ndm 2023 va phuong hieéng hoat dong nam 2026
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S6 budi | Ty 1¢
R hop tham 5 .
STT Thanh vien HDQT Ly do khéng tham du hop
HDQT dw

tham dw hop

1 | Ong: Nguy&n Huy Cuong 11/11 100%

2 | Ong: Tran Viét Piic 11/11 100%

3 | Ong: Nguyén Hiitu Thuyét 11/11 100%

4 | Ong: Trén Van Thang 11/11 100%

5 | Ba: Nguyén Thanh Tam 03/03 100% | Mién nhiém ngay 18/04/2025
6 | Ong: Nguyén Manh Hai 08/08 100% | B nhiém ngay 18/04/2025

b.  Hoat dong giAm sat cia HDQT dbi véi Ban Tong Gidm déc

Hoat dong giam sat cia Hoi ddng Quan tri (HPQT) ddi véi Ban Tong Giam
déc trong nam 2025 tap trung vao cac ndi dung quan trong nhim dam bao hoat dong
hiéu qua, minh bach, tudn thu quy dinh ndi bd, phap ludt va ding chién lugc ctia cong
ty. Hoi ddng quan tri d4 thuc hién théng qua nhiéu hinh thtc khac nhau dé dam bao
Ban diéu hanh tuan thu gidm sat, chi dao thuong xuyén cac hoat dong:

- Tham gia cac phién hop dinh ky va bit thuong cta Ban Tong Giam dbce:
HDQT thudng tham gia vao cac cudc hop chién lugce, bao cao tinh hinh kinh doanh,
hodc hop dinh ky dé nim bt va giam sat tinh hinh hoat dong;

- Xem xét va phé duyét ké hoach: HPQT xem xét cac ké hoach ti chinh, kinh
doanh, va chién lugc do Ban Téng Giam dbc dé xuét, dam bao cac ké hoach nay phu
hop véi muc tiéu chung cha cong ty;

- Tham vAn va hd trg: HDQT cung cép y kién, tham van va hd trg Ban Tong
Giam dbc trong viéc dua ra cac quyét dinh quan trong;

- Nhéc nhé va don dée: Khi phat hién céc vin dé hogc su cham tré, HDQT s&
nhéc nhé va dén déc Ban Tdng Giam dbc thuc hién cong viée theo ding tién do va
muc tiéu;

- Danh gi4 hiéu qua lam viéc: HPQT thuc hién danh gia hiéu qua lam viée cta
Ban Téng Giam dbc dua trén cac chi s, bao cdo va két qua thuc té;

- Quan 1y rti ro: HDQT gidm sat Ban Téng Gidm déc trong viéc nhan dién va
xir Iy céc rii ro dé dam bao sy dn dinh va phat trién cta cong ty;

- Kidm tra va gidm sat tai chinh: Theo d&i céc bdo céo tai chinh dé dam bao
rang moi hoat dong tai chinh dugc thuc hién minh bach va tuan thi quy dinh.

Bdo cdo két qud hoat déng ciia HDOT va BTGP ném 2025 va phiwong hudng hoat dong ndm 2026 4
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Hoat ddng ciia cic tiéu ban thuge Hpi déng quan tri: Khong cé.

C#c Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hoi dong quan tri:

ST

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1é
thong

qua

09/2025/NQ-HPQT

06/02/2025

Nghi quyét HDQT théng qua ky
két cac hop ddng kinh té giita
CTCP Dau tu Phét trién Thanh
Dat voi cac bén lién quan trong
nam 2025

100%

16/2025/NQ-HDQT

28/02/2025

Nghi quyét HPQT théng qua t6
chic Dai hdi dong c6 dong

thuong nién nam 2025

100%

26/2025/NQ-HDQT

15/04/2025

Nghi quyét HPQT vé viée bd
nhiém Phé Tdng Giam dbc Cong
ty

100%

31/2025/NQ-HPQT

19/04/2025

Nghi quyét HDQT vé viée bau
Truéng Ban kiém soat

100%

33/2025/NQ-HDBQT

19/04/2025

Nghi quyét HDQT vé viée bau
Chu tich Hoi déng quan tri Cong
ty

100%

37/2025/NQ-HDQT

25/04/2025

Nghi quyét HPQT vé viéc ti bé
nhiém Tdng Giam dbc

100%

55/2025/NQ-HPQT

12/05/2025

Nghi quyét HPQT thong qua
viée trién khai phuong an phat
hanh cb phiéu chi tra ¢b tic nam
2024

100%

61/2025/NQ-HDQT

20/05/2025

Nghi quyét HPQT thong qua
ngdy ding ky cudi cling dé thuc
hién quyén tra cd tic bing cb
phiéu nam 2024

100%

75/2025/NQ-HDQT

13/06/2025

Nghi quyét HPQT thong qua
thay ddi Pang ky kinh doanh

100%

Béo cdo két qud hoat dong ciia HPOT va BTGD ném 2025 va phuong hudng hoat dgng nim 2026
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Nghi quyét HDQT vé viéc lua

chon don vi kiém todn thuc hién

10 | 85/2025/NQ-HDQT | 30/06/2025 | soat xét Bdo cdo tai chinh ban | 100%
nién va kiém toan Béo céo fai
chinh nam 2025 cua Cong ty
Nghi quyét HPQT vé viéc thong
112/2025/NQ- ua thay dbi gidy ding ky kinh
1 Q| q1/08/025 | 12 thaY €01 g3y dang Ky KT - g0,
HPQT doanh do cdp nhat bd sung dia

chi trén gidy dang ky kinh doanh

III.

KE HOACH, PHUONG HUONG HOAT PONG CUA HPQT VA BAN

TONG GIAM POC NAM 2026

Co cAu nhén sw nim 2026

Nam 2026 Cong ty chua cé ké hoach thay ddi nhan sy quan 1y, cap cao.

K& hoach san xuit kinh doanh nim 2026

Cin cir vao tinh hinh kinh doanh hién tai, Hoi dong quan tri trinh Dai hdi dong

¢d dong théng qua ké hoach san xuit kinh doanh nim 2026 nhu sau:

Linh vuee dau tw vao Cong ty con/ Cong ty lién két.

% CTCP Piu tw phat trién Ha tang Khu cong nghiép Pong Vin III:

Giai phong mat béing va diu tu xay dung: DA co ban hoan thién tuy nhién con mot

s6 ho dan chua giai phong mit bang do thiéu tai dinh cu.

Tién dd cho thué dit tai Khu céng nghiép: ty 1€ cho thué dat 99% trong nam 2025.
Péy manh tap trung khai thac Khu Thuong mai dich vu Pong Van 111, bao gém

khu Thuong mai dich vy, nha & cho chuyén gia thué.

Du kién sau nim 2026, Dong Vin III s& bat dau c6 doanh thu tir hoat déng thuong

mai, dich vu dat khoang 100 ty dong/ nam.
% CTCP Téan Cing Pong Vin — Ha Nam:

Tan Cang Sai Gon da théng béo thoai vén 1an 1 khong thanh cong va hién Cong ty
Téan Cang Sai Gon dang cho y kién cua Bd quéc Phong. Cong ty Thanh Dat (DTD) s&
tiép tuc bam sat 1§ trinh va hoan thanh céc thi tuc thodi theo quy dinh ma da dugc

thong qua tai Pai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2025.

cong trinh c6 quy md l6n, Cong ty cd chu truong trién khai cac du 4n xay lap, von la

thé manh cua Cong ty. Trong ndm 2026, nhiéu dy 4n tiép tuc duoc trién khai, tao tién

Linh viee xdy dwung va xdy lip ha ting

Vi loi thé doi ngii can bo k§ thuét ¢6 trinh do, kinh nghiém, di timg xdy dung cac

Bo cdo két qud hoat déng ciia HPQT va BTGD ndm 2025 va phirong huong hoat dong ndm 2026



dé dé bn dinh tinh hinh san xuét kinh doanh, tao céng in viéc lam cho nhiéu lao dong,

g6p phan vao su gia ting doanh thu. T d6, Cong ty da va dang lam theo dung quy

dinh khi ndp thué day da cho ngén sach nha nudc va bao dam loi nhuén gilr lai cling

nhu quyén loi cho cac co dong. Cu thé: Xay dung khu nha xa hdi cho céng nhan,

nguoi lao dong tai khu cong nghiép Péng Van I11.

Nam 2026, Céng ty chu truong van tiép tuc duy tri va can nhéc xem xét van dung

thoi co dé tiép tuc thé manh |4 tham gia vao mang xay lap. Dy kién cu thé nhu sau:

Dur dn Bénh vién Bach Mai va Bénh vién Viét Dirc Co so 2: Nam 2026 Cong ty
Thanh Dat s& hoan thién cac thu tuc nghiém thu cdng trinh gai doan | va ban giao
cho chti d4u tu, tuy nhién hién nay con dang cho théo g& vuéng méc gitia BO Y (€,
Bo Xay dung vé& Du todn xay lip.

Cong ty ty s& tiép tuc hoan thién cic hang muc giai doan 2 cta dy 4n vao nam
2026.

Nha 6 Vin Xé — Cho Luong: D3 duge UBND tinh Ninh Binh giao dét, du kién Q2-
3 nim 2026 hoan thién ha tang k¥ thuat dé nghiém thu va dua vao khai thac thu hoi
von dau tu.

Puong két néi tir ngd ba Hoa Mac dén dwong PHOS5: du kién s& hoan thién hd so
trong nam 2026.

Dy an khu nha ¢ Thanh Pat: Du 4n Ha té“mg K§ thuat khu Thuong mai va nha ¢
Thanh Pat do Thanh Dat lam chu ddu tu, c6 dién tich 8,7ha, tai phuong Liém
Tuyén. Dy 4n hoan thanh s& cung cép thém 6,2ha dat & va dich vy, dap Gmg nhu
cdu phat trién khong gian do thi . Dy 4n da dugc tinh Ninh Binh giao dat va Cong
ty sé tiép tuc trién khai tao doanh thu nam 2026-2027.

Dich vu gia ting khdc

Khu trung tdim thuong mai dich vu va nha & cho chuyén gia thué theo dung tién do
va dang dua vao sir dung, da va dang nhén két qua t6t.

Cang Yén Lénh Béc: hién nay dang tap trung khai thic van hanh toi da cong suit
thiét ké&: Doanh thu u6c dat 60 ty dong.

Du 4n Trung tim Thuong mai Liém Tuyén: Dy 4n dang trong giao doan hoan thién
Tang cuong hiéu qua hoat dong cla cac don vi hd trg va kinh doanh nhu Trung
tdm thuong mai Thanh Dat Plaza, Khu td hop thuong mai — khach san Thanh Dat,
Bén xe Thanh Pat,... nhim nang cao két qua san xuét kinh doanh, xay dung uy tin
va huéng t&i muc tidu phét trién bén ving.

Cic chi tidu ké hoach 2026 dw kién nhw sau:

Bdo cdo két qud hoat déng ciia HPQT va BTGD néim 2025 va phirong hudéng hoat déng nim 2026 7



Ponvi | Kéhoach BCTC riéng | Ké hoach BCTC hgp
Chi tiéu ;
tinh 2026 nhét 2026

Doanh thu Pdng 400.000.000.000 660.000.000.000
Loi nhuin sau Béng

: 100.000.000.000 290.000.000.000
thué
Co tirc % 15

Trén day la bao cao ciia HDQT va Ban Téng Giam ddc Cong ty trong nim 2025,
ké hoach va phuong huéng hoat dong nam 2026, kinh trinh Dai hoi d@mg cb dong

nghién ctiu, xem xét va thong qua.

Kinh bao c4o Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2026./.
TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

NGUYEN HUY CUONG

Béo cdo két qud hoat déng ciia HDQT va BTGE néim 2025 va phirong huéng hoat déng nam 2026

me— _~» /.9

e
-—

YN



_ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

PHU LUC 01
(Kém theo Bdo cdo s6 01/2026/BC-HPQT ngay 22/04/2026)

BAO CAO CUA THANH VIEN PQC LAP HPQT
Panh gia vé hoat dong ciia Hi ddng quin tri nim 2025
Kinh giti: Pai hoi ddng cb dong Cong ty cb phin Dau tu Phét trién Thanh Pat
Thanh vién HDQT ddc 1p xin béo céo Dai hoi ddng cb dong (BPHPCP) vé déanh
gid hoat dong ctia Hdi dong quan tri ndm 2025 nhu sau:
I. Thong tin Thanh vién DPoc 1dp Hoi ddng quan tri
Tai ngay bao cdo, co cAu thanh vién HPQT cta Céng ty cb phén Pau tu Phat
trién Thanh Pat cd 1/5 thanh vién ddc 1ap, phu hop vé6i quy dinh cha Luat Doanh
nghiép s& 59/2020/QH 14 ban hanh ngay 17/06/2020 ddng thoi ciing phu hop véi quy
dinh tai Khoan 4 Didu 276 Nghi dinh 155/2020/ND-CP huéng dan Luat Chimg khoan.
Danh sach thanh vién Ddc lap Hoi déng quan tri nhu sau:

STT Ho va tén Thoi gian bo nhiém Chirc vu tai Cong ty

1 Trdn Vin Thing 18/04/2025 Thanh vién HDQT ddc lap

I1.Dinh gia chung vé hoat dong ciia HPQT
Thanh vién HDQT déc ldp da thuc hién danh gia vé hoat d6ng cia HDQT trong

nam 2025 nhu sau:

- Trong nam 2025, Hoi déng Quan tri da hoat dong mdt cach hiéu qua va tuan
thu ddy du cac quy dinh phap 1y cling nhu quy ché ndi bd ctia cong ty. Cac
cude hop HPQT dugc t6 chire dinh ky va bat thudng v6i su tham gia dy di
clia cAc thanh vién, dm bao thao luan va quyét dinh ding din déi véi cac
vén dé quan trong clia cong ty.

- HDQT da thuc hién trach nhiém giam sat va kiém tra cac chién lugce kinh
doanh, ké hoach tai chinh, cac dyu 4n l6n va cac hoat dong phat trién cua
cdng ty. Cac quyét dinh cia HPQT ludn duogc dua ra sau khi théo lun ky
ludng va tham khao y kién cac chuyén gia, v6i muc tiéu bao vé quyén loi

cua c6 déng va dam bao su phat trién bén viing cta cong ty.

Béo cdo két qud hoat dong ciia HPOT v BTGP ném 2025 va phuong hudng hoat déng nim 2026 9
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_ Céc thanh vién HPQT cé tinh thin trach nhiém cao, thyc hién t6t cong viée,
thuc hién dﬁy du chirc nang dai dién cta céc chi so hitu trong viée giam sat
hoat dong diéu hanh ctia Cong ty, dinh huéng pht hop va chi dao kip thoi
dam bao sir dung hiéu qua cac ngudn luc trong nd luc hoan thanh cic chi
tiéu do DPHPCD giao, trén co s tuan thu cac quy dinh cua phap luat, Piéu

1€ Cong ty.

- Céc Nghi quyét dugc DHDCD théng qua, HDQT da thuc hién ddy di dam
bao cac quy dinh cta phap ludt va Didu 1& cong ty.

[II.  Pénh gis vé cong tic gidm sit Téng Gidm ddc va Ban diéu hanh

- Trong ndm qua, cong tac giam sat Téng Giam dbc (TGD) va Ban Diéu hanh
(BPH) da duoc thuc hién day du va hiéu qua. HDQT da theo ddi sat sao cac
hoat dong diéu hanh ctia TGD va BBH, dic biét la trong céc véan dé lién
quan dén viéc thuc hién chién luoc, ké hoach kinh doanh va quan ly tai

chinh cua cong ty.

- Thanh vién HDQT déc lap da tham gia vao viéc giam sat cac bdo cdo tai
chinh va két qua hoat dong ctia TGB, dam bao réng c4c chi tiéu tai chinh va
muc tiéu chién luge duoc thuc hién ding tién do va dat chat lugng. HDQT
ciing da t6 chic cac cude hop va lam viée truc tiép vai TGD va cac thanh
vién ctia BDH dé ndm bit tinh hinh va thao ludn céc bién phép cai tién trong
cong tac quan ly va didu hanh.

- Cong tac gidm sat da dugc thyc hién mot cach khach quan va minh bach,
nhdm dam bao ring moi quyét dinh cia TGP va BBH déu hudng dén lgi ich
chung cta cong ty va cac ¢b déng, dong thoi tuan thu cac quy dinh phap ly

va cac tiéu chuan quan tri cong ty.
IV. Ket luidn

- Tém lai, trong nam 2025, Hoi df")ng Quan tri da thuc hién tbt vai tro giam sat va
quyét dinh céac vén d& quan trong lién quan dén chién luoc phat trién, tai chinh,
nhan su va cac du 4n dau tu cta cong ty. Cong tac giam sat TGD va Ban Diéu
hanh cling duogc thuc hién mot cach nghiém tic, bao dam 1'z°mg cac quyét dinh
diéu hanh luén dung din va minh bach.

- Duéi su lanh dao cia HPQT, cong ty di dat duoc nhiéu thanh tyu dang ké, mac
du nam 2025, do cac yéu td khach quan két qué hoat dong chua duoc nhu ky
vong, nhung voi du dan dat va quyét sach cua HPQT, cong ty s€ tiép tuc phat

trién bén viing trong cac nam tiép theo.

Bdo cdo két qud hoat dong ciia HDOT va BTGP ndm 2025 va phuong hudng hoat dong nam 2026 10
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Trén ddy 12 Bdo céo cta cac thanh vién Doc lap HDQT vé DPénh gia hoat dong cta
Hoi dong quan tri nim 2025.

Tran trong cdm on./.
THANH VIEN HPQT PQC LAP

Trin Vin Thing

Bio edo két que hoat déng clia HPQT va BTGD néim 2025 va phwong hudng hoat déng niam 2026 11
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Za \T;'Z ==86: 02/2026/BC-BKS Ninh Binh, ngéy 22 théng 04 ndm 2026
%l r 2 F3 A b ~ - .
( $/ Cp pAUTB AO PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026 |
4\ PHAT TRIEN g QUA HOAT PONG NAM 2025 VA KE HOACH NAM 2026 |
\ THANH DA

Ban Kiém soat Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Thanh Dat
==L RBan Kiém soat (BKS) xin bao cdo trude Dai hoi dong cb déng thudong nién nam
2026 vé két qua hoat dong nam 2025 va ké hoach nam 2026 ctia BKS nhu sau:
A. KET QUA HOAT PONG BAN KIEM SOAT NAM 2025
1. Co céu td chire Ban kiém soat
Ban Kiém soét ctia Cong ty gdm 03 thanh vién. Trong do:

- Trudng ban: C)ng Pham Vin Ha;

- Thanh vién: Ong Nguyén Binh Thuén;

- Thanh vién: Ba Nguyén Thi Thiy Vén.

2. Trong nam 2025 Ban Kiém soat da thue hién cic hoat ddng sau

- Giam sat két qua quan ly va thuc hién ké hoach lgi nhuan nim 2025 cta Hoi
ddng quan tri va Ban diéu hanh, kiém tra tinh hgp phap, hop ly cta cac hoat dong kinh
doanh trong ndm 2025 theo céc nghi quyét clia Dai hoi ddng cb dong nam 2025.

- Kiém tra va giam sét viéc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri va Ban diéu hanh.

- Danh gia tinh hop 1y, hop phap, trung thuc va mirc d6 cin trong trong cong tac
ké toan, théng ké va lap bao cdo tai chinh. Xem xét bao céo tai chinh 6 thang va bao
c4o tai chinh ctia Céng ty nam 2025 da duoc soat xét va kiém toan.

- Trong nam 2025, Ban kiém soat di t6 chiic cac cude hop, trong do bao gom
vidc dénh gi4 hoat dong ké toan, tai chinh, két qua kinh doanh, quan tri va diéu hanh
clia Cong ty trong 6 thang ddu nam va ca nim 2025.

3. Két qua gidm sat dbi v6i thanh vién Hdi ddng quan tri, thanh vién Ban

diéu hanh va cic cin bd quan ly

- Trong nam 2025, HDQT va Ban didu hanh da thé hién trach nhiém va cén trong

trong viéc quan ly, didu hanh san xuét kinh doanh, ludn dit loi ich céng ty 1én trén hét.
HPQT da tudn tha ddy du cac quy dinh phép luat, thuc hién ding chic nang, nhiém vu
theo Ludt Doanh nghiép, Diéu 1¢ cong ty va nghi quyét Dai hoi dong c6 dong.

- Céc nghi quyét cia HPQT duge ban hanh hop 1€, can cir vao bién ban hop va
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diing tham quyén theo Diéu 1& cong ty. HDQT tép trung trién khai nghi quyét Pai hoi
ddng cb doéng kip thoi va ding chiic ning quan ly. Ban diéu hanh da bam sat cac nghi
quyét, linh hoat trong quyét dinh va thuc hién nhidu giai phép dé dat muc tiéu da dé ra.

4. B#o cao danh gid sw phodi hop hoat dong giiva BKS véi Hoi ddng quén tri,

Ban diéu hanh va c6 dong

- Trong nam 2025, sy phéi hop gilta Ban Kiém soat, Hoi déng quan tri, Ban d idu
hanh va cb déng da dién ra hiu qua, dam bao tinh minh bach, tudn tht phap luét va
dat duoc muc ti€u chung cua cong ty.

- BKS da gidm sat va dong gop ¥ kién vao cc quyét dinh cia HDQT, dam bao
tuan tha nghi quyét va quy dinh phép luat.

- Ban diéu hanh dd cung cdp diy du thong tin va phdi hop chit ché véi BKS
trong viéc trién khai céc quyét dinh va giam sit hoat dong.

- BKS bao vé quyén loi ¢b dong, cung cap thong tin minh bach va tham gia giai
dap thdc mac trong cac cude hop cd dong. Nam 2025, khong c6 vdn ban nao cua cb
déng hodc nhém cb dong gui vé Ban kiém soat dé yéu céu kiém tra cac van dé lién
quan dén cong tac quan 1y, didu hanh ctia Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh, Bao céo
tai chinh ctia Cong ty.

5. Viée thwe hién cdc ché dd chinh sich ciia Nha nwée, Didu 1€ to chire va hoat

dong cua Cong ty

Thang 04/2025, Cong ty da td chuc Dai hdi dong Cb déng thuong nién theo
ding quy dinh ctia Luat Doanh nghiép 2020.

Vén Didu 1& clia Cong ty 1a 666.860.550.000 ddng, duge chia thanh 66.686.055
cb phéan phd thong véi ménh gia 10.000 VND/cb phan.

Co cAu cb dong theo danh séch cac ¢6 dong chét tai ngay 24/03/2026 do Tong
Cong ty Luu ky va Bl trir Chimg khoan Viét Nam (VSDC) lap nhu sau:

S6 lwgng cb S6 lwong cb phin sé R
STT Danh muc ¥ " Ty 1€ (%)
dong hiru
I | Cé déng trong nudc 4.176 66.444.877 99.64%
2 | Co déng nudc ngoai 35 241.178 0,36%
Toéng cong: 4.211 66.686.055 100%
6. Thim dinh bio cdo tai chinh di dwge kiém todn

6.1.  Céc chi tiéu tai chinh tai ngay 31/12/2025

Béo cdo két qua hoat ding BKS nam 2025 va ké hoach ndm 2026 2
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Tém tét tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2025

Don vi: VNP

STT Khoan muc Riéng Hop nhit
1 | Véndiéulé 666.860.550.000 | 666.860.550.000
2 | Doanh thu thuin 391.407.436.970 | 824.944.802.932
3 | Tong loi nhuan trude thué 108.031.161.965 | 464.684.184.196
4 | Loi nhuan sau thué 95.530.612.413 | 369.751.655.663

Pon vi: VND

Chi tiéu

Riéng

Hop nhit

I. Tai san ngin han

463.969.103.352

949.099.487.876

1.Tién va cac khoan twong duong tién

211.404.745.736

369.925.116.345

2.PAu tu tai chinh ngén han

80.351.851.916

430.119.941.866

3.Céc khoan phai thu ngan han

82.202.618.816

51.760.599.117

4. Hang ton kho

79.857.372.988

79.857.372.988

5. Tai san ngén han khac

10.152.513.896

17.436.457.560

I1. Tai sdn dai han

653.065.760.914

1.715.450.220.320

1.Céc khoan phai thu dai han

55.908.707.155

569.975.502.483

2. Tai san ¢6 dinh

305.017.683.564

922.809.035.683

3. Tai san do dang dai han

47.711.176.826

47.711.176.826

4. Bat dong san dau tu

127.210.160.025

4. Cac khoan diu tu tai chinh dai han

244.428.193.369

16.753.293.369

6. Tai san dai han khéc

30.991.051.934

Tong Tai san:

1.117.034.864.266

2.664.549.708.196

Nguon von:

Don vi: VNP

Chi tiéu

Riéng

Hop nhit

I. No phai tra

170.103.811.461

1.003.489.177.586

Bdo cdo két qua hoat déng BKS nam 2025 va ké hoach ndm 2026



1. No ngén han 116.639.742.432 440.581.685.332
2. No dai han 53.464.069.029 562.907.492.254
I1. Von chii s& hiru 946.931.052.805 | 1.661.060.530.610
1. Vbn dau tu chti s& hitu 666.860.550.000 666.860.550.000
2. Quy dau tu phét trién . 203.027.725.621
3. Loi nhuén chua phin phdi 280.070.502.805 459.089.122.806
4.Loi ich cé dong khong kiém sot : 332.083.132.183

Téng Ngudn von: 1.117.034.864.266 | 2.664.549.708.196

6.2. Cong tac quan ly tai chinh

- V& ché do chi tiéu tai chinh: Cong ty da tuan tht ché do chi tiéu tai chinh theo
quy dinh hién hanh;

- Cbng tic dbi chiéu cong no phai thu, phai tra, céc khoan tam tng day du;

- Véché db ghi chép ban dau, s6 sach ké toan va 1ap bdo cdo tai chinh: Cong ty dang
ap dung phuong phap ké toan Nhat ky chimg tu, s6 sach ké toan va bdo cdo tai
chinh duoc lap va luu tri déy du theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc;

- Viéc trich lap cac quy: Pugc thuc hién theo Quy ché tai chinh hién hanh;

- V& quan 1y Tai san cé dinh, cong cu lao dong: Cong ty da thuc hién kiém ké
TSCD, Coéng cu lao dong tai thoi diém Oh ngay 01 thang 01 nim 2025 va Oh
ngay 01 thang 01 nam 2026, da lap S0, thé TSCD, CCLP, luu hd so va tinh
trich khédu hao TSCP, CCLD theo ding quy dinh hién hanh;

- Viéc thuc hién nghia vu v6i Ngin sach nha nude: Cong ty da thuc hién ké khai
va ndp day da cac loai sic thué c6 lién quan.

Ts Tinh hinh tb chirc, lao déng, tién hrong va thue hién céc ché dd véi nguoi
lao dong
7.1.  Vé to chirc

- Hién tai, ngoai HPQT, BKS, Ban Téng Gidm dbc, Cong ty c6 cac phong chirc
nang: Phong Td chirc — Hanh chinh, Phong K& hoach Pau tu, Phong Ky thuat, Phong
Ké toan Tai chinh. Va duoc chia thanh cac Ddi xdy dung cong trinh dén dung, cong
trinh giao thong, doi thi cong lip dién nude, dbi co khi, van tai va may thi cong.

- Viéc thanh Idp va quy dinh chirc ning nhiém vu cua cac phong ban dugc thuc

hién theo dung Luat doanh nghiép, Piéu 18 t6 chirc va hoat dong Cong ty.

- Viéc bd nhiém, luan chuyén céac chie danh hién cé duge thuc hién theo ding
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quy dinh.
7.2.  Vé lao dong — tién lwong

Lao déng: Thng sb lao dong trong Cong ty co dén ngay 31/12/2025 1a 118
ngudi, bao gébm cac lao dong theo hop dong dai han, ngén han va thoi vu/cong nhat.
DPéng thoi, Cong ty cling da thuc hién ky HDLD day du theo quy dinh cua Luat lao
dong hién hanh.

Tién luong: Hién nay Céng ty dang ap dung:

- Hé sé luong co ban ctia CBCNV: Theo Nghi dinh 145/2020/ND-CP ngay
14/12/2020 ctia Chinh phu.

- Hé sb luong chiic danh cong viéc: Cong ty dd va dang thuc hién xdy dung quy
ché tidn luong, tién thuong ap dung cho toan Cong ty, theo quy dinh ctia Cong ty va
phap luéat nha nudc.

B. KE HOACH NAM 2026
Pé hoan thanh nhiém vy kiém soat theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Céng ty,
Ban kiém soat trinh Dai hdi ké hoach lam viéc ndm 2026 nhu sau:

- Tiép tuc kién toan, ddi méi hoat dong Ban Kiém soat, hé théng kiém soat, kiem
toan ndi bd trén co sé ké thira va phat huy cc diém da dat dwoc va khic phyc céc
diém con han ché ctia Ban kiém soat.

- Phéi hop chit ché véi Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh trong trién khai nhié¢m
vu trén co s& théng nhit co ché lam vigc gitta Ban Kiém so4t va Hoi dong quan tri,
Ban Diéu hanh.

_ Lap bao céo hoat dong ctia Ban kiém soat theo Diéu 1& quy dinh trinh Pai hoi
dong cb dong.

- Theo d&i cong tac kiém todn bdo co tai chinh nam 2026, phéi hop véi kiém
todn doc 1ap xem xét anh hudng cdc sai sot ké toan.

- Kiém soat quan ly san xudt kinh doanh, cong tic quan ly tai chinh theo quy
dinh ctia Nha nuéc, quy ché va cac quy dinh ctia Cong ty.

- Kiém tra, kiém soat dot xuét theo chuyén & khi ¢6 yéu cau cua Hoi ddng quan
tri, cia ¢ déng hodc nhém cb déng theo Diéu 115 Luat doanh nghiép 2020.

C. KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT VOI PAI HQI PONG CO PONG

Trén co sd két qua hoat dong ctia Ban Kiém soat, Ban kiém soat kién nghi nhu sau:

- Duy tri uy tin va thuong hiéu ctia Doanh nghiép tai dia ban tinh, dong thoi mé
rong hoat dong kinh doanh tai cac khu vuc 1an cén;

- Quan 1y rdi ro hiéu qua trong cac du an, nham han che t0i da cdc su ¢6 va thiét
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hai c6 thé xay ra;
- Cai thién chét lugng ddi ngli nhan vién, trién khai céc chinh sach phét trién
ngudn nhan luc va dap img nhu cau ngay cang cao cua hoat dong san xuét kinh doanh;
- Nang cao nang luc du bao, ldp ké hoach chién lugc dai han phu hop véi xu
huéng phat trién ciia nganh xay dung va nhu cdu thi truong.

Trén diy la toan b bao céo hoat dong ctia Ban Kiém soat nam 2025 va ké hoach,
phuong hudng hoat dong nam 2026, kinh trinh Dai hdi dong c6 dong xem xét va thong
qua.

Kinh béo cao Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2026./.
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

PHAM VAN HA

d~
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ﬁo}ﬁg}uu PHAT TRIEN THANH PAT Péc lap - Tw do - Hanh phiic

\ \\/(, ONG TY %\03/2026/7‘ Tr-HPQOT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 ndam 2026

CP ’()/\l 1U THAO
PH/\T TRlF\! %ﬁp
J THANH DAT >

TO TRINH

V/v Théng qua bdo cdo tdai chinh da dwoc kiém todn niam 2025

~—— Kinh trinh: Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2026
Cong ty Cb phin Du tu Phat trién Thanh Dat

- Cén cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da dwoc Quéc hoi théng qua ngdy
17/06/2020;

- Cén cir Diéu 1é Té chirc va hoat dong ciia Céng ty Cé phcfr.' Pdu tw Phat trién Thanh
Dat.

Thue hién nghi quyét ctia Pai hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2025 vé viée
Uy quyén Hbi ddng quan tri lya chon don vi kidm todn nim 2025. Hoi déng quan trj
cong ty da quyét dinh lya chon Cong ty Trach nhiém hiru han Kiém toan va Pinh
gia quéc té - Chi nhianh Ha N9i 1a Cong ty kiém toan thuc hién cong tac kiém todn béo
c4o tai chinh trong nam 2025. Hoi dong quan tri Cong ty C6 phin Pau tu Phét trién
Thanh Pat kinh trinh Dai hdi dong ¢ dong thong qua ndi dung Béo cdo tai chinh riéng
va hop nhit nam 2025 da duoc kiém toan boi Cong ty Trach nhiém hiru han Kiém
toan va Pinh gid qudc té - Chi nhanh Ha NJi.

Béo céo tai chinh da kiém toan niam 2025 cta Cong ty da dugc dang tai trén

website ciia Cong ty qua duong link www.thanhdathanam.vn

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b déng chap thun thong qua./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN HUY CUONG

76 trinh vé théng qua Béo cdo tai chinh da kiém todn nam 2025 (DTD)



——_CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

P Y : 5
/QL/MTE'}HAT TRIEN THANH DAT Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
/ ‘E\.. = - T \ro |
// S/CONG 1 \ﬁ?\f%\zoza/m-ﬂagr Ninh Binh, ngay 22 thing 04 ndm 2026
I[S] cP DAU Fo——1—
| 5| PHAT mtEﬂ?LTﬂ}IAO TO TRINH
\ \THANH 27 ANE . For b i .- D T 5o e g
\\ - ‘@D wong an sir dung loi nhudn va trich ldp cdc quy ndm tai chinh 2025
e 3
AS—w . ;
\g;ﬁ’-l*-\\“‘_l\f/ Kinh trinh:  Dai hdi dong cd dong thuong nién ndm 2026

Cong ty Cb phin Dau tu Phét trién Thanh Dat

- Cén cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 cia

Quéc Hoi meée Cong hoa Xa héi chii nghia Viét Nam;

- Céin ctr Diéu I ciia Cong ty Cé phdn Pau tw Phat trién Thanh Pat,

- Can cir két qua hoat dong SXKD ndam 2025 ciia Cong ty C6 phan Dau tur Phat trién

Thanh Pat.

Dé dam bao quyén loi 14u dai cho cac cd dong, tao didu kién tich lu§, tai sin ;
xuat mo rong ctia Cong ty trong nhiing nidm tiép theo. Hoi dong quan tri Cong ty xay
dung phuong an stir dung loi nhuan nam 2025 nhu sau:
Don vi tinh: VNP

STT Ngi dung BCTC Riéng BCTC Hop nhit m

Loi nhuin sau thué dat duoc
1 95.530.612.413 369.751.655.663 [/ 4
trong nadm 2025

CPDAUT
PHAT TRIE

A
Loi nhudn liy ké dén hét \,o THANH B/
2 - 280.070.502.805 459.089.122.806 20
31/12/2025 w
3 | Trich lap cac quy 0 0 :
3.1 | Quy khen thucng 0 0 |
3.2 | Quy phuc lgi 0 0
3.3 | Quy du phong tai chinh 0 0

Phat hanh ¢b phiéu chi tra cb
< B 66.686.050.000 66.686.050.000
tc ty 1€ 10%

Tra ¢b tic ndm 2025 bang tién
5 i 33.343.027.500 33.343.027.500
mat ty 1& 5%

Phat hanh c¢6 phiéu theo

chuong trinh lua chon cho

5.500.000.000 5.500.000.000

76 trinh ciia HPQT vé phdn phdi loi nhudn ndm 2025 tai Dai hgi dong cé dong thuong nién ndm 2026 (DTD)



nguoi lao dong

Lgi nhuin con lai sau Kkhi

7 T 174.541.425.305 353.560.045.306
phén phoi (7)=(2)-(4)-(5)-(6)
Kinh trinh Dai hoi déng c6 dong chép thuan thong qua./.
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
NGUYEN HUY CUONG

To trinh ciia HDOT vé phadn pha‘;i loi nhudn ndm 2025 tai Pai héi d‘é‘ng 6 dong thudng nién ndm 2026 (DTD)
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH PAT Péc lap - Tu do - Hanh phiic

YT S{) 05/2026/TTr-HPQOT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

THAO TO TRINH
/v Tra thu lao cho HDQT, BKS nam 2025, ké hoach ndm 2026

Kinh trinh:  Pai hoi dong c6 dong thudong nién nim 2026
Cong ty C phan Déu tu Phat trién Thanh Dat

Pat,
- K&t qua SXKD néim 2025 va ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2026.

Hoi ddng quan trj Cong ty béo céo tinh hinh tra thu lao cho HDQT va BKS nam
2025: Thu lao HPQT, BKS 1a: 168.000.000 dong.

Du kién nam 2026 la:
Pon vi tinh: dé:?g

) So tién | S§ tién ca o
STT Noi dung _ Ghi chi
1 th{jng nam 2026
1 | Tha lao Chu tich HDQT 3.000.000 | 36.000.000
2 | Thu lao Thanh vién HPQT (04 | 2.000.000 | 96.000.000
nguoi)
3 | Thulao thanh vién BKS (03 nguoi) | 1.000.000 |  36.000.000
Tong cong: 168.000.000

Kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong chap thuan théng qua./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN HUY CUONG

To trinh vé thi lao HPOT, BKS tai Pai hi dong cé déng thudng nién nam 2026 (DTD)



: CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 06/2026/TTr-BKS Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

DU THAO .
TO TRINH

Vv Uy quyén HPQT lya chon don vi kiém todn ndm 2026

Kinh trinh:  Dai hoi dong c¢b dong thudng nién ndm 2026

Cong ty Cé phan Dau tu Phat trién Thanh Pat.

Can cir Diéu 1é 16 chire va hoat dong ciia Cong ty Co phan Pdu tw Phat trién
Thanh Dat;

Ban kiém so4t Cong ty dé xuit Dai hoi dong cb ddong ty quyén cho HDPQT lua
chon don vi kiém toan trong danh sach cic don vi kiém toan dugc Uy ban Chirng khoan
Nha nudc chép thuan dé thuc hién kiém toan béo cao tai chinh nim 2026 va Bao céo
soat xét ban nién 2026 ctia Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Thanh Pat.

Danh sach cac cdng ty kiém toan dé xuat (bao gdm nhung khong giGi han):

1. Céng ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia ASCO;

2. Céng ty TNHH Kiém toén va Thim dinh gid Viét Nam AVA;

3. Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vdn UHY.

4. Cong ty TNHH Kiém to4n va Dinh gi4 qudc té - Chi nhanh Ha Ni.

Trong truong hop khéng ky két duogce véi cac don vi trén, ty quyén cho HDQT
lua chon don vi kiém toén khéc trong danh sach kiém toan dugc Uy ban Ching khoan
Nha nuée chap thuén cho kiém toan nim 2026.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong chép thuan thong qua./.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

PHAM VAN HA

T6 trinh vé lwa chon don vi kiém todn ndm 2026 (DTD)



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

P __DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Y 4005586 07/2026/TTr-HDQT Ninh Binh, ngdy 22 thang 04 niim 2026
i o 5
S/CONG TY -y
X CP DAU ]:.J TO TRINH
x| PHATTRIEN Vv phdt hanh c6 phiéu dé tra cd tirc ndm 2025
W—l,f-\N HDAT/,. ‘
‘-\',.»,3{/0? . - .‘ Kinh trinh: Dai hdi dong c6 dong thudong nién ndm 2026
QL= Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Dat

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 ciia Quéc
Héi nuwoe Cong hoa Xa héi chu nghia Viét Nam;

- Can cit theo Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019 duoc
Quéc héi Nude Cong hod Xa héi chii nghia Viét Nam khéa X1V thong qua;

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu ciia Ludt chimg khodn,

- Cén cik Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia BG Tai chinh huong ddn
vé chéo ban, phdt hanh chirng khodn, chdo mua cong khai, mua lai co phiéu, ddng
ky cong ty dai ching va hiy tw cdch cong ty dai chiing;

- Céin cir theo Piéu I¢ 6 chire va hoat déng ciia Cong ty C6 phan Déu tw Phdt trién Thanh
Dat;

- Can cir tinh hinh hoat déng kinh doanh va nhu cdu von ciia Cong ty.

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Thanh Dat kinh trinh Dai
hoi ddng ¢d ddng thao ludn va biéu quyét thong qua:

% Phwong 4n phat hanh c6 phiéu dé chi tra cb tirc

Hai ddng quan tri trinh Dai hoi dong c6 déng thudng nién nam 2026 thong qua
viéc phat hanh ¢6 phiéu dé chi tra ¢o tirc nam 2025. Cy thé nhu sau:

- Tén cb phiéu: Cé phiéu Cong ty C6 phin Dau tu Phat trién Thanh
Pat

- Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong

- Ménh gi c6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu (Bdang chit: Muoi nghin dong

trén mot co phiéu)

- S6 lwong cb phiéu dang lwu | 66.686.055 cb phiéu (Bdng chik: Sdu mwoi sau triéu,

hanh: sau tram tam muoi sdu nghin, khéng tram nam muoi

To trinh phdt hanh ¢é phiéu chi trd co tirc ndm 2025 (DTD)



ldm co phiéu)

- Ty 1¢ phét hanh:

10%.

- §6 lwong c¢b phiéu dw kién
phat hanh thém

Dy kién 6.668.605 cb phiéu (Sdu triéu, sdu tram sdu

muoi tam nghin, sdu trdm linh ndm cé phiéu)

- Téng gia tri dw kién phait
hanh:

Du kién 66.686.050.000 dong (Sdu muoi sau ty, sau
trdm tam muwoi sau triéu, khéng tram nam muoi

nghin dong).

- T¥ 1 thwe hién quyén:

10:1 (nghia la tai ngdy dang ky cudi cung dé thuc
hién quyén, c¢b dong hién hitu s& hitu 01 c¢b phiéu
tuong ng s& dud huong 01 quyén nhan cb tic bing
¢b phiéu, ctr 10 quyén s& nhan duoc thém 01 ¢d phiéu

mai).

- Nguén phat hanh:

Loi nhuan sau thué chua phan phbi dén 31/12/2025
trén Bao cdo tai chinh Cong ty me da duoc kiém toan
nam 2025.

- Hinh thirc phat hanh:

Phat hanh cd phidu dé chi tra ¢ tuc.

- P6i twong phat hanh va

tiéu chi lua chon:

C dong c6 tén trong danh sach ngudi s hitu ching
khoan duoc Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg
khoan Viét Nam (VSDC) lap tai ngay dang ky cudi
cling thyc hién quyén nhén ¢b tire cho ¢6 dong hién
hitu.

- Xir Iy c6 phiéu lé:

Sé luong cb phiéu phét hanh chi tra ¢d tirc s& dugc
lam tron xuéng dén hang don vi. Sé luong ¢b phiéu
1é phat sinh (phin thap phan) (néu cé) s& bi hty bo,
khong phét hanh.

Vi duy: néu co dong Aco 1.234 co phiéu, $€ nhdn duoc
thém 123,4 c6 phiéu, so c6 phan ma cé déng A nhdn
duoc theo nguyén tic lam tron xudng la 123 c6

phiéu, 0,4 6 phiéu Ié sé duoc hity bo.

- Han ché chuyén nhwong:

C4 phiéu phat hanh dé tra cb tic cho c6 déng hign
hitu khong bi han ché chuyén nhuong.

Cac cb phiéu trong tinh trang han ché chuyén
nhuong van dugc nhan ¢é phiéu tir dot phat hanh.

T6 trinh phdt hanh cé phiéu chi tra cé tirc ndm 2025 (DTD)
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Quyén nhan cb tirc bang c¢b phiéu khéng duge phép

chuyén nhugng.

- Thoi han phat hanh: Du kién Quy IT - Quy 111/2026, sau khi ¢6 cong van

nhén duge diy du tai liéu bo cdo phat hanh ¢d phiéu
@8 tra cb tie cua Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

Thoi diém cu thé s& do Hoi dong quan trj Cong ty

quyét dinh.

% Ding ky chirng khoan b6 sung va niém yét bd sung

Toan b s6 ¢ phiéu phat hanh thém s& dugc Cong ty thuc hign dang ky ching

khoan bd sung tai Tong Coéng ty luu ky va bu trir chimg khoén Viét Nam (VSDC) va
dang ky niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) theo quy dinh.

% Uy quyén

Dai hoi dong ¢6 dong uy quyén cho Hgi dbng quan tri quyét dinh tit ca cac van

dé lién quan dén dot phat hanh c6 phiéu dé tra c6 tire:

Thuc hién c4c thu tuc can thiét dé xin cAp phép phat hanh ¢b phiéu theo phuong
an da dugc phé duyét, bao gdm ca viée bd sung, chinh stra, hoan chinh hd so
nhiam dam bao cho viéc phat hanh ¢d phiéu duoc thuc hién dang phap luét hién
hanh.

Lua chon ngay dang ky cudi cing dé chét danh sach dugc hudng quyén nhan cd
tirc sau khi c6 théng bao vé viéc nhan day du va hop 1€ tai liéu bao céo phat hanh
cb phiéu dé tra ¢d tiic ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuée, dam bao tuan thi theo
diing quy dinh cta phap luat hién hanh.

Thuc hién dang ky chting khon bo sung va ddng ky niém yét ching khodn bo
sung s6 cb phiéu phat hanh thém tai Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Ching
khoan Viét Nam va S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi sau khi hoan tat dot phat
hanh theo quy dinh.

Thuc hién viéc stra d6i, bd sung vbn didu lé Céng ty lién quan dén ndi dung thay
ddi sb luong cb phén, sb von diéu 1¢ clia Cong ty sau khi hoan tat dot phat hanh
theo két qua thuc té ctia dot phat hanh va s& bao cdo PHDCD tai cude hop gén
nhat.

Thuc hién c4c thu tuc thay doi Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép ctia Cong
ty lién quan dén noi dung thay ddi sb luong cb phan, vén didu 18 theo két qua
thue té ctia dot phat hanh véi Co quan Nha nude c6 thdm quyén sau khi hoan tat
dot phat hanh.

Ngoai nhiing ndi dung ty quyén néu trén, trong qua trinh thuc hién phuong an

To trinh phat hanh €6 phiéu chi trd cé tirc ndm 2025 (DTD)
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phat hanh, PHPCP uy quyén cho HDQT b sung, sira dbi, hoan chinh phuong
an phét hanh theo yéu cAu clia co quan quan ly Nha nude va/hodc phu hop véi
finh hinh thuc t¢ tuan thti Phap ludt hién hanh, dam bao quyén lgi cla c6 dong
va Cong ty.
- Thuc hién céc cdng viéc khac c6 lién quan.
Kinh trinh Dai hoi déng ¢6 déng xem xét va thong qua ndi dung trén./.
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN HUY CUONG

Té trinh phat hinh cé phiéu chi trd cé tirc ndm 2025 (DTD)



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 08/2026/TTr-HDQT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

TO TRINH
Vv chi tré cé tirc bang tién mat ndm 2025
Kinh trinh: Dai hdi ddng c6 dong thudng nién ndm 2026
Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Thanh Pat

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép $6 5 9/2020/QH14 da duoc Quéc hoi nude Céng hoa xa hoi

chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;
- Cén cik Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 da dwgc Quéc hdi medc Cong hoa xa hoi

chii nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019;
- Cén cir Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi 1iét thi hanh mét

50 diéu cua Ludt Chirng khodn,

—e

- Can ctr Théng tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bé Tai chinh hudng ddn mét 0123/0 1940,
) £ ——
56 néi dung vé chdo ban, phdt hanh chitng khodn, chdao mua cong khai, mua lai co @e@@ ™
; = A
phiéu, ding ky céng ty dai ching va hily tw cach cong ty dai ching; CP ,D{\U ]
«\ PHATTRIE

- Ciéin cir Diéu Ié ciia Cong ty cé phan Pdu tw Phat trién Thanh Pat,
- Cdn cir tinh hinh hoat déng kinh doanh cua Cong ty.
Nay xdy dung phuong é&n chi tra ¢d tirc bing tién mat nhu sau:

1. Phwong an chi tra ¢b tire bing tién miit nim 2025

- Ty I chi tra cb tirc bing tién mat: 5%/ménh gia cd phiéu (1 ¢b phiéu phd thong duge
nhan 500 dong).

_ Hinh thtc chi tra: Béng tién mit.

- Péi tugng nhan cb tic bing tién mat: Cac cd doéng hién hitu c6 tén trong danh sach cd
ddng do Téng Coéng ty Luu ky va Bu trir chimg khoén Vit Nam chdt tai ngay ding ky |
cudi ciing thuc hién quyén nhén cd tirc bang tién mit.

- Ngudn vén thuc hién: Ngudn loi nhuén sau thué chua phéan phdi dén 31/12/2025 trén
B4o cao tai chinh Coéng ty me da dugc kiém toan nim 2025.

- Thoi gian du kién thuc hién: trong quy 11 nam 2026, thoi gian cy thé s& uy quyén cho
Hoi dong quan tri quyét dinh.

2. Uy quyén

Dai hdi dong c¢d dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tAt ca van dé lién



quan dén viéc chi tra ¢ tiic bing tién mat néi trén, cu thé:
- Quyét dinh ngay chét danh sach cb dong nhan cb tic va ngay chi tra ¢ tirc;
- Xac dinh thoi han, hinh thic chi tra b tlre b?mg tién mat;
- Thuc hién cac cong viéc khac co6 lién quan dé hoan tat phuong an chi tra cd tirc bang
tién mit néu trén, phit hop véi quy dinh cia phap lut.
Kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua./.
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Noi nhin:

- Céc thanh vién HPQT, BKS;

- Pai hoi dong ¢ dong thudng nién 2026;
- Luu VT.

NGUYEN HUY CUONG
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———CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
F PHAT TRIEN THANH DAT Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
026/TTr-HBOT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nam 2026

Cong ty CH phan DAu tu Phat trién Thanh Dat

- Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dé dwoc Québc héi nude Cong hoa xa
héi chit nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Cén cir Ludt Ching khodn s6 54/2019/QH14 da duoc Quéc hoi nuée Cong hoa xi
héi chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Cdn cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh
mot sé diéu ciia Ludt Chimng khodn;

- Cdan cir Théng tw 118/2020/TT-BTC ngdy 31/12/2020 cua Bg Tai chinh hudng dan
mét s6 néi dung vé chao ban, phdt hanh chitng khodn, chdo mua cong khai, mua
lai ¢6 phiéu, ddng ky cong ty dai chiing vad hiy tw cach cong ty dai chiing,

_ Can cir Piéu 1é ciia Cong ty ¢ phan Pdu tu Phat trién Thanh Dat;

- Cdn cir tinh hinh hoat déng kinh doanh va nhu cdu von ciia Cong ty.

Nay xay dung phuong an phat hanh c¢b phiéu theo chuong trinh lua chon cho nguoi lao

dong nhu sau:

I.  Phwong dn phat hanh ¢6 phiéu thwomg theo chwong trinh lwa chon cho ngudi lao

dong.
1. Tén ¢b phiéu: C4 phidu Cong ty ¢d phin Pau tu Phat trién Thanh
Dat.
2. Loai c6 phiéu: Co phiéu phé thong.
3. Ménh gi4 c6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu (Bdng chit: Muoi nghin dong

trén mot co phiéu).

4. S6 hrgng cb phiéu dang hru | 66.686.055 c¢b phiéu (Bang chit: Sdu muwoi sdu triéu,
hanh: sdu trdam tam muwoi sau nghin, khong tram ndm muoi

liim co phiéu).

5. S6 lwong 6 phiéu lru hanh | 73.354.660 cd phiéu (Béng chit: Bay muoi ba triéu, ba




dy kién trwée khi thue hién
dot phit hanh:

Cu thé:

- Sau khi hoan thanh det phait
hanh c6 phiéu dé tra cb tive, sb
lwong cb phiéu dy kién ting

thém tbi da:

trdam ndm muoi tw nghin, sau trdm sdau muwoi c6 phiéu)

6.668.605 cb phiéu (Bc%ng chii: Sau triéu, sau trdm sdau

mueoi tam nghin, sau tram linh ndm cé phiéu)

6. S6 lwong cb phiéu dy kién

phat hanh t6i da:

550.000 ¢ phiéu (Bdng chit: Ndm trdm ndm muoi

nghin cé phiéu).

7. Tong gia tri dw kién phat

hanh toi da theo ménh gia:

5.500.000.000 ddng (Bdng chit: Ndm ty, ndm tram
triéu dong).

8. Ty 1& phat hanh (S6 lwgng c6
phiéu dw kién phat hanh/ S6
lwrgng ) phiéu dang luu

hanh):

0,82%.

9. Ngudn von thuc hién

Nguon loi nhuin sau thué chua phan phéi dén
31/12/2025 trén Bao cdo tai chinh Cong ty me da duoc
kiém todn nim 2025, dam bao tudn thi cdc quy dinh

cua phap luat.

10. Hinh thirc phat hanh:

- Phat hanh ¢ phiéu thuong theo chuong trinh lua

chon cho nguoi lao dong trong Coéng ty.

11. Péi twong phat hanh:

- Pbi tugng 14 nhitng ngudi lao dong dang c6 ky hop
ddng lao dong véi Cong ty.
- Higu lyc hop df’ing ¢O thoi han tor 03 nam tro 1€n va

hién dang lam viéc tai Cong ty.

12. Tiéu chuin, danh séich
CBNYV dugc tham gia chwong

trinh:

- Tiéu chudn nguoi lao dong dugc tham gia chuong
trinh chi tiét dinh kém tai Phu luc td trinh nay.
- DPHDCP uy quyén cho HDQT théng qua danh sach

ngudi lao ddng dugc tham gia chuong trinh.

13. Quyén va nghia vu cua

CBNYV tham gia chwong trinh:

- Pugc trinh bay chi tiét tai Phu luc dinh kém to trinh

nay.

14. Han ché chuyén nhwong:

- 84 cd phiéu phat hanh s& bi han ché chuyén nhugng

trong vong 01 nam ké tir ngay két thiic dot phat hanh.
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15. Muc dich phat hanh: - Thu hat lao dong c6 trinh d cao, tao sy gfm b6 va |

gan két loi ich ngudi lao dong voi loi ich cong ty;
- Tao dong luc cho cén bd quan ly, nguoi lao dong

trong viéc phat trién san xuat cho Cong ty.

16. Phwong an xir Iy phin 1& ¢b | - S6 ¢6 phiéu phan phdi cho timg ngudi lao dong sé
phén, cb phiéu 1é (néu cé): duoc lam tron xudng dén hang don vi. Toan bd s6 ¢o
phiéu 18 phét sinh (phan thip phan) (néu c6) s& bi huy
bo, khong phét hanh.

17. Thoi gian dw kién thue | - Sau khi két thic dot phat hanh cb phidu dé tra cd tirc
hién: nam 2025 va sau khi duge Uy ban Ching khoan Nha
nude (UBCKNN) thong bao nhan ddy du tai liéu béo
c4o phat hanh, du kién trong ndm 2026. PHDCD uy
quyén cho HPQT lya chon thdi diém phat hanh thich
hop dé dam bao quyén lgi cia cd dong va theo quy

dinh cua phap luat.

II. Ding ky chirng khoan b6 sung va niém yét bd sung
Toan b sb cb phiéu phat hanh thém s& duge Cong ty thuc hién ding ky ching khodn
bd sung tai Tong Cong ty luu ky va bu trir ching khoan Vigt Nam (VSDC) va dang ky niém
yét bd sung tai S& Giao dich ching khodn Ha Ngi (HNX) theo quy dinh.
II1L. ny quyén
Pai hoi ddng ¢b dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh tit ca cdc van dé
lién quan dén dot phat hanh cd phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao dong:
- Ban hanh danh sach va sé luong ¢6 phiéu cta timg CBNV dugc tham gia chuong
trinh.
- Lua chon thoi diém thich hop trién khai viéc thuc hién phat hanh.
- Thoéng qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh cb phiéu dép ting quy dinh vé ty 18 so
hiru nudce ngoai.
- Thuc hién cac thu tuc can thiét dé xin cip phép phat hanh ¢b phiéu theo phuong an
da dugc phé duyét, bao gém ca viée bd sung, chinh stra, hoan chinh hd so nhim dam
bao cho viéc phéat hanh c¢6 phiéu dugc thuc hién ding phap luat hién hanh.

- Thuc hién ding ky chimg khoan bd sung va dang ky niém yét chimg khoén bé sung



s6 ¢b phiéu phat hanh thém tai Tdng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoéan Viét
Nam va S& Giao dich Ching khoan Ha Noi sau khi hoan tat dot phat hanh theo quy
dinh.

Thue hién viée sira doi, b sung von diéu 1é Cong ty lién quan dén noi dung thay dbi
s6 lugng cb phan, sé von diéu 18 ctia Céng ty sau khi hoan tat dot phat hanh theo két
qua thuc té ctia dot phat hanh va s& bao cao DPHDCD tai cude hop gén nhit.

Thuc hién céc tha tuc thay déi Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cta Cong ty
lién quan dén nodi dung thay dbi sb lugng cd phﬁn, vbn didu 18 theo két qua thuc té
cla dot phat hanh véi Co quan Nha nudc c6 thim quyén sau khi hoan tat dot phat
hanh.

Ngoai nhiing nd1 dung uy quyén néu trén, trong qué trinh thyc hién phuong dn phat
hanh, PHPCP ty quyén cho HPQT bb sung, sia dbi, hoan chinh phuong 4n phat
hanh theo yéu ciu clia co quan quan ly Nha nude va/hodc phil hop véi tinh hinh thue
té tuan thu Phap luat hién hanh, dam bao quyén loi clia cb déng va Cong ty.

Thuc hién cac cong viéc khac cé lién quan.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong thong qua./.

TM. HQOI PONG QUAN TRI

Noi nhin: CHU TICH
- Cac thanh vién HPQT, BKS;
- Pai hdi dong cd dong thuong nién 2026;
- Luu VT.
NGUYEN HUY CUONG



PHU LUC: TIEU CHUAN NGUGI LAO PONG, NGUYEN TAC XAC PINH SO CO
PHIEU PUGC PHAN PHOI, QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI LAO DONG
THAM GIA CHUONG TRINH LUA CHQON CHO NGUOI LAO PONG CUA DTD

1. Tiéu chuin ngwoi lao djng
- Déi tuong ap dung: da trinh bay o trén.
- Déi tuong khong ap dung:
+ Nhiing nguoi lam theo hop ddng mua vu hodc theo mdt cdng viéc cé thoi han dudi
06 thang, hodc khong lam viéc lién tuc.
+ Nhitng nguoi lam viéc theo hgp ddng tron géi va theo tinh chét dic thu cla cong
viée.
+ Nhiing ngudi vi pham ky lut lao dong, nhitng nguoi da nghi viée, thoi viée trudc
ngay ban hanh quy ché nay.

2. Nguyén tic phin b s6 ¢é phiéu thwong

2.1. Phén bd ¢b phiéu thwéng theo thim nién

Nguyén tic thudng theo thdm nién dugc xét theo 02 yéu t6: (1) Theo thdi gian lam
viéc tai cong ty theo hgp ddng lao dong chinh thic, c6 xét dén yéu t6 cong ddn nam cong
tac va (2) Theo chiic vu tai thoi diém xét thudng;

- Thuéng cb phiéu cho ngudi lao dong theo mdc thoi gian lam viée 1a bdi sb cta 05
nam (tic 5 ndm, 10 nam, 15 nam...). Tai mdi mbe thoi gian thudng, mdi CBCNV duoc
thuéng ¢b phiéu theo thim nién duoc huong 01 lan. Trong dot phat hanh nam 2026, nguoi
lao dong nao dén moc thoi gian (duge phép 1am tron tir di 6 thang dén 12 thang duogc tinh
bang 1 nim lam viéc), hodc da qua mée thoi gian ma chua duge thudng ¢ phiéu tai cac
niam trude thi duoc thudng cb phiéu vao ky nay.

- Thudng cb phiéu theo thdi gian lam viéc c6 xét dén yéu td vi tri cong tac cua
CBCNYV tai thoi diém duoc xét thudng.

Chi tiét thudng cb phiéu theo mdc thoi gian nhu bang sau:

C6 phiéu thuwdng

TT Chirc danh 2, o5 Ghi cha
moi lan
1 | Ban Téng Giam déc 4.000
2 Trudng phong Cong ty, Gidm dbc cong ty con 3.000
3 Quan ly don vi truc thude, Phé phong Cong 2,500
ty, KTT Chi nhanh, Quan ly dgi xe may
4 CBCNV c¢6 trinh do chuyén mén cao (c6 bang 2 000

Pai hoc, Cao dang trd 1én)
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5 K§ thuét vién, lai xe, 14i may 1.500

6 Bao vé, tap vu, Lao dong phé thong 1.000
Vi du:

(1) TH1: Tai nam 2026, dng Nguyén Van A la can bd gifr chirc vu pho phong tai
Cong ty da lam viéc dugc 7 nam. Nam 2024, éng Nguyén Vin A di nhan thuong theo mbc
5 nam thi ndm 2026 khéng dugc xét thudng;

(2) TH2: Tai ndm 2026, dng Nguyén Vin B 12 cén bd gifr chiic vu phé phong tai
Cong ty dd lam viéc dugc 7 nam. Nam 2024, dng Nguyén Vin B chua nhén thuong theo
mdce 5 nam thi nam 2026 dugc xét thuéng;

(3) TH3: Tai nam 2026, 6ng Nguyén Vin B 1a can b gifi chirc vu ph6 phong tai
Cong ty dugc 10 nam. Nam 2021, ong N guyén Van B da dugc nhén thudng theo mdc 5 ndm
thi ndm 2026 dng Nguyén Vin B dugc nhan thudng 13 2.500 cb phiéu theo bang trén.

2.2. Phin bd ¢b phiéu thwéng theo thanh tich hoan thanh xuét sic cong viée:

Mirc thuéng cb phiéu cho CBCNV hoan thanh xuét sic cong viéc 1a: 15.000 (Mudi
lam ngan) c¢b phiéu /ngudi.

2.3. Phin bd c¢6 phiéu thwong theo cAp quén ly tir Phé phong (hodc clp twong

dwong) tré 1én nhw sau:

TT Chirc danh C6 phiéu thwéng |  Ghi chi
Téng Giam doc 20.000
2 | Ph6 Téng giam dbc 16.000
3 | Truong phong Céng ty, Giam doc cong ty con 12.000
Pho phong Cong ty, Quan ly, phdé quéan ly don
4 | vi truc thude, KTT Chi nhénh, Quan ly doi xe 10.000
may

3. Quyén va nghia vu ciia ngwdi lao djng tham gia chwong trinh ESOP

- Nguoi duoce phan phdi c¢b phiéu sé tro thanh ¢d dong cua DTD, ¢6 quyén va nghia vu
diy du ap dung ddi véi cd dong phd thong theo quy dinh tai Diéu 1€ DTD va phap ludt hi¢n
hanh;

- Nguoi dugc phan phdi cb phiéu chiu trach nhiém tuin thu quy dinh cta Ludt Ching
khoan v& giéi han s& hitu cd phiéu ctia c6 dong, ¢ ddng va ngudi c6 lién quan;

- C6 nghia vu chuyén nhuong lai ¢b phiéu ESOP d3 dugc phan phéi theo yéu clu cua
Cong ty dé phan phdi lai cho ngudi lao dong khac khi ngudi lao dong nghi viée trude khi
két thic thoi gian han ché chuyén nhuong, trir truong hop thanh vién HPQT, BKS két thuc
nhiém ky duoc bau hodc ngudi lao dong két thic thoi han hop ddng lao dong ma Céng ty
khéng gia han hay ky mai hop ddng lao dong.

»
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c p/{]”} AU ‘U§ \y()/zozé/m HDOT Ninh Binh, ngdy 22 thang 04 nim 2026

1 \TH/\NH DWI/PI},’A TO TRINH

\ ‘f 4 y T V@xﬁf% ong qua cdc hop dong giao dich giita Cong ty voi cdc bén lién quan trong nim
o 2026

U

Kinh trinh: Dai hoi dong co dong thwong nién nim 2026
Cong ty Cé phin Diu tw Phit trién Thanh Dat

- Cdn cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 cua Quoc

Hoi nuwée Céng hoa Xa hoi chii nghia Viét Nam,

- Cén cir theo Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngdy 26 thang 11 nam 2019 duoc

Quéc héi Nuée Cong hoa Xa hoi chii nghia Viét Nam khoa X1V thong qua,

- Cén ctr theo Diéu 1é ciia Cong ty C6 phan Pdu tw Phat trién Thanh Pat.

Trong qué trinh hoat dong, dé nang cao hidu qua kinh doanh, Cong ty C6 phan Dau tu
Phat trién Thanh Dat s& phét sinh mét s6 giao dich vé thi cong san 14p ha tAng, x4y lip cong
trinh, mua ban vat liéu xdy dung, mua ban xing du, cic hop ddng vay von phuc vu cho
qua trinh hoat ddng kinh doanh véi mot s6 ddi tac 1a td chire ¢6 lién quan ctia ngudi ndi bd
trong Cong ty.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hdi ddng C6 dong xem xét va chép thuén toan bo cac
hop ddng kinh té giita Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Thanh Dat va cdc to chie ¢6 lién
quan ctia ngudi ndi bo bao gdm nhung khéng gigi han nhiing ndi dung giao dich theo phu
luc 01 cua T trinh nay.

Pai hoi ddng C6 dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri chi dao va gidm st Ban Tong

gidm déc ky két va thuc hién cdc Hop dong kinh té néu trén, phu hop véi quy dinh cua phap
luat, Piéu 1& Cong ty va Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong. |

Kinh trinh Pai hdi dong ¢ dong xem xét thong qua./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN HUY CUONG



Phu luc 01 - DANH SACH CAC GIAO DICH DU KIEN TRINH PAI HOI PONG
CcO PONG CHAP THUAN

(Pinh kém To trinh s6 10/2026/TTr-HDQT ngdy 22 thdang 04 ndm 2026)

STT

Péi tac giao két
hop dong

Quan hé véi
DTD

Hop dong
giao dich

Théi han hiéu lwe ky két,
thwe hién cac hop dong giao
dich

1 |CTCP Pau tu|Congtycon |Ky két céc | Thoigian thuc hiénky két: Tur
Phat trién Ha hop ddng thi | ngay td chic hop PHPCD
tdng KCN Ddng cong san l4p | thuong nién nam 2026 dén
Vian III tinh Ha ha ting, xdy |truéc ngay td chic hop
Nam lap cong | PHPCD thuong nién ndm

trinh,  Khu | 2027.
cong nghiép,

mua ban

xing dau

2 | CTCP Tan Cang | Céng ty lién |Hop  dong | Thoi gian thuc hién ky két: T
— Ddng Van Ha | két kinh t& khéc | ngay té chic hop DPHPCD
Nam thuong nién niam 2026 dén

truéc ngay to chic hop
PHDCD thuong nién nam
2027. :

3 | Céngty Cophan | Cong ty c6 | Hop ddng | Thoi gian thue hién ky két: Tur
Thuong mai Xay | lién quan dén | kinh té khac | ngay td chirc hop DPHDCD
dung Tri Diing | Phé Tong thuong nién nam 2026 dén

Giam  dbc truéc ngay t6 chic hop
Neguyén PHPCD thudng nién nim
Quang Tri 2027.
4 | Céng ty TNHH | Céng ty c6 | Dich vu cudc | Thoi gian thue hién ky két: Tu
Quang Anh lién quan cia | van chuyén, | ngy t6 chic hop DHDCH
TV. HPQT va | mua béan | thuong nién nim 2026 dén
Pho TGP | xing dau tru6c ngay t6 chic hop
Nguyén DHDCD thuong nién nim

Quang Tri

2027.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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- 11/2026/TTr-HDQT Ninh Binh, ngay 22 thang 04 nim 2026
DU THAO TO TRINH

Vv Uy quyén cho Hoi dong quan tri

Kinh trinh: Dai hoi dong ¢6 dong thudong nién nam 2026
Cong ty C6 phan DAu tur Phat trién Thanh Pat

- Céin cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 ciia Quoc
Hoi nweoe Cong hoa Xa hoi chi nghia Viét Nam,

- Cén cir theo Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019 duoc
Québc hoi Nuée Cong hoa Xé hoi chii nghia Viét Nam thong qua va cdc véin ban hudng
dan thi hanh;

- Can cik theo Diéu 1é 16 chite va hoat déng cia Cong ty C6 phdan Pau tw Phdt trién
Thanh Bat;

- Cdn cir tinh hinh hoat dong kinh doanh thuc té ciia cong ty.

Pé thudn tién va chu dong xir Iy céc cong viéc phat sinh trong ndm, Hi dong quan
trj Cong ty C6 phan DAu tu Phat trién Thanh Pat kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong théng
qua viée uy quyén cho HPQT quyét dinh cac cong viée thudc tham quyén ctia Pai hoi dong
cd dong khong bao gdm viéc Quyét dinh diu tu hodic ban sb tai san c6 gia tri tir 35% tong
gid tri tai san tré 1én tai thoi didm bao cdo tai chinh gin nhét. Thoi han ty quyén dén lan
Dai hoi dong c6 dong gin nhat.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va biéu quyét théng qua./.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

NGUYEN HUY CUONG
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