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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam dbc Céng ty Cé phan Viwaseen3 (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay cung véi Bao co tai chinh
da dwoc kiém toan cla Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Giam doc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025 va dén ngay lap bao cao nay gdm:

Hoi ddng quan tri , e : ,

Ong Vi Boan Chung ChU tich (bb nhiém ngay 22/05/2025)

Ong Ngé Van Ding Chu tich (mién nhiém ngay 22/05/2025)

Ong Nguyén Htru Hanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Hwong Thanh vién

Ong Lwu Xuan Quang Thanh vién

Ong Nguyén Hai Bang Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Lé V&n Théng Giam dbc (bd nhiém ngay 12/12/2025)

Ong Lwu Xuan Quang Gigm déc (bb nhiém ngay 01/01/2025, mi&n nhiém ngay 12/12/2025)
Pho giam dbc (bd nhiém ngay 12/12/2025)

Ong Nguyén Htru Hanh Giam dbc (nghi hwu ngay 01/01/2025)

Ong Va Bc Toan Pho giam dbc

Ong Nguyén Viét Diing Pho giam dbc (mién nhiém ngay 02/01/2025)

Ong Phan Tran Anh Pho giam dbc (bd nhiém ngay 06/01/2026)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém l&p bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Cong ty trong
nam tai chinh. Trong viéc l&p béo céo tai chinh nay, Ban Giam dbc dwoc yéu cu phai:

- Tuan thi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay bao czo tai chinh;

- Lwachon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan:

- Duara cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu 8 cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khong, cé nhitng ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bé va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khong:

- Thiét lap va ap dung kiém soat ndi b mét cach hiku hiéu cho muc dich lap va trinh bay b&o céo tai
chinh hop ly nh&m han ché rdi ro va gian lan; va

- Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring sé ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop gé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky thei diém nao va dam bao réng Bao cao tai chinh
tuan thi cac Chuén muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy cé lien
quan t&i viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san cla Coéng ty va vi vay thuc hién cac bién phéap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam doc xac nhan réing Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh.

L& Van Thamg
Giam déc
Ha N6i, ngay 24 thang 03 n&m 2026
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh guri: Céc c6 déng e
Hoi dong quan tri va Ban Giam déc
Cong ty C6 phan Viwaseen3

Chung t6i d& kiém toan Bao céo tai chinh kem theo cta Céng ty Cé phan Viwaseen3 (goi tat Ia “Coéng ty"),
duoc lap ngay 24/03/2026, tir trang 05 dén trang 24, bao gom Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2025,
Bgo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic clng ngay va
ban Thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thire va hop Iy Bao cdo tai chinh cla
Céng ty theo Chuan murc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban Giam déc
xac dinh la can thiét d& dam bao cho viec I&p va trinh bay Bao cao tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do
gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién vé& Bao cao tai chinh dwa trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chudn myc kidm toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuan thd chudn myc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cusc
kiém toan dé dat dwoc sw dam bdo hop ly vé viéc lieu béo cao tai chinh cla Cong ty cé con sai sét trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thii tuc nhdm thu thép cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc Iwa chon dwa trén xét doan ciia kiém
todn vién, bao gom danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao cZo tai chinh do gian Ian hoc nham Ian
Khi thic hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cta Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thd tuc kiém toan phu hop
vGi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y ki€n vé hiéu qua clia kiém soat noi bo cua
Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan ciia Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé
bao c&o tai chinh.

Chung t6i tin twéng rang cac béng chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc la ddy du va thich hop
lam co' sé cho y kién kiém toan ngoai trir cla chung toi.

Co'so cuay kién kiém toan ngoai triv

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty chwa thue hieén danh gid gia tri thuan co thé thuc hién dwoc déi véi gia tri vat
tw thu héi tlr cac cong trinh véi téng gia tri 13 6,56 ty dong (vat tw nay khong cé bién dong trong théi gian
dai va da duoc dé xuét thanh Iy sau khi thuc hién xong kiém keé tai thoi diém 31/12/2025) dbng thoi Cong ty
chuwa danh gia va trich day du du phong phai thu khé doi ddi véi cac khoan cong no qué han thanh toan
(chi tiét tai Thuyét minh sé 8). Chung téi khéng thu thap duoc day du béng chirng kiém toan thich hop dé
x&c dinh gia tri thuan c6 thé thue hién dwoc G& lam co sé trich lap dw phong gidm gia cho sé hang tén kho
néu trén ciing nhw danh gia kha nang thu hdi Iam co s& trich lap dir phong day da déi vei cac khoan cong
no phai thu da qua han néu trén dwoc ghi nhén trén bao cao tai chinh nam 2025.

Partnering for Success

L2l

e

ngl



[
l

Y kién kiém toan ngoai trr

Theo y kién clia chung t6i, ngoai trir anh hwéng clia cac van dé néu tai doan “Co s& céa y kién klém toan
ngoai tri¥”, bao cao tai chmh kém theo d& phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chmh clia Céng ty Cb phan Viwaseen3 tai ngay 31/12/2025 ciing nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho nam tai chinh két thue cung ngay, phu hop véi cac Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché da ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan tei viéc lap va trinh
bay bao cdo tai chlnh

Van dé can nhian manh .

Nhw da néu tai Thuyét minh sé 24 trong ban Thuyet minh bao cao tai chmh tai th&i diém phat hanh bao
cao tai chinh nay, Cong ty khéng dap (*ng diéu kién vé vén diéu 1& cia cong ty dai chung theo quy dinh cia
Luat Chung khoan so 54/2019/QH14 ngay 16/11/2019 va Diéu 1 Luat sé 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024

vé sua ddi bd sung Luat chirng khoan. Céng ty dang lam céc tha tuc g&ri Uy ban Chirng khodn lién quan
dén van dé nay theo cac quy dinh clia Luat Chirng khoan.

Y kién kiém toan ngoai trir cGia chiing toi khong lién quan dén van dé néu trén.

CONG TY
[ TRACH NHIEM

(.
/

Nguyén Thwong
Pho Tong Giam doc )
Giay CN DKHN kiém toan s6 0308-2023-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noéi, ngay 24 thang 03 nam 2026

Ta Thi Tham
Ki{em toan vién )
Gidy CN DKHN kiém toan sé 3676-2026-055-1
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1.

BANG CAN DOI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2025

CHi TIEU

- TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngan han ctia khach hang
Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han
Phai thu vé& cho vay ngan han

Phai thu ngan han khac

Du phong phéi thu ngan han khé doi

. Hang tén kho

. Hang t6n kho

IV. Tai san ngan han khac

1.

Thué GTGT duwoc khau triv

2. Thué va céac khoan khac phai thu Nha nwéc

B

I
1.

- TAI SAN DAI HAN
Tai san cé dinh
Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét
sé minh
100
110
111 5
130
131 6
132 7
135
136 9
137 8
140 10
141
150
152
153 14
200
220
221 11
222
223
270

31/12/2025

-

MAU SO B01 - DN

bon vj tinh: VND

01/01/2025

'95.482.469.349

15.840.167.149
15.840.167.149

46.291.868.403
36.118.467.057
9.275.099.573
2.279.701.337
(1.381.399.564)

120.993.027.366

2.703.725.964
2.703.725.964

89.527.195.706
79.729.704.180
7.845.434.386
600.000.000
2.892.519.704
(1.540.462.564)

28.067.885.375 24.409.335.313
28.067.885.375 24.409.335.313
5.282.548.422 4.352.770.383
1.165.463.655 751.479.410
4.117.084.767 3.601.290.973
499.974.767 735.526.204
499.974.767 735.526.204
499.974.767 735.526.204
16.239.370.595 16.239.370.595
(15.739.395.828)  (15.503.844.391)
95.982.444.116  121.728.553.570
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C -

L

1.
2.
3.
4.
5.
6.

7.
D
1.

1

2.
3.
4.

BANG CAN DOl KE TOAN (Tiép theo)

Taingay 31 thang 12 nam 2025

CHIi TIEU

NQ PHAI TRA

No’ ngan han

Phai tra nguei ban ngan han

Ngudi mua tra tién trwéc ngan han
Thué va cac khodn phai nop Nha nuwéc
Phai tré nguoi lao déng

Phai trd ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Quy khen thwéng, phic loi

-VON CHU SO HrU

Vén chi s& hivu
\Vén gép clia chii s& hiru

Ma Thuyét

sb
300

310
311
312
313
314
319
320

322
400

410
411

- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 411a

Vén khac cla chi s hiru
Quy dau tw phat trién
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

414
418
421

- Loi nhuén sau thué chwa phéan phéi liy ké 421a

dén cudi nam trwéc
- Loi nhuén sau thué chwa phan phéi
nam nay

TONG CONG NGUON VON

Ngweoi lap

421b

440

minh

12
13
14

15

16

Ké toan trwéng

dreer—

31/12/2025

MAU SO B01 - DN

Don vj tinh: VND

01/01/2025

59.140.142.804

59.140.142.804
43.971.425.539
13.360.678.300
278.674.056
34.401.580
1.478.136.834

16.826.495
36.842.301.312

36.842.301.312
20.000.000.000
20.000.000.000

5.551.290.909
16.737.400.958
(5.446.390.555)

390.048.872

(5.836.439.427)

76.954.812.831

76.954.812.831
64.739.124.080
7.196.523.000
611.432.956
635.252.300
16.000.000
3.657.654.000

98.826.495
44.773.740.739

44.773.740.739
20.000.000.000
20.000.000.000
5.551.290.909
16.737.400.958
2.485.048.872
687.369.997

1.797.678.875

95.982.444.116

121.728.553.570

Ding Thi Thanh Huyén

Nguyén Van Hai

Lé Van Thing
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

CHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cap dich'vu
Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap
dich vu

Gia vbn hang ban

Loii nhuan gop vé ban hang va cung cép
dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi l&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lo nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
Thu nhé&p khac

Chi phi khac

Leii nhuan khac

Téng lgi nhuan ké toan trwée thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
Lai co’ ban trén cé phiéu

Nguwei lap

Ma Thuyét

sO
01

02
10

11
20

21
22
23
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70

minh

- 17

18

19

21

22

Ké toan trwéng

s

Nam 2025

MAU SO B02 - DN

Don vj tinh: VND

Nam 2024

35.655.355.362

35.655.355.362

35.943.045.311
(287.689.949)

6.705.239
82.152.924
82.1562.924

4.801.972.174
(5.165.109.808)
. 236.148.772
(236.148.772)
(5.401.258.580)
435.180.847

(5.836.439.427)
(2.918)

265.165.601.414

265.165.601.414

251.433.814.488
13.731.786.926

12.521.724
504.299.481
504.299.481

10.993.763.942
2.246.245.227
322.300.000
126.335.180
195.964.820
2.442.210.047
644.531.172
1.797.678.875
551

Dang Thi Thanh Huyén

Nguyén Vin Hai

Lé Van Thang
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l«a BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

l' (Theo phuong phap gian tiép) -
i:a Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
4

|

n

= MAU SO B03 - DN
Bon vj tinh: VND

CHIi TIEU S p Nim 2025 Niam 2024

l. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG KINH DOANH .
1. Lo nhuan trwée thué 01  (5.401.258.580) 2.442.210.047

2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 235.551.437 345.391.086
- Céac khoan dy phong 03 (159.063.000) -
- L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (6.705.239) (334.821.724)
- Chi phi lai vay 06 82.152.924 504.299.481
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi vén 08  (5.249.322.458) 2.957.078.890
lwu déng
- T&ng, gidm céc khoan phai thu 09  41.864.612.264 9.561.018.077
- T&ng, gidm hang tdn kho 10 (3.658.550.062) 8.053.766.598

- Téng, gidm cac khoan phai tra (Khéng k& 1ai vay phai tra, 11 (15.529.621.689) (24.755.881.546)
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

- Tién 13i vay da tra 14 (82.152.924) (504.299.481)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (472.712.019)  (1.166.991.155)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (777.000.000)  (1.206.747.800)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 16.095.253.112  (7.062.056.417)

Il. LLPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG PAU TU
1. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai san ¢ dinh vacac tai 22
san dai han khac

367.200.000

2. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla don vi khac 23 - (600.000.000)
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no clia don vi 24 600.000.000 -
khac
4. Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhuan dwoc chia 27 6.705.239 12.521.724
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 606.705.239 (220.278.276)

lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33 6.978.136.834  22.217.342.829

2. Tién trd no gbc vay 34  (9.157.654.000) (32.186.797.788)
- 3. Cé tirc, loi nhuan da tra cho chl sé hivu 36  (1.386.000.000) (1.612.000.000)
e Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (3.565.517.166) (11.581.454.959)
- Lwu chuyén tién thuan trong nim 50  13.136.441.185 (18.863.789.652)
- Tién va twong dwong tién dau nam 60 2.703.725.964  21.567.515.616
il Tién va twong dwong tién cudi nam 70  15.840.167.149 2.703.725.964
- Ha Né6i, ngay 24 thang 03 ndm 2026
ul Ngwoi lap Ké toan trwéong
—
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT :

Hinh thirc sé hivu vén

Céng ty Cé phén Viwaseen3 (“Céng ty’) tién than 1a Xi nghiép Khoan khai thac nwéc ngam true
thuéc Cong ty Dau tw Nwéc va Méi truong Viet Nam - CTCP dwoc thanh lap theo Quyét dinh sb
1732/QD-BXD ngay 13/12/2006 cua Bo Xay dwng, dang ky kinh doanh l&n dau ngay 29/12/2006 do
S& ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha NGi cap va dang ky thay d6i moi nhét lan thir 10 ngay
16/12/2025 do S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi cép. .

Tru s& chinh cla Cong ty tai Km 14 + 500 Quéc 16 1A, xa Ngoc Héi, thanh phé Ha Nai.

Vén diéu lé cla Cong ty 1a 20.000.000.000 déng twong (rng v&i 2.000.000 c¢d phan, ménh gia cb
phan 1a 10.000 ddng/cd phan.

Cb phiéu cta Céng ty d& dwoc dang ky giao dich trén san UpCOM vé&i ma chivng khoan VW3,
S6 lvong ngudi lao déng tai ngay 31/12/2025 1a 22 nguoi (tai ngay 31/12/2024 |a 42 ngwo').
Nganh nghé kinh doanh

= San xuat vat tw, thiét bi, phu tung phuc vu chuyén nganh cép thoat nwoc;

- Kinh doanh vat tw, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh cép thoat nwéc;

. Tw van dau tuw;

- Tw van xay dwng cac cong trinh cp thoat nwdc va mai tredng nwéc;

- Thiét ké va thi cong khoan khai thac nwéc ngadm, khoan coc nhéi, khoan tham do khoang san,
khoan khao sat dia chat cong trinh, dia chét thly v&n va xt ly nén méng céng trinh;

- Kinh doanh xuét nhap khéu vat tw, thiét bi, phu tung phuc vu chuyén nganh cap thoat nwéc;

- Van tai hanh khach dwong bé khac;

= Lam dai ly cho cac hang san xuét vat tw, thiét bi trong va ngoai nwéc phuc vu san xuat tiéu
dung;

- Van tai hang hoa béng duwdng bo;

. Kinh doanh bat déng san;

. Xay dwng, l&p d&t cac cong trinh cép thoat nwéc va vé sinh maéi tredng, cong trinh cong
nghiép, dan dung, giao thong, thiy loi, cac cong trinh nang lweng, cong trinh ha tAng ky thuat
khac;

- Ban budn 6 t6 va xe cé déng co khac; Dai ly 6 té va xe c6 dong co khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng ctia Cong ty duoc thre hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

2. NIEN BQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
dwong lich.

Don vi tién té st dung trong ké toan: Dong Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE BO KE TOAN AP DUNG

B&o c&o tai chinh dwoc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac nguyén tic ké
todn phi hop véi quy dinh clia Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla Bd Tai chinh, chudn muc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh.

Théng tin vé thay déi Ché dé ké toan doanh nghiép

Ngay 27/10/2025, Bo Tai chinh ban hanh Théng tw so 99/2025/TT-BTC ("Théng tw 99") huwdng dan
Che do ké toan doanh nghiép, thay thé Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw
s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh va mot sé théng tw lién quan khac Théng tw
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Céc thuyét minh nay la moét bé phén hop thanh va céan duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kem theo

4.1.

4.2.

43.

4.4,

99 c6 hiéu Iwc thi hanh tir ngay 01/01/2026 va ap dung cho nam tai chinh bt dau tir hodc sau ngay
01/01/2026. Anh hwéng cla viéc ap dung Ché do ké toan doanh nghiép theo huwéng dan tai Thong
tw 99 dbi voi sb ligu s ké toan va sb liéu Bao cao tai chinh clia Cong ty tai ngay 01/01/2026 duoc
thiec hién theo hwéng dan chuyén ddi sé dw trén sb ké toAn va diéu khoan chuyén tiép quy dinh tai
Théng tw 99 va Chudn muc ké toan Viet Nam sé 29 - “Thay ddi chinh sach ké toan, wéc tinh ké toan
va cac sai sot”.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day |a cac chinh sach ké toan chu yéu duoc Cong ty st dung trong viéc lap bao céo tai chinh:
Co s& lap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh duoc lap trén co s& ké toan dén tich (trt mot sb théng tin lien quan dén Iwu
chuyén tién té), theo nguyén tac gia gbc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

U'érc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh yéu cau Ban Giam déc
phai cé nhirng wéc tinh va gid dinh &nh hudng dén sé liéu bao cao vé céng no, tai san va viéc trinh
bay cac khodn cong no va tai s&n tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cling nhw céc sé liéu bao
cao vé doanh thu va chi phi trong subt n&m tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té c6 thé
khac voi cac woc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sb tién hién c6 cta Cong ty tai ngay két thic nién d6 ké toan, bao gom tién
mét, tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong dwong tién phan anh cac khoan dau tw ngan han cé théi han thu héi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw cé kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng c6é
rdi ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao céo, dwoc ghi nhan phu hop véi quy dinh
cla chuan muc ké toan Viét Nam sé 24 - Bao céo Lwu chuyén tién té.

Céng cu tai chinh
Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn cho
vay va phai thu, cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han va tai san tai chinh s&n sang dé ban.
Coéng ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi giao
dich trwc tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. C4c tai san tai chinh cla Céng ty bao
gdm tién va cac khodn twong dwong tién, dau tw ndm giir dén ngay dao han, phai thu khach hang,
phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Thoéng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B6 Tai chinh, no phai tra tai chinh duwoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh no phai tra
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va no
phai tra tai chinh dwgc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty x&c dinh phan loai cac ng phai tra tai
chinh nay tai th&i diém ghi nhan 1an dau.

Tai thi diém ghi nhan lan déu,'no’ phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc céng véi cac chi phi
giao dich trurc tiép lién quan den viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No' phai tré tai chinh cla
Cong ty bao gom phai trd ngwoi ban, chi phi phai trd, phai trad khac, vay va no thué tai chinh.
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Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kem theo

4.5.

4.6.

4.7.

Gia tri sau ghi nhén ban déu -

Gia tri sau ghi nhan ban d&u clia cac cong cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop ly. Trwedng hop

chuwa cé quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop Iy clia cac ¢dng cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
s6. .

Bua trie cac cbéng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra ta1 chinh dwoc bu trie va gia tri thudn sé dwoc trinh bay trén
bang can dbi ké toan, néu va chi néu, Coéng ty co quyen hop phap thwe hién viéc bu trie cac gia tri
da dwoc ghi nhan nay va cé y dinh bl trir trén co s& thuan, hodc thu dwoc cac tai san va thanh
toan no phai trd déng thoi.

Cong ty chuwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thuc ky ké toan
do Thong tw 210 cung nhw céc quy dinh hién hanh chwa co hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri
hop ly cla cac tai san tai chinh va cong ne tai chinh.

Céac khoan phai thu va dw phong phai thu khé déi

Cac khoan phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao cao, ddi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yeu to khac theo nhu cau quén ly cta cong ty. Viéc phan
loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khéc duec thie hién theo nguyén tac:

- Phai thu clia khach hang gébm céc khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh ti giao dich
c6 tinh chat mua - ban;

- Phai thu khac gém cac khoan phai thu khong cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gém: Phai thu vé lai tién givi; cac khodn da ch| ho; pha| thu vé tién phat,
bdi thuwdrng; cac khodn tam rng; cam cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san..

Coéng ty can clr ky han con Ial tai thoi diém bao céo cla cac khoan phai thu dé& phan loai la phai thu
dai han hoac ngan han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng vwot qua gia tri co thé thu héi. Dy phong phai thu kho doi
thé hién phan gia tri cac khoan phai thu ma Céng ty dw kién khéng cé kha nang thu héi tai ngay két
thuc nién do ké toan, dwoc trich lap phi hop véi ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia goc va gia tri thuan cé thé thuwc hién
duoc. Gia gbc hang tén kho bao gom chi phl mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phét sinh dé& c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia goc cla hang tén kho
duoc xac dinh theo phwong phap gia dich danh. Gia tri thuan co thé thwc hién dwoc xac dinh bang
gid ban woc tinh trir cac chi phi wéc tinh Gé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung. Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thuwdng xuyén.

Dv phong giam gia hang tén kho & sé chénh léch gitra gia géc clia hang tdn kho 16n hon gia tri
thuan cé thé thic hién dwoc cla chung tai ngay két thic nién do ké toan, dwoc trich l&p phu hop voi
ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san cb dinh hiru hinh va khau hao

Tai san c6 dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tn hao mon Iy ké. Nguyén gia tai
san cb dinh hiru hinh dwoc xac dinh theo gia goc, ngoai trir mot s6 tai san cb dinh dwoc danh gia lai
khi x&c dinh gia tri doanh nghiép dé cb phan hoa.

Nguyén gia tai san cé dinh h&ru hinh hinh thanh tir mua sém va xay dung chuyén giao la bao gdém
glé mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang
s dung.

Nguyen gia tai san cb dinh htru hinh do tw 1am, tw xay dung bao gom chi phi xay dwng, chi phi san
xuét thic té phat sinh cong chi phi lap dat va chay thw
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mot bé phan hop thanh va cén duoc doc déng théi véi béo céo tai chinh kém theo

4.8.

4.9.

4.10.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tang nguyen gia cua tai san héu chung thuc sw
cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chun ban dau cda tai san do, nhw:

- Thay dbi bo phan cla tai san cb6 dinh hiru hinh lam tang thoi gian st dung hru ich, hodc lam
tang céng suét st dung ctia ching: hoic

- Cai tién bd phan cia tai san cb dmh hteu hinh lam t&ng dang ké chét lwong san ph&m san xuéat
ra; hoac

- Ap dung quy trinh cong nghé sdn xuat mai lam giam chi phi hoat déng cua tai san so voi
trwrdre.

Cac chi phi phat sinh dé slra chira, bdo dwéng nhdm muc dich khoi phuc hodc duy tri kha nang dem
lai loi ich kinh té cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuén ban dau, khéng thda man mat trong
cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Tai san cb dinh hru hinh dwoc khau hao theo phwong phap duong thang dwa trén thoi gian st
dung wéc tinh cla tai san phu hop véi khung khau hao quy dinh tai Théng tw so 45/2013/TT-BTC
ngay 25/4/2013 clia B Tai chinh. Thei gian khdu hao cu thé cla cac loai tai san ¢ dinh nhw sau:

Nam
Nha clra vat kién tric 03-20
May méc thiét bi 03-05
Phuong tién van tai 06
Thiét bi quan ly 03

Céc khoan lai, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhép tir thanh Iy va gia tri
con lai cua tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi tra trwéee

Chi phi tra trwéc dwoc ghi nhan theo thwe té phat sinh, bao gbm chi phi céng cu, dung cu va céc chi
phi trd trvec khac phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi céng cu, dung
cy, xuét dung, d6 dung duwoc phan b vao két qua hoat dang kinh doanh theo phuong phap duong
thang trong thoi gian téi da 3 nam.

Cong ty can ctr vao thdi gian tré triede theo hop déng ho&c thoi gian phan bd cia tirng loai chi phi @&
phan loai chi phi tra trwéc ngan han hodc dai han va khong thuwe hién tai phan loai tai thei diém bao
cao.

Cac khoan no phai tra

Céc khoan no phai tré dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao céo,
ddi twong phai trd va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc phan loai cac khoadn
phai tra la phai tr& nguéi ban, phai trd khac dwoc thie hién theo nguyén tic:

- Phai trd nguéi ban gém cac khoan phai tra mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chat mua - ban;

- Phai tra khac gom cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng Ilen quan dén giao dich
mua, ban, cung c&p hang héa dich vu, bao gom: Phai tra vé lai vay; cb tlrc va loi nhuan phai
trd; cac khoan phai tré do bén thir ba chi ho; phai tra vé tién phat, boi thwong; tai san phat hién
thira chwa ré nguyén nhan; phai trd vé cac khodn bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém
that nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhan ky cwoc, ky quy,..

Coéng ty can cw ky han con lai tai thoi diém b&o céo cla cac khoadn no phai trd dé phan loai la phai
tra dai han hodc ngén han.

Cac khoén ng phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac béng
chirng cho thay mot khodn tdn that co kha .nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra
theo nguyén téc than trong.

Vay va ne¢’ thué tai chinh

Vay va ne thué tai chinh clia Céng ty bao gdbm cac khoan di vay tir cac ngan hang thwong mai, ca
nhan |a can b, céng nhan vién cla Céng ty.
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- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU s6 B09 - DN
I . Céc thuyét minh nay Ia mot bo phan hop thanh va cén duwoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

' Céc khoan di vay dwoc theo déi chi tiét theo tirng déi twong cho-vay, tirng khé woc vay no; theo ky
- han phai tré cta cac khoan vay. Cac khodn c6 thoi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir thei diém
l » bdo cao duworc trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khodn dén han tra trong vong 12
iiﬂ thang tiép theo ké tir thoi diém bao cao dwoc trinh bay Ia Vay va no thué tai chinh ngan han.

=38 4.11. Chi phi di vay

-— "

Li Chi phi di vay bao gbm I4i tién vay va eac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
- vay. L »

=wi Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi ph| san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trtv chi

phi di vay lién quan trec tiép dén viéc dau tw, xay dung ho&c san xuét tai san d& dang can c6é mét
thoi gian da dai (trén 12 thang) dé c6 thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban,
dworc tinh vao gia tri cla tai san do6 (dwoc vén hoa) khi cé di cac diéu kién quy dinh ctia Chuén murc
ké toan Viét Nam so 16 - Chi phl di vay. Dbi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb
dinh, Iai vay dwoc von hoa ké ca khi thei gian xay dwng tir 12 thang tré xudng.

] &

Déi v&i cac khoan von vay chung, trong d6 c6 s* dung cho muc dich dau tw xay dung hodc san xuét
tai san dé& dang thi sé chi phi di vay duwoc vén hoa dwoc xac dinh theo ty 1& von hoa ddi voi chi phi
Iy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san dé.

Ty 1& vén héa dwoc tinh theo ty 1& I4i suat binh quén gia quyén cla cac khodn vay chua trd trong
nam, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

W

4.12. Nguén vén

Vén gop cua chu s& hiru dwec ghi nhan theo so thye té cac cb dong cla Cong ty da dau tw. Viec
tang giam vén gép clia chl s& hi*u va cac ngudn quy khac thudc vén chi s& hitu dwoc ghi nhan
theo céc quy dinh hién hanh ctia Nha nwoc.

Loi nhuén sau thué cia Cong ty droc phan phéi theo Nghi quyét clia Dai hoi ddng cb dong thueng nién.

4.13. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh moét cach dang tin cay va Coéng ty co
kha nang thu dwoc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi déng thei théa man tt ca nam (5) diéu kién sau:
o (@  Cong ty da chuyen giao phan I&n rii ro va loi ich gan lién voi quyén s& hiru san phdm hosc
il hang héa cho ngwoi mua;
=
-
-

(b)  Cbng ty khoéng con nam git quyén quan ly hang hoa nhw ngwoi s& hivu hang héa hoac quyén
kiém soat hang héa;

(c)  Doanh thu dwoc xac dinh tuwong déi chéc chan. Khi ho'p déng quy dinh ngwdi mua duoc

W quyén tra lai s&n phdm, hang héa d& mua theo nhi ng diéu kién cu thé, Cong ty chi ghi nhan

doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va ngwoi mua khéng duoc quyén
=0 tra lai sén pham hang hoa (trir trwong hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dwéi hinh
oo

thire d6i lai Gé Iy hang hoa, dich vu khac);

;‘;; (d)  Cong ty sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

B (e)  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
- '

B Doanh thu hg'p déng xay dwng
i

- Trwong hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién do ké hoach,
= khi két qua thwc hién hop déng xay dwng duoc wéc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu
. va chi phi clia hop déng xay dung dwoc ghi nhan twong (rng v&i phan céng viéc da hoan
i thanh do Cong ty tw xac dinh vao th&i diém bao cao ma khéng phu thudc vao héa don thanh
‘ toan theo tién d6 ké hoach da lap.

;‘;’i - Trwong hop hcvp dong xay dwng quy dmh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi lwong
. thwe hién, khi két qua thwe hien hop déng xay dwng dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va

= dwoc khach hang xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan
twong trng v&i phan coéng viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh
= trén hoa don da lap.
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4.14.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khéng thé woc tinh dwoc mot cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra la twong dbi chac chan. "

- Chi phi ctia hgp déng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gira téng doanh thu Ity ké cta hop dong xay dwng da ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi
trén hda don thanh toan theo tién do kq hoach cta hop dong duec ghi nhan 1a khoan phai thu hoac
phai tra theo tién dé ké hoach clia cac hop déng xay dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbm lai tién guvi ngan hang. L&i tién gri dwoc ghi nhan trén co
s& don tich, duoc xac dinh trén s dw cac tai khodn tién gli va lai suét ap dung theo théng bao clia
ngan hang.

Thu nhép khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
v&i hoat dong kinh doanh théng thwéng clia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué

Thué thu nhéap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thue thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat smh trong
nam va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bd sung do phat hién sai sot khéng trong yéu cla
cac nam trede. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sbé thué thu nhap doanh nghiép phai
nép dwoc ghi giam do phat hién sai sét khéng trong yéu cla cac nam trwée.

Chi phi thué thu nhap hoan Ial'phan anh sb chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai dwoc
hoan nhap trong nam I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hoac thué thu nhap
hoan lai phai tra phat sinh trong nam I&n hon thué thu nhap hoan lai phai tréd dwoc hoan nhap trong
nam. Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh sé chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai
phat sinh trong nam I&n hon tai sén thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong nam hoac thué thu
nhap hoan lai phai trd dwoc hoan nhéap trong n&m I&n hon thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh
trong nam.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén cac khodn chénh léch gilra gid tri ghi s6 va co s& tinh thué
cla cac khodn muc tai san hodc céng ng trén bao cao tai chinh, khodn 16 tinh thué va wu dai thué
chua st dung. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tt cd cac khoan chénh léch
tam thoi, dbi voi tai sén thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén c6 da loi nhuan tinh
thué trong twong lai @& khau trir cac khodn chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dw tinh sé ap dung cho nam ma tai san dwoc
thu héi hay no phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trir trwdng hop khoén thué dé c¢ lien quan dén cac khoan muc duwoc ghi

théng vao vén chl s& hiru, trong trweeng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi thdng vao
von chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu triv khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phan ndp va
khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap

doanh nghiép duoc quan ly béi cung mét co' quan thué va Céng ty cé duv dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan. -

Thu nhap tinh thué c6 thé khac véi téng loi nhuan ké toan trwdc thue dworc trinh bay trén bao cao
két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gém cac khoén thu nhép chiu thué
hay chi phi dwoc kh&u trir trong cac nam khac (bao gém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng
bao gébm céc thu nhap khéng chiu thué hoac chi phi khong dwoc khéu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Coéng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo tung théi ky va viéc xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thuéc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé thadm quyeén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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-

4.15. Bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan véi Céng ty néu co kha ndng kiém soat hodc co anh hudng dang
ké dbi véi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng hoac c6 chung cac
thanh vién quan ly cha chét hoic clng chiu sw chi phoi cia mét cong ty khac (cung thudc Toéng
Céng ty).

Cac ca nhan c6 quyeén truc tiép hoac gi"{élh tiép biéu quyét dan dén c6 anh hwéng dang ké t&i Cong ty,
ké ca cac thanh vien mat thiét trong gia 'dinh clia cac ca nhan nay (bO, me, vo, chong, con, anh, chi em
ruét).

Cac nhan vién quan ly chi chét c6 quyén va trach nhiém vé viec Iap ké hoach, quan ly va kiém soat
cac hoat ddng cua Cong ty: nhixng ngwoi lanh dao, cac nhan vien quan ly cla Céng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén nam truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biu quyet hodc théng qua viéc nay nguei d6 c6 thé co anh hwéng dang ke toi Cong ty, bao
gom nhi*rng doanh nghiép duwoc s& hitu bdi nhirng ngudi lanh dao hodc cac c¢b déng chinh cia

Céng ty va nhitng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan ly chd chét véi Céng ty.

TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mét 15.937.000 40.578.000
Tién glvi ngan hang 15.824.230.149 2.663.147.964

Céng

PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

15.840.167.149

2.703.725.964

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Phai thu khach hang la bén lién quan 410.037.255 4.873.683.992
Tong Cong ty DAu tw Nwéc va Méi truromg Viet Nam - CTCP 410.037.255 4.873.683.992

Phai thu khach hang khac

35.708.429.802

74.856.020.188

% Céng ty C6 phan Dau tw nwéc sach Séng Da . 5.440.230.060

r Céng ty C6 phan Co s& Ha tang - 1.522.265.496

— Ban QLDA BTXD céc céng trinh dan dung va céng nghiép 8.882.917.029 8.882.917.029
tinh Vinh Phtc

= Cong ty TNHH Hai thanh vién nwéc sach huyén Thanh Tri 9.409.724.000 9.809.724.000

- Chi nhanh Céng ty C6 phan xay dung sb 5 - Xi nghiép Xay  2.470.320.148 4.940.640.296

-— dung s6 9

v Céng ty C6 phan Nwéc sach Béc Ninh - 31.756.548.083

il Céc khach hang khac 14.945.468.625  12.503.695.224

- Céng 36.118.467.057  79.729.704.180

o TRA TRUOC CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

- m

- 31/12/2025 01/01/2025

Y VND VND

—~

- Céng ty Cé phan Vinaseen 5 7.843.673.922 7.843.673.922

-= Cong ty C6 phan Clc Phuong 1.086.479.587 -

bl Céc nha cung cép khac 344.946.064 1.760.464

- Céng 9.275.099.573 7.845.434.386

—®

-
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= Céac thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi véi bo céo tai chinh kem theo
)y
9.  PHAITHU NGAN HAN KHAC -
31/12/2p25 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tam (rng 235.370.148 - 7.000.000 =
Ky quy , 438.464.789 - 1.294.198.334 .
Thué GTGT dau vao chwa khau triv - - 277.970 s
Cac khoan phai thu khac 1.605.866.400 - 1.591.043.400 -
Céng 2.279.701.337 - 2.892.519.704 - g
Y
10. HANG TON KHO T
31/12/2025 01/01/2025 .
PR | Dl;l’ .. X Dl_.l’ A
Gia goc shibng Gia goéc phion z,
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu 6.564.748.126 5 6.564.748.126 -
Céng cu, dung cu 29.938.000 - 38.888.000 -

Chi phi san xuét kinh doanh dé dang
- Géi thau CW2 Vinh Phuc

- G6i thdu CW5 Gia Bdo Vinh Yén

- Géi thau 19: Vanh dai 3,5

- G6i thédu D315, D280 Ky Anh

- G6i théu Ngan Truwoi

- Céc cong trinh khac

Coéng

21.473.199.249
2.031.306.187
1.622.557.635
14.829.542.519
654.039.784
1.031.933.353
1.303.819.771

17.805.699.187
2.031.306.187
1.422.388.667
13.511.647.354

840.356.979

28.067.885.375

24.409.335.313

- Gia tri vat tw ton kho tai thei diém 31/12/2025 cia Cong ty la cac vat tw, hang hoa nhw éng gang, 6ng

=] thép, ct, bich, té... Cong ty nhéap vé dé st dung cho cac cong trinh thi cbng nhwng trong qua trinh thi
cong do thay déi thiét ké cta chd dau tw nén dan toi thiva cac vat tw, hang héa néu trén. Hién tai cac
vat tr hang héa nay Cong ty dang dwoc bdo quan va Iwu tai kho, bai. Cudi nam 2025, Cong ty da tién
hanh kiém ke, danh gia chat lwvong va da dé xuét thanh Iy toan bo vat tw tén kho.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ ‘ MAU sO B09 - DN
Céac thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kem theo

R

- .. .
Chi tiét von gop cta cha sé hiru

-

- 31/1242025 01/01/2025

- o = Ty lé P Ty 1é

-l Van gop s& hiru Von gop s& hiru

ol , VND % VND %

= Tong Coéng ty DAu tw Nudc va Méi tredhg  10.900.000.000 . 54,5%  10.900.000.000 54,5%

- Viét Nam - CTCP '

- Céc cb dong khac 9.100.000.000 45,5% 9.100.000.000 45,5%
I?’! Céng 20.000.000.000 100% _ 20.000.000.000 100%
.a P . . A A , - P > > o~ ~ ~ A= 2 ” . - ~
I' N Cac giao dich vé von véi cac chia s& hivu va phan phdi cb tirc, chia Igri nhuén
| =15
Ir . Nidm 2025 Niam 2024
= VND VND

; N e ~
I Vén dau tw cta cha sé hivu
if‘- - Vbn gép dau nam 20.000.000.000  20.000.000.000
L - Vén gép tang trong ndm - -
't s - Vén gép giam trong nam - -
- - Vbn gép cubdi ndm 20.000.000.000  20.000.000.000

- >

C6 tirc, i nhuan da chia 1.400.000.000 1.600.000.000

-

i - Co phiéu

-

- 31/12/2025 01/01/2025

-

L‘ S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 2.000.000 2.000.000
i: - S6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching 2.000.000 2.000.000

_— - C6 phiéu phd théng 2.000.000 2.000.000

- 86 Iwgng cb phiéu dwoc mua lai = .

- Sé Iwgng cb phiéu dang Iwu hanh 2.000.000 2.000.000

- - C6 phiéu phd théng 2.000.000 2.000.000

— Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (VND/cé phin) 10.000 10.000

—

17.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

=T

A N&m 2025 N&m 2024

= VND VND

- Doanh thu hop déng xay I&p 35.608.155.362  264.637.125.645

- Doanh thu khac 47.200.000 528.475.769

= Cong 35.655.355.362  265.165.601.414

GIA VON HANG BAN

- 18.

Gia vbn cla hoat déng xay Ip
Gia von khac

Coéng

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
35.902.349.846  250.931.808.684
40.695.465 502.005.804

35.943.045.311

251.433.814.488




CONG TY CO PHAN VIWASEEN3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay 1a mot bo phéan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh keém theo

19.  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP -

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nhan céng 3.696.055.620 9.375.361.539
Chi phi vat liéu, bao bi ) 408.350.404 757.508.053
Chi phi khédu hao tai san cé dinh S 210.751.437 122.824.926
Thué, phi va & phi ' " 364.531.714 345.810.303
Hoan nhap dw phong phai thu khé doi (159.063.000) -
Chi phi dich vu mua ngoai 136.688.000 101.322.619
Chi phi khac bang tién 144.657.999 290.936.502

Céng 4.801.972.174  10.993.763.942
20. CHIPHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2025 Niam 2024 <
VND VND Y
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 36.877.212.679  224.535.625.761 U
Chi phi nhan céng 4.946.113.842  20.905.887.579 !
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 235.551.437 345.391.086 1
ad Chi phi dich vu mua ngoai 2.228.809.804  11.111.967.190 B
i Chi phi khac bang tién 403.887.357 2.524.420.874 '
F! Coéng 44.691.575.119  259.423.292.490
21.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
et
Nim 2025 Nim 2024
=
r- ’ VND VND
> Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN (5.401.258.580) 2.442.210.047
; Diéu chinh cho thu nhap chiu thué 377.596.458 407.952.605
- - Céng: Céc khoén chi phi khéng duoc khau tree 377.596.458 407.952.605
A Thu nhap chiu thué (5.023.662.122) 2.850.162.652
r Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
- Thué TNDN phat sinh trong nam - 570.032.531
Thué TNDN ghi nhan bd sung clia cac nam trudc 435.180.847 74.498.641
. Chi phi thué TNDN hién hanh 435.180.847 644.531.172
il 22. LAICO BAN TREN CO PHIEU
= Nam 2025 Nim 2024
VND VND
—

Loi nhuén phan b cho cé déng s& hiru cb phiéu phé théng (5.836.439.427)  1.797.678.875

Trich quy khen thwéng phuc loi - 695.000.000
Loi nhuén tinh Iai co ban trén cé phiéu . (5.836.439.427)  1.102.678.875
C6 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong ndm 2.000.000 2.000.000
L3i co’ ban trén cé phiéu (2.918) 551
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN3

. THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kem theo -

al L&i co ban trén cb phiéu ndm 2024 d3 dwoc trinh bay lai do &nh hwéng cla viéc phan phéi loi nhuan -
:- nam 2024 theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng thweng nién ndm 2025 sé 01/2025-NQ-DHDCDH

3
i 23. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN
-8
> Ngoai thanh vién Hoi déng quan tri va Bah Giam déc, Cong ty co cac bén lién quan sau:
3 .
P Bén lién quan Méi lién hé
- Téng cong ty cé phan Xuét nhap khau va Xay dwng Viét Nam Chu s& hiru cla
| cong ty me
Ir‘ Téng céng ty Dau tw Nwdc va Mai triong Viét Nam - CTCP Céng ty me
= Céng ty Ccf) ph:én Xay dung Cép thoat nuéc sb 1 - Viwaseen 1 Cung céng ty me
l i Céng ty Co6 phan Co khi Xay dwng Cap thoat nwéc - Viwaseen 2 Cung céng ty me
';i Céng ty C(? ph:?m Dau tw va Xay dwng Cép thoat nwéc - Waseco Cung céng ty me
I - Cong ty Co6 phan Viwaseen.6 Cung Céng ty me
= Céng ty C& phan Khoan va Xay 13p Cép thoat nuwdc Viwaseen. 11 Cung Céng ty me
o Céng ty Cb phan Xay dung Cép thoat nwée sé 12 - Viwaseen.12 Cung Céng ty me
o Céng ty Cé phan Xay I&p va San xuét thiét bj nganh nwéc - Viwaseen.14 Cung Céng ty me
= Cong ty C6 phan Phét trién Nhan lwc, Thwong mai & Du lich Viwaseen Cung Céng ty me
Cong ty C6 phan Dau tw Phét trién Méi truong Viwaseen Phirong Hudng Cung Céng ty me
?. Cong ty C? phén Dién nuwéc Lap may va Xay 'dl.fng - Viwaseen.4 Cung Céng ty me
f Cong ty Co phan Xay dwng cép thoat nuwéc sé 15 - Viwaseen.15 Cung Céng ty me
-
s Ngoai cac giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac cta Bao
v - cao tai chinh nay, trong nam Céng ty co6 cac giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan sau:
- S dw voi cac bén lién quan
> - 31/12/2025 01/01/2025
s VND VND
w - ~ >
Phai tra tién co tirc 30.000.000 16.000.000
- Coéng ty C6 phan Dién nuwéc Lap may va Xay dwng - Viwaseen.4 30.000.000 16.000.000
- Phai thu vé cho vay ngan han - 600.000.000
w - z A X z 3 a7 3 a
Tong Coéng ty Pau tw Nwéc va Méi treong Viét Nam - CTCP - 600.000.000
-
_ Giao dich v&i cac bén lién quan
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
" . C6 tirc da chia va da tra 830.480.000 949.120.000
- Téng Céng ty Dau tw Nwéc va Mai tredng Viét Nam - CTCP 763.000.000 872.000.000
- Céng ty C& phan Xay dwng Cép thoat nudc sbé 1 - Viwaseen 1 25.480.000  29.120.000
Céng ty C6 phan Co khi Xay dung Cap thoat nwéc - Viwaseen 2 28.000.000  32.000.000
Cong ty C6 phan Dién nuwdc Lap may va Xay dung - Viwaseen.4 14.000.000 16.000.000

ngay 22/05/2025.

(chwa tra)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Céc thuyét minh nay Ia mét b phan hop thanh va can dwoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kem theo -

24,

25,

26.

Thu nhap cua Héi déng quan tri va Ban giam déc

MAU SO B09 - DN

-

Ho va tén Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ong Vii Doan Trung Chu tich HDQT (bb nhiém ngay 5.217.000 -
22/05/2025) _
Ong Ngé Van Diing Cha tich HDQT"‘(mién nhiém ngay 18.783.000 102.400.000
22/05/2025) - '
Ba Nguyén Thi Hwong  Thanh vién HDQT 12.000.000 78.800.000
Ong Nguyén Htru Hanh Thanh vién HDQT 12.000.000 981.342.000
Giam déc (nghi hwu ngay 01/01/2025)
Ong Lwu Xuan Quang  Thanh vién HDQT 459.365.600 686.572.000
Giam déc (bd nhiém ngay 01/01/2025,
mién nhiém ngay 12/12/2025)
Phé giam déc (bd nhiém ngay
12/12/2025)
Ong Nguyén Hai Bang Thanh vién HDQT 263.795.700 531.599.000
Ong Vi Brc Toan Phé Giam déc 332.788.800 527.939.000
Ong Nguyén Viét Diing Phé Giam déc (mién nhiém ngay - 589.763.000
02/01/2025)
Cong 1.103.950.100 3.498.415.000
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Thu nhap clia Ban kiém soat 242.998.000 654.210.000

THONG TIN KHAC

Theo quy dinh vé diéu kién céng ty dai chung tai Diém a khoan 1 Piéu 32 Luat Chung khoan sb
54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 dwoc slra dbi, bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Luat sé 56/2024/QH15
ngay 29/11/2024 nhw sau: “Cong ty dai chung la cong ty cb phan thuéc mét trong hai treong hop
sau day: a) Cong ty co von dleu & da gop tir 30 ty ddng tré 1én, c6 vén chi s& hiru tir 30 ty dong tro
Ién va co to; thleu 10% s6 cb phiéu c6 quyén biéu quyét do it nhat 100 nha dau tw khong phai co
dong lén nam gi®". Can c quy dinh néu trén, Cong ty chwa du diéu kién la céng ty dai chung do vén
diéu lé da gop chwa da 30 ty dong Den thO’l diém hién tai, Céng ty dang thwc hién céac thd tuc givi
Uy ban chirng khoan lién quan dén van dé nay theo cac quy dinh cla Luét chirng khoan.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN D0 KE TOAN

Khéng co si kién bat thwerng nao khac xay ra sau ngay két thuc nién d6 ké toan lam anh huéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng cla Céng ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao c&o tai
chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh la sé lieu trén B&o c&o tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da dwoc
kiém toan.

Ngwoi lap

Ké toan trwéng

Lzeer—

Dang Thi Thanh Huyén

Nguyén Vin Hai
24

Lé Van Thing
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