1AV,

AUDIT AND VALUATION

B B BN

=
=

[=

[= N
[

- CONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY

B DUNG BONG DUONG

- Béo c4o tai chinh da duoc kiém toan
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY
DUNG DONG DUONG

Bao cao tai chinh da dwoc kiém toan
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025




MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH BA BU'QC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan
Bao cao két qua hoat dérg kinh doanh
Bao c4o lru chuyén tién té

Thuyét minh Bao cao tai chinh



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum cong nghiép Bic Van Binh, Xa Ung Thién, Thanh pho Ha Ngi, Vit Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cb phan Thirong mai va Xay dung Bong Duong (sau day goi tat 1a “Céng ty")
trinh bay Bao cao cda minh cung véi Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty C& phan Thuong mai va Xay dung Déng Duong (goi tét1a “Cong ty”) duge thanh lap theo Giay chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0101264008 do S& Ké& hoach va Bau tw thanh phé Ha Noi (nay ta S& tai chinh

Ha Noi) cap lan dau ngay 03 thang 07 ndm 2002, dang ky thay dbi lan thir muoi hai ngay 05 thang 06 nam
2024.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai Cum cong nghiép Béc Van Dinh, Xa Png Thién, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam.
CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR], BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BGC

Cac thanh vién Hoi adng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam doc Céng ty trong ndm tai chinh va cho
dén ngay lap bao céo nay bao gom:

Héi déng quan trj

Ho va tén Churc vu
Ong Nguyén Kim Truéng Chli tich
Ong Nguyén Dang Thang Thanh vién
Ong Vi Hoang Thanh vién
Ba Tran Bich Nhuan Thanh vién
Ong Va Heang Tung Thanh vién

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba D6 Thi Hoai Trwéng ban Kiém soat
Ong Ngé Trong Tu Thanh vién

Ong Nguyén Tuan San Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chirc vu
Ong Vi Hoang Tdng Giam doc

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong cb si kién quan trong nao xay ra ke tir nga két thuc nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2025 dwa dén yéu cAu phai diéu chinh hodc cong bd trong thuyét minh Béo cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té - Chi nhanh Ha Néi dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thuc hién
kidm toan Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cta Cong ty.



GONG TY CO PHAN THU'ONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum céng nghiép Bac Van Dinh, Xa Ung Thién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VO BAO CAO TAI CHINH

Ban Té&ng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap Bao cao tai chinh phan anh mét cach trung thuc va hop ly
tinh hirh tai chinh cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, phi hop véi chuan muc
ké toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc |ap va trinh bay
bao cdo tai chinh. Trong viéc Iap bao c&o tai chinh nay, Ban Téng Gidm déc duoc yéu cau phéi:

e Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat quan;
Pura ra cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;
Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan thi hay khéng, co nhirng ap dung sai lech trong
yéu can duoc cong b va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khong;
 Lap bao cdo tai chinh trén ca s& hoat ddng lién tuc trir trrdng hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va
« Thiét ké va thirc hién hé théng kidm soat ndi bod mét cach hiru hieu cho muc dich I&p va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb ke toan duwoc ghi chép mot cach ph hop aé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thei didm nao va dam bao ring bao cao tai
chinh tuan tht chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan @én viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Téng Giam déc cing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san ctia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc x&c nhan ring Cong ty @& tuan thii cAc yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh & phan anh trung thirc va hop
ly tinh hinh tai chinh clia Coéng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, cing nhuw ket qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025, phu hop voi
cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 duoc sta
a@éi, bé sung bodi Nghi dinh 245/2025/NB-CP ngay 11/09/2025 cda Thi twdng Chinh phd Quy dinh chi tiét thi
hanh Mot sé diéu cia Luat chirng khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh
tai Théng tw 08/2026/TT-BTC sira déi, b sung mot s6 diéu ctia Théng tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang
11 nam 2020 cla Bo trwdng Bo Tai chinh hiréng dan cong bo thong tin trén thi tredng chirng khoan dugc
stra @i, bd sung béi Théng tw s6 68/2C24/TT-BTC ngay 18/09/2024 va Théng tw s6 18/2025/TT-BTC ngay
26/04/2025 sira dbi, bd sung mot sé didu cia cac thong tw quy dinh vé giao dich chitng khoan frén he thgng
giao dich chirng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoan; hoat déng cidia cong ty chirng khoan va
céng bé thépgudin trén thi trudng chirng khoan.

o Ban Téng Giam déc,

Ong Vi Hoang
Téng Giam doc
Thanh phé Ha Noi, ngay 28 thang 03 nam 2026



Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té
International Audit And Valuation Compary Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 14071/2025/BCTC/AVHN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gri: Céc cb déng
H6i déng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc
Céng ty C6 phan Thwong mai va Xay dwng Péng Dwong

Chiing t6i da kiém toan Bao co tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 clia Cong ty C6 phan Thuong
mai va Xay dyng Dong Duwong (goi tét la “Cong ty”), duoc lap ngay 28 thang 03 nam 2026, tr trang 5 dén
trang 41, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bo c4o két qua hoat dong kinh
doanh, Bao céo Iwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025 va cac thuyét minh
Bao céao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cuia Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop Iy Bao céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn murc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Téng Gidm
déc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu

do gian 1&n hosc nham I&n.
Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia chung toi 13 dwa ra y kién vé& Bac céo tai chinh dura trén két qua clia cudc kiem toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc Kidm toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu cau chung toi
tuan thii chun muwe va céac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thirc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc s d@m bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao i chinh cla Cong ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nhdm thu thap c&c béng chirng kiém todn vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dwgc Ira chon dua trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gbm danh gia rli ro co sai sét treng yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hoac nham |an. Khi thuc
hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién 44 xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao cao tai chinh trung thwc. hop Iy nhém thiét ké cac thd tuc kiém toan phu hep véi tinh hinh
thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé higéu qua clia kiém soat néi bo clia Cong ty. Cong
viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan dwoc ép dung va tinh hop
ly clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai
chinh.

Chuing i tin twdng réng cac bing chirng kidm tcén ma ching toi da thu thap dugc 1a day di va thich hop
lam co s& che ¥ kién kiém toan cla chung toi.
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP (tiép theo)
Y kién chia Kiém toan vién

Theo y kién clia chung téi, Bao cao tai chinh @& phan anh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh Ity chuy@n tién té cho nam tai chinh két thuc ciing ngdy, phit hop véi cac Chuan myrc ke toan Viet
Nam, Ché d8 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh.

<[ KIEM TOAN 4
=\ emn 614 ouds

NGUYEN THI THUY I 9O THI THU HUYEN
Giam dbc Kiém toan vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4057-2024-283-1 S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 2991-2024-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA QUOC TE - CHI NHANH HA NOI
Ha N6éi, Ngay 28 thang 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum cong nghiép Bac Van Binh, Xa Ung Thién, Thanh phé Ha Nbéi, Viét Nam

Miusé B 01-DN
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Céc khoan twong duong tién

Piu tw tai chinh ngan han

Cac khoan phai thu ngén han
Phai thu ngan han ciia khdch hang
Tra trwée cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngdn han

Phai thu ngan han khac

Dir phéng phai thu ngan han kho doi
Hang tén kho

Hang tén kho

Dy phang giam gia hang tén kho
Tai san ngan han khac

Chi phi trd trwdc ngén han

Thué GTGT duoc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nwéc

TAI SAN DAI HAN

Céac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cé dinh

Tai san cd dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké

Tai sdn cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gig tri hao mon liy ké

Tai s&n ¢ dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon Idy ké

BAt déng san dau tw

Tai san d& dang dai han
D3u tw tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwde dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma Thuyét

s
100

110

111
112
120
130
131
132
135
136
137
140
141
149
150
151
152

153

200
210
216
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
240
250
260
261

270

minh

5.1

5.2
5.3
54
5.5
5.8
5.6
57

59

5.5

5.10

5.11

5.12

57

Sé cudi nim
VND

Sé dau nim
VND

287.067.153.775
539.221.424
539.221.424

154.848.780.031
89.644.030.903
11.488.430.461
30.500.000.000
25.976.628.184

(2.760.309.517)
131.422.378.107
132.504.477.728

(1.082.099.621)
256.774.213
129.366.219

127.407.994

42.869.181.006

42.844.496.003

42.333.056.003

91.593.987.518
(49.260.931.515)

274.785.141.123
5.718.855.441

1,718.855.441
4.000.000.000
63.980.862.072
53,175.713.084
476.000.000
10.000.000.000
329.148.988
204.259.176.786
205.341.276.407

(1.082.099.621)
826.246.824
495.089.334
154.469.503

176.687.887

47.583.553.489
215.646.400
215.646.400
47.307.428.678
44.170.988.680
88.600.605.700
(44.429.617.020)
2.624,999.998

- 3.500.000.000

= (875.000.002)
511.440.000 511.440.000
511.440.000 511.440.000
24.685.003 60.478.411
24.685.003 60.478.411
329.936.334.781 322.368.694.612




CONG TY CO PHAN THIPONG MAI VA XAY DIYNG DONG DUONG
Cum cong nghiép Béc Van Binh, X4 Ung Thién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

M3iu sé B 01-DN

BANG CAN POl KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Mi Thuyét S6 cudi nam S6 dau nam

NGUON VON sé minh VND VND
C. NQ PHAITRA 300 177.697.291.628 173.169.633.987
. No ngédn han 310 177.697.291.628 173.169.633.987
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311, 1513 22.558.163.942 22.806.590.766
2. Nguoi mua tra tién truée ngén han 312 5.14 19.093.030.202 17.622.601.062
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 5.9 9.070.408.524 6.027.511.684
4. Phai trd ngudi lao déng 314 165.757.309 =
5. Chi phi pnai trd ngan han 315 5.15 1.124.429.305 422.233.997
6. Doanh thu chwa thue hién ngan han 318 54.000.000 -
7. Phai tra ngn han khac 319 5.18 4,989.396.749 2.502.222.461
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 30  5AT 120.630.343.196 123.776.711.616
9. Quy khen thudng, phtc loi 322 11.762.401 11.762.401
I. Ne daihan 330 - -
D. VOGN CHU SG HO'U 400 152.239.043.153 149.199.060.625
L. Vén chu sé hivu 410 5.18 152.239.043.153 149.199.060.625
1. \V/én gop ctia chli s& hiru 411 120.000.000.000 120.000.000.000

;ﬁf’" éu phé thong o6 quyén bigu 4 120.000.000.000 120.000.000.000
2. Thang dw vén cb phan 412 (114.500.000) (114.500.000)
3. Quy dau tw phat trién 418 35.287.203 35.287.203
4. Loinhuansauthué chraphanphdi 421 32.318.255.950 29.278.273 422

- LNST chua phan phoi Iy ké dén cuoi 4, 29.278.273.422 24.924 425 013

nam trudce

- LNST chura phan phdi nam nay 421b 3.039.982.528 4.353.848.409
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 ; 2

TONG CONG NGUON VON

(440=300+400) 440 329.936% 322.368.694.612

/ ) <
s
/%f;:};;dl -
Fd
Ngwdi lap biéu Ké toan triréng Téng Giam déc

Vi Hoang
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 nam 2026

Tran Trung Quan Nguyén Thj Kim Loan



CONG TY CO PHAN THUONG MAI VA XAY DUNG DPONG DUONG
Cum cong nghiép Béc Van Binh, X& Ung Thién, Thanh pho Ha Noi, Viet Nam

Miu s6 B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

. Ma Thuyét Nam nay Nim truéc
EU 5
Al s6  minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dichvu 01 6.1 401.819.773.672 426.754.447.921
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - 12
Doanh thu thudn vé ban hang va cung
i .819, a : . g
3 cAp dich vu (10 = 01 - 02) 10 401.819.773.672 426.754.447.931
4. Gia von hang ban 11 6.2 381.082.746.632 401.308.680.360
Loi nhudn gép vé ban hang va cung cip
5. dich vu (20 = 10 - 11) 20 20.737.027.040 25.445.767.571
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 1.469.661.838 277.879.756
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 10.060.067.086 12.411.920.099
Trong da: Chi phi |&i vay 23 09.869.763.320 9.588.136.659
8. Chi phi ban hang 25 6.5 666.126.419 1.782.693.317
g. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 6.091.954 904 3.264.665.342
Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh
10. doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} 30 5.388.540.469 8.264.368.569
11. Thu nhap khac 31 B.7 44.782.283 -
12. Chi phi khac 32 6.8 871.224.900 2.398.048.783
13. L& khac (40 = 31 - 32) 40 (826.442.617) (2.398.048.783)
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué
14. (50=30+40) 50 4.562.097.852 5.866.319.786
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.9 1.522.115.324 1.512.471.377
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . -
17. Lod nhuén sau thué thu nhap doanh
nghidp (60 = 50 — 51 - 52) 60 3.039.982.528 4.353.848.409
18. Lai co ban trén co phiéu 70 5.9 363
19. L&i suy giam trén ¢d phiéu 71 59 363
1A X
.r'/ ) 1
;_,-L = - f . :
Wik \J
Ngwéi lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc
Trin Trung Quén Nguyé&n Thi Kim Loan Vii Hoang
Ha Nai, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ndm 2026



CONG TY CO PHAN THIPONG MAI VA XAY DUNG DONG DUONG
Cum c6ng nghiép Bac Van Binh, X& Ung Thién, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam

M3u sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho n3m tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

(theo phuwong phép gién tiép)
A M3 /) 2
CHITIEU ad Nam nay Nam truéc
VND VND
LU CHUYEN TIEN TU? HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhudn trwéce thué 01 4.562.097.852 5.866.319.786
Piéu chinh cho cac khoan
- KhAu hao tai san cb dinh, bat dong san dau tw 02 4.503.004.946 5.199.629.994
- Cac khoan dw phong 03 2.760.309.517 1.082.099.621
- L&i, 15 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac
Khoda i HiAn 18 06 g8 rao e 14 04 28.708.727 (2.823.783.440)
- L3i 1 tir hoat dong dau tw 05 (1.167.189.752) 119.721.655
- Chi phi |3 vay 06 9.869.763.320 9.588.136.659
L?‘I nhuén tir hoat dong kinh doanh trieée thay doi o8 20,556.694.610 19.032.324.275
von lru dong
- T4ng, gidm cac khoan phai thu 09  (72.309.830.719) 222.269.167.127
- Tang, gidm hang tén kho 10 72.836.798.679  (18.787.841.982)
- T&ng, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké I4i vay phai
tr&. thub thu nhap daanh ngti phal nop) 11 9.767.995.393  (207.418.308.420)
- Téng, gidm chi phi tra trudc 12 401.516.523 (555.567.745)
- Tién lai vay da tra 14 (9.530.568.012) (9.165.902.662)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (3.955.279.964) (2.494.125.122)
Leru chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 17.767.326.510 2.879.745.471
LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG DAU TU
Chi @& mua sdm, xay dung TSCP va cac TSDH khac 21 (46.200.000) X
Thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va cac TSDHkhac 22 50.000.000 1.153.636.364
Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cuia don vi khac 23 (57.646.000.000) (10.000.000.000)
Thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no' khac 24 36.146.000.000 =
Tién thu 1ai cho vay, cb tire va loi nhuan duos chia 27 1.685.607.893 15.742.770
Lwru chuyén tién thuén tir hoat déng dau tu 30 (19.800.592.107) (8.830.620.866)
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Cum cong nghiép Béc Van Dinh, X& Ung Thién, Thanh pho Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO LLPU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
Chao nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phwong phap gian tiép)
. Ma Nam nay Nam trwéce
CHIi TIEU sé VND VND

lll. LU CHUYEN TIEN T(’ HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay 33  259.403.547.932  295.505.764.546

2. Tién tra no gbc vay 34 (261.888.197.602) (287.663.778.486)

3. Tra tién no gbc thué tai chinh 35 (661.718.750) (721.875.000)
Luwru chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (3.146.368.420) 7.120.111.060
Lwu chuyén tién thuan trong nam
(50=20+30+40) 50 (5.179.634.017) 1.169.235.665
Tién va twong dwong tién dau nam 60 5.718.855.441 4.549.354.068
Anh huéng cla thay ddi ty gia hdi dcai quy ddingoai té 61 - 265.708
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 5.718.855.441

(70=50+60+61)

s
f"'. / =
Ngwéi lap biéu Ké toan truéng Téng Giam déc
Tran Trung Quan Nguyén Thi Kim Loan Vii Hoang
Ha Néi, Viet Nam
Ngay 28 thang 03 nam 2026
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Cum céng nghiép Bac Van Binh, X& Ung Thién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Céac thuyét minh nay 12 mét bd phan hop thanh va can duroc doc ddng thei voi cac bao co tai chinh kém

theo.

1

11.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

PAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hitu vén

Cong ty Cb phan Thirong mai va Xay dung Déng Duong (goi tat 1a “Cong ty”) dwoc thanh Iap theo
Gidy churng nhan dang ky doanh nghiép s6 0101264009 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha Nai
cAp lan dau ngay 03 thang 07 nam 2002, déng ky thay dbi lan thir mudi hai ngay 05 thang 06 nam
2024.

Tru s& chinh cia Cong ty tai Cum cong nghiép Béc Van Binh, Xa Ung Thién, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Cd phiéu cia cong ty dwoc niém yét tai san Upcom véi ma chirng khoan DDB.

vén didu I& ciia Cong ty 1a: 120.000.000.000 ddng (Bang chix: Mét trdm hai muroi ty déng chén). Vén
didu 1& thuc g6p dén ngay 31 thang 12 nam 2025 Ia 120.000.000.000 dong, twong dwrong 12.000.000
cb phan, ménh gia mét cé phan la 10.000 déng.

Téng sé nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 17 ngudi ( ngay 01 thang 01 nam
2025: 19 nguoi).

Linh vwe kinh doanh

Céng ty hoat déng trong Iinh vire kinh doanh chinh la s&n xuét va budn ban do gd, dd ndi that, hang
thd cdng my nghé, cac loai cat.

Nganh nghé kinh doanh
Trong nam, hoat dong chinh cta Cong ty la:

- Ban budn d dung khac cho gia dinh. Chi tiét: San xuét va buén ban do gé, d6 noi that, hang thi
céng my nghé;

- Hoat déng thiét ké chuyén dung. Chi tiét trang tri ndi, ngoai that;

- Ban bubn vat lidu, thiét bj 13p d4t khac trong xay dung. Chi tiét budn ban vat liéu xay dwng, vat tu,
may mac, thiét bi nganh cong nghiép, hang tiéu dung, phan bon, thudc trir sau.

Chu ky kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwrding clia Cong ty khéng qua 12 thang

Pic diém hoat déng ctia Cong ty trong nim ¢6 anh hwong dén Béo cdo tai chinh
Trong ndm khong co dac diém gi d&c biét anh huéng dén Bao cao tai chinh.

Tuyén bé vé kha nang so sénh théng tin trén Bao cao tai chinh

Sé ligu trinh bay trong Bao cdo tai chinh cho ném tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 cla
Cobng ty dam bao tinh so sanh.
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2.1.

2.2

2.3.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bing Bong Vigt Nam (VND), theo nguyén tac gia goc va
phu hop v&i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam va cac quy dinh phap Iy co
lién quan den viéc iap va trinh bay bao czo tai chinh

Bao c&o tai chinh kém theo khong nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng & ké toan duoc chap nhan chung tai cac
nwée khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khang c6é bat ky su kién nao gay ra sw nghi ngd 1én vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong
6 y dnh ciing nhue buée phai ngirng hoat dong clia minh.

Nam tai chinh
NZm tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

HU'ONG DAN KE TOAN MGl BA BU'Q'C BAN HANH NHUNG CHUA CO HIEU LUC

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B4 tai chinh da ban hanh Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ("Théang tw 99")
huéng dan ché dé ké toan doanh nghiép. Théng tw 99 cé hiéu lwe thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam 2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dau tir hoac sau ngay 01 thang 01 ndm 2026. Thong tw
nay thay thé cho cac v&n ban nhw sau:

« Thong tw 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014 cla B Tai chinh ("Théng tw 20C")
huéng din ché do ké toan doanh nghiép (trir cac néi dung lién quan dén ké toan cé phan hoa
doanh nghiép Nha nuéc);

« Thoéng tw sé 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015 clia B Tai chinh vé siva ddi, b sung
Piéu 128 Thong tw 200;

e Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 vé sira dbi, bé sung mot s6 Biéu cla
Théng tur 200;

« Thoéng tw sb 195/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 n&m 2012 huéng dan ké toan ap dung cho don
vi chl dau tw.

Ban Téng Giam déc Cong ty dang danh gia mitc 6 &nh huéng cla viéc &p dung Thong tr 89 dén
cac bao cao tai chinh clia Céng ty cho cac ky ké toan trong twrong lai, bat dau tir hoac sau ngay 01
thang 01 nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uéc tinh ké toan

Viéc |ap bao cao tai chinh tuan thd theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bo cdo tai chinh yéu cau Ban Téng
Giam dbc phai co nhirng wac tinh va gia dinh &nh hudng dén sb liéu bao cao vé céng no, tai san va
viée trinh bay cac khoan cong no' va tai san tiém tang tai ngay l&p bao cao tai chinh cling nhu cac s6
lieu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. Mdc du cac wdc tinh ké toan dwoc lap
béng tat ca sy hiéu biét ciia Ban Téng Giam débc, sé thuc té phat sinh co thé khac véi cac wéc tinh,
gia dinh dat ra.
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4.2

4.3.

4.4,

Chuin muec va Ché do ké toan 4p dung
Ché db ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché db Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia Bo Tai chinh va Thong t s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai chinh ve
viéc stra d6i, bd sung mot sb diéu ctia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuan thii Chuén muc ké todn va Ché do ké toan

Céng ty da ap dung cac Chudn myec ké toan Viét Nam va céc van ban huréng dan Chuan muc do Nha
nuwdc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla tirng
chuan muyc, thdng tw hweéng dan thye hién Chuan muc va Ché dd ké tan doanh nghiép dang &p dung.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién va cac khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khach
hang va phai thu khac. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duvoc xac dinh theo gia
mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phéat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc phat hanh tai san
tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gbm cac khoan vay, cac khodn phai tra ngudi ban va phai tra
khac, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan du, cac khodn no phai tra tai chinh dugc xac dinh
theo gia phat hanh cong cac chi phi phét sinh lién quan trirc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai
chinh dé.

Gia tri sau ghi nhan ban dédu
Hién tai chwa cé quy dinh cy thé vé& danh gi lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac giao dich béng ngoai té

Cac giao dich biing ngoai té trong nam tai chinh dwoc quy d6i ra abng Viét Nam theo ty gia thuc té tai
ngay giao dich.

Ty gia giao dich nay dwoc &p dung theo nguyén tc sau:

- Khi mua ban ngoai té: La ty gia dwec quy dinh trong hop dong mua, ban ngoai té gitra Cong ty va
ngan hang thvong mai;

- Khi ghi nhan no' phéi thu: La ty gia mua cda ngan hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh toan tai théi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhan no' phdi tra: La ty gia ban clia ngan hang thirong mai noi Cang ty du kién giao dich tai
théi diém phat sinh;

Ty gia giao dich thue té khi dann gia lai cac khoan muc tién t& co gbc ngoai té tai thei diem lap Bao
c4o tai chinh dwoc xac nhan theo nguyén tac:

- Péi véi cac khoan muc phan lcai la tai san: Ap dung ty gia mua ngoai té ctia ngan hang thiong mai
noi Cong ty thudng xuyén co giao dich;

- Déi voi tién gl ngoai té: Ap dung ty gié mua cla chin ngan hang noi Cong ty ma tai khodn ngoai tg;
- Pdi véi khodn muc phan loai la no phai trd: Ap dung ty gia ban ngoai t¢ clia ngan hang thiong mai
nén Céng ty thwedng xuyén giao dich.

T4t cac cac khoan chénh léch ty gia thue té phat sinh trong nam tai chinh va chénh léch do danh gia
lai s6 du cac khodn muc co gbc ngoai té tai thoi diém Iap Bao cao tai chinh dwoc hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh cta nam tai chinh. Trong do lai chénh l&ch ty gia do danh gia lai sé du cudi
nam cga cac khoan muc tién té co gbc ngoai té khong duoc st dung @& phan phdi loi nhuén hodc
chia cé tire.
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4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tuong dwong tidn bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién glvi khong ky han, cac
khoan d4u twr ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén dbi thanh tién va it rlii ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan phai thu

No phai thu |4 sé tién c6 thé thu hoi clia khach hang hodc cac doi twong khéc. No phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé ddi durgc trich [ap cho céc khoan: N¢ phai thu qua han thanh toan ghi trong
hop ddng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hp ddng hoc cam ket no va ng phai thu chura dén
han thanh toan nhwng khé coé kha nang thu héi. Trong do, viéc trich lap du phéng no phai thu qua han
thanh toan duoc can cle vao thei gian tré ne goc theo hgp déng mua ban ban dau, khong tinh dén
viéc gia han no gilra cac bén va no phai thu chura dén han thanh toan nhung khach no da lam vao
tinh trang pha san hosc dang lam tha tuc gidi thé, mét tich, bo tron.

Hang tén kho

Hang t6n kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi
phi lién quan tripc tiép khac phat sinh dé ¢6 duoc hang t6n kho & dia diém va trang thai tai thoi diém
ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh néu gia tri thudn cé thé
thuc hién duoc cia hang tn kha th&p hon gia géc thi hang ton kho duoc ghi nhan theo gia tri thuan
co thé thwe hién dugc.

Gia tri hang 1n kho dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang.

Hang tén kho dwec hach toan theo phirong phap ké khai thwong xuyeén.

Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hau hinh dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon IOy ke.

Nguyén gia tai san cb dinh hru hinh bac gdm gié mua va foan bé cac chi phi khac lién quan trirc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang sl dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh htru hinh do tw lam, tw xay ding bao goém chi phi x&y dwng, chi phi sdn
xut thuc t& phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir.

Tai san cb dinh htru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dwdng thang dua trén théi gian hiru dung
wac tinh, cu thé nhuw sau:

Na@m nay
Nha xwdng va vat kién tric 04 — 25 ndm
May méc va thiet bj 06 — 25 nam
Phwong tién van tai 08 — 10 nam
Thiét bj v&n phéng 05— 10 ndm
Céc tai san khac 08 nam

Tai san thué tai chinh

Mot khoan thué duoc xem |4 thué tai chinh khi phan 16n cac quyén loi va rii ro vé quyén s& hiru tai
san dwoc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khac dwoc xem la thué hoat dong.

Céng ty ghi nhan tai san thué tai chinh [a tai san cta Céng ty theo gia tri hop ly cua tai san thué tai
thevi diem khai GAu thue tai san no3c theo gia tri hién tai ctia khodn thanh toan tién thué t6i thidu, néu
gia tri nay thap hon. No' phai tra bén cho thué tvong tng duoc ghi nhan trén Bang can d6i ké toan
obin Ak Landn ne nh3ited ud thud tai ~hinh C4e khadn thanh toan tidn thué duoc chia thanh chi phi
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4.10.

4.11.

4.12.

tai chinh va khoan phai tra no géc nhim dam bao ty 1é 13i suat dinh ky cb dinh trén sé dw ng con lai.
Chi phi thué tai chinh dwec ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh, trir khi cac chi phi nay truc
tiép hinh thanh nén tai san di thu2, trong trwdng hop @6 sé dirgc von héa theo chinh sach ké toan clia
Cong ty vé chi phi di vay.

Ca4c tai san di thué tai chinh Ewec khdu hao trén thai gian hitu dung wac tinh tirong tw nhw ap dung
Vi tai san thudc s& hiru ciia Céng ty. Tuy nhién, néu khdng chic chan Ia bén thué sé c6 quyén s&
hCru tai san khi hét han hop déng thué thi tai san thué sé dwoc khau hao theo thei gian ngén hon gitra
thoi han thué hodc thei gian st dung hu ich cua tai san do:

$6 ndm
May méc va thiét bi 12 ndm
Tai san cé dinh vo hinh
Tai san cé dinh vé hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir hac mon Idy keé.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gdm toan b céac chi phi ma Céng ty phaibd ra dé cé duoc tai
san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai s&n sang st dung. Chi phi lién quan dén
tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dAu dwoc ghi nhan 1a chi phi sén xuat, kinh
doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cb dinh v6 hinh cu thé va Iam tang loi
ich kinh t& tir cac tai san nay.

Khi tai san cé dinh vo hinh dwroc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a sb
va |ai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cé dinh vd hinh clia Carg ty bao gom:
Quyén str dung dat

Quyén sir dung dAt 1a toan bé cac chi phi thue té Cong ty da chi ra co lién quan truc tiép toi dat st
dung, bao gém: tién chi ra @& cé quyén st dung dat.

Quyén sir dung d4t khong thi han khéng duec tinh khau hao.
Chi phi tra trwwéc

Cc chi phi @ phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan
duoc hach toan vao chi phi tra trvdc d& phan bé dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac ky
ké toan sau. Chi phi tra trwéc cla Cong ty bao gdm céc chi phi sau: chi phi bao hiém, chi phi céng cu
dung cu va c&c chi phi tra trudc khac.

Viéc tinh va phan i:gé chi phi ira trede dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ky ké toan duoc
can cir vao tinh chat, mrc dé tirng loai chi phi d& Iwa chon phuong phép va tiéu thirc phan bo hop ly.
Chi phi tra trrérc diroc phan 26 vao chi phi san xuat kinh doanh theo phwong phap duong thang.

Céac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phéi trd duroc ghi nhan cho so tién phéi tra trong tirong lai lién quan

dén hang hoa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dwra trén cac wdc tinh hop ly

vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tré ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd nguoi ban phan anb céc khodn phai tra mang tinh chat thuwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va ngwai ban la don vi doc lap voi Ccong ty.

« Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dwoc tr ngudi ban
hodc d4 cung cap cho ngudi mua nhing chua chi tra do chwa cé héa don hode chua dli hé so,
t3i liéu ké toan va cac khoan phai trd cho nguoi lao déng vé tién lwong nghi phép, céc khoan chi
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phi san xuét, kinh doanh ph trich trréc. Khi cac chi phi 46 phat sinh thirc té, néu cé chénh léch
v&i sé da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoac ghi giam chi phi trong trng voi phan chénh
léch.

« Phai trd khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thirong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

4.13. Vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay dwoc theo déi theo tirng ddi twong cho vay, tirng khé wée vay no va ky han phai tra
clia cac khoan vay. Trwang hop vay no bang ngoai té thi thire hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

4.14. Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir khi dwocZ
vén ho theo quy dinh ciia Chuén muc ké toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay". Theo d6, chi phi di ©
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuat nhirng tai san can moét thoi gian
twong d6i dai d& hoan thanh dua vao st dung ho#c kinh doanh dwoc cong vao nguyén gia tai sény
cho d&n khi tai san do duroc dwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc:
d4u tu tam thoi cac khoan vay dugce ghi giam nguyén gia tai san co lién quan. Do6i véi khoan vay riéng
phuc vy viéc xay dung tai san c6 dinh, bat déng san dau tu, lai vay dwoc von hoa ké ca khi thei gian
xay dwng dwdi 12 thang.
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4.15. Vén chi sé hiru

Vén diu tr cia chi s& hteu dwroc ghi nhan theo sé von thire té da gép clia cac cb dong.
4.16. Phan phdi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho cac cd dong sau khi da trich lap cac
qui theo Diéu & clia Céng ty cling nhwr cac quy dinh cla phap luét va da dwroc Pai hoi ddng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cd déng duroc can nhic Gén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chira phan phéi cé thé anh hudng dén lubng tién va kha nang chi tra ¢o tirc nhw
I4i do danh gia lai tai san mang &i gép vén, lai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cag cong cu tai

chinh va cac khoan muc phi tién té khac. q
Cé tire dwoc ghi nhan la no phai tra khi dwoc Dai héi dong co dong phé duyét. );
417. Ghinhandoanh thu va thu nhap 7

Doanh thu ban hang ho4, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi déng théi théa mén cac diéu kign sau:

« Cong ty da chuyén giac phan Ién rlii ro va loi ich gén lién voi quyén sé hiru san phdm hoc hang
héa cho ngudi mua.

« C6ng ty khéng con ndm gil Guyén quan Iy hang héa nhur ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén kiém
soat hang hoa.

« Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chdc chan.

« Congty da thu dugc hodc sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

« Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trwong hop dich vu duoc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky dwec can cir vac két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc nam tai
chinh. Két qua cta giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi théa man tt ca cac didu kién sau:
« Doanh thu duoc xac dinh trong dbi chéc chan.

o Co kha néing thu dwoc lgi fch kinh té t giao dich cung cap dich vy do.
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« Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.
o Xac dinh dwoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu hoat dong tai chinh
Tién Iai

Tién 4 dwoc ghi nhan trén co' s& dén tich, duoc xéc dinh trén sb du cac tai khodn tién glvi va 181 suat
thure té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vy

Gia vén hang ban trong nam dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tuan thi nguyén tic tan trong. Céac trrong hop hao hut vat tu hang hoa viret dinh mire, chi phi vurot
dinh mirc binh thudng, hang tén kho bi mat mat sau khi g4 trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca
nhan c6 lién quan,... dwroc ghi nhan day &4, kip thdi vao gia von hang ban trong nam.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuee té trong qua trinh ban hang héa, cung cap dich vy. Chi
yéu bao gém céc chi phi lrong nhan vién bd phan ban hang va chi phi dich vu mua ngoai.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thirc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chii yéu bao gém cac chi phi vé lweng nhan vién bo phan quan ly; bao hiém xa hoi, bao
hiém y t&, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép cta nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dy phéng; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:
- Khoan I& phat sinh khi ban ngoai té, ty gia hoi doai...

Cac khoan trén duoc ghi nhan theo tdng phat sinh trong ky, khéng bl trir véi doanh thu hoat déng tai
chinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s thué phai tra hién tai va s6 thué hoén lai.

Sé thué phai trd hién tai dugc tinh dia trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v@i loi nhuan trede thué dwoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khau trir trong cac nam
khac (bao gom céa 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khéng chiu thué
ho&c khéng dwgc khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoe tirh trén cac khodn chénh léch gitra gié tri ghi 6 va co s& tinh thué thu
nk&p clia cac khodn muc tai s&n hodc cong no trén bao cao tai chinh va duoc ghi nhan theo phuong
phé&p Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan iai phai tré phai dwoc ghi nhan cho tAt ca cac khoan
chénh l&ch tam th&i con tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhan khi chéc chan co da loi
nhuan tinh thué trong twong lai d& khau trir cac khoan chénh Igch tam thi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat dw tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu
héi hay no phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao von chl s& hiru khi khoan thué dé co lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chi sé hiru.

Tai san thué thu nh&p hoan lai va nqthué thu nhap hoén lai phai tré duwoc bu trir khi Cang ty ¢b quyén
hop phap dé bu trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
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doanh nghiép dwec quéan ly béi cing mét co quan thué va Cong ty co du dinh thanh toén thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty cin ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi*ng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau clng ve thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué co tham quyen.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lien quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dugc coi la bén lien quan
néu cling duoc kiém soat chung hoic cung chiu s anh huwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
Céac bén lién quan ciia Céng ty bao gém:

- Céac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mét hoic nhiéu trung gian co quyén kiém soat Cong
ty hodc chiu st kiém soat ctia Céng ty, hodc cung chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gbm ca
céng ty me, cong ty con va céng ty lién két; :

- Céc ca nhan truc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Céng ty ma cé anh huéng dang
k& ddi véi Cong ty, nhirng nhan su quan Iy chi chét ctia Cong ty, nhirng thanh vién mét thiét trong
gia dinh cla cac ca nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm trirc tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hwéng dang ké téi Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cubi nam Sé dau nam

VND VND

Tién mat 480.912.365 939.442.825
Tién gli ngan hang khong ky han 58.309.059 779.412.616
Cac khoan tuong duong tién - 4.000.000.000
539.221.424 5.718.855.441
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5.2.

5.3.

Phai thu ngén han cia khach hang

C6ng ty TNHH Thuang mai va Bau t An Nhan

Cong ty Cb phan Dau tur va Xay dung s6 4 - Thang
Long

Cong ty Cb phan Viét - Séc

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich wi Long Durong
Viét Nam

Coéng ty Co phan TM & DV Béc Viét Green

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai Luc Thay
Céng ty TNHH Nguyén Phuong Thanh

Coéng ty TNHH Xuét nhap khdu Son Hong

Céng ty TNHH Thuong mai M&K Viét Nam

Cac khoan phai thu khach hang khac

Phai thu khach hang ngan han v&i cac bén lién
quan (chi tiét thuyét minh s6 8.2)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Cong ty Cb phan Truéng Thinh Mékong

Cong ty C6 phan Dau tu Quéc té Viet Nam

Cang ty TNHH Bao hiém Nhan Tho MB

Cong ty TNHH Hang Kiém Toan va Binh Gia ASCO
Cong ty TNHH Thurong mai M&K Viét Nam

Cac khoan tra truedre ngudi cho ban khac

$6 cudi nam
VND

84 dau nam
VND

16.846.174.868

10.104.867.674
10.063.228.792
10.045.510.676

7.781.305.672
6.192.000.000
5.540.131.080
3.926.627.280

19.144.184.861

26.881.843.896

1.954.714.600
24.339.154.588

89.644.030.903

53.175.713.084

10.104.867.674

Sé cudi ndm S6 dau ndm
VND VND
8.209.150.461 -
3.098.000.000 -
- 200.000.000

158.000.000 158.000.000

= 100.000.000

23.280.000 18.000.000
11.488.430.461 476.000.000
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5.4.

5.5.

5.5.1.

Phai thu vé cho vay ngén han

Ong Vil Phong (i)

Sé cudi ndm
VND

S6 dau nam
VND

10.000.000.000

Ong Tran Trung Quan (ji) 6.000.000.000 10.000.000.000
Ba Tran Thi Huyén Luong (iil) 6.000.000.000 -
Ong Nguyén Hoang Anh (iv) 3.500.000.000 <
Ong Vi Quy (V) 3.000.000.000 A
Ba Tran Thi Nhai (vi) 2.000.000.000 -

Phai thu vé cho vay ngédn han la cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh sé 8.2)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

30.500.000.000 10.000.000.000

16.000.000.000 =

Khoan cho éng Vii Phorg vay theo hgp dong cho vay tién ngay 16 thang 09 nam 2025 s6 tien
10.000.000.000 VND véi lai suat 7,5%/nam, théi han vay la 06 thang, tai san dam bao la tai
san cla 6ng Va Phong dang cho Céng ty diing dé thé chap khoan vay Ngan hang BIDV.

Khoan cho éng Tran Trung Quén vay theo hop dbng cho vay tién ngay 11 thang 11 nam 2025
sé tién 6.000.000.000 VND véi |ai suét 7,5%/ndm, thoi han vay 1a 06 thang, tai san dam bao
la tai san cUa 6ng Tran Trung Quan dang cho Céng ty dung dé thé chap khoan vay Ngan
hang VPB.

Khoan cho ba Tran Thj Huyén Luong vay theo hop déng cho vay tién ngay 25 thang 08 nam
2025 sé tidn 6.000.000.000 VND v&i lai suat 7,5%/Mmam, thoi han vay la 06 thang, tai san dam
bdo la tai san cta ba Tran Thi Huyén Lwrong dang cho Cong ty dung dé thé chap khoan vay
Ngan hang BIDV.

Khoan cho 6ng Nguy&n Hoang Anh vay theo hop ddng cho vay tién ngay 12 thang 11 ném
2025 sé tién 3.500.000.000 VND v&i lai sudt 7,5%/n&m, thoi han vay la 06 thang, tai san dam
bao Ia tai san cta ong Nguyén Hoang Anh dang cho Céng ty dung dé thé chap khodn vay
Ngan hang VPB.

Khoan cho 6ng Vi Quy vay theo hgp ddng cho vay tién ngay 05 thang 08 nam 2025 so tien
3.00.000.000 VND v&i |8i suat 7,5%/nam, thoi han vay |a 06 thang, tai san dam bao |4 tai san
clia ng Vi Quy dang co Céng ty dung dé thé chap khoan vay Ngan hang BIDV.

Khoan cho ba Tran Thi Nhai vay theo hop ddng cho vay tién ngay 30 thang 07 nam 2025 s6
tién 2.00.000.000 VND véi I8i suét 7,5%/nam, théi han vay la 06 thang, tai san dam bao la tai
san cta ba Tran Thi Nhai dang cho Céng ty dung dé thé chap khoan vay Ngan hang BIDV.

Phai thu khac

Phai thu ngan han khéac

Sé cudi nam Sé diu nam
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Tam (ng 20.000.000.000 - - -
Batcoc, kyquy ki 5 000.000.000 : : ;
cuoc
Lai tién cho vay 834.427.398 - 262.136.986
Phai thu khac 142.200.786 - 67.012.002 -
25.976.628.184 . 329.148.988 :
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5.5.2. Phai thu dai han khac

$6 cudi ndm Sb dau nam

Gia fri Dw phong Gia tri Dw phéng

VND VND VND VND

Ky cuoc, Ky quy 215.646.400 -
J 215.646.400 Z

5.6. Hang tén kho X ;
$6 cudi ndm Sé dau ndm

Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND

Nguyén vat liéu 65.639.503.057 - 128.804.879.878 E
dC;’;g“' i 35258.627.671  (1.082.090.621)  54.566.417.029  (1.082.099.621)
Hang hoa 33.944.560 - 21.969.979.500 -
Thanh pham 31.572.402.440 - 4 -

132.504.477.728

(1.082.099.621)

205.341.276.407  (1.082.099.621)

5.7.  Chi phi tra trwére

5.7.1 Chi phi tra treéc ngan han

Chi phi bao hiém
Chi phi tra trede ngén han khac

5.7.2 Chi phi tra trwéc dai han

Cbng cu, dung cu xuat diing
Chi phi tra trée dai han khac

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
129.366.219 465.572.667
- 29.516.667
129.366.219 495.089.334
Sé cudi ndm Sé ddu nam
VND VND
18.894.063 35.808.585
5.790.940 24.669.826
24.685.003 60.478.411
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5.11.

5.12.

Tinh hinh ting, giam tai san cé dinh thué tai chinh

May méc, thiét bi Téng
VND VND

NGUYEN GIA
S6 dau n3m 3.500.000.000 3.500.000.000
Tang trang nAm - -

Giam trong nam
- Mua lai TSCPB thué tai chinh

3.500.000.000

3.500.000.000

S6 cubi ndm

GIA TRl HAO MON LUY KE
Sé dau nam

Tang trong ndm

- Khéu hao trong ndm

Giam trong ndm

3.500.000.000 3.500.000.000
875.000.002 875.000.002
170.138.891 170.138.891
170.138.891 170.138.891

1.045.138.893
1.045.138.893

1.045.138.893
1.045.138.893

- Mua laf TSCB thué tai chinh
S6 cudi nam

GIA TR] CON LAl

2.624.999.998

2.624.999.998

Tai ngay dau nam

Tai ngay cubi ndm

Tinh hinh ting giam tai san cé dinh vé hinh

Quyén str dung dat Téng
VND VND

NGUYEN GIA
S6 dau nam 511.440.000 511.440.000
86 cudi nam 511.440.000 511.440.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
56 dau nam i 2
S6 cudi ndm - =
GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nam 511.440.000 511.440.000
Tai ngay cubi nam 511.440.000 511.440.000

Nguy&n gi4 tai san ¢b dinh vd hirh a3 khiu khao hét nhung van con st dung:

Tai ngay dau nam
Tai ngay cudi nam

Gia tri con lai cudi ky clia TSCD wb hinh diing @& thé chap, cam cd dam béo khoan vay:

Tai ngay dau ném
Tai ngay cudi ndm
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5.13.

5.14.

5.15.

Phai tra ngwi ban ngan han

- Cong ty Co phan
Vat liéu Céng nghé
Cao Kim Nam

- Céng ty TNHH
Pau Tu Thuong
Mai Va San Xuét
Hai Nam

- Cong ty Cé phan
Giai phap Ky thuat
Thi Bai

- Cong ty TNHH
Thurong mai-Xuét
nhap khau Quéc té
Quang Thanh-
South America

- Chi nhanh Cong ty
Cb phéan Vinh Hung
tai Bac Ninh

- Phai tra cac doi
twong khac

Sb cudi ndm $6 dau ndm
Gid tri 86 co kha rténg Gia i S06 ¢o kha néng
tra ng tra ng
VND VND VND VND

16.821.021.938

1.480.312.776

160.654.790

4.096.174.438

16.821.021.938

1.480.312.776

160.654.790

4.096.174.438

1.480.312.776

16.122.123.651

2.219.896.325

188.378.885

2.795.879.129

1.480.312.776

16.122.123.651

2.219.896.325

188.378.885

4.276.191.905

22.558.163.942

22.558.163.942

22.806.590.766

24.286.903.542

Ngwéi mua tra tign trwdc ngén han

Sé cudi nam
VND

Sé diu nam
VND

Guo Hui SG International Trading (Singapore) Pte.LTD

Cong ty TNHH Xuét nhap khdu Khanh Ngoc
Cac khodn ngudi mua tra tién trude khac

Chi phi phai tra ngan han

Chi phi 18i vay

Thu lao ctia HBQT va BKS

Chi phi khac

16.676.218.852

2.273.378.680
143.432.670

16.676.218.852

946.382.210

19.093.030.202

17.622.601.062

Sb cudi nam S6 diu nam
VND VND
761.429.305 422.233.997
288.000.000 -
75.000.000 -
1.124.429.305 422.233.997

- | ]
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5.16. Phai tra ngan han khac
S6 cudi nam Sé ddu nam
VND VND
Bao hiém xa hdi 2.006.877.968 1.761.527.168
Bao hiém y té 309.361.725 265,347.675
Bao hiém that nghiép 135.992.800 116.749.600
Nhan ky quy, ky cugc ngan han 2.000.000.000 -
Phai tra, phai nop khac 537.164.256 358.598.018
4.989.396.749 2.502.222.461
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5.18.2. Chi tiét vén gép cua chi sé& hiru

Ong Lé V&n Hoa
Ong Bang Thanh
Son

Ong Vi Hoang

Ba Nguyén Thi
Thuyén

Ong Nguyén Xuan
Murdyi

Ba Nguyén Thi
Thién

Céac cb dong khac

86 cudi nam S$6 dau nam
Vén thuc gop Tylé Vén thyc gép Ty lé
VND % VND %
10.000.600.000 8,33%  10.000.000.000 8.33%
7.426.670.000 6,19% 7.426.670.000 6,19%
7.130.650.000 5,94% 7.130.650.000 5,94%
186.670.000 0,16% 6.766.670.000 5,64%
88.000.000 0,07%  10.088.000.000 8,41%
- 9.649.000.000 8,04%
95.168.010.000 79,31%  68.939.010.000 57,45%
120.000.000.000 100,00%  120.000.000.000 100,00%
5.18.3. Céc giao dich vé vén v&i cac chu s& hiru va phan phéi ¢o tire, chia loi nhuan
Nam nay Nam truéc
VND VND

Vén dau tw cta chu s& hiru
Vén gop tai ngay dau nam
Vén gép tang trong ndm

Vén goép cudi nam

Cb tiee, loi nhuan da chia

5.18.4. Cb phiéu

5.19.

- 84 lwong cb phiéu dang ky phat hanh

- 86 lwgng cb phiéu da ban ra cang chiing

+ C6 phiéu phé théng

+ C phiéu wu dai

- 86 luong cb phiéu dang lwu hanh
+ C& phiéu phé théng

+ C4 phiéu wu dai

120.000.000.000

120.000.000.000

120.000.000.000

120.000.000.000

Ménh gia cb phiéu dang lvu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.

Ngoai té cac loai

Dollar My (USD)
Euro (EUR)

Sé cubi ndm S6 dau ndm
Cé phiéu Cé phiéu
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
Sé cudi nam Sé diu nim
60,63 113,42

108,83 130,05
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

6.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh gé
Doanh thu mua ban cat
Doanh thu khac

Nam nay
VND

Nam trudc
VND

233.008.457.281

167.116.175.650
1.695.140.741

151.981.715.065

274.514.332.866

258.400.000

401.819.773.672

426.754.447.931

|
il
all
il
|
il
i
|
[ ]
i .
6.2. Gia von hang ban
ik}
Nam nay Nam trwéc
m VND VND
Gia vén cla hoat déng kinh doann gb 217.502.337.237 130.593.491.761
il Gia vén clia hoat @dng mua ban cat 163.580.409.395 269.633.088.978
m Dy phong chi phi san xuét kinh doanh d& dang - 1.082.099.621
it 381.082.746.632 401.308.680.360
i 6.3. Doanh thu hoat dong tai chinh
[ Nam nay Nam trwéc
VND VND
i Lai tién gu¥i, tién cho vay 1.123.317.481 277.879.756
- Lai chénh lch ty gia da thuc hién 346.344.357 ’
1.469.661.838 277.879.756
il
m 6.4.  Chi phi taichinh
i Nam nay Nam trwédc
VND VND
m L&i tién vay, thué tai chinh 9.869.763.320 9.588.136.659
Lai chénh lech ty gia da thuc hién 161.595.039 -
m L3 chénh léch ty gia chua thire hién 28.708.727 2.823.783.440
o 10.060.067.086 12.411.920.099
m 6.5. Chi phi ban hang
Nam nay Nam trwéc
G VND VND
B Chi phi nhan céng 387.740.576 650.465.200
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 150.946.094 332.518.317
i Chi phi dich vu mua ngoai 125.518.476 785.831.259
Chi phi khac bang tién 1.921.273 13.878.541
il 666.126.419 1.782.693.317
il
(3
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi ¢dng cu, dung cy, db diing
Chi phi khdu hao tai s&n cé dinh
Thué, phi va Ié phi

Trich l&p dw phéng

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Thu nhap khéc

Lai tir hoat déng thanh Iy tai san cb dinh

- Thu nhap khéc tir viéc thanh Iy tai san cb dinh
- Gi4 tri ¢on lai va chi phi thanh iy

Thu nhap khac

Chi phi khac

Cac khoan vi pham hanh chinh

L& tir hoat déng thanh Iy tai sdn cd dinh

- Thu nhap khéc tr viéc thanh Iy tai san ¢6 dinh
- Gia tri con lai va chi phi thanh ly

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh “rén thu nhap
chiu thué ndm hién hanh (i)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Nam nay Nam truoc
VND VND
1.347.858.452 2.091.152.259
611.000 108.563.175
800.371.992 75.021.276
- 32.925.757
82.348.211 208.504.878
2.760.308.517 -
659.187.072 537.219.378
441.228.660 211.278.619
6.091.954.904 3.264.665.342
N&m nay Nam trwdc
VND VND
56.127.729 -
50.000.000 -
(6.127.729) -
910.012
44.782.283 "
Nam nay Nam trwéc
VND VND
432.968.047 1.886.575.372
- 397.601.411
- 1.153.636.364
- 1.551.237.775
438.256.853 113.872.000
871.224.900 2.398.048.783
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.522.115.324 1.512.471.377

1.522.115.324

1.512.471.377
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6.10.

6.11.

(i) Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh trong nam dugc tinh nhu sau:

Nam nay Nam trudc

VND VND

Loi nhuan ké toan tréc thué 4.562.097.852 5.866.319.786
- Céac khoan diéu chinh tang 3.048.478.766 2.441.600.991
+) Chi phi khéng hop 1é 871.224.900 1.966.556.910
+) Lai chénh léch ty gia tir dénh gia cac khoan muc
tién, phai thu cudi ndm truée fia.a0s.801 i
+) L& chénh l&ch ty gia cac khodn phai thu cudi nam 28.708.727 5

+) L&i vay khdng duroc triv

- Céac khoan diéu chinh gidm

+) La&i chénh Iéch ty gia ttr dénh gia cac khoan muc
tién, phai thu cudi ndm

Lod nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap tir HDKD chiu thué suat 20%

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ndp
Chi phi thué TNDN tir HDKD chiu thué suat 20%
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nop

Lai co ban, suy giam trén cé phiéu

a) Lai co ban trén co phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiés (VND)
Loi nhuan phan bd cho ¢ dang s& hiru cd phiéu phd
théng (VND)

Cé phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong
nam (cé phiéu)

Lii co ban trén cb phiéu (VND/ C6 phiéu)
b) Lai suy giam trén cé phiéu

Sé luwong ¢b phiéu dir kién phat hanh thém
Lai suy giam trén cé phiéu (VND/CS phiéu)

Chi phi san xudt, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi cong cu, dung cu, do dung
Chi phi khau hao tai san co dinh
Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

1.402.981.248

7.610.576.618
7.610.576.618

1.522.115.324

475.044.081
(745.563.891)

(745.563.891)

7.562.356.886
7.562.356.886

1.5612.471.377

1.522.115.324

1.512.471.377

Nam nay Nam trwée
VND VND
3.039,982.528 4.353.848.409
3.039.982.528 4.353.848.409
12.000.000 12.000.000
253 363
253 363
Nam nay Nam trwéc
VND VND
133.862.883.440 73.136.163.077
2.387.570.469 4.335.796.084
800.371.992 75.021.276
4.503.004.946 5.199.829.994

2.760.308.517
1.569.334.401
528.998.144

1.082.099.621
2.355.530.836
433.662.038

146.412.472.909

86.618.102.926
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71.

7.2,

7.3.

7.4.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHCAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LWPU CHUYEN

TIEN TE

s tién di vay thwe thu trong ndam

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong

S6 tién da thyc tra gbc vay trong ndm

Tién tra no' gbc vay theo khé w6 théng thudng

Cac loai cong cu tai chinh

Céc loai cong cu tai chinh clia Cong ty bao gom:

Tai san tai chinh
Tién va tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac

Cong ne tai chinh

Phai tra ngwdi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Vay va ng'

Nam nay Nam trwde

VND VND
259.403.547.932 295.505.764.546
259.403.547.932 295.505.764.546
Nam nay Nam truéc

VND VND
261.888.197.602 287.663.778.486
261.888.197.602 287.663.778.486

Gia tri ghi s6 (i)

Sé cudi nam Sé diu nadm
VND VND
539.221.424 5.718.855.441
112.860.349.570 53.720.508.472
143.899.570.994 69.439.363.913

Gia trj ghi s6 (i)

S6 cudi ndm

VND

Sé dau nam
VND

27.547.560.691
1.124.429.305
120.630.343.196

25.308.813.227
422.233.997
123.776.711.616

149.302.333.192

149.507.758.840

Céng ty chwa xac dinh dwgc gia tri hop ly cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thuc
nién da ké toan do Théng tw s6 210/2009/TT-BTC do Bé& Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam
2009 cing nhu c4c quy dinh hién hanh chwa co huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop ly cla
cac tai san tai chinh va céng n2 tai chinh. Théng tw 210 yéu cau ap dung Chudn muc béo cao tai

chinh Quédc té vé viéc trinh bay bao cao tai chinh va thuyét min

nhung khong dwa ra hwong dan trong drong

gdm ca ap dung gia tri hop ly, nhém phi hop voi Chuan muc bao cao tai chinh Q

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

h théng tin déi véi cong cy tai chinh
cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao

ubc té.

Céng ty da xay dyng hé théng quan Iy ~Gi ro nham phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 1ap cac chinh sach va quy frinh kim soat rili ro & mirc chap nhan duoc. Hé théng quan ly

rtii ro dwoc xem xét lai dinh ky nham pran &nh nhirng thay

cua Cong ty.

ddi cua diéu kién thi treéng va hoat dong

Rii ro tai chinh bao gém rdi ro thi treéng (bao gom rdi ro ty gia, rdi ro lai suat va ri ro vé gia), rdi ro

tin dunn va rili ro thanh khoan.
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Rdi ro thi treeong

Hoat déng kinh doanh clia Cong ty s& cha yéu chiu rdi ro khi co sw thay di vé ty gia hdi doai, 1ai suat
va gia.

Quan ly rdi ro ty gia

Cong ty thurc hién mot sé cac giao dich ¢ goc ngoai 8, theo 46, Cong ty sé chiu rti ro khi co bién
dong ve ty gia.

Quén Iy rti ro 1i suét

Céng ty chiu rlii ro 1ai suat phat sinh tir cac khoan vay chiu lai suat da dugc ky két. Rii ro nay sé dugc
Cong ty quan ly béng cach duy tri & mirc 40 hop Iy cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi trieang dé co duwoc lai suat co loi cho Cong ty tir cac nguén cho vay thich hop.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoac dbi tac khéng dap rng dugc cac nghia vu trong hop
@dng dan dén cac tn that tai chinh cho Cong ty. Cong ty cé chinh sach tin dung phi hop va thuwéng
xuyén theo ddi tinh hinh d& danh gia xem Cong ty cé chiu rli ro tin dung hay khong. Cong ty khong
c6 bét ky rili ro tin dung trong yéu nac véi cac khach hang hodc dbi tac boi vi cac khoan phai thu dén
tir mét sé lwong 16n khach hang hoat dgng trong nhigu nganh khac nhau va phan b & cac khu vire
dia ly khac nhau.

Quan ly rai ro thanh khoan

Muc dich quan ly rdi ro thanh khoan nham dam bao du ngudn vén dé dap (rng cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong trong lai. Tinh thanh khoan ciing dwoc Cong ty quan ly nham dam bao murc phu trdi
gitva cong no d&n han va tai san dén han trong ky & muc ¢ thé duwoc kidm soat ddi vai sé vén ma
Cong ty tin rang co thé tao ra trong ky dé. Chinh sach clia Cong ty & theo doi thudng xuyén cac yéu
ciu v thanh khodn hién tai va di kién trong twong lai nham dam bao Cong ty duy tri da mirc du
phong tién mat, cac khoan vay va dd von ma chd s& hiu cam két gop nham dap (g cac quy dinh vé

tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cac bang dwdi day trinh bay chi tiét cac mic dao han theo hop dbng con lai déi véi tai san tai chinh
va cong ne tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhw da dwoc théa thuan. Cac bang nay
duoc trinh bay dwa trén dong tién chwa chiét khau cua tai san tai chinh va déng tién chwa chiét khau
clia cong ne tai chinh tinh theo ngayz s&m nhat ma Cang ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai

chinh phi phai sinh la can thiét @& hiéu duwroc viec quan ly rdi ro thanh khoan clia Cdng ty khi tinh thanh
khoan dwoc quan Iy trén co s& cong ne va tai san thuan.

Tw01nidm  Trén 01 ndm Trén 05 Téng
VND VND VND VND
Tai ngay cudi ndm
Tign va twong duong tien 530.221.424 - - 539.221.424
Phai thu khach hang, phai !
g byl 112.860.349.570 - 112.860.349.570
Cac khoan cho vay 30.500.000.000 2 - 30.500.000.000
143.899.570.994 - - 143.899.570.994
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8.1.

8.2.

8.21.

Tir01 ndm  Trén 01 ndam Sau 05 Téng
VND VND VND VND
Tai ngay cudi ndm
VR 1
Phai tra nglrol ban. phal 27.547.560.691 L . 27.547.560.691
tra khac
Chi phi phai tra 1.124.429.305 L L 1.124.429.305
Vay va no 120.630.343.196 . - 120.630.343.196
149.302.333.192 3 - 149.302.333.192
Tw 01 nam  Trén 01 ndm Trén 05 Téng
VND VND VND VND
Tai ngay dau nam
Tién va twong duong tién 5.718.855.441 x s 5.718.855.441
Phai thu khach héng, phai ¢4 504 860 072 215.646.400 . 53.720.508.472
thu khac
Cac khodn cho vay 10.000.000.000 ; - 10.000.000.000
69.223.717.513 __ 215.646.400 - 69.439.363.913
Te01 ndm  Trén 01 nam Sau 05 Toéng
VND VND VND VND
Tai ngay dau nam
Phai tré nguoi ban, phai 25.308.813.227 / . 25.308.813.227

tra khac
Vay va ng

123.776.711.616

123.776.711.616

149.507.758.840

149.507.758.840

Ban Téng Giam dbc danh gia ri ro thanh khoan & mirc thap. Ban Téng Giam déc tin twdng réng Cong
ty ¢6 th tao ra di ngudn tién dé dap rng cac nghfa vy tai chinh khi dén han.

CAC THONG TIN KHAC

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Coéng ty khang dinh réng, theo nhan dinh ctia Ban Téng Giam dbc, xét trén nhikng

khia canh trong yéu, khong c6 si kién bat thwéng nao xay ra sa

u ngay két thic nam tai chinh lam

anh hwang dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Céng ty can thiét phéi diéu chinh ho#c trinh bay
trén Bao cao tai chinh nay.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Cac bén lign quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién guan Iy chil chét, cac ca nhan coé lién quan
v6i cac thanh vién quan Iy cha chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly chii chét va cac ca nhan cé lién quan v&i cac
thanh vién quan ly chu chot.

Céc thanh vién quan ly cha chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va céc thanh vién Ban Téng
Giam déc. Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét 1a cac thanh vién mat thiet
trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chd chot.
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Danh séach cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan co lién quan

Bén lién quan Méi quan hé
Ong Nguyén Kim Truong Chil tich HDQT
Ong Nguyén Bang Thang Thanh vién HBQT
Ong Vii Hoang Thanh vien HPQT kiém Tong Giam déc

Ba Tran Bich Nhuan
Ang Vi Hoang Tiing

Ba & Thi Hoai

Ong Ngbd Trong Tu
Ong Nguyén Tuan San

Ba Vi Héng Ngoc
Ong Vi Phong

Ba Tran Thi Huyén Luvong

Thu nhap cia cdc thanh vién quan Iy chi chat:

Thanh vién HBQT
Thanh vien HBQT
Trwdng ban Kiém soat
Thanh vien BKS

Thanh vién BKS

Vo chi tich HBQT

Anh trai Téng Giam déc
Chi gai thanh vien HBQT

Mau sé B 09 - DN

Téng thu nhap Ban Téng Giam déc va thi lao ciia Hoi dng Quan tri dwoc hwdng trong nam nhu sau:

Héi ddng Quan tri

Ong Vi Hoang

Ban kiém soat

Ong Ngb Trong Tu
Ong Nguyén Tuén San

Giao dich véi cac thanh vién quan ly chi chot va cdc cd nhan co lién quan:

Ong Vi Hoang
Ong Vi Hoang
Ong Vi Hoang
Ba Vi Hong Ngoc
Ong Va Phong

Ba Tran Thi Huyén Luwrong

Sé dur véi cac thanh vién quan Iy chi chot:

Tam (bng
Ong Vi Hoang

Phai thu vé cho vay

Ong Vi Phong

Ba Tran Thi Huyén Luong

. Nam nay Nam trwréc
C d
G dann VND VND
Thanh vién HBQT
kiém Téng Giam dbc 305.040.000 305.060.000
206.400.000 202.700.000
- 91.400.000
= Nam nay Nam trwoc
No§i dung nghiép vu VND VND
20.800.000.000 -
Cong ty vay 10.000.000.000 =
Cang ty tra no' vay 10.000.000.000 -
Cong ty vay 4.050.000.000 -
Caéng ty cho vay 10.000.000.000 =
Cong ty cho vay 6.000.000.000 -
Sé cubi nadm Sé diu nam
VND VND

20.000.000.000
20.000.000.000

16.000.000.000
10.000.000.000
6.000.000.000

10.000.000.000
10.000.000.000
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8.2.2.

Ngoai cac giao dich va sé dw vé' bén lién quan da thuyét minh & trén,Cong ty khong phét sinh giao
dich v&i cac thanh vién quan Iy cni chét va cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan ly chd
chot.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

C4c bén lién quan khac véi Cong ty bao gdm: cac cong ty me, cac cong ty lien két, co s& kinh doanh
ddng kiém soat, cac ca nhan co quyén trirc tiép hoc gian tiép biéu quyet & Cong ty va cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh clia ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quan Iy chu chét va cac ca nhan
c6 quy2n tripc tiép hosic gian tiép biéu quyét ciia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh
cla ho.

Danh séch cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dija diém M6éi quan hé

Céng ty C& phan Bau tur va Xy dung s6 4 - HANS Céng ty co cling thanh vién
; i S
Thang Long chu chot

Giao dich voi cac bén lién quan khac

N6i dung giao dich ”ﬁmv':f;’ Nam tm
Ban hang va cung cép dich vu
Cong ty C6 phan Bau tur va Xay Ban gé 44 977.677.370  15.767.640.684
dung s0 4 - Thang Long
Thu tién ban hang
Cong iy CophanBautuvaXay  1p, (idn ban hang 38.471.023886  15.767.640.684
dung so 4 - Thang Long
Sé dw cac khoan phai thu vé&i bén lién quan khac:
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Phai thu ngin han khach hang
Gong . o4 phen Bl Whive 2y 10.104.867.674 ;

dung sd 4 - Thing Long
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8.4. Théng tin so sanh
Sé liéu so sanh la s6 liéu trén Bao cao tai chlnh ndm 2024 cla Cdng ty da duoc kiém toan bédi
Céng ty TNHH Kiém toan va Birh gia Quéc té.
=g / V
Ngw&i lap biéu Ké toan trwong Téng Giam déc
Tran Trung Quan Nguyén Thi Kim Loan Vii Hoang

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 28 thang 03 ndm 2026
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