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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Dbng, phudng An Hai, thanh phd Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty ¢d phdn Bt dong san Dién luc Mién Trung (sau ddy goi tét 13 “Cong ty”) trinh bay Béo
cdo clia minh va Béo céo tai chinh hop nhit ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025.

Cong ty

Cong ty ¢b phin Bét dong san Dién luc Mién Trung duge thanh 13p va hoat dong theo Gifly chiing nhan dang ky kinh
doanh l&n dAu s 3203001727 ngay 06/12/2007.

Gidy ching nhan diing ky kinh doanh

S6 0400592801, dang ky thay ddi 1én thir 8 ngay 18/04/2022
S& K& hoach va PAu tu thanh phd Da Néng cip.

Tru sé chinh

L6 AS, duong Pham Vian Déng, phudng An Hai, thanh phé Da Ning .

Hdi ddng quan tri

(;éc thanh vién ctia F16i ddng quan trj trong ndm va tai ngay 1dp bdo cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén Khéng Chién Chu tich
Ba  Nguyén Thi Minh Phuong Thanh vién

éng Pham Ngoc Binh Thanh vién
Ong Pham Diic Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Truong Thanh vién
Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm déc trong nam va tai ngay 1ap bo céo nay bao gdm:

Ong L& Hoai Nam Tbéng Giam dbc
Ong Tran Minh Tudn Ké toén trudng
Ban Kiém soat

Ban Kiém soat trong niim va tai ngay 14p bdo cdo ndy bao gdm:

Ba Nguyén Thi Huong Truéng ban
Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién
Ong V& Van Thom Thanh vién

Dai dién theo phap luit
Ong L& Hoai Nam Tdng Giam dbc
Kiém tosn vién

Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gi4 Viét Nam (AVA).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L& A5, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh phé Da Néng

Trach nhiém ciia Ban Tdng Giam ddc dbi véi Bdo cdo tai chinh hop nhét

Ban Téng Giém déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat

dong, két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty trong niim. Trong qua trinh 18p Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Tdng

Giam dc Cong ty cam két da tudn thu céc yéu cdu sau:

- Lua chon c4c chinh séch ké todn thich hop v 4p dung céc chinh sdch ndy mét céch nhét quén;

- Thuc hién cdc danh gid va uge tinh mot cach hop ly va thén trong;

- Néu rd cac chudn muc ké toan dugce 4p dung c6 dugc tuan thd hay khong, c6 nhiing dp dung sai 1éch trong yéu
dén mrc cin phai céng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap cée Bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hgp khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan duge luu gitt dé phan anh tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty,
v6i mue d chinh xdc, hop 1y tai bét cr thoi diém nao va dam bao ring Bao cdo tai chinh hgp nhét tuan thi cc quy
dinh hién hanh ctia Nha nude. Bf‘mg thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién
céc bién phép thich hop dé ngan chiin, phat hién cdc hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh hgp nhét d phan dnh trung thye va hop 1y tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thtic ciing ngay.
phit hop v&i chudn muc, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cac quy dinh hién hanh 6 lién quan.

D2 Ning, ngay 31 thang 03 nam 2026
TM. Ban Téng Giam dbc

(5]
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‘ ® Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam
Téng 14 toa nha SUDICO, duiting Mé Tri, phuting Tif Liem, TP. Ha Noi
‘ ' T: (+84 24) 3868 9566 (+84 24) 3868 9588
F: (+84 24) 3868 6248

W: www.kiemtoanava.com.vn

Sé: 378/BCKT-TC/AVA
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Quy cb déng, Hi déng quén trj va Ban Téng Giam dbc
Céng ty ¢ phin BAt dgng san Dién lyc Mién Trung

Ching t3i d4 kiém toan Béo céo tai chinh hop nhit kém theo cila Cong ty c6 phin Bt dong san Dién lyc Mién
Trung, duoc 1ap ngay 30/03/2026, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2025, Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo Juu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 va Ban
thuyét minh B4o cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ran Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhigm v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém v kiém soét noi bd ma Ban Téng Giam déc
x4c dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit khéng c6 sai sot trong yéu do
gian 14n hodc nhém Ian.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

‘I'4ch nhiém clia chiing t6i la duaray kién v& Bdo cdo tai chinh hop nhat dua trén két qua cua cude kiém toan.
Chung t6i da tin hanh kidm toan theo cac chudn muyc kiém toan Viét Nam. Céc chufin myc nay yéu cdu chung toi
tudn thit chudn myc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc
sw dam béao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thyc hién céc thil tue nhim thu thap céc bing ching kiém toan vé cdc s ligu va thuyét
minh trén Béo cdo tai chinh hop nhét. Céc thu tyc kiém toan dugc lya chon dua trén xét dodn cia kiém todn vién,
bao gdm danh gié rui ro c6 sai sot trong yéu trong Bdo céo tai chinh do gian 1dn hoac nhim 14n. Khi thuc hién danh
gi4 cc riii ro nay, kidm todn vién da xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bo
cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qué ctia kiém soét ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kim toan ciing bao gdm
danh gia tinh thich hop cia céc chinh séch ké toan duoc dp dung va tinh hop ly ciia cdc udc tinh ké toan clia Ban
Téng Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tng thé Béo cdo tai chinh hop nhit.

Chiing tbi tin twéng ring cac bing ching kiém todn ma chiing toi da thu thdp duoc la day du va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toan ngoai trir cia ching toi.

Co st ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Bén thoi diém 31/12/2025, Cong ty lién két ciia Céng ty chua ghi nhan chi phi 1&i vay lily ké qua céc ndm vao chi
phi san xudt, kinh doanh véi sb tién 1a 17.013 tri¢u dong (tai ngdy 01/01/2025 la 16.985 triéu ddng). Néu chi phi lai
vay trén duge ghi nhén chi phi sén xuét kinh doanh nam 2025 va cdc nim truGe d6 ciia Cong ty lign két thi trén Bao
chio két qua kinh doanh hop nhét chi tiéu “Phén 1ai hogc 16 trong cdng ty lién doanh, lién két” s& giam di khoang
13,4 tricu ddng, loi nhuan Ity ké trén Bang can ddi ké todn hop nhét ctia Cong ty giam di khoéng 8.085 ty dong.

Thanh vién Hang kiém toin MGI Qubc &
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Y kién kiém todn ngoai tri

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir dnh hudng cia vén d& néu tai doan “Co s& cia y kién kiém todn ngoai trir”, Béo
c4o tai chinh d& phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty cb phén
Bt dong san Dién lyc Mién Trung tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tidn té trong nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025, phu hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Vén d& khac

Béo co tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 d& dugc kiém toan béi kiém todn vién va
Cong ty Kidm toan khac. Kiém toan vién d& dwara y kién ngoai trir va c6 doan V4n d& cAn nhén manh lién quan dén
sur tdn tai ciia yéu t khong chic chic trong yéu c6 thé dén dén nghi ngd dang ké v& kha ning hoat dong lién tuc clia
Céng ty di voi cac Béo cdo tai chinh nay vao ngay 08/04/2025.

Cong ty con ciia Cong ty 1a Cong ty c¢b phin Pau tu Xay dyng P&P khong dugc phdt hanh va st dung hoa don tai
chinh theo Quyét dinh vé viée cutng ché thi hanh quyét dinh hanh chinh vé quan Iy thué bing bién phap ngimg st
dung héa don va Thong béo vé viéc ngimg sit dung héa don ke tir ngay 13/10/2022 dén ngay 13/10/2023. Dén thoi
didm 24/11/2025, Cong ty cb phin Pau tr Xy dung P&P dd dugc co' quan thué ra Quyét dinh cép phép sir dung
hoa don.

CONG TY TNHH KIEM TOAN

Ngb Quang Tién Tran Manh Dic

Phé6 Téng Giam dée Kiém ton vién

Gidy CNPKHN Kiém toén sb Gify CNPKHN Kiém todn s6
0448-2023-126-1 : 4884-2024-126-1

Ha Noi, ngay 31 théng 3 nim 2026
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, dudng Pham Van Ddng, phudng An Hai, thanh phé Pa Ning

Béo cdo tai chinh hop nhit
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

CHI TIRU Mii sb ngﬁt 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 625.880.690.845 661.712.895.632
L. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 V.1 2.277.947.667 749.815.814
1. Tién 111 2.277.947.667 749.815.814
IL. Cic khodn phai thu ngén han 130 514.819.091.570 579.317.288.570
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 84.759.259.863 240.606.784.358
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 319.955.056.138 246.027.318.069
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 70.847.000.000 64.112.000.000
4. Phai thu ngén han khéc 136 V.6 45.488.775.569 34.887.186.143
5. Dy phong phai thu ngan han kho doi (¥) 137 VI (6.231.000.000) (6.316.000.000)
IIL Hang tdn kho 140 V.8 106.510.844.504 62.256.688.333
1. Hang ton kho 141 106.510.844.504 62.256.688.333
IV. Tai san ngén han khéc 150 2.272.807.104 19.389.102.915
1. Thué GTGT dugc khiu trir 152 867.041.645 18.047.395.570
2. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.16 1.405.765.459 1.341.707.345
B. TAI SAN DAI HAN 200 162.413.854.128 171.612.375.344
1. Tai sén ¢b dinh 220 9.294.833.736 11.126.283.461
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.10 7.882.252.736 9.713.702.461

- Nguyén gid 222 48.244.944.461 48.629.417.236

- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (40.362.691.725) (38.915.714.775)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 2% V.11 1.412.581.000 1.412.581.000

- Nguyén gid 228 1.539.112.830 1.539.112.830

- Gid tri hao mon lup ké (¥) 229 (126.531.830) (126.531.830)
I1. Ti san d& dang dai han 240 V.12 75.235.913.641 75.235.913.641
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 75.235.913.641 75.235.913.641
111 Piu tw tai chinh dai han 250 V.2 70.568.240.341 70.612.662.592
1. DAu tu vio cong ty lién doanh, lién két 252 70.568.240.341 70.612.662.592
IV. Tai sén dai han khac 260 7.314.866.410 14.637.515.650
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.9 37.625.398 42.060.564
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 167.135.687 167.135.687
3. Loi thé thuong mai 269 V.13 7.110.105.325 14.428.319.399
TONG CONG TAI SAN(270=100+200) 270 788.294.544.973 833.325.270.976
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh phé Pa Ning Bio cdo tai chinh hgp nhat

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

! Méiu s6 B 01 - DN/HN
BANG CANPOI KE TOAN HQP NHAT
Taingay 31 thing 12 nim 2025

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU Mash  Lnuyet 31/12/2025 01/01/2025
minh

C. NQ PHAI TRA 300 500.934.906.554 513.675.461.012
L. No ngiin han 310 500.564.966.957 512.276.107.961
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.14 150.035.207.447 139.978.044.884
2. Ngudi mua tré tién trude ngén han 312 V.15 60.907.923.371 13.441.023.005
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 313 V.16 1.877.251.786 7.275.579.291
4. Phai tra ngudi lao dong 314 945.042.255 796.050.055
5. Chi phi phai tra ngén han 315 e 13.910.049.065 15.343.096.640
6. Phai tra ngéin han khac 319 V.18 21.237.364.342 11.084.778.635
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.19 251.642.093.273 324.347.500.033
8. Qu§ khen thuéng, phiic lgi 322 10.035.418 10.035.418
IL N dai han 330 369.939.597 1.399.353.051
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19 259.000.000 1.276.108.000
2. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 110.939.597 123.245.051
D. VON CHU SO HUU 400 287.359.638.419 319.649.809.964
L. Vén chii s& hitu 410 V.20 287.359.638.419 319.649.809.964
1. Vén g6p cta chii ¢ hitu 411 261.000.000.000 261.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 261.000.000.000 261.000.000.000

2. Quy dau tur phat trién 418 1.184.000.000 1.184.000.000
3. Loi nhun sau thué chua phén phéi 421 (25.729.123.141) (3.352.200.782)
- LNST chira phdn phéi lity ké dén cudi kp trude 421a (3.352.200.782) 32.681.928.922

- LNST chua phdn phéi ky nay 421b (22.376.922.359) (36.034.129.704)

4. Loi ich ¢ dong khong kiém sodt 429 50.904.761.560 60.818.010.746
TONG CONG NGUON VON(440=300+400) 440 788.294.544.973 833.325.270.976

Ngudi lip biéu
//l /‘,n/

Trin Minh Tuén

K& toan trudng
K/ m,./

Trin Minh Tuén
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
Ld AS, dudng Pham Van Déng, phudng An Hai, thanh phd Da Ning

Bfo c4o tai chinh hop nhit
ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

] Méu s6 B 02 - DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Niim 2025

Bon vi tinh: VND
CHI TIEU Misf o Niim 2025 Niim 2024

minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VL1 96.932.939.449 126.931.340.067
2. Doanh thu thuan vé bin hang va cung cap dich 10 06.932.939.449 126.931.340.067
vu (10=01-02)
3. Gia vén hang bén 11 V12 89.083.812.959 113.272.217.957
& Loamhigo glg ve binKiug vA cingalp dist vy 20 7.849.126.490 13.659.122.110
(20=10-11)
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 3.797.140.889 5.686.660.661
6. Chi phi tai chinh 2 V14 29.123.035.248 46.250.468.006
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 29.073.917.120 27.698.855.907
7. Phén 14i hozc 18 trong céng ty lién doanh, lién két 24 (44.422.251) 22.617.378
8. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL5 13.298.020.714 14.726.847.396
9. Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh ) )
{30=20+(21-22)+24-(25+26)} 30 (30.819.210.834) (41.608.915.253)
10. Thu nhép khic 31 VL6 156.677.407 101.909.090
11. Chi phi khac 32 VL7 1.299.100.257 2.445.507.491
12. Lgi nhuéin khac (40=31-32) 40 (1.142.422.850) (2.343.598.401)
13. Téng loi nhuin ké toan trudc thué (50=30+40) 50 (31.961.633.684) (43.952.513.654)
14, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8 340.843.316 919.470.886
15. Chi phi thué TNDN hon lai 52 (12.305.455) (80.885.754)
16. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép _
(60=50-51-52) 60 (32.290.171.545) (44.791.098.786)
17. Loi nhuan sau thué ciia ¢ dong ciia cong ty me 61 (22.376.922.359) (36.034.129.704)
18. Loi nhuan sau thué cia c6 déng khéng kiém soét 62 (9.913.249.186) (8.756.969.082)
19. Lii co ban trén cé phiéu () 70 V1.9 (857) (1.381)
20. Lai suy giam trén c6 phiéu (*) 71 (857) (1.381)

Ngudi 13p biéu
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
Ld A5, duong Pham Vin Pdng, phuong An Hai, thanh phé Da Ning

Biéo cdo tai chinh hop nhét
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phap gidn tiép)

Nim 2025
Pon vi tinh: VND
CHi TIEU Mass ~ huyet Niim 2025 Niim 2024
minh

L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Loi nhuén truée thué 01 (31.961.633.684) (43.952.513.654)
2. Diéu chinh cho cde khodn

- Khiu hao TSCP va BDSDT 02 0.265.191.024 11.003.854.478
- Céc khoan dy phong 03 (85.000.000) 23.000.000
- Lai, 15 tir hoat dong dAu tu 05 (3.824.353.309) 13.026.148.745
- Chi phi 14i vay 06 29.073.917.120 27.698.855.907
3.&9‘1 nhuén Eu’ hoat ddng kinh doanh iruwéc thay 08 2.468.121.151 7.799.345.476
doi von luun dong

- Téng, gidm céc khoan phai thu 09 91.114.766.263 (27.498.174.623)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (44.254.156.171) (13.859.285.929)
- Tang, giam céc khon phai trd (Khong k& 14i vay phai

; .170.307. 29.901.465.92

tra, thu€ thu nhép doanh nghigp phai ndp) 1 6T.170307.667 BHL A2
- Tang, giam chi phi tra trude 12 4.435.166 (4.624.926.538)
- Tién lai vay da tra 14 (30.356.964.695) (25.679.730.469)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (4.816.771.756) (604.700.000)
Luru chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 20 81.329.737.825 (34.566.006.163)
IL Luu chuyén tién tir hoat djng dau tw

1. Tién chi d mua sdm, xdy duyng TSCD va c4c tai san

i Hgrs B 21 (529.000.000) (8.711.107.195)
2; T1e‘r.1 thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac tai ” 148.636.364 1252.272.726
san dai han khéc
-3. Tién chi cho vay, mua cdc cng cu ng ctia PV khéc 23 (15.302.000.000) (39.196.999.999)
4: Tlezn thu hoi cho vay, bén lai cic cong cu ng ciia don 24 8.567.000.000 88.616.137.000
vi khac ‘

5. Tién chi dau tr gép von vao don vi khic 25 5 (22.617.378)
6. Tién thu 1ai cho vay, c6 tirc va LN dugc chia 27 1.039.865.744 14.287.396.339
Luu chuyén tién thuln tir hoat dgng diu tu 30 (6.075.497.892) 56.225.081.493
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Van Pdng, phudmg An Hai, thanh phd Da Ning

Bio cdo tai chinh hop nhét
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuwong phap gian ﬁép)

Miu sb B 03 - DN/HN

Nim 2025
(tiép theo)
Bon vi tinh: VND
CHI TIEU Mash  nuyet Nim 2025 Nim 2024
minh
IIL. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 196.099.984.066 218.534.138.667
2. Tién tra ng gbc vay 34 ( 269.822.498.826) (240.566.033.952)
3. Cb tire, loi nhuén da tra cho chu s& hitu 36 (3.593.320) (318.440)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh 40 (73.726.108.080) (22.032.233.725)
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30-+40) 50 1.528.131.853 (373.158.395)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 749.815.814 1.122.974.209
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 2.277.947.667 749.815.814

Ngudi 1ap biéu

/}’n7n/

Trin Minh Tuén
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
Lo AS, dudng Pham Vin Ddng, phuong An Hai, thanh phd Da Ning Bio cdo tai chinh hop nhit

nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.1.

) Mau s B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2025

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép
Hinh thie sé hiru vén

Cong ty cd phén B4t dong san Pién lue Mién Trung duge thanh 14p va hoat ddng theo Gifly chimg nhan ddng ky kinh
doanh 14n d4u s6 3203001727 ngay 06/12/2007.

Coéng ty hoat dong theo Gidy ching nhén 6ang ky doanh nghiép s6 0400592801, dang ky thay dbi 14n thtr 8 ngay
18/04/2022; S& K& hoach va Piu tu thanh phé Da Ning cép.

Tru s& chinh clia Céng ty: L6 AS, duong Pham Vin Pdng, phudng An Hai, thanh phd Da Néng .
Vén didu 1& ctia Cong ty: 261.000.000.000 ddng.
Téng sb cb phin: 26.100.000 cb phin.

Linh vye kinh doanh
Linh vire kinh doanh ciia Céng ty 12 San xuft va Kinh doanh thwong mai, Kinh doanh bat dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Theo Giy chung nhén dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty 1a:

Kinh doanh bét dong san; PAu tu tao 1ip nhd, mua nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thug, cho thué mua;
Thué nha, cong trinh x4y dung d& cho thué lai;

Diu tu cai tao dét va ddu tu céc cong trinh ha ting trén dét thué dé cho thué d4t ¢6 ha ting;

Nhén chuyen nhuorng quyén st dung dit, dau tu céng trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thué, thué quyén st dung dét
d4 c6 ha ting dé cho thué lai;

DAu tu va kinh doanh trung tdm thuong mai, siéu thi;

Nha hang va céc dich vu #n uéng phyc vu luu dong;

Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

Dich vu bét dong san; Mai giéi, dinh gia, dich vu san giao dich, tu vén, dau gid, quang cdo, quan 1y bét déng sén;
Tu vén l4p du 4n ddu tw, khao sét, thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép trén quy mé vira va nho;

Tu vén lap du 4n ddu tr, khéo s, thiét k& két cAu cong trinh ning lwong quén 1y du én, gidm sat thi cong va xdy Iip cong
trinh dén dung, cong nghiép;

Déu tu, xdy dung va tu vén cong trinh dién;

Kinh doanh 1if hanh ndi dia va Qudc té;

Sén bong d4 mini;

Kinh doanh co s& Iuu tra du lich.

Chu k¥ sin xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt kinh doanh théng thudng: 12 thang.
CAu tric doanh nghiép

Tong s6 cic cong ty con

S6 Iuong céc cong ty con duge hop nhat: 03 cong ty
S6 lwgng céc céng ty con khdng duoc hop nhét: Khong

11
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, duong Pham Vin Déng, phuong An Hai, thanh phd Da Néing

Béo cdo tai chinh hep nhét
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5ils

5.3.

5.4.

11

I11.

Danh séch cdc cdng con duge hop nhit

o 1A 2 yA A A
Tén cong ty con Tyklg . Ty lf’ e bty Pia chi - Hoat ddng kinh doanh chinh
phin sé hitu quyét

Céng ty cb phin Vui choi Thé 99% 99% Ha Nbi - Kinh doanh thuong mai, dich vy;
Heé Mai gido duc; hoat dgng vui choi giai tri.

Céng ty TNHH Diu tu va Phat 85% 85% Hoda Binh - X4y dung nha céc loai; ldp dat
trién Ha tAng Phtc Tién méy méc thiét bi cong nghiép; xdy dung

cong trinh k¥ thudt dan dung.

Céng ty cb phin Pin tr va 54% 54% Ha Noi - Kinh doanh bdt dong san; xay
Xéy dung P&P dyng cong trinh; ban budn vét liéu, thiét bi

lip dt trong x4y dung.

Danh sach cdc cong ty lién két quan trong dwoc phén 4nh trong Béo céo tai chinh hop nhét theo phwong phap von

chi sé hitu

Tén cong ty lién két Ty)‘le . Ty ]E quyin:hicu Pia chi - Hoat dfng kinh doanh chinh
phén sé hitu quyét

Cong ty cb phin Piu tu va 48% 47,52% Hoa Binh - Kinh doanh bét dong san; xdy

Phé4t trién Anh Dwong Hoa dung; dich vu; ban bubn vit liéu, thiét bi lip

Binh

A A r A a s
Tong so cidn bd nhin vién

dit trong xdy dung.

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 44 can bd nhan vién (tai ngay 01/01/2025, c6 44 can bd nhén vién).

Tuyén b6 vé khi niing so snh thong tin trén Béo cdo tai chinh

B4o c4o tai chinh clia Cong ty duge 14p dam bao tinh so sanh.

Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké todn nim

Ky ké toan thuong nién clia Cong ty bét dau tir ngdy 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang ném.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién t& trong ké todn 1a DPdng Viét Nam (ky hiéu quéc gia 12 “d”; ky higu québc té 13 “VND”).

Chuéin mue va Ché do ké todn ap dung

Ché d9 ké to4n 4p dung

Céng ty ap dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B§
Tai chinh Huéng din Ché db ké toan Doanh nghiép va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B Tai chinh
sira @i, bb sung mot sb didu cia Thong tw sb 200/2014/TT-BTC. Béo céo tai chinh hop nhét dugc 1p tuan tha theo
Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 B Tai chinh Hudng dén 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét.

12
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
Ld AS, dudng Pham Van Ddng, phuong An Hai, thanh phé Pa Néng Béo cdo tai chinh hop nhit

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Iv.

Tuyén b6 vé vige tudn thit Chuian muc ke todn va Che dj ke toan

Cong ty da 4p dung céc Chuin muc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc da ban hanh.
Céc Béo céo tai chinh duwoc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén myc, théng tu huéng dén thyc hién
chun muc va Ché db ké to4n hién hanh dang ap dung.

Céc chinh sach ké toan ap dung
Nguyén tic ghi nhan cdc khoin tién va céc khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, tidn giri ngan hang, céc khoan du tu ngén han c6 thoi gian
déo han khong qué 03 thang, c6 tinh thanh khoén cao, c6 kha néng chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién x4c dinh va
khong c6 nhidu rii ro trong chuyen dbi thanh tién.

]
o
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w tai chinh

Cac khoén cho vay
Céc khoan cho vay theo khé uéc gitta cac bén nhlmg khéng dugc giao dich mua, ban trén thi trucmg nhu ching khodn.

Tuy theo timg hop ddng, c4c khoan cho vay theo Kkhé wéc co thé duge thu hdi mot 1an tai thoi diém ddo han hogc thu hdi
din timg ky.

Pbi véi cic khoan cho vay,. néu chura duge Iap du phong phsu thu kho doi theo quy dinh ciia phap ludt, ké ton tién hanh
danh gi4 kha ning thu hdi. Truorng hop c6 bing chung chic chén cho thdy mot phin hogc toan bd lchoan cho vay c6 thé
khong thu hdi duoc, ké todn tién hanh ghi nhan s6 tdn thit vao chi phi tai chinh trong ky. Tmfmg hop s6 ton thét khong
thé x4c dinh dugc mot cach déng tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Bdo céo tai chinh v& kha ning thu hdi cta
khoén cho vay.

Piu tw vio cong ty con; cong ty lién doanh, lién Kkét

Cac khoén dAu tu vao céc cong ty lién két ma trong dé Cong ty ¢6 anh hudng déng ké dwoc trinh by theo phuong phip
gla gbc. Céc khoan phan phéi lgi nhugn tir $6 lgi nhuan thudn lity k& cta céc cong ty lién két sau ngay d4u tw dugc phan
bd vio két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty. Cac khoan phén phéi khéc dwge xem nhu phén thu héi céc
khoan dAu tu va dugc trir vao gia tri dau tu.

Du phong giam gié dAu tu duge 14p vao thoi diém cudi nam. M trich 14p dy phong dugc xac dinh dyua vao bdo cdo tai
chinh tai thei diém trich 1ap du phong ciia tb chitc kinh té.

Nguyén tic ké toin ng phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, loai nguyén t& phai thu, va céc yéu tb
khéc theo nhu cdu quan ly cuia Cong ty.

Céc khoan phai thu c6 gdc ng0a1 t¢ duoc danh gia lai cui ky khi 1ap Bdo cao tai chinh. Ty gIa giao dich thyc té& khi d4nh
gid lai cac khoan phai thu co6 gbc ngoai té tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh 14 ty gid cong bb ctia ngn hang thuong mai
noi doanh nghi¢p thudng xuyen c6 giao dich (do Cong ty tw lya chon khi giao dich voi dbi twong phai thu).

Vlec xac dinh céc khoan cén 1ap du phong phai thu khé ddi duwge can ctr vao cac khoan myc duge phan loai la phai thu
ngén han, dai han ciia Bang cén dbi ké toan. Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho timg khoan phai thu kho doi
cin o vio tudi ng qud han clia cac khoén ng hodic du kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

Nguyén tic ghi nhan hing ton kho

Nguyen tdc ghi nhin hang tdn kho

Hang tbn kho ctia Cong ty 13 nhiing tai sin duge mua vao dé san xudt hogc dé bén trong ky sén xuét, kinh doanh binh
thudng.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
Lo A5, duong Pham Vin Ddng, phuong An Hai, thanh phd Pa Ning B4o cdo tai chinh hop nhit

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Hang tdn kho dugc tinh theo gia gbe. Trudng hop gid t11 thuén c6 thé thuc hlen dugc thip hon gia gde thi hang tdn kho
duoc tinh theo gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge. Gia goc hang tdn kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi
phi lién quan tryc tlep khdac phat sinh dé c6 duogc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phwong phap tinh gi4 tri hang tdn kho

Gi4 tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuwong phép binh quén gia quyén.

Phuong phép xéc dinh gi4 trj san phdm d& dang: chi phi sén xut kinh doanh d& dang dwgc tép hop theo timg cdng trinh
chua hoan thanh ho#c chua ghi nhén doanh thu.

Phuong phép hach toan hang ton kho
Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép ldp dw phong gidm gid hang ton kho
Du phong ‘giam g1a hang tdn kho dugc 1ap vio thoi diém cubi ky 14 s chénh léch gitta gid gbc ciia hang tdn kho 16n hon
gid tri thuén c6 thé thwe hién duoc.

Nguyén tic ghi nhin va cic phuong phap khdu hao TSCP, TSCP thué tai chinh, bt dfng sin ddu tuw

Tai sén cb dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai sin cb dinh vé hinh dugc ghi nhan theo gia gbe. Trong qué trinh st dung, tai san cb dinh hitu
hinh, tai san cé dinh v6 hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khéu hao dugc udce tinh nhu sau: :

- Nha cita, vét kién tric 05 - 20 ndm

- Méy mbc, thiét bj 03 - 10 nim
- Phuong tién vén tai 03 - 10 ndm
- Thiét bj van phong 02 - 05 ndm
- Taisan cb dinh khac 04 - 05 nam

Chénh 1&ch giita thu thudn do thanh ly nhuong ban véi gié tri con lai cia TSCD dugc ghi nhén 1a thu nhép hogc chi phi
trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Nguyén tic ké todn thué TNDN hodn lai

Thué thu nhép hodn lai dugc xac dinh cho céc khoan chénh ]ech tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan nim giita co s& tinh
thué thu nhép ciia céc tai sin va ng phai tra va gid tri ghi sb clia chiing cho muyc dich 18p béo céo tai chinh. Tai san thué
thu nhap hodin lai va thué thu nhap hon lai phai tra dugc x4c dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc
thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan, dwa trén cdc mirc thué sudt va Tugt thué c6 higu luc vao ngay két thic ky ké todn
nam.

Nguyén tic ké toan chi phi tra truée

Céc chi phi tra trwde chi lién quan dén chi phf san xuét kinh doanh ciia mét nim tai chinh hogc mgt chu ky kinh doanh
duoc ghi nhén 13 chi phi tra trude ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nim tai chinh,

C4c chi phi d phét sinh trong niim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu nién do
k& todn duoc hach to4n vao chi phi tra truée dai han dé& phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nién dd
ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phl san xudt kinh doanh ting ky hach todn duoc cin cir vao tinh
chit, mirc d6 tung loai chi phi @& chon phuong phép va tiéu thire phén bd hop 1y. Chi phi tra truée duge phén bd dén vao
chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng théng.

Nguyén tic ké todn ng phai tra

Céc khoan phai tra duoc theo ddi chi tit theo ky han phai tra, d6i twgng phai tra, loai nguyén t§ phai tra, va cdc yéu tb
khéc theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Ddng, phuong An Hai, thanh phé Pa Ning B#o cdo tai chinh hop nhét

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

10.

Il

12,

13.

Khi 1ap Béo céo tai chinh, ké todn can cir ki han con lai cia cdc khoan phai tra @& phan loai 1a ngén han hogc dai han.

Khi c6 cac bang chung cho thiy mét khoan tdn thét c6 kha ning chic chin xay ra, ké toan ghi nhin ngay mot khoan phai
tra theo nguyén tic thén trong.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phéi tra thug tai chinh

Céc khoan vay, ng thué tai chinh c6 thoi gian tra ng hon 12 thang Ké tir thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay
14 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khodn dén han tra tlong vong 12 théng tiép theo ké tir thoi diém 14p Béo cdo tai
chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

Khi lap Bao c4o tai chinh, sb du céc khodn vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& dwoc danh gia lai theo ty gid giao dich
thyec té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

Céc khoan chénh léch ty gid phat sinh tir viéc thanh todn va danh gid lai cubi ky khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai
t& dugc hach todn vao doanh thu hofc chi phi hoat dgng tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin va vén héa cic khoin chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi ph1 san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dau tu x4y dung ho3ic san xudt tai san d& dang ducrc tinh vao gia tri cla tai san dé (dugc v6n hoa) khi c6 di céc
didu kién quy dinh trong Chuén myc Ké to4n Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay li€n quan truc tiép dén viéc diu tu xdy dung hodc san xudit tai san do dang cin c6 thoi gian du dai (trén 12
théng) dé cé thé dua vao sit dung theo muc dich dinh truéc hodc ban thi dugce tinh vao gid tri cla tai san d6 (dwoc vén
hod), bao gbdm céc khoan 14i tién vay, phén bd céc khoan chiét khdu hodc phy tri khi phét hanh tréi phibu, cac khoan chi
phi phy phét sinh lién quan téi qué trinh lam thi tyc vay.

Nguyén téc ghi nhén chi phi phéi tra

Cac khoan phdl tra cho hang héa, dich vu d& nhén dugc tir nglr(n bén hotic d4 cung cip cho ngudi mua trong ky béo céo
nhung thyc té chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké todn, duge ghl nhan vao chi phi san xudt,
kinh doanh cua ky bdo cdo.

Viéc hach toan cac khoén chi phi phai tra vao chi phi sn xuét, kinh doanh trong ky thuc hién theo nguyén tic phit hop
gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Céc khoan chi phi phai tra phai s& dugc quyét toan véi s chi phi thuc t& phat sinh. S chénh l&ch gitta s trich trude va
chi phi thue té s& dwoc hoan nhip.

Nguyén tic ghi nhin v6n chii s6 hitu

Nguyén téc ghi nhin von gép ciia chii sé hitu, thing dw vbn cb phan, quyén chon trai phleu chuyen dbi, vén khéc
ciia chi s6" hitu

Vén diu tur cia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo s vén thyc gép ciia chi s& hitu.

Thing dw vén cb phan dugce gh1 nh4n theo s chénh 1éch 16n hon/hoc nhé hon glua gi4 thue té phat hanh va ménh gia ¢
phiéu khi phét hanh c& phleu 1An déu, phét hanh bé sung hogc t&i phat hanh ¢ phiéu quy. Ch1 ph1 truc tiép lién quan dén
viéc phat hanh bd sung c¢b phiéu hoc tai phat hanh ¢b phiéu quy dugce ghi gidm Thing du von ¢6 phan.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhudn chua phan phdi

Loi nhudn sau thué chua phén p1101 12 s8 1gi nhudn tir céc hoat dong clia Cong ty sau khi trir (-) cac khoan didu chinh do ap
dung hbi t& thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu clia cdc ndm trude. Loi nhudn sau thué chua
phén phéi c6 thé duge chia cho céc nha dAu tu dua trén ty 18 gop von sau khi duge Hoi ddng quén tri phé duyét va sau khi
da trich 1dp céc quy du phong theo Piéu 1é Cong ty va cac quy dinh ciia phép ludt Vit Nam.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hiang
Doanh thu b4n hang dwgc ghi nhén khi ddng thoi thoa man cac didu kién sau:
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14.

- Phin I6n rdi ro va loi ich gén lidn véi quyén so hitu san phdm ho#ic hang héa dd duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Céng ty khong con ndm gift quyén quéan Iy hing héa nhu ngudi s& hitu hang héa hogic quyén kiém so4t hang héa;

- Doanh thu duge xé4c dinh twong di chéc chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s€ thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cz‘ip dich vy

Doanh thu cung céip dich vu dugc ghl nhan khi két qua cia giao dich d6 duge xac dinh mdt cach déng tin cdy. Trudng hop
viée cung c4p dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhén trong ky theo két qua phin céng viéc dd hoan
thanh vao ngay ldp Bang cin dbi ké toan cia ky do. Két qua ctia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi théa mén
céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chéc chén;

- €6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

- Xéc dinh dugc phﬁn cong viéc d3 hoan thanh vao ngay 1dp Bang cén d6i ké toan;

- Xdc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Phin c¢éng viée cung cép dich vy d4 hoan thanh dugc xdc dinh theo phuong phép dénh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhudn dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat dfng tai chinh
khéc dwoc ghi nhén khi thoa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té ti giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chén.

C6 tire, loi nhuén duoc chia duge ghi nhén khi Cong ty dwgc quyén nhan ¢b tic hogic duge quyén nhén lgi nhudn tir viée
g6p von.

Lo phleu thuo*ng hay c tirc tra bing co phiéu: KhonU ghi nhén khoan thu nhﬁp I(h: quyen dugc nhan cb phleu thudng hay
¢b tirc bing cd phiéu duoc xéc 1p, s6 luong cb phiéu thuéng hay ¢ tirc bing cb phiéu nhin dugc thuyét minh trén bao
céo tai chinh ¢d lién quan.

Thu nhip khic

Phan 4nh cac khoan thu nhép khic ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh ctia doanh nghiép. gom:

- Thu nhap tir nhugng bén, thanh ly TSCD; '

- Thu tién dugc phat do khach hang vi pham hop dbng;

- Thu tién bdi thudng cha bén thir ba dé bu dhp cho tai san bi tén that (vi du thu tidn bao hiém duoc bdi thuong, tién
dén b di doi co sé kinh doanh va cac khoén c6 tinh chét twong tu);

- Thu c4c khoan ng khé doi da xir Iy x6a sb;

- Thu c4c khoan ng phai tra khéng xac dinh dugce chi;

< Céc khoan thu nhip khdc ngoai cdc khoin néu trén.

Nguyén tic ké to4n gis vén hang ban

Phén 4nh trj gi4 vén ctia san phdm hang hoa, dich vu; gia thanh sin Xudt clia san pham xay lap ban trong Iey.

Khoéan dy phong glam gi4 hang ton kho dwoc tinh vio glé vén hang ban trén co s& sb hrong hang tén kho va phén chénh
1&ch gifta gié tri thuén c6 thé thyc hién dugc nho hon gia gbc hang tbn kho.

Khl ban san phém, hang hoa kém thiét bi, phu tung thay thé thi gia tri thiét bi, phu tung thay thé dugc ghi nhin vao gid
von hang bén.

Péi voi phan gié tri hang tdn kho hao hut, mét mat, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trir di cac khoén boi
thudmg, néu cd).

Dbi véi chi ph1 nguyén vt heu trie tiép tiéu hao vuot mic binh thudng, chi ph1 nhan cong, chi phi san xuét chung ¢b dinh
khéng phan bd vao gia tri san pham nhép kho, ké todn tinh ngay vao gid v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi
thudng, néu c6) ké ca khi san pham hang héa chua duge xdc dinh 1a tiéu thu.

Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thy dic biét, thué bio vé mdi trudng da tinh vao gid trj hang mua, néu khi xuét ban
hang héa ma céc khoan thué d6 dugc hoan lai thi duge ghi gidm gid von hang bén,
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15,

16.

17.

18.

18.1.

Céc khoan chi phi gia vén hang ban khéng dugc coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luat thué nhung c6 diy
i hoa don ching tir va dd hach toan dung theo Ché db ké toan Cong ty khong ghi gidm chi phi ké todn ma chi didu chinh
trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai np.

Nguyén tiic ké to4n chi phi tai chinh

Phén énh nhiing khodan chi phi hoat dong tai chmh bao gdm céc khoén chi phi hoic cac khoan 13 lién quan dén c4c hoat
dong dau tur tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhuong chung khoén
ngin han, chi phi giao dich bén chimng khoan; Dy phong g1am gi4 ching khoén kinh doanh, dy phong tbn thit dau tw vao
don vi khéc, khoan 13 phét sinh khi ban ngoai &, 13 ty gia héi dodi...

Céc khoan chi phi tai chinh khéng dugc coi 14 chi ph1 tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luft thué nhung c6 diy di hoa
don chung tir va dd hach toan ding theo Ché dd ké toan Cong ty khong ghi gidm chi phi ké toan ma chi didu chinh trong
quyét todn thué TNDN dé 1am tang sb thué TNDN phai np.

Nguyén tdc ké todn chi phi ban hang, chi phi quén 1y doanh nghiép

Céac khoan Ch] phi ghi nhin la chi phi ban hang bao gdm: Cac chi phi thuc té phét sinh trong qué trinh ban san phim, hang
hoé, cung cép dich vu, bao gdm céc chi phi chao héng, gidi thigu san phém, quéng céo san pham hoa hdng ban hang, chi
phi bao hanh sén phim, hang hoa (trir hoat dong xay I&p), chi phi bao quan, déng goi, vén chuyén,...

Céc khoan chi phl ghi nhén 14 chi phi quan ly doanh nghiép bao gdm: Céc chi phi vé hrcmg nhén vién bd phén quéan ly
doanh nghiép (tién Iuong, tién cong, cic khoan phu ¢ép,...); bao hiém x& héi, béo hiém y té, kinh phl cong doan, bao hiém
thit nghiép ctia nhén vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu vin phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP ding cho
quan 1y doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan 1ap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc,
dién thoai, fax, bao hidm tai san, chéy nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang...) -

Céc khoan chi phi ban hang, chi phf quan ly doanh nghiép khéng dugc coi la chi phl tinh thué TNDN theo quy dinh cta
Lut thué nhung c6 day di héa don ching tir va da hach toan ding theo Ché dd ké toan Cong ty khéng ghi gidm chi phi
k& todn ma chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai nop.

Nguyén téc va phwong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi Thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nh@p doanh nghiép hién hanh Ia sb thué thu nhdp doanh nghiép phai nﬁp tinh trén thu nhap chiu thué
trong ndm va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Tai san thué va céc khoan thué phai ndp cho ndm hién hanh va cdc nam trudc duorc xéc dinh bing sb tién du kién phai nop
cho (hozic duge thu hdi tir) co quan thué, dya trén cac mirc thué sudt va céc luat thué ¢6 hiéu lyc dén ngay két thic ky ké
todn nam.

Chi phi Thué thu nhép hodn lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hon lai 12 s6 thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phét sinh tir
viéce:

- Ghi nhan thué thu nhép ho#n lai phai tra trong nam,;

- Hodan nhép tai san thué thu nhép hoan lai d4 dugc ghi nhin tir cc nam trude.

Céc nguyén tic va phuong phép ké toan khac

Co s& hop nhit Bdo cdo tii chinh

Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty duge 1ap trén co sé hop nhét bdo cdo tai chinh riéng cta Cong ty va bdo cdo tai
chinh cua céc cong ty con do Cong ty kiém soét (cic cong ty con) dugce 14p cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc
kidm soét dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat c4c chinh sach tai chinh va hoat dfng ctia céc cong ty nhin dAu tu
nhim thu duge lgi ich tir hoat déng cua céc cong ty nay.
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18.2.

18.3.

18.4.

Béo céo tai chinh ciia céc cong ty con duge 1ip cho cliing nim tai chinh v6i béo céo tai chinh ctia Cong ty, ap dung cdc
chinh séch ké to4n nhét quén véi céc chinh séch ké toan cia Cong ty. Trong truong hop cAn thiét, Bdo cdo tai chinh cia
c4c cdng ty con duoc didu chinh dé& dam bao tinh nhét quan trong cic chinh séch ké toan dugc 4p dung tai Cong ty va céc
cong ty con.

Két qua hoat ddng kinh doanh ctia céc cong ty con duge mua hodc ban di trong ndm dugc trinh bay trong Béo cdo tai
chinh hop nhét tir ngay mua lai hosic cho dén ngay béan khodn déu tu & cong ty do.

Céc sb du, thu nhép va chi phi chi yéu, k& ca céc khoan 1i hay 16 chua thuc hign phat sinh tir cdc giao dich ndi bd duge
loai trir khi hop nhét Bao céo tai chinh.

Loi ich ¢6 dong khong kidm sodt thé hién phan lgi nhudn hoc 15 va tai san thun khong nim gitt béi cb dong cua Cong ty
va dugc trinh by & muc riéng trén Bang cn d6i ké toan hop nhét va Béo cdo két qua kinh doanh hop nhét.

Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhét 12 phan phy troi gitta mirc gid mua so voi phan lgi ich ctia Céng ty
trong torig gi tri hop 1y cla tai san, cong ng va cdng ng tiém tang ciia cOng ty con, cong ty lién két hoiic don vi g6p von
lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu ddu tu. Loi thé thuong mai dugc coi 1a mot loai tai san v6 hinh, duge tinh khéu
hao theo phuwong phap dudng thing trén thdi gian hitu dung wée tinh cia loi thé thuwong mai d6 va khong qué 10 nim.

Khi bén cong ty con, cng ty lién két hotic don vi gép vén lien doanh, gid tri con lai ciia khoan loi thé thuong mai chua
khiu hao hét dwoc tinh vio khoan 1i/18 do nghiép vy nhuong ban cong ty tuong tng.

Bit lgi kinh doanh

Bét loi thuong mai 14 phan phu trdi loi ich ctia Cong ty trong tong gia trj hop 1y clia tai san, cong ng va cdng ng tiém tang
danh gia dugc cia cong ty con, cong ty lién két va don vi gép von lién doanh tai ngay dién ra nghiép vu mua céng ty so
véi mire gia mua cOng ty. Bt lgi thuong mai dugc hach todn ngay vao Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Céc bén lién quan

Céc doanh nghiép, cic c4 nhan, truc tlep hay gidn tiép qua mot hodic nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chju sy kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung sur kiém soat voi Cong ty, bao gbm cé cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két 14 céc bén lién quan Cac bén lién két, cdc c4 nhan tryc tiép hodc glan tiép ndm quyen biéu quyét ciia Céng ty ma
c6 anh hudng dang k& dbi voi Cong ty, nhitng nhan sy quan 1y chi chét bao gom gidm dbc, vién chiic clia Cong ty, nhiing
thanh vién mét thiét trong gia dinh clia cic ca nhan nay hodc céc bén lién két nay hotic nhitng céng ty lién két vdi chc cad
nhén nay cling dugc coi la bén 1ién quan.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé clia cac bén lién quan, cAn chil ¥ t&i ban chit ciia méi quan hé chir khong chi hinh
thire phép 1y ciia cac quan hé do.
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V. Thong tin bd sung cho cic khoin myc trinh bay trong Bang cin doi ké todn

Pon vi tinh: VND

Tién
31/12/2025 01/01/2025
Tién mit tai quy 429.421.822 673.104.079
Tién giri ngén hang khong ky han 1.848.525.845 76.711.735
2.277.947.667 749.815.814
Céc khoan diu tu tai chinh
01/01/2025
Gis gbe Gia gt“)_c Dy phong
Diu tw vio cong ty lign két
Cong ty ¢ phin Péu tu va
phat trién Anh Duong Hoa
Binh 70.568.240.341 70.612.662.592 -
70.568.240.341 70.612.662.592 -
Khoan diu tu ¢6 ¥ 18 loi ich 47,52% va ty 1¢ quyén biéu quyét 48%, twong ting 4.560.000 ¢b phén,
Phai thu ciia khach hang
31/12/2025 01/01/2025
Ngiéin han
C#c bén khac
Cong ty cb phin San xuét V4t liéu Xay dung Hong Ky 274.390.000 26.754.673.525
Céng ty ¢b phin Mai Linh mién Trung 23.000.000 23.000.000

Khéach hang khac
Bén lién quan

1.435.670.613

2.501.997.015

Cong ty ¢b phin PPC An Thinh Pa Ning 74.273.467.647 199.076.896.524
Céng ty cb phin Bat déng san An Thinh Hoa Binh 5.033.375.336 4.438.310.497
Céng ty cb phin DAu tw Thuong mai Mau Hing 404.556.999 5.161.532.636
Céng ty TNHH Dich vu va Thuong mai An Thinh Qué Son 2.856.843.268 2.192.418.161
Céng ty cb phin DAu tu va Phit trién Anh Duong Hoa Binh 457.956.000 457.956.000

84.759.259.863 240.606.784.358
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0]

(i)
(ii)
(iv)

Tra trude cho ngwdi ban

Ngén han

Céc bén khac

Cong ty cb phén San xudt vat liéu xdy dyng Hong Ky

Céng ty TNHH Thuong mai va Stra chita Hoa Binh

Céng ty ¢b phin Hdng Tri Viét

Céng ty cb phin T4 hop Sado

Nguoi ban khac ;

Bén lién quan

Céng ty cb phin PPC An Thinh Da Néng

Cong ty b phin Dau tu va Phat trién Ha Tang PPC An Thinh Viét Nam

31/12/2025

01/01/2025

5.194.289.719
35.375.823.495
13.848.018.918
14.566.866.509
48.921.456.924

106.469.119.950
1.931.000.000

19.169.350.218
35.375.823.495
14.584.105.605
14.566.866.509
31.474.549.327

106.469.119.950
1.983.487.894

Céng ty TNHH An Thinh Quang Nam 6.686.059.626 11.393.458.144
Céng ty TNHH Djch vu va Thuong mai An Thinh Qué Son 18.733.000.000 -
Céng ty cb phin Piu tu Throng mai Méu Hing 68.229.420.997 11.010.556.927
319.955.056.138 246.027.318.069
Phéi thu vé cho vay
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gi4 tri Du phong
Ngfm han
Cic bén khace
Nguyén Viét Anh (i) - 2.997.000.000 -

Bén lién quan

Céng ty cb phin Mbi truong
Cong nghiép Viét Nam (ii)
Céng ty cb phin Ddu tu va
Phét trién Anh Duong Hoa
Binh (iii)

Céng ty cb phin Déu tu va
Phit trién Ha Tang PPC An

16.595.000.000

17.770.000.001

22.165.000.000

17.770.000.001

A

Thinh Vigt Nam (iv) 36.481.999.999 21.179.999.999 .
70.847.000.000 64.112.000.000 -
15.302.000.000

Khodn tién cho vay theo hop ddng 0101/2022-VV-PT-NVA va Céc Phy luc gia han, lai sudit 5,5%/mam, ky han 12 thang,

khoan vay khong cd tai sian ddm bao.

Khoan tidn cho vay theo hop dbng 2809/2023-TTTHM-MTCN ngay 28/09/2023 va phu luc gia han, ldi suft 5%/nam, ky

han 12 thang, khoan vay khéng c6 tai san dam béo.

Khoan tién cho vay theo hop déng 01/2020-TT-THM-PT ngay 01/01/2020 va phu luc gia han, 13i suét 5,5%/nim, ky han

12 thang, khoan vay khong c6 tai san dam bao.

Khoan tién cho vay theo hop ddng 0107/20234-TTTHM-ATVN ngay 01/07/2024 va phu

han 11 thang, khoan vay khong c6 tai san dam bao.
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nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

10.

Phai thu khac

Ngiin han

Cac bén khac

Pham Thanh Thai Linh
L4i cho vay

Phai thu khac

Bén lién quan

Trin Minh Tuén

Ng xfu

Cong ty Cb phin Mai Linh
Mién Trung
Ong Pham Thai Linh

Hang tdn kho

Nguyén liéu, vt liéu
Chi phi SXKD dé& dang
Hang hoa

Chi phi tra trude

Dai han
Cong cu dung cu
Chi phi tra trude khac

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gi4 tri Dy phong
6.208.000.000 6.208.000.000 6.293.000.000 6.293.000.000
31.125.616.417 - 28.445.342.965 -
7.751.159.152 - 148.843.178 .
404.000.000 = - g
45.488.775.569 6.208.000.000 34.887.186.143 6.293.000.000
31/12/2025 01/01/2025

_ Gid trj 6 thé e & Gi4 trj c6 thé

Gl goc thu hi i thu hdi
23.000.000 - 23.000.000 -
6.208.000.000 - 6.293.000.000 -
6.231.000.000 - 6.316.000.000 =
31/12/2025 01/01/2025

Gia gbe Dy phong Gia gbc Du phong
8.256.133.164 - 8.256.133.164 -
91.435.720.467 . 49.778.240.745 -
6.818.990.873 - 4.222.314.424 -
106.510.844.504 - 62.256.688.333 -
31/12/2025 01/01/2025

5.913.558 -

31.711.840 42.060.564

37.625.398 42.060.564

T#ng, giam tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Phu luc s6 01
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11.

12.

Téng, gidm tai sdn c6 dinh v6 hinh

Khoan mue Quyén stt dung dat Phin mém Cong

Nguyén gia
86 du 01/01/2025 : 1.412.581.000 126.531.830 1.539.112.830

S6 dw 31/12/2025 1.412.581.000 126.531.830 1.539.112.830

Gid tri hao mon liy ké
S6 du 01/01/2025 - 126.531.830 126.531.830

S6 dw 31/12/2025 - 126.531.830 126.531.830

Gia trj con lai ;
Taingay 01/01/2025 1.412.581.000 - 1.412.581.000

Tai ngay 31/12/2025 1.412.581.000 - 1.412.581.000

Nguyén gia TSCD v6 hinh da khéu hao hét nhung van st dung 126.531.830

Tai san dé dang dai han

Xay dung co bin dé dang 31/12/2025 01/01/2025

Mua sim

Hé théng cdu thap 11.537.760.845 11.537.760.845

Cin hy Harmony 4.744.999.999 4.744.999.999

X4y dung co ban dé dang

Du 4n Khu phitc hop EVN-LAND Central Pa Ning 58.838.521.600 58.838.521.600

Céi tao toa nha 114.631.197 114.631.197
75.235.913.641 75.235.913.641

Chi phi x4y dung co ban d& dang Dy an Khu phirc hop EVN-LAND Central Pa Ning 1a gia tri quyen st dung dat tal Lo
ddt AS dudng Pham Vin Dong, phlrcmg An Hél thanh phé Pa Ning theo Gidy chiing nhén Quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét s6 BT878091 do Uy ban Nhén dén thanh phé Pa Ning cp ngay 04/04/2014
phén b cho dién tich thuc hién cia Dy an Khu phiic hop EVN-LAND Central Pa Néng giai doan 2 va 3. Quyén sir dung
dAt ctia Dy an nay dang dugc dung dé bao dam cho cdc khoan vay cita Cong ty con ciia Cong ty.

Dy dn Khu phlrc hop EVN—LAND Central Pa Nang dugc thyc hién theo Gifly chimg nhén dau tuw sb 3212100034 do
UBND thanh pho Da Ning cép lan dau ngay 01/10/2009, muyc tiéu cia dy 4n 12 xdy dyng mt khu phirc hop bao gom cén
ho cao cdp dé ban, khach san cao cép va trung tdm thuong mai. Thoi gian thyc hi¢n Dy én 1a 50 nam tir ngay chp Gidy
chitng nhan d4u tu. Tién do thyc hién chia lam 3 giai doan, tir quy 2/2010 dén quy 4/2018. Hién tai giai doan 1 d4 hoan
thanh, giai doan 2 va 3 chua thuc hign.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Ddng, phudong An Hai, thanh phé Da Ning

Béo cdo tai chinh hp nhét
n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

13.

14.

15.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai phat sinh
Sé dw 01/01/2025
S6 dw 31/12/2025

Gi4 trj da phan bd
Sb du 01/01/2025
S6 phén bd trong ky
S6 du 31/12/2025

Gi4 trj lgi thé thuong mai cpn lai

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Phai tra ngwdi bin

Ngin han

Ciac bén khac

Coéng ty cb phin X4y dung va Chuyén giao Cong nghé Vigt Nam
Cong ty cb phin K¥ thuat Sigma

Khéch hang khac

Bén lién quan
Cong ty TNHH Dich vu va Thuong mai An Thinh Qué Son

Ngudi mua tra tién truée

Ngin han

Ciac bén khac

Cong ty TNHH Thanh Cong

Cong ty cb phén SXVL Xay dung Hong Ky

Khach hang khéc

Bén lién quan

Céng ty cb phin PPC An Thinh Da Ning

Céng ty cb phin DAu tw va Phat trién Ha Tang PPC An Thinh VN
Céng ty cb phin An Viét Hoa Binh

Céng ty ¢b phin San xut va Thuong mai Bién Déng Quang Nam
Céng ty TNHH Dich vu va Thuong mai An Thinh Qué Son

Cong ty cb phin Du tu va Phat trién Anh Duong Hoa Binh
Céng ty cd phin DTTM Mau Hing

Céng ty ¢b phin An Thinh Quang Nam

23

73.182.140.733

73.182.140.733

58.753.821.334
7.318.214.074

66.072.035.408

14.428.319.399

7.110.105.325

Gi4 tri va so c6 kha niing tra n¢

31/12/2025

01/01/2025

28.515.838.385
63.799.825.902
56.481.361.187

1.238.181.973

17.028.726.883
63.799.825.902
57.911.310.126

1.238.181.973

150.035.207.447 139.978.044.884
31/12/2025 01/01/2025
30.067.477.155 6.570.433.7717

8.532.499.294
405.889.314

9.468.632.081
805.298.896
3.000.000.000
102.032.775
224.623.250
759.429.085
7.542.041.521

1.343.915.512

2.458.632.081
367.371.034
581.999.151
402.981.175
1.296.032.775
419.657.500

60.907.923.371

13.441.023.005
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, dudng Pham Van Pdng, phudng An Hai, thanh phd Da Néng

Béo cdo tai chinh hop nhit
n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

16.

17.

18.

Thué va cac khoan phai ndp nha nuéc

Phai ndp

Thué GTGT phai ndp

Thué xuét, nhap khiu

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhan

Thué nha dt, tién thué dit
Thué bao vé méi trudmg va cac
loai thué khac

Phai thu

Thué GTGT phai ndp
Thué thu nhép doanh nghiép

Quyét todn thué ctia Cong ty s& chiu sy kiém tr
nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo
chinh c6 thé bi thay dbi theo quyét dinh ciia co quan thué.

Chi phi phai tr

Ngin han

Chi phi lai vay phai tra
Chi phi xay lép céng trinh
Tién thué dat, thué nha

Phai tra khac

Ngin han
Kinh phi céng dodn

Bao hidm x4 hoi, y té, thit nghiép

Cb tirc phai tré
Phai tra phai ndp khac
Thu lao phai trd HDQT

Nhan ky quy, ky cuge ngén han

Bén lién quan

31/12/2025 S6 phai np S6 da thue nop 01/01/2025
102.816.571 1.418.876.490 1.487.088.954 171.029.035

= 80.978.163 80.978.163 -

690.821.781 688.122.808 4.816.771.756 4.819.470.729
7.073.902 10.936.540 39.389.213 35.526.575
214.725.049 214.725.053 214.725.053 214.725.049
861.814.483 194.949.445 1.367.962.865 2.034.827.903
1.877.251.786 2.608.588.499 8.006.916.004 7.275.579.291
31/12/2025 S8 phai thu, 3 ndp S0 da thu, phéi nop 01/01/2025
64.058.114 - . -

1.341.707.345

1.341.707.345

1.405.765.459

1.341.707.345

Cong ty b phan DAu tu va Phit trién Ha ting PPC An Thinh Viét Nam

Muon tién Pham Ngoc Binh

a clia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cc qui dinh vé thué ddi vei
nhidu cach khac nhau, s thué duoc trinh bay trén Béo céo tai

31/12/2025 01/01/2025
13.582.235.754 14.865.283.329
327.813.311 -

= 477.813.311
13.910.049.065 15.343.096.640
31/12/2025 01/01/2025
23.365.440 15.085.440
72.337.524 80.551.683
1.561.940.311 1.565.157.431
63.721.067 8.907.984.081
492.000.000 492.000.000
24.000.000 24.000.000

3.000.000.000
16.000.000.000

21.237.364.342

11.084.778.635
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LYC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh phd Da Ning

Bio cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

19.

19.1.

(@

(i)

(iii)

19.2,

Vay va ng thué tai chinh

Vay va no thug tai chinh ngin han

Ngén hang

NH NN va PT Néng thon - CN
Tay Db (i)

NH BT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (ii)

NH PT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (iii)

Bén lién quan

Ca nhén

Vay dai han dén han trd
NH PT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (iv)

NH Céng Thuong VN - Chi
nhanh Thing Long (v)

Gi4 tri va s6 c6 kha niing trd ng

31/12/2025 Ting Gidm 01/01/2025
250.624.985.273 196.099.984.066 264.870.866.826 319.395.868.033
105.116.301.386 28.525.459.692 02.819.861.339 169.410.703.033

18.932.760.204 - 38.586.590.691 39.644.995.487 19.991.165.000
126.575.923.683 128.987.933.683 132.406.010.000 129.994.000.000 -

- - 3.600.000.000 3.600.000.000

- - 3.600.000.000 3.600.000.000

1.017.108.000 1.017.108.000 1.351.632.000 1.351.632.000

348.000.000 348.000.000 348.000.000 348.000.000

669.108.000 669.108.000 1.003.632.000 1.003.632.000

251.642.093.273 197.117.092.066 269.822.498.826 324.347.500.033

Hop ddng tin dyng sé 1462-LAV-202200730 nghy 28/06/2022 va céc Phu luc hop ddng. Téng han muc tin dung la

60.000.000.000 ddng. Thoi han vay 12 théng ké
xut kinh doanh, Li sudt 1a 7,5%/nim tai thoi die
Khoén vay theo Hop dbng tin dung s6 1462-
thoi didm 31/03/2025 tdng mirc cép tin dung to
thue hién phuong 4n san xuit kinh doanh van san nhya 2023. Thoi han vay 12
chiu 14 suét duge quy dinh tai thoi diém nhan ng va duge dam bao bing quyén doi
xdy lap do Agribank tai trg vén.

Hop déng tin dyng sb 01/2025/9227932/HDTD vio thang 01/2025. T
thang ké tir ngay ky Hop ddng. Muc dich vay 1a bo
timg Hop ddng tin dung cu thé.

Khoan vay theo Hop dbng tin dung s6 01
ddng, muc dich vay vén dé bd sung vo
timg hop dong tin dung cu thé va duge dam bio ban

2

.

2

3

v6i dit. Khoan vay dugc gia han theo céc phu luc hop dbng.

Vay va n¢ thu@ tai chinh dai han

NH BT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (iv)

NH Céng Thuong VN - Chi
nhanh Thing Long (v)

Trong d‘('):
Vay dai han dén han tra

Vay dai han

tir ngdy ky hop dbng. Muc dich vay 1a B& sung vén luu dong phuc vy sén
m ky hop ddng va didu chinh dinh ky tbi thiéu 03 théng/lan.

LAV- ngay 10/06/2024, han muc tin dung t6i da 110.000.000.000 ddng, sau
i da 80.000.000.000 ddng. Muc dich vay vén dé bd sung vén luu dong
thang ké tir ngdy tiép theo ngay giai ngén,
ng phat sinh tir c4c hop dong thi cong

&ng han mirc 12 19.990.000.000 dong. Thai han 12
sung vén lun déng, bio lanh, mé L/C. Lai sult dugc x4c dinh theo

2025/2964271/HDTD ngay 17/06/2025, han mc tin dung 148.000.000.000
n luu dong. Thoi han cAp han muc dén 31/05/2026, 1ai suit dugc xéc dinh theo

g quyén sit dung dAt va quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac ghn lién

Gia tri va s6 c6 kha niing tra ng

31/12/2025 Téng Giam 01/01/2025
607.000.000 348.000.000 955.000.000
669.108.000 1.003.632.000 1.672.740.000

1.276.108.000 - 1.351.632.600 2.627.740.000

1.017.108.000

1.351.632.000

259.000.000

1.276.108.000
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L& A5, dudng Pham Vin Pdng, phudng An Hai, thanh phd Pa Nang

Bio cdo tai chinh hop nhit

nam tai chinh kétrthﬁc ngay 31/12/2025

(iv)  Hop ddng tin dung sb 02/2022/9227932/HDTD ngdy 05/07/2022. Téng s tién 1a 2.030.000.000 ddng. Thoi han vay 60
thang, Muc dich vay la du tu tai san 1a xe 6 0 tai tw d0 HOWO 6x4 san xuht tai Trung Quéc. Lai sudt ky ddu tién 1a
11%/n#m 4p dung trong vong 6 thing ké tir khi phét vay, lai suét ky tiép theo Ap dung 4 suit tha ndi bing 1ai sudt huy
d6ng dan cu ky han 24 théng tra 1i sau ciia BIDV cfng (+) Margin tdi thiéu 4% va dugc xac dinh didu chinh 06 thang/01

lan.

(v)  Khoan vay theo hop ddng tin dung s6 07/2021-HPCVDADT/NHCT328-P&P ngay 31/03/2021, han muc tin dung
6.376.700.000 ddng, khoan vay c6 thoi han 60 thang, 4p dung 14 suft diéu chinh.myc dich vay vbn dé thanh todn chi phi
dau tur du 4n dAu tr Céu thap va chu leo. LAi sudt duoc xac dinh theo timg khé wéc nhan no cu thé va duge dam bao bang

tai san hinh thanh tir khoan vay.

20. Vén chi sé hitu
20.1. Bang d6i chiéu bién dong ciia vbn chi sé" hiru

Phu luc s6 02

20.2. Chi tiét v6n gép ciia chii s& 31/12/2025 01/01/2025
hiru Ty 18 (%) Gia tri Ty 1€ (%) Gia tri

Déi tugng khac 100,00 261.000.000.000 100,00 261.000.000.000

100,00 261.000.000.000 ' 100,00 261.000.000.000

20.3. Céc giao dich vé von voi ca_c chii s& hitu va phin phoi cd tic, chia lgi Nim 2025 Niim 2024

nhufn

Vén ddu tu ciia chii s& hitu
Vén gép déu ky
Vén gép cudi ky

20.4, Cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh
S8 lwgng cb phiéu di bdn ra cong ching
C4 phiéu phd thong

S6 lwgng ¢b phiéu dang luu hanh

Cd phiéu phd thong

Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh

20.5. Céac quy cia doanh nghiép

Quy dau tu phat trién

261.000.000.000 261.000.000.000
261.000.000.000 261.000.000.000
31/12/2025 01/01/2025
26.100.000 26.100.000
26.100.000 26.100.000
26.100.000 26.100.000
10.000 10.000
31/12/2025 01/01/2025

1.184.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BPIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh phd Da Ning Bio cdo tai chinh hop nhit

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

VI.  Thaong tin bé sung cho cdc khodn myc trinh bay trong Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh
Pon vi tinh: VND
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Nim 2025 Niim 2024
Doanh thu ban hang 59.852.011.918 13.092.102.222
Doanh thu cung cép dich vu 37.080.927.531 111.542.874.089
Doanh thu khéc - 2.296.363.756
96.932.939.449 126.931.340.067
Trong d6, doanh thu d6i véi cac bén lién quan
Céng ty ¢b phén PPC An Thinh D4 Nang 64.487.484.361 84.226.351.191
Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai An Thinh Qué Son 1.834.577.236 5.696.350.068
Céng ty ¢b phén DAu tw Thuong mai Miu Hing 1.367.802.477 6.958.240.955
Cong ty cb phin Bét dong san An Thinh Hoa Binh - 2.685.735.168
Cong ty C5 phin DAu tu va Phat trién Anh duong Hoa Binh - 1.950.342.500
67.689.864.074 101.517.019.882
2, Gia vbn hang ban
‘Nim 2025 Nim 2024
Gi4 vén clia hing héa 55.381.816.404 12.632.914.212
Gi4 vén cua dich vu d3 cung cép 33.701.996.555 98.938.179.473
Gié von khac - 1.701.124.272
89.083.812.959 113.272.217.957
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nim 2025 Nim 2024
Lai tidn giti, tién cho vay 3.720.139.196 5.686.660.661
Lai chénh léch ty gia trong k¥ 77.001.693 -
3.797.140.889 5.686.660.661
4, Chi phi tai chinh
Nim 2025 Niam 2024
Lai tién vay 29.073.917.120 27.698.855.907
L3 chénh l&ch ty gid trong ky 49.118.128 -
Chi phi tai chinh khéc - 18.551.612.099
29.123.035.248 46.250.468.006
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LY'C MIEN TRUNG
L6 A5, dudng Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh phd Pa Nang

Bo cdo tai chinh hop nhét
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghig¢p

Céc khoan chi phi quéan Iy doanh nghiép
Chi phi nhéin vién quan ly

Chi phi khéu hao TSCP

Chi phi - Thué, phi va 1§ phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Phan bd 1oi thé thuong mai

Thu nhip khac
Thanh ly, nhuong ban TSCD
Céc khoan khdc

Chi phi khic

Gi4 tri con lai TSCP va chi phi thanh 1y, nhugng ban TSCD
Céc khoan bi phat, chi khéng hop 1€
Chi phi khéc

Chi phi thué thu nhp doanh nghigp hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué k¥ hién hanh

L&i co ban/ Lii suy gidm trén ¢b phiéu

Loi nhuan thuén sau thué
Loi nhuan phan bd cho cé phiéu phé théng
C phiéu phé théng luu hanh binh quan trong ky

Nim 2025

Nim 2024

4.111.403.291

3.976.408.491

633.387.570 855.181.169
310.766.073 238.091.815
(85.000.000) 23.000.000
172.607.314 1.764.537.626
816.673.229 363.781.625
7.318.214.074 7.505.846.670
13.298.020.714 14.726.847.396
Niim 2025 Niim 2024
148.636.364 90.909.090
8.041.043 11.000.000
156.677.407 101.909.090
Niim 2025 Niim 2024
. 138.579.929
570.465.563 2.073.888.112
728.634.694 233.039.450
1.299.100.257

2.445.507.491

Nim 2025 Niam 2024
340.843.316 919.470.886
340.843.316 919.470.886

Nam 2025 Nim 2024

(22.376.922.359)

(36.034.129.704)

(22.376.922359)  (36.034.129.704)
26.100.000 26.100.000
(857) (1.381)

Cong ty khong c6 cb phiéu phd thong tiém ning c6 téc dong suy gidm 14i trén cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Van Pdng, phudng An Hai, thanh phé Da Ning

Béo cdo tai chinh hop nhit
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

VIL

2.1,

2.2

Nhiing thong tin khic

Nhitng sy kién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn

Pon vi tinh: VND

Khéng c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thuc ki k& todn ndm doi hoi phai dwoc didu chinh hay c6ng b6 trén

Bdo cdo tai chinh nay.

Thong tin vé cic bén lién quan
Danh sich cdc bén lién quan

Bén lién quan

Cong ty cb phin PPC An Thinh D Ning

Cong ty cb phin DAu tu va Phét trién Ha Tang PPC An Thinh VN
Cong ty cb phin PAu tu Thuong mai Mau Hing

Céng ty cb phan An Viét Hoa Binh

Cong ty cb phan Bét dong san An Thinh Hoa Binh

Céng ty TNHH Dich vu va Thuong mai An Thinh Qué Son
Cong ty cb phén Méi trudng Cong nghiép Viét Nam

Ong Nguyén Khang Chién
B Nguyén Thi Minh Phuong
Ong Pham Ngoc Binh

Ong Pham Btic Hanh

Ong Nguyén Xuén Trudng
Ong L& Hoai Nam

Ong Trin Minh Tuén

Ba Nguyén Thi Huong

Ba Nguyén Thj Hué

Ong V& Van Thom

Ba Trinh Thi Thu Thuong
Ba Pham Minh Trang

Mbi quan hé

Dai dién phap lut 12 Thanh vién HDQT
Cong ty

Dai dién phép lugt 1a Thanh vién HDQT
Cong ty

Pai dién phép luét 1 thanh vién HDQT
cong ty con

Dai dién phép ludt 1a Thanh vién HDQT
Cong ty

Pai dién phép lugt 1a Thanh vién HDQT
Cong ty

Ngudindi bd 1a dai dign phdp lugt cong ty
Pai dién phép luat ddng thdi 1a Téng gidm
dbc Cong ty

Chn tich HPQT Cong ty con

Thanh vién HPQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Téng Gidm dbc

K& toan trudng

Trudng BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién HPQT cong ty con

Ngudi ndi bd Cong ty

Trong ky Cong ty dd c6 céc giao dich chii yéu véi cac bén lién quan nhw sau

Noi dung/ Bén lién quan

Cong ty ¢b phin PPC An Thinh Da Ning
Béan hang hoa, cung cép dich vu
Thu hdi cong ng
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, duong Pham Van Ddng, phuong An Hai, thanh ph6 Da Nang

Béo cdo tai chinh hop nhit
n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.3.

2.4.

Cong ty ¢ phin Diu tw va Phat trién Ha Ting
PPC An Thinh VN

Ban hang hoa, dich vu

Mua hang hoa, dich vy

Mugn tién

Cho vay

Thu gbe vay

Ldi cho vay

Cong ty cb phin PAu tw Thuong mai Mau Hing
Bén hang hoa, cung cép dich vu

Mua hang hoa dich vu

Cong ty ¢b phdn An Vigt Hoa Binh '

Bén hang héa, dich vu

Cong ty Cb phén Bét dng san An Thinh Hoa Binh
Bén hang hoa, cung cép dich vu

Céng ty TNHI Djch vu va Thuong mai An Thinh Qué Son
Bén hang hda, cung cé'ip dich vu

Lai cho vay

Cong ty cb phan Mbi truwdmg Cong nghiép Viét Nam
Li cho vay

Cong ty cb phin PAu tw va Phit trién Anh Duong Hoa Binh
Ban hang hoa, dich vu

Thu gbc vay

Li cho vay

Cong ty ¢b phén San xuit va Thuwong mai Bién Pong Quéng Nam
P g

Bén hang hoa, dich vu
Ong Trin Minh Tuén
Tam ting

Hoan tng

Pham Ngge Binh
Mugn tién

Tré tién vay, mugn

Ba Trinh Thi Thu Thuong
Cho vay

Thu gdc vay

L4i cho vay

Cho muon tién

Thu tidn cho mugn
Mua cén hd

Ba Pham Minh Trang
Cho vay

Thu tién cho vay

L4i cho vay

S& dw véi cac bén lién quan tai ngay két thiic ky ké todn

328.072.138
4.772.356.957
3.000.000.000

17.232.000.000
1.930.000.000
1.755.808.767

1.367.802.477
56.002.881.721

581.999.151

1.834.577.236
600.000.000

829.750.000

977.350.000

1.000.000.000
596.000.000

23.900.000.000
7.900.000.000

5.000.000.000
3.000.000.000

Sé du voi cac bén lién quan tai ngay két thiic ky k& toan dugc trinh bay tai Thuyét minh V.

Giao dich véi cac bén lién quan khac nhw sau
Thu nhép ciia Ban Gidm déc, HPQT va Ban KS
Téng Giam déc (Ong Lé Hoai Nam)
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Nim 2025

1.657.486.027

21.179.999.999

6.958.240.955
20.340.918.961

2.685.735.168

5.696.350.068
680.442.623

832.023.288

1.950.342.500
15.829.999.999
1.765.836.027

4.029.811.754

13.320.000.000
13.320.000.000
191.736.986

2.845.000.000
6.029.959.476

46.884.721.862
1.332.959.476

Nam 2024

122.500.000

113.500.000

mn



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG Bio cdo tai chinh hop nhit
L6 A3, dudng Pham Van Dong, phudng An Hai, thanh pho Da Nang nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

3. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la x4y le“'lp, dich vu va kinh doanh bét dong san trong cac khu vuc dia Iy khéng

c6 nhiéu khéc biét. Cac théng tin tai chinh trinh bay trén bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2025 va toan bd doanh thu,
chi phi trinh bay trén bio céo két qua hoat dong kinh doanh cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Ia lién quan dén
hoat dong san xuat trén.

4. Thong tin so sinh

86 liéu so sénh 12 s liéu trén Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da dugce kiém toan.

Ngudi ldp biéu K& toan truéng
/ /24/1/
."zﬂ L /
Trin Minh Tuén Trin Minh Tuén
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L6 A5, duong Pham Van Péng, phudng An Hai, thanh phé Pa Ning

Bio cio tai chinh hop nhét

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

10.

Phu luc sé 01

Ting, gidm tai san c6 dinh hiru hinh

Khoian muc

Nguyén gid

86 du 01/01/2025
Mua trong ky

Thanh Iy, nhugng bén
Giam khac

S6 du 31/12/2025

Gi4 tri hao mon luy ké
86 du 01/01/2025

Khéu hao trong ky
Thanh 1y, nhugng ban
S6 dw 31/12/2025

Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Nha cira, vét kién My moe, Phuong tién vin Thiét bi, TSCP hiru hinh
tric thiét bi tai, truyén din dung cu QL khae Cong
4511.365.876  29.596.828.376  12.486.240.783 248.836.750  1.786.145.451 48.629.417.236
- - 529.000.000 - - 529.000.000
- - (500.000.000) - - (500.000.000)
- (413.472.775) - - - (413.472.775)
4511.365.876  29.183.355.601  12.515.240.783 248.836.750  1.786.145.451 48.244.944.461
3.692.251.731  25.840.410.063 7.356.310.789 240.596.741  1.786.145.451 38.915.714.775
268.993.958 638.222.154 1.035.346.554 4.414.284 - 1.946.976.950
- - (500.000.000) 5 - (500.000.000)
3.961.245.689  26.478.632.217 7.891.657.343 245.011.025  1.786.145.451 40.362.691.725
819.114.145 3.756.418.313 5.129.929.994 8.240.009 - 9.713.702.461
550.120.187 2.704.723.384 4.623.583.440 3.825.725 - 7.882.252.736

L]

Nguyén gia TSCD cudi ky da khiu hao hét nhung van con sir dung

mn

16.603.827.717



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Dong, phudong An Hai, thanh ph6 Pa Néng

Béo céo tai chinh hop nhit
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

20.

20.1.

Phu luc s6 02

Von chii s6 hitu

£ As <A A ~ > A o 2 )
Bang d6i chiéu bién dfng cia von chi s& hitu

S6 du 01/01/2024
L4i/(15) trong k¥
Ting khac

Giam khac

Sé dw 31/12/2024

S6 du 01/01/2025
Lai/(18) trong k¥
S6 du 31/12/2025

Vén gop ciia
chi sé hitu

Quy déu tu
phat trién

LNST thué Loi ich CP khong
chua PP

Cong

261.000.000.000

1.184.000.000

6.627.509.350
(36.034.129.704)

126.205.564.174
(8.756.969.082)

395.017.073.524
(44.791.098.786)

26.054.419.572 26.054.419.572
(56.630.584.346)  (56.630.584.346)
261.000.000.000 1.184.000.000  (3.352.200.782)  60.818.010.746 319.649.809.964

261.000.000.000

1.184.000.000

(3.352.200.782)
(22.376.922.359)

60.818.010.746
(9.913.249.186)

319.649.809.964
(32.290.171.545)

261.000.000.000

1.184.000.000

(25.729.123.141)

50.904.761.560

287.359.638.419

LRl
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